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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Javier

4271  Aprobacion definitiva de la modificaciéon n.° 3 del Plan Parcial
San Blas.

El Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada con caracter ordinario el dia
11 de mayo de 2017, acordd aprobar definitivamente la modificaciéon nimero 3
del Plan Parcial “San Blas”, instruido a instancia de la mercantil Ingenieria de
Rehabilitacién Integral del Levante, Sociedad Limitada.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicién ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia,
y, contra la resolucién expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccidn del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucién, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podrd interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

A) Extracto sobre los aspectos ambientales previstos en su legislacién
especifica:
Medidas de caracter general

Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que
se deriven del desarrollo de este Plan, deberan someterse, en funcién de su
naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que les corresponda.

En relacion a las nuevas demandas hidricas, en materia de carreteras y
demas infraestructuras, se debe tener en cuenta que al no aumentar la superficie
edificable no aumentan las demandas de ninguna de estas infraestructuras,

El Plan Sismimur, respecto de la peligrosidad sismica de la zona objeto
de esta modificacion, establece valor estimado de PGA (aceleracion maxima de
movimiento del suelo) del orden de 0,26 g en suelo duro y de 0,16 g en roca. Lo
que se ha incluido en la ordenanza para su consideracion en los proyectos que se
realicen en estas parcelas.

En cuanto al Plan de Emergencia Municipal se establece la obligacion e
incluir en el Libro del Edificio, los datos necesarios para casos de emergencias.

Segun la informacion obtenida a partir de la Cartografia de Zonas
Inundables en la Demarcacion Hidrografica del Segura obtenida del Sitmurcia,
parte del ambito del Plan Parcial se ve afectado por la zona inundable asociada a
la rambla de Cobatillas. En el caso de las parcelas objeto de esta modificacién no
existe riesgo de inundacion como puede comprobarse en el plano del Anejo 7.3
del plan parcial, obtenido del Sitmurcia.

Medidas relacionadas con la calidad ambiental

Residuos:
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Los proyectos de desarrollo estaran sujetos a lo establecido en el Real
Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccién y gestién
de los residuos de construccién y demolicion y de acuerdo con su articulo 5,
dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas para dar cumplimiento
a las obligaciones que incumban en relacion con los residuos de construccidn
y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste parte de los
documentos contractuales de la misma.

Se incluird en los proyectos de ejecucion de las obras un estudio de
gestion de residuos de construccion y demolicion, que contendra como minimo lo
indicado en el art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

Se debera incluir una reserva de zonas bien ubicadas para la recogida de
los residuos.

Saneamiento:

Se garantizara la efectividad de las obras de saneamiento necesarias
para la evacuacion de las aguas residuales. Las conducciones de saneamiento
incorporaran las medidas necesarias al objeto de no afectar en ningdn supuesto
(fugas, roturas, etc.) a las aguas subterraneas. Las redes de recogida para las
aguas pluviales y las aguas residuales seran de caracter separativo.

Confort sonoro:

En general, se estara a lo dispuesto en la legislacién estatal (Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del ruido, asi como de su normativa de desarrollo, entre
otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005) y autondémica vigente
sobre ruido (Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccidon del Medio Ambiente
frente al Ruido en la Regién de Murcia).

Las normas urbanisticas recogen los valores limites del ruido en relacién
con los usos del suelo, tal y como establecen los objetivos de calidad acustica
del Real decreto 1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, en lo referente a zonificacion acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas, asi como los niveles establecidos en
los anexos I y II del mencionado Decreto 48/98, de 30 de julio. Teniendo en
consideracion estas normativas se establecen los siguientes valores limite:
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ANEXO I
Objetivos de calidad acustica
Tabla A. Objetivos de calidad aclustica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes.

i , e indices de ruido
Tipo de area acustica
Ly L. La

e Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacién acustica

a Sectores del territorio con predominio de 65 65 55
suelo de uso residencial.

d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
en c).

c Sectores del territorio con predominio de 73 73 63
suelo de uso recreativo y de espectaculos.

b Sectores del territorio con predominio de 75 75 65
suelo de uso industrial

T Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | qeterminar | determinar | determinar
otros equipamientos publicos que los
reclamen. (1)

(1) En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencién de la contaminacién acustica, en particular mediante la
aplicacién de las tecnologias de menor incidencia aclstica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla B.- Objetivos de calidad aciistica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales. (1)

indices de ruido
Uso del edificio Tipo de Recinto
La L L,
Vivienda o uso Estancias 45 45 35
residencial Dormitorios 40 40 30
Zonas de
. . estancia H 1* o
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Ediigative - Aulas 40 40 40
ltural
cuttura Salas de lectura 35 35 35

(1) Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmision resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden
en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental
transmitido al interior).

Nota: Los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estan referenciados a una altura de entre 1,2my 1,5 m.

Se incluye en el anejo 7.4 la delimitacién correspondiente a la zonificacién acustica del ambito de
actuacion.

Medidas relacionadas el cambio climatico. Se proponen algunas medidas que pueden ser
introducidas en las ordenanzas de edificacion.

Condiciones de la edificacion para adaptacion a la severidad de las condiciones climaticas futuras y reduccién
de las emisiones de gases de efecto invernadero asociadas a las necesidades energéticas del funcionamiento de
las viviendas proyectadas.

Se propone incluir en las ordenanzas de edificacién la ampliacién de la obligacion de la Disposicidn
adicional segunda.1 del Real Decreto 235/2013, de 5 de abril, por el que se aprueba el procedimiento basico
para la certificacién de la eficiencia energética de los edificios a las viviendas que se construyan hasta 2020.
Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, las licencias de obra de las viviendas quedaran condicionadas
a que en los proyectos constructivos se incluyan los aspectos bioclimaticos de disefio y demas elementos
necesarios como energias renovables que permitan justiciar que se cumplird con el objetivo de consumo de
energia casi nulo.
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Condiciones de edificacién para recuperacion del agua de lluvia y contribuir a la adaptacion de su escasez.

Se propone incluir en las ordenanzas de edificacion la obligacidn de que en el disefio de viviendas y
edificios se capturen y utilicen las aguas pluviales y aguas grises. Para garantizar el cumplimiento de esta
obligacion, las licencias de obra de las viviendas quedaran condicionadas a que en los proyectos constructivos
se incluyan los aspectos del disefio, depdsitos (individuales o colectivos) y demas elementos necesarios que
permitan justificar que se cumplird con el objetivo de recuperacion y utilizacion del agua de lluvia y aguas grises.

Compensacion de la pérdida de reservas de carbono y de la capacidad de remonicidn.

Se propone incluir en las ordenanzas de edificacion, como medida compensatoria, la obligacién de
conseguir una absorcion que compense la pérdida de las reservas de carbono. La compensacion puede llevarse
a cabo mediante implantacion de zonas verdes o reforestacion en zonas municipales con las condiciones que
la Administracién Municipal establezca (especies vegetales a utilizar, condiciones de plantacion, remonicién de
marras, etc).

B) La normativa del plan parcial incorpora una nueva ordenanza para la parcela 16e.

RA-1 Vivienda unifamiliar adosamiento libre.

Delimitacion y Uso

Es la que aparece en el plano de ordenacién con la clave RA-1 y que existe en la parcela 16e.

El uso predominante en la zona es el residencial y el tipo de edificacion vivienda unifamiliar con adosamiento
libre, con una plaza de garaje por vivienda en el interior de la parcela.

Lo no especificado en estas Ordenanzas, se remitird a lo dispuesto en las Ordenanzas Urbanisticas
Municipales.

Condiciones de parcelacion.

La superficie total de las parcelas destinadas a este uso serd de 4.624,00 m2, con parcelas minimas de 120 mz2,
y dimensiones aconsejadas 6x20 metros.

Altura maxima

La altura maxima de la edificacion sera de 2 plantas y 8 metros, admitiendo una planta mas subterrédnea con
destino a garaje.

Condiciones de volumen

La disposicion de las edificaciones no producird fachadas de longitud superior a 140 metros lineales,
pudiendo existir uno o mas cuerpos de edificacion en cada manzana.

Retranqueos

Las fachadas de las edificaciones no produciran retranqueos menores de 3 metros a la alineacién exterior de
la manzana, pudiéndose alcanzar Unicamente, con un cuerpo de edificacion destinado a garaje, pérgola o cuerpo
analogo, con un maximo de 4 metros y altura de 3 metros.

Ocupacion

La ocupacion maxima de la edificacién no excedera del 50% de la total de la parcela, destinandose el resto a
jardines, terrazas o instalaciones deportivas. Pudiendo tener éstos un uso privativo o mancomunado.

Edificabilidad

La edificabilidad maxima es de 5.673,00 m2, computada en superficie construida.

El nUmero maximo de viviendas previsto en esta parcela es de 55.

Plan SISMIMUR

El Plan SISMIMUR, respecto de la peligrosidad sismica de la zona objeto de esta modificacion, establece
valor estimado de PGA (aceleracién maxima de movimiento del suelo) del orden de 0,26 g en suelo duro y de
0,16 g en roca.
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Normativa de ruido
En general, se estara a lo dispuesto en la legislacion estatal (Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del ruido, asi
como de su normativa de desarrollo, entre otros, Real Decreto 1367/2007 y Real Decreto 1513/2005) y autondmica
vigente sobre ruido (Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccion del Medio Ambiente frente al Ruido en la
Region de Murcia). Teniendo en consideracion estas normativas se establecen los siguientes valores limite:
ANEXOI

Objetivos de calidad acustica
Tabla A. Objetivos de calidad aciistica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes.

i i Lo indices de ruido
Tipo de area acustica
Ly L. Ln

e Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la
contaminacion acustica

a Sectores del territorio con predominio de 65 65 55
suelo de uso residencial.

d Sectores del territorio con predominio de
suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
en c).

c Sectores del territorio con predominio de 73 73 83
suelo de uso recreativo y de espectaculos.

b Sectores del territorio con predominio de 75 75 65
suelo de uso industrial

f Sectores del territorio afectados a sistemas Sin Sin Sin
generales de infraestructuras de transporte, U | geterminar | determinar | determinar
otros equipamientos publicos que los
reclamen. (1)

{1} En estos sectores del territorio se adoptaran las medidas adecuadas de prevencion de la contaminacién acustica, en particular mediante la
aplicacion de las tecneologias de mener incidencia acustica de entre las mejores técnicas disponibles, de acuerdo con el apartado a), del articulo 18.2
de la Ley 37/2003, de 17 de noviembre.

Tabla B.- Objetivos de calidad actstica para ruido aplicables al espacio interior habitable de
edificaciones destinadas a vivienda, usos residenciales, hospitalarios, educativos o culturales. (1)

indices de ruido
Uso del edificio Tipo de Recinto
Ly Le . 55
Vivienda o uso Estancias 45 45 35
residencial Dormitorios 40 40 30
Zonas de
. . estancia 45 4o 23
Hospitalario
Dormitorios 40 40 30
Eduicativa & Aulas 40 40 40
Itural
cuftura Salas de lectura 35 35 35

(1} Los valores de la tabla B, se refieren a los valores del indice de inmisién resultantes del conjunto de emisores acusticos que inciden
en el interior del recinto (instalaciones del propio edificio, actividades que se desarrollan en el propio edificio o colindantes, ruido ambiental
transmitido al interior).

Nota: Los objetivos de calidad aplicables en el espacio interior estén referenciados a una altura de entre 1,2 my 1,5 m.
A A Za=
Cambio climatico

Se propone la obligacién de que en el disefio de viviendas y edificios se capturen y utilicen las aguas
pluviales y aguas grises.

Se propone, como medida compensatoria, la obligaciéon de conseguir una absorcidon que compense la pérdida
de las reservas de carbono. La compensacién puede llevarse a cabo mediante implantacién de zonas verdes.

C) Direccidén electrénica en la que esta a disposicidén del publico el contenido integro de la modificacién del
plan: http://www.sanjavier.es/por_temas.php?tema=49.

Lo que se hace publico de conformidad con lo dispuesto en el articulo 72 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo,
de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidn de Murcia.

San Javier, 7 de junio de 2017.—El Alcalde, José Miguel Luengo Gallego.
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