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IV. ADMINISTRACION LocAL

San Pedro del Pinatar

2714 Texto refundido ordenanzas reguladoras de la modificaciéon
n.° 1 del Plan Parcial del sector U.P. 2R-B, publicada aprobacion
definitiva en BORM 108 de 13 de mayo de 2025.

En el Pleno de la Corporacion, en sesidon ordinaria celebraba el dia 3 de abril
de dos mil veinticinco, fue aprobada definitivamente la Modificacion N.° 1 del Plan
Parcial del Sector U.P.2R-B, parcelas R-7A, R-7B, DS (dotacién y servicios) y PD
(parque deportivo), de este término municipal, promovido por las mercantiles
“Prodigy Group S.L.”, “Solea Business S.L.”, "Prefabricados Navarro S.L.” y
"Zapataprojects S.L.U.”y publicado anuncio en el B.O.R.M. nim. 108 de fecha 13
de mayo de 2025.

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/1994, de 30 de diciembre, por
la que se modifica el art. 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las
Bases del Régimen Local, se procede a la publicacién de las Normas urbanisticas
de este proyecto.

“Texto refundido de las ordenanzas reguladoras de la modificacion
n.° 1 del Plan Parcial del sector U.P. 2R-B.

4.- Ordenanzas reguladoras.
4.1.- Generalidades.

El objeto de las presentes ordenanzas es el de determinar dentro del
ambito del plan parcial tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la
ordenacion, como las condiciones que deben reunir las edificaciones en cada una
de las zonas definidas.

Se regulan igualmente las condiciones a que deben ajustarse las
parcelaciones, reparcelaciones, proyectos de obras de urbanizacion y estudios de
detalle.

Los conceptos empleados y su terminologia responden a los del P.G.O.U. de
San Pedro del Pinatar, y a los de la Ley del Suelo y sus reglamentos.

4.2.- Régimen urbanistico del suelo.

Es el propio del suelo clasificado por el planeamiento como suelo urbanizable
programado, para el cual se ejercera las facultades del derecho de la propiedad,
dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por la Ley del
Suelo y sus Reglamentos.

El dmbito de aplicacién serd para toda actividad constructiva y usos y para
cualquier tipo de edificacidn, asi como para la regulacion de espacios libres de
uso publico y tendran caracter obligatorio desde el momento que se apruebe por
la Administracion este Plan Parcial, tanto para las personas fisicas, como juridicas
y demas Organismos competentes en esta materia.

4.2.1.- Calificaciéon del suelo.

El suelo estéa clasificado por el P.G. como Urbanizable Programado, Sector
U.P. 2R-B, dentro de la segunda etapa de su programaciéon. A su vez, el P.P.
califica las parcelas resultantes en las siguientes zonas:
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4.2.1.1. Zona 2- 2R-B “"RESIDENCIAL".

Dentro de la zona 2-2R-B se distinguen a su vez cuatro subzonas: UAS
“Unifamiliar Aislada”, UAD “Unifamiliar Adosada”, UCAD “Unifamiliar- Colectiva
Adosada” y VC “Vivienda Colectiva”.

4.2.1.2. Zona 4a- 2R-B "CENTROS DOCENTES”, Se incluyen en esta
zonificacion las parcelas destinadas a equipamiento escolar.

4.2.1.3. Zona 4b- 2R-B "EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS".

Dentro de la zona 4-2R-B se distinguen a su vez tres subzonas: ES
“Equipamiento Social”, DS “Dotaciones y Servicios” y PD “Parque Deportivo”.

4.2.1.4. Zona 5- 2R-B “"ESPACIOS LIBRES”".

Todas las parcelas incluidas en esta zona corresponden a la categoria de
“Parques y Jardines Publicos”.

4.2.2.- Estudios de detalle.

Podran desarrollarse en todo el @ambito del Plan Parcial, con las finalidades
previstas en los articulos 91 de la Ley del Suelo y 66 del Reglamento de
Planeamiento.

4.2.3.- Parcelaciones.

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las
finalidades previstas en la Ley del Suelo y sus Reglamentos, ajustandose a lo
dispuesto en los articulos 257, 258 y 259 de la Ley del Suelo y concordantes de
sus Reglamentos.

4.2.4.- Reparcelaciones.

Se entenderd por reparcelacion lo dispuesto en el articulo 164 de la Ley del
Suelo, permitiéndose en todo el ambito del Plan, siempre y cuando se ajuste a lo
dispuesto en los articulos 165 a 170 de la Ley del Suelo y concordantes de sus
Reglamentos.

4.2.5.- Proyectos de urbanizacion.

Los proyectos de urbanizacion que se redacten en desarrollo del presente
Plan Parcial, se ajustaran a lo dispuesto por los articulos 67 a 70 del Reglamento
de Planeamiento y a las determinaciones de calculo y disefio que se fijan en este
documento.

4.2.6.- Unidades de ejecucion.

La ejecucidon del plan parcial se podra llevar a cabo, sin perjuicio de la
delimitacién que en él se contiene, mediante la delimitacién de nuevas unidades
de ejecucidén, segln lo dispuesto en la Seccién 3.2 del Reglamento de Gestion
Urbanistica y cumpliendo las condiciones sefialadas en el art.144 de la Ley del
Suelo.

4.3.- Normas de edificacion.

Las aplicables a este Plan Parcial son las correspondientes del P.G.0.U., para
sus zonas especificas.

Las de caracter general del P.G.0.U. de San Pedro del Pinatar. Las del sector
U.P. 2R-B

Las de régimen de Suelo Urbano, de la Ley del Suelo y sus Reglamentos.

Las Ordenanzas Municipales, por tener este caracter las Normas Urbanisticas
en Suelo Urbano.

Las propias del Plan Parcial.
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4.3.1.- Condiciones técnicas.

Para las obras relacionadas con las vias publicas, se cumpliran las
determinaciones dadas por el Ayuntamiento de San Pedro del Pinatar en sus
00.MM.

4.3.2.- Condiciones de edificacion.

Cumplirdn con caracter general todas las edificaciones con las
determinaciones siguientes de las O0.MM. de Edificacion del P.G.0.U. de San
Pedro del Pinatar.

a) Disposiciones generales 00.MM. de edificacion y uso del suelo.

b) Normas de planeamiento en suelo urbanizable de uso residencial.

c) Normas sobre prevencién de incendios, Anexo a las 00.MM. de edificacién.
4.3.3.- Condiciones estéticas.

Con caracter general, todas las edificaciones cumpliran con lo previsto a este
fin por las 0.0.M.M. de Edificacién del P.G.0.U. de San Pedro del Pinatar.

4.4.- Normas particulares de zona.

4.4.1.- ORDENANZA 1.2 - Zona 2- 2R-B “Residencial”

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan pormenorizadamente
para las correspondientes subzonas:

4.4.1.1.- Subzona UAS, “Unifamiliar Aislada”

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar aislada. USOS COMPATIBLES: se admiten, Unicamente los usos
propios de anexos de vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso

de despachos u oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de
aparcamiento.

USOS PROHIBIDOS: se prohibe tanto el uso comercial, como el de
almacenes, el industrial en todas sus categorias, asi como el propio de dotacional
por manzanas completas.

ndicion ificacion:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacién aislada,

separadas a fachada con posibilidad de unién en sus medianeras.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de: ................. 12.511,88 m2
La superficie incluida en esta subzona es de:................ 13.242,72 m2
La edificabilidad sobre manzana neta serd de................ 0,944 m2/m?2

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad global entre la superficie
bruta correspondiente a esta subzona. La asignacidon pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de compensacion.

Otras condiciones:
Altura maxima ......coeevevevniieneinnnn. 3 plantas, (10 m)

Ocupacion Maxima: .....cveveeveenenens La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo Maximo ....cccvevvvenininnninnans No se fija

Retranqueos a fachada................ 3m
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Retranqueos a linderos................ 3 m (*)
Parcela minima ......ccoovvvvvveninnnnen. 300 m2
Didmetro inscrito......covvvvvvvvininnnns 6m
Fachada minima..........cccovevvnnnen. 6 m.

La tercera planta debera ir retranqueada tres metros, respecto de la linea de
fachada.

(*) La union de las edificaciones por sus medianerias, sélo se permite en
las plantas bajas, al objeto de no alterar el caracter de esta tipologia, y exigira,
cuando se trate de parcelas pertenecientes a distintos propietarios el acuerdo
entre los mismos, que deberad quedar reflejado acuerdo suscrito ante fedatario
publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razoén de una
plaza por vivienda, o por cada 100 m2 de edificacién destinada a otros usos. Las
plazas podran situarse en el exterior de la edificacidon, en cuyo caso no podran
cubrirse ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas
seran las previstas por el P.G.0.U.

Condiciones estéticas:

La composicidn sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Vallados

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura del
m. y el resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se tratardn adecuadamente con jardineria.

4.4.1.2.- Subzona UAD, “Unifamiliar Adosada”.

Objeto: Sera de aplicacidén para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar, alineada o separada a linderos.

USOS COMPATIBLES: se admiten, Unicamente los usos propios de anexos
de vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.

USOS PROHIBIDOS: se prohibe el uso de almacenes vy el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas.

Condiciones de edificacién:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacién aislada,
separadas a fachada y con posibilidad de unidén en sus medianeras.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de 47.731,87 m2. La superficie

incluida en esta subzona es de 43.325,11 m2. La edificabilidad sobre manzana
neta sera: de 1,101 m2/m?2

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad global entre la superficie
bruta correspondiente a esta subzona. La asignacion pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevara a cabo a través del proyecto de compensacion.

Otras condiciones:
Altura Maxima .......ocoeveveivinennnnn. 3 plantas, (10 m)
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Ocupacion maxima: ........ceevvuenen. La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.
Fondo maximo ......ccecvvvvvvevnnnnnnns. No se fija
Retranqueos a fachada................ 3m
Retranqueos a linderos................ 3 m (*)
Parcela minima .......ccoovevvvveninnnnen. 80 m2
Didmetro inScrito.......ovevvvveninenen. 6 m
Fachada minima..........ccooevininnnns 6 m.

La tercera planta deberd ir retranqueada tres metros, respecto de la linea de
fachada.

(*) Al objeto de evitar medianeras vistas sera exigible este retranqueo en
los casos de vivienda unifamiliar, o en el de vivienda alineada o colectiva cuando
exista acuerdo entre los propietarios colindantes para actuar de igual modo,
formalizado ante fedatario publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén de una
plaza por vivienda, o por cada 100 m2 de edificacion destinada a otros usos. Las
plazas podran situarse en el exterior de la edificacidn, en cuyo caso no podran
cubrirse ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas
seran las previstas por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Vallados:

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de 1
m. y el resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se trataran adecuadamente con jardineria.

4.4.1.3.- Subzona VC, “Vivienda Colectiva”.

Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas o despachos profesionales sin

limitacion en las plantas primera y segunda, el uso comercial es obligatorio en
planta baja, dentro de la tipologia de edificacion prevista, vivienda colectiva.

USOS COMPATIBLES: Se admite sin limitacion el uso comercial y artesanal
en las plantas bajas de los edificios, asi como el de aparcamiento.

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso industrial en todas sus categorias, asi
como el residencial en planta baja, o el dotacional por manzanas completas.

Condiciones de edificacién.

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacién en manzana

cerrada.
Edificabilidad:
La edificabilidad total para uso comercial es de: ................... 3.017,54 m=2.
La edificabilidad total para uso residencial es de:.................. 5.356,54 mz2,
La superficie incluida en esta subzona esde:.........ccvvvvvnnnnnn. 3.432,03 m=2.
La edificabilidad total para esta zona es de .........cocevvvvivnnnnnn. 8.374,08 m2.

La edificabilidad sobre manzana neta sera:

Para uso Ccomercial: ooviiiei i 0,87923 m2/m?2.
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Para uso residencial:.....cociieiiiiiiii i 1,56075 m2/m?2.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad global entre la superficie
bruta correspondiente a esta subzona. La edificabilidad pormenorizada para
cada una de las parcelas se establecera en los proyectos de compensacion o
reparcelacion,

Otras condiciones:

Altura maxima ......ccevvevinvieneinnnns 3 plantas, (10 m)

Ocupacion MAxXima .....vvvvvveveenennns La sefialada en los planos de ordenacién.
Fondo Maximo ......cceevviniiinininnnns No se fija

Parcela minima: ......ccooevvvinininnnns 200 m2,

Diametro inSCrito......ccvvvvvvvnnninnnns 6m

Fachada minima............cooevnenene. 6 m.

Se permite el retranqueo de las plantas bajas, formando soportales, con
una profundidad de 3 m respecto de la alineacidn oficial. Estos retranqueos
seran obligatorios para los edificios que den frente al vial que se proyecta como
limite sur (actual calle Vélez Blanco), Manzanas R-12a y R-12b. En las restantes
fachadas sélo se permitird cuando se lleve a cabo a lo largo de todo el frente de
la manzana.

Sobre las bandas de retranqueo sé6lo podran construirse sétanos, enrasados
con el nivel de la acera.

Los soportes tendran una dimensién minima de 45 x 45 cm., y deberan ir
modulados con vanos de luz libre igual a 3 m., a lo largo de toda la fachada.

La altura de la planta baja, hasta la cara inferior del forjado correspondiente
a la planta primera sera de 4 m.

La altura de coronacién de los edificios serd con caracter obligatorio de 10
m a contar desde la rasante de la acera en el centro de la manzana hasta la cara
inferior del Ultimo forjado.

Aparcamiento:
Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una
plaza por vivienda, o por cada 100 m2 de edificacién destinada a otros usos. Las

condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el
P.G.O.U.

Il nal

Las edificaciones que se proyectan con fachadas a las calles peatonales
indicadas en el plano de ordenacion deberan disponer de acceso para vehiculos
desde, al menos, una de las calles con acceso rodado contiguas. Se prohibe el
acceso de vehiculos a través de dichas calles peatonales.

Condiciones de estética:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Las parcelas
quedaran abiertas en la franja de retranqueo de 3,5 metros que se sefiala, que se
fija como alineacion de los edificios. Las zonas de soportal, serdn de uso publico.
Se permite para la localizacién de expositores, terrazas u otras instalaciones
propias del comercio.

4.4.1.4.- Subzona UCAD “Unifamiliar-Colectiva Adosada”

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.
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Condiciones de Uso:

USOS PERMITIDOS: Se permiten viviendas, en la categoria de vivienda
unifamiliar, colectiva, alineada, agrupada o separada a linderos, asi como el uso
comercial en planta baja de la manzana R-7a, con una cuantia minima de 763,83
m?2 de edificabilidad.

USOS COMPATIBLES: Se admiten, Unicamente los usos propios de anexos
de vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como el uso de despachos u
oficinas profesionales, anexos al uso fundamental, asi como el de aparcamiento.
Se admite, sin limitacién, el uso comercial y artesanal en la planta baja de la
manzana R-7a.

USOS PROHIBIDOS: Se prohibe el uso de almacenes y el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas. Igualmente, se
prohibe el uso comercial en la manzana R-7b.

Condiciones de edificacién:

Tipologia: Las construcciones responderan al tipo de edificacién aislada,
alineada o agrupada, y separadas a fachada o fachadas.

Edificabilidad:

La edificabilidad total para esta zona es de 13.195,61 m=2.
La superficie incluida en esta subzona es de 5.408,08 m?2.
Edificabilidad total minima para uso comercial

a ubicar en la Manzana R-7a:....cciiiiiii i 763,83 m2.

a ubicar en la mManzana R-7a@ .. iiiiiiii i i 5.260,48 m=2.
Edificabilidad total para uso residencial
a ubicar en la manzana R-7b: ... 7.171,30 m2.

El indice de edificabilidad sobre manzana neta sera:

Para uso comercial (manzana R-7a):.....c.covieiiiiiiiiiiniennnns 0,30937 m2/m2.
Para uso residencial (manzana R-7a): .....covvviiiiiiiniinnnnnnns 2,13061 m2/m2.
Para uso residencial (manzana R-7b): .....covviiiiiiiiiiiiiennnns 2,43998 m2/m2.

Estos coeficientes resultan de dividir la edificabilidad total entre la superficie
bruta correspondiente en esta subzona. La asignaciéon pormenorizada sobre las
parcelas resultantes se llevard a cabo a través del proyecto de reparcelacion.

Otras condiciones:
Altura maxima .....oovvvveveinviinennnnns 3 plantas, (10 m)

Ocupacion Maxima: ....ccovvveeveenannns La resultante de aplicar los retranqueos
perimetrales por manzanas.

Fondo maximo ......ceevvvviniiinininnnns No se fija
Retranqueos a fachada................ 3m
Retranqueos a linderos................ 3 m (*)
Parcela minima: ........ccoevveinnnnnn. 80 m2,
Didmetro inScrito.......ovvvvveninenen. 6 m.
Fachada minima..........coevevinnnnen. 6 m.

(*) Al objeto de evitar medianeras vistas, sera exigible este retranqueo en
los casos de vivienda unifamiliar, colectiva, alineada o agrupada, cuando exista
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acuerdo entre los propietarios colindantes para actuar de igual modo, formalizado
ante fedatario publico e inscrito en el Registro de la Propiedad.

Comercial:

El uso comercial, a situar en planta baja de la manzana R-7a, tendra
una cuantia minima de 763,83 m2 de superficie construida. Cualquier
parcelacién o segregacidon de esta manzana deberd estudiarse y concretarse
pormenorizadamente con el objeto garantizar adecuadamente la superficie
minima construida destinada a este uso.

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén de una
plaza por vivienda, o por cada 100 m2 de edificacién destinada a otros usos.
Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacidon, en cuyo caso no
podran cubrirse ni cerrarse. Se permite el acceso de vehiculos a través de la calle
peatonal.

Las condiciones del garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas
por el P.G.O.U.

Condiciones estéticas:
La composicidn sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado. Vallados
Las parcelas se pondran cercar con muros de obra hasta una altura de 1

m. y el resto hasta 2 m. con cerramiento ligero o seto de arbustos. Las zonas
perimetrales, se tratardan adecuadamente con jardineria.

4.4.1.5.- Condiciones comunes a las cuatro Subzonas
Cualquier otro aspecto edificatorio no contemplado en estas ordenanzas se

definird de acuerdo a la Ordenanza de Edificacion del P.G. de Ordenacion de San
Pedro del Pinatar.

4.4.2.- ORDENANZA 2 2@ - Zona 4a 2R-B, " Centros Docentes”

Objeto: Sera de aplicacién a las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en los usos de Preescolar y Educacion General Basica.

Condiciones de uso:

USOS PERMITIDOS: Educativo, Cultural, Deportivo, Recreativo, y
Aparcamiento en superficie

USOS COMPATIBLES: Las instalaciones complementarias propias de estos
centros, tales como vestuarios, instalaciones deportivas y de reunién o direccion.
Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales como
centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o servicios,
depdsitos reguladores etc.

USOS PROHIBIDOS: Quedan excluidos los usos industriales y de
almacenes en todas sus categorias, el uso residencial (con la excepciéon
sefalada en el Art.2.9). Asi como los depdsitos funerarios, crematorios o
tanatorios y similares.

Condiciones de edificacidén:
Tipologia:
La disposicion de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre. Pudiendo

adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con parcelas de la misma
zonificacion.
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Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas sera la equivalente a los moédulos
de ensefianza que corresponden con su dimensién.

Otras Condiciones:

AltUra MAXimMa ..ovvevviiiiiieeree e 12m
FONdo MAXIMO ..vvvuiiiiiiiiiiiiiiienee e No se fija
Ocupacion MAXIMA ....vvvvvviiiiiieieeneeanenen 100%
Retranqueos a linderos.........coevvvvvviiiinnnnn. 3m
Parcela minima ...o.oveviiiiieeiieeeneneans 500 m2 (*)
Didmetro iNSCrit0......vveveieiiiieceeeieenen 20 m
Fachada minima........cocoveviiiiiniiiiinneen, 20 m

(*) Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran
de las dimensiones exigibles segun su propia normativa sectorial.

4.4.3.- ORDENANZA 3.2-Zona 4b 2R-B,”"Equipamientos y Servicios”.

Objeto: Sera de aplicacién a las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion, diferenciadas en las subzonas de equipamientos social, dotaciones y
servicios y parque deportivo.

Condiciones de uso:

USOS PERMITIDOS:

Para Equipamiento Social:

- Asistencial, Sanitario, Administrativo, Recreativo, Cultural, Comunidad o
Culto y Aparcamiento en superficie.

Los usos hostelero o de oficina sélo se admiten como complementarios del
principal.

Para Dotaciones y Servicios:

- Comercial en todas sus categorias, Hoteles, Hoteles-Apartamentos,
Apartamentos turisticos u Hostelero, Oficinas y todos los permitidos para los usos
Social y Deportivo, asi como Aparcamiento en Superficie.

Para Parque Deportivo:

- Instalaciones deportivas, al aire libre o cubiertas. Las instalaciones
complementarias propias de estos centros, tales como vestuarios, locales
sociales, de reunidn o direccion, cafeteria. Se admiten, asimismo los propios de
parques y jardines (casetas o kioscos) y Aparcamiento en superficie.

USOS COMPATIBLES:

Se admite en las parcelas de uso de equipamiento social y dotacional la
construccion de una vivienda anexa a la instalacién o centro, cuando la misma
derive y sea necesaria como consecuencia del uso especifico de la edificacién y
siempre como elemento auxiliar.

Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales
como centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o
servicios, depdsitos reguladores etc.

USOS PROHIBIDOS:

Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en todas sus
categorias, el uso docente y el residencial (con la excepcidon senalada en el
Art.2.9). Asi como los depdsitos funerarios, crematorios o tanatorios y similares.

NPE: A-100625-2714



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 131 Martes, 10 de junio de 2025 Pagina 14537

Condiciones de edificacién:

Tipologia:

La disposicién de las edificaciones sobre estas parcelas sera libre. Pudiendo
adosarse a los frentes de parcela y a los linderos con parcelas de la misma
zonificacion.

Edificabilidad:

La edificabilidad para las parcelas definidas es la siguiente:

Para Equipamiento Social......c.ccviiiiiiiiiiii 2.857,00 m2.
Para Dotaciones y ServiCios ....ccvviiiiiiiiiiiii i i neen 11.019,00 m=2.
DSt 6.181,60 m2.
DSt 4.837,40 m=2.
Para Parque Deportivo.....covvviiiiiiiiiiii e 1.000,00 m?=.
0] = | PP 14.876,00 m2.

Otras Condiciones:

a) - Para Equipamientos Social y Dotaciones y Servicios:

Altura maxima (H): ...ocovvviiiinnnnnn, 5 plantas (15 m)
(*)

Fondo mMaximo .....cccevevivvenininninnn, No se fija
Ocupacion maxima ........cceeveeeenene. 100%

Retranqueo a Parque

[DI<T0T0] g Y7o 1P Y4 H, con un minimo de 3 m (sélo para
uso Dotacional y Servicios)

Retranqueos a linderos: ............... Y2 H, con un minimo de 3 m
Parcela minima .......cccoevvvvninnnnnne. 500 m2 (**)

Didmetro inscrito.......cocvevveenennnn. 20 m

Fachada minima...........ccovvenennen. 20m

(*) Con la excepcion permitida por la Ordenanza 4 del P.G.O.U.

(**) Se exceptlan las parcelas destinadas a servicios urbanos que
dispondran de las dimensiones exigibles segln su propia normativa sectorial.

b) - Para Parque Deportivo:

Altura maxima ......ovvvvevevniiiennnnn, 2 plantas (10 m)
Ocupacion MAXima ....c.ceveevenennnnnn. 50%
Retranqueos a linderos................. 5m
Retranqueos a fachadas ............... 5m
Retranqueos entre edificios........... 5m

La parcela se considera indivisible, con la misma excepcion sefialada en el
apartado a).

Aparcamiento:

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razén de una por
cada 100 m2, de edificacién sus dimensiones minimas seran de 2,20 x 4,50 (metros).
Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, dentro de las bandas
de retranqueo. En este caso podran cubrirse, pero no cerrarse. Las condiciones del
garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el P.G.O.U.
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Condiciones de Higiene y Estética:
Se estara a lo dispuesto por las 0.0.M.M. del P.G.0.U. 4.4.4.- ORDENANZA
4.3 - Zona 5- 2R-B " Espacios Libres *

Objeto: Sera de aplicacion para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.

Condiciones de uso:

Las zonas grafiadas como libres de edificacion son las destinadas a DOMINIO
Y USO PUBLICO que se dedicaran al esparcimiento y recreo de la comunidad.

En cuanto a usos permitidos y condiciones de edificacidon, se estara a lo
dispuesto por el P.G.0.U. para la zona 5.

4.4.5.- ORDENANZA 5.2 - Ordenanzas Medioambientales de aplicacién en el
desarrollo de las parcelas afectadas por la Modificacién N.° 1 del Plan Parcial del
Sector U.P.2R-B (Parcelas R-7a, R-7b, DS y PD) en el término municipal de San
Pedro del Pinatar.

El promotor deberd cumplir todas las medidas preventivas y correctoras
contempladas en el documento ambiental y sus revisiones y las contempladas
en la “Resolucién de la Direccién General de Medio Ambiente por la que se
formula Informe Ambiental”, en tanto no contradigan lo establecido en el Informe
Ambiental.

Todas las medidas preventivas y correctoras contempladas, son de obligado
cumplimiento para el promotor, y seran objeto de seguimiento por el drgano
sustantivo, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 21/2013,
de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental.”

San Pedro del Pinatar, 21 de mayo de 2025.—El Alcalde Presidente, Pedro
Javier Sanchez Aznar.
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