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IV. ADMINISTRACION LocAL

Torre Pacheco

8078 Anuncio aprobacién definitiva del Plan Parcial Industrial, sito
en el A.U.I. nimero 3 de Balsicas, término municipal de Torre
Pacheco.

Con fecha veintisiete de enero de dos mil once, el Ayuntamiento Pleno
ha aprobado definitivamente el Plan Parcial Industrial sito en el A.U.i. n.0 3,
de Balsicas, término municipal de Torre Pacheco, promovido a iniciativa de
propietarios que representan mas del cincuenta por ciento de los terrenos del
ambito de actuacion, segun proyecto redactado por la arquitecto Dfia. Antonia
Saura Mateo, cuya parte dispositiva dice asi:

Primero.- Aprobar definitivamente el Plan Parcial industrial ubicado en
Balsicas, término municipal de Torre Pacheco, correspondiente al Sector Apto
para Urbanizar industrial nUmero 3, de Balsicas, promovido por iniciativa de
los propietarios del sector que representan mas del cincuenta por ciento de los
terrenos del ambito de actuacion, segln proyecto redactado por la arquitecto
Dfia. Antonia Saura Mateo.

Segundo.- Remitir un ejemplar del Plan Parcial aprobado definitivamente,
junto el acuerdo por el que se otorga dicha aprobacion y demas elementos del
expediente, a la Direccion General del Territorio y Vivienda, en cumplimiento de
lo establecido en el articulo 140 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, 10-06 (TRLSRM).

Tercero.- Publicar, en su momento, el presente acuerdo de aprobacion
definitiva en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, de conformidad con lo
establecido en los articulos 134 y 139 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico (de aplicacidén supletoria en virtud de lo dispuesto por la Disposicidon
Transitoria Octava del TRLSRM).

Cuarto.- Notificar estos acuerdos a los interesados en el expediente con
sefialamiento de los recursos precedentes.

Quinto.- Continuar la restante tramitacion legal oportuna para la finalizacion
de este expediente, de conformidad con los informes y dictdmenes transcritos
anteriormente.

Contra el presente acuerdo, que es firme en via administrativa, se puede
interponer recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses, contado a partir del siguiente dia habil al de
recepcion de esta notificacion (articulos 8.1 y 46.1 de la Ley num. 29/1998, de
13 de julio, nueva redaccién dada por la Ley Organica num. 19/2003, de 23 de
diciembre).

No obstante, también puede interponer, con caracter previo y potestativo,
recurso de reposicion, en el plazo de un mes, contado a partir de la recepcion de
la presente, ante el mismo érgano que dicto el acto recurrido (articulos 116y 117
de la Ley nim. 30/1992, de 26 de noviembre, redaccion dada por la Ley nam.
4/1999, de 13 de enero, en relacién con el articulo 52.1 de la Ley nim. 7/1985,
de 2 de abril).
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Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el Articulo 59.4 de la
Ley del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el Articulo 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacién o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar.

"4, NORMAS URBANISTICAS
4.1 GENERALIDADES, CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA
Articulo 1.1. Naturaleza y ambito.

El Plan Parcial es un instrumento de ordenacidn urbanistica cuya finalidad
es la de ordenar pormenorizadamente el ambito del sector de suelo urbanizable
denominado Plan Parcial Industrial Balsicas A.U.i. n® 3 en desarrollo de la
modificacién n° 14 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torre Pacheco.
Asi mismo, detalla las alineaciones, rasantes y reservas dotacionales, fija las
condiciones de parcelacion y define los destinos urbanisticos y las edificabilidades
previstas para los terrenos y construcciones.

Articulo 1.2. Normas complementarias.

Para todo lo que no se contuviera en este Plan se tendran en cuenta las
determinaciones de la legislacion urbanistica vigente y de las Normas Subsidiarias
de Torre Pacheco.

Articulo 1.3. Vigencia.

El presente Plan Parcial tiene vigencia indefinida en las condiciones
establecidas por la legislacién urbanistica y en tanto no se apruebe otro
documento urbanistico de igual o superior rango que lo sustituya o modifique.
Su entrada en vigor se producira al dia siguiente de la publicacidén en el Boletin
Oficial de la Regidon de Murcia de su aprobacion definitiva.

Articulo 1.4. Obligatoriedad.

Tanto los particulares como los Organismos de la Administracién quedan
obligados al cumplimiento exacto de todas y cada una de las determinaciones del
Plan.

Articulo 1.5. Modificaciones.

Cualquier modificacidn de los elementos del Plan estara sujeta a las mismas
disposiciones enunciadas para su formacién. No tendra caracter de modificacién
del Plan Parcial la adaptaciéon de las parcelas destinadas a Servicios Técnicos a la
estructura parcelaria resultante del proyecto de Reparcelacion.

Articulo 1.6. Publicidad.

Todos los documentos integrantes de este Plan seran publicos y podra
recabarse informacién escrita de su contenido o consultarse por cualquier
ciudadano en todo momento en la forma y lugar que determine el Ayuntamiento.

Articulo 1.7. Terminologia.

Se aplica la empleada en las Normas Subsidiarias de Torre Pacheco con el
mismo significado.

Articulo 1.8. Derechos y deberes de los propietarios.

Los derechos y deberes de los propietarios de los terrenos afectados por este
Plan Parcial son los contemplados en el Real Decreto Legislativo 2/2008, de 20
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de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y articulos
78 a 81 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia, aprobado
por Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio.

Articulo 1.9. Calificacion del Suelo. Este Plan Parcial califica los terrenos en
dos categorias iniciales: suelo de uso dotacional publico y suelo de uso privativo.
El suelo de uso dotacional publico estd destinado a viales de circulacion y
aparcamientos, Zonas Verdes Publicas y Equipamientos Publicos. El suelo de uso
privativo estad destinado a uso industrial y otros que se consideran compatibles
con los contemplados por el planeamiento. Se incluye también el destinado a
servicios técnicos de infraestructuras.

4.2 NORMAS DE PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

Articulo 2.1. Disposiciones generales. La proteccién de Medio Ambiente
quedara regulada por la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental
Integrada, y demas legislacién complementaria de aplicacién. Se observaran las
determinaciones contenidas en la Modificacidon n° 14 de las NN.SS. en relacién
a las Medidas Correctoras propuestas en el Estudio de Impacto Ambiental y
en el Anexo de prescripciones técnicas incluido en la Declaracion de Impacto
Ambiental, recogidas a continuacién: Medidas Correctoras propuestas en el
Estudio de Impacto Ambiental: 6.1. Integracion paisajistica de las actuaciones Se
definirdn con claridad y conforme a la Ley vigente, los coeficientes de ocupacién
y volumen.

Cumplimiento de las disposiciones que se citen con referencia al Uso de
Suelo Industrial en las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Torre Pacheco,
en particular las que se refieran a coeficientes de ocupacion, caracteristicas de
las naves industriales en altura y fachada, etc. Se estableceran zonas de nuevos
jardines, formando nuevas masas vegetales con especies autdctonas. Se cuidara
la calidad y estética de las alineaciones y fachadas, disponiendo estructuras que
provoquen el minimo impacto visual con la mayor componente arquitecténica
posible, respetando las Normas Subsidiarias de Ordenacion del Municipio de
Torre Pacheco, con respecto al uso de Suelo Urbanizable Industrial. Por otra
parte, también seran de obligado cumplimiento, las directrices que se recogen
en las Normas Subsidiarias de Ordenacion del Suelo Industrial, en lo relativo a
contaminacion por residuos sélidos, emisiones o inmisiones a la atmosfera, niveles
de contaminantes en las aguas y niveles de ruido. Se utilizara maquinaria de
construccion que cumpla las Directivas CEE en cuanto a niveles de emision de
ruido. Se llevara a cabo un uso adecuado de la maquinaria con el fin de reducir
al maximo los niveles sonoros (evitar aceleraciones fuertes). Por ultimo, se
propone la presencia de un técnico especialista en medio ambiente durante la
fase de construccién, con el objetivo de lograr un seguimiento continuado de las
obras con el menor coste ambiental posible. 6.2. Uso de materiales y/o productos
residuales. Vertederos. Se retiraran los productos residuales a un vertedero
controlado y autorizado para su vertido, esto es a Vertederos Autorizados, evitando
la acumulacion de residuos, escombros, restos de materiales, etc., asi como su
dispersion por el terreno. Los materiales que se utilicen en las obras seran en la
medida que sea posible los derivados del movimiento de tierras. 6.3. Depuracion
de aguas para vertido a la red municipal de saneamiento. Se cumpliran las
disposiciones referentes al vertido de aguas a la red de alcantarillado. En principio,
las industrias cuya implantacion que se prevé, originarian Unicamente aguas
contaminantes equivalentes a las de origen doméstico. No obstante este aspecto se
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vigilara de forma muy especial, disponiéndose una depuradora se asi se estimase
preciso. Por otra parte, las condiciones generales de las Actividades Industriales
que se implanten en la zona que es objeto de recalificacion vienen dadas por:

- Las empresas que se instalen han de cumplir la L. 8/72 y el Decreto 833/75
qgue la reglamenta y sucesivos decretos y o6rdenes que las modifican, amplian o
corrigen; respetando en todo momento los niveles de emisidén e inmision que en
ellos se establecen.

- Con respecto a los efluentes liquidos, se establece el imperio de la
legislacion vigente al respecto: Decreto N° 16/1999, de 22 de abril, sobre
vestidos de Aguas Residuales Industriales al Alcantarillado.

Anexo de prescripciones técnicas incluido en la Declaraciéon de Impacto
Ambiental:

1) Proteccion del suelo:

a) En la construccién del Poligono Industrial, no se debera afectar a la Via
Pecuaria que une la “Vereda de los Villares” con la “Vereda de los Maganes de los
Alcazares” y en el supuesto caso de afeccién, se debera informar previamente a
la Direccion General de Medio Ambiente y obtener las autorizaciones pertinentes.

2) Proteccién del sistema hidrogeoldgico:

a) Dada la posible incidencia que podrian producir las conducciones de
saneamiento, éstas deberan impermeabilizarse con el objeto de no afectar en
ningln supuesto (fugas, escapes, etc.) a las aguas subterraneas. El Poligono
Industrial debera contemplar un sistema de depuracidén antes de su vertido,
estableciendo un sistema que garantice que los distintos parametros de vertido
estén por debajo de los limites establecidos al respecto por el Decreto 16/1999
de 22 de abril sobre vertidos de aguas residuales industriales al alcantarillado.
(Con respecto a la depuracién en este Poligono, en el punto “1.2.2.3.3. Red de
Saneamiento” de este documento se justifica la solucion adoptada).

b) En el supuesto de instalar algiin/os deposito/s de combustibles, éstos estaran
dotados de una doble barrera estanca de materiales impermeables y estables fisica
y quimicamente para las condiciones de trabajo que le son exigibles (contacto con
sustancias peligrosas, enterramiento, humedades, corrosion, paso de vehiculos, etc.)
de forma que impida que cualquier fuga alcance el exterior. Asi mismo se instalara
un sistema de registro en el subsuelo para detectar cualquier posible fuga.

c) Los aceites usados procedentes de la maquinaria utilizada seran recogidos
por Gestores Autorizados, debiéndose evitar la acumulacion de residuos,
escombros, restos de materiales, etc., que deberan ser retirados a un vertedero
controlado.

3) Proteccién contra el ruido:

a) Durante la fase de construccion, tanto de las obras de urbanizacidon, como
las de construccion de las instalaciones industriales futuras, se debera dotar a las
maquinas ejecutoras de los medios necesarios para minimizar los ruidos.

b) En la fase de funcionamiento de las industrias, éstas deberan ajustarse a
la Normativa de ruidos vigente.

4) Proteccion del paisaje:
a) Se realizara de forma previa el acopio de la “tierra vegetal” resultante

de los trabajos de explanacion y/o urbanizacion al objeto de ser utilizada
posteriormente en los ajardinamientos y zonas verdes.
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b) Asimismo debera realizarse la integracion arquitectonica-cromatica de
las edificaciones industriales y comerciales, al objeto de favorecer la integracion
paisajistica de la zona.

5) Proteccién de la biocenosis:

a) En la implantacidon de las zonas verdes previstas, se deberan utilizar
especies autdctonas. En la ejecucion del ajardinamiento y/o plantacion, se debera
buscar la naturalidad de ésta y los suelos mas adecuados.

6) Proteccién de la atmodsfera:

a) Las empresas relacionadas con los problemas de contaminacidon
atmosférica y que estén dentro de lo previsto en el Decreto 833/75, de 6 de
febrero, que desarrolla la Ley de 22 de diciembre de 1972, de Proteccion del
Ambiente Atmosférico, deberan obtener la autorizacion correspondiente de la
Direcciéon General de Medio Ambiente.

b) Durante la fase constructiva, los caminos de transito de la maquinaria, asi
como las explanaciones previstas, seran regados con la frecuencia necesaria para
que no se genere polvo.

Articulo 2.2. Autorizacion de Actividades que pueden afectar al Medio
Ambiente.

Las obras, instalaciones o cualquier otra actividad a las que les sea de
aplicaciéon, deberan someterse a los procedimientos establecidos en la Ley
4/2009, de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada, previamente a la
concesion de la oportuna licencia.

Articulo 2.3. Prevencion de la contaminacion atmosférica.

El Ayuntamiento velara por el cumplimiento de las disposiciones reguladas por la
ley 38/72 de Proteccién del Medio Ambiente Atmosférico, desarrollada por el Decreto
833/75 de 6 de febrero, y demas legislacion complementaria. No se permitira la
emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases ni otras formas
de contaminacion que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza
animal o vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza
exigibles para el decoro urbano. En ningln caso se permitird la manipulacion de
sustancias que produzcan olores que puedan ser detectados sin necesidad de
instrumentos en el perimetro del local. Los gases, humos, particulas y en general
cualquier elemento contaminante de la atmodsfera, no podran ser evacuados en
ninguin caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de conductos o
chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacién.

Articulo 2.4. Prevencion de la contaminacion acustica.

La regulacion de los niveles sonoros ambientales quedara regulada por el
Decreto 48/98, de 30 de julio, de proteccién del medio ambiente frente al ruido.

Articulo 2.5. Prevencion de la contaminacion de Residuos Solidos.

Los residuos generados por las actividades a desarrollar en el ambito del
presente Plan deberan tipificarse y tratarse de acuerdo con lo establecido en la
Ley 10/1998, de 21 de abril, de residuos y Real Decreto 952/97, de 20 de junio,
por el que se modifica el Reglamento para la ejecucién de la Ley 20/1986.

Se tomaran medidas de prevencion para el control de la produccidon de
residuos de la construccidon y la demolicion, sin perjuicio de lo dispuesto en la
Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, en el acto de
concesién de licencia mediante el establecimiento de una fianza que garantice el
compromiso del productor para la adecuada gestién de los residuos resultantes
de las operaciones de demolicién, excavacién y construccion.
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Articulo 2.6. Prevencion de la contaminacion por vertidos de aguas.

Todas las actividades desarrolladas en el ambito del presente Plan Parcial
deberan realizar sus vertidos a colectores de alcantarillado cuyo final sea una
instalacion de tratamiento de dicho vertido. La concesion de licencia relacionada
con cualquier actividad que pueda generar vertidos de cualquier naturaleza
debera cumplir los requisitos vigentes establecidos en el Decreto 16/1999, de 22
de abril sobre vertidos de aguas industriales al alcantarillado. En las instalaciones
y edificios que por su singularidad y a requerimiento del Ayuntamiento asi lo
precisen dispondran antes de la acometida y en interior del inmueble de una
arqueta decantadora de grasas y sdlidos.

4.3 GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION
Articulo 3.1. Gestion urbanistica.

La gestion urbanistica se desarrollard mediante actuaciones integradas sobre
el area delimitada como Unidad de Actuacidn, de acuerdo con las determinaciones
contenidas en los articulos 169 y 170 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de
la Region de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio.

Articulo 3.2. Sistema de actuacion.

El desarrollo de la Unica Unidad de Actuacion delimitada en este Plan Parcial
se realizara mediante el sistema de compensacion.

Articulo 3.3. Proyecto de reparcelacion.

El Proyecto de Reparcelacién tendra por objeto la determinacion de las
parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y la concrecion de los
derechos y deberes de los propietarios originarios y de la Administracién en
cuanto al cumplimiento de la equidistribucién de beneficios y cargas.

Articulo 3.4. Parcelaciones.

Se entiende por parcelacion la agrupacion o subdivision simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

Las parcelaciones que hayan de efectuarse en la ejecucion del presente Plan
Parcial cumplirdn las determinaciones contenidas en la legislacion urbanistica
vigente asi como las condiciones de parcela minima que se fijan en las normas
para cada una de las zonas particulares del mismo.

Articulo 3.5. Proyecto de urbanizacion.

El proyecto de Urbanizacion tendra por objeto la ejecucion integrada de las
obras de urbanizacién incluidas en la Unidad de Actuacidn en desarrollo de las
previsiones fijadas por este Plan Parcial. El Proyecto de Urbanizacidon debera
recoger y cumplir con las determinaciones contenidas en los articulos 159 a 163
del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia, aprobado por
Decreto Legislativo 1/2005, de 10 de junio, asi como con las Normas Técnicas de
urbanizacién contenidas en las Normas Subsidiarias de Torre Pacheco, respetando
las determinaciones contenidas en este Plan, sin perjuicio de que se puedan
efectuar las adaptaciones de detalle exigidas por las caracteristicas del terreno
en la ejecucidon material de las obras de urbanizacion. Cuando esta adaptacién
suponga la alteracion de las determinaciones sobre ordenacion o régimen
del suelo o de la edificacidon de los predios afectados por el proyecto, debera
aprobarse previa o simultdneamente la correspondiente modificacion de Plan
Parcial, salvo en los casos susceptibles de aceptarse mediante Estudio de Detalle.
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Articulo 3.6. Estudios de Detalle.

Podran redactarse Estudios de Detalle exclusivamente con las finalidades
contempladas en los apartados 2 a) y 2 b) del articulo 120 del Texto Refundido
de la Ley del Suelo de la Region de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio

Articulo 3.7. Proyecto de Edificacion.

Para la ejecucidon de las edificaciones correspondientes a las parcelas
edificables del Plan sera preciso solicitar licencia municipal segun lo establecido en
las Normas Urbanisticas y Ordenanzas de Edificacion de las Normas Subsidiarias
de Torre Pacheco.

Articulo 3.8.- Facultades urbanisticas de la propiedad.

El contenido urbanistico de la propiedad, se integra mediante la adquisicién
sucesiva de los siguientes derechos:

- Derecho a urbanizar.

- Derecho al aprovechamiento urbanistico.
- Derecho a edificar.

- Derecho a la edificacion.

Articulo 3.9. Derecho a urbanizar.

Se entiende por tal a la facultad de dotar a un terreno de los servicios e
infraestructuras fijadas en el planeamiento. Este se adquirira en el momento de
la aprobacion definitiva de este Plan Parcial, siendo necesaria la aprobacion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacién para su ejercicio.

Articulo 3.10. Derecho al aprovechamiento urbanistico.

Consiste en la atribucién efectiva al propietario afectado por la actuacién
urbanistica de los usos e intensidades susceptibles de apropiacién privada en los
términos fijados por este Plan y demas legislacion urbanistica de aplicacién. Se
adquirird con la aprobacién definitiva del Proyecto de Reparcelacion, siendo el
plazo maximo fijado para su adquisicién de cuatro (4) aifos contados desde la
aprobacion definitiva de este Plan Parcial.

Articulo 3.11. Derecho a edificar.

Consiste en la facultad de materializar el aprovechamiento urbanistico
correspondiente. Se adquirira con el otorgamiento de la Licencia de edificacion al
Proyecto de Edificacién redactado conforme a la ordenacién urbanistica contenida
en este Plan Parcial, siendo el plazo maximo aconsejable para su adquisicion de
diez (10) anos contados desde la aprobacién definitiva del Plan Parcial.

Articulo 3.12. Derecho a la edificacién.

Consistente en la facultad de incorporar al patrimonio de la edificacién
ejecutada y concluida con sujecion a la licencia urbanistica otorgada, siempre que
ésta fuera conforme con la ordenacién urbanistica aplicable. Se adquirira con la
conclusién de las obras ejecutadas al amparo de la licencia no caducada, siendo
los plazos establecidos para la ejecucion de las mismas los establecidos en la
licencia otorgada.

4.4 NORMAS DE URBANIZACION

Articulo 4.1. Red de abastecimiento y distribucién de agua potable.
Comprende las Instalaciones para suministro de agua potable desde la toma en
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un depdsito o conduccidon hasta las acometidas. El disefio de la red de distribucion
atendera a las siguientes especificaciones:

- La red de distribucion se realizara segun un esquema mayado, en los casos
en que es factible, del que se abasteceran areas de distribucién ramificadas a
nivel de manzana.

- La red segquird, cuando sea factible, el trazado viario y de espacios publicos
no edificables en tramos lo mas rectos posibles.

- La maxima curvatura sin empleo de piezas especiales sera la que permita
el juego de las juntas.

- La red quedara dividida en sectores mediante llaves de paso, de manera
que, en caso necesario, cualquiera de ellos pueda quedar fuera de servicio.

- A efectos de calculo, la dotacidn de referencia minima seguin usos sera:

Industrial 1,51/s/Ha
Residencial 200 I/hab./dia
Centros docentes 15 |/plaza/dia
Cines, Teatros 10 I/plaza/dia
Hoteles 400 I/cama/dia
Bares, Restaurantes 100 I/m2/dia
Oficinas 20 I/m2?/dia
Comercios 15 I/m2/dia

- El caudal maximo para el dimensionamiento de la red se obtendra
multiplicando el caudal medio adoptado por 2.4, lo que presupone que el
consumo se concentra en 10 horas.

- La presion minima relativa en el punto mas desfavorable de la red sera de
una atmosfera. La presién maxima de servicio en el punto piezométrico mas alto
no superara las 6 atmosferas, debiéndose, en caso necesario, disponer de las
correspondientes valvulas reductoras.

- Las conducciones se situaran a ser posible bajo las aceras, garantizando la
profundidad de las zanjas en las que se alojen, la proteccidn de las tuberias de
los efectos del transito rodado y otras cargas exteriores, preservandolas de las
variaciones de temperatura.

- La profundidad minima serd tal que la generatriz superior de la tuberia
quede a 0,60 m de la superficie en aceras y a 1,00 m en calzadas.

- Las conducciones de abastecimiento de agua estaran separadas de los
conductos de otras instalaciones por las siguientes distancias, medidas entre
generatrices interiores:

Alcantarillado 60 cm
Gas 50 cm
Electricidad - alta 30 cm
Electricidad - baja 20 cm
Telefonia 30 cm

Los minimos establecidos podran reducirse siempre que se dispongan
protecciones especiales.

- Las piezas e instalaciones especiales se alojaran en arquetas que permitan
el acceso y maniobra de los distintos elementos.

- Los materiales que se empleen en la red de abastecimiento de agua estaran
contemplados en el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para Tuberias de
Abastecimiento de agua del MOPU.

- Se seguiran las indicaciones de la empresa suministradora.
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Articulo 4.2. Red de riego.

Comprende las instalaciones de distribucién de agua para riego de superficies
ajardinadas y limpieza de calle. El disefio de la red de riego cumplira las
siguientes condiciones:

- Las instalaciones destinadas a riegos de calles y jardines partiran de la
instalacién de distribucién de agua por medio de una toma provista de llave de
paso. Desde esta toma se distribuiran a las distintas bocas de riego.

- Cada ramal de distribucién servira como maximo a doce (12) bocas de
riego.
- La boca de riego sera de 40 mm y permitird el acoplamiento de manguera.

- A efectos de célculo, la dotacién minima para consumo diario sera de 20
m3/Ha, contabilizando el drea ocupada por parques, jardines, calles y espacios
libres publicos y comunitarios en general.

- Los materiales que se empleen en la red de riego seran preferentemente
policloruro de vinilo rigido o polietileno flexible, pudiéndose admitir, no obstante,
otros que acrediten su idoneidad.

- Las conducciones flexibles se alojaran en el interior de un tubo protector
con el fin de evitar su aplastamiento.

- Las bocas de riego seran de fundicion con mecanismo de bronce.
Articulo 4.3. Red de hidrantes exteriores.

Comprende las instalaciones exteriores de proteccion contra el fuego a
contemplar en toda actuacién de desarrollo urbanistico, independientemente de
las exigencias a los edificios. La instalacion de hidrantes exteriores cumplira las
siguientes condiciones:

- Los hidrantes deben estar situados en lugares facilmente accesibles,
preferentemente en intersecciones de calles, al equipo de bomberos, fuera del
espacio destinado a circulacion y estacionamiento de vehiculos, debidamente
seflalizados vy distribuidos de tal manera que la distancia entre ellos medida por
espacios publicos no sea mayor de 200 m.

- La red hidraulica que abastece a los hidrantes debe permitir el
funcionamiento simultaneo de dos hidrantes consecutivos durante dos horas,
cada uno de ellos con un caudal minimo de 1.000 I/min. y una presién minima de
10 m.c.a.

- Los hidrantes estaran conectados a la red mediante una conduccion
independiente para cada hidrante, siendo el didmetro de la misma y el del tramo
de la red al que conecte iguales como minimo, al del hidrante.

- Dispondran de valvula de cierre tipo compuerta o de bola.

- Si por motivos justificados, la instalacion de hidrantes no pudiera conectarse
a una red general de abastecimiento de agua, debe haber una reserva de agua
adecuada para proporcionar el caudal antes indicado.

- Los hidrantes exteriores seran del tipo de columna (CHE) y estaran
preparados para resistir las heladas y las acciones mecanicas, cuando sea
necesario.

Articulo 4.4. Red de saneamiento.

Comprende las instalaciones de evacuacién de aguas pluviales y residuales
desde las respectivas acometidas hasta el cauce receptor o hasta la estacién
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depuradora cuando ésta sea necesaria. El disefio de la red de saneamiento
atendera a las siguientes especificaciones:

- El saneamiento se realizara preferentemente mediante sistema separativo.

- La red se disefiara siguiendo el trazado viario o zonas publicas no edificables vy,
siempre que el calculo lo permita, su pendiente se adaptara a la del terreno o calle.

- A efectos de calculo se tomaran los caudales medio y maximo
correspondientes a abastecimiento como caudales de aguas residuales.

- El caudal maximo de agua de lluvia considerado se hallara a partir de los
datos de Precipitaciones maximas disponibles, teniéndose en cuenta un periodo
de retorno de 10 afios.

- La velocidad de evacuacion de las aguas oscilard entre 0,30 m/s, como
minimo y 3 m/s, como maximo.

- La seccidon minima de las tuberias serd de 30 cm de diametro.

- Se reforzaran las canalizaciones cuando la generatriz superior del conducto
esté a menos de 1 m de profundidad respecto a aceras 6 1,5 m respecto de
calzadas.

- Se dispondran pozos de registro en los encuentros de conductos, cambios
de pendiente y direccion, siendo la distancia maxima admisible entre los mismos
de 50 m.

- Se dispondran pozos de reparto en los puntos de cambio de cota mayor de
los 80 cm o bien, cuando los conductos que acometen al pozo tengan una altura
sobre la solera superior a los 60 cm.

- Se emplearan en las conducciones tuberias de hormigén centrifugado
para diametros menores de 60 cm y de hormigéon armado para los de diametro
superior.

- Seran de aplicacién el Pliego de Prescripciones Técnicas Generales para
Tuberias de Saneamiento de Poblaciones del MOPU.

- Se seguiran las indicaciones de la empresa suministradora.
Articulo 4.5. Red de suministro de energia eléctrica.

Comprende las instalaciones para suministro y distribucion de energia
eléctrica desde la red general de la compafiia suministradora hasta las acometidas
a los centros de consumo. El disefio de la red de suministro y distribucién de
energia eléctrica atendera a las siguientes especificaciones:

- Las instalaciones deberan cumplir la legislacion general vigente referida a
esta materia, asi como la normativa particular de la compafiia suministradora.

- A efectos de calculo la potencia total prevista en la zona de actuacion se
obtendra por suma de las potencias para cada uso de los contemplados en dicha zona.

- Las redes de distribucion seran subterraneas, siguiendo su trazado,
preferentemente la linea de aceras y bajo éstas a una profundidad minima de
0,80 m en conducciones de alta tension y de 0,60 m en conducciones de baja
tension, y separadas respecto de otras instalaciones una distancia de 25 cm.

- Cuando la linea esté situada bajo calzada u otros espacios en los que se
prevea el paso de vehiculos pesados los conductores se instalaran en el interior
de un tubo de fibrocemento protegido por un dado de hormigén de masa.

- Se colocara una cobertura de aviso y proteccion situada por encima del
conductor una distancia de 10 cm.
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- Los centros de transformacion se ubicaran en las parcelas reservadas a
tal fin en el planeamiento o incorporados en los locales previstos a tal fin en
el interior de los edificios cumpliendo las normas de aislamiento y proteccién
vigentes.

- En todos los casos se cuidara su disefio para conseguir su adecuada

integracion en el entorno.

Articulo 4.6. Red de alumbrado publico. Comprende las instalaciones
de alumbrado de vias urbanas, vias peatonales y espacios publicos en
general. El disefo de la red de alumbrado publico se ajustara a las siguientes
especificaciones:

- Las instalaciones deberan cumplir la legislacién vigente referida a esta
materia.

- A efectos de calculo se establecen los siguientes niveles de iluminacion:

Nivel de iluminacion (lux) Coeficiente de uniformidad

Plazas y glorietas 30 0,33

Vias principales: Calzada 25 0,33

Peatonales asociadas 10 0,25
Peatonales 10 0,20

Vias secundarias: Calzada 20 0,33

Peatonales asociadas 10 0,25
Peatonales 5 0,18

Itinerarios peatonales 5 0,18

- El tendido de las lineas de alimentacién de los puntos de luz del alumbrado
publico se realizara, preferentemente, siguiendo las lineas de aceras, en las
medianas de separacidn de calzada, o itinerarios peatonales. Seran subterraneas
y su profundidad no sera inferior a 40 cm.

- Las columnas, baculos y brazos para soporte de las luminarias seran de
materiales que resistan adecuadamente las acciones de la intemperie y quedaran
fijados con las condiciones de seguridad que se estimen necesarias.

- Las luminarias seran de distribucién asimétrica, cerradas, con difusor de
policarbonato y dotadas de dispositivos de proteccidn contra cortocircuitos.

- Se emplearan preferentemente las lamparas de vapor de sodio.
Articulo 4.7. Red de telecomunicaciones.

Comprende las instalaciones referidas a los distintos sistemas de
telecomunicacién posibles. El disefio de las distintas redes atenderd a las
siguientes especificaciones:

- Las instalaciones deberan cumplir la legislacion general especifica en cada
uno de los casos.

- Las redes se tenderan por viales y espacios publicos no edificables,
preferentemente a lo largo de las aceras y bajo éstas.

- Las redes seran subterraneas, a una profundidad minima de 30 cm del
nivel del suelo y nunca a una distancia inferior a los 25 cm de conductores de
otros circuitos diferentes.

- Los primas de canalizacion permitirdn el servicio de dos empresas
operadoras de servicios de telecomunicaciones, como minimo.

Articulo 4.8. Red viaria.
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Comprende la red de espacios publicos que actlan como caudal y soporte
del trafico rodado y/o peatonal. El sistema viario se proyectara atendiendo a las
siguientes especificaciones:

- En su disefio se tomaran en consideracion la legislacion vigente,
especialmente la referida a accesibilidad y seguridad.

- Su trazado mantendra una solucion de continuidad, incluso en la hipdtesis
de construccidon por fases, no pudiendo quedar incompleta en espera de
prolongacién futura con medios ajenos al proyecto al que se refiera.

- En los viales de ancho inferior a 7,00 m no se establecera segregacion de
trafico rodado y peatonal pavimentandose de forma continua.

- Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al margen de las
bandas de circulacion, dejando espacio para estacionamiento del transporte
publico y operaciones de carga y descarga de mercancias.

- La red viaria estard dotada de los elementos de mobiliario urbano
necesarios para unas adecuadas condiciones de utilizacidén, valorandose la
conveniencia de disponer arbolado.

- Los viales que soporten trafico rodado tendran un ancho minimo de 12
metros.

- La pendiente transversal de las calzadas se proyectara con un 2%
de bombeo para facilitar la evacuaciéon del agua de lluvia, al igual que los
aparcamientos laterales cuando los haya.

- Las aceras tendran una pendiente transversal del 1% hacia la calzada.

- Las calzadas se pavimentaran con materiales cuyas caracteristicas técnicas
sean adecuadas al tipo de trafico y cargas que deben soportar.

- Los encintados se realizaran con bordillos de hormigén prefabricados o piedra.
- El pavimento de las aceras sera antideslizante.

- En las aceras de los frentes de manzana a vial donde esté prevista segin
plano la plantacién de arbolado, se garantizara la continuidad de plantacién cada
7 metros de un arbol, permitiendo un distanciamiento maximo de 10 metros en
zonas de acceso a parcelas, de forma que se pueda compaginar la plantacion
alineada con los accesos a parcelas.

Articulo 4.9. Espacios libres, parques y jardines publicos. Comprende las
obras referidas a los espacios publicos destinados prioritariamente a actividades
de recreo, contemplativas o estanciales al aire libre. El sistema de espacios
libres, parques y jardines publicos se proyectara atendiendo a las siguientes
especificaciones:

- Se conservaran todos los elementos del paisaje que puedan integrarse en
el sistema de espacios publicos.

- En su disefio se procurara que la distribucion y jerarquizacién de los
espacios publicos en el tejido urbano optimice la accesibilidad, equilibre la
permeabilidad y mejore las condiciones de habitabilidad del conjunto.

- Se facilitard la multifuncionalidad, versatilidad y uso intensivo de los
espacios publicos mediante disposiciones adaptables a propdsitos diversos
y acondicionamiento ambiental que regule las condiciones microclimaticas
adversas.

- Se procurara la integracion con los equipamientos deportivos buscando la
integracion de las actividades recreativas en el medio natural.
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- Se utilizaran elementos y materiales adecuados a las necesidades de uso
y conservacién, tales como suelos permeables que faciliten la penetracién de las
aguas superficiales en el terreno, comunidades vegetales resistentes a la sequia y
plagas que no exijan operaciones frecuentes de conservacion, y mobiliario urbano
cémodo y protegido.

4.5 NORMAS DE EDIFICACION

Articulo 5.1. Alineaciones.

Las alineaciones de parcela estan reflejadas en los Planos de Ordenacion
de este Plan. Corresponde al Ayuntamiento la fijacion de las dimensiones sobre
el terreno, pudiéndose realizar los ajustes minimos necesarios que exija el
replanteo.

Articulo 5.2. Rasantes.

Las rasantes oficiales corresponden al perfil longitudinal en el eje de las vias
publicas y se senalan de modo global en el plano de ordenacion 3.2. El Proyecto
de Urbanizacién debe establecer su determinacién concreta para cada parcela,
con las pequefias rectificaciones de detalle que puedan ser realizadas en la propia
ejecucion.

Articulo 5.3. Tipologia de edificacién.

Se consideran admisibles las tipologias de manzana cerrada, manzana
abierta, edificacion adosada y edificacién aislada.

Articulo 5.4. Parcela edificable.

Para ser edificables las parcelas se ajustaran a las dimensiones minimas
establecidas para cada zona particular.

Articulo 5.5. Altura de la edificacion y nimero de plantas.

La altura maxima y el nimero de plantas seran las establecidas en cada una

de las zonas particulares contempladas en este Plan. La altura se medira desde la
rasante del terreno hasta la parte inferior del forjado de cubierta.

El nimero de plantas permitido no podra ser superado aun cuando la altura
maxima lo permitiese.

Articulo 5.6. Retranqueos.

Las construcciones deberan mantener una distancia minima a las alineaciones
de vial y al resto de linderos igual a la establecida para cada zona particular.

Articulo 5.7. Condiciones estéticas.

Todos los paramentos exteriores de los edificios deberan tratarse con
materiales y acabados propios de fachada, con independencia de su posicién
relativa. Cuando se realicen cerramientos de parcelas, éstos tendran una altura
maxima de 2 metros. Su tratamiento y acabado seran de buena calidad, acorde
con el correspondiente a las fachadas exteriores.

Articulo 5.8. Accesos.

La disposicidn y dimensiones de los accesos a las parcelas no entorpeceran el
trafico exterior. El ancho de cada acceso se ajustara a las necesidades funcionales
de la edificacion.

Articulo 5.9.- Industrial (I). Definicion:

Comprende aquellas zonas destinadas al desarrollo de actividades de tipo

industrial. Se distinguen tres subzonas, I1, I2 e I13. Su ambito de aplicacién
queda grafiado como zonas I1, I2 e I3 en el plano de ordenacion 3.1.
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Ordenacion: Libre, con limitacidn de la edificabilidad y volumen.

Parametros de edificacion: Las condiciones de edificacion quedan definidas
por los siguientes parametros:

Parcela minima: Se fija una parcela minima de 300 m2,

Ocupaciéon maxima: Se fija una ocupacion maxima del 100%.

Edificabilidad maxima: Segun subzonas definidas. En subzona I1 se fija
una edificabilidad de 1,00 m2/m2. En subzona I2 se fija una edificabilidad de
1,8886475 m2/ m2 En subzona I3, que afecta a las Manzanas 3 y 4 segun plano
de ordenacion 3.1, donde existen edificaciones, se conservaran las mismas,
asignandoles una superficie edificable igual a su superficie edificada, fijandose

una edificabilidad en la Manzana 3 de 0,6228369 m2/ m2,

MANZANA

Identificacion
seguin plano 3.1

Superficie (m2)

Superficie edificable
(m2)

Superficie edificada
(m2)

Superficie sin edificar
(m2)

N3

402,65

451,85

451,85

0,00

N4

702,64

703,09

703,09

0,00

N5

495,35

500,00

500,00

0,00

N6

401,47

401,47

401,47

0,00

N7

600,00

600,00

600,00

0,00

N8

800,00

853,50

853,50

0,00

N9

1.109,35

1.125,05

1.125,05

0,00

N10

1.109,55

1.109,55

1.109,55

0,00

N11

1.108,67

1.108,67

1.108,67

0,00

N12

1.109,80

1.109,80

1.109,80

0,00

N13

1.109,80

1.109,80

1.109,80

0,00

N14

1.109,80

1.109,80

1.109,80

0,00

P-1

6.289,63

0,00

0,00

0,00

4

547,44

0,00

0,00

0,00

TOTAL

16.896,15

10.182,58

10.182,58

0,00

En las subzonas donde se conservan edificaciones que invaden la linea
de edificacion que establece la Ley de Carreteras, la solicitud de nuevas
construcciones se ajustara al cumplimiento de dicha Ley.

Altura maxima: La altura méxima edificable serd de 7 metros en una
planta, aunque puntualmente, donde la actividad industrial requiera una altura
mavyor, la altura maxima sera de 9,00 metros. En oficinas y usos administrativos
representativos la altura maxima sera de 10,00 metros, equivalente a tres
plantas.

Retranqueos: 4,50 m al frente de fachada hacia la C-3319, destinado a zona
ajardinada privada, segun planos. Se admiten el resto de retranqueos siempre
que las medianeras que se generen se traten como fachadas.

Usos: Caracteristicos: Industrial

Compatibles: Administrativo. Comercial. Sanitario. Asistencial, Social
y Recreativo. Espectéculos y salas de reunién. Deportivo. Esparcimiento en
Espacios libres. Garaje - aparcamiento. Residencial, se autoriza una vivienda de
uso exclusivo de vigilante o empleados, no superando la superficie construida de
la misma el 5% de la superficie construida de la industria. Quedando computada
su superficie dentro de la edificabilidad maxima autorizada. Captacién de aguas
profundas, previa obtencion de las autorizaciones pertinentes.

Incompatibles: Agropecuario.

Aparcamientos: Sera obligatoria la dotacidon de una plaza de aparcamiento
por cada 100 m?2 construidos.

NPE: A-200511-8078



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 114 Viernes, 20 de mayo de 2011 Pagina 23676

Articulo 5.10. Equipamientos publicos (EP) Definicion:

Areas de suelo integramente destinadas a usos puUblicos colectivos. Su
ambito de aplicaciéon queda grafiado como zona EP en el plano de ordenacion 3.1.

Ordenacion: Libre, con limitacidn de la ocupacidn, edificabilidad y volumen.
La tipologia arquitectonica caracteristica es la de edificacién aislada.

Parametros de edificacidon: Las condiciones de edificacidon quedan definidas
por los siguientes parametros:

Parcela minima: Se fija una parcela minima de 1000 m2,
Ocupacion maxima: Se fija una ocupacion maxima del 100%.
Edificabilidad maxima: 1,8886475 m2/m2 de superficie de parcela neta.

Retranqueos: 4,50 m al frente de fachada hacia la C-3319, destinado a zona
ajardinada, segun planos. Se admiten el resto de retranqueos siempre que las
medianeras que se generen se traten como fachadas.

Altura maxima: 10,00 metros, equivalente a 3 plantas.
Usos: Caracteristicos: Social Deportivo

Compatibles: Esparcimiento en Espacios Libres Garaje-aparcamiento
Administrativo Sanitario Espectaculos y salas de reunidon Socio-cultural y
asistencial Religioso

Incompatibles: Industrial Agropecuario.

Aparcamientos: Serda obligatoria la dotaciéon de una plaza de aparcamiento
por cada 100_m2_construidos.

Articulo 5.11.- Zonas Verdes Publicas. (ZVP) Definicion:

Areas de suelo destinadas a la ubicacién de dotaciones de titularidad publica
de uso colectivo, caracterizadas por el desarrollo de actividades al aire libre en
instalaciones en las que la edificacidon tiene un caracter complementario de las
mismas. Su ambito de aplicacién queda grafiado como zona ZVP en el plano de
ordenacion 3.1.

Ordenacion: Libre.

Parametros de edificacion: Hasta un maximo de 0,1 m2/m2 con una altura
maxima de 5 metros.

Usos: Caracteristicos: Esparcimiento al aire libre.

Compatibles: Espectaculos, si tienen acceso publico. Se considera uso
compatible la existencia de restaurantes, kioscos de bebidas y publicaciones, etc.,
asi como casetas de almacenaje de utiles de jardineria y mantenimiento de las
dotaciones. Instalaciones de caracter provisional para ferias, teatros y similares,
gue no deberan afectar a la jardineria y/o arbolado existente.

Incompatibles: El resto de usos no especificados como caracteristicos o
compatibles.

Articulo 5.12.- Servicios técnicos de infraestructuras. (STI)
Definicion:

Comprende aquellas areas de terreno destinadas a albergar los centros de
apoyo a las redes de las infraestructuras de servicios de utilidad publica. Su ambito
de aplicacién queda grafiado como ZONA 10 en el plano de ordenacion 3.1.

Ordenacion: Libre
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Parametros de edificacion: Las instalaciones y construcciones se ajustaran a
la normativa especifica vigente, quedando definidas las condiciones de edificacion
por los siguientes parametros:

Parcela minima: No se establece.
Ocupacion maxima: Se fija una ocupacion maxima del 100%.
Edificabilidad maxima: 1 m2/m2 de superficie de parcela neta.

Altura maxima: La altura maxima edificable sera de 7 metros, equivalente a
2 plantas. Dicha altura se podra sobrepasar cuando se justifique debidamente su
necesidad por las caracteristicas de la instalacion.

Usos: Depositos y depuradoras de aguas potables. Depuradoras de
aguas residuales. Centros de transformacién de energia eléctrica. Centros de
distribucion de telecomunicaciones.

Torre Pacheco, 10 de mayo de 2011.—El Alcalde, Daniel Garcia Madrid.
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