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IV. ADMINISTRACION LocAL

Torre Pacheco

1180 Aprobacion definitiva del Reglamento de Funcionamiento del
Centro Empresarial Municipal para la Investigacion, Desarrollo e
Innovacion (CEMIDI) de Torre Pacheco.

Por acuerdo del Ayuntamiento Pleno del 26 de enero de 2017, queda elevado
a definitivo el Reglamento de Funcionamiento del Centro Empresarial Municipal
para la Investigacion, Desarrollo e Innovacion (CEMIDI) de Torre Pacheco, cuyo
texto integro es el siguiente:

“"Reglamento de funcionamiento del centro empresarial municipal para la
investigacion, desarrollo e innovacion (CEMIDI) de Torre Pacheco.

El Centro Empresarial Municipal para la Investigacion, Desarrollo e Innovacion
(en adelante, "CEMIDI) de Torre Pacheco es un edificio de titularidad municipal,
construido en el marco del proyecto Top Evolution y cofinanciado por fondos
europeos FEDER. Se ubica sobre una parcela de 6.125, 42 m2, en el Poligono
Industrial de Dolores de Pacheco.

Esta calificado como bien de dominio publico, con destino a servicio publico.

El Centro tiene por objetivo estar a disposicion de empleadores/as vy
empresas que deseen realizar actividades empresariales referidas a la I+D+i,
en definitiva, con un alto componente tecnoldgico, como pueden ser procesos
innovadores, nuevos productos y servicios, ahorro energético, sistemas de
reciclaje, investigacion farmacéutica/agroalimentaria y cualesquiera otros de
naturaleza analoga, abarcando multiples sectores de actividad, como, por
ejemplo, la industria, los servicios, la agricultura, el sector agroalimentario, etc.

La regulacion de este centro de forma diferenciada permite ofrecer
herramientas tanto a los usuarios como a los profesionales implicados en cada
punto del proceso, de cara a la utilizacién de este servicio de la forma mas eficaz
y sencilla. Para ello, se han simplificado y aclarado al maximo los tramites que
deben realizarse, estableciéndose un enunciado explicito de requisitos, derechos
y deberes.

Atendiendo a los fines sefialados, y en el ejercicio de la potestad
reglamentaria, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 4.1 de la Ley
7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local, se procede a
dictar el presente Reglamento de utilizacidn del edificio municipal.

TITULO PRIMERO.- DISPOSICIONES GENERALES
Articulo 1.- Objeto.

Este reglamento tiene como finalidad regular el funcionamiento del CEMIDI,
la admisién de beneficiarios, los derechos y obligaciones de todos sus usuarios,
asi como la ordenacion del uso de los espacios privativos y comunes, fijando las
normas de funcionamiento y de utilizacién de las naves, locales e instalaciones,
en general, del aludido Centro, ubicado en el Poligono Industrial de Dolores de
Pacheco.

NPE: A-180217-1180



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 40 Sabado, 18 de febrero de 2017 Pagina 7966

Articulo 2.- Fines y medios.

El fin principal del CEMIDI es prestar un servicio para el fomento y la
promocion econdmica, mediante la oferta de utilizacién temporal de espacios y
servicios de los que se pueden beneficiar todas las personas fisicas o juridicas
que reunan las condiciones establecidas en el presente Reglamento, configurado
como una estructura de acogimiento temporal para ubicar a nuevos empresarios
en sus primeros pasos en el mercado, acompafiarles y prestarles determinados
servicios adaptados a las necesidades de cada proyecto, a fin de facilitar el
desarrollo de iniciativas empresariales de interés local. Todo ello, con el objetivo
fundamental de apoyar al surgimiento y continuidad de empresas de reciente
creacion y proyectos de autoempleo que, por su viabilidad, puedan contribuir en
términos econdmicos, comerciales, o de empleo, al desarrollo del municipio.

Asimismo, el CEMIDI es un edificio apto para albergar otros usos compatibles
con el principal y prestar en colaboracion con otras Administraciones publicas y/o
sus organismos dependientes cuantas actividades promuevan el asesoramiento
y apoyo a las iniciativas emprendedoras, en particular, y al tejido productivo, en
general.

Los medios con los que cuenta son diferentes naves, salas y aulas de usos
multiples, equipados con mobiliario y dotacidon de infraestructuras de iluminacion,
electricidad y climatizacidon en alguno de los casos.

El detalle de naves, salas y aulas de CEMIDI, asi como sus superficies quedan
desglosadas en el siguiente cuadro:

A) 4 NAVES TIPO:

Superficie Util/m?2 4 unidades

Area sucia 53 212
Area trabajo/ Laboratorio 28,20 112,80
Aseo 1 3,20 12,80
Aseo 2 3,44 13,76
Sala Instalaciones 2,55 10,20
Oficinas 30,10 173,40
TOTAL 120,49 481,96
Porche 1 23,90 /11,95 47,80
Porche 2 4,70/2,35 9,40
TOTAL COMPUTABLE 134,79 539,19

B) EDIFICIO USOS MULTIPLES:

Superficie Util/m2
PLANTA BAJA
Sala reuniones y trabajo 60,00
Acceso y distribuidor 57,86
Aula/Laboratorio 1 31,00
Aseo Masc. 6,45
Aseo Fem. 6,45
Acceso S.Actos 9,10
Salon de actos 135,10
Instalaciones 2,78
TOTAL PB 308,74
Terraza 4,55
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Superficie Util/m?2

PLANTA PRIMERA

Laboratorio aula 33,00
Distribuidor 23,05
Aula/Laboratorio 2 28,50

Aseo 6,45
Area administrativa 34,60
Office 12,30
Sala de Instalaciones 5,00
TOTAL P1 142,90
TOTAL COMPUTABLE 451,64

Las prestaciones que ofrece el Centro Empresarial Municipal CEMIDI son de
dos tipos:

a) Basicas.

a.1) Utilizacion temporal de naves.

a.2) Utilizacidn no exclusiva de servicios e instalaciones comunes.
b) Accesorias:

b.1) Asesoramiento basico en material legal, contable, financiera, fiscal,
planificacion empresarial y cualquier otra relacionada en el ambito de la empresa,
a través del Departamento de Empleo y Desarrollo Local y de las diferentes
Entidades con las que el Ayuntamiento tenga formalizados convenios de
colaboracién que cubran dichas tematicas.

b.2) Preferencia en la participacion de los cursos organizados por el
Departamento de Empleo y Desarrollo Local en particular, y por el Ayuntamiento
en general.

b.3) Acceso a la informacién bibliogréfica, documentacion y material disponible
en el Departamento de Empleo y Desarrollo Local u otros Departamentos
especificos del Ayuntamiento y que estén relacionados con la empresa, economia,
emprendimiento, innovacidn, investigacion o desarrollo empresarial.

TITULO SEGUNDO
SELECCION DE PROYECTOS EMPRESARIALES PARA OCUPACION DE NAVES

Articulo 3.- Beneficiarios.

Se consideraran como candidatos aquellos proyectos de creacidn de negocio,
empresas y consorcios de empresas, que cumplan los requisitos previos que
se expresan en el articulo 4 de este reglamento y cuyo proyecto empresarial
o conjunto de ofertas sean considerados viables. Seran beneficiarios personas
fisicas o juridicas, bajo cualquier forma admitida en derecho, habilitadas
legalmente para el ejercicio de las funciones declaradas en los proyectos o
conjunto de ofertas que se presenten.

Articulo 4.- Requisitos previos.

Podran obtener la condicion de usuario del Centro Empresarial Municipal
CEMIDI aquellas personas fisicas o juridicas que reunan las condiciones
siguientes:
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a) Tener la condicion de empresa y estar dada de alta en el correspondiente
epigrafe del Impuesto de Actividades Econdmicas. Esta condicidon se debera
cumplir obligatoriamente una vez se inicie la actividad empresarial en el Centro
CEMIDI.

b) Haber presentado en el Registro del Departamento de Empleo y Desarrollo
Local un Plan de Empresa que deberd cumplir los siguientes requisitos:

b.1) Descripcion de la actividad empresarial a realizar.
b.2) Descripcién del proceso de produccidn/servicio.
b.3) Recursos humanos y estructura organizativa.
b.4) Plan financiero y proyecto de inversiones.

b.5) Plan de viabilidad y resultados previstos para un horizonte temporal de
tres afios.

b.6) Respeto de las condiciones medioambientales.

b.7) Compromiso de elaboracién de un plan de evaluacién de riesgos
laborales para el desarrollo de la actividad.

c) Las actividades empresariales que se instalen en el CEMIDI seran, sobre
todo, referidas a la I+D+i, es decir, con un elevado componente tecnoldgico,
como pueden ser procesos innovadores de comercializacién, nuevos productos
y servicios, ahorro energético, sistemas de reciclaje, investigacion en general y
de proyectos o iniciativas tanto farmacéuticas como agroalimentarias. Abarcara
multiples sectores de actividad, como por ejemplo, la industria, los servicios, la
agricultura, el sector agroalimentario, etc.

d) Haber obtenido la autorizacidon por parte del érgano competente del
Ayuntamiento de Torre Pacheco.

Articulo 5.- Actividades excluidas.

Estaran excluidas aquellas actividades que generen externalidades que
perjudiquen el desarrollo normal del CEMIDI y la convivencia en el mismo, o sean
incompatibles con los usos y caracteristicas del edificio. La justificacion de las
causas de la exclusion por este concepto ha de recogerse por escrito, en informe
por el responsable del Centro.

Perderan todos los derechos de uso y reserva de las instalaciones vinculadas
al CEMIDI las empresas que se sean declaradas culpables mediante sentencia
judicial firme de alguno de los siguientes supuestos:

a) Vulnerar los derechos laborales, sindicales sociales y/o econémicos de los
trabajadores.

b) Vulnerar los derechos de los consumidores o contra la salud publica.

c) Delito contra el sistema nacional de seguridad social, la hacienda publica,
fraude fiscal, en aquellos casos en los que se deduzca que dichos incumplimientos
encuentran su causa en la libre intencionalidad de los inculpados.

Articulo 6.- Facultades del Ayuntamiento de Torre Pacheco.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco, como titular y promotor del Centro
CEMIDI, dispone de las siguientes facultades:

a) Dirigir, gestionar, organizar y facilitar los medios para el funcionamiento del
Centro, siendo la Concejalia de Desarrollo Local la que asumira las competencias
del mismo.
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b) Fijar y percibir las tarifas, cuotas y tasas de utilizacién de dichas
instalaciones, de conformidad con lo establecido en el articulo 11.

c) Reconocer la condicion de usuario CEMIDI, previo cumplimiento de las
condiciones establecidas en este Reglamento, autorizando la utilizacién de los
servicios basicos y accesorios. La Junta de Gobierno Local previo informe técnico,
estd facultada para conceder las autorizaciones para la utilizacién del Centro
Empresarial Municipal CEMIDI.

d) Modificar este Reglamento en todo aquello que redunde en el buen
funcionamiento del Centro Empresarial Municipal CEMIDI, dentro de las
atribuciones que este Reglamento y la legislacién vigente.

Articulo 7.- Procedimiento de adjudicacion.

El Ayuntamiento podra adjudicar las naves a través de un procedimiento de
convocatoria publica o bien a peticidon de persona interesada.

La persona fisica o juridica que quiera obtener la condicion de Usuario del
Centro Empresarial CEMIDI y cumpla con las condiciones previstas en el articulo
4 de este Reglamento, deberd de solicitarlo mediante escrito dirigido a la Alcaldia
de Torre Pacheco, bien por propia iniciativa cuando no esté vigente un proceso de
seleccidon por convocatoria publica, o bien dentro de los plazos indicados en las
correspondientes bases de convocatoria. El escrito se presentara en el Registro
del Ayuntamiento, acompafiando la documentacion siguiente:

a) Fotocopia de la Declaracion Censal con el alta del IAE (Impuesto de
Actividades Econdmicas). Este documento debera presentarse en el momento de
la solicitud o posteriormente, pero en cualquier caso siempre antes de la firma
del convenio.

b) Fotocopia del DNI. del promotor o promotores de la empresa. En el caso
de solicitarlo una persona juridica se deberd acompanar fotocopia del DNI de
la persona que firme la solicitud, fotocopia del CIF de la sociedad, fotocopia
de la escritura de constitucion y poder bastanteado por los servicios juridicos
municipales.

c) El Plan de Empresa, siguiendo las directrices del articulo 4, apartado c.

d) Compromiso escrito de aceptar las condiciones del Reglamento y la
resolucion automatica en caso de incumplimiento, renunciando a indemnizacion
de cualquier naturaleza.

Articulo 8.- Inicio del proceso de seleccion.

El proceso de seleccidon, para el caso de que se inicie a peticion de persona
interesada, se considerara iniciado desde la fecha en que se presente la
documentacion completa, segun establece el articulo 7. Se articularan unos
modelos normalizados de peticion de informacién con objeto de facilitar contactos
posteriores.

Asimismo, el proceso podra iniciarse con la publicacion de las bases de
convocatoria publica que, en su caso, se aprueben por el érgano competente en
materia de Desarrollo Local.

Articulo 9.- Lugar de entrega de solicitudes.

La solicitud acompafada de la documentacion requerida deberd entregarse
en el Registro General del Ayuntamiento de Torre Pacheco, o en cualquiera de
las formas previstas en el articulo 16 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre,
del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones Publicas,

NPE: A-180217-1180



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 40 Sabado, 18 de febrero de 2017 Pagina 7970

0, en su caso, normativa procedimental reguladora del Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas y Procedimiento Administrativo que resulte de
aplicacién, dirigida a la Concejalia-Delegada de Personal y Desarrollo Local,
o la que, en su momento, pudiera ostentar la delegacion de competencias de
referencia.

Articulo 10.- Subsanacion de solicitudes.

Si la solicitud adoleciera de la documentaciéon exigida o la presentada
adoleciera de algun defecto, se requerira a la persona solicitante para que, en
el plazo de diez dias habiles, subsane las faltas o acompafie los documentos
preceptivos, con indicacién de que si asi no lo hiciera, se tendra por desistida
en su peticion, previa notificacion de la resolucién que habra de dictarse en los
términos previstos en el articulo 21 de la Ley 39/2015, de 01 de octubre, o la
gue, en su caso, estuviere vigente y resultara de aplicacion.

Articulo 11.- Estudio de proyectos.

En la convocatoria, si la hubiere, se determinara el érgano de seleccidon
que se ocupara del estudio e informe de las solicitudes de admision, que estara
compuesto, como minimo, por cinco miembros, cabiendo la posibilidad de que
intervengan en dicha seleccidén algin asesor nombrado al efecto, con voz, pero
sin voto.

Para los procedimientos de adjudicacion a peticidon de interesado, el estudio
del proyecto comprendera Unicamente el dictamen a que se refiere el articulo
siguiente.

Durante el tiempo de estudio de los proyectos, se podran exigir cuantos
datos se precisen para la correcta valoracion de los mismos.

Articulo 12.- Dictamen de viabilidad.

El informe técnico que estudie la viabilidad del proyecto o conjunto de
proyectos recogera el analisis de las areas fundamentales del negocio o negocios
extraidas de los datos y planteamientos del plan de negocio o consorcio. Al
mismo se podran incorporar la valoracion de otras circunstancias que comporten
la peticidon, tales como interés publico, oportunidad, globalidad sectorial,
conveniencia o necesidad para la empresa, etc.

Articulo 13.- Baremo de seleccion.

Para los procesos iniciados por convocatoria publica, los proyectos que sean
considerados beneficiarios a efectos del presente Reglamento (articulo 4), y que
hayan recibido los informes favorables citados en el articulo 12, seran ponderados
considerando los criterios de baremacidon que se detallen en las bases de cada
convocatoria, en su caso, si bien entre otros y a titulo enunciativo, se tendran en
cuenta los siguientes criterios:

Proyeccion futura/viabilidad.

Tipo de actividad desarrollada o prevista.

Nivel de creacién de empleo.

Fomento del empleo en colectivos desfavorecidos.

Empresas de economia social.

La contratacidon de personal bajo la modalidad de personal indefinido.

Situacion personal y laboral de los promotores.
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Las bases de convocatoria, en su caso, para la asignacion de las naves
estableceran la puntuacién concreta que se atribuye a cada uno de los criterios,
asi como la forma de solucionar los posibles empates y la formacion de una lista
de espera, para vacantes.

Ninguno de los criterios de valoracion incluidos para la seleccion de usuarios
del CEMIDI, podra suponer mas del 30% de los puntos totales a obtener en cada
convocatoria.

Los procesos de adjudicacion a peticion de persona interesada, que
comprenderan la solicitud y el dictamen de viabilidad favorable a que se refiere el
articulo 12, se resolveran por riguroso orden de entrada.

La utilizacién de las naves y, en su caso, de las instalaciones comunes y
servicios del Centro Empresarial CEMIDI, se ajustara a las siguientes reglas de
valoracién:

a) Las actividades empresariales cuyo objetivo principal consista en la
prestacidon de servicios o productos que hasta el momento no se hayan llevado a
cabo en el municipio, es decir, que resulten innovadoras.

b) Aquellas actividades empresariales que aporten mas elementos
Investigacion, Desarrollo e Innovacion (I+D+i), o con un elevado componente
tecnoldgico o de utilizacidn de las Tecnologias de la Informacién y la Comunicacion
(TIC).

c) Tendran preferencia aquellas actividades empresariales que requieran,
para su funcionamiento, un mayor niumero de trabajadores.

d) Las actividades empresariales que sean promovidas por aquellas personas
que estén empadronadas en el municipio de Torre Pacheco y contraten personal
del municipio.

e) Las actividades que comporten un conjunto coordinado, presentado de
forma colectiva, para el uso de mas de una nave, y que supongan una amplitud
en la investigacion y conocimiento de un sector productivo.

f) En caso de conflicto, decidira la Junta de Gobierno o en Ultima instancia el
Pleno del Ayuntamiento, teniendo en cuenta el nUumero de trabajadores, tipo de
actividad, posibles beneficiarios y cualesquiera otros factores que se consideren
que deban ser tenidos en cuenta.

Articulo 14.- Resolucion del proceso selectivo.

Concluido el proceso de seleccion, conforme a lo establecido en los articulos
anteriores, el 6rgano competente de la Corporacién procedera a realizar la
adjudicacién definitiva de las naves, basandose en los informes recibidos y, en
su caso, en los resultados del baremo aplicado; lo que notificard a todos los
solicitantes.

Articulo 15.- Recursos y reclamaciones.

Contra la decision tomada por el érgano competente, el interesado podra
reclamar o interponer recurso, en virtud de lo dispuesto en el articulo 209 del RD
2568/86, de 28 de noviembre, Reguladora de la Organizacién, Funcionamiento y
Régimen Juridico de las Entidades Locales.

Articulo 16.- Firma de contrato y periodo de vigencia de
adjudicaciones.

Resuelto el procedimiento de adjudicacién, con la emisidn del correspondiente
titulo habilitante (autorizacién por el érgano competente), se procedera a firmar

NPE: A-180217-1180



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 40 Sabado, 18 de febrero de 2017 Pagina 7972

el documento de formalizacion, ya sea contrato o convenio, en el plazo maximo
de un mes. El cesionario deberd proceder fisicamente a instalarse en el CEMIDI,
en el plazo maximo de 15 dias habiles, a contar desde el dia siguiente a la firma
del contrato o convenio, salvo acreditacion de alguna causa ajena a su voluntad,
que debera ser valorada por el érgano de seleccion.

Articulo 17.- Renuncia o finalizacién de periodo de vigencia de
adjudicaciones.

En el caso de que un adjudicatario renuncie a la nave, una vez le haya sido
concedida, perderd todo derecho sobre el mismo, pasédndose a estudiar nuevas
solicitudes o, en caso de concurrencia, se propondra su adjudicacion al siguiente
proyecto mas puntuado en la baremacion.

Articulo 18.- Listas de espera y activacion de solicitudes.

Aquellas solicitudes de beneficiarios que aun siendo viables no resultasen
elegidas en el baremo y las que no han podido acceder a la nave por estar
ocupada, integraran la lista de espera a la que se recurrird para cubrir posibles
vacantes. La validez de las solicitudes sera de un afio natural, transcurrido el cual
debera reactivarse mediante nueva solicitud.

Articulo 19.- Vacantes.

La cobertura de naves libres se hara recurriendo a la lista de espera, en
funcion de las solicitudes presentadas, en cada caso.

TITULO TERCERO
REGIMEN DE LA CESION DE USO DE NAVES

Articulo 20.- Modalidad contractual.

Las naves se asignaran en régimen de contrato o convenio de cesién de uso,
que abarcara tanto derecho al uso de la nave o naves asignadas, como de los
servicios y dependencias comunes.

Al tratarse el CEMIDI de un edificio de titularidad municipal con la naturaleza
de dominio publico, el régimen juridico de la relacidn contractual es el regulado en
el Real Decreto 1372/1986, de 13 de junio, por el que se aprueba el Reglamento
de Bienes de las Entidades Locales.

Articulo 21.- Duracion del contrato.

La estancia maxima de las empresas establecida en el contrato o convenio
de cesidn de uso serd de dos afios, no obstante y con el fin de apoyar aquellas
empresas que necesiten alglin tiempo mas para la consolidacion de su negocio,
podra incrementarse este plazo por otro afio mas, hasta un maximo de dos afios,
previa peticion y justificacion del interesado. En todos los casos, estas peticiones
seran estudiadas por la Concejalia-Delegada de Personal y Desarrollo Local, o
Concejalia que sea competente, en cada momento, que sera la que determine
la necesidad de ampliacién temporal de la estancia en el CEMIDI, previos los
informes técnicos oportunos. La peticidon serd formulada con una antelacién
minima de un mes a la finalizaciéon del mencionado contrato.

Articulo 22.- Derechos y deberes de los cesionarios de naves.

Una vez firmado el contrato, el cesionario como usuario de CEMIDI queda
sometido a los siguientes derechos y deberes:
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DERECHOS:

Al uso y disfrute de las zonas de uso comun, conforme a las
especificaciones de este Reglamento.

A acceder al recinto dentro de su horario de apertura.
A que las zonas comunes estén en perfecto estado de uso.
A que las instalaciones comunes tengan un sistema de vigilancia.

A colocar carteles o rotulos identificativos de su empresa en los espacios
cedidos al efecto, conforme a la imagen corporativa del edificio y con la
autorizacion previa del Ayuntamiento.

A recibir asesoramiento empresarial.

A ocupar el espacio privativo que le corresponda, por el plazo maximo
establecido en este Reglamento.

A almacenar las materias primas y productos terminados imprescindibles
de su propia actividad empresarial, en las condiciones establecidas en este
Reglamento.

Los usuarios tienen derecho a las prestaciones que ofrece CEMIDI,
definidos en el Articulo 3 de este Reglamento.

OBLIGACIONES:
Destinar el espacio cedido al fin para el que se cedio.
No almacenar comida o bebida, ni otros bienes perecederos.
No consumir comidas o bebidas en las zonas privativas del CEMIDI.
No perturbar el ambiente del CEMIDI.

Respetar las normas de imagen de conjunto que determine el
Ayuntamiento.

Mantener en buen estado de conservacion y limpieza las zonas de uso
privativo.

Reparar a su costa los dafios producidos en las zonas de uso privativo.
Respetar las recomendaciones sobre prevencion, seguridad y vigilancia.

No usar la nave para asuntos privados, no relacionados directamente con
la actividad empresarial para la que ha sido concedido.

Comunicar por escrito todas las sugerencias, recomendaciones y alertas
por riesgos en cuanto se conozcan.

Colaborar en las medidas internas que se pacten de ahorro energético,
limpieza, funcionamiento y mantenimiento de los elementos/aparatos comunes,
asi como en la seguridad global del edificio.

Abonar el canon, tasa o cuota al Ayuntamiento en la cuantia, tiempo
y forma, sefialados en la bases de la convocatoria y contrato que se suscriba.
Satisfacer todas las cuotas o tasas que se deriven de la utilizacién de su nave
0 naves u otros servicios del Centro Empresarial CEMIDI, siendo también por
cuenta del Usuario todos los gastos derivados de los consumos individuales o
estimacion de consumo (teléfono, electricidad, agua, gas, etc.) durante la
vigencia del convenio.

Cumplir las prescripciones del presente Reglamento, asi como a cumplir
con todas aquellas normas, requisitos y obligaciones fiscales, administrativas,
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legales, medioambientales o cualquier otra que sean aplicables y necesarias para
el ejercicio de su actividad empresarial.

Poner en conocimiento del personal responsable de la Concejalia de
Desarrollo Local el horario previsto para el desarrollo de su actividad empresarial.

Facilitar al Ayuntamiento de Torre Pacheco la documentacion relativa a la
forma juridica adoptada por la empresa, Declaracion Censal y alta de IAE.

En orden a la utilizacion de los espacios, deberan de evitar las molestias
que se puedan derivar de sus actividad, obligdndose a aplicar de manera
inmediata las medidas que sobre estas cuestiones establezca el Ayuntamiento.
En todo caso, estan obligados a respetar todas las normas de seguridad e higiene
establecidas en la legislacién vigente.

Velar por la seguridad de su nave, haciéndose responsable de todos los
bienes muebles que alli estén contenidos, asi como de todos los espacios del
modulo o mddulos y de los espacios comunes del Centro.

Presentar la correspondiente pdliza de seguro que cubra la responsabilidad
civil y de accidentes a terceros, y por los dafios de los bienes que se pueda
desprender de su actividad profesional. Se prohibe a los usuarios utilizar los
modulos para cualquier otra actividad que no quede establecida en el convenio, asi
como también se prohibe depositar materiales que atenten contra la salud publica.

Las infracciones del presente Reglamento por parte de los Usuarios podra
llevar a la pérdida de dicha condicion y a la rescision del convenio suscrito, debiendo
abonar todas las cuotas o tasas hasta ese momento devengadas. Igualmente, estara
obligado al restablecimiento de los desperfectos resultantes de la infraccion.

Articulo 23.- Ocupacién y abandono.

El espacio cedido debera ser ocupado para el ejercicio efectivo de la actividad
empresarial. La inactividad del titular o la falta de ocupacién efectiva durante
al menos 4 semanas consecutivas sin comunicarlo por escrito al Ayuntamiento,
seran causa automatica de resolucion del contrato, debiendo abonar el canon
concesional correspondiente aunque no hubiera usado la nave y si no realizé la
comunicacion previa de abandono o renuncia por escrito. Todo ello, salvo causa
ajena a la voluntad del usuario, debidamente acreditada.

El dia de la finalizacion del contrato, el cesionario debera dejar libre y
expedito, en el mismo estado en el que se recibié la nave, a disposicién del
Ayuntamiento. Si el cesionario no desaloja la nave en el indicado plazo, sera
responsable de los dafios y perjuicios que ocasione y ademas se establece como
clausula de penalizacion una indemnizacién diaria a favor del Ayuntamiento, por
el importe que se establezca.

El cesionario se obliga y compromete a facilitar al Ayuntamiento el acceso a
la nave cedida a los efectos de la comprobacién del uso y destino dado al mismo.

TITULO CUARTO
GESTION DEL CENTRO EMPRESARIAL

Articulo 24.- Organizacion.

El responsable ultimo de la gestiéon del CEMIDI es el Ayuntamiento de Torre
Pacheco, que contara con los responsables inmediatos que estime oportunos en
cada momento, si bien también podra suscribir acuerdos puntuales con entidades
relacionadas con el sector, incluidas otras Administraciones Publicas.
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En ningln caso la utilizacion de las dependencias y espacios comunes
del CEMIDI, por parte de las Administraciones Publicas, podra realizarse en
condiciones de gratuidad, salvo contraprestacidon o interés general que asi sea
determinado.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco sera el responsable de garantizar el
cumplimiento de las condiciones establecidas en cada una de las convocatorias
publicadas para la cobertura de las vacantes disponibles en el CEMIDI.

Articulo 25.- Comision Mixta de Seguimiento.

Para la mejor gestion del CEMIDI, el Ayuntamiento podra crear una Comision
Mixta de Seguimiento encargada de velar por su correcto funcionamiento.

La Comision Mixta de Seguimiento, de constituirse, estara compuesta por un
minimo de tres miembros, entre ellos el concejal delegado del servicio, siendo
preceptivo que técnicos municipales formen parte de dicha Comisidn, que tendra
las siguientes funciones:

1.- Resolver las solicitudes de ingresos en el CEMIDI y los supuestos de
expulsion y exclusidon, dando cuenta al 6rgano competente del Ayuntamiento.
En todo caso, se respetaran los requisitos y procedimientos establecidos para la
seleccion de los emprendedores establecidos en el presente Reglamento y bases
de la convocatoria respectiva.

2.- Autorizar, por unanimidad de sus miembros, y previo informe del
responsable técnico, cualquier modificacion de las condiciones de explotacion del
servicio. Las modificaciones mencionadas no tendran caracter retroactivo, salvo
acuerdo favorable y voluntario de los cesionarios.

3.- Determinar la necesidad de ampliacidon temporal de estancia en el CEMIDI
de los diferentes emprendedores en el caso de solicitud de dicha ampliacién.

4.- Resolver las cuestiones que se planteen respecto a la aplicaciéon del
presente Reglamento.

Articulo 26.- Responsable del CEMIDI.

El Ayuntamiento nombrara a un técnico como responsable del CEMIDI, cuyas
funciones seran las siguientes:

Velar por el cumplimiento diario de la normativa del CEMIDI.
Gestionar y coordinar el funcionamiento del centro y sus instalaciones.
Elevar las propuestas de proyectos para su instalacion en el servicio.
Informar a los posibles usuarios y solicitantes del CEMIDI.

Evaluar las consecuencias de los objetivos planteados.

Detectar las necesidades de los usuarios.

Elaborar informe semestral sobre la organizaciéon y funcionamiento,
teniendo en cuenta las sugerencias de los usuarios.

TITULO QUINTO
NORMAS DE FUNCIONAMIENTO INTERNO DEL CENTRO EMPRESARIAL

Articulo 27.- Horario de funcionamiento del CEMIDI.

El horario de funcionamiento del CEMIDI sera establecido por el Ayuntamiento
de Torre Pacheco, a través de la Delegacion que corresponda.
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Articulo 28.- Identificacion.

En caso de que el responsable del CEMIDI o persona encargada de su
custodia lo crea conveniente, podra solicitar a cualquier persona que acceda
o permanezca en el Centro, identificacion y justificacion de su presencia en el
mismo. Los usuarios/beneficiarios estan obligados a comunicar al Ayuntamiento
de Torre Pacheco la persona o personas que forman parte de cada empresa.

Articulo 29.- Custodia de llaves.

Por razones de seguridad y para su utilizaciéon en casos de emergencia o
necesidad, los adjudicatarios autorizan al Ayuntamiento de Torre Pacheco a
conservar copia de las llaves de acceso a sus naves.

Articulo 30.- Modificacion de estructura y disefo.

Los usuarios de las instalaciones del CEMIDI no podran modificar las partes
externas e internas de su oficina sin autorizacién previa. El Ayuntamiento de
Torre Pacheco podra destinar espacios o soportes para la ubicacidén de los carteles
identificativos de las empresas ocupantes del Centro, de forma que éstos se
integren en el disefio de la sefalizacidn interior del edificio.

Articulo 31.- Mantenimiento y limpieza de zonas internas.

La limpieza de las zonas comunes es competencia del Ayuntamiento de Torre
Pacheco, siendo deber inexcusable de las empresas adjudicatarias mantener sus
locales en perfecto estado de limpieza, conservacion y condiciones higiénicas.

Los dafos o desperfectos que la actividad del cesionario cause en los
elementos estructurales del CEMIDI, en las instalaciones generales, en las zonas
de uso comun, o en su nave, seran reparados por el Ayuntamiento, a costa de la
persona o entidad cesionaria causante.

El servicio de limpieza se realizara preferentemente en horario de atencién
al publico del CEMIDI y siempre que la nave esté abierta y en presencia del
adjudicatario.

Articulo 32.- Notificacion de deficiencias.

Es obligacién de cualquier empresario o usuario del CEMIDI, comunicar al
Ayuntamiento o responsable del centro cualquier averia o deficiencia que se
produzca en las instalaciones de uso comun del recinto del CEMIDI.

Articulo 33. Cuotas y precios de los servicios.

Las cuotas por la utilizacion de mddulos y la utilizacidn de instalaciones o
servicios comunes, servicios basicos y servicios accesorios seran fijadas conforme
a la Ordenanza Fiscal Reguladora de la materia.

Articulo 34.- Derecho de acceso.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco se reserva el derecho de impedir el acceso
a naves e instalaciones del Centro Empresarial CEMIDI, a aquellas personas que
hayan perdido la condicidon de Usuario por la infraccién de este Reglamento o
por incumplimiento del convenio, previa incoacion de expediente sancionador de
acuerdo con la legislacion vigente, como también a cualquier otra persona por
motivos de seguridad.

Articulo 35.- Plazo para abandonar los locales.

Resuelto el convenio entre el Usuario y el Ayuntamiento de Torre Pacheco, el
primero dispondra de un plazo de quince dias para retirar los materiales y efectos
personales depositados en el mdédulo o moédulos que hubiese estado ocupando.
Transcurrido este plazo el Ayuntamiento se reserva el derecho de retirarlos,
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aplicandose a partir de este momento las disposiciones convenientes que regulen
el destino de los bienes abandonados.

Articulo 36.- Responsabilidad de uso de instalaciones.

El Ayuntamiento de Torre Pacheco no se hace responsable de los dafios,
perjuicios o atentados contra la propiedad, incluidos robos, que pudieran cometer
personas extrafas al Ayuntamiento contra los enseres, bienes o efectos de las
empresas. El Ayuntamiento de Torre Pacheco no sera nunca responsable de los
perjuicios que pudieran sobrevenir de un mal estado de conservacion o mala
utilizacién de las instalaciones de cada local, con excepcién de las instalaciones
generales y basicas del edificio.

Articulo 37.- Almacenaje.

Por motivos de seguridad se prohibe a los ocupantes de las empresas
instaladas de depositar o colocar géneros y mercancias en lugares y zonas
comunes, invadiendo total o parcialmente pasillos, accesos o zonas de paso,
teniendo que estar éstas siempre libres para el buen funcionamiento del servicio.

Articulo 38.- Espacios comunes y de usos miiltiples.

Los espacios comunes y de usos multiples podran ser utilizados por todas las
empresas del Centro, asi como para el desarrollo de todas aquellas actividades
que el 6rgano de gestion y la Concejalia competente estimen oportuno.

La utilizacion de las salas y aulas de usos multiples por parte de los
cesionarios se llevara a cabo cuando se hallen libres y disponibles, y siempre bajo
riguroso orden de peticidon por escrito.

La utilizacidon de las mismas atendera a un criterio de racionalidad en cuanto
a horarios, frecuencia de uso, cuidado de instalaciones y equipos, etc.

Articulo 39.- Prohibiciones.

Las siguientes actividades estan expresamente prohibidas para los
cesionarios u ocupantes del CEMIDI:

El uso de cualquier material no permitido por las normas de seguridad e
higiene.

Ejercer en el Centro toda actividad que pueda considerarse peligrosa,
insalubre, y nociva o que perturbe la actividad de los restantes ocupantes. El uso
de cada nave del CEMIDI no debe implicar ninguna molestia anormal (aunque
fuere excepcional) en relacion con las actividades proyectadas en el mismo.

El uso de todo o parte de cualquier nave de CEMIDI como vivienda o
cualquier otro uso no permitido.

La practica en cualquier parte de la nave de CEMIDI de profesidn,
comercio o actividad no previstos en el contrato de cesién de uso o que perturben
el normal funcionamiento del Centro.

La distribuciéon de propaganda de cualquier tipo fuera de las superficies
cedidas de las oficinas.

El subarriendo, parcial o total, de la nave cedida, excepto en el caso
de consorcios o empresas que lideren a otras empresas, y asi conste en la
adjudicacion.

De forma general, los cesionarios de las naves no deben en forma alguna
perturbar el ambiente del CEMIDI mediante ruidos, vibraciones, olores,
temperaturas o cualquier otra causa que pueda afectar o producir molestias a los
restantes ocupantes.
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Articulo 40.- Cierre temporal de las instalaciones.

El Ayuntamiento podrd cerrar temporalmente las instalaciones, previa
comunicacién por escrito a los usuarios, sin que eso genere ningun derecho de
reclamacién, salvo la deduccion proporcional del canon concesional, en alguno de
los siguientes casos:

e Fuerza mayor o caso fortuito.
e Reparaciones o ampliaciones que requieran del cierre para su ejecucion.
e En general, cualesquiera otros que considere justificados.

El tramite previo de comunicacidén no sera de obligatorio en los casos de
fuerza mayor o circunstancias de caracter imprevisible.

Articulo 41.- Pérdida del derecho de estancia en CEMIDI.

El cesionario perdera el derecho de disfrute del local y servicios comunes que
se prestan en el semillero de empresas, aunque se halle al corriente en el pago
de los derechos correspondientes en el siguiente caso:

Cuando el local estuviera cerrado o sin dedicarse a la actividad
correspondiente durante 30 dias consecutivos, excepto si mediare causa
justificada y asi apreciada por el Ayuntamiento.

Articulo 42.- Infracciones.

Las acciones u omisiones contrarias a este Reglamento tendran el caracter
de infracciones administrativas y seran sancionadas en los casos, forma y medida
que se determinan en los articulos siguientes, a no ser que puedan constituir
delitos o faltas tipificadas penalmente, en cuyo caso se pasara el tanto de culpa
al orden jurisdiccional competente.

Articulo 43.- Clasificacion.

Las infracciones a que hace referencia el apartado anterior se clasifican en
leves, graves y muy graves.

Tendran la consideracion de infracciones leves las cometidas contra las
normas contenidas en este Reglamento que no se califiquen expresamente como
graves o muy graves en los apartados siguientes.

Se consideran faltas graves el deterioro intencionado o negligente de los
elementos comunes del CEMIDI.

Tendran la consideracion de muy graves la utilizacion del local arrendado o
cedido para un uso diferente del concedido por este Ayuntamiento, la falsificacién
de documentacion, firmas, sellos o datos relevantes para su incorporacion
al CEMIDI o en su relacion posterior, el incumplimiento de las obligaciones
econdmicas con el CEMIDI durante dos meses consecutivos o tres alternos, el
depdsito en el local de materiales peligrosos, insalubres o nocivos no permitidos
por la normativa de aplicacion y la comisidn de tres faltas graves.

Articulo 44.- Sanciones.

Las infracciones leves se sancionaran con una suspensién del derecho de uso
del local y de los servicios comunes por un plazo de 1 mes; las infracciones graves
se sancionaran con la suspension de los derechos del cesionario por un periodo

de 6 meses y las infracciones muy graves se sancionaran con la resolucién del
contrato de cesién de uso.
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Sin perjuicio de lo anterior, si se hubiese causado dafos, el infractor debera
reparar éstos y si no lo hiciese, el Ayuntamiento podra realizarlo a costa de dicho
infractor.

Articulo 45.- Recursos.

Contra las resoluciones del érgano competente del Ayuntamiento de
Torre Pacheco, las cuales ponen fin a la via administrativa, cabe interponer
recurso contencioso-administrativo ante el Juzgado contencioso-administrativo
competente, en el plazo de dos meses contados desde el dia siguiente a la
notificacidn.

Con caracter potestativo cabe interponer recurso de reposicion, en el plazo
de un mes, a contar igualmente desde la notificacidn.

Disposicion final.
El presente reglamento entrard en vigor de conformidad con el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.”

Torre Pacheco, 30 de enero de 2017.—El Alcalde, Antonio Ledn Garre.
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