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IV. ADMINISTRACION LocAL

Totana

556 Aprobacién definitiva del proyecto de modificacion puntual n.° 1
del Plan Parcial Residencial “La Bascula” de Totana. Expediente
1833/2023.

Por acuerdo de Pleno, en sesion ordinaria celebrada el dia 30/10/2025,
adoptd acuerdo de aprobar con caracter definitivo, el proyecto de modificacién
n.° 1 del Plan Parcial Residencial “La Bascula” en desarrollo del sector en suelo
urbanizable residencial clasificado mediante las NN.SS., cuya superficie final es
el resto resultante tras la Modificacion N.° 13 de NN.SS., lo que se publica a los
efectos del articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local.

El texto del acuerdo de aprobacién definitiva es el siguiente:

Propuesta de la Concejal de Urbanismo para aprobacion definitiva
modificacion puntual n.° 1 Plan Parcial Residencial “La Bascula”.
Expediente 1833/2023

Favorable. Tipo de votacién: Ordinaria

A favor: 21, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0.

Hechos y fundamentos de derecho

Uno.- Se ha tramitado Proyecto de Modificacién Puntual n.° 1 del Plan Parcial
Residencial “La Bascula”, en desarrollo del sector de suelo urbanizable residencial
clasificado mediante las NN.SS., cuya superficie final es el resto resultante tras
la Modificacién N.© 13 de NN.SS., redactado por los Arquitectos Dfia. M.a@ Carmen
Camean Gutiérrez, y D. Antonio M. Vizuete Castillo, a instancias de la sociedad
GARUNTER LOCALES, S.L. (CIF B73793325).

El dmbito de la Modificacién n.° 1 afecta a dos manzanas edificables del
Plan Parcial identificadas como RE 3, RE4; a una pequefia parte de la zona
verde denominada EV1, que estd comprendida entre las citadas manzanas, y
parcialmente al Sistema General de Espacios Libres SGEL.

La modificacion puntual tiene por objeto la unién de dos parcelas
residenciales, RE-3 y RE-4, de superficies respectivas 3.152,47 m2, y 1.388,20
m2, del mismo propietario, de manera que no se afecta a la superficie final de
las mismas (la nueva parcela T3.4, tiene una superficie de 4.540,67 m2), ni se
incremente la edificabilidad total del Plan Parcial. La superficie de 654,90 m?2
de zona verde local que se encontraba entre ambas parcelas se repone en el
limite oeste de la parcela resultante, sin variar la superficie total de la misma
(8.325,02 m2), por lo que no existe alteracién de la superficie de espacios libres,
dotaciones o viales publicos.

El uso de la parcela resultante (antes RE-3 y RE-4) pasa a ser terciario, con
6.500 m2 de edificabilidad, a repartir en una altura maxima de 3 plantas (12 m).

Dos.- Dicha Modificacion fue aprobada inicialmente mediante Acuerdo
adoptado por la Junta de Gobierno Local en sesidn ordinaria celebrada el pasado
16 de abril de 2025, habiendo sido expuesto al publico mediante publicacion en
el BORM n.% 117, de 23 de mayo de 2025, y en el tabléon de anuncios de la sede
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electrénica del Ayuntamiento de Totana durante periodo comprendido entre el
27/05/2025 y 27/06/2025.

No ha sido presentada alegacién alguna.

Tres.- En fecha 03/06/2025 se remitidé el proyecto a la Direcciéon General
de Ordenacion del Territorio y Arquitectura de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia para que sea
evacuado el correspondiente informe sobre aspectos de legalidad y oportunidad
territorial, segun dispone el articulo 164 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia.

Cuatro.- El Servicio de Urbanismo de la Direccién General de Ordenacién del
Territorio y Arquitectura emite informe con fecha 30 de junio de 2025, con las
siguientes conclusiones:

“"La modificacion, conforme al art. 173 de la LOTURM, se considera no
estructural.

En el punto 18 de Normas Urbanisticas se genera incertidumbre sobre los
aspectos realmente modificados al realizar una transcripcion parcial del titulo II.3,
ordenanzas reguladoras del plan parcial. A su vez, se introducen algunos cambios
que no aparecen explicados ni justificados en el resto del documento como los
siguientes: apartados de ocupacion, garajes y aparcamientos, usos prohibidos,
definicion de la zona 2, fachada minima y diametro inscrito, profundidad edificable
y n.9 maximo de viviendas. Algunos de estos cambios afectan a parcelas ajenas a
las mencionadas en la modificacién.”

Cinco.- En fecha 02/10/2025 (nre. 4980) la sociedad Garunter Locales,
S.L. aporta version actualizada del proyecto de Modificacién de Plan Parcial para
proceder a la aprobacién definitiva del documento.

Seis.- El Arquitecto Municipal, D. David Bercedo Sampedro, emite informe
en fecha 07/10/2025, segun el cual:

n

Conforme a lo expresado anteriormente, se informa favorablemente el
Documento, de fecha 02/10/2025, de la modificacion puntual N.° 1 del Plan
Parcial La Bascula, por lo que se considera pertinente su aprobacion definitiva,
con la siguiente condicién posterior:

Necesidad de texto refundido (tras la aprobacién definitiva):

Conforme al Articulo 174 LOTURM: “Cualquier instrumento de planeamiento
urbanistico o de ordenacidon territorial que modifique parcialmente las
determinaciones de otro anterior debera complementarse de un documento
refundido que recoja las determinaciones resultantes tras su aprobacion
definitiva, diligenciandose por el érgano competente para su aprobacion, que
debera invalidar simultaneamente los documentos anteriores que resulten
modificados.”

Y atendido el atendido el informe emitido al respecto por el Asesor Juridico
Municipal, D. Candido Martinez Imberndn, en cumplimiento del deber de informar
sobre la legalidad aplicable, que en lo que interesa dice: “...///...

Primero. Legislacion aplicable.- Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Region de Murcia (LOTURM); R.D.
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana; Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora

NPE: A-110226-556



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 34 Miércoles, 11 de febrero de 2026 Pagina 3229

de las Bases de Régimen Local; Texto Refundido aprobado por RD legislativo
781/1986, de 18 de Abril; Reglamento de Servicios de las Corporaciones Locales
aprobado por Decreto de 17 de Junio de 1955, Reglamento de Planeamiento,
aprobado por RD 2159/1978, de 23 de junio, supletoriamente, Ley 4/2009, de 14
de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada, y Planeamiento Municipal (Normas
Subsidiarias de ambito municipal y sus modificaciones).

Segundo.- Habiendo transcurrido el plazo de un mes para la emisién de
informe preceptivo en aspectos de legalidad y oportunidad por la Direccién
General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura, y emitido este indicacién de
ciertos reparos, reparos que han sido subsanados por la mercantil interesada en
el expediente.

Del informe emitido por el Arquitecto Municipal, D. David Bercedo Sampedro,
en fecha 07/10/2025, se desprende que todas las consideraciones han sido
resueltas e incorporadas a un nuevo documento, para el que se solicita la
aprobacion definitiva.

Tercero.- A la vista del expediente tramitado, y en funcion del procedimiento
establecido para la tramitacién de los Planes parciales y Especiales, y su
modificacion, segun vienen establecido en el articulo 164 de la Ley 13/2015,
de 30 de marzo, de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia
(LOTURM) en relacién a lo dispuesto por el articulo 152 LOTURM, vy los articulos
21.1.j, y articulo 22.2.c de la Ley 7/1985, de Bases de Régimen Local, procede
Aprobacidn definitiva por el Ayuntamiento Pleno, con el quorum de la mayoria
simple de sus miembros, de la que se dara cuenta a la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Arquitectura, mediante remisién del Plan aprobado y
copia del expediente completo, debidamente diligenciado. Asimismo, se publicara
su aprobacion definitiva en el Boletin Oficial de la Region y en la sede electronica
de este Ayuntamiento, debiendo contener el anuncio la resolucién que aprueba
definitivamente el instrumento de planeamiento, un extracto que incluya aspectos
ambientales previstos en su legislacion especifica, la normativa urbanistica del
plan, y una direccién electrénica en la que se pondra a disposicion del publico el
contenido integro del plan, segln viene dispuesto en el articulo 159 LOTURM.

Cuarto.- Finalmente, se redactara un documento refundido que recoja
las determinaciones resultantes del Plan Parcial Residencial “La Bascula” tras
la modificacién planteada, de manera que dicho documento sera diligenciado
y se invalidaran simultdneamente los documentos anteriores que resulten
modificados, segun dispone el articulo 174 LOTURM.

En base a los hechos y fundamentos de derecho expuestos, se propone que
el Ayuntamiento Pleno, por acuerdo de la mayoria simple de sus miembros, y
previo dictamen de la Comisién Informativa de Urbanismo, emita el siguiente
acuerdo:

Vista la propuesta de resoluciéon PR/2025/6203 de 20 de octubre de 2025

Primero.- Aprobar definitivamente el proyecto de Modificacion n.° 1 del
Plan Parcial Residencial “La Bascula” en desarrollo del sector de suelo urbanizable
residencial clasificado mediante las NN.SS., cuya superficie final es el resto
resultante tras la Modificacion N.° 13 de NN.SS., redactado por los Arquitectos
Dfia. M.@ Carmen Camean Gutiérrez, y D. Antonio M. Vizuete Castillo, a instancias
de la sociedad Garunter Locales, S.L. (CIF B73793325).
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Segundo.- Ordenar la publicacidon del presente acuerdo en el Boletin Oficial
de la Regidon de Murcia y en la sede electronica de este Ayuntamiento.

Tercero.- Dar traslado de la presente a la mercantil Garunter Locales,
S.L. (CIF B73793325) para la redaccién de un documento refundido que recoja
las determinaciones resultantes del Plan Parcial Residencial “La Bascula” tras la
modificacion planteada, de manera que dicho documento sera diligenciado por el
organo competente para su aprobacién, que debera invalidar simultaneamente
los documentos anteriores que resulten modificados, de acuerdo con lo dispuesto
en el articulo 174 LOTURM.

Cuarto.- Dar traslado del presente junto con un ejemplar del Plan aprobado
y copia del expediente completo, debidamente diligenciados, a la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura para su archivo, notificAndose
a todos los interesados que consten en el expediente”.

El texto normativo de la Modificacion de Plan Parcial aprobado, asi como la
Normativa Ambiental, son los siguientes:

18. Ordenanzas reguladoras

En todo lo no previsto en estas ordenanzas particulares del Plan Parcial, se
remitird a las NNSS, tanto en ordenanzas como en las normas de edificacion en
funcion de uso y tipologia.

Capitulo 1. Uso residencial

Las Ordenanzas de uso aplicadas al area objeto de estudio son las siguientes:
- Bloque Abierto V (zona 1).

- Manzana Abierta II (zona 2).

- Manzana Ajardinada III(zona 3).

1. Bloque Abierto V (Zona 1)

Esta ordenanza es de aplicacién para la parcela de uso residencial que
corresponde a la Zona 1 marcada en el Plano de Zonificacion.

La ordenanza afecta a una superficie de 10.784,73 m2 m?2, con una
edificabilidad de 51.663,05 m?e.

Solar minimo edificable

La superficie minima de solar edificable serd de 150,00 m2.
Fachada minima y diametro inscrito

Se fija en 10,00 m ambos valores.

ALTURA

Altura maxima, sera de 5 plantas equivalentes a 16,00 m, o la indicada en
planos.

Altura minima, dos menos de la maxima.

Profundidad edificable

Sera de 15,00 m.

Edificabilidad

Tanto la superficie de parcela como la edificabilidad quedan reflejadas en el
siguiente cuadro:
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Manzana Superficie m? Edificabilidad m?%e
RE1 737,36 3.686,80
RES5 2.726,46 12.445,75
RE6 804,47 4.022,35
RE 7 811,52 4.057,60
RE 8 863,00 4.315,00
RE9 655,72 3.278,60
RE 10 2.629,91 12.075,50
RE 11 821,70 4.108,50
RE 12 734,59 3.672,95

Ocupacion

La ocupacion sera del 100% en planta baja, y en las restantes con la
limitacion del fondo maximo de 15 metros de profundidad.

Posicion de la edificacion
La edificacion se ubicara alineada a vial conformando un bloque aislado.
Garajes y aparcamientos

Todas las viviendas dispondran de al menos una plaza de garaje particular
cubierta, dentro del perimetro de la edificacion.

Condiciones de mantenimiento

Cuando se desee realizar cualquier obra, modificaciéon o reparacion, se
respetara el disefio, tratamiento y color del conjunto.

Usos

Uso caracteristico: - Residencial.

Usos compatibles en planta baja: Comercial, en todas sus modalidades.

Usos incompatibles: Industrial en todas sus formas, talleres de automoviles,
lavaderos y actividades afines.

Tratamiento de fachadas

Deberan tratarse como fachada todas las partes del edificio que puedan ser
vistas desde la via publica directamente o a través de otra parcela.

Otras condiciones

En esta Zona de Ordenanza se cumplird con lo requerido en el punto 15.
Cumplimiento del reglamento de dominio publico hidraulico de la
presente memoria. Concretamente con el apartado 1, letras a) y b); apartado
3. Declaracion Responsable y con el apartado 4. Certificado del Registro de la
Propiedad.

Ademas, en esta Zona de Ordenanza se dara cumplimiento a todas las
medidas que se contemplan en el punto 17. Normas ambientales de esta
memoria.

2. Manzana Abierta II (Zona 2)

Edificacion residencial colectiva en bloque abierto o entre medianeras y/o
edificacion residencial unifamiliar aislada, pareada o adosada.

Esta ordenanza es de aplicacién para la parcela RE-2 de uso residencial que
responde a Zona 2, marcada en el plano de Zonificacion.
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La ordenanza afecta a una superficie de 1.567,87 m?, con una edificabilidad
de 1.479,20 m?e.

Solar minimo edificable
La superficie minima de solar edificable sera de 150,00 mz2.
Fachada minima, diametro inscrito y vuelos

Se fija en 10 m ambos valores (fachada minima y didmetro inscrito), excepto
cuando se trate de vivienda unifamiliar adosada o pareada, donde la fachada
minima por vivienda se fijard en 5 metros, no permitiéndose retranqueos a viales.

Se permitirdn vuelos abiertos y cerrados, conformes a las ordenanzas de
planeamiento general vigentes.

Altura

Altura maxima, sera de dos plantas equivalentes a 7,00 m.
Altura minima, sera de una altura equivalente a 4,00 m.
Profundidad edificable

No se fija. Edificabilidad Tanto la superficie de parcela como la edificabilidad
quedan reflejadas en el siguiente cuadro:

Manzana Superficie m? Edificabilidad m?e
RE 2 1.567,87 1.479,20
Ocupacion
No se fija.

Posicioén de la edificacion

La edificacién se ubicarad dentro de los limites del solar sin ninguna
restriccion.

Garajes y aparcamientos

Todas las viviendas dispondran de al menos una plaza de garaje particular
cubierta, dentro del perimetro de la edificacion.

Condiciones de mantenimiento

Cuando se desee realizar cualquier obra, modificacién o reparacion, se
respetara el disefo, tratamiento y color del conjunto.

Usos
Uso caracteristico: Residencial.
Usos compatibles en planta baja: Comercial, en todas sus modalidades.

Usos incompatibles: Industrial en todas sus formas, talleres de automoviles,
lavaderos y actividades afines.

Tratamiento de fachadas

Deberan tratarse como fachada todas las partes del edificio que puedan ser
vistas desde la via publica directamente o a través de otra parcela.

Otras condiciones

En esta Zona de Ordenanza se cumplird con lo requerido en el punto 15.
Cumplimiento del reglamento de dominio puablico hidraulico de la presente
memoria. Concretamente con el apartado 1, letras a) y b); apartado 3. Declaracion
Responsable y con el apartado 4. Certificado del Registro de la Propiedad.
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Ademas, en esta Zona de Ordenanza se dara cumplimiento a todas
las medidas que se contemplan en el punto 17. Normas ambientales de esta
memoria.

3. Manzana Ajardinada III (Zona 3)

Esta ordenanza es de aplicacion para la parcela de uso residencial que
responde a Zona 3, marcada en el plano de Zonificacion como RE-13.

La ordenanza afecta a una superficie de 9.431,46 m?, con una edificabilidad
de 4.400 m=2,

Solar minimo edificable
La superficie minima de solar edificable sera de 300 m2.
Fachada minima, didmetro inscrito y vuelos

La fachada minima y el didmetro minimo inscrito por vivienda serd de 5
metros.

Se permitirdn vuelos abiertos y cerrados, conformes a las ordenanzas de
planeamiento general vigentes.

Altura

Altura maxima, sera de tres plantas equivalentes a 10 m.

Altura minima, sera de dos plantas equivalentes a 7 m.

Profundidad edificable

No se fija.

Edificabilidad

Tanto la superficie de parcela como la edificabilidad quedan reflejadas en el
siguiente cuadro:

Manzana Superficie m? Edificabilidad m?e
RE 13 9.431,46 4.400,00
Ocupacion
No se fija.

Posicion de la edificacion
La edificacién se ubicara dentro de los limites del solar, sin retranqueo
obligatorio a viales.

Se fijarad un retranqueo de 3 metros a linderos en viviendas unifamiliares
aisladas, y para cada uno de los bloques de edificacion en las edificaciones
pareadas y en las adosadas.

Garajes y aparcamientos

Todas las viviendas dispondran de al menos una plaza de garaje particular
cubierta, dentro de la superficie de la parcela

Usos
Uso caracteristico: Residencial.
Usos compatibles en planta baja: Comercial, en todas sus modalidades.

Usos incompatibles: Industrial en todas sus formas, talleres de automoviles,
lavaderos y actividades afines.
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Tratamiento de fachadas

Deberan tratarse como fachada todas las partes del edificio que puedan ser
vistas desde la via publica directamente o a través de otra parcela.

Otras condiciones

Se dara cumplimiento a todas las medidas que se contemplan en el punto I7.
Normas amblentales de esta memoria.

Capitulo 2. Uso de equipamientos

Esta ordenanza es de aplicacion en las parcelas designadas con las siglas DE
en el plano de zonificacion, superficies y voliumenes.

Esta ordenanza afecta a 17.923,00 m?.
Sus condiciones de edificacion seran las establecidas en la NN.SS. de Totana.
Capitulo 3. Uso de zonas verdes

Esta ordenanza es de aplicacion en las parcelas designadas con las siglas EV
en el plano de zonificacion, superficies y volumenes.

Esta ordenanza afecta a 8.979,91 m?, ademas de una superficie de 6.500,00
m?2 de Sistema General adscrito y que también se destina a Zona Verde.

Sus condiciones de edificacién seran las establecidas en las NNSS de Totana.
Capitulo 4. Uso terciario
Zona de ordenanza

Esta ordenanza es de aplicacidon para la parcela T 3.4 de uso Terciario situada
en la Zona 1 y marcada en el Plano de Zonificacion.

La ordenanza afecta a una superficie de 4.540,67 m?, con una edificabilidad
de 6.500,00 m?e.

Tipologia
Edificacion aislada.
Usos

Uso dominante. Terciario: Comercial, Oficinas y Despachos Profesionales,
Hospedaje, Uso Hostelero, Servicios Recreativos y Aparcamientos.

Uso exclusivamente complementario al dominante: Residencial:
Usos prohibidos: El resto de los no mencionados.
Parcelacion
Parcela minima: 500,00 m?2.
Frente minimo: 15,00 m.
Retranqueos: Fachada: Libre.
Linderos: Libre.
A edificios colindantes dentro de la parcela: Libre.
Volumen

Edificabilidad: La que le corresponde a la parcela T 3.4 dentro de la zona de
ordenanza, que segun el siguiente cuadro asciende a:

Manzana Superficie m? Edificabilidad m2%e
T34 4.540,67 6.500,00
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Ocupacion: Bajo rasante: 100,00%.
Sobre rasante: 100,00%.

Altura maxima: 12,00 m, 3 plantas. Siendo libre la altura de cada planta
para poder adaptarse a las necesidades de los operadores.

Altura minima: Libre.
Sétano: SI.

Bajo cubierta / Atico: NO.
Otras condiciones

En esta Zona de Ordenanza se cumplird con lo requerido en el punto 15.
Cumplimiento del reglamento de dominio publico hidraulico de la
presente memoria. Concretamente con el apartado 1, letras a) y b); apartado
3. Declaracién Responsable y con el apartado 4. Certificado del Registro de la
Propiedad.

Ademas, en esta Zona de Ordenanza se dara cumplimiento a todas
las medidas que se contemplan en el punto 17. Normas ambientales de esta
memoria.

Normas ambientales

Se deberan cumplir todas las medidas preventivas y correctoras
contempladas en el Informe Ambiental Estratégico, y que concretamente son las
siguientes:

A) generales

1. Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la
Modificacién N.© 1 del Plan Parcial IV “La Bascula”, T.M. de Totana (Murcia), tal y
como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse
a lo establecido en el presente Informe y condicionado. En el caso de que se
produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta su aprobacién,
en funcion de su entidad, el Ayuntamiento de Totana analizara si éstas requeririan
iniciar un nuevo procedimiento de evaluacién ambiental.

2. En la Normativa Urbanistica y de edificacion de esta Modificacién N.° 1 del
Plan Parcial IV “La Bascula”, se deberan recoger todas las especificaciones sobre
las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y de seguimiento)
recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las indicadas en este
Informe.

3. En la ejecucion de las obras que deriven de la aprobacién de la Modificacién
N.° 1 del Plan Parcial IV “La Bascula”, se debera cumplir con lo establecido en la
normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, ruido, residuos y vertidos, y en su
caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion.

4. Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas,
bienes y medio ambiente.

B) medidas de proteccion de la calidad ambiental

5. Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacidén prevista con
los usos existentes y proximos, al objeto de impedir riesgos o dafos al medio
ambiente o la seguridad y salud de las personas, evitando de manera especial
las potenciales molestias que pueden ocasionarse a los vecinos o lugares en que
se ejerzan actividades econdmicas. Asimismo, se considerara la sinergia que
produzcan diferentes actividades que se puedan desarrollar.
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6. Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Regién de
Murcia 2016-2018, aprobado mediante Resolucién de 20 de enero de 2016, de la
Direccion General de Calidad y Evaluacidon Ambiental, por la que se hace publica
la aprobacién del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Regién de Murcia
2016- 2018 (BORM 12/02/2016).

7. Debera tenerse en cuenta las posibles afecciones por polvo y ruido durante
la fase de ejecucion de las obras.

C) Proteccion frente a ruidos, vibraciones y contaminacioén luminica

8. En los proyectos que se desarrollen, se adoptaran medidas que
permitan prevenir la contaminacién luminica y sus efectos a la fauna existente,
se restringirad al grado minimo necesario para la seguridad de las personas e
instalaciones, tanto en potencia como en nimero de puntos de luz.

9. En el medio ambiente exterior, no se permitird el funcionamiento de
actividades, maquinas o instalaciones cuyo nivel sonoro sobrepase los niveles
establecidos en la normativa ambiental vigente de aplicacion. De igual forma
no se permitird el funcionamiento de actividades, maquinas o instalaciones
que generen un nivel sonoro en el interior de edificios colindantes o receptores
superior al establecido igualmente en la normativa ambiental vigente de
aplicacién.

10. De acuerdo con el art. 42 de la Ordenanza municipal del Ayto. de Totana,
en el caso de que se produzcan posibles molestias por ruido que por efectos
indirectos pueda ocasionar la actividad, se estableceran las medidas preventivas
y/o correctoras posibles para evitarlas o disminuirlas.

11. En el caso de que varien las condiciones de ocupacion de parcela o
superficie de ésta, las actuaciones deberdn desarrollarse cumpliendo con los
niveles de ruido maximos establecidos en la citada normativa vigente, ejecutando
en su caso las medidas preventivas o correctoras necesarias.

D) Residuos

12. Con caracter general, la Modificacion N.° 1 del Plan Parcial IV “La
Bascula” estad sujeta a los requisitos establecidos en la Ley 7/2022, de 8 de
abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular, en el Real
Decreto 1055/2022, de 27 de diciembre, de envases y residuos de envases, con
la Ley 4/2009, de 14 de mayo, de Proteccion Ambiental Integrada, con la demas
normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones emanadas de
los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia
que le sean de aplicacion.

13. Los residuos generados en las obras asociadas a la Modificacién del Plan
Parcial seran gestionados de acuerdo con la normativa en vigor, entregando los
residuos producidos a gestores autorizados para su valorizacion, o eliminaciéon
y de acuerdo con la prioridad establecida por el principio jerarquico de residuo;
en consecuencia, con arreglo al siguiente orden: prevencion, preparacion para
la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacion (incluida la valorizacién
energética) y la eliminacién, en este orden y teniendo en cuenta la mejor técnica
disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacion, o caracterizacion
-en su caso- seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si
ni con otras sustancias o materiales y seran depositados en envases seguros y
etiquetados.
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14. Los proyectos de desarrollo de esta Modificacidn del Plan Parcial, estaran
sujetos a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que
se regula la produccidn y gestion de los residuos de construccién y demolicidn
y de acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan que refleje las medidas
adoptadas para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién
con los residuos de construccion y demolicion que se vayan a producir en la obra,
formando éste parte de los documentos contractuales de la misma. Se incluird un
estudio de gestidon de residuos de construccion y demoliciéon, que contendra como
minimo lo indicado en el Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

15. Asi mismo, todos los residuos generados en las obras asociadas a la
Modificacién del Plan Parcial:

a. Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo
separado en fracciones que correspondan, como minimo segun cada uno de los
epigrafes de seis digitos de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

b. El almacenamiento de residuos peligrosos se realizard en condiciones
adecuadas de higiene y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia,
sobre solera impermeable, disponiendo de sistemas de retencidn para la
recogida de derrames, y cumpliendo con las medidas en materia de seguridad
marcadas por la legislacién vigente; ademas no podran ser almacenados los
residuos no peligrosos por un periodo superior a dos afios cuando se destinen
a un tratamiento de valorizacién o superior a un afo, cuando se destinen a un
tratamiento de eliminacidn y en el caso de los residuos peligrosos por un periodo
superior a seis meses, indistintamente del tratamiento al que se destine.

c. Las condiciones para la identificacién, clasificacién y caracterizacién, en
su caso, etiquetado y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en la
Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia
circular, el Reglamento (UE) N.° 1357/2014 de la Comisién y la decisién de la
Comisién 2014/955/UE, ambas de 18 de diciembre de 2014.

d. Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones
de tratamiento final mas adecuadas, se han de seleccionar las operaciones
de tratamiento que segun la legislacién vigente, las operaciones de gestion
realizadas en instalaciones autorizadas en la Region o en el territorio nacional,
0 —en su caso- a criterio del érgano ambiental autondmico de acuerdo con los
recursos contenidos en los residuos, resulten prioritarias segun la Jerarquia de
residuos establecida en el articulo 8 de la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos
y suelos contaminados para una economia circular, en segun el siguiente orden
de prioridad: prevencion, preparacion para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de
valorizacion, incluida la valorizacion energética y eliminacidon atendiendo a que:

- Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia
de residuos. No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden
distinto de prioridades en caso de su justificaciéon ante el érgano ambiental
autondmico (y previa aprobacion por parte de éste), por un enfoque de “ciclo de
vida” sobre los impactos de generacion y gestidon de esos residuos y en base a:

e Los principios de precauciéon y sostenibilidad en el ambito de la
proteccidon medioambiental.
e La viabilidad técnica y econdmica.

e Proteccion de los recursos.
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e El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana,
econdmicos y sociales.

- Los residuos deberdn ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacién
salvo que se justifique ante el érgano ambiental autondmico (y previa aprobacién
por parte de ésta) de que dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables
o quede justificado por razones de proteccidén de la salud humana y del medio
ambiente de acuerdo con el articulo 27.1 de la Ley 22/2011, de 28 de julio.

- Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y
residuos de envases, en el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se
aprueba el Reglamento para el desarrollo y ejecucién de la Ley 11/1997 y en el
Real Decreto 252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de
reciclado y valorizacién establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el
gue se modifica el Reglamento para su ejecucion, aprobado por el Real Decreto
782/1998, de 30 de abril.

16. Con caracter general, se estard a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005,
de 14 de enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaraciéon de
suelos contaminados, en su caso, a la legislacién autonémica de su desarrollo
y la Ley 7/2022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una
economia circular, y ademas en los proyectos que se deriven de la aplicacion de
la Modificacién Puntual del Plan Parcial:

- No se dispondra ningun envase, depdsito o almacenamiento de residuos
sobre el mismo suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion
de aguas.

- En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacién,
almacenamiento, u otro tipo de operacién con materiales contaminantes o
residuos que puedan trasladar constituyentes contaminantes de caracter
peligroso a las aguas o al suelo, sera obligada la adopcién de un sistema pasivo
de control de fugas y derrames especifico para los mismos.

- Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio
y consiguientes operaciones de extincién, etc.), asi como los materiales
contaminantes procedentes de operaciones de mantenimiento, reparacion,
limpieza, lavado, etc., de instalaciones, vehiculos, recipientes o cualquier otro
equipo o medio utilizado serdn controlados, recogidos y tratados, recuperados o
gestionados de acuerdo con su naturaleza.

17. Los proyectos de desarrollo observaran en todo momento, durante la
renovacién, los principios de respeto al medio ambiente comunes a toda obra
civil, como son evitar la emisién de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por
mantenimiento, etc.

E) Patrimonio natural

El Servicio de Biodiversidad, Caza y Pesca Fluvial de la DGPNAC, emite en su
informe de fecha 31/10/2024, las siguientes medidas, que seran de aplicacién a
los proyectos que desarrollen la presente modificacion del Plan Parcial:

18. En caso de la fauna, sera preceptivo una prospeccion, tanto previamente
como durante las actuaciones, de los terrenos antes de iniciar los movimientos de
tierra para la deteccidén de fauna. En caso de detectar algin ejemplar, se seguira
el protocolo de depositarlo en caja temporal y avisar a un agente medioambiental
(Medios de aviso al CECOFOR: Teléfono 968 177500; correo electrdnico:
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cecofor@carm.es) para su reubicacion en un lugar alejado de la zona de trabajo,
pero con caracteristicas ambientales adecuadas, recomendandose ubicarlo (esta
tarea correspondera al agente medioambiental) en habitat adecuado.

19. Con caracter general se colocaran sistemas de proteccién en zanjas y
fosos para evitar caida de animales y/o se habilitaran rampas u otros sistemas
que permitan la salida de animales que puedan caer accidentalmente en estos.
En caso de detectar algin ejemplar de alguna especie de fauna terrestre atrapado
en zanjas, se seguira el protocolo de depositarlo en caja temporal y avisar a un
agente medioambiental para su reubicacién en un lugar alejado de la zona de
trabajo, pero con caracteristicas ambientales adecuadas.

20. En relacion a las zonas verdes proyectadas con especies autdctonas,
éstas estaran relacionadas con los habitats del entorno. Esta informacion se
puede obtener de fuentes bibliograficas como el Manual de interpretacion de los
Habitats Naturales y Seminaturales de la Regidn de Murcia (Alcaraz et. al, 2008).
Las plantas utilizadas en las plantaciones deberan proceder de la regién “E-*-
36 Subbética murciana”, tal y como establece el Real Decreto 289/2003, de 7
de marzo, sobre comercializacion de los materiales forestales de reproduccion,
y se encontraran en buen estado sanitario. En caso de seleccionar especies
catalogadas en el Decreto n.° 50/2003, se debera atender a la solicitud de
actuacion sobre flora protegida regulada en el procedimiento administrativo
n.% 1759, relacionado con “Autorizaciones relacionadas con las especies de
flora silvestre protegida del Anexo I del Decreto 50/2003". Queda prohibido la
introduccién de especies exoticas (Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por
el que se regula el Catalogo espanol de especies exoéticas invasoras) en las zonas
ajardinadas.

21. No se afectard a ninguna especie de flora protegida recogida en el
Decreto 50/2003, de 30 de mayo, por el que se crea el Catdlogo Regional de
Flora Silvestre Protegida de la Regidon de Murcia y se dictan normas para el
aprovechamiento de diversas especies forestales. En el caso de constatar la
presencia de alguna especie de flora protegida se procedera a la solicitud de
autorizacién a través del procedimiento n.° 1759 de la Direccién General de
Patrimonio Natural y Accion Climatica.

22. Se informara a los Agentes medioambientales de la zona a través del
Jefe de Comarca (CECOFOR, telf.: 968 177500) del inicio y finalizacion de los
trabajos que se realicen, al menos con 72 horas de antelacion. En la ejecucion se
atendera a las recomendaciones expresadas por los Agentes Medioambientales.

F) Medidas de protecciéon de la GEA e Hidrologia.

23. En cuanto a la inundabilidad de la zona, la actuacién se emplaza en
zona inundable asociada a la Rambla de la Pera para la avenida de periodo de
retorno de 500 afios, alcanzandose calados en torno a 0,20 m. Sin embargo, de
forma puntual se alcanzan calados de hasta 0,50 m en la parcela RE 4 y de 1,20
m en el SGEL. En este sentido, la actuacién quedaria sujeta a las limitaciones y
condicionantes de uso establecidas en el articulo 14 bis del RD 849/1986, de
11 de abril, por el que se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

24. Los recursos hidricos aprobados corresponden a los 161.196 m3/afio
(valor maximo en 2033), propuestos en la Evolucién de la Dotacion Hidrica en
el horizonte del 2033. El desarrollo del Plan, mas alla del 2033, requerira nuevo
informe favorable por parte de Confederacion Hidrografica del Segura.
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25. En relacion a los vertidos a la red de saneamiento municipal, en su caso,
se estard a lo dispuesto en el Decreto 16/1999, de 22 de abril, sobre vertidos
de aguas residuales industriales al alcantarillado y el Reglamento municipal del
Servicio de Alcantarillado y desaglie de las aguas residuales.

26. Para los vertidos directos o indirectos al Dominio Publico Hidraulico, se
debera recabar previamente la oportuna autorizacién de vertido, tal y como se
indica en el articulo 101 del Texto Refundido de la Ley de Aguas, y segun lo
previsto en los articulos 245 y siguientes del Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico.

G) Medidas relacionadas con el cambio climatico

27. El Servicio del Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico, de la
Direccion General del Medio Natural, en su informe de 28/05/2024 en materia
de cambio climatico, propone establecer las siguientes medidas preventivas,
correctoras y compensatorias:

a. Compensacion del 100% de la pérdida de reservas de carbono por la
realizacién de la Modificacién del Plan Parcial. La cuantificacion y compensacion
de estas pérdidas de carbono se concretara mediante la incorporacion, en
el proyecto, de un anejo especifico denominado “Calculo y compensacion de
la pérdida de reservas de carbono”, con detalle suficiente para su desarrollo
(memoria, planos, presupuesto, etc.).

b. Compensacién del 37,7% de la huella de carbono de alcance 1
asociada a las emisiones de la ejecucion material de las obras de edificacién.
La cuantificacion y compensacion de estas emisiones se concretard mediante
la incorporacion, en el proyecto, de un anejo especifico denominado “Calculo y
compensacion de emisiones de alcance 1 generadas para dar lugar a las obras”,
con detalle suficiente para su desarrollo (memoria, planos, presupuesto, etc.).

c. Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia. Para
garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobaciéon del proyecto v,
en consecuencia, de la licencia de edificacién quedara condicionada a que
se incluya la informacion solicitada en un anejo especifico del proyecto con el
nombre de “Contribucion a la adaptacion al cambio climatico mediante captura y
aprovechamiento del agua de lluvia”.

d. Los proyectos de edificacion deberan disefiarse para que los edificios
sean de consumo de energia casi nulo, conforme con el cddigo técnico de la
edificacion, y completar esta obligacion mas alla de la fase de funcionamiento.
Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, se propone que el proyecto
incluya los aspectos sefialados con detalle suficiente en relaciéon con la produccion
y consumo de energia renovable en un anejo especifico con el nombre de
“Generacion y consumo de energias renovables mas allad de la exigencia para
compensar emisiones”.

e. Los proyectos de edificacion deberan implantar infraestructuras para
facilitar la electro movilidad.

H) Medidas de proteccion del patrimonio cultural y de otros bienes
materiales.

28. El Ministerio de Transportes y Movilidad Sostenible - Direccidon General
del Sector Ferroviario, emite, en su informe de fecha 11/06/2024, las siguientes
medidas:
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a. De acuerdo con el articulo 7 de la Ley 38/2015, de 29 de septiembre,
del Sector Ferroviario, en los casos en que se acuerde la redaccion, revisién o
modificacién de un instrumento de planeamiento urbanistico que afecte a la
Red Ferroviaria de Interés General o a las zonas de servicio reguladas en el
articulo 9, el érgano con facultades para acordar su aprobacion inicial debera
enviar, con anterioridad a esta, el contenido del proyecto al Ministerio de
Transportes y Movilidad Sostenible para que por este se emita, en el plazo de
dos meses computados desde la fecha de su recepcidn y con caracter vinculante
en lo relativo a las materias de su competencia, un informe comprensivo de las
observaciones que, en su caso, estime convenientes. Si transcurrido dicho plazo
no se hubiera evacuado el informe citado por el referido Ministerio, se entendera
su conformidad con el proyecto urbanistico. No podran aprobarse instrumentos
de modificacion, revision, desarrollo o ejecucion de la ordenacion territorial y
urbanistica, que contravengan lo establecido en un estudio informativo aprobado
definitivamente. El incumplimiento de dicha prohibicién comportara la nulidad de
pleno derecho exclusivamente de las determinaciones que lo contravengan.

b. La omisién de la peticidn del informe preceptivo establecido en el punto
anterior, o la aprobacién de los instrumentos correspondientes antes de que
transcurra el plazo para evacuarlo y en ausencia del mismo, comportara la
nulidad de pleno derecho de las determinaciones de los citados instrumentos que
menoscaben, alteren o perjudiquen la adecuada explotacion de la Red Ferroviaria
de Interés General.

I) Medidas para la seguridad y proteccion frente a accidentes

29. La D.G. de Seguridad Ciudadana y Emergencias indica en su informe de
fecha 01/07/2024 las siguientes medidas:

a. Referente al plan SISMIMUR (Plan especial de proteccién civil ante
el riesgo sismico), que este analiza el riesgo sismico en la Regiéon de Murcia,
estudiando la peligrosidad sismica incluyendo el efecto local, muestra para esta
zona de actuacion, un valor estimado de PGA (aceleracion maxima de movimiento
del suelo) del orden de 0,30 g en suelo duro y de 0,24 g en roca.

b. Entre las aceleraciones referidas en el plan SISMIMUR y la norma de
construccién sismo resistente, se aplicaran aquellas que estén mas del lado de la
seguridad.

c. Estos valores de PGA han de ser contemplados en los requisitos
constructivos de las distintas obras y edificaciones que se realicen.

d. Esta informacién puede ser consultada en los mapas de riesgo del visor
cartografico de la Direccién General: https://idearm.imida.es/planesriesgos112/

J) Seguimiento y vigilancia ambiental

30. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del érgano sustantivo,
en este caso el Ayuntamiento de Totana, del presente informe y las medidas
registradas conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de
evaluacion ambiental.

31. El programa de vigilancia previsto en el Documento Ambiental, debe
completarse con los aspectos adicionales que se incorporan mediante este
Anexo. El objetivo del citado programa en sus distintas fases es garantizar el
cumplimiento de la totalidad de las medidas preventivas y correctoras descritas,
a través de un seguimiento de la eficacia de dichas medidas y sus criterios de
aplicacién, que se consagrara en los correspondientes informes de vigilancia.
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32. El Programa de Vigilancia Ambiental y Control periddico de las
actuaciones estara a lo dispuesto en la documentacién presentada, en las
condiciones municipales fijadas, en las ordenanzas municipales del Ayuntamiento
de Totana y demas legislacidon sectorial vigente de aplicacion.

33. Desde el Ayuntamiento de Totana se llevaran a cabo actuaciones de
control y seguimiento de los diferentes aspectos con incidencia en el medio
ambiente:

a. Seguimiento de residuos generados: Registros de gestion de residuos,
programa de reduccidn en su caso, reutilizacion y reciclaje u otras formas de
valorizacion, etc.

b. Seguimiento de los niveles de ruido: Valoracion de los niveles en las fases
de ejecucién y desarrollo.

c. Seguimiento del cumplimiento de otros aspectos con incidencia ambiental”.

El contenido integro de la Modificacion del Plan Parcial se encuentra a
disposicion del publico en la siguiente direccién de la sede electrdénica del
Ayuntamiento: https://www.totana.es/ppbasculal.asp

Contra el presente acuerdo, en aplicacidon del articulo 112,3 de la Ley
39/2015, de 1 de octubre, del Procedimiento administrativo comun de las
Administraciones Publicas, y dado que aprueba una disposicion de caracter
general, podra interponerse recurso contencioso-administrativo, ante la Sala
de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en
el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la publicacién del
presente anuncio, de conformidad con el articulo 46 de la Ley 29/1998, de 13 de
julio, de la Jurisdiccidon Contencioso-Administrativa. Todo ello sin perjuicio de que
pueda interponerse cualquier otro recurso que pudiera estimar mas conveniente
a su derecho.

Totana, 1 de febrero de 2026.—El Alcalde-Presidente, Juan Pagan Sanchez.
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	707/2026	Aprobación inicial de la modificación puntual del artículo 151.2 de la ordenanza municipal de tráfico, circulación de vehículos a motor y seguridad vial.
	Ceutí
	936/2026	Corrección de error ordenanza fiscal relativa a las tasas por la realización de la actividad administrativa de expedición de documentos administrativos y otros.
	Fuente Álamo de Murcia
	818/2026	Convocatoria bono social agua, ejercicio 2026.
	Jumilla
	701/2026	Aprobación definitiva modificación ordenanzas fiscales para 2026.
	Mazarrón
	708/2026	Exposición pública y anuncio de cobranza-Padrón para el cobro de los recibos de agua potable, canon de contador, alcantarillado y canon de saneamiento, correspondientes a la primera fase del bimestre de enero-febrero de 2026.
	Totana
	733/2026	Aprobación definitiva del proyecto de modificación puntual n.º 1 del Plan Parcial Residencial “La Báscula” de Totana. Expediente 1833/2023.
	Villanueva del Río Segura
	716/2026	Edicto de aprobación del padrón conjunto de agua, basura, depuración y alcantarillado correspondiente al sexto bimestre de 2025.
	V. Otras Disposiciones y Anuncios
	Comunidad de Regantes del “Motor Corpus Christi”, Archena
	536/2026	Convocatoria a junta general ordinaria.
	Comunidad de Regantes “Fuensanta y Constancia”, Archena
	535/2026	Convocatoria a Junta General Ordinaria.
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