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IV. ADMINISTRACION LocAL

Santomera

6650 Aprobacion definitiva urbanistica Plan Parcial Sector “K".

Habiéndose aprobado definitivamente por el Pleno del Ayuntamiento

de Santomera, en sesidn celebrada el dia 22 de diciembre de 2005, el Plan
Parcial Sector “K” del Plan General Municipal de Ordenacién de Santomera, en
cumplimiento de lo establecido en el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
reguladora de las Bases del Régimen Local, se procede a la publicacion de las
Normas Urbanisticas del referido Plan Parcial:

PLANEAMIENTO DE DESARROLLO
PLAN PARCIAL

(UR/SS/VV/"K") - SECTOR “K”

NORMAS URBANISTICAS
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PLAN PARCIAL SECTOR “K” - (UR/SS/VV/"K")

Municipio de SANTOMERA

NORMAS URBANISTICAS

1.- GENERALIDADES: OBJETO Y AMBITO.

1.1.- NORMAS GENERALES: CONCEPTO Y TERMINOLOGIA.

Las presentes ordenanzas tienen por objeto la regulacion de las actividades

de edificacion y uso del suelo en el ambito del Plan Parcial (UR/SS/VV/"K")
- SECTOR “K” del Municipio de Santomera y por lo tanto las condiciones que
han de tenerse en cuenta para su cumplimiento en las futuras parcelaciones y
edificaciones en todos y cada uno de los aspectos siguientes:
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Tipologia edificatoria.

(Definicién y manzanas de afeccién).
Usos.

Caracteristicos.

Compatibles.

Prohibidos.

Condicionados.
Parcela-Alineaciones-Volumen:
Parcela minima.

Fachada minima.

o

o

o

o}

o}

o}

o}

o

o

o Alineaciones exteriores de la edificaion.
o Alineaciones interiores de la edificaion.
0 Retranqueos.

o Fondo maximo edificable.

o Ocupacién maxima del suelo.

o Altura maxima de cornisa.

o Numero maxomo de plantas

o Numero minimo de plantas.

o Sétano y semisotano.

o}

Soportales y aticos.
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Aprovechamiento bajo cubierta.
Condiciones de volumen.
Condiciones de parcelacion.
Condiciones estéticas.

Condiciones especificas.

O O O O o o

Aparcamientos.

En cuanto a los conceptos y terminologia, no se considera necesario su
descripcion y explicacidon porque se emplea de analoga forma y con el mismo
significado que la contenida en las Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal
de Santomera, suficientemente conocidas y aplicadas desde hace afios.

1.2.- FUNDAMENTOS LEGALES. NORMATIVA SUPLETORIA.

En todo aquello no previsto en las presentes Normas Urbanisticas cuya
aplicaciéon tendra caracter preferente dentro del ambito del Plan Parcial se
estard a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del Planeamiento Municipal de
Santomera, asi como sus ordenanzas que regirdn asimismo en todos los aspectos
gue regulan: obras y usos objeto de Licencia Municipal, requisitos de la ejecucién
de las obras, forma de medir la altura y el volumen, normas de seguridad a la
construccién, asi como las actuaciones procedentes en el supuesto de que se
cometan infracciones urbanisticas.

Todo ello sin perjuicio del cumplimiento de la Normativa Urbanistica de rango
supramunicipal exigida a la edificacién y a los usos admitidos en el presente Plan
Parcial, tales como la CPI-96, los decretos sobre seguridad en la construccion,
etc.

2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

2.1.- CALIFICACION DEL SUELO.

Clasificacién del Suelo: (UR/SS/VV/"K") - SECTOR “K".- Suelo RESIDENCIAL
— Suelo Urbanizable Sectorizado.

Uso global: Residencia de Media Densidad.

Usos pormenorizados: Parcelas edificables para uso residencial, dotaciones y
equipamientos de interés publico y social, servicios de infraestructuras, espacios
libres de dominio y uso publico, viales y aparcamientos.

2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran formularse Estudios de Detalle cuando fuere preciso completar o, en
su caso, adaptar las determinaciones establecidas en el presente Plan Parcial de
acuerdo al lo regulado en el articulo 120 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regidn
de Murcia..

El contenido de los Estudios de Detalle tendra por finalidad:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

b) La ordenacion de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
que desarrollan (Plan parcial del Sector “K), sin sobrepasar la edificabilidad que
corresponde a los terrenos comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas
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establecidas, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquél, ni
reducir la superficie de uso y dominio publico.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
ordenacién de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

2.3.- REGIMEN DE PARCELACIONES Y REPARCELACIONES.

En las parcelaciones y reparcelaciones que hayan de ejecutarse en el
presente Plan Parcial se cumplirdn las determinaciones de la Ley 1/2001 del Suelo
de la Regidon de Murcia, sus modificaciones Ley 2/2002 y Ley 2/2004, asi como el
Reglamento de Gestion Urbanistica en sus articulos 71 a 130 y las dimensiones
de parcela minima que fijan las Normas Urbanistica reguladoras del presente Plan
Parcial.

2.4.- REGIMEN DE CONSTRUCCIONES FUERA DE ORDENACION.

La Unica construccidén existente que como consecuencia de la ordenacion
pormenorizada del Plan Parcial quedaria en régimen de fuera de ordenacion (Una
vivienda y sus anexos situada en la Unidad de Actuacion-1), debera ser demolida
e indemnizada a su propietario por la totalidad de los propietarios afectados
dentro de la delimitacion del ambito del (UR/SS/VV/"K") - SECTOR”"K".

3.- NORMAS DE GESTION URBANISTICA.

3.1.- FIGURA DE PLANEAMIENTO DE DESARROLLO PREVISTA EN EL
PLANEAMIENTO GENERAL.

De acuerdo con lo previsto en la Modificacién Puntual n.° 34 de las Normas
Subsidiarias Urbanistica Municipales de Santomera, relativa a la reclasificacion
de terrenos para la U.A.- P.P. Sector “K”, aprobada definitivamente segin Orden
Resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia de 4 de noviembre de 2004
(B.O.R.M. n.% 55 de 8 de marzo de 2005), la figura de planeamiento de desarrollo
prevista en la misma es la de PLAN PARCIAL y PROGRAMA DE ACTUACION.

3.2.- INICIATIVA DEL PLANEAMIENTO DE DESARROLLO Y SU
PROGRAMACION.

En la referida Modificacion Puntual n. © 34 de las Normas Subsidiarias
Urbanistica Municipales de Santomera, se contempla que la iniciativa del
planeamiento de desarrollo sera PUBLICA, no obstante una vez aprobada la
referida modificacion puntual, se firmdé Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento
de Santomera y la totalidad de propietarios del Sector “K”, en el cual entre otras
cuestiones, se acordd la siguiente:

PRIMERO: Aunque en el planeamiento general esta prevista la formulacién
del planeamiento de desarrollo del Sector “K”, por “cooperacion” a instancias
de la iniciativa publica, el Ayuntamiento de Santomera por acuerdo entre todas
las partes implicadas, delega en los propietarios de los terrenos la formulacion
del citado planeamiento de desarrollo (Plan Parcial), asumiendo el propietario
mayoritario de la actuacién (Promociones Gamo, S.A.), las funciones y

responsabilidades relativas a:

O Encargo de los documentos técnicos del Plan Parcial y sus Programas de
Actuacion.
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[0 Convocatoria de reuniones con el resto de los propietarios y el equipo
redactor de los documentos de planeamiento de desarrollo para hacer posibles
sus formulaciones.

O Presentacién del Plan Parcial y sus Programas de Actuaciéon en el
Ayuntamiento de Santomera para su aprobacion.

O Funciones propias de administrador econédmico de los gastos de redaccién
del Proyecto de Plan Parcial y sus Programas de Actuacion.

O Interlocutor valido con la administracidon municipal.

El Ayuntamiento de Santomera se reserva las funciones de control y
supervision durante el proceso de redaccion del Plan Parcial y sus Programas
de Actuacion, pudiendo formular observaciones y sugerencias a los mismos, y
debiendo ser citado a todas las reuniones que se convoquen al efecto.

Por todo lo cual, y sobre la base de lo anteriormente expuesto, habra que
entender que el Ayuntamiento de Santomera ha delegado a la iniciativa privada
la formulacion del planeamiento de desarrollo, que en este documento de Plan
Parcial se formaliza, tipificdndose la actuacién de “INICIATIVA PRIVADA".

3.3.- DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION.

En la referida Modificacién Puntual n.° 34 de las Normas Subsidiarias
Urbanistica Municipales de Santomera, se contempla en el apartado de
DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION, lo siguiente:

Se plantea inicialmente una Unica unidad de actuacién coincidente con al
ambito delimitado, de modo que se redactara un Unico documento de desarrollo
(Plan Parcial) de este planeamiento general; una vez aprobado éste, en el mismo
o mediante proyectos de delimitacién de Unidades de Actuacién, se podran
generar tantas unidades de actuacion como sea necesario, para garantizar una
adecuada gestidn urbanistica de las mismas.

Para la delimitacidon de las diferentes unidades de actuacion se tendra en cuanta
el contenido del articulo 170 de la Ley 1/ 2001 del Suelo de la Region de Murcia.

No obstante una vez aprobada la referida modificacion puntual, se firmé
Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Santomera y la totalidad
de propietarios del Sector “K”, en el cual entre otras cuestiones, se acordo la
siguiente:

SEGUNDO: El total del ambito delimitado por el suelo urbanizable sectorizado
(UR/SS/VV/SECTOR “K"), se sub-delimitard para su gestidén urbanistica y
urbanizacién en dos Unidades de Actuacion, la nimero 1 (UA-K1), coincidiendo
con los terrenos incluidos dentro del Sector, propiedad de los Srs. Hernandez-Ros
Murcia, Mar de la Tranquilidad, S.L. y Promociones Gamo, S.A. y la numero 2
(UA-K2), coincidiendo con los terrenos incluidos dentro del Sector, propiedad del
resto de propietarios.

Por todo lo cual, y sobre la base de lo anteriormente expuesto, en el presente
Plan parcial se ha procedido a delimitar la totalidad del Sector en “dos unidades de
actuacion”, que permitan una vez adecuadamente equidistribuidas, la ejecucion
de las determinaciones del planeamiento urbanistico y el cumplimiento conjunto
de los deberes de urbanizacion, cesion y equidistribucion, respetando las reglas
de la legislacién urbanistica vigente. Las dos unidades delimitadas resultan ser
continuas y colindantes, quedando establecida la delimitacién fisica de sus ambitos
en el Plano de Gestion Urbanistica (GU-1.- UNIDADES DE ACTUACION-FASES DE
EJECUCION-PLAN DE ETAPAS), con arreglo al siguiente desglose numérico:
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PLAN PARCIAL RESIDENCIAL SECTOR "K".
SUPERFICIE DEL SECTOR "K" (M)

UNIDAD DE ACTUACION - 1 29.220,9481
UNIDAD DE ACTUACION - 2 16.681,4548
[TOTAL 45.902,4029

EDIFICABILIDAD DEL SECTOR "K" (m.?)
UNIDAD DE ACTUACION -1

(M-1) + (M-2) + (M-3) + (CT-1) + (CT-2) + (CT-4) 21.914,8904
UNIDAD DE ACTUACION -2
(M4.1) + (M-4.2) + (M-5) + (M-6) + (M-7) + (M-8) + (M-9)+ (CT-3) 12.436,8207
[TOTAL 34.351,7111
APROVECHAMIENTO NETO DEL SECTOR "K" m2/ M2
0,74836411
34.351,7111m.? / 45.902,4029 M.? <0,75m.2/ M.2

3.4.- SISTEMAS DE ACTUACION URBANISTICA.

En la referida Modificacién Puntual n.% 34 de las Normas Subsidiarias Urbanistica Municipales de Santomera,
se contempla en el apartado de SISTEMA DE ACTUACION, lo siguiente:

Dadas las caracteristicas de la propiedad del suelo, se establece como prioritario dentro de los sistemas
de actuacion integrada de iniciativa publica el sistema de “COOPERACION”, para la totalidad del &mbito
delimitado.

No obstante una vez aprobada la referida modificacion puntual, se firmé Convenio Urbanistico entre el
Ayuntamiento de Santomera y la totalidad de propietarios del Sector “K”, en el cual entre otras cuestiones, se
acordd la siguiente:

QUINTO: Dadas las caracteristicas de la estructura de la propiedad del suelo de cada una de las dos Unidades
de Actuacion a sub-delimitar, la gestion urbanistica y urbanizacion de las mismas, se hara de acuerdo con los
siguientes sistemas de actuacién urbanistica:

O Unidad de Actuacién nimero 1 (UA-K1): Concertacion Directa.
[0 Unidad de Actuacién nimero 2 (UA-K2): Cooperacion.

Por todo lo cual, y sobre la base de lo anteriormente expuesto, en el presente Plan Parcial se ha procedido
a la definicion de los sistemas de actuacion aplicables a cada una de las unidades de actuacidén delimitadas, que
son; “CONCERTACION DIRECTA”, para la Unidad de Actuacién 1 y “COOPERACION” para la Unidad de Actuacién 2.

En el caso de la gestidon urbanistica de la Unidad de Actuaciéon 1, por tratarse de una urbanizaciéon de
iniciativa privada, no es necesaria la intervencion de la Administracion Municipal para el cumplimiento de los
fines urbanisticos de caracter genérico recogidos en el presente Plan Parcial. En el caso de la gestidén urbanistica
de la Unidad de Actuacion 2, la intervencion de la Administracién Municipal si que se hace necesaria.

Los criterios del sistema de actuacidon de “Concertaciéon Directa”, son perfectamente aplicables al
conjunto de propietarios afectados dentro de la “Unidad de Actuacién 1” del Plan Parcial Sector “K” que
nos ocupa, ya que los mismos son los impulsores del planeamiento de desarrollo del Plan Parcial, teniendo
una clara y decidida intencién de acometer la urbanizacién y la ejecucién de la gestion urbanistica de la
U.A.-1 del mismo.

3.5.- PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS.

En la referida Modificacién Puntual n.° 34 de las Normas Subsidiarias Urbanistica Municipales de Santomera,
se contempla en el apartado de PLAZOS PARA EL CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES URBANISTICOS, lo
siguiente:

NPE: A-170410-6650
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A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva de la Modificacién Puntual
numero 34 de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales, y dentro de los
tres meses siguientes, se presentara como planeamiento de desarrollo y a los
efectos de iniciar el trdmite de su aprobacidn, Proyecto de Plan Parcial de iniciativa
particular, que abarcara la totalidad del ambito delimitado para el SECTOR”K".

El plan parcial de iniciativa particular, ird acompafiado, como documentos
independientes, de los Programas de Actuacion regulados en el capitulo 3 del
titulo V de la Ley 1/ 2001 de Suelo de la Regidon de Murcia, uno para cada una
de las unidades de actuacién en las en las que se divida la totalidad del ambito
delimitado para el SECTOR"K". En los Programas de Actuacidn se estableceran
los regimenes de garantias, compromisos, inversiones y plazos a que se
comprometan los urbanizadores de forma fehaciente, contemplando ademas, los
objetivos, directrices y estrategias de desarrollo a corto, medio y largo plazo y
la previsién de obtencién y ejecucion de los sistemas generales y actuaciones de
iniciativa publica.

A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programas de
Actuacién y dentro de los tres meses siguientes, se presentardn como documentos
de gestidn urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones,
Proyectos de Reparcelacion, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion
en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el SECTOR"K".

A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programas de
Actuacion y dentro de los seis meses siguientes, se presentaran como documentos
de obras de urbanizacion y a los efectos de iniciar el tramite de sus aprobaciones,
Proyectos de Urbanizacion, que abarcaran cada una de las unidades de actuacion
en las que se divida la totalidad del ambito delimitado para el SECTOR"K".

No obstante una vez aprobada la referida modificacion puntual, se firmé
Convenio Urbanistico entre el Ayuntamiento de Santomera y la totalidad
de propietarios del Sector “K”, en el cual entre otras cuestiones, se acordo la
siguiente:

SEPTIMO: Los propietarios de la Unidad de Actuacién nimero 1 (UA-K1), se
comprometen a los siguientes plazos y garantias:

O A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programa de
Actuacion y dentro de los tres meses siguientes, presentara como documento de
gestion urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacién, Proyecto
de Reparcelacion o Estudio de su innecesariedad, que abarcara la totalidad de la
Unidad de Actuaciéon nimero 1 (UA-K1).

O A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva del Plan Parcial y Programa de
Actuacion y dentro de los seis meses siguientes, se presentara como documento
de obras de urbanizacion y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion,
Proyecto de Urbanizacién, que abarcara la totalidad de la Unidad de Actuacion
nimero 1 (UA-K1).

[0 GARANTIAS DE URBANIZACION:

Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, y seglin se
regula por el articulo 162 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia,
el urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular debera
constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la evaluacion econémica
de los costes de urbanizacion de la Unidad de Actuacién namero 1 (UA-K1), una
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vez recaida la aprobacion definitiva del Programa de Actuacidon y como requisito
para su efectividad.

OCTAVO: El Ayuntamiento de Santomera, con el apoyo de los propietarios
de la Unidad de Actuacién nimero 2 (UA-K2), se comprometen a los siguientes
plazos:

O A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programa
de Actuacion y dentro de los tres meses siguientes, presentara como documento
de gestion urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion,
Proyecto de Reparcelacidon, que abarcara la totalidad de la Unidad de Actuacion
nimero 2 (UA-K2).

O A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva del Plan Parcial y Programa de
Actuacion y dentro de los seis meses siguientes, se presentard como documento
de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de su aprobacion,
Proyecto de Urbanizacidn, que abarcara la totalidad de la Unidad de Actuacién
namero 2 (UA-K2).

Por todo lo cual, y sobre la base de lo anteriormente expuesto y lo establecido
en el Plan de Actuacién, en el presente Plan Parcial se han establecido los
siguientes plazos para el cumplimiento de los deberes urbanisticos:

ETAPA PRIMERA - U.A.-1 (Fase Unica):

Sobre la base de lo acordado en el punto Séptimo del convenio urbanistico
firmado entre los particulares y el Ayuntamiento de Santomera previo a la
redaccién del Plan Parcial, los propietarios de la “Unidad de Actuacién 17, se
comprometen a los siguientes plazos y garantias:

O A partir de la fecha de Aprobacion Definitiva de este Plan Parcial y del
Programa de Actuacién de la referida unidad de actuacion y dentro de los tres
meses siguientes, presentard como documento de gestién urbanistica y a los
efectos de iniciar el tramite de su aprobacion, Proyecto de Reparcelacién o de su
innecesariedad, que abarcara la totalidad de la “Unidad de Actuacion 1”.

O A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva de este Plan Parcial y del
Programa de Actuacién y dentro de los seis meses siguientes, se presentard como
documento de obras de urbanizacién y a los efectos de iniciar el tramite de su
aprobacién, “Proyecto de Urbanizacion”, que abarcara la totalidad de la “Unidad
de Actuacion 1”.

ETAPA SEGUNDA - U.A.-2 (Fase Unica):

Sobre la base de lo acordado en el punto Octavo del convenio urbanistico
firmado entre los particulares y el Ayuntamiento de Santomera previo a la
redaccion del Plan Parcial, El Ayuntamiento de Santomera, con el apoyo de los
propietarios de la “Unidad de Actuacidn 2”, se compromete a los siguientes plazos
y garantias:

O A partir de la fecha de Aprobacidon Definitiva de este Plan Parcial y del
Programa de Actuacion y dentro de los tres meses siguientes, presentara como
documento de gestion urbanistica y a los efectos de iniciar el tramite de su
aprobacion, Proyecto de Reparcelacidén, que abarcara la totalidad de la “Unidad de
Actuacién 2”.

O A partir de la fecha de Aprobacién Definitiva de este Plan Parcial y del
Programa de Actuacién y dentro de los seis meses siguientes, se presentard como
documento de obras de urbanizacidn y a los efectos de iniciar el tramite de su
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aprobacién, “Proyecto de Urbanizacion”, que abarcara la totalidad de la “Unidad
de Actuacion 2”.

3.6.- GARANTIAS DE URBANIZACION.

Dado que la Unidad de Actuacion 1, se ejecutara por un sistema de actuacion
de iniciativa privada, es decir Concertacion Directa, con el fin de asegurar el
cumplimiento del deber de urbanizar, y segun se regula por el articulo 162 de
la Ley 1/2001 del Suelo de la Regidon de Murcia, el urbanizador o el promotor de
urbanizaciones de iniciativa particular debera constituir una garantia equivalente
al 10 por ciento de la evaluacion econdmica de los costes de urbanizacion de la
Unidad de Actuacion nimero 1 (UA-K1), una vez recaida la aprobacién definitiva
del Programa de Actuacion y como requisito para su efectividad.

3.7.- CESION DE APROVECHAMIENTO AL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA.

De acuerdo con el Articulo 80.d) de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de
Murcia que regula los deberes de los propietarios en cuanto a la transformacion
urbanistica del suelo, y dado que se trata de planeamiento de desarrollo tipificado
en el Convenio Urbanistico firmado en su dia, “planeamiento de iniciativa
particular”, los propietarios de los terrenos incluidos dentro de las Unidades de
Actuacion nimero 1 (UA-K1) y nimero 2 (UA-K2), que compondran la totalidad el
(UR/SS/VV/SECTOR “K"), se comprometen a ceder al Ayuntamiento de Santomera
los terrenos en que se localice el 10 por ciento del aprovechamiento de cada
una de las Unidades de Actuacién delimitadas o adquirir, a requerimiento del
Ayuntamiento, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la legislaciéon
vigente, asumiendo el conjunto de propietarios en cuanto a urbanizadores, las
cargas de urbanizacién que correspondan a dicho aprovechamiento.

4.- NORMAS DE URBANIZACION.
4.1.- Objeto.

Las Normas generales de urbanizacion tienen por objeto determinar las
condiciones técnicas minimas que han de cumplir las obras y proyectos de
urbanizacion que desarrollen el Sector de referencia, asi como enunciar criterios
generales de disefio para calles y espacios libres, publicos o privados.

4.2.- Ambito de aplicacion.

Estas Normas Generales de Urbanizacion, seran de obligado cumplimiento en
la totalidad del delimitado para el Sector (UR/SS/VV/"K").

Afectan a la realizacion de obras de urbanizacidn de cualquier tipo en espacios
publicos no edificados (calles, plazas, zonas verdes, etc.) y en espacios privados
ambientalmente integrados en la trama urbana (calles particulares de acceso y
aparcamiento, zonas verdes privadas en contacto con la red viaria, etc.).

Se excluyen del cumplimiento de esta normativa los predios particulares
aislados del espacio publico mediante cerramientos adecuados a las Normas
Urbanisticas del planeamiento general.

4.3.- Grado de urbanizacion - Gastos de urbanizacién.

Los servicios minimos exigidos en el presente Plan Parcial SECTOR “K”, son:
- Pavimentacién de calzadas.

- Encintado y pavimentacién de aceras.

- Abastecimiento de aguas.

- Evacuacién de aguas residuales y aguas pluviales.
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- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Red y canalizaciones de Telecomunicaciones.
- Red y canalizacion de Telefonia.

- Red y canalizacién del Gas.

- Red de hidrantes de Incendios.

A tenor de lo regulado en el art.160 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién
de Murcia, tienen la consideracion de gastos de urbanizacién todos aquellos
requeridos por el planeamiento y como minimo, los siguientes:

a) Ejecucidén o acondicionamiento de las vias publicas, incluida la
pavimentacion de calzadas y aceras, sefializacion y jardineria.

b) Ejecucidon o adecuacion de los servicios urbanos exigibles conforme al
planeamiento urbanistico y al menos, los siguientes:

1.0- Abastecimiento de agua potable, incluida su captacién, depésito,
tratamiento y distribucion, asi como las instalaciones de riego y los hidrantes
contra incendios.

2.9- Saneamiento, incluidas las conducciones y colectores de evacuacion, los
sumideros para la recogida de aguas pluviales y las instalaciones de depuracion.

3.9- Suministro de energia eléctrica, incluidas las instalaciones de conduccidn,
transformacion, distribucion y alumbrado publico.

4.0- Canalizacién e instalacion de gas y de los demas servicios exigidos en
cada caso por el planeamiento.

c) Ejecucién de los espacios libres publicos, incluidos el mobiliario urbano, la
jardineria y la plantacion de arbolado y demas especies vegetales.

d) Redaccion y tramitacion de Planes y proyectos, y todo tipo de honorarios
facultativos que conlleve el proceso de urbanizacidén y aquellos otros gastos
justificados e imputables a tal fin.

e) Las indemnizaciones a propietarios y arrendatarios y demas gastos que
procedan para la extincién de servidumbres y derechos de arrendamiento,
la destrucciéon de construcciones, instalaciones y plantaciones y el cese
de actividades, incluso gastos de traslado, cuando cualquiera de ellos sea
incompatible con el planeamiento urbanistico o su ejecucion, asi como para
satisfacer los derechos de realojo y retorno, cuando sean procedentes.

Los gastos de urbanizacidén corresponden a los propietarios o titulares de
derechos patrimoniales, segun el régimen aplicable a cada clase y categoria de
suelo.

Corresponden a las empresas concesionarias o titulares de los servicios
los gastos de las instalaciones y obras necesarias para el suministro y servicios
energéticos, de telecomunicacion o nuevas tecnologias de sectores liberalizados
por la legislacion estatal. Los propietarios de suelo o promotores tendran derecho
a ser reintegrados de los gastos anticipados por estos conceptos.

Los gastos de urbanizacion podran satisfacerse total o parcialmente mediante
la cesidon de terrenos edificables de valor urbanistico equivalente.

Los gastos de infraestructuras de conexion a los sistemas generales exteriores
al sector, que excedan de los requeridos para el mismo, seran repercutidos por
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la Administracion actuante, en la cuantia que corresponda, sobre los propietarios
que resulten beneficiados, segun se determine en el Programa de Actuacion.

4.4.- Garantias de urbanizacion.

De acuerdo con el art.162 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regidn de
Murcia:

4.4.1.- Con el fin de asegurar el cumplimiento del deber de urbanizar, el
urbanizador o el promotor de urbanizaciones de iniciativa particular debera
constituir una garantia equivalente al 10 por ciento de la evaluacion econémica
de los costes de urbanizacion de cada unidad, una vez recaida la aprobacién
definitiva del programa de actuacién y como requisito para su efectividad.

4.4.2.- Cuando sea conveniente anticipar o diferir determinadas obras de
urbanizacién y edificacion respecto de la total ejecucién de una actuacion
urbanistica, el Ayuntamiento de Santomera impondra a la prestacién una garantia
que asegure la ejecucion de dichas obras, de conformidad con el planeamiento y
su adecuacion a la gestion posterior.

4.4.3.- Esta garantia se establecera en un porcentaje correspondiente a su
superficie sobre el valor estimado de las obras de la Unidad de Actuacion. Si ésta
no estuviera delimitada se aplicara un porcentaje equivalente al 5 por ciento del
precio maximo vigente de vivienda de proteccidn oficial por cada metro cuadrado
de edificacion.

4.4.3.- En los supuestos de ejecucién simultédnea de urbanizacién y edificacion
se estara a lo dispuesto en el art. 211 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de
Murcia.

4.5.- Proyectos de urbanizacion.

Para la ejecucion integrada de las obras de urbanizacion incluidas dentro
del Sector “K” y para cada una de las dos Unidades Actuacion delimitadas es
necesario la redaccién previa del correspondiente Proyecto de Urbanizacion
conforme a lo expresado por el art. 159 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regidn
de Murcia y Reglamento de Planeamiento (arts. 67 y 79).

Los Proyectos de Urbanizacién se entenderan como instrumentos de disefio
integral del espacio urbano, conteniendo la supresion de barreras arquitecténicas
y garantizando la accesibilidad, siendo los documentos técnicos cuya finalidad
consiste en detallar y programar las obras de urbanizacién para llevar a la
practica las determinaciones previstas en el presente Proyecto de Plan Parcial y
cuyo desarrollo se realiza a través de dos Unidades de Actuacion.

Los proyectos de urbanizacion no podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan (presente Plan Parcial), sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecuciéon material de las
obras.

Los proyectos de urbanizacion tendran por finalidad llevar a la practica
el presente Plan Parcial y las dos Unidades de Actuacién que se delimitan, a
cuyo efecto detallaran como minimo las obras y todos los servicios previstos
en estas normas generales de urbanizacién, sin perjuicio de ampliarlo a obras
o servicios posibles o previsibles, no comprendidos en éstas, como pueden ser
los de evacuacidn de residuos, calefaccion comunal, plantaciones de arbolado y
jardineria, aparcamientos, garajes, etc.
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Los Proyectos de Urbanizacion contendran todas las obras de urbanizacion
que estan prevista en el presente Plan Parcial, sin perjuicio de que puedan
efectuar las adaptaciones exigidas para la ejecucion material de las obras.

Los proyectos de urbanizacion seran elaborados por los propietarios, por el
urbanizador o de oficio por la Administracidon actuante, segun proceda.

No podrd aprobarse ningun proyecto de urbanizacién desarrollado por
particulares, si no se justifica la aprobacién definitiva del presente Plan Parcial
o delimitacion de Unidad de Actuacion que desarrolla y haberse formalizado
la totalidad de las cesiones reglamentarias en las condiciones de cargas y
gravamenes, fijadas en el mismo para cada Unidad de Actuacién en su caso.

Con independencia de los Proyectos de Urbanizacion, podran redactarse y
aprobarse, conforme a las presentes normas generales de urbanizaciéon, proyectos
de obras ordinarias que no tengan por objeto desarrollar integramente el conjunto
de determinaciones del este Plan Parcial o Unidad de Actuacion.

En las Unidades de Actuacion podran autorizarse edificaciones simultaneas
con las obras de urbanizacién en funcién de lo establecido en el art. 211 de la Ley
1/2001 del Suelo de la Regidn de Murcia, que establece una garantia adicional y
en el Reglamento de Gestion Urbanistica en consonancia con las determinaciones
que se indican a continuacion.

Segun se establece en los arts. 40, y siguientes del Reglamento de Gestion
Urbanistica sobre urbanizacién y edificacion simultdnea, no se podra conceder
licencia urbanistica de edificacion hasta que, al menos, en la Unidad de Actuacion
correspondiente se haya ejecutado la urbanizacion basica, entendiéndose por tal
la configurada por los siguientes servicios urbanos:

a) Explanacién.

b) Saneamiento.

c) Encintado de aceras y base del firme de calzada.
d) Cruces de calzadas de los servicios e instalaciones.
e) Galerias de servicios e instalaciones.

f) Acometidas de servicios e instalaciones a terrenos destinados a dotacion
de equipamientos.

También tendran la consideracion de urbanizacién basica la conexion
con las redes exteriores. El resto de servicios urbanos, se podran ejecutar
simultaneamente con la edificacion.

Para autorizar el régimen de edificacién simultdnea con las obras de
urbanizacién, sera preceptiva la emisidn, por parte de los Director/es de las obras
de urbanizacién, de un Certificado de Garantia de Ejecucién de la Urbanizacién
Basica, que garantice la efectiva ejecucidén de las obras descritas en parrafo
anterior.

Para autorizar en Suelo Urbanizable Sectorizado con Proyecto de
Reparcelacién aprobado definitivamente, la edificacién de terrenos que no tengan
la condicidn de solar, sera preciso, como garantia de la ejecucion simultdnea de
las obras de urbanizacién y edificacidén, el cumplimiento de lo establecido en el
art. 40 y siguientes del Reglamento de Gestidon Urbanistica y en el art. 211 de
la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia por el cual, el Ayuntamiento de
Santomera exigira al promotor de las obras de edificaciéon, ademas del Certificado
de Garantia de Ejecucién de la Urbanizacidén Basica, garantia en la cuantia del
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coste de los servicios urbanisticos necesarios para asegurar que, al término de la
edificacién, la parcela va a tener la condicién de solar, asi como el compromiso
de no utilizar aquélla hasta que esté terminada la urbanizacion y de fijar esta
condicién en las cesiones de dominio o de uso de todo o parte del edificio.

Siempre que sea posible, por existir los puntos de entronque de las
instalaciones en el entorno cercano, se incluirdn en el proyecto de urbanizacion
los servicios minimos definidos en el apartado de “grado de urbanizacién”. En
caso de no ser posible algunos de ellos, se incluirdn como minimo en el proyecto
de urbanizacion, las obras de pavimentacion de calzadas, aceras y los servicios
de distribucion de energia, alumbrado publico, aguas potables, red de tuberias
y bocas de riego, evacuacién de pluviales y residuales. En todo caso, habra de
justificarse que puede disponerse del caudal de agua potable, establecido en estas
normas generales de urbanizacién, asi como la energia eléctrica correspondiente
a las potencias minimas para el enlace con los generales de la ciudad de todos
los servicios en las debidas condiciones, debiendo justificarse que estos servicios
generales tienen la capacidad suficiente para absorber el aumento proyectado.

Por estar previsto el servicio de gas en el presente Plan Parcial, se incluira
preceptivamente su instalacién en el Proyecto de Urbanizacién.

Ademas de la documentacién minima exigida por el Reglamento de
Planeamiento y de lo prescrito en estas Normas Urbanisticas, los proyectos que
se redacten deberan incluir en su memoria una justificacién ambiental, estética y
funcional de la solucion adoptada.

Los Proyectos de Urbanizacion estaran compuestos, como minimo, por los
siguientes documentos o proyectos parciales:

a) Documento 1  OBRA CIVIL.

b) Documento 2 ELECTRIFICACION Y ALUMBRADO PUBLICO.

c) Documento 3  TELEFONIA.

d) Documento 4  CANALIZACION DE GAS NATURAL.

e) Documento 5  ANALISIS DE TRANSFORMACION DE ESCORRENTIAS.

Estos documentos o proyectos parciales, se elaboraran de forma
independiente con el objeto de facilitar la labor de control de los Servicios
Técnicos de Urbanismo del Ayuntamiento de Santomera, aunque deberan ser
aprobados de forma conjunta y contendran en su redacciéon, como minimo:

e Memoria descriptiva, detallando los calculos justificativos de las
dimensiones y materiales que se proyectan y como anexos, certificados
justificativos de que dispondran del caudal de agua potable y potencia eléctrica
necesaria, expedidos por las empresas suministradoras, indicandose el plan de
obras.

e Planos de situacion en relacion con el planeamiento, planos de planta y
de los perfiles longitudinales y transversales necesarios, asi como los de detalle
de cada una de las obras y servicios previstos, asi como cuantos sean necesarios
para definir concretamente las obras que se pretenden ejecutar.

e Presupuestos parciales, con sus correspondientes mediciones y cuadros
de precios simples y descompuestos.

e Presupuesto General.

e Pliego de Condiciones Econdmico-Facultativas, que regira en la ejecucion
de las obras e instalaciones de servicios.
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e Como norma general de obligado cumplimiento, tanto para los de
iniciativa particular como para los de iniciativa publica y acompafiando a la
peticion de aprobacién, la totalidad de los documentos técnicos de los proyectos
de obras o servicios de urbanizacion, sean del tipo que sean, deberan presentarse
en soporte papel y en soporte informatizado, con el fin de poder llevar a cabo en
el tiempo una actualizacion sistematica de la documentacion grafica y escrita del
presente Plan General Municipal de Ordenacidn, asi como una adecuada gestion
urbanistica del mismo.

4.6.- Condiciones y garantias.

En los pliegos de condiciones facultativas de los proyectos habran de fijarse
los plazos y etapas de realizacién, asi como recoger las condiciones y garantias
que el Ayuntamiento de Santomera juzgue necesarias, para la perfecta ejecucidon
de las obras, fijandose también que se realizaran a cargo del promotor las
pruebas y ensayos técnicos que se estimen convenientes.

No se permitird la edificacion de cualquier parcela, si no se ha realizado la
urbanizacidn correspondiente a la misma, asi como la de vias de acceso dentro
del poligono y de las exteriores de enlace con los restantes servicios generales
de la ciudad, con la excepcién de que se cumplan las exigencias planteadas
por la legislacion vigor para el caso de ejecucion simultédnea de edificacion y
urbanizacién.

El Ayuntamiento de Santomera podra exigir la ampliaciéon del proyecto
cuando se considere indispensable para enlazar los servicios con los generales de
la ciudad.

4.7.- Tramitacion de los proyectos de urbanizacién.

La tramitacién de los Proyectos de Urbanizacidn, sera la establecida en el art.
142 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia, siendo competencia del
Ayuntamiento de Santomera su aprobacion definitiva.

4.8.- Cesién-Aceptacion de Obras de Urbanizacién.

A tenor de lo reflejado en el art. 163 de la Ley 1/2.001 del Suelo de la Region
de Murcia:

4.8.1.- Una vez terminadas las obras de urbanizacién e instalaciones
y dotaciones, en su caso, el urbanizador o los propietarios lo pondran en
conocimiento del Ayuntamiento de Santomera para su cesion.

4.8.2.- El Ayuntamiento de Santomera, en el plazo de tres meses desde la
recepcion de la comunicacion, debera resolver, sefialando fecha para formalizar el
acta de cesidn o bien requerir, la subsanacién de las deficiencias advertidas que
deban corregirse.

Transcurrido el plazo anterior sin que se hubiera notificado resolucion expresa
del Ayuntamiento de Santomera, se considerara aceptada la cesién por silencio
administrativo.

4.8.3.- La recepcion de las obras cedidas tendra caracter provisional durante
un afio a contar desde el dia siguiente de la formalizacién del acta de cesién o de
la fecha en que se hubiera producido la aprobacion por silencio administrativo.

Transcurrido el plazo del afio sin notificacién alguna del Ayuntamiento de
Santomera, la recepcion adquirira caracter definitivo.

4.8.4.- Con la recepcién definitiva procedera la devolucién de los avales o
garantias constituidas y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.
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4.9.- Protocolo y diagrama de procedimiento a seguir en la ejecucion de
obras de urbanizacion que desarrollen el presente Plan Parciales 6 las Unidades de
Actuacion delimitadas, cuya gestidn es privada bien sea por convenio urbanistico
0 no.

Como se ha indicado en el apartado anterior, a tenor de lo reflejado en el
art. 163. de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regidn de Murcia, y lo dispuesto en los
puntos 1, 2 y 3 del art. 180 del Reglamento de Gestion Urbanistica, el presente
Plan Parcial, establece el diagrama de procedimientos de control a seguir en
la ejecucidon de las obras de urbanizacion que lo desarrollan 6 las Unidades de
Actuacion delimitadas, cuya gestion es privada bien sea por convenio urbanistico
o no, significandose que el incumplimiento del mismo, podra representar
la no aceptacion de las obras de urbanizacién por parte del Ayuntamiento de
Santomera.

4.9.1.- ACTOS PREVIOS: Con caracter previo al inicio de la ejecuciéon material
de las obras e instalaciones de urbanizacidon, se comprobaran los siguientes
hechos:

¢ Que existe Proyecto de Urbanizacion completo y aprobado definitivamente
(que contendra la totalidad de obras e instalaciones y servicios a ejecutar, "en
un solo proyecto" o "suma de proyectos parciales"), en el que estén subsanados
y corregidos todos los reparos y observaciones impuestas a nivel técnico
y administrativo en el proceso de aprobaciéon. Dicho proyecto debera estar
diligenciado por el Secretario Municipal como prueba de que es coincidente con el
documento aprobado definitivamente.

e Que estdn nombrados todos los Técnicos Directores y los Coordinadores
de Seguridad y Salud de las obras e instalaciones de urbanizacién, asi como
formalizada mediante firma, su aceptacion expresa en documento debidamente
visado por los colegios profesionales correspondientes.

e Que a fin de que pueda formalizarse por los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento de Santomera, la preceptiva inspeccién en el primer replanteo y
pueda autorizarse el inicio de las obras e instalaciones, el promotor notificara al
Ayuntamiento mediante escrito de solicitud, que por el contratista y sobre la base
de lo contenido en el Proyecto de Urbanizacidn y las instrucciones recibidas de la
Direccién Facultativa, se ha procedido a la marcacién sobre el terreno del replanteo
previo de las alineaciones, rasantes y demas elementos de la urbanizacién que
entienda son convenientes replantear en relacion con esta primera fase. Ante la
solicitud por el Promotor de inicio de obras y comprobacion del primer replanteo,
el Ayuntamiento estableciendo dia y hora, convocara oficialmente a dicho acto a
todas las partes implicadas.

4.9.2.- NORMAS DE INSPECCION DE OBRAS E INSTALACIONES:
Inspeccidén urbanistica:

Sobre la base de lo establecido en este protocolo y el Plazo y Plan de Etapas
que sea aprobado por el Ayuntamiento de Santomera para este Plan Parcial, se
cumplird lo que sigue:

A.- Debera de conservarse en el lugar de las obras la licencia de las obras
de urbanizacién y una copia oficial del proyecto de urbanizacién aprobado
definitivamente.

B.- Sera preceptiva la inspeccidn de los trabajos por los Servicios Técnicos
del Ayuntamiento de Santomera, en los siguientes periodos como minimo:
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e En el primer replanteo, antes del comienzo de las obras.
e A los tres meses de comenzadas.

e A la mitad del plazo de ejecucion de las obras o de su primera etapa, y de
cada una de las siguientes si fueran varias.

e A la terminacién de cada etapa.

De cada visita se levantara el acta correspondiente, que firmaran el
Contratista, los Técnicos Directores de la Obra y los Técnicos Municipales que
realizan la inspeccion, asi como el Acta del primer replanteo, que ademas
firmaran un representante de la Corporacion Municipal y un representante de los
promotores de la urbanizacion.

En cualquier momento de su ejecucién y en relacién con las obras y
servicios que deben ceder en su dia, al Ayuntamiento de Santomera para su
conservacién, se podran exigir las pruebas de resistencia o de funcionamiento
de las instalaciones, obligando a efectuar las obras complementarias necesarias
si el resultado no fuera satisfactorio, pudiendo suspender las obras, imponer las
oportunas sanciones, e incluso, si no se atendieran las ordenes que se dicten,
ejecutarlas directamente el Ayuntamiento de Santomera a costa del Promotor.
Todo ello sin perjuicio de la responsabilidad técnica de los directores facultativos
de las obras.

La validez de la licencia para las obras de urbanizacion que aun no hubieran
sido ejecutadas se perdera automaticamente por cualquier alteracion del proyecto
definitivamente aprobado, o por el incumplimiento de las condiciones impuestas
en la licencia.

4.9.3.- DIAGRAMA DE PROCEDIMIENTO A SEGUIR EN LA EJECUCION DE
OBRAS DE URBANIZACION QUE DESARROLLEN PLANES PARCIALES O UNIDADES
DE ACTUACION DE GESTION PRIVADA POR CONVENIO URBANISTICO.

DOCUMENTACION A APORTAR AL FINALIZAR LAS OBRAS PARA QUE PUEDAN
SER ACEPTADAS POR EL AYUNTAMIENTO DE SANTOMERA:

4.9.3.1.- Una vez terminadas las obras de urbanizacién e instalaciones
y dotaciones, en su caso, el urbanizador o los propietarios lo pondran en
conocimiento del Ayuntamiento de Santomera, presentando solicitud de la cesion-
aceptacién del total de las obras de urbanizacion previstas en el correspondiente
Proyecto de Urbanizacion aprobado en su dia al efecto, firmada por representante
legal autorizado del Organo encargado de la gestién urbanistica del Plan Parcial 6
Unidad de Actuacién, acompanando los siguiente documentos:

4.9.3.1.a.- Certificado Final de todas las Obras e Instalaciones de Urbanizacion
que se pretendan sean aceptadas por parte del Ayuntamiento de Santomera,
firmado por todos los Técnicos Directores de las mismas, debidamente visado
por los Colegios Profesionales que procedan. (Entre otras: OBRA CIVIL EN
GENERAL-RED DE ABASTECIMIENTO-RED DE SANEAMIENTO-RED DE PLUVIALES-
LINEA SUBTERRANEA DE ALTA TENSION-CENTROS DE TRANFORMACION-RED
SUBTERRANEA DE BAJA TENSION-ALUMBRADO PUBLICO- RED DE TELEFONIA-
RED DE TELECOMUNICACIONES-RED DE GAS-etc.).

4.9.3.1.b.- Original o copia compulsada del Acta de Recepcion de las Obras,
formalizada por el Organo de Gestién Urbanistica a los Ejecutores de las mismas, o
documento de analogas caracteristicas que pueda sustituir a aquella. (Entre otras:
OBRA CIVIL EN GENERAL-RED DE ABASTECIMIENTO-RED DE SANEAMIENTO-
RED DE PLUVIALES-LINEA SUBTERRANEA DE ALTA TENSION-CENTROS DE
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TRANFORMACION-RED SUBTERRANEA DE BAJA TENSION-ALUMBRADO PUBLICO-
RED DE TELEFONIA-RED DE TELECOMUNICACIONES-RED DE GAS-etc.).

4.9.3.1.c.- Acta de comprobacidn y autorizaciéon de puesta en marcha de
centro de transformacion.

4.9.3.1.d.- Acta de comprobacién y autorizacién de puesta en marcha de las
instalaciones de Alta Tension.

4.9.3.1.e.- Autorizacién de la Direccidn General Industria relativa a la puesta
en servicio del Alumbrado Publico y Contrato de Suministro de energia eléctrica
para el mismo con titularidad municipal.

4.9.3.1.f.- Autorizacién de la Direccidon General de Industria relativa a puesta
en servicio de las instalaciones de Baja tension.

4.9.3.1.g.- Documentacion de aceptacién en de todas las instalaciones
cedidas a las empresas suministradoras, en su caso.

4.9.3.1.h.- Dossier Técnico firmado por los Directores de las Obras, en el
gue como minimo, se recojan tanto literal como graficamente, los conceptos
gue mas abajo se relacionaran, en los que como norma general de obligado
cumplimiento, tanto para los proyectos de iniciativa particular como para los
de iniciativa publica, la totalidad de los documentos técnicos que describan las
obras o servicios de urbanizacidn realmente ejecutados, deberan presentarse en
soporte papel y en soporte informatizado, con el fin de poder llevar a cabo en el
tiempo una actualizacidn sistematica de la documentacidn grafica y escrita del
presente Plan General Municipal de Ordenacidn, asi como una adecuada gestion
urbanistica del mismo:

4.9.3.1.h.1.- Informe general de la Direccion Facultativa para la Recepcién de
las Obras e Instalaciones, relativo a:

e Trazado del viario.

e Red General de Abastecimiento de Agua, incluso Red de Hidrantes
Contraincendios y Red de Riego.

e Red General de Saneamiento y Pluviales.
e Alumbrado Publico.
4.9.3.1.h.2.- Anexo 1: Formacién y Pavimentacidn de Viales:

e Antecedentes-Descripcién de las obras ejecutadas-Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras-Conclusiones.

¢ Relacién y resultado de los ensayos realizados (Granulométrico, Densidad,
Humedad, Proctor Modificado, Espesor de testigos de aglomerado y rodadura,
etc.).

¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.
e Reportaje Fotografico de Viales.
4.9.3.1.h.3.- Anexo 2: Formacién y Pavimentacion de Aceras:

e Antecedentes-Descripcién de las obras ejecutadas-Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacién y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de
los materiales empleados en la formacion de aceras (Bordillos, Material de
pavimentacién de aceras, Resistencia a Rotura por Flexion y Compresién, a
Desgaste 6 Abrasion y Absorcién de Agua, etc.).

e Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.
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e Reportaje Fotografico de Aceras.

4.9.3.1.h.4.- Anexo 3: Red General de Abastecimiento, Hidrantes
Contraincendios y Riego:

e Antecedentes-Descripcidon de las obras ejecutadas-Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacidon de la Red General de Abastecimiento,
Hidrantes de Contraincendios y Riego.

e Actas de Prueba de Presién.

e Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucidon de las instalaciones de
Abastecimiento, Hidrantes de Contraincendios y Riego.

4.9.3.1.h.5.- Anexo 4: Redes Generales de Saneamiento y Pluviales:

e Antecedentes-Descripcidn de las obras ejecutadas-Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacidn y resultado de los ensayos realizados y fichas técnicas de los
materiales empleados en la Instalacién de las Redes Generales de Saneamiento y
Pluviales.

e Actas de Pruebas de Estanqueidad.
¢ Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacién de las Redes
Generales de Saneamiento Pluviales.

4.6.3.1.h.6.- Anexo 5: Alumbrado Publico:

e Antecedentes-Descripcion de las obras ejecutadas-Prescripciones a
cumplir-Situacion final de las obras-Conclusiones.

e Relacion y resultado de los ensayos realizados (Pruebas y mediciones
de resistencia de tierras, aislamiento, etc.) y fichas técnicas de los materiales
empleados en la Instalaciéon de Alumbrado Publico.

e Actas de Pruebas de Funcionamiento.
e Planos-Esquemas-Detalles de lo realmente ejecutado.

e Reportaje Fotografico de la ejecucion de la instalacién de la Alumbrado
Publico.

4.9.3.2.- Se designara representante legal autorizado por el Organo de
Gestion Urbanistica en la Comision para la Cesidn-Aceptacion de las Obras de
Urbanizacién que debera constituirse al efecto.

4.9.3.3.- Como contestacion a la solicitud de cesion-aceptacion de las obras
de urbanizacién por parte del Organo de Gestién Urbanistica, el Ayuntamiento
de Santomera dentro del plazo de tres meses desde solicitud, procedera a
convocar con suficiente antelacidén a cada uno de los miembros componentes de
la Comision de Cesidn-Aceptacion, estableciendo lugar, dia y hora, o bien requerir,
la subsanacién de las deficiencias advertidas que deban corregirse.

Transcurrido el plazo anterior sin que se hubiera notificado resolucion expresa
del Ayuntamiento de Santomera, se considerara aceptada la cesién por silencio
administrativo.

4.9.3.4.- Es conveniente que la citada Comision de Cesion-Aceptacion de las
Obras de Urbanizacién, esté formada por los siguientes miembros:
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e Un representante del Ayuntamiento debidamente autorizado.

e Los Técnicos Municipales relacionados con las obras que se pretenden
ceder-aceptar.

e El Interventor Municipal.

e El Secretario del Ayuntamiento, para el levantamiento del correspondiente
Acta.

e Todos los Técnicos Directores de las obras que se pretenden ceder-
aceptar.

e Un representante legal del Organo de Gestién Urbanistica, debidamente
autorizado.

4.9.3.5.- La cesion y aceptacion si procede, de las obras e instalaciones
recogidas en el correspondiente Proyecto de Urbanizacion, sera formalizada
en Acta que suscribiran, el representante del Ayuntamiento de Santomera, los
Técnicos Municipales, el Interventor Municipal, los Técnicos Directores de las
Obras e Instalaciones, el representante legal del Organo de Gestion Urbanistica,
dando fe de todo ello el Secretario de la Corporacion.

4.9.3.6.- La cesion-aceptacién de las obras e instalaciones que se contemplen
en el Acta referida anteriormente, debera ser ratificada en el Organo de Gobierno
de la Corporacién Municipal.

4.9.3.7.- La aceptacion de las obras cedidas tendra caracter provisional
durante un afio a contar desde el dia siguiente de la formalizacién del acta de
cesion o de la fecha en que se hubiera producido la aprobaciéon por silencio
administrativo.

Transcurrido el plazo del afio sin notificacidon alguna del Ayuntamiento de
Santomera, la recepcidon adquirira caracter definitivo.

4.9.3.8.- Con la recepcién definitiva procedera la devolucion de los avales o
garantias constituidas y el reintegro, en su caso, de los gastos anticipados.

4.10.- Garantias de conservaciéon y terminacién de las urbanizaciones.

De acuerdo con el art. 210 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de
Murcia:

4.10.1. Cuando la obligacidn de conservar las urbanizaciones recaiga sobre
el promotor de la misma o sobre los futuros adquirentes de parcelas, éstos
deberan integrarse en la correspondiente entidad de conservacion, sin que pueda
cancelarse la garantia prestada por aquéllos para la ejecucion de la urbanizacion,
hasta tanto se constituya dicha entidad.

4.10.2. Para que el promotor pueda iniciar la venta de parcelas, antes de
ultimar la urbanizacién del poligono o Unidad de Actuacion, debera suscribir
un seguro que garantice a los adquirentes de dichas parcelas, las cantidades a
cuenta entregadas hasta el momento en que se ultime la dotacidn de servicios
urbanisticos de las parcelas y su entorno.

4.11.- Red viaria.- Trazado viario.

4.11.1.- Generalidades previas.

A. Los viales se ejecutaran en las condiciones adecuadas a su caracter y

transito y de acuerdo con las normas generales de urbanizacion del presente Plan
Parcial.

NPE: A-170410-6650



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 87 Sabado, 17 de abril de 2010 Pagina 19375

B. En cuanto a la pavimentacién se recomienda, que a propuesta de los
Técnicos Directores de las Obras de Urbanizacidn, se elija por los Servicios
Técnicos Municipales diferentes tipos para los materiales de pavimentacion de
aceras y encintado de bordillos (definiendo material, formato, colores y textura,
etc.), de acuerdo con los diferentes ambientes a urbanizar, de modo que una vez
elegidos, adquieran la condicion de materiales de obligada colocacién dentro del
ambito del Plan Parcial.

C. Con caracter general, cuando una misma persona o entidad retna la doble
condicion de urbanizador y constructor de viviendas, podra el Ayuntamiento
de Santomera, si estima que existen garantias suficientes, permitir que la
construccién de calzadas y aceras se realice en las siguientes etapas:

e La primera servira para el periodo de construccion de los edificios de la
urbanizacién, debiendo estar constituido el pavimento por una sub-base y la base
definitiva con una capa de rodadura provisional.

e En la segunda etapa se construirad la capa de rodadura definitiva, que se
instalara sobre el pavimento de la etapa primera, siempre que no se aprecien
deterioros de importancia que obliguen a su reconstruccion. Al aportar el proyecto
se indicara el plazo de garantia de las obras.

4,11.2.- Alineaciones.

Las alineaciones, se adecuaran a las definidas en los planos de Ordenacion y
Gestidn Urbanistica del presente Plan Parcial.

En los casos en que existan dudas entre la definicién cartografica de los
planos y la realidad y el Ayuntamiento de Santomera lo considere necesario, la
definicién precisa de las alineaciones se establecera por los Servicios Técnicos
Municipales correspondientes.

4.11.3.- Rasantes.

En general, el perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno
circundante, evitandose desniveles y movimientos de tierra innecesarios. En
todo caso, quedard garantizada la evacuacién de aguas pluviales por escorrentia
superficial.

4.11.4.- Pendientes longitudinales.

Se procurara que no superen el 8,00%. Para inclinaciones superiores se
recomienda disponer un pavimento antideslizante, asi como intercalar rellanos de
menor pendiente que eviten tramos prolongados de pendiente excesiva.

La pendiente minima sera del 0,50%. Se admitiran excepcionalmente
pendientes menores siempre que el proyecto resuelva adecuadamente el drenaje
de la plataforma; utilizando rigolas, ampliando la frecuencia de sumideros, etc.

4.11.5.- Cruces en la calzada.

En los cruces de calles de las nuevas urbanizaciones, cuya calzada tenga una
anchura igual o inferior a 7,00 ml. se realizaran chaflanes en los bordillos o se
redondearan.

4.11.6.- Secciones transversales — Aparcamientos.

La pendiente transversal de la seccidn total del viario entre alineaciones
oscilara entre el 1% y el 2%.

Una vez definida por los Servicios Técnicos Municipales la rasante urbanistica,
(cota del pavimento de acera en su interseccion con la alineacidon exterior), la
pendiente de la acera hacia la calzada de la via publica no podra superar en
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ningun caso el 3% de desnivel, en ningln punto, ni siquiera en los accesos a
garajes situados en sétano, semisétano o planta baja. Si llegado el caso, la
ejecucién incumple lo antes indicado, sera causa suficiente para la denegacion
de la necesaria Licencia de Primera Ocupacion a la edificacién con las que estén
relacionadas.

En calles de trafico rodado se diferenciaran nitidamente los espacios
reservados al uso de vehiculos y los espacios peatonales. La anchura minima de
las calzadas destinadas a circulaciéon rodada en las calles de nuevo trazado de
un solo sentido, sin aparcamientos, no sera menor de 4,00 ml. y en las de dos
sentidos, sin aparcamientos, no sera menor de 7,00 ml.

En las calles de nuevo trazado, la anchura minima de los itinerarios
peatonales exteriores, como aceras u otros, sera de 1,50 ml., aconsejandose un
ancho minimo de 2,00 ml., ancho minimo que sera obligatorio en caso de viario
con ancho igual o mayor a 10,00 ml.

En el suelo urbanizable el ancho minimo del viario entre alineaciones, sera de
9,00 ml. en el caso de una sola direccidén de circulaciéon y de 11,00 ml. en el caso
de dos direcciones.

En el supuesto de calles ya consolidadas de anchura total menor de 6,00
ml. se podra reducir la anchura de aceras, entendiéndose como ancho minimo
aconsejable en la situacion mas desfavorable de cualquier punto de su recorrido,
0,90 ml.

En todo el suelo urbanizable sectorizado de uso residencial y ya urbanizado,
guedara prohibido el aparcamiento prolongado en la via publica de camiones y
vehiculos pesados.

Cada plaza de aparcamiento que se prevea en el espacio o viario publico,
tendra unas dimensiones minimas de 2,00 ml. de ancho y 5,00 ml. de largo, si
se trata de aparcamientos en serie y 2,50 ml. de ancho y 5,00 ml. de largo, si se
trata de aparcamientos en bateria, excepto las reservadas para minusvalidos que
seran como minimo en todos los casos de 3,30 ml. de ancho y 5,00 ml. de largo.

A tenor de lo regulado en el art. 106.h) de la Ley 2/2004 de modificacion de
la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Murcia, los proyectos de urbanizacidn
que desarrollen el presente plan parcial, contendrd el trazado previsto en
él asi como las caracteristicas de la red de comunicaciones del sector y de su
enlace con los sistemas generales de comunicaciones previsto en el mismo, de
acuerdo con la sefializacion que contiene en cuanto a alineaciones, rasantes y
zonas de proteccion de la red viaria, las cuales se adecuan a las determinaciones
establecidas sobre accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas por la
normativa especifica. Asimismo, contendran la prevision de aparcamientos
publicos, en la proporcion adecuada a la demanda especifica y como minimo uno
por cada 100,00 m.2 construidos, con independencia de los que en la misma
proporcidn se prevean para aparcamientos privados vinculados a la edificacion.
Los aparcamientos podran localizarse incluso en el subsuelo de los sistemas
viarios, areas peatonales y espacios libres, siempre que no se menoscabe el uso
de los mismos y sin perjuicio del régimen juridico aplicable.

En todos los espacios destinados a aparcamiento la ubicacion de las plazas
se marcara sobre el pavimento.

Todos los aparcamientos de uso publico dispondran de una reserva de plazas
para minusvalidos que como minimo sera de una plaza por cada cincuenta plazas
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o fraccion sobre el total de plazas previsto, que estaran debidamente senalizadas
y cumplirdn con las dimensiones minimas especificadas en esta Normativa
Urbanistica. En los aparcamientos de superficie, estas plazas se situaran con
preferencia en las zonas mas proximas a los edificios para facilitar el acceso.

4.11.7.- Pavimentacion.

Ademas de transmitir al terreno las presiones debidas al trafico y de
proporcionar a éste una superficie de rodadura adecuada, la eleccion y disefio del
pavimento tendra en cuenta el caracter del entorno, sus colores y texturas, asi
como la funcién de la calle dentro de la estructura urbana.

En las calles peatonales se recomienda con caracter preferente, el uso de
pavimentos modulares, adoquinados en piedra, prefabricados de hormigdn,
ceramicos. Se acepta con limitaciones el hormigdn impreso.

Estos materiales podran combinarse con planos de hormigdn visto, que
deberd tener un tratamiento superficial adecuado (fratasado, cepillado, etc.). En
aceras el pavimento a utilizar serd, en general, antideslizante y con tratamiento
adecuado para repeler la suciedad.

4.11.8.- Vias ciclistas.

Las vias ciclistas se definen como elementos de infraestructura viaria
reservados en su totalidad o en parte para uso ciclista. En funcién de su ubicacién
y uso en el viario, las vias ciclistas pueden agruparse en:

e Pistas-Bici, o plataformas para uso ciclista, totalmente independientes de
calzadas y aceras.

e Carriles-Bici, integrados en la calzada viaria, con separacion fisica o de
sefalizacién horizontal.

e Aceras-bici, integradas en la acera, con utilizacién indistinta por peatones
y/o ciclistas.

e Vias verdes ciclistas, correspondientes a itinerarios en campo abierto, con
un uso mixto peatonal-ciclista de caracter ambiental.

Las vias ciclistas deberédn responder a las caracteristicas de consistencia,
seguridad y continuidad de itinerario. Toda via ciclista debera ser objeto de proyecto
de ejecucidén, integrado o no en el proyecto de urbanizacién del entorno. Este
proyecto debera justificar adecuadamente la idoneidad de los elementos siguientes:

e Nivel de independencia con respecto al trafico.

e Trazado en planta y perfil longitudinal, definiendo rampas maximas.
e Seccidn transversal tipo.

e Pavimento utilizado en la via e intersecciones.

¢ Solucién de los cruces con el viario.

¢ Sefializacion horizontal y vertical proyectada.

Se definen a continuacion algunos de sus elementos basicos:

Seccion.

El cuadro adjunto indica las secciones indicadas para distintos tipos de via

ciclista:
TIPO DE CARRIL SECCION MINIMA SECCION OPTIMA
Unidireccional 1,50 ml. 2,00 ml.
Bidireccional 2,50 ml. 3,00 ml.

La seccion del carril bici debera estar claramente diferenciada del resto de la
acera o calzada, bien sea mediante encintados, bordillos o por el simple cambio
de materiales en color o textura.
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Cruces en la calzada.

Respecto al trazado, la via ciclista se retranqueara en las intersecciones,
evitando que el ciclista se vea afectado por los vehiculos que giran. Siempre que
sea posible, se estableceran cruces sobre la calzada mediante pavimentaciones
contrastadas. El cruce estara debidamente sefalizado, tanto en lo que concierne
a la sefalizacion vertical como a la horizontal. En las intersecciones reguladas
mediante semaforos, se establecera sefalizacion semafdrica especifica para el
carril-bici.

Firmes y pavimentos.

Dada la amplia gama de posibilidades, no se recomiendan firmes especificos.
En cualquier caso, el firme aplicado debera tener una textura que permita la
circulacion ciclista en condiciones suficientes de comodidad. Debera ser durable y
de escaso mantenimiento. Por Ultimo, se recomienda evitar los firmes asfalticos
cuando no se proyecten carriles-bici en la calzada viaria.

La numerosa bibliografia de recomendaciones sobre el disefio de vias
ciclistas, permite la realizacién de proyectos con un alto grado de calidad. En
tanto la Comunidad de Murcia no disponga de una norma o recomendacion
especifica, los proyectos de vias ciclistas deberan indicar las recomendaciones
que siguen, acogiéndose a la normativa de la Comunidad Autonoma cuando ésta
sea publicada.

4.12.- Zonas Verdes y otros espacios libres.

Su disefo se realizara con respeto a las alineaciones fijadas en este Plan
Parcial de desarrollo del planeamiento general.

Como criterio general se procurard mantener la topografia actual, evitando
movimientos innecesarios de tierra. No obstante, podran admitirse otras
soluciones, debidamente justificadas.

Las zonas terrizas, para juegos de nifios o practicas deportivas, estaran
perfectamente acotadas y delimitadas.

Contaran con el drenaje adecuado y su superficie serad saneada y tratada con
arena de miga y otros aridos de préstamo.

4.13.- Supresion de barreras agrquitectdnicas.

Los proyectos de urbanizacién cumpliran las condiciones establecidas en
la Ley 5/1995, de 7 de abril, de Condiciones de Habitabilidad en edificios de
viviendas y de promocién de la accesibilidad general y demas disposiciones
complementarias vigentes.

4.14.- Jardineria y Mobiliario Urbano - Zonas Verdes.
4.14.1.- Criterios generales.

Los criterios generales que deberan observarse en los espacios libres
destinados a zonas verdes, seran los siguientes:

e La conservacion de los mismos y de su arbolado, o cuando menos, de su
potencialidad ecoldgica.

e Mantener su funcionalidad y su diversidad, tanto para acoger a los
ciudadanos, como a la flora y fauna silvestre.

¢ Armonizar el conjunto de soluciones basicas individuales para los problemas
concretos de la diversidad de zonas y ambiente.
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¢ Asegurar las condiciones minimas de estabilidad del arbolado y del bienestar
del ciudadano en esas zonas.

e Ampliar la interconexién entre la ciudad y su entorno rural circundante,
tanto en cuanto a la fauna como en cuanto a la accesibilidad racional y controlada
de los ciudadanos.

¢ La éptima distribucion de las zonas verdes en la totalidad de &rea urbana.

e Preservar las zonas verdes mayores, evitando su fragmentacién y facilitar
el intercambio e interconexidn de éstas con el resto y del resto entre si.

e En el disefio de las zonas verdes, se utilizaran con caracter general los
principios de la xerojardineria, orientados a la construccidén de jardines con bajo
consumo de agua.

¢ En la seleccién de especies vegetales se utilizaran de forma preferente,
aunque no necesariamente exclusiva, especies autéctonas.

e Los céspedes se utilizaran con criterios restrictivos, por ser los principales
consumidores de agua de los jardines. Como alternativas al césped para cubrir
el terreno, se emplearan plantas tapizantes, masas arbustivas, cortezas de pino,
gravas y aridos decorativos o pavimentos, segun resulte apropiado.

4.14.2.- Arbolado.

En su eleccidn se tendra en cuenta, ademas de su ritmo de crecimiento y
otros factores de caracter estético, el desarrollo de sus raices, con objeto de
evitar dafos a infraestructuras u otras instalaciones cercanas.

La plantacién de arbolado en zonas pavimentadas, deberd tomar como
referencia las medidas que resulten de la combinacion de las necesidades de la
especie a plantar con las caracteristicas de la ubicacion.

Estas medidas seran asimismo tenidas en cuenta siempre que se proyecte la
plantacion de arboles en relacién con fachadas o vias de comunicacion.

En todo caso, debera dejarse un minimo de 0,80 ml. x 0,80 ml. de tierra
libre de todo tipo de recubrimientos, excepto la rejilla de alcorque alrededor
del arbol.

En el caso de medianas viales, se considerara como minima recomendable la
anchura de 2,00 ml. para la plantacion de arbolado en las mismas.

No se permitira la existencia de ningun tipo de conducciones, a excepcién de
riego, en el volumen de tierra destinado a cada arbol.

Se considerard preceptiva la instalacién de riego por goteo subterraneo o
aspersion, siempre en areas de césped, arbustos, arbolado, etc. Estos sistemas de
riego deberan ir provistos de un contador de agua, programador, electrovalvulas
y valvulas para limpieza de las lineas de riego.

Las bocas de riego seran de tipo municipal y habran de emplazarse teniendo
en cuenta que su radio de accién sera como maximo de 30,00 ml.

Debera asegurarse el adecuado drenaje de los suelos destinados a la
plantacion, debiéndose contemplar seguin los casos, desde la utilizacion
de capas de material drenante hasta la instalacion de una red de
drenaje.

El marco de plantacion, es decir la distancia entre los arboles de la
alineacion, dependera de la especie elegida y del desarrollo esperado. El minimo
recomendado sera de 4,00 ml. y el maximo de 10,00 ml.
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4.14.3.- Arbustos y plantas tapizantes.

Los arbustos y plantas tapizantes son muy eficaces para la estabilizacion de
taludes. Los arbustos tendran una textura compacta y poseeran desde la base un
tupido adecuado.

Las plantaciones de césped no son aptas en pendientes fuertes y desniveles
bruscos. Por requerir una mayor conservacion, se recomienda restringir su
utilizacién a pequefas extensiones.

Las plantas tapizantes se adaptan mejor a una topografia irregular, requiriendo
ademads una conservacidon menor, por lo que constituyen una alternativa al césped
en zonas no susceptibles de acceso peatonal.

4.14.4.- Mobiliario urbano.

Los elementos que lo conforman: bancos, papeleras, vallas de proteccion,
paneles publicitarios, sefiales orientativas, contenedores y sus soportes, etc.,
deberan formar un conjunto coherente en cuanto a disefio, escala, color, textura
y materiales, no sdlo entre si, sino también con relacion a otros elementos
visualizables de la urbanizacién: farolas, pavimentos, etc.

La ubicacién de todos estos elementos se realizara con un criterio ordenado
y global, de forma que cada uno de ellos ocupe el lugar que le corresponda en la
trama urbana.

Los juegos infantiles cumpliran con la norma UNE-EN 1176: Equipamientos
de las Areas de Juego, o aquella norma que la sustituya.

4.15.- Buzones concentrados pluridomiciliarios.

En cumplimiento de la Ley 24/01 de 27 de diciembre, de Medidas Fiscales,
Administrativas y del Orden Social, que obliga a la facilitacidén para el acceso
de los servicios postales, mediante la dotacion de instalaciones apropiadas para
la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su normativa postal
especifica, Real Decreto 1829/1999 de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento que regula la prestacion de los servicios postales, y que desarrolla
lo establecido en la Ley 24/1998 de julio, del Servicio Postal Universal y de
Liberalizacion de los Servicios Postales, en las zonas dispersas, diseminados, asi
como en los entornos de gran desarrollo de construccion horizontal y minima
densidad de poblacién, tanto en los supuestos de viviendas aisladas como en
los @mbitos que desarrollen complejos turisticos, centros comerciales, mercados
municipales, poligonos industriales, etc., y a los efectos de hacer posible un
reparto regular de la correspondencia y de incrementar la calidad en la distribucion
de los envios, se preveran obligatoriamente en el planeamiento de desarrollo y
proyectos de urbanizacion, la ubicacion adecuada de “Casilleros Concentrados
Pluridomiciliarios”.

En cada caso se elegira el tipo mas adecuado de casillero concentrado
pluridomiciliario existente en el mercado (caseta postal o panel metalico),
debiéndose ubicar en un lugar adecuado, con buena iluminacion, de facil acceso
y lo mas cercano posible a la entrada del recinto al que va a servir; a la vez que
garantizar una integracion estética acorde con el entorno.

4.16.- Abastecimiento de Agua.

Las instalaciones y proyectos de abastecimiento de agua potable al suelo
urbanizable sectorizado SECTOR “K” del término municipal de Santomera,
seguiran las determinaciones generales siguientes:
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4.16.1.- Disponibilidad de caudal y conexiones.

Salvo causa justificada en contrario, el suministro en los suelos urbanizables
se resolvera desde la red municipal, conforme a los criterios reflejados en los
planos de esquemas de infraestructuras del presente Plan Parcial de desarrollo
del planeamiento general.

Cuando la procedencia del agua de suministro no sea la citada, debera
adjuntarse al proyecto de urbanizacion, la autorizacion del drgano competente,
analisis clinico y bacterioldgico, descripcidon de su procedencia, emplazamiento y
forma de captacion, la entidad o persona que se responsabiliza de la distribucién
domiciliaria, asi como de la garantia del suministro y del procedimiento de control
periddico de la potabilidad, para garantizar el cumplimiento de los requisitos de
calidad establecidos en los Reales Decretos 928/79, de 16 de marzo; 1423/ 82,
de 18 de julio; 1138/90, de 14 de septiembre y 909/ 2001, de 27 de julio.

Los pozos de abastecimiento de agua potable se situaran a mas de 50,00 ml.
de cualquier punto de vertido de aguas residuales, debiendo emplazarse aguas
arriba de éste.

Se justificara documentalmente en el proyecto de urbanizacion
correspondiente, la disponibilidad de caudal suficiente para un correcto suministro,
exigiéndose una dotacién minima de 250 litros por habitante y dia. El consumo
maximo para el célculo de la red se obtendra multiplicando el consumo medio
diario por tres. La falta de la necesaria presion en la red debera ser suplida con
medios idéneos para que puedan estar debidamente dotadas de este elemento las
viviendas mas elevadas, a los que se aplicaran las medidas correctoras adecuadas
para que su funcionamiento no origine molestias; en ningdn caso se permitira
utilizar mecanismos de absorcion.

En cuanto a otros suministros, se considerard como minimo los caudales y
reservas necesarias para las instalaciones contra incendios.

Se dispondran al menos dos puntos de toma de la red general, salvo cuando
ello sea desaconsejable, de forma justificada, por el escaso tamafo o la propia
disposicion de la actuacion.

4.16.2.- Elevacion.

Cualquier instalacién colectiva de elevacién debera disponer, al menos, de
dos bombas.

4.16.3.- Regulacién.

Los depdsitos, seran capaces de regular, como minimo, la dotacién media
diaria, con las renovaciones del agua necesarias y tratamiento adecuado, con el
fin de mantener las condiciones de potabilidad en el mismo.

4.16.4.- Red de distribucién.

La red que se proyecte tendera a ser mallada, al menos en los conductos
de mayor jerarquia. Cualquier solucidn que no respete este criterio sélo sera
admisible tras una justificacion detallada, en términos econémicos y funcionales.

La red dispondra de valvulas de cierre normalizadas, suficientes para permitir
su aislamiento en poligonos. Se situara obligatoriamente una valvula de cierre en
cada punto de toma a la red general. La valvuleria quedara alojada en arquetas
registrables situadas preferiblemente en zonas que no afecten al trafico (aceras).

No se admitiran conducciones de didmetro inferior a 90 mm., excepto en
fondos de saco, o en calles que dispongan de conducciones de abastecimiento por
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ambas aceras, donde, si los calculos justificativos asi lo avalan, podran aceptarse
didmetros no inferiores a 80 mm.

Se procurara que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su
generatriz superior sea de 1,00 ml.

La tuberia debera situarse a un nivel superior al de las alcantarillas
circundantes. Salvo en casos justificados, las canalizaciones de otros servicios
(gas, electricidad, telefonia, etc.) deberan cumplir las distancias de paralelismos
y cruzamientos establecidas como minimas por la normativa especifica de cada
instalacion, debiendo guardar como la separacion minima de 0,50 ml. alrededor
de la tuberia de agua potable.

Los tubos, valvulas y piezas especiales se dispondran con el timbraje
suficiente para garantizar la estanqueidad y durabilidad de la red; en cualquier
caso la presidén de servicio sera como minimo de 10 Atm. Los materiales y
calidades seran como minimo los fijados en la reglamentacién correspondiente,
debiendo ser homologados por el Ayuntamiento de Santomera.

Las acometidas domiciliarias deberan contar con llave de paso registrable
desde la via publica.

Para el riego de parques y jardines, se estableceran en estas zonas, asi
como en espacios libres, paseos, plazas, calles, etc., las instalaciones suficientes
para un consumo minimo diario de 20 m.3 por Ha. Las bocas de riego seran de
los mismos materiales y modelos adoptados por el Ayuntamiento, conectadas
a redes independientes, derivadas de la red general con sus correspondientes
Ilaves de paso, no obstante, siendo preferible que los recursos para riego no
procedan del agua domestica potable. La distancia entre las bocas de riego se
justificara con arreglo a la presion de la red, de tal forma que los radios de accién
se superpongan en lo necesario para no dejar ningln espacio sin cubrir.

El suministro de agua a los usuarios se ajustara a lo dispuesto en la
legislacidn sanitaria vigente.

4.16.5.- Proteccién contra incendios.

La proteccion contra incendios se resolverd mediante hidrantes del tipo y
calibre determinados por los Servicios Técnicos Municipales. Los hidrantes se
situaran a las distancias senaladas por la normativa vigente, asi como junto a los
edificios de equipamientos y aquellos susceptibles de mayor riesgo, siempre en
lugares facilmente accesibles y debidamente sefializados. En zona de viviendas,
como minimo debe preverse del modelo adoptado por el Ayuntamiento, un
hidrante de diametro 100,00 mm. por cada 1,20 Ha. La instalacion se ajustara a
la normativa legal en vigor, asi como a lo preceptuado en la presente Normativa
Urbanistica.

4.17.- Saneamiento.
La red sera separativa, debiéndose justificar la solucién adoptada, pudiendo
ser unitaria solo en los casos en los que no exista red municipal separativa.

No se admitirdn canalizaciones tubulares o alcantarillas de didametro inferior a
300,00 mm., excepto en acometidas domiciliarias y desaglies de sumideros, cuyos
didmetros minimos seran 200,00 mm. y 250,00 mm., respectivamente o se trate
de obras especiales de aliviaderos o sifones. En este ultimo caso, se preveran
pozos de limpieza a la entrada y salida de la obra especial correspondiente.

Las velocidades maximas seran de 3,00 Ml./seg. cuando los conductores
sean de hormigdn centrifugado o vibrado, y podran aumentarse a valores
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mayores adoptando tuberias de PVC, gres o equivalentes por la dureza de su
revestimiento, en los casos en que esto sea preciso.

Las pendientes minimas se determinaran de acuerdo con los caudales para
que las velocidades minimas no desciendan de 0,50 ml./seg., y en todo caso
superiores al 30/00.

En las cabeceras de las alcantarillas que sirvan a varios edificios, se
dispondran camaras de descarga para la limpieza, cuya capacidad sera suficiente
para la correcta limpieza de las alcantarillas.

Se dispondran pozos de visita o registro a distancias comprendidas entre
30,00 ml. y 50,00 ml., asi como en todos los cambios de alineaciéon y rasante y
en las cabeceras.

Las conducciones seran subterraneas, siguiendo el trazado de la red viaria
o espacios libres publicos. Salvo imposibilidad técnica el recubrimiento minimo
de la tuberia, medido desde su generatriz superior, seréd de 1,50 ml. debiendo
situarse a nivel inferior al de las conducciones de abastecimiento circundantes.

Podran utilizarse los materiales prescritos en el Pliego de Prescripciones
Técnicas Generales para tuberias de saneamiento de poblaciones (MOPU/86), en
las condiciones alli sefialadas.

Salvo justificacion en contrario se utilizaran tuberias de hormigén vibrado en
masa, para didmetros inferiores a 400,00 mm. y armados para tuberias de mayor
calibre. Se podran utilizar tuberias de otros materiales justificando su empleo y
resistencia de acuerdo con las profundidades a las que queden instaladas.

Las juntas deberan ser estancas. Se utilizard preferentemente la solucién
elastica mediante junta de goma. Se prohibe la utilizacién de uniones rigidas
de corchete, salvo que se justifiqgue mediante un tratamiento adecuado la
impermeabilidad ante movimientos y deslizamientos de las mismas.

Para el cédlculo del alcantarillado, se adoptaran como caudales de aguas
negras, el medio y el médximo previsto para el abastecimiento de agua. Para los
caudales de aguas de lluvias, se partird de una precipitacion de 160 Litros por
Segundo y Hectarea, si la superficie de la cuenca recogida no excede de 20 Ha. Si
la superficie excede de las 20 Ha, se calcularan los caudales maximos procedentes
de lluvias, con probabilidad de repeticién cada dos afios, si las pendientes del
terreno son apreciables y con probabilidad de repeticién cada cinco afios, si las
pendientes del terreno son muy pequeiias, teniendo en cuenta en ambos casos el
retardo y acumulaciéon de caudales. Se podran tomar como curvas aproximadas
de intensidades maximas de lluvias las correspondientes a la formula:

Ix260xn0,42/t0,52

Donde, “n” es el nimero de afios de probabilidad de repeticion, “t” el tiempo
de minutos de duracién de la lluvia, e “I1” su intensidad en litros por segundo y
hectarea.

En todos los casos, a los caudales obtenidos segln los métodos expuestos
se les aplicaran los coeficientes de escorrentia, cuyos valores minimos seran los
siguientes:

a) Zonas con edificacion abierta o aislada 0,5
b) Zonas de uso ferroviario, servicios e instalaciones o equipamiento 0,2

C) Zonas de parques, jardines, deportivas, cultivos 0,1
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Todas las vias generales de transito rodado seran dotadas, en el momento
de su construccién, de las alcantarillas o colectores correspondientes, si alin no
existieran o resultaran inadecuadas.

Las velocidades en la red deberan quedar comprendidas entre los limites
necesarios para evitar, por una parte, la sedimentacion del afluente y por otra, la
erosién del material de las construcciones.

En todo lo especificado anteriormente se estara a lo dispuesto en el
Reglamento de Instalaciones Sanitarias vigente.

4.18.- Depuracion.

La depuraciéon de todos los vertidos urbanos se producira, preferentemente,
de forma conjunta en las depuradoras municipales existentes y previstas en
el municipio. En este sentido, la depuracion de aguas y redes de saneamiento
se atendran a las determinaciones de vertido y depuracion establecidas por el
Ayuntamiento de Santomera y la empresa concesionaria del servicio, asi como al
plan de depuracién para el ntcleo de Santomera.

4.19.- Infraestructura eléctrica.

Se debera tener en cuenta tanto en el proyecto de urbanizacién que ejecuta el
presnte Plan Parcial, las disposiciones vigentes de la legislacion sectorial eléctrica,
asi como la planificacion de las instalaciones de transporte y distribucion de este
tipo de energia, previendo la ubicacién de nuevas instalaciones y protegiendo las
existentes, de manera que se asegure la dotacidn de este esencial suministro,
tanto para las actividades econdmicas, industrial, actividades terciarias y de
servicios, como para los usos residenciales, de manera que se garantice la calidad
de vida de los ciudadanos del Sector de referencia.

Para ello el Ayuntamiento de Santomera y los particulares, deberan arbitrar
las oportunas consultas a la empresa suministradora de energia eléctrica para
que manifieste las necesidades de las infraestructuras eléctricas del sector en
cuestion.

Como Infraestructura Eléctrica se entiende, la transformacion, transporte
y distribucidon de energia eléctrica. Los Proyectos correspondientes a estas
instalaciones eléctricas, cumpliran las condiciones siguientes:

Se resolvera en los términos que disponga el Ayuntamiento de Santomera de
acuerdo con la compania suministradora, debiendo cumplir con la Reglamentacién
y normativa eléctrica especifica para cada tipo de instalacion.

El Célculo de las redes de distribucidon se hara, segun el grado de utilizacion
de la instalacion eléctrica y las distintas zonas a electrificar. Las previsiones de
potencia para la dotacién de las viviendas y otros usos, deberan ser como minimo
las estipuladas en cada momento en la reglamentacion en vigor, (actualmente
para electrificaciones basicas en viviendas con superficie inferior a 160 m.2
utiles, 5.750 Watios a 230 Voltios y para electrificacion elevada en viviendas con
superficie superior a 160 m.2 Utiles, 9.200 Watios).

No obstante las potencias minimas a considerar para viviendas y otros usos
en el Sector “K”, deberan ser:

e Para superficie Gtil igual o mayor a 150 m.2, 9.900 Watios (Electrificacion
elevada).
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e Para superficie util menor a 150 m.2, 6.000 Watios (Electrificacién basica)
y siempre que no precisen previsién de las instalaciones correspondientes a la
electrificacion elevada.

A estos efectos se considerara electrificacion basica, la que debe permitir la
utilizacion de aparatos eléctricos de uso comun en una vivienda y electrificacion
elevada, la que debe permitir o prever la utilizacion de sistemas de calefaccidon
eléctrica, acondicionamiento de aire u otros electrodomésticos de consumo
superior a los de la electrificacién basica.

e Para la previsién del uso de oficinas y comercios, 100 Watios por m.2
construido y planta, con un minimo de 3.500 Watios a 230 Voltios y coeficiente
de simultaneidad igual a 1,00 (uno).

e Para la previsidn de uso de garajes con ventilacién natural, 10 Watios
por m.2 construido y planta, y 20 Watios por m.2 construido y planta para la
ventilacion forzada, con un minimo de 3.500 Watios a 230 Voltios y coeficiente de
simultaneidad igual a 1,00 (uno).

e Para el resto de usos, industrial, etc., se estard a lo preceptuado en la
reglamentacion y normativa en vigor en cada momento.

La distribucion en baja tensidn se realizard de acuerdo con el Reglamento
especifico y normativa de aplicacién en vigor. El tendido de las lineas de forma
general y salvo indicaciones discurrird subterrdneo bajo las aceras con las
protecciones reglamentarias, en las areas urbanas o de nueva urbanizacion, asi
como en aquellas donde, bien por ser de edificacién abierta o bien por su calidad
ambiental, la disposicidon aérea pudiera causar notables interferencias visuales.
Unicamente podra autorizarse el tendido aéreo cuando se ignore la rasante
definitiva de la via publica, teniendo en escaso caracter provisional, hasta que el
Ayuntamiento de Santomera estime que debe pasar a ser trazado subterraneo,
sin que en ningun caso los trabajos de dicha modificacion sean a cargo de éste.

Cuando el caracter de la urbanizacién asi lo aconseje, se admitira el grapado
de cables de baja tensidon a fachada, prohibiéndose tanto su colocacidn sobre
palomillas como en los vuelos sobre calzada, resolviéndose los cruces mediante
arquetas y canalizaciones subterraneas.

Las redes de alta tensidn en los suelos urbanos discurriran preferentemente
en canalizaciones subterraneas, con las protecciones reglamentarias seguln
con la normativa en vigor, siguiendo los recorridos que se sefialen por parte de
los Servicios Técnicos Municipales y salvo por razones técnicas ineludibles, se
ejecutaran a una profundidad minima de 1,50 ml.

Con caracter general, los Centros de Transformacion y sus instalaciones
auxiliares, deberan establecerse dentro de construcciones situadas sobre terrenos de
propiedad privada, debiendo cumplir las condiciones estéticas y de volumen exigidas
por los diferentes apartados que sean de aplicacion de las Normas Urbanisticas.

Con caracter excepcional y mediante informe justificativo de los Servicios
Técnicos Municipales sobre a imposibilidad material para establecerse dentro
de construcciones situadas sobre terrenos de propiedad privada, los Centros de
Transformacidn y sus instalaciones auxiliares, podran establecerse en los espacios
libres publicos, estudiando la mejor ubicacién dentro de los mismos, de modo
que se integren adecuada y armoniosamente en ellos, garantizando las exigibles
condiciones de seguridad de acuerdo con las normativas técnicas especificas en
vigor.
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En uno y otro caso, el exterior del Centro de Transformacion, armonizara en
su estética con el caracter y edificacién de la zona de ubicacion.

En los edificios, cuando la potencia a instalar sea superior a 50 K.V.A,,
estard obligada la propiedad a facilitar un local a la empresa suministradora,
en las condiciones que ambas partes determinen y que no se podra establecer
por debajo del segundo sétano, debiendo reunir el local y las instalaciones las
debidas condiciones en cuanto a: Seguridad, Insonorizacion, Aislamiento Térmico,
Ventilacién, Tratamiento Antivibratorio, Emisiones Magnéticas, Ignifugacién
adecuada ante caso de incendio, etc., a fin de hacer la instalacion tolerable para
los vecinos.

En los espacios libres publicos y privados, los Centros de Transformacién,
teniendo en cuenta que su ubicacion viene obligada por razones técnicas, deberan
estar aislados, en todo su perimetro, de los edificios colindantes, de tal manera
que la separacion entre cimientos y muros sea como minimo de 3,00 ml. Ademas
adoptaran cuantas medidas correctoras sean necesarias en cuanto a: Seguridad,
Insonorizacion, Aislamiento Térmico, Ventilacion, Tratamiento Antivibratorio,
Emisiones Magnéticas, Ignifugacién adecuada ante caso de incendio, etc., a fin de
hacer la instalacidn tolerable para los vecinos.

Todo proyecto de urbanizacién debera comprender las redes de distribucién
y Centros de Transformacion, adaptados a las condiciones expuestas, sefialando
los recorridos, seccion de los cables y emplazamiento de las casetas, debiendo
justificar los promotores que disponen del contrato de suministro, suscrito con
alguna empresa eléctrica, que garantice la potencia necesaria para cubrir la
futura demanda de energia de los vecinos. Una copia de este contrato debera
acompanfarse al proyecto.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los Reglamentos
Electrotécnicos y Normas en vigor, asi como la normativa de la compaiia
suministradora siempre que no se oponga a lo aqui establecido.

Se prohibe la instalacion de contadores de lectura vistos en fachada. Las
cajas de alojamiento de los contadores, se trataran con los mismos acabados que
la fachada.

Se recomienda el uso de energias renovables, tales como la edlica o la
solar, para instalaciones de servicios domésticas en zonas exteriores a los suelos
urbanos y urbanizables, asi como para las instalaciones de agua caliente sanitaria
en implantaciones de gran consumo.

4.20.- Alumbrado publico.

4.20.1.- Criterios de disefo.

El alumbrado se contemplara desde la éptica funcional (seguridad vial y
ciudadana, orientacidn, etc.), y como un elemento caracterizador del espacio
urbano, tanto de dia como de noche, debiendo cuidarse la forma de iluminar y el
disefio de sus elementos vistos, que deberan integrarse en cuanto a tipologia y
escala con el entorno circundante.

4.20.2.- Requerimientos luminotécnicos recomendados.

VALORES MINIMOS INICIALES DE ILUMINACION.

Las vias publicas deberdn tener los niveles luminicos que se indican a
continuacion; dichos niveles se consideraran en servicio, por lo que a la puesta
en marcha se exigira un nivel luminico superior en un 30% al sefialado para cada
caso.
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Iluminacion Uniformidad Deslumbramiento
media inicial. | media general. Molesto. Perturbador
(Lux) (%) (6) (TI)
Vias locales, caminos vecinales, etc. 25 40% 20% 5 14
Vias urbanas y calles comerciales con tréfico mixto lento y denso o gran 40 55% 30% 5 14
circulacion de peatones.
Vias urbanas con uso elevado de peatones y ciclistas. 35 45% 25% 5 14
Vias urbanas con uso moderado de peatones y ciclistas. 25 40% 20% 5 14
Vias interiores de poligonos industriales. 25 40% 20% 5 14
Vias peatonales en urbanizaciones. 20 35% 15%
Zonas de paso y estancias en parques y jardines. 20 35% 15%
Zonas monumentales, historicas y artisticas, calles peatonales 20 Estas vias carecen de estudios de calidad minima, por
comerciales o de ocio. cuanto los niveles precisos estaran en funcion del realce

que se quiera dar a monumentos, elementos decorativos,
fachadas, esculturas, fuentes, etc., integrando los aparatos
de iluminacion con el entorno, paisaje o0 escena urbana
circundante.

Resto de situaciones: carril de bici, puentes peatonales, escaleras Condiciones reflejadas en la publicacion de la C.L.E. n.° 136/2000.
peatonales y rampas, pasos inferiores para peatones y ciclistas.

En las intersecciones o cruces de las vias de trafico rodado, los estandares y
minimos seran del orden de un 10 a un 20%, superiores a los de la via de mayor
importancia de las que confluyan en el cruce.

En cualquier caso se debera garantizar los minimos recomendados por la
Comision Internacional de Iluminacion (C.I.E.) para la seguridad del peatén y de
las propiedades.

4.20.3.- Geometria de la instalacion.

En calles anchas, con un cierto nivel de trafico, se optara, en general, por
disposiciones bilaterales, bien pareadas, en las calles mas amplias y emblematicas,
bien al tresbolillo, en el resto.

En calles abiertas, propias de periferias urbanas, se recomienda la disposicion
unilateral, que facilita una mejor orientacién visual, buscando un cierto efecto
pantalla, con esta disposicidon, contribuyendo al cierre visual de la zona o
poligono.

La sustentacién de las luminarias se resolvera, en general, mediante brazo
mural en las calles del casco antiguo, utilizandose los baculos o columnas en las
calles amplias y en las penetraciones urbanas de las carreteras.

La colocacion sobre brazo mural, recomendable en calles estrechas, debera
tener en cuenta el potencial obstaculo que suponen los cuerpos volados sobre
fachada, pese a ello las luminarias han de quedar perfectamente alineadas. Su
ubicacién se realizard minimizando la intrusiéon luminosa en las viviendas.

La altura de montaje de las luminarias quedara justificada en cada caso,
recomendandose no superar alturas de 5,00 ml. 6 6,00 ml. en las calles
estrechas.

4.20.4.- Componentes de la instalacién.

Las luminarias deberan ser cerradas y disefiadas de forma que se disminuya
al maximo la contaminacién luminosa. Su disefo y tamano se adecuara a la altura
de montaje y al caracter del espacio a iluminar.

Como norma general se evitara la utilizacién reiterada de disefios propios
del alumbrado de carreteras, recomendandose modelos que, sin merma de su
funcionalidad, se integren mejor en el medio ambiente urbano.

Serd obligatoria la inclusidn de reductor de potencia a circuitos de media
noche, para reducir el consumo.
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En vias arteriales con transito intenso, deben de utilizarse las luminarias
de tipo hermético, con refractor de vidrio prismatizado, |ampara de vapor
de mercurio, de sodio de alta presién o de sodio de alta presion o sistemas
analogos.

En los colectores secundarios con transito moderado elemental, pueden
admitirse luminarias de tipo hermético de iguales caracteristicas que las
sefaladas en el parrafo anterior y lamparas de vapor de mercurio color corregido,
o sistemas analogos.

Se adoptaran, en general, ldmparas de vapor de sodio a alta presidén en areas
peatonales o de urbanizacién diferenciada.

Cuando las luminarias se coloquen en brazos murales o suspendidas podra
admitirse el grapado vertical de cables por fachada en derivaciones o punto de
luz, siempre tapados y que el caracter del entorno y la edificacidon asi lo permitan.
En todos los casos, los cruces de calzada se resolveran subterraneos, con zanjas
y arquetas.

Los tendidos eléctricos, seran subterraneos, discurriendo bajo las aceras,
embutidos en canalizaciones bajo tubo y disponiéndose arquetas para cruces de
calzada.

En todo caso las instalaciones cumpliran con la normativa especifica vigente
en la materia.

4.21.- Telecomunicaciones y Telefonia.

Las redes telefdnicas y de telecomunicaciones seran subterraneas, asi como
los distintos tipos de arquetas. Los armarios de control, centrales telefénicas, etc.,
que resulten necesarios deberan integrarse preferentemente en la edificacién o
en los cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.

4.22.- Instalacion de Gas.

En el proyecto de urbanizacidon se deberd tenere en cuenta los esquemas
previstos para la instalacién de gas en el presente Plan Parcial, ademas de las
disposiciones vigentes de la legislacién sectorial de hidrocarburos, asi como
la planificacién de las instalaciones de transporte y distribucion de este tipo
de energia, previendo la ubicacidon de nuevas instalaciones y protegiendo las
existentes, de manera que se asegure la dotacién de este esencial suministro,
tanto para las actividades econdmicas, industrial, actividades terciarias y de
servicios, como para los usos residenciales, de manera que se garantice la calidad
de vida de los ciudadanos del Sector “K".

Para ello el Ayuntamiento de Santomera y los particulares, deberan arbitrar
las oportunas consultas a la empresa suministradora de gas natural, para que
manifieste las necesidades de las infraestructuras de esta energia en el sector en
cuestién.

Las redes de instalacion de Gas seran subterraneas. Las conducciones que
resulten necesarias deberan integrarse preferentemente en la edificacion o en los
cerramientos de parcela, evitandose su interferencia ambiental.
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| 5.- NORMAS DE EDIFICACION. |

| 5.1.- SUELO DESTINADO A USO RESIDENCIAL. |

ZONA “N.U.-K1.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA. VIVIENDAS EN BLOQUE O COLECTIVAS EN MANZANAS CON FONDO

NORMAL ZONA N.U.-K1.

TIPOLOLOGIA EDIFICATORIA: Viviendas en bloque o colectivas en manzana cerrada con fondo normal,
tipologia entre medianeras con obligacién de cumplimiento de alineaciones
exteriores y tolerancia de viviendas en planta baja.

DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del PLAN
PARCIAL (UR/SS/VV/”K”) - SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de las
Unidades de Actuacion), como:

N.U.-K1.- Viviendas de Categoria 12.- Viviendas colectivas que se
agrupan horizontal o verticalmente con otras, formando edificios en los que se
resuelve el acceso a las viviendas desde espacios comunes que actuan como
elemento de relacion entre el espacio exterior de las viviendas y la via publica o
espacio libre exterior.

MANZANAS DE AFECCION: (M-1) — (M-2) — (M-4.1) del PLAN PARCIAL (UR/SS/VV/”’K”) - SECTOR “K”.

Caracteristicos: El uso caracteristico y predominante es el Residencial en la categoria
12.- VIVIENDA COLECTIVA o en BLOQUE.

Complementarios: Garaje-aparcamiento.

Compatibles: Se permiten ademas de los usos caracteristicos y complementarios, los

usos definidos como compatibles en edificios de viviendas en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.
e  Son usos compatibles con el de viviendas:
¢ Residencias Comunitarias.
e  (Garaje — Aparcamiento.
e Dotacional en todas sus categorias.
e Industrial.
o Talleres Artesanos y actividades dedicadas alaventay
sustitucion de complementos y accesorios de vehiculos.
¢ Pequefia industria o industria de servicios.
Almacenaje y Distribucion.
Servicios Terciarios.
Comercial.
Oficinas y despachos profesionales domésticos.
Hotelero.
Hostelero.
Servicios Recreativos
e  Otros Servicios Terciarios.
Las condiciones de los diferentes usos, seran las establecidas en las
Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Prohibidos: No se permiten los usos de industria ni aquellos otros que no estén
recogidos dentro del apartado de los usos compatibles.
Condicionados: Aparcamiento publico con acceso independiente.
Parcela minima: En Zonas N.U.-K1.: 70 m.?
Fachada minima: En Zonas N.U.-K1.: 5 ml.
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/Alineaciones exteriores edificacion:

En Zonas N.U.-K1.: Ajustadas a las alineaciones exteriores oficiales.

IAlineaciones interiores edificacion:

En Zonas N.U.-K1.: Ajustadas a las alineaciones interiores oficiales.

Retranqueos.
Fachada:
Linderos:

Prohibidos.
Prohibidos.

Fondo maximo edificable:

El fondo maximo edificable en Zonas N.U.-K1., medido ortogonalmente a

la alineacion oficial exterior de la parcela, sera:

Cuando esté concretada en los planos la alineacién interior (15,00 ml.), el
fondo méximo edificable de las plantas superiores a la baja, sera el definido por la
misma (15,00 ml.).

Cuando no esté concretada en planos la alineacion interior, el fondo
maximo edificable de las plantas superiores a la baja, sera de 13,50 ml.

En planta baja no se establece fondo maximo edificable.

Ocupacion maxima del suelo:

En Zonas N.U.-K1., el suelo ocupado por la edificacion no debera
sobrepasar los limites del area definida como espacio edificable de manzana.

/Altura maxima de cornisa:

Con los criterios de medicion de alturas de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera:

Altura maxima de cornisa 13,50 ml.

NUumero maximo de plantas:

El nimero maximo de plantas es el definido para cada manzana en los
planos de ordenacion, por un numero romano dentro de un circulo - Numero

maximo de plantas permitidas 4.

NUmero minimo de plantas:

Numero maximo de plantas menos una.

Sétano y semisétano:

SI.

Soportales y Aticos:

En los planos de la ordenacion del Plan Parcial SECTOR “K”, no se prevén
soportales, no obstante, en el caso de que los proyectos de edificacion asi lo
definan, con caracter general se establece para la definicion de su interior, la
obligacion de respetar un retranqueo de 4,00 ml. a partir de la alineacion exterior
que se definida para soportal. Sobre dicho espacio se establecera servidumbre de
uso publico.

No se permiten aticos retranqueados.

IAprovechamiento bajo cubierta:

CONDICIONES DE VOLUM

usoresidencial como para usos complementarios y compatibles distintos de él.
CONDICIONES DE PARCELACION.

CONDICIONES ESTETICAS

En cubierta y bajo cubierta solo podran admitirse las construcciones permitidas por
encima de la altura maxima que regula las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

El nUmero maximo de plantas es el definido para cada manzana en los
planos de ordenacion, dentro de un circulo.
En planta baja se permite la ocupacion del 100% de parcela, tanto para el

Quedan prohibidas, las operaciones de segregacion y division que tenga
como resultado final, alguna parcela con dimensiones y/o superficie inferiores a
las establecidas como minimas para esta zona del (UR/SS/VV/’K”) - SECTOR
K.

Se cumpliran en todo momento lo preceptuado en la presente Norma Urbanistica
de Zona en relacion a lo siguiente:

En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones, se tendran en
cuenta las caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la
integracién en su entorno préoximo.

Las plantas bajas se consideraran inseparables del resto de la fachada y
su cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto de
edificacion, cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafanas.

La ejecucion de portadas, escaparates, vitrinas y rétulos identificativos
(placas, rétulos, banderolas, marquesinas y toldos), cumpliran lo preceptuado en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de
Santomera.

Las instalaciones de climatizacién y aparatos de aire acondicionado que
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se coloquen en fachadas, cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas
de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera.

La ejecucién de otros elementos que se coloquen en fachadas,
cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera.

Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones
superpuestas, debiéndose ejecutar en subterraneo.

En calles con anchos superiores a 4,00 ml., y siempre que cumplan las
determinaciones de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Urbanistica Municipales de Santomera, se permiten vuelos abiertos y cerrados
sobre el viario publico, los cuales deberan retranquearse un minimo de 60
centimetros del eje de la medianera y estar comprendidos dentro de un angulo
de 45° medido desde el mismo. Queda limitada la longitud total de vuelos
cerrados a las 2/3 de la longitud total de las fachadas, entendiéndose como vuelo
cerrado aquel que lo esta por los dos laterales, aun cuando su frente se
encuentre abierto. En los vuelos abiertos destinados a balcones, el suelo de
éstos no se ejecutara como prolongacion del forjado de planta, sino con forjado
propio con un canto inferior a 12 centimetros.

La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando sea
inclinada debera ser rematada en fachadas por cornisas o aleros, prohibiéndose
los petos como remate de fachada; cumpliendo su pendiente lo que determina la
norma urbanistica que regula las construcciones e instalaciones por encima de la
altura maxima permitida.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su color y todos los que a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales puedan producir impactos visuales
que deterioren la imagen de los suelos urbanos.

Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.

En el empleo de materiales se debera tener en cuenta la entonacion
general del ambiente y los colores y texturas de los materiales tradicionales
utilizados. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan
ser visibles desde éstos, asi como las medianeras descubiertas, cajas de
escaleras y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas principales.

CONDICIONES ESPECIFICAS |

La tramitacion de licencia de demolicion de un inmueble, salvo en el
supuesto de declaracion de ruina inminente, se hara conjuntamente con la de obra
nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferacion de solares sin edificar. El
Ayuntamiento concederd las licencias simultaneamente, debiendo ejecutarse las
obras sin solucién de continuidad y pudiendo transcurrir un tiempo méximo de seis
meses entre la finalizaciéon de la demolicién y el comienzo de la obra nueva, plazo
a partir del cual podra declararse la caducidad de la licencia.

APARCAMIENTOS. |

Sera obligatorio disponer de al menos, una plaza de garaje-aparcamiento
por vivienda-apartamento, vivienda u oficina y por cada 100,00 m.2 construidos
destinados a uso comercial o terciario, debiéndose ubicar en planta baja,
semisétano o soétanos, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de la presente Norma Urbanistica de Zona. Ademas de la prevision
anterior y con caracter afiadido a ella, sera preciso prever, al menos, una plaza de
aparcamiento por cada 20 plazas proyectadas, con dimensiones minimas 3,30 ml. x
5,00 ml. y destinadas al uso de personas con movilidad reducida necesitadas de
silla de ruedas.

En ninguin caso se podra disminuir la dotaciéon de aparcamientos como
consecuencia de un cambio o ubicacion de uso.

1.- El ndmero de plazas de aparcamiento se podra reducir en los
siguientes casos:

a) Cuando la geometria de la parcela sea tal que el cumplimiento de lo
establecido obligue a la construccion de mas de dos plantas de sé6tano
destinadas a aparcamiento, limitando en este caso el nimero de plazas a
las contenidas en dichas plantas, siempre que ocupen toda la parcela.
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b) Cuando al ubicar en una sola planta destinada exclusivamente a
aparcamiento las plazas exigidas, con las dimensiones especificadas en la
norma correspondiente, el déficit de las mismas sea como maximo del 10
%, éstas podran suprimirse.

2.- Quedaran exentos de la obligacién de reservar plazas de aparcamiento:

a) Los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.

b) Solares con una sola fachada de longitud igual o inferior a 8,00 ml.

c) En solares pequefos o de forma muy irregular, cuando no sea posible la
construccién de rampa e instalando montacoches el nimero de plazas en
planta sétano sea inferior a cuatro.

3.- Los edificios residenciales construidos en calles peatonales deberan
cumplir esta Norma Urbanistica, salvo que si, por problemas de accesibilidad u
otros, el Ayuntamiento de Santomera decidiera eximirles de su cumplimiento.

4.- No obstante, lo dispuesto en los apartados b) y c) del punto 2 y en el
punto 3, y siempre que se proyecte la construccion de mas de 5 viviendas o
viviendas-apartamentos, se debera acreditar la disponibilidad en otros edificios o
aparcamientos publicos situados a una distancia maxima de 300,00 ml.; en este
caso las plazas se deberan vincular registralmente.

ZONA “N.U.-K2.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA.

VIVIENDAS EN BLOQUE O COLECTIVAS EN MANZANAS CON FONDO

TIPOLOLOGIA EDIFICATORIA:

NORMAL ZONA N.U.-K2.

Viviendas en bloque o colectivas en manzana cerrada con fondo normal,
tipologia entre medianeras con obligacion de cumplimiento de alineaciones
exteriores y tolerancia de viviendas en planta baja.

DEFINICION:

Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacién del PLAN
PARCIAL (UR/SS/VV/”’K”) - SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de las
Unidades de Actuacion), como:

N.U.-K2.- Viviendas de Categoria 12.- Viviendas colectivas que se
agrupan horizontal o verticalmente con otras, formando edificios en los que se
resuelve el acceso a las viviendas desde espacios comunes que actian como
elemento de relacion entre el espacio exterior de las viviendas y la via publica o
espacio libre exterior.

MANZANAS DE AFECCION:

Caracteristicos:

(M-4.2) — (M-9) del PLAN PARCIAL (UR/SS/VV/”K”) - SECTOR “K”.

El uso caracteristico y predominante es el Residencial en la categoria 1°.-
VIVIENDA COLECTIVA o en BLOQUE.

Complementarios:

Garaje-aparcamiento.

Compatibles:

Se permiten ademas de los usos caracteristicos y complementarios, los
usos definidos como compatibles en edificios de viviendas en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

e  Son usos compatibles con el de viviendas:
e Residencias Comunitarias.
e (Garaje — Aparcamiento.
e Dotacional en todas sus categorias.
e Industrial.
e Talleres Artesanos y actividades dedicadas a la ventay
sustitucion de complementos y accesorios de vehiculos.
¢ Pequefia industria o industria de servicios.
Almacenaje y Distribucion.
Servicios Terciarios.
Comercial.
Oficinas y despachos profesionales domésticos.
Hotelero.
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e Hostelero.
e  Servicios Recreativos
e  Otros Servicios Terciarios.
Las condiciones de los diferentes usos, seran las establecidas en las
Normas Urbanisticas de las Normas  Subsidiarias  Urbanisticas
Municipales.nicipales.

Prohibidos:

No se permiten los usos de industria ni aquellos otros que no estén
recogidos dentro del apartado de los usos compatibles.

Condicionados:

Aparcamiento publico con acceso independiente.

PARCELA - ALINEACIONES — VOLUMEN.

Parcela minima:

En Zonas N.U.-K2.: 70 m.?

Fachada minima:

En Zonas N.U.-K2.: 5 ml.

IAlineaciones exteriores edificacion:

En Zonas N.U.-K2.: Ajustadas a las alineaciones exteriores oficiales.

)Alineaciones interiores edificacion:

En Zonas N.U.-K2.: Ajustadas a las alineaciones interiores oficiales.

Retranqueos.
Fachada:
Linderos:

Prohibidos.
Prohibidos.

Fondo maximo edificable:

El fondo maximo edificable en Zonas N.U.-K2., medido ortogonalmente a
la alineacion oficial exterior de la parcela, sera:

Cuando esté concretada en los planos la alineacién interior, el fondo
maximo edificable de las plantas superiores a la baja, sera el definido por la misma.

Cuando no esté concretada en planos la alineacion interior, el fondo
maximo edificable de las plantas superiores a la baja, sera de 16,00 mi.
En planta baja no se establece fondo maximo edificable.

Ocupacion maxima del suelo:

En Zonas N.U.-K2., el suelo ocupado por la edificacion no debera
sobrepasar los limites del area definida como espacio edificable de manzana.

Altura maxima de cornisa:

Con los criterios de medicion de alturas de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera:

Altura maxima de cornisa 10,75 ml.

Numero maximo de plantas:

El nimero méximo de plantas es el definido para cada manzana en los
planos de ordenacion, por un niumero romano dentro de un circulo - Nimero

maximo de plantas permitidas 3.

NUmero minimo de plantas:

Numero maximo de plantas menos una.

Sétano y semisétano:

Sl.

Soportales y Aticos:

En los planos de la ordenacion del Plan Parcial SECTOR “K”, no se prevén
soportales, no obstante, en el caso de que los proyectos de edificacion asi lo
definan, con caracter general se establece para la definicion de su interior, la
obligacion de respetar un retranqueo de 4,00 ml. a partir de la alineacion exterior
que se definida para soportal. Sobre dicho espacio se establecera servidumbre de
uso publico.

No se permiten aticos retranqueados.

Aprovechamiento bajo cubierta:

CONDICIONES DE VOLUM

usoresidencial como para usos complementarios y compatibles distintos de él.
CONDICIONES DE PARCELACION.

En cubierta y bajo cubierta solo podran admitirse las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima que regula las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

El nimero maximo de plantas es el definido para cada manzana en los
planos de ordenacién, dentro de un circulo.
En planta baja se permite la ocupacion del 100% de parcela, tanto para el

Quedan prohibidas, las operaciones de segregacion y division que tenga
como resultado final, alguna parcela con dimensiones y/o superficie inferiores a
las establecidas como minimas para esta zona del (UR/SS/VV/’K”) — SECTOR
K

CONDICIONES ESTETICAS
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Se cumpliran en todo momento lo preceptuado en la presente Norma
Urbanistica de Zona en relacion a lo siguiente:

En la composicién de fachadas de nuevas edificaciones, se tendran en
cuenta las caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la
integracién en su entorno proximo.

Las plantas bajas se consideraran inseparables del resto de la fachada y
su cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto de
edificacion, cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafanas.

La ejecucion de portadas, escaparates, vitrinas y rétulos identificativos
(placas, rétulos, banderolas, marquesinas y toldos), cumpliran lo preceptuado en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de
Santomera.

Las instalaciones de climatizacion y aparatos de aire acondicionado que
se coloquen en fachadas, cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas
de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera.

La ejecucion de otros elementos que se coloquen en fachadas,
cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera.

Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones
superpuestas, debiéndose ejecutar en subterraneo.

En calles con anchos superiores a 4,00 ml., y siempre que cumplan las
determinaciones de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Urbanistica Municipales de Santomera, se permiten vuelos abiertos y cerrados
sobre el viario publico, los cuales deberan retranquearse un minimo de 60
centimetros del eje de la medianera y estar comprendidos dentro de un angulo
de 45° medido desde el mismo. Queda limitada la longitud total de vuelos
cerrados a las 2/3 de la longitud total de las fachadas, entendiéndose como vuelo
cerrado aquel que lo esta por los dos laterales, aun cuando su frente se
encuentre abierto. En los vuelos abiertos destinados a balcones, el suelo de
éstos no se ejecutara como prolongacion del forjado de planta, sino con forjado
propio con un canto inferior a 12 centimetros.

La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando sea
inclinada debera ser rematada en fachadas por cornisas o aleros, prohibiéndose
los petos como remate de fachada; cumpliendo su pendiente lo que determina la
norma urbanistica que regula las construcciones e instalaciones por encima de la
altura maxima permitida.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su color y todos los que a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales puedan producir impactos visuales
que deterioren la imagen de los suelos urbanos.

Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.

En el empleo de materiales se debera tener en cuenta la entonacion
general del ambiente y los colores y texturas de los materiales tradicionales
utilizados. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan
ser visibles desde éstos, asi como las medianeras descubiertas, cajas de
escaleras y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas principales.

CONDICIONES ESPECIFICAS |

La tramitacion de licencia de demolicion de un inmueble, salvo en el
supuesto de declaracién de ruina inminente, se hara conjuntamente con la de obra
nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferaciéon de solares sin edificar. El
Ayuntamiento concedera las licencias simultaneamente, debiendo ejecutarse las
obras sin solucién de continuidad y pudiendo transcurrir un tiempo maximo de seis
meses entre la finalizacién de la demolicién y el comienzo de la obra nueva, plazo
a partir del cual podra declararse la caducidad de la licencia.

APARCAMIENTOS. |

Sera obligatorio disponer de al menos, una plaza de garaje-aparcamiento

NPE: A-170410-6650



Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA Numero 87 Sabado, 17 de abril de 2010 Pagina 19395

por vivienda-apartamento, vivienda u oficina y por cada 100,00 m.? construidos
destinados a uso comercial o terciario, debiéndose ubicar en planta baja,
semisétano o sétanos, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de la presente Norma Urbanistica de Zona. Ademas de la prevision
anterior y con caracter afiadido a ella, sera preciso prever, al menos, una plaza de
aparcamiento por cada 20 plazas proyectadas, con dimensiones minimas 3,30 ml. x
5,00 ml. y destinadas al uso de personas con movilidad reducida necesitadas de
silla de ruedas.

En ningun caso se podra disminuir la dotaciéon de aparcamientos como
consecuencia de un cambio o ubicacion de uso.

1.- El nimero de plazas de aparcamiento se podra reducir en los
siguientes casos:

c) Cuando la geometria de la parcela sea tal que el cumplimiento de lo
establecido obligue a la construccion de mas de dos plantas de s6tano
destinadas a aparcamiento, limitando en este caso el numero de plazas a
las contenidas en dichas plantas, siempre que ocupen toda la parcela.

d) Cuando al ubicar en una sola planta destinada exclusivamente a
aparcamiento las plazas exigidas, con las dimensiones especificadas en la
norma correspondiente, el déficit de las mismas sea como maximo del 10
%, éstas podran suprimirse.

2.- Quedaran exentos de la obligacion de reservar plazas de aparcamiento:
Los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.
Solares con una sola fachada de longitud igual o inferior a 8,00 ml.
En solares pequefios o de forma muy irregular, cuando no sea posible la
construccién de rampa e instalando montacoches el numero de plazas en planta
sétano sea inferior a cuatro.

3.- Los edificios residenciales construidos en calles peatonales deberan
cumplir esta Norma Urbanistica, salvo que si, por problemas de accesibilidad u
otros, el Ayuntamiento de Santomera decidiera eximirles de su cumplimiento.

4.- No obstante, lo dispuesto en los apartados b) y c) del punto 2 y en el
punto 3, y siempre que se proyecte la construccion de mas de 5 viviendas o
viviendas-apartamentos, se debera acreditar la disponibilidad en otros edificios o
aparcamientos publicos situados a una distancia maxima de 300,00 ml.; en este
caso las plazas se deberan vincular registralmente.

ZONA “N.U.-K3.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA.

VIVIENDAS EN AGRUPACION - (UNIFAMILIARES ADOSADAS).

ZONA N.U.-K3.

TIPOLOLOGIA EDIFICATORIA:

Viviendas adosadas o en hilera en parcela independiente, con tolerancia
de viviendas pareadas y unifamiliares aisladas.

DEFINICION:

Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del PLAN
PARCIAL (UR/SS/VV/”K”) - SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de las
Unidades de Actuacién), como:

N.U.-K3.- Viviendas de Categoria 2°.- Viviendas en agrupacion,
situadas en parcela independiente en tipologia de edificio agrupado horizontalmente
con otros del mismo o distinto uso, siempre que cuente cada una de las viviendas
con acceso exclusivo o independiente desde la via publica o de un espacio libre
exterior.

MANZANAS DE AFECCION:

Caracteristicos:

M-3)—(M-6)—(M-7)- (M-8) del PLAN PARCIAL (UR/SS/VV/’K”) - SECTOR “K”.

El uso caracteristico y predominante es el Residencial en la categoria
2°.- VIVIENDA EN AGRUPACION.

Complementarios:

Garaje-aparcamiento.

Compatibles:

Se permiten ademas de los usos caracteristicos y complementarios, los
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usos definidos como compatibles en edificios de viviendas en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.
e  Son usos compatibles con el de viviendas:
e Residencias Comunitarias.
e (Garaje — Aparcamiento.
e Dotacional en todas sus categorias.
e Industrial.
¢ Talleres Artesanos y actividades dedicadas a la ventay
sustitucion de complementos y accesorios de vehiculos.
¢ Pequefia industria o industria de servicios.
Almacenaje y Distribucion.
Servicios Terciarios.
Comercial.
Oficinas y despachos profesionales domésticos.
Hotelero.
Hostelero.
Servicios Recreativos
e  Otros Servicios Terciarios.
Las condiciones de los diferentes usos, seran las establecidas en las
Normas  Urbanisticas de las Normas Subsidiarias  Urbanisticas
Municipales.nicipales.

Prohibidos:

No se permiten los usos de industria ni aquellos otros que no estén
recogidos dentro del apartado de usos compatibles.

Condicionados:

Parcela minima:

PARCELA - ALINEACIONE

Aparcamiento publico con acceso independiente.

En Zonas N.U.-K3.: 100 m.2

Fachada minima:

En Zonas N.U.-K3.: 5 ml.

IAlineaciones exteriores edificacion:

En Zonas N.U.-K3.: Dentro de las alineaciones exteriores oficiales.

)Alineaciones interiores edificacion:

En Zonas N.U.-K3.: No se definen alineaciones interiores oficiales.

Retranqueos minimos obligatorios.
Fachada, Linderos:

En Zonas N.U.-K3.: Se respetara el retranqueo indicado en los planos de
ordenacién con un ancho de 3,00 ml. medido ortogonalmente a la alineacion
exteriores oficiales.

Fondo maximo edificable:

El fondo maximo edificable en Zonas N.U.-K3., dado que se trata de
edificacion aislada con posibilidad de pareada, no se define.

Ocupacion maxima del suelo:

En Zonas N.U.-K3.: En plantas baja y primera la definida por los
retranqueos minimos obligatorios. En planta de sétano y semis6tano 100% de
ocupacion maxima siempre y cuando se destinen a aparcamientos de vehiculos, no
computandose en este caso su superficie en la superficie ocupada..

/Altura maxima de cornisa:

Con los criterios de medicion de alturas de las Normas Urbanisticas de las
Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera:

7,50 ml.

Numero maximo de plantas:

DOS-(2) plantas.

NUmero minimo de plantas:

UNA-(1) planta.

Sétano y semisétano:

SI.

/Aprovechamiento bajo cubierta:

CONDICIONES DE VOLUMEN - ESPACIOS DE RETRANQUEDO.

En cubierta y bajo cubierta solo podran admitirse las construcciones
permitidas por encima de la altura maxima que regulan las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Los sotanos y semisotanos podra ocupar la parcela completa sin tener que
respetar los retranqueos obligatorios, siempre y cuando se destinen a
aparcamientos de vehiculos, no computandose su superficie en la edificabilidad ni
como superficie ocupada.

En los espacios de retranqueo, se permiten las rampas, las instalaciones
deportivas que no precisen elementos de cubrimiento, la construccion de piscinas
y el aparcamiento descubierto de vehiculos, siempre que sus elementos
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constructivos no alcancen una cota de coronacion sobre la rasante de la acera
superior a 1,00 ml. y ademas, la instalacion no esté incluida en algun tipo con

obliada separacion a linderos, la cual debera respetar.
CONDICIONES DE PARCELACION. \

Quedan prohibidas, las operaciones de segregacion y division que tenga
como resultado final, alguna parcela con dimensiones y/o superficie inferiores a
las establecidas como minimas para esta zona.

En promociones unitarias de viviendas pareadas en la totalidad de la
manzana se admitira un retranqueo menor a fachada entre 0 y 3 metros. En este
caso sera necesaria la redaccion de un Estudio de Detalle.

Para promociones de proyecto unitario se admite agrupar los espacios no
edificados de parcela para obtener un espacio libre mancomunado, siempre que
se respeten las demas condiciones de parcelacion y condiciones de volumen
descritos en esta zona urbanistica. Sera exigible en este caso la redaccion de un
Estudio de Detalle.

En ambos casos, la superficie maxima construida resultante sera la de
aplicar los parametros de ocupacién maxima y numero de plantas maximo de la
presente Norma Urbanistica de Zona.

CONDICIONES ESTETICAS |

Se cumpliran en todo momento lo preceptuado en la presente Norma
Urbanistica de Zona en relacion a lo siguiente:

En la composicion de fachadas de nuevas edificaciones, se tendran en
cuenta las caracteristicas compositivas de la arquitectura tradicional y la
integracién en su entorno proximo.

Las plantas bajas se consideraran inseparables del resto de la fachada y
su cerramiento debera venir definido en el correspondiente proyecto de
edificacion, cuando sean comerciales no podran ser totalmente diafanas.

La ejecucion de portadas, escaparates, vitrinas y rétulos identificativos
(placas, rétulos, banderolas, marquesinas y toldos), cumpliran lo preceptuado en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Las instalaciones de climatizacion y aparatos de aire acondicionado que
se coloquen en fachadas, cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas
de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

La ejecucion de otros elementos que se coloquen en fachadas,
cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Se prohibe expresamente la colocacion en fachada de instalaciones
superpuestas, debiéndose ejecutar en subterraneo.

En calles con anchos superiores a 4,00 ml., y siempre que cumplan las
determinaciones de las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias
Urbanisticas Municipales, se permiten vuelos abiertos y cerrados sobre el viario
publico, los cuales deberan retranquearse un minimo de 60 centimetros del eje
de la medianera y estar comprendidos dentro de un angulo de 45° medido desde
el mismo. Queda limitada la longitud total de vuelos cerrados a las 2/3 de la
longitud total de las fachadas, entendiéndose como vuelo cerrado aquel que lo
esta por los dos laterales, aun cuando su frente se encuentre abierto. En los
vuelos abiertos destinados a balcones, el suelo de éstos no se ejecutara como
prolongacion del forjado de planta, sino con forjado propio con un canto inferior a
12 centimetros.

La cubierta de los edificios podra ser plana o inclinada. Cuando sea
inclinada debera ser rematada en fachadas por cornisas o aleros, prohibiéndose
los petos como remate de fachada; cumpliendo su pendiente lo que determinala
norma urbanistica que regula las construcciones e instalaciones por encima de la
altura maxima permitida.

Se prohiben las cubiertas de fibrocemento en su color y todos los que a
juicio de los Servicios Técnicos Municipales puedan producir impactos visuales
que deterioren la imagen de los suelos urbanos.

Cuando el remate del edificio sea azotea transitable, éste llevara
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antepecho de fabrica o barandilla de cerrajeria.

En el empleo de materiales se debera tener en cuenta la entonacion
general del ambiente y los colores y texturas de los materiales tradicionales
utilizados. Las fachadas secundarias abiertas a espacios publicos o que puedan
ser visibles desde éstos, asi como las medianeras descubiertas, cajas de
escaleras y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser tratadas con los mismos
criterios, en cuanto a materiales y colores, que las fachadas principales.

Los cerramientos laterales y de fachada de la parcela, estaran formados
por un zoécalo ciego con altura minima de 0,60 ml. y maxima de 1,20 ml., por
encima del cual se podran colocar elementos vegetales, celosias, materiales
diafanos, etc., con una altura maxima de coronacion de 2,00 ml. La altura se
medira desde la rasante natural del terreno o de la acera.

CONDICIONES ESPECIFICAS |

La tramitacion de licencia de demolicion de un inmueble, salvo en el
supuesto de declaracion de ruina inminente, se hara conjuntamente con la de obra
nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferaciéon de solares sin edificar. El
Ayuntamiento concedera las licencias simultaneamente, debiendo ejecutarse las
obras sin solucion de continuidad y pudiendo transcurrir un tiempo maximo de seis
meses entre la finalizacion de la demolicién y el comienzo de la obra nueva, plazo
a partir del cual podra declararse la caducidad de la licencia.

APARCAMIENTOS.

Sera obligatorio disponer de al menos, una plaza de garaje-aparcamiento
por vivienda-apartamento, vivienda u oficina y por cada 100,00 m.2 construidos
destinados a uso comercial o terciario, debiéndose ubicar en planta baja,
semisétano o sétanos, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de la presente Norma Urbanistica de Zona. Ademas de la prevision
anterior y con caracter afiadido a ella, sera preciso prever, al menos, una plaza de
aparcamiento por cada 20 plazas proyectadas, con dimensiones minimas 3,30 ml. x
5,00 ml. y destinadas al uso de personas con movilidad reducida necesitadas de
silla de ruedas.

En ningun caso se podra disminuir la dotaciéon de aparcamientos como
consecuencia de un cambio o ubicacién de uso.

1.- El nimero de plazas de aparcamiento se podra reducir en los

siguientes casos:
Cuando la geometria de la parcela sea tal que el cumplimiento de lo establecido
obligue a la construccion de mas de dos plantas de sétano destinadas a
aparcamiento, limitando en este caso el numero de plazas a las contenidas en
dichas plantas, siempre que ocupen toda la parcela.

Cuando al ubicar en una sola planta destinada exclusivamente a aparcamiento las
plazas exigidas, con las dimensiones especificadas en la norma correspondiente, el
déficit de las mismas sea como maximo del 10 %, éstas podran suprimirse.

2.- Quedaran exentos de la obligacién de reservar plazas de aparcamiento:
Los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.
Solares con una sola fachada de longitud igual o inferior a 8,00 ml.
En solares pequefios o de forma muy irregular, cuando no sea posible la
construccion de rampa e instalando montacoches el numero de plazas en planta
sétano sea inferior a cuatro.

3.- Los edificios residenciales construidos en calles peatonales deberan
cumplir esta Norma Urbanistica, salvo que si, por problemas de accesibilidad u
otros, el Ayuntamiento de Santomera decidiera eximirles de su cumplimiento.

4 .- No obstante, lo dispuesto en los apartados b) y c) del punto 2 y en el
punto 3, y siempre que se proyecte la construccién de mas de 5 viviendas o
viviendas-apartamentos, se debera acreditar la disponibilidad en otros edificios o
aparcamientos publicos situados a una distancia maxima de 300,00 ml.; en este
caso las plazas se deberan vincular registralmente.
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ZONA “N.U.-K4.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA.

VIVIENDAS UNIFAMILIARES AISLADAS- (EDIFICIO EXISTENTE
CATALOGADO).

ZONA N.U.-K4.

TIPOLOLOGIA EDIFICATORIA:

Vivienda aislada en parcela independiente (EDIFICIO EXISTENTE
CATALOGADO).

DEFINICION:

Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacién del PLAN PARCIAL
(UR/SS/VV/”’K”) - SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de las Unidades de
Actuacion), como:

N.U.-K4.- Viviendas de Categoria 32.- Viviendas aisladas,
situadas en parcela independiente en tipologia de edificio aislado que cuenta con
acceso exclusivo o independiente desde la via publica o desde un espacio publico
exterior.

Caracteristicos:

MANZANA DE AFECCION: iM-Si del PLAN PARCIAL iUR/SSNV/”K”i - SECTOR “K”.

El uso caracteristico y predominante es el Residencial en la categoria 3°.-
VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA.

Complementarios:

Garaje-aparcamiento.

Compatibles:

Se permiten ademas de los usos caracteristicos y complementarios, los
usos definidos como compatibles en edificios de viviendas en las Normas
Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

e Son usos compatibles con el de viviendas:
e Residencias Comunitarias.
e (Garaje — Aparcamiento.
¢ Dotacional en todas sus categorias.
e Industrial.
¢ Talleres Artesanos y actividades dedicadas ala ventay
sustitucion de complementos y accesorios de vehiculos.
o Pequefa industria o industria de servicios.
Almacenaje y Distribucion.
Servicios Terciarios.
Comercial.
Oficinas y despachos profesionales domésticos.
Hotelero.
Hostelero.
Servicios Recreativos
e  Otros Servicios Terciarios.

Las condiciones de los diferentes usos, seran las establecidas en las
Normas  Urbanisticas de las Normas  Subsidiarias  Urbanisticas
Municipales.nicipales.

Prohibidos:

No se permiten los usos de industria ni aquellos otros que no estén
recogidos dentro del apartado de usos compatibles.

Condicionados:

Parcela minima:

PARCELA - ALINEACIONES - VOLUMEN.

Ninguno.

En Zonas N.U.-K4.: La parcela minima ser4 la existente; 627,00 m.”

Fachada minima:

En Zonas N.U.-K4.: Las fachadas minimas seran las de la parcela existente.

)Alineaciones exteriores edificacion:

En Zonas N.U.-K4.: Dentro de las alineaciones exteriores oficiales.

)Alineaciones interiores edificacion:

En Zonas N.U.-K4.: No se definen alineaciones interiores oficiales.

Fachada, Linderos:

Retranqueos minimos obligatorios.

En Zonas N.U.-K4.: Por tratarse de edificacion existente catalogada, los
retranqueos a los limites de parcela seran los actualmente existentes, sin
posibilidad de ampliacion de la edificacion.

Fondo maximo edificable:

El fondo maximo edificable en Zonas N.U.-K4., dado que se trata de
edificacion aislada existente y catalogada, no se define.

Ocupacion maxima del suelo:

En Zonas N.U.-K4.: La ocupacion maxima del suelo sera la existente

. actualmente ocupada por el edificio catalogado.
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Altura maxima de cornisa: Con los criterios de medicion de alturas de las Normas Urbanisticas de las

Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales de Santomera:
La altura maxima de la edificacion, sera que tiene actualmente el edificio

catalogado.

NUmero maximo de plantas: El ndmero maximo de plantas de la edificacion, sera el que tiene
actualmente el edificio catalogado (2 Plantas+Torredn).

Numero minimo de plantas: No se define

Edificabilidad Maxima: La edificabilidad maxima sera la existente actualmente en el edificio
catalogado: 552,6098 m.?

Sétano y semisétano: Sl — En los espacios no ocupados por la edificacion existente.

IAprovechamiento bajo cubierta: En cubierta y bajo cubierta solo podran admitirse las construcciones

permitidas por encima de la altura méaxima que regulan las Normas Urbanisticas de
las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

CONDICIONES DE VOLUMEN - ESPACIOS DE RETRANQUEO.

Los s6tanos y semisotanos podra ocupar la parcela completa sin tener que
respetar los retranqueos obligatorios, siempre y cuando se destinen a
aparcamientos de vehiculos, no computandose su superficie en la edificabilidad ni
como superficie ocupada.

En los espacios de retranqueo, se permiten las rampas, las instalaciones
deportivas que no precisen elementos de cubrimiento, la construccion de piscinas 'y
el aparcamiento descubierto de vehiculos, siempre que sus elementos constructivos
no alcancen una cota de coronacién sobre la rasante de la acera superior a 1,00 ml.
y ademas, la instalacién no esté incluida en algun tipo con obligada separacion a
linderos, la cual debera respetar.

CONDICIONES DE PARCELACION.

Quedan prohibidas, las operaciones de segregacion y division que tenga
como resultado final, alguna parcela con dimensiones y/o superficie inferiores a las
establecidas como minimas para esta zona.

CONDICIONES ESTETICAS

Se cumpliran en todo momento lo preceptuado en la presente Norma
Urbanistica de Zona en relacion a lo siguiente:

Por tratarse de edificio catalogado, en las actuaciones sobre el mismo
se tendran en cuenta las determinaciones que contiene la correspondiente ficha
que se adjunta en la Normas Urbanistica de proteccion.

La ejecucion de portadas, escaparates, vitrinas y rétulos identificativos
(placas, rétulos, banderolas, marquesinas y toldos), cumpliran lo preceptuado en
las Normas Urbanisticas de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Las instalaciones de climatizacion y aparatos de aire acondicionado que
se coloquen en fachadas, cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas
de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

La ejecucion de otros elementos que se coloquen en fachadas,
cumpliran lo preceptuado en las Normas Urbanisticas de las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Se prohibe expresamente la colocacién en fachada de instalaciones
superpuestas, debiéndose ejecutar en subterraneo.

En el empleo de materiales se debera tener en cuenta la entonacion
general del ambiente y los colores y texturas de los materiales tradicionales
utilizados en el edificio existente. Las fachadas secundarias abiertas a espacios
publicos o que puedan ser visibles desde éstos, asi como las medianeras
descubiertas, cajas de escaleras y ascensor, chimeneas, etc., deberan ser
tratadas con los mismos criterios, en cuanto a materiales y colores, que las
fachadas principales.

Los cerramientos laterales y de fachada de la parcela, estaran formados
por un zocalo ciego con altura minima de 0,60 ml. y maxima de 1,20 ml., por
encima del cual se podran colocar elementos vegetales, celosias, materiales
diafanos, etc., con una altura maxima de coronacién de 2,00 ml. La altura se
medira desde la rasante natural del terreno o de la acera.
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CONDICIONES ESPECIFICAS

La tramitacion de licencia de demolicion parcial o total de un inmueble,
salvo en el supuesto de declaracion de ruina inminente, se hara conjuntamente con
la de obra nueva que la ha de sustituir, para evitar la proliferacion de solares sin
edificar. El Ayuntamiento concedera las licencias simultaneamente, debiendo
ejecutarse las obras sin solucién de continuidad y pudiendo transcurrir un tiempo
maximo de seis meses entre la finalizacién de la demolicién y el comienzo de la
obra nueva, plazo a partir del cual podra declararse la caducidad de la licencia.

REFERENCIA A CATALOGO DE
PROTECCION  (Propuesta de EDIFICIOS PROTEGIDOS.

Catadlogo contenido en el EDIFICIOS Y BIENES PROTEGIDOS POR EL CATALOGO.

documento de Aprobaciéon del —
P.G.M.O. — 11/11/2004) ZONAS -4 del P.G.M.O.

OBJETO:

Se refiere este apartado, a aquellos edificios y entornos recogidos
graficamente como ZONAS 4, en los planos del Catalogo de Proteccion del
PGMO, en cuanto a “bienes protegidos”, dadas sus especiales caracteristicas y
valores en cuanto a elementos naturales, arquitecténicos, historicos, artisticos y
culturales.

ACTUACIONES: El conjunto de actuaciones permitidas en cada uno los bienes protegidos y
por consiguiente catalogado, sera el establecido en la Normativa y ficha
correspondiente (Ficha n° 22) del Documento “E” del Plan General Municipal de
Ordenacién - Catalogo de Construcciones y Elementos Naturales, Historicos,
Artisticos o Ambientales protegidos por el P.G.M.O.

En los edificios y bienes protegidos, se debera mantener una politica de
conservacion y se dedicara una especial atenciéon y vigilancia por parte del
Ayuntamiento de Santomera con el fin de que el estado de los mismos, tanto en lo
que respecta a terminaciones exteriores y acabados, como a estructura general e
instalaciones, se encuentra siempre en ¢ptimas condiciones.

Las posibles obras de consolidacion, rehabilitacion o restauracion que se
efectuen, trataran de mantener al maximo el caracter original de los edificios, no
alterando el aspecto externo de los mismos, y debiendo mantenerse, al menos, las
fachadas exteriores.

Se adjunta a esta ficha de Norma Urbanistica, la correspondiente ficha n°
22 del Catélogo de Construcciones y Elementos Naturales, Histdricos, Artisticos o
Ambientales protegidos por el P.G.M.O., donde se recogen las condiciones
especificas de proteccion.

VIGILANCIA: El Ayuntamiento debera velar por que no se llegue a un estado de ruina en
los edificios protegidos mediante las convenientes ordenes de ejecucion o
actuaciones directas que eviten el deterioro de los mismos.

APARCAMIENTOS.

Sera obligatorio disponer de al menos, una plaza de garaje-aparcamiento
por vivienda-apartamento, vivienda u oficina y por cada 100,00 m.? construidos
destinados a uso comercial o terciario, debiéndose ubicar en planta baja,
semisétano o sétanos, salvo que se disponga lo contrario en las condiciones
particulares de la presente Norma Urbanistica de Zona. Ademas de la prevision
anterior y con caracter afiadido a ella, sera preciso prever, al menos, una plaza de
aparcamiento por cada 20 plazas proyectadas, con dimensiones minimas 3,30 ml. x
5,00 ml. y destinadas al uso de personas con movilidad reducida necesitadas de
silla de ruedas.

En ninguin caso se podra disminuir la dotaciéon de aparcamientos como
consecuencia de un cambio o ubicacion de uso.

1.- El ndmero de plazas de aparcamiento se podra reducir en los
siguientes casos:
Cuando la geometria de la parcela sea tal que el cumplimiento de lo establecido
obligue a la construccién de mas de dos plantas de sétano destinadas a
aparcamiento, limitando en este caso el nimero de plazas a las contenidas en
dichas plantas, siempre que ocupen toda la parcela.

Cuando al ubicar en una sola planta destinada exclusivamente a aparcamiento las
plazas exigidas, con las dimensiones especificadas en la norma correspondiente, el
déficit de las mismas sea como maximo del 10 %, éstas podran suprimirse.
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2.- Quedaran exentos de la obligacién de reservar plazas de aparcamiento:
Los edificios rehabilitados, cualquiera que fuera su uso.
Solares con una sola fachada de longitud igual o inferior a 8,00 ml.
En solares pequefios o de forma muy irregular, cuando no sea posible la
construccion de rampa e instalando montacoches el numero de plazas en planta
s6tano sea inferior a cuatro.

3.- Los edificios residenciales construidos en calles peatonales deberan
cumplir esta Norma Urbanistica, salvo que si, por problemas de accesibilidad u
otros, el Ayuntamiento de Santomera decidiera eximirles de su cumplimiento.

4.- No obstante, lo dispuesto en los apartados b) y c) del punto 2 y en el
punto 3, y siempre que se proyecte la construccion de mas de 5 viviendas o
viviendas-apartamentos, se debera acreditar la disponibilidad en otros edificios o
aparcamientos publicos situados a una distancia maxima de 300,00 ml.; en este
caso las plazas se deberan vincular registralmente.

5.2.- SUELO DESTINADO A LOS SISTEMAS DE EQUIPAMIENTO
COMUNITARIO.

ZONAS - “N.U.-EC”. - DOTACIONES PROMOVIDAS POR
LAS ADMINISTRACIONES PUBLICAS.

NORMA URBANISTICADE ZONA.  DOTACIONES (EQUIPAMIENTOS Y SERVICIOS URBANOS BASICOS)
PROMOVIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES

PUBLICAS.

ZONAS - N.U.-EC.

Edificacion e instalaciones destinadas a Dotaciones (Equipamientos y
Servicios Infraestructurales Basicos) promovidas por las Administraciones Publicas.
DEFINICION: Comprende las zona calificadas en los planos de ordenacion del PLAN
PARCIAL (UR/SS/VV/”K”) — SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de las
Unidades de Actuacién), como:

[EQUIPAMIENTOS SOCIALES]:

e EQUIPAMIENTO SOCIAL — EDUCACIONAL (Colegios-Guarderias-Centros de
investigacion, etc).

. EQUIPAMIENTO SOCIAL — CULTURAL (Centros Culturales-Bibliotecas-Museos-
Salas de Exposicién-Jardines Botanicos, etc).

¢ EQUIPAMIENTO SOCIAL — SANITARIO (Centros de Salud-Centros de Servicios
Médicos y Quirtrjicos-Clinicas Publicas-Ambulatorios-Hospitales, etc).

. EQUIPAMIENTO SOCIAL — BIENESTAR SOCIAL (Centros Sociales-Centros de
Asociaciones, etc).

. EQUIPAMIENTO SOCIAL — RELIGIOSO (Catedrales-Basilicas-Iglesias-Centros de
Culto Religioso-Centros de Asistencia Religiosa, etc.).

CARATER DE LA EDIFICACION:

[EQUIPAMIENTO DEPORTIVO]:

e EQUIPAMIENTO DEPORTIVO (Pabellones Deportivos-Pistas Deportivas-Piscinas-
Gimnasios-Centros de Elite o de Alto Rendimiento Deportivo-, Centros de
Educacién Fisica, etc.).

IEQUIPAMIENTO DE SERVICIOS URBANOSI:

e ABASTECIMIENTO ALIMENTARIO (Mercados de Abastos-Galerias de
Alimentacion-Mataderos-Instalaciones  alimentarias  gestionadas por la
Administracion o en régimen de concesion administrativa, etc.).

e SERVICIOS DE LA ADMINISTRACION (Servicios de gestién de asuntos de la
Administracién, Ayuntamientos, Locales de Servicios Municipales, Autonémicos y
Estatales, etc.).

. OTROS SERVICIOS URBANOS (Bomberos, Policia-Servicios de Limpieza-

NPE: A-170410-6650



Boletin Oficial de la

REGION de MURCIA Numero 87 Sabado, 17 de abril de 2010 Pagina 19403

Caracteristicos:

Laboratorios de Organismos Publicos-Instalaciones de Servicios a los Ciudadanos,
etc.).

. RECINTOS FERIALES (Centros especializados a la exposicion temporal de bienes
y productos, etc.).

. SERVICIOS FUNERARIOS (Tanatorios-Crematorios, etc.).

Dotacional en todas sus clases.

Complementarios:

Garaje — aparcamiento.
Oficinas.

Hostelero.

Comercial (Pequefio comercio).

Compatibles:

Otros servicios terciarios.

Condicionados:

Vivienda de guarderia, con la superficie construida necesaria para
desarrollar el programa funcional de vivienda de tres dormitorios.

Prohibidos:

El resto de los no mencionados.

CONDICIONES DE SITUACION
Y EDIFICACION.
En manzana cerrada:

Se mantendran las caracteristicas tipolégicas de la zona en que se ubique:
Tipologia de edificacion entre medianerias con el numero maximo de
plantas definido en la manzana o tramo de fachada donde se ubique.

Edificacion aislada:

PARCELACION - RETRANG

Parcelacion.

Se mantendran las caracteristicas tipoldgicas de la zona en que se ubique:

Tipologia de edificacion aislada, con retranqueos y edificabilidad analogos
al tipo de ordenanza que le circunda.

Cuando las necesidades del equipamiento lo exijan se podra incrementar
la edificabilidad justificadamente.

UEOS - VOLUMEN — CONDICIONES PARTICULARES.

Parcela minima: No se fija.
Frente minimo: No se fija.

Retranqueos. Fachada: Libre.
Linderos: Libre.
Volumen. Edificabilidad: Analoga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que

circunda al equipamiento.
Altura maxima: Analoga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que
circunda al equipamiento.
Ocupacion maxima: Analoga a la definida por la Norma Urbanistica de Zona que
circunda al equipamiento.

NOTA: La edificabilidad consumida por el equipamiento colectivo no
computa en la edificabilidad lucrativa del Plan Parcial SECTOR “K”.

Condiciones particulares.

Cuando por las caracteristicas propias del uso de equipamiento resulten
inadecuadas las condiciones de edificacion que sean de aplicaciéon, podra
redactarse y aprobarse un Estudio de Detalle que no podra alterar las condiciones
relativas a edificabilidad de la zona de ubicacién del equipamiento.

5.3.- SUELO DESTINADO A LOS SISTEMAS DE ESPACIOS LIBRES.

Las zonas calificadas como espacios libres y zonas verde en este Plan Parcial se
regiran en todos sus aspectos por las Normas Urbanisticas de Zona que a continuacion se
detallan, debiéndose tener, no obstante, en cuenta las siguientes limitaciones:
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No se podra construir ningun tipo de edificacion de las previstas en las Normas
Subsidiarias Urbanisticas Municipales.

Se realizara con caracter preferente plantaciones de arbolado de alto porte con el fin de
lograr una importante masa arborea.

| 5.3.1.- SISTEMAS GENERAL Y LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

ZONAS - “N.U.-EL”

NORMA URBANISTICA DE ZONA.

SISTEMAS GENERAL Y LOCAL DE ESPACIOS LIBRES.

CARATER DE LA EDIFICACION:

ZONAS - N.U.-EL.

La edificacion e instalaciones, consisten unicamente en pequefios edificios
destinados a quioscos de musica, bebidas, restaurante y auditorios o similares.

DEFINICION:

Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del
PLAN PARCIAL (UR/SS/VV/”’K”) —=SECTOR “K” (contenidas en la delimitacion
de las Unidades de Actuacion), como:

N.U.-EL.- Destinados a zonas aptas para uso publico asi como plazas,
parques, jardines, areas de recreo y peatonales.

PARCELAS DE AFECCION:

Caracteristicos:

(SGEL-1)-(SGEL-2)-(SLEL-1)-(SLEL-2)~(SLEL-3)-(SLEL-4)-(SLEL-5) del PLAN
PARCIAL (UR/SS/VV/”K”) ~SECTOR “K”.

El uso caracteristico y predominante es el especifico de los espacios libres
de dominio y uso publico, como son las plazas, parques, jardines, areas de recreo y
peatonales.

Compatibles:

e Pequefias instalaciones de bar, quioscos, etc.
Usos de espectaculos y deportivo publico en instalaciones al aire libre.
Servicios asociados al disfrute de la zona verde.

Prohibidos:

PARCELA - ALINEACIONE

Parcela minima

Todos los no especificados en los apartados anteriores.
En las areas especificas de juegos infantiles no se permitiran
edificaciones mas que las dedicadas a este fin.

— VOLUMEN |

No se limita.

Alineaciones exteriores edificacion

La disposicion de la edificacion es libre, siempre que ésta quede
retranqueada 3,00 ml. de las alineaciones del contorno de la zona.

Alineaciones interiores de la
edificacion

Siempre que se cumpla el apartado de alineaciones exteriores, la
disposicion de las edificaciones es libre.

Ocupacion maxima del suelo

La suma total de las ocupaciones de las instalaciones permitidas en la
zona, no sobrepasara el relacion a la superficie total del espacio libre de dominio y
uso publico el 50%, debiendo cumplir también los siguientes porcentajes parciales
segun usos:
> Uso deportivo: 30%.
> Uso espectaculos: 15 %.
> Edificacién auxiliar: 5%.

Edificabilidad 0,05 m.’/M.
Altura maxima de cornisa 4,00 ml.
Numero maximo de plantas 1 Planta.
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’ 5.4.- SUELO DESTINADO A LOS SISTEMAS DE INFRAESTRUCTURAS.

La parcelas asi calificadas y sefialadas en los Planos de Ordenacién del Plan Parcial
estan destinadas a acoger aquellas instalaciones precisas para el adecuado funcionamiento
del conjunto de los terrenos ordenados, tales como Centros de Transformacién, siendo su
uso y dominio privado y consumiendo edificabilidad lucrativa.

La edificabilidad global sera de 0.24 m.?/M.? del conjunto de la parcela neta y la altura
maxima la que sea necesaria para el suministro del servicio, debiendo en todo caso cuidarse
el aspecto estético de los centros e instalaciones para que queden debidamente integrados
en el conjunto de las instalaciones del Plan Parcial.

ZONA “N.U.-K5.”

NORMA URBANISTICA DE ZONA. INSTALACIONES DEL SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS -
CENTROS DE TRANFORMACION.

ZONA N.U.-K5.

TIPOLOLOGIA EDIFICATORIA: Construcciones aisladas en parcela independiente destinadas al uso de servicios
urbanos.
DEFINICION: Comprende las zonas calificadas en los planos de ordenacion del PLAN

PARCIAL (UR/SS/VV/’K”) - SECTOR “K”, (contenidas en la delimitacion de
las Unidades de Actuacion), como:

N.U.-K5.- Centros de Transformacion Electrica.- Situados en
parcela independiente en tipologia de construccién con acceso exclusivo o
independiente desde la via publica o de un espacio libre exterior.

PARCELAS DE AFECCION: (C.T.-1)—(C.T.-2)—(C.T.-3)—(C.T.-4) del PLAN PARCIAL (UR/SS/VV/’K”)
SECTOR “K”.
Caracteristicos: El uso caracteristico exclusivo y predominante es el de CENTROS DE
TRANFORMACION ELECTRICA.
Complementarios: Ninguno.
Compatibles: Ninguno.
Prohibidos: Todos los que no coincidan con el caracteristico.
Condicionados: Ninguno.
PARCELA - ALINEACIONES-VOLUMEN. |
Parcela minima: En Zonas N.U.-K5.: 42,00 m.?
Fachada minima: En Zonas N.U.-K5.: No se define.
IAlineaciones exteriores edificacion: | En Zonas N.U.-K5.: Dentro de las alineaciones exteriores oficiales.
Alineaciones interiores edificacion: En Zonas N.U.-K5.: No se definen alineaciones interiores oficiales.
Edificabilidad maxima: 0,24 m.’/M.?

Retranqueos minimos obligatorios.

Fachada, Linderos: En Zonas N.U.-K5.: Se respetaran los establecidos por la empresa

suministradora de fluido eléctrico.

Fondo maximo edificable: En Zonas N.U.-K5.: No se define.

Ocupacion maxima del suelo: En Zonas N.U.-K5.: La necesaria para la implantacion del servicio
eléctrico.

Altura maxima de cornisa: En Zonas N.U.-K5.: La necesaria para la implantacion del servicio
eléctrico.

Numero maximo de plantas: UNA-(1) planta.
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‘ 5.5.- SUELO DESTINADO A LOS SISTEMAS DE COMUNICACIONES. ‘

‘ 5.5.1.- SISTEMA GENERAL DE COMUNICACIONES. ‘

Por estarlo establecido dentro dentro de las determinaciones de la Modificacién
Puntual n° 34 de las Normas Subsidiarias Urbanisticas Munipales, relativa a la reclasificacion
de los terrenos para la U.A. —P.P. Sector “K”, aprobada definitivamente el 4 de Noviembre de
2004, se ha contemplado en la redaccion del presente Plan Parcial el trazado y la ordenacién
del Sistema General Preferente de Viario vinculado al Sector “K”, que con un ancho de 20,00
ml. conecta el Sistema General de Viario que discurre actualmente por la Unidad de
Actuacion en suelo urbano N° 6 con la parte Sur del Nucleo de Santomera.

Prolongacion calle COMISION AYUNTAMIENTO
SISTEMA GENERAL DE VIARIO
Acera-Dos sentidos de circulacion -Aparcamiento — Acera

ELEMENTOS CONSTITUYENTES DIMENSIONES \
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Calzada de un sentido. 4,00 ml.
Paseo central arbolado. 5,00 ml.
Calzada de un sentido. 4,00 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Ancho total entre alineaciones. 20,00 ml.

Igualmente se ha contemplado en la ordenacién prevista, el vial de conexion que
discurriendo paralelo al trazado del cauce de la Acequia de Zaraiche conecta con un ancho
de 12,00 ml. las zonas urbanas de los extremos del Sector “K”, de Oeste a Este.

‘ 5.5.2.- SISTEMA LOCAL DE COMUNICACIONES.

Como consecuencia de la ordenacion pormenorizada del Plan Parcial
(UR/SS/VV/’K”)— Sector “K”, se ha previsto el trazado del sistema local de viario que esta
adecuadamente grafiado y acotado en el plano de ordenacion OR-4 ALINEACIONES Y
RASANTES.

El Sistema Local de Viario completa y articula la trama urbana de acuerdo con las
siguientes secciones transversales:

(VL-1)

Acera-Aparcamiento-Dos sentidos de circulacion —Aparcamiento

ELEMENTOS CONSTITUYENTES DIMENSIONES
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
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Semi-calzada. 3,25 ml.
Semi-calzada. 3,25 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Ancho total entre alineaciones. 12,00 ml.

(VL-2)

Acera-Un sentido de circulacion-Aparcamiento minusvalidos -Acera
ELEMENTOS CONSTITUYENTES \ DIMENSIONES
Acera incluido bordillo.
Calzada de un sentido. 5,70 ml.
Aparcamiento minusvalidos en serie. 3,30 ml.
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Ancho total entre alineaciones. 12,00 ml.

CALLE BV - CALLE AP

ELEMENTOS CONSTITUYENTES

Acera-Aparcamiento-Un sentidode circulacion-Aparcamiento-Acera
 DIMENSIONES

Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Semi-calzada. 5,00 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Ancho total entre alineaciones. 12,00 ml.

PROLONGACION CALLE “BT” — VEREDA TIO JAIME

Acera-Aparcamiento-Un sentido de circulacion-Aparcamiento-Acera

ELEMENTOS CONSTITUYENTES \ DIMENSIONES
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Calzada. 5,00 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Semi-calzada. 3,50 ml.
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Ancho total entre alineaciones. 12,00 ml.

(VL-3) — (VL-4) Calle Cuatro Esquinas y Prolongacion Calle de Los

Huertanos

Acera-Aparcamiento- Un sentido de circulacién-Acera

NTES  DIMENSIONES
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Aparcamiento en serie. 2,00 ml.
Calzada. 5,00 ml.
Acera incluido bordillo. 1,50 ml.
Ancho total entre alineaciones. 10,00 ml.
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6.- Normas de proteccion.
6.1.- PROTECCION DE EDIFICIOS.

Dentro del &mbito delimitado por el suelo urbanizable sectorizado del Plan
Parcial (UR/SS/VV/"K") - Sector “K", se recoge como unico Edificio Protegido el
denominado Quinta de Don Juan, que se encuentra inventariado con el n.© 37026
por la Direccion General de Cultura de la Comunidad Auténoma de Murcia, y
recogido en la ficha n.% 22 de la propuesta de Catalogo de Proteccion contenido
en el documento de Aprobacién Inicial del P.G.M.O. de Santomera - 11/11/2004.

La proteccién especifica del citado edificio queda recogida escrupulosamente
en la ficha urbanistica para la zona N.U.-K4, asi como en la ficha del edificio
catalogado que iguafimente se adjunta en el apartado correspondiente.

6.2.- PROTECCION DE ARBOLADO.

La persona o entidad por cuya cuenta se realicen obras, protegera con
pantallas aquellos arboles que por su proximidad pudieran recibir perjuicio en su
integridad o desarrollo. Al concederse licencia para la ejecucion de alguna obra,
se hara constar en ella que no podrd comenzarse si antes no queda protegido el
arbolado. En caso contrario podra ser motivo de la suspension de la obra.

La tala de arboles situados en masa o alineaciones arbdreas o arbustivas
sujetas a a alguna determinacion especifica, quedara sometida al requisito de
previa licencia urbanistica, sin perjuicio de las autorizaciones administrativas que
sea necesario obtener de la autoridad competente en razén de la materia.

Cualquier cambio de uso en zonas arboladas o de matorral maduro que
implique la eliminacién de partes de ellas, sélo se autorizara cuando el proyecto
garantice:

El mantenimiento de una cobertura arbolada o arbustiva equivalente al
ochenta por ciento (80%) de la originaria.

El cumplimiento de la obligacién de reponer el doble de arboles o arbustos
que los eliminados en las zonas de dominio o de uso publico, de las especies
adecuadas.

Queda prohibida la tala o extracciéon de palmeras, Phoenix canariensis y
Phoenix dactylifera, para su venta o comercializacion. Cuando sea necesaria la
extraccion de ejemplares de las especies citadas deberan trasplantarse dentro del
término municipal de Santomera.

6.3.- PROTECCION DE CAUCES Y CANALES DE RIEGO.

Por estar el sector en colindancia con el cauce del Tercer Tercio de la Acequia
de Zaraiche, en el presente Plan Parcial, se respetaran las determinaciones que
resulten de la aplicacién de la proteccion por el planeamiento del referido cauce
de aguas vivas que se recogen a continuacion:

Corresponde la proteccion, administracion y gestion de los cauces de
aguas vivas y muertas asi como los canales de riego, a la Comunidad General
de Regantes “Junta de Hacendados de la Huerta de Murcia”, la cual esta regida
por el Reglamento de la Comunidad General de Regantes presentado por la
“Junta de Hacendados de la Huerta de Murcia” y aprobado por el Presidente
de la Confederacion Hidrografica del Segura el 23 de marzo de 1.992. Dicha
Comunidad General de Regantes, tiene el caracter de Corporacion de Derecho
Publico, adscrita a la Confederacién Hidrografica del Segura, con personalidad
juridica propia, y plena capacidad y autonomia para poder adquirir y poseer todo
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aquello que constituya su propio patrimonio. Realiza por mandato de la Ley y
con la autonomia que en ella se le reconoce, las funciones de Policia, distribucién
y administracién de las aguas que tenga concedidas o reconocidas por la
Administracidn, tanto para el riego de las fincas de sus hacendados, como para
el uso o consumo de otros usuarios integrados en dicha Comunidad General de
Regantes.

La administracion, gestion, dominio, derechos y servidumbres de los cauces
de aguas vivas y muertas, seran las establecidas por el cédigo particular de
derecho rural denominado, “Ordenanzas y Costumbres de la Huerta de Murcia”,
(para el Régimen y Gobierno de la Huerta de Murcia) - (aprobadas por R.O. de
30 de agosto de 1.849 (Archivo Municipal.-Capitular de 1.849.- Sesién de 25
de septiembre), y adaptadas por Resolucion del Presidente de la Confederacidon
Hidrograficas del Segura, de 1 de febrero de 1.991, aprobando la adaptacion de
las referidas Ordenanzas y Costumbres a la vigente Ley de Aguas y disposiciones
complementarias.

De acuerdo con lo preceptuado en el Art. 12 de las referidas Ordenanzas y
Costumbres de la Huerta de Murcia, los quijeros de los cauces de las acequias
menores o particulares, deberan tener un ancho de diez palmos, siendo su
equivalente en el sistema métrico decimal 2,10 ml. Sirven los quijeros para
depositar el barro de las mondas y para el paso de los herederos. En estos cauces
y sus quijeros no pueden entrar ganados, bajo las penas que, con arreglo a las
circunstancias del caso, determine el Consejo de Hombres Buenos.

Se aplicaran los conceptos relativos a los elementos de los cauces de riego,
segun la siguiente terminologia:

e QUIJEROS 6 CAJEROS: Son los dos lado del cauce. Cada uno de los lados
en declive de la acequia o brazal (“Quixero”, que en Murcia y Aragdn se dice
también “Caxero”, significa corteza y por extension lo que envuelve o contiene
alguna cosa. Cada uno de los “quijeros” se mediria desde el borde de la solera del
cauce y tendria la medida que le corresponde con arreglo al tipo de cauce que se
trate, segun las Ordenanzas y Costumbres de la Huerta de Murcia.

e MARGEN: Extremidad y orilla de una cosa (Ejemplo margen del rio,
acequia, azarbe, etc.).

e SOLERA: Es el fondo o suelo del cauce.

e ANCHURA DE LOS CAUCES: Se mide en la parte inferior o solera,
debiendo tener por arriba el aumento correspondiente a su altura.

De acuerdo con lo preceptuado en los Arts. 6 y 7 de las referidas Ordenanzas
y Costumbres de la Huerta de Murcia, en toda acequia o acueducto, asi como
en los cauces de aguas muertas, el agua, el cauce, los quijeros (cajeros) y las
margenes, seran considerados como parte integrante de la heredad o edificio a
que van destinadas o procedieran las aguas y por consiguiente, son propiedad de
los Heredamientos.

La Comunidad podra beneficiarse de la expropiacidon forzosa y de la
imposicion de servidumbres que exijan sus aprovechamientos y el cumplimiento
de sus fines.

A tal efecto, podran solicitar de la Confederacidén Hidrografica del Segura
que, conforme a las disposiciones vigentes, se declaren de utilidad publica
los aprovechamientos de que es titular la Comunidad General, o la ejecucion
singularizada de determinadas obras o proyectos. También podran solicitar de
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los organismos pertinentes que se declare que son regadios de Interés General
de la Nacion, al tener unos legitimos derechos reconocidos, previa aprobacion
del oportuno Juntamento. Obtenida la declaracién, solicitara de la Confederacién
Hidrografica del Segura la expropiacion forzosa de los bienes y derechos afectados
por las obras o proyectos declarados de utilidad publica, tramitdndose los
respectivos expedientes, de acuerdo con la legislacion vigente en cada momento,
de expropiacién forzosa.

Cualquier actuacion que pueda afectar a los quijeros, asi como el aumento
del ancho de los puentes o pasos existentes, y nuevos puentes debera ser puesta
en conocimiento de la Comunidad de Regantes correspondiente, que con arreglo
a las Ordenanzas y Costumbre de la Huerta de Murcia, determinard lo mas
conveniente.

De acuerdo con lo preceptuado en las Ordenanzas y Costumbres
de la Huerta de Murcia, en relacion con el tipo de cauces, en las zonas
de proteccion de cauces y canales de riego, los vallados deberan
realizarse respetando las distancias y anchuras que a continuacién se
relacionan:

ANCHURA DE QUIJEROS:

e Acequias Mayores: 15 Palmos. = 3,15 M.

2,10 M.

e Azarbes y Landronas: 10 Palmos. = 2,10 MI.

e Acequias Menores: 10 Palmos.

e Brazales y Azarbetas: 5 Palmos. = 1,05 MI.

e Regaderas y Escorredores: 3 Palmos. = 0,63 MI.
ANCHURA DE CAUCES:

e Acequias Mayores: 16 a 20 Palmos. = 3,36 Ml. a 3,15 MI.
e Acequias Menores: 6 a 10 Palmos. = 1,26 Ml. a 2,10 MI.

e Azarbes y Landronas: 6 a 10 Palmos. = 1,26 Ml. a 2,10 MI.
e Brazales y Azarbetas: 5 Palmos.= 1,05 MI.

e Regaderas y Escorredores: 3 Palmos. = 0,63 MI.
ANCHURA DE PASOS Y MARGENES:

e Carril Publico: 5 Varas. = 4,15 M.

¢ Carril o entrada de carruajes para uno o mas herederos: 10 Palmos.= 2,10 MI.
e Senda de herradura: 6 Palmos. = 1,26 MI.

e Margen medianero: 3 Palmos.= 0,63 MI.

e Margen valladar: Igual anchura que altura.

e Distancia del vallado al perfil

Del carril, senda publica é heredero. 10 Palmos. = 2,10 MI.
NOTIFICACION A COMUNIDAD DE REGANTES:

En cumplimiento de lo indicado en el informe de la Direccion General
de Regadios de 18 de Mayo de 2.004, a la aprobacidon definitiva de la
Modificacion Puntual n.° 34 de las Normas Subsidiarias Urbanisticas
Municipales, una vez formulada la propuesta de Ordenacion del Sector
(UR/SS/VV/"K"), ésta debera de ponerse en conocimiento de la Comunidad
de Regantes que administra los riegos desde el TERCER TERCIO DE LA
ACEQUIA DE ZARAICHE.
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7.- Normas sobre accesibilidad en las edificaciones.

Todas las edificaciones, instalaciones y servicios que se deseen implantar
en cualquiera de las parcelas del Plan Parcial Sector “K”, deberan cumplir los
aspectos que sobre accesibilidad le sean de aplicacion en relacion a lo contenido
en el Capitulo III de la Orden de 15 de Octubre de 1.991 de la Consejeria de
Politica Territorial Obras Publicas y Medio Ambiente.

En los proyectos que soliciten licencia o sean realizados por el propio
Ayuntamiento se justificard expresamente el cumplimiento de las determinaciones
sobre umbrales, puertas, zonas comunes, rampas, desniveles, escaleras,
pasamanos, pasillos, ascensores, aseos, duchas, vestuarios y aparcamientos de
acuerdo con lo indicado en el art. 13.3 de la Orden ya citada de 15 de Octubre de
1.991.

8.- Disposicion final.
Estas Normas Urbanisticas reguladoras entrarén en vigor en el momento de
la publicacién de su aprobacién definitiva.

En Santomera, a 7 de abril de 2010.—EIl Alcalde-Presidente, José Maria
Sanchez Artés.
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