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IV. ADMINISTRACION LocAL

Los Alcazares

1766 Acuerdo adoptado por el Pleno del Ayuntamiento de Los
Alcazares en sesion ordinaria celebrada el 27 de febrero de 2024 de
la aprobacion definitiva de la modificaciéon n.° 9 del Plan Parcial
“'Las Claras del Mar Menor” de Los Alcazares.

En virtud de lo dispuesto en el art.° 159.2 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacidn territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia, se publica
el anuncio de aprobacidén definitiva de la modificacion n.° 9 del Plan Parcial “Las
Claras del Mar Menor”, con el siguiente contenido:

A) resolucién que aprueba definitivamente el instrumento de
planeamiento:

El pleno del Ayuntamiento de Los Alcazares, en sesidn ordinaria celebrada
el 27 de febrero de 2024, adoptd el acuerdo de aprobacién definitiva de la
modificacién n.° 9 del plan parcial “Las Claras del Mar Menor” de Los Alcazares
cuyo objeto es la modificacion del art. 6.1.2 del Plan Parcial, relativo a la
Ordenanza Hotelera.

B) Extracto de aspectos ambientales previstos en su legislacion
especifica:

Como resultado del periodo de consultas practicado en el documento
de Avance, se emitiéo Resolucion de la Direccion General de Medio Ambiente
mediante la que se redactaba el Informe Ambiental Estratégico sobre la presente
Modificacidon, (Expte. EAE20190012) determinando que no tiene efectos
significativos sobre el medioambiente, siendo publicada la misma en el Boletin
Oficial de la Regidn de Murcia n.° 138, de 17 de junio de 2020.

Segun se desprende del contenido de la citada Resolucion, tras el tramite de
consultas, consta que se recibieron las siguientes contestaciones al mismo:

- Oficina de Impulso Socioeconémico del Medio ambiente (Consejeria de
Agua, Agricultura, Ganaderia, Pesca y Medio Ambiente)

- Direccidon General de Seguridad Ciudadana y Emergencias (Consejeria de
Transparencia, Participacion y Administracion Publica)

- Direccion General de Ordenacion del Territorio y Arquitectura (Consejeria
de Fomento e Infraestructuras)

El documento aprobado se ha redactado teniendo en cuenta las
consideraciones realizadas en el Informe Ambiental Estratégico, en el
Documento Ambiental Estratégico, asi como las senaladas en los informes
anteriores, quedando incorporadas en el CAPITULO II.I. MEDIDAS PARA
PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE
EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL SEGUIMIENTO AMBIENTAL, que se
reproduce en punto siguiente.
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C) Normativa urbanistica del Plan:
C-1) indice
MEMORIA
1 MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1 Antecedentes
1.2 Documentacion de referencia

1.3 La realidad del desarrollo del ambito del Plan Parcial Las Claras del Mar
Menor

2 MEMORIA JUSTIFICATIVA DE ESTA MODIFICACION N° 9 DEL PLAN PARCIAL
LAS CLARAS RELATIVA AL ART. 6.1.2 DE USO HOTELERO

3 MEMORIA DE ORDENACION

4 SOBRE EL CUMPLIMIENTO DE LOS PARAMETROS MEDIOAMBIENTALES
ESTABLECIDOS

5 SOBRE EL RESTO DE DOCUMENTACION DE ESTA MODIFICACION N° 9
6 NORMAS URBANISTICAS
7 CONCLUSION

C-2) Texto de caracter normativo

6.1.2 "USO HOTELERO.

ZONA HOTELERA. H-I y H-II.

- Parcela minima: 3.000 mz2.

- Altura maxima: 6 plantas (19 m.)

- Edificabilidad: 1,5 m2/ m2 en las parcelas 80 y 91 (Hotelero I) y 1,0 m2/m?2
en la parcela 4 (Hotelero II).

A efectos del calculo de su edificabilidad, el poligono 91 mantendra su
superficie original de 7.000 m2.

- Ocupacién: 60%.

- Retranqueos: 5 m.

- Uso: Hotelero o colectivo especial.

- Usos compatibles: Los contemplados en los apartados 8.4.6.-Zona SU.6.
SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES y 8.4.7.- SU.7. SERVICIOS URBANOS de las
NNSS de Los Alcazares. Los usos contemplados en el apartado 8.4.5.- Zona SU.5.
EQUIPO COMUNITARIO, seran admisibles siempre y cuando estén ligados y sirvan
de complemento al uso preferente hotelero, no pudiendo destinarse a estos usos
compatibles un porcentaje superior al 30% del aprovechamiento urbanistico
permitido en la parcela.

Se excluye expresamente la compatibilidad del uso de vivienda unifamiliar
que contempla el SU-5 y el SU-7

Los proyectos que se presenten en las parcelas sujetas a la presente
ordenanza deberan incluir la ordenacion completa de la misma, delimitando
de manera detallada todos los usos y edificabilidades propuestos, a efectos
de comprobar con caracter previo a la concesiéon de la licencia, que los usos
compatibles que se pudieran proponer estan ligados y sirven de complemento al
uso preferente.
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En virtud de la excepcidén contemplada en el art.© 2.8.6 de las NNSS de Los
Alcazares, las licencias a otorgar deberan establecer un plazo para la finalizacion
de las obras. Si trascurrido éste y su posible prérroga, el uso preferente
no estuviese materializado, los usos complementarios que pudiesen estar
implantados quedaran en situacién de fuera de ordenacion, segun lo establecido
en el art.© 112.2 de la Ley 13/2015 hasta que no se materialice el uso preferente
de la parcela.

(extracto de los aspectos ambientales previstos)

CAPITULO II.I. MEDIDAS PARA PREVENIR, REDUCIR Y CORREGIR
CUALQUIER EFECTO NEGATIVO RELEVANTE EN EL MEDIO AMBIENTE Y PARA EL
SEGUIMIENTO AMBIENTAL.

EN MATERIA DE MAR MENOR

1. Deberan tenerse en cuenta de cara a la aprobacidn definitiva de esta
Modificacién n.° 9 del Plan Parcial Las Claras del Mar Menor en el término
municipal de Los Alcazares, en las condiciones de edificacion del area, y en
funcion de las dimensiones de las actuaciones que deriven de esta modificacion,
las exigencias citadas en el articulo 17.2 del Decreto-Ley n.© 2/2019, de 26 de
diciembre, de Proteccién Integral del Mar Menor:

a) Se estableceran medidas de renaturalizacion de las ciudades.

c) Se implantaran medidas contra la impermeabilizacién de suelos urbanos
existentes mediante Soluciones Basadas en la Naturaleza (SBN) y Sistemas de
Drenaje Urbano Sostenible (SUDs).

d) Se fomentara la reutilizacion y reciclado de residuos de la construccion
(RCD).

e) Se adoptaran medidas de captacion del agua de lluvia en edificios para su
posterior reutilizacidn y evitar asi el vertido de agua acumulada en cubiertas a las
vias publicas, para no incrementar las escorrentias en episodios de precipitacién
de caracter intenso.

f) Se fomentaran las soluciones basadas en la naturaleza (SBN) en edificios,
como la implementacién de cubiertas vegetales.

EN MATERIA DE CAMBIO CLIMATICO

Las licencias de obras y/o actividad de los futuros edificios a implantar en el
ambito territorial de esta Modificacion quedan condicionadas a que se incluyan en
los proyectos constructivos, con detalle de proyecto ejecutivo:

2. La obligacién de compensar 0,0078 toneladas de CO2, /m2 edificado
(0,03 toneladas de CO2 equivalente /m?2 de alcance 1), es decir, el 26% de las
emisiones de directa responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) por las
obras proyectadas. La compensacién se concretard mediante la incorporacién en
el proyecto de edificacién, con el nombre de Anejo n.° 1: Compensacion por las
emisiones, de alcance 1 por construccion,

a. La compensacién debe llevarse a cabo mediante emisiones evitadas
a través de la instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de
renovables en el ambito del proyecto que permita el autoconsumo de energia.

3. Los elementos que permitan capturar y aprovechar una buena parte del
agua de lluvia recibidas sobre las cubiertas y demas zonas impermeabilizadas de
los edificios y las aguas grises, en un anejo especifico del proyecto con el nombre
de Anejo n.° 2: Captura y aprovechamiento el agua de lluvia y aguas grises.
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EN MATERIA DE SEGUIMIENTO AMBIENTAL

4. Debera realizarse un plan de seguimiento por parte del Ayuntamiento de
Los Alcazares relativo al informe ambiental estratégico emitido respecto de la
Modificacion n© 9 del PP Las Claras del Mar Menor y a las medidas registradas
conforme al articulo 51.1 de la ley 21/2013, de 9 de diciembre de evaluacion
ambiental.

C-3) Planos

- Plano de situacion de las parcelas afectadas por la Modificacion, en el de
zonificacion vigente.

- Plano de situacidn de las tres parcelas afectadas por la Modificacion, en el
plano de areas inundables de la zona.

D) Direccion Electronica en la que consultar el contenido integro del
Plan:

El nuevo texto de la modificaciéon n.°© 9 del Plan Parcial “Las Claras del Mar
Menor” y planos, consta de 12 paginas y 2 planos, se puede consultar en la
Sede Electrénica del Ayuntamiento de Los Alcazares https://sede.losalcazares.
regiondemurcia.es/, ademas de en la pagina web de Los Alcazares (https://
losalcazares.es/descargas-planeamiento-desarrollo/ ), de conformidad con lo
contenido en el articulo 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regidon de Murcia; articulo 70.2. ter de la Ley
7/1985, de 2 de abril, reguladora de las Bases del Régimen Local.

La presente servira de notificacion respecto de aquellos interesados que
sean desconocidos, se ignore su domicilio a efectos notificaciones o intentada la
notificacion personal ésta no se hubiese podido practicar.

Contra el presente acuerdo que agota la via administrativa podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala correspondiente del
Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses contado a partir
del dia siguiente de la publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la
Regidn; potestativamente, podra interponerse recurso de reposicion ante el Pleno
de la Corporacién en el plazo de un mes contado a partir del dia siguiente de la
publicacion del presente edicto en el Boletin Oficial de la Regidon. Ambos recursos
no podran simultanearse.

En Los Alcazares, a 20 de marzo de 2024.—El| Alcalde-Presidente, Mario
Ginés Pérez Cervera.—La Secretaria General, Ana Belén Saura Sanchez.
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PARCELAS AFECTADAS

POR LA MODIFICACION DEL ART. 6.1.2. DE LA ORDENANZA HOTELERA
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