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I. Comunidad Auténoma

1. Disposiciones generales

Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas
12048 DECRETO ntimero 89/1990 de fecha 15-X1-90, de
la Consejeria de Politica Territorial y Obras Piibli-
cas por el que se regulan las actunaciones de Promo-
cion Pidblica de viviendas en régimen de
autoconstruccion.

La promocion de viviendas constituye uno de los cauces
por los que las familias menos favorecidas, es decir, con un
menor nivel de renta, puedan acceder a una vivienda digna
y adecuada.

Dentro de la promocidn publica de viviendas, parece con-
veniente la creacién, en el ambito de esta Comunidad Auto-
noma de un nuevo régimen denominado de autoconstruccion,
por el que las viviendas se promuevan con cargo a los fondos
de esta Comunidad Auténoma mediante convenios con los
Ayuntamientos, y se construyan principalmente por sus futu-
ros propietarios mediante la aportacion de su trabajo personal.

Ello permitira por un lado la reduccidn del coste de la
promocion que supone la aportacion del propio trabajo, por
otro lado la adecuacién de la vivienda a las necesidades reales
de una familia concreta, y por Gltimo un mayor cuidado de
los adjudicatarios en la conservacién de aquello que han con-
seguido con su esfuerzo personal.

No obstante este tipo de promocién no puede llevarse a
cabo con eficacia si no es mediante la colaboracién de los
Ayuntamientos donde se encuadren las viviendas, debido a su
cercania con los adjudicatarios, conociendo las condiciones
socioldgicas de los mismos y controlando y supervisando la
construccién.

El articulo 10.b) del Estatuto de Autonomia, atribuye a
la Comunidad Auténoma de Ia Region de Murcia la compe-
tencia exclusiva en materia de vivienda, asignandosele la mis-
ma a la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas
por Decreto Regional 98/1984, de 20 de septiembre.

En su virtud a propuesta de la Consejeria de Politica Te-
rritorial y Obras Publicas, y previa deliberacién del Consejo
de Gobierno en sesion celebrada el dia 15 de noviembre de
1990.

DISPONGO:
Articulo 1.°

1.—Se entenderd por promocién publica de vivienda en
régimen de autoconstruccion, la actividad de edificacion de
viviendas de nueva planta que promueva la Consejeria de Po-
litica Territorial y Obras Publicas con cargo a sus programas
anuales, mediante convenios con los Ayuntamientos y que se
construyan sustancialmente por sus futuros propietarios me-
diante aportacion de su trabajo personal.

2.—Tendrén la consideracién de autoconstructores, a los
efectos del presente Decreto, las personas naturales que, de
forma individual o asociada, construyan sus propias vivien-
das, en el marco de una actuacién concreta.

3.—Las viviendas construidas mediante este régimen se-
rdn consideradas, a todos los efectos, viviendas de Proteccion
Oficial de Promocion Publica.

Articulo 2.°

1.—Los autoconstructores deberdn reunir los requisitos
y condiciones que se exigen para los adjudicatarios en el De-
creto 38/1985, de 23 de mayo, sobre adjudicacion de vivien-
das de Promocion Publica.

2.—Con cardcter excepcional podra aceptarse la no con-
currencia de alguno de los requisitos contenidos en dicha nor-
ma, cuando esté motivada por alguna circunstancia propia del
grupo de autoconstructores y permita un mejor cumplimien-
to del fin social de la promocién. La excepcionalidad deberd
ser acordada, en cada caso, mediante resolucién motivada de
la Comisidon Regional de Vivienda.

Articulo 3.°

1.—La seleccion y designacion de los autoconstructores
debera efectuarse con cardcter previo a la redaccién del pro-
yecto.

2.—El procedimiento de seleccién se efectuard por los
Ayuntamientos, de forma que queden garantizadas la publi-
cidad y concurrencia.

3.—La relacién nominal de autoconstructores seleccio-
nados habrd de someterse por los Ayuntamientos a la Comi-
sion Regional de Vivienda, quién debera de resolver con
anterioridad al tramite previsto en el art. 14 sobre la designa-
cién definitiva de autoconstructores.

Articulo 4.°

1.—Las actuaciones deberan contar con un nimero no
inferior e la diez viviendas agrupadas y no superior a 20.

2.—Con carécter excepcional, y cuando las peculiares ca-
racteristicas de la promocion asi lo aconsejen, la Direccion Ge-
neral de Arquitectura y Vivienda podrd aceptar actuaciones
de autoconstruccién que cuenten con un numero de viviendas
inferior o superior al expresado.

Articulo 5.°

Los terrenos sobre los que se desarrolle este tipo de pro-
mociones habran de ser propiedad d& la Comunidad Auténo-
ma de Murcia; bien de su propio patrimonio, bien procedentes
de la transmision, onerosa o gratuita, efectuada por los Ayun-
tamientos, o bien por adquisicion a terceros.
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Articulo 6.°

Las viviendas construidas en régimen de autoconstruc-
cidn y los terrenos que les sirven de soporte fisico deberdn aco-
modarse basicamente a las determinaciones técnicas,
funcionales, urbanisticas y econdmicas que la Direccidn Ge-
neral de Arquitectura y Vivienda tiene establecidas para la pro-
mocién publica directa.

Articulo 7.°

1.—Las viviendas ejecutadas por este sistema se adjudi-
cardn en régimen de propiedad a los autoconstructores.

2.—El procedimiento de adjudicacion definitiva, asi co-
mo el régimen de uso y ocupacién se ajustardn con caricter
general a lo establecido en el Decreto 38/1985, sobre adjudi-
cacion de viviendas de Promocién Piblica.

Articulo 8.°

1.—El precio de venta de las viviendas serd, para cada
area geogrifica homogénea, como maximo el que resulte de
aplicar a la superficie 1til el 0,60 del médulo ponderado vi-
gente en la fecha de celebracion del contrato de compraventa.

2.—Si los terrenos hubieran sido transmitidos con carac-
ter gratuito a la Comunidad Auténoma de la Regién de Mur-
cia, por los ayuntamientos o por los propios autoconstructores,
el porcentaje a aplicar serd de hasta 0,46 del modulo citado.

Articualo 9.°

1.—El precio de la vivienda tendra la consideracién de
préstamo con interés, con un plazo maximo de amortizacién
de 25 aiios, quedando excluida la entrega de cantidad inicial
alguna.

2.—El préstamo devengara el 5 por ciento de interés anual
y la amortizacidn se efectuard mediante el pago de cuotas cre-
cientes en un 4 por ciento, cada doce mensualidades consecu-
tivas, de acuerdo con la tabla anexa al presente Decreto.

3.—El pago de las cuotas comenzar4 a realizarse a partir
de la fecha de adjudicacidn definitiva de 1a vivienda, sin que
exista periodo de carencia.

Articulo 10.

En garantia de la obligacion de pago del precio aplaza-
do, se constituird hipoteca sobre la finca vendida y se estable-
cerd como condicion resolutoria del contrato la falta de pago
de alguna de las cantidades en el vencimiento convenido.

Articulo 11.

La segunda o sucesivas transmisiones de las viviendas es-
tardn sometidas a las limitaciones y requisitos previstos en el
art. 54 del Real Decreto 3.148/1978, de 10 de noviembre.

Articulo 12.

Los autoconstructores podran acogerse al sistema de sub-
venciones personales establecidos para adquirentes de vivien-
das de Protecciéon Oficial de Promocién Publica.

Articulo 13.

1.—La Consejeria de Politica Territorial y Obras Publi-
cas teniendo en cuenta las iniciativas municipales al respecto,
y en base a la informacidn y estudios de que disponga la Di-
reccién General de Arquitectura y Vivienda, incluird en sus
programas anuales de Promocion Publica de Vivienda aque-
llas promociones que hayan de ser ejecutadas en régimen de
autoconstruccién. De ello se dara cuenta a los Ayuntamien-
tos correspondientes, adjuntdndoles modelo de Convenio de
cooperacion y gestion, para el desarrollo de las actuaciones.

2.—Las Corporaciones Municipales habran de prestar su
conformidad al desarrollo de las mismas, proponiendo la ac-
tuacién o actuaciones a ejecutar en los respectivos municipios
y aportando Acuerdo Plenario en tal sentido, acompaifiado de
la siguiente documentacidén:

a) Memoria descriptiva de la actuacién, con acreditacion
de la aptitud fisica y urbanistica de los terrenos y cuantos da-
tos que contibuyan a valorar la viabilidad de la actuacién.

b) Compromiso municipal, en su caso, de transmisidn de
los terrenos, aportando certificacién del Registro de la Pro-
piedad sobre la titularidad municipal de los mismos y de la
inexistencia de cargas o gravamenes.

¢) Compromiso municipal de coordinar las actuaciones
y organizar técnica y funcionalmente los trabajos de edifica-
¢idén, de acuerdo con el convenio propuesto.

Articulo 14.

La Direccion General de Arquitectura y Vivienda, a la
vista de las caracteristicas de las actuaciones y de la documen-
tacion presentada por los Ayuntamientos, junto con la reso-
lucién de la Comision Regional de Vivienda de los
Autoconstructores seleccionados, elevara al Consejero de Po-
litica Territorial y Obras Publicas propuesta de resolucion por
la que se acuerden las actuaciones que se realizaran en régi-
men de autoconstruccién.

Articulo 15,

i.—Las actuaciones de promocion publica de vivienda
en régimen de autoconstruccién se desarrollaran necesariamen-
te mediante Convenios de cooperacion y gestion con los res-
pectivos Ayuntamientos.

2.—Los Convenios regularan las condiciones relativas a
los compromisos de ambas partes, el presupuesto de la actua-
cion, el plazo de ejecucion de las obras, los hitos para el pago
de certificaciones y cuantos extremos sean necesarios para su
ejecucion y gestién posterior.

3.—Los Convenios contendran, asimismo, las condicio-
nes relativas a la administracion por parte de los Ayuntamien-
tos del patrimonio edificado resultante.

DISPOSICION FINAL

Se autoriza ai Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas para dictar cuantas disposiciones sean necesarias para
la ejecucidn, desarrollo y cumplimiento del presente Decreto,
que entrara en vigor al dia siguiente de su publicacion en el
«Boletin Oficial de la Region de Murciay.

En Murcia, a 15 de noviembre de 1990.—El Presidente,
Carlos Collado Mena.—El Consejero de Politica Territorial
y Obras Publicas, Francisco Calvo Garcia Tornel.
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ANEXO

CUADRO DE AMORTIZACION

ANUALIDAD INTERESES AMORT.ANUAL TOTAL AMORT. CAP.PENDTE.
0.04699913 0.05000000 -0.00300088 -0.00300574 1.00300600
0.04887909 0.05015029 0.00127120 -0.00427711 1.00427700
0.05083425 0.50221386 0.00062039 -0.00365663 1.00365700
0.05286762 0.05018283 0.00268478 -0.00097191 1.00097200
0.05498232 0.05004860 0.00493372 0.00396192 0.99603810
0.05718161 0.04980191 0.00737971 0.01134145 0.98865860
0.05946888 0.04943293 0.01003595 0.02137739 0.97862260
0.06184763 0.04893113 0.01291650 0.03429401 0.96570600
0.06432153 0.04828530 0.01603624 0.05033016 0.94966980
0.06689439 0.04748350 0.01941090 0.06974078 0.93025920
0.06957017 0.04651296 0.02305721 0.09279788 0.90720210
0.07235296 0.04536011 0.02699285 0.11979060 0.88020940
0.07524709 0.04401047 0.03123662 0.15102730 0.84897280
0.07825696 0.04244864 0.03580833 0.18683580 0.81316430
0.08138725 0.04065821 0.04072903 0.22756450 0.77243550
0.08464274 0.03862178 0.04602096 0.27358570 0.72641430
0.08802844 0.03632072 0.05170772 0.32529330 0.67470670
0.09154958 0.03373534 0.05781424 0.38310740 0.61689260
0.09521155 0.03084463 0.06436692 0.44747420 0.55252580
0.09902001 0.02762629 0.07139371 0.51886730 0.48113270
0.10298080 0.02405664 0.07892418 0.59779180 0.40220820
0.10710000 0.02011041 0.08698962 0.68478130 0.31521870
0.11138400 0.01576093 0.09562311 0.78040450 0.21959560
0.11583940 0.01097978 0.10485960 0.88526390 0.11473610
0.12047300 0.00573681 0.11473620 1.00000000 0.00000000
INTERES = 5% PERIODO AMORTIZACION = 25 ANOS
CRECIMIENTO= 4% CAPITAL = 1 PTA.



