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I. Comunidad Auténoma

1. Disposiciones generales

Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas

14988 DECRETO N.° 138/93 de fecha 5 de
noviembre, por el que se regulan las
actuaciones protegibles en materia de
vivienda y suelo en el ambito de la Regién de
Murcia para el cuatrienio 92-95.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El régimen juridico de financiacién de actuaciones
protegibles, articulador del Plan de Vivienda 92-95, se halla
fundamentalmente contenido en el R.D.1932/91 de 20 de
Diciembre sobre medidas de financiacién de actuaciones
protegibles en rnateria de vivienda. Esto no obstante, el cita-
do Real Decreto deja en manos de las Comunidades Aut6-
nomas, al ser competencia exclusiva de las mismas, la regu-
lacién del procedimiento para acceder a los diversos regi-
menes de financiacién previstos en aquella norma, asi como
otras cuestiones necesarias para hacer efectivo el Plan 92-
95, tales como la redistribucién de los municipios y
pedanias en las diversas dreas geograficas, limitaciones al
régimen de usc y disposicién, documentacién, etc.

El Gobierno Regional, como consecuencia de 1o ante-
rior, con objeto de hacer frente a la ejecucion del Plan de
Viviendas, y de concretar las obligaciones que la Comuni-
dad Auténoma de la Regién de Murcia habia asumido por
via convencional, dicté el Decreto 48/92, de 7 de mayo, por
el que se regulan las actuaciones protegibles en materia de
vivienda y suelo (B.O.R.M., 19-05-92). Dicho Decreto, sin
embargo, aunque concebido para articular la ejecucién del
Plan de Vivienda durante toda la vida de éste, se halla
inescindiblemente vinculado al propio régimen de financia-
cién fijado por la Administracién Central del Estado, por lo
que cualquier cambio o modificacidn en este (iitimo, reper-
cute de forma inmediata en la virtualidad juridica y
operativa de la norma auténomica. Esto es lo que ha aconte-
cido, recientemente, con la aprobacién del R.D. 726/1993
de 14 de mayo. por el que se régula la financiacién de ac-
tuaciones proiegibles en materia de rehabilitacién de
inmuebles y se modifican determinados articulos del R.D.
1.932/91 de 20 de diciembre.

Otras razones, sin embargo, coadyuvan a la necesidad
de la norma que ahora se dicta. Entre ellas, no ocupa un lu-
gar ciertamente menor, la experiencia acumulada durante el
primer afio de ejecucién del Plan de Vivienda, que aconseja
introducir algunas simplificaciones en el procedimiento,
junto a algunas otras cuestiones de indole mds sustantiva,
como la eliminacién del limite minimo en materia de presu-
puesto de rehabilitacién para las ayudas con cargo a los fon-
dos de la propia Comunidad Auténoma, y algunas otras
cuestiones menores.

Por ultimo, y con objeto de atender a las exigencias
derivadas de la Ley 30/92 de 26 de Noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Piblicas y del Procedi-
miento Administrativo Comiin, y en concreto a las conse-
cuencias que podrian derivarse en materia de vivienda, de la
admisién indiscriminada de un régimen estimatorio en los
supuestos en que no recayere resolucién expresa dentro de
plazo, consecuencia ineluctable dados los términos en que
se halla redactado el articulo 43.c de la Ley 30/92, se ha
procedido a mantener la posibilidad de un régimen
estimatorio exclusivamente referido a la calificacién provi-
sional en materia de vivienda de proteccién oficial y rehabi-
litacién privada.

Por todo lo anterior, a propuesta del Consejero de Poli-
tica Territorial y Obras. Pdblicas y previa deliberacién del
Consejo de Gobierno en su reunién del dia 5 de noviembre
de 1993.

DISPONGO

CAPITULO I
Disposiciones generales

Articulo 1.

1.- La Consejeria de Politica Territorial y Obras Piibli-
cas, a través de la Direccién General de Arquitectura y Vi-.
vienda, calificard como actuaciones protegibles en materia
de vivienda y suelo aquellas que, reuniendo los requisitos
establecidos en el Real Decreto 1.932/91 de 20 de diciem-
bre modificado por el R.D. 726/1993 de 14 de mayo, por el
que se regula la financiacién de actuaciones protegibles en
materia de rehabilitacién de inmuebles y R.D. 1.668/91, de
20 de noviembre y en el presente Decreto, se encuentren
encuadradas dentro de los limites presupuestarios y del nu-
mero de actuaciones que se determinan en el Convenio de
21-1-1992, suscrito por la Comunidad Auténoma de la Re-
gién de Murcia y el Ministerio de Obras Piblicas y Trans-
portes.

2.- Las calificaciones de actuaciones protegibles en vi-
viendas de proteccién oficial de nueva construccién, de re-
habilitacién privada, de suelo, asi como los visados de los
contratos de compraventa o de adjudicacién de viviendas a
precio tasado, posibilitardn el acceso a los préstamos cuali-
ficados previstos en el R.D. 1.932/91 de 20 de diciembre,
modificado por el R.D. 726/1993 de 14 de Mayo, y R.D.
1668/1991, de 15 de noviembre.

3.- La Direccién General de Arquitectura y Vivienda,
reconocerd y otorgard las ayudas econdmicas directas regu-
ladas en los citados Reales Decretos, con cargo a los Presu-
puestos Generales del Estado y siempre dentro de los limi-
tes en numero de actuaciones sefialados en el Convenio de

fecha 21 de enero de 1992.
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4.- Asimismo y con cargo a sus Presupuestos, la Co-
munidad Auténoma de la Regién de Murcia reconocera y
otorgard en forma de subvenciones personales a los
adquirentes, adjudicatarios, y promotores para uso propio
de vivienda de Proteccién Oficial en régimen general, y de
otras viviendas a precio tasado de las definidas en el articu-
lo 22 y siguientes del R.D.1932/91 de 20 de diciembre, mo-
dificado por R.D. 726/93 de 14 de mayo, y de conformidad
con lo regulado en este Decreto.

Igualmente, la Direccién General de Arquitectura y
Vivienda otorgara subvenciones a las actuaciones de rehabi-
litacién privada de viviendas y edificios, con cargo a los
presupuestos de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

Las subvenciones con cargo a los Presupuestos Gene-
rales de la Comunidad Aut6noma no podran superar los li-
mites presupuestarios y de nimero de actuaciones para cada
tramo de renta reflejados en el citado Convenio.

5.- El nimero total de actuaciones protegibles de otras
viviendas a precio tasado en c6mputo anual, previsto en el
Convenio Marco de fecha 21 de enero de 1992, se dividira
en dos, quedando de la siguiente forma:

a) Para la adquisicién de viviendas de proteccién ofi-
cial en segundas o ulteriores transmisiones, viviendas libres
usadas o nuevas terminadas, el 70 % del cupo anual conve-
nido.

b) Para la adquisicion de viviendas libres en construc-
cién, el 30% del cupo anual convenido.

No obstante, a treinta de septiembre de cada afio de vi-
gencia del Plan de Vivienda y vista la evolucién anual de
 solicitudes, la Direccién General de Arquitectura y Vivien-
da, oida la Comisién de Seguimiento del Plan de Vivienda
creada por Orden de fecha 4 de agosto de 1992 podra
incrementar o disminuir dichos porcentajes.

Articulo 2.- Ambito temporal y territorial.

1.- Las disposiciones de este Decreto seran de aplica-
cién en los términos establecidos en el articulo anterior a las
actuaciones protegibles cuya solicitud de calificacién provi-
sional o de visado de contrato se hayan formulado entre la
fecha de entrada en vigor del presente Decreto y el 31 de di-
ciembre de 1995, sin perjuicio de lo dispuesto en las Dispo-
siciones Transitorias del presente Decreto y en la Disposi-
cién Transitoria Segunda del R.D. 726/93 de 14 de mayo,
por el que se regula la financiacién de actuaciones
protegibles en materia de rehabilitacién de inmuebles.

2.- Las ayudas econ6micas previstas en el presente
Decreto, tendrdn por destinatarios a los adquirentes,
adjudicatarios y promotores de actuaciones protegibles de
viviendas y de rehabilitacién privada, ubicadas en el territo-
rio de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Articulo 3.- Requisitos para la obtencién de las ayudas con
cargo a los Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma.

1.- Las personas fisicas beneficiarias de subvenciones
para la adquisici6n, adjudicacién o promoci6n para uso pro-
pio de viviendas de protecci6n oficial de régimen general,
de otras viviendas a precio tasado y de rehabilitacién priva-
da, deberédn pertenecer a unidades familiares cuyos ingresos
ponderados no excedan de 3,5 veces el S.M.1, en el periodo
impositivo que, vencido el plazo de presentacién de la De-
claracién del Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisi-
cas, sea inmediatamente anterior al momento de solicitar la
subvencion.

2.- Que se solicite para la adquisicién, adjudicacién y
rehabilitacién de una dnica vivienda, salvo en los supuestos
de familia numerosa, que deberdn cumplir los requisitos es-
tablecidos en la legislacion especifica de vivienda de pro-
teccidn oficial.

3.- Que el adquirente, adjudicatario, o promotor de es-
tas actuaciones protegibles, se encuentre al corriente de sus
obligaciones tributarias y de la seguridad social.

4.- Que los adquirentes, adjudicatarios o promotores
para uso propio de viviendas de nueva construccién, no
sean titulares del dominio o de un derecho real de uso o dis-
frute sobre alguna otra vivienda de proteccién oficial, ni en
cualquier caso, sobre una vivienda libre en la misma locali-
dad en la que se sitiia la vivienda objeto de la actuacién
protegible, cuando el valor de mercado de la vivienda libre
exceda del 20% del precio de aquélla.

5.- Que la vivienda de proteccién oficial adquirida, ad-
judicada o promovida para uso propio o rehabilitada, se
destine a domicilio habitual y permanente del beneficiario
de las ayudas, dentro de los plazos establecidos en la legis-
lacién vigente, y de tres meses desde la fecha del visado del
contrato de compraventa o adjudicacién en caso de vivienda
a precio tasado, si la vivienda est4 terminada, y de tres me-
ses desde la obtencion de la cédula de habitabilidad, cuando
se trate de vivienda en construccién.

6.- S6lo serdn objeto de ayuda la adquisicién, adjudi-
cacién o promocion para uso propio de viviendas de protec-
cién oficial y de precio tasado, cuya superficie ttil no exce-
da de 90 m2.

En las actuaciones de rehabilitacién con ayudas a car-
go de los Presupuestos de la Comunidad Auténoma, el limi-
te madximo de supertficie 1itil computable de la vivienda seri
de 120 m?2., con independencia de que su superficie itil real
pudiera ser superior. -

7.- Para poder acceder a estas ayudas el precio maxi-
mo de adquisicién de las viviendas de proteccién oficial de
nueva construccion en régimen general y de otras viviendas
a precio tasado sera: ‘

a) Cuando se trate de V.P.O. de nueva construccién
1.2 veces el médulo ponderado vigente en el momento de la
calificacién provisional.

b) Cuando se trate de V.P.O. en segundas o posteriores
transmisiones, el que les corresponda segiin las normas es-
pecificas que les sean aplicables, y segin el régimen de pro-
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teccién oficial al que estén acogidas.

En ningiin caso podri exceder de 1,5 veces el médulo
ponderado vigente en la fecha.de la transmisién.

c) Cuando se trate de viviendas libres, 1,5 veces el
médulo ponderado vigente en la fecha de solicitud de visa-
do del contrato de compraventa o adjudicacién.

8.- El limite maximo de presupuesto protegible en ac-
tuaciones de rehabilitacién sera el sefialado en el articulo 8
del R.D. 726/93 de 14 de mayo, por el que se regula la fi-
nanciacién de actuaciones protegibles en materia de rehabi-
litacién de inmuebles.’

9.- Que la adquisicién, adjudicacién o promocién para
uso propio de vivienda de proteccién oficial o vivienda a
precio tasado, esté financiada mediante préstamo cualifica-
do de acuerdo con el R.D. 1932/91 de 20 de diciembre. Esta
limitacién no es aplicable a las actuaciones de rehabilitacién
salvo en el caso previsto en el articulo 7.b del R.D. 726/93
de 14 de mayo. por el que se regula la financiacién de ac-
tuaciones protegibles en materia de rehabilitacién de
inmuebles.

Articulo 4.

A los efectos del presente Decreto, los ingresos
condicionantes de las ayudas vendrén referidos a los ingre-
sos ponderados que se determinarén de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 10 del R.D. 1.932/91 de 20 de di-
ciembre, sobre financiacién de actuaciones protegibles en
materia de vivienda.

Articulo 5. S

A los efectos de las actuaciones protegibles en materia
de vivienda de protecci6n oficial y otras viviendas de precio
tasado contempladas en el R.D. 1.932/91, modificado por
R.D. 726/93, y del presente Decreto, el precio de adjudica-
cién en las promociones para uso propio realizadas en régi-
men cooperativo o de comunidad de propietarios, incluird

Junto al valor de la edificacién y la repercusién del suelo, de

forma desglosada, los gastos generales, financieros y de
gestion, que se originen en la promocién, no pudiendo su-
perar dicho precio de adjudicacién en ningtn caso los pre-
cios mdximos de venta establecidos reglamentariamente,
tanto para las viviendas de proteccién oficial en régimen ge-
neral o especial como para las viviendas de precio tasado.

CAPITULO II

Actuaciones protegibles en materia de vivienda de
Proteccién Oficial y otras viviendas de precio tasado.

Seccién 1

Actuaciones protegibles con cargo a los Presupuestos
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

Articulo 6.

La Direccién General de Arquitectura y Vivienda re-

conocerd y otorgard subvenciones a fondo pérdido a los
adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio de
viviendas de proteccién oficial de régimen general y de
otras viviendas a precio tasado, que hayan obtenido présta-
mo cualificado.

Articulo 7.

1.- La cuantia de las subvenciones, en el mimero pre-
visto en el Convenio Marco de fecha 21 de febrero de 1992,
para cada tramo de ingresos y afio, serd equivalente al si-
guiente porcentaje sobre el precio de venta o adjudicacién:

- Del 6% cuando los ingresos del beneficiario sean
iguales o inferiores a 2,5 veces el S.M.L

- Del 4% cuando los ingresos del beneficiario sean su-
periores a 2,5 veces el S.M.L o igual o inferior a 3,5 veces
el SM.L

2.~ Estos porcentajes se aplicardn sobre el precio de la
vivienda que figure en el contrato visado de compraventa o
de adjudicacién, y en el caso de promociones para uso pro-
pio realizadas por personas fisicas individualmente conside-
radas, el que constara en la escritura de declaracién de obra
nueva, incluido el valor del suelo.

3.- La fecha de la Resolucién de visado de los contra-
tos de compraventa o adjudicacién determinar4 la inclusién
de la solicitud, dentro del correspondiente cupo anual en el
reconocimiento de las subvenciones con cargo a los Presu-
puestos de la Comunidad Auténoma. .

La fecha de concesi6n del préstamo cualificado deter-
minara la inclusién de la solicitud de subvencién en el cupo
anual correspondiente.

Articulo 8.

La cuantia de la subvenci6n para el primer acceso en
propiedad regulado en los articulos 6, 15 y 25 del Real De-
creto 1.932/91 de 20 de diciembre sobre financiacién de ac-
tuaciones protegibles en materia de vivienda, serd equiva-
lente al 3% del precio de la vivienda que figure en el con-
trato visado de compraventa, de adjudicacién o valor de la
edificacion que, sumado al del suelo, constar4 en la declara-
cién de obra nueva, en el caso de promoci6n para uso pro-
pio realizada por persona fisica individualmente conside-

" rada.

Esta ayuda especifica, en los cupos anuales previstos,
para el primer acceso a la vivienda en propiedad es compa-
tible con las ayudas econ6micds que se puedan obtener con
cargo a los Presupuestos Generales del Estado.

Secciéon II

Procedimiento para las actuaciones protegibles en
materia de vivienda. :

Articulo 9.- Calificaciones de viviendas de nueva construc-
 ci6n.
1.- En las calificaciones provisionales y definitivas de
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viviendas de proteccién oficial de nueva construccién, sin
perjuicio de lo establecido en el R.D. 3.148/78 de 10 de no-
viembre, deberdan constar, en todo caso, los extremos si-
guientes:

a) Cédigo de identificacién del expediente y régimen
(general, especial o mixto) al que se encuentren acogidas
las viviendas y destino de las mismas (venta, arrendamiento
O Uso propiny).

b) Ideantificacién del solicitante (nombre o razén so-
cial, domicilio e identificacién fiscal), tipo de promotor y su
naturaleza jaridica.

c) Descripcién registral del solar donde se van a cons-
truir o estén promoviéndose las viviendas.

d) Tipologia, nimero y superficie atil de las viviendas
y, en su caso, de los garajes, trasteros, talleres para artesa-
nos y anejos para labradores, ganaderos y pescadores, con
especificacidn de si estdn o no vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas de los edificios en que estén
situados.

e) Precios maximos de las viviendas y anejos vincula-
dos.

f) Area geografica homogénea en la que se incluye la
actuacion protegible.

g) Médulo ponderado aplicable.

h) Cuantia méxima de los préstamos cualificados y ti-
pos de ayudas econ6micas que se puedan solicitar, con ex-
presién de que la posible concesién y condiciones de los
préstamos cualificados y ayudas econémicas directas, que-
dan sometidas a las limitaciones establecidas en el presente
Decreto, en el R.D. 1.932/91 de 20 de diciembre de 1991, y
en el Convenio suscrito entre el Ministerio de Obras Publi-
cas y Transportes y la Comunidad Auténoma de la Regién
de Murcia de fecha 21 de enero de 1992.

2.- El plazo para la concesién de la Calificacién Provi-
sional de viviendas de proteccién oficial de nueva construc-
ci6n serd de dos meses a partir de la presentacidn de la soli-

¢ citud.

3.- El plazo para la concesidn de la Calificacién Defi-
nitiva de viviendas de proteccion oficial serd de tres meses
contados a partir de la presentacién de la solicitud.

Articulo 10.

1.- Se podra otorgar la calificacién definitiva de
V.P.O. en cualquiera de sus regimenes, a las viviendas que
en una promocién cumplan con las determinaciones legales,
de superficie, calidad y destino que se contemplen en la re-
glamentaci¢n vigente, con independencia de la posible exis-
tencia en la misma promocién de otras viviendas no someti-
das al régimen legal de V.P.O.

2.- Esta dualidad de regimenes legales en una misma
promocién, podra venir dada: :

a) A solicitud del promotor, debidamente motivada, y
del adquirente, en su caso, siempre que se formule una vez
obtenida la Calificacién provisional de V.P.O. del expe-
diente de construccién.

b) De oficio, por la Direccion General de Arquitectura
y Vivienda, a consecuencia de la inadecuacién de una o va-
rias viviendas de la promocién a las normas reguladoras de
V.P.O. o con caricter de sancidn en virtud de expediente
instruido al efecto.

3.- Cuando se autorice por estas razones la concurren-
cia de regimenes legales en la misma promocién, esa
dualidad se pondra en conocimiento de los Organismos P-
blicos y entidades financieras que corresponda a los efectos
fiscales y financieros pertinentes.

Articulo 11.- Solicitud y visado de contratos de adquisicion
de viviendas de proteccién oficial y otras viviendas a
precio tasado.

1.- A la solicitud de visado de contratos de viviendas
de proteccidn oficial, debera acompafarse la documenta-
cién que se enumera en el articulo 12.4 del presente De-
creto.

2.- A la solicitud de visado de los contratos de vivien-
das a precio tasado deberd acompafiarse la documentacidn
que se enumera en el articulo 12.4 del presente Decreto, con
exclusién de lo sefialado en los apartados b), c) y h).

3.- En la resolucion de visado de contratos de vivien-
das a precio tasado, realizada por la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda, deberdn expresarse, al menos, los
siguientes extremos:

a) Cédigo de identificacion del expediente.
b) Fecha del contrato de compraventa.

¢) Fecha de construccién del inmueble en caso de vi-
vienda terminada, y fase de construccién del inmueble y fe-
cha de su terminacién, en caso contrario, y si dispone o.no
de cédula de habitabilidad.

d) Superficie {itil de la vivienda y de los anejos vincu-
lados. ’

e) Precio de venta por metro cuadrado 4til de la vi-
vienda y anejos vinculados.

f) Area geogrifica en la que se ubica la vivienda.
g) Médulo ponderado aplicable.

h) Prohibicién de transmisién intervivos, por ningan
titulo, durante el plazo de cinco afios, contados desde la
formalizacién del préstamo cualificado, sin autorizacién de
la Direccién General de Arquitectura y Vivienda, y sin la
cancelacién del préstamo cualificado y reintegro de los sub-
sidios y subvenciones recibidas, incrementadas con los inte-
reses legales devengados desde el momento de su percep-
cién. Esta limitacién deberd constar expresamente en la es-
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critura ptiblica de compraventa y en la de préstamo hipote-
cario.

4.- El visado de los contratos de viviendas de protec-
cidn oficial se realizard mediante diligencia en los mismos.

5.- El plazo de visado para los contratos de compra-
venta o adjudicacién de viviendas tanto de proteccién ofi-
cial como a precio tasado serd de 60 dias contados desde la
presentacién de la solicitud a la Direccién General de Ar-
quitectura y Vivienda.

Articulo 12.- Plazo de formalizacién de las solicitudes de
ayuda econémica directa.

1.- Plazo de solicitud.

a) Si se trata de adquirentes o adjudicatarios de vivien-
das de proteccicn oficial de nueva construccién, la solicitud
podri formularse conjuntamente o con posterioridad a la de
visado de compraventa o adjudicacién, En todo caso, la so-
licitud no podri formularse después de los tres meses si-
guientes a la fecha de formalizacién de la escritura piiblica
de compraventa o adjudicacién, o desde la calificacién defi-
nitiva, en el supuesto de ser ésta posterior.

b) Si se trata de promotores de viviendas de proteccién
oficial para usoc propio, o de adquirentes de viviendas que
fueran calificadas bajo el procedimiento del articulo 7.b del
R.D. 726/93, sobre financiacién de actuaciones protegibles
en materia de rchabilitacién, la solicitud de ayudas econé-
micas directas podrd formularse conjuntamente con la de
visado de contratos, y en todo caso, no podra solicitarse
después de los tres meses siguientes a la fecha de la califi-
cacién definitivis.

c) Si se trata de adquirentes o adjudicatarios de vivien-
das a precio tasado, la solicitud podra presentarse conjunta-
mente con la de visado, y en todo caso, no podra solicitarse
después de los seis meses siguientes a la obtencién del visa-
do por la Direccién General de Arquitectura y Vivienda, del
contrato de opcidn de compra, compraventa o adjudicacién.

2.- En todo caso, no podran formularse solicitudes de
ayudas econ6micas directas acogidas al R.D. 1.932/91 de
20.de diciembre y al presente Decreto, con posterioridad al
31 de diciembre de 1999, sin perjuicio de lo establecido
para las ayudas econémicas directas a promotores, en su
caso, y a los adquirentes y adjudicatarios de viviendas pro-
movidas en actuaciones protegibles en materia de suelo, en
la Disposicién Transitoria 2* del Real Decreto 726/93 de 14
de mayo, por el que se regula la financiacién de actuaciones
protegibles en materia de rehabilitacién de inmuebles y se
modifican determinados articulos del R.D. 1.932/91 de 20
de diciembre.

3.- Las solicitudes de ayuda econdmica directa se diri-
girdn al Director General de Arquitectura.y Vivienda, quien
serd competente para su Resolucién.

4.- A las solicitudes se acompafiardn los siguientes do-
cumentos:

a) D.N.I. y N.LF. de los solicitantes.

b) Niimero del expediente de promocién de viviendas
de proteccién oficial, excepto para el supuesto de adquisi-
cion de viviendas libres a precio tasado.

c) Contrato de opcién de compra, compraventa o adju-
dicacién, debidamente visado por la Direccién General de
Arquitectura y Vivienda.

d) Compromiso de destinar la vivienda a residencia
habitual y permanente en los plazos establecidos en el ar-
ticulo tres, apartado 5 del presente Decreto.

e) Declaracién de no ser titular del dominio o de un
derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda de
proteccidn oficial ni, en cualquier caso, sobre una vivienda
libre en la misma localidad, en la que se sitida la vivienda
objeto de la actuacién protegible, cuyo valor de mercado
exceda del 20 por 100 del precio de aquella.

f) EUltima carta de pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y fotocopia compulsada del titulo de propiedad,
en caso de ser titular del dominio o de un derecho real de
uso o disfrute de otra vivienda.

g) Copia de la declaracion o declaraciones del Impues-
to sobre la Renta de las Personas Fisicas que corresponda a
la unidad familiar, del periodo impositivo que, vencido el
plazo de presentacién de aquélla, sea inmediatamente ante-
rior al momento de solicitar la subvencién. Dicha declara-
cién serd exigible a estos efectos aun cuando el solicitante
no estuviere obligado a declarar.

h) Certificado de la entidad de crédito concedente del
préstamo cualificado, en el que se haga constar la cuantia
del mismo, el plazo de amortizacion y el tipo de interés, sal-
vo en el supuesto de adquisicién y adjudicacién de vivien-
das a precio tasado, o promociones de vivienda de V.P.O.
de uso propio.

i) Para el caso que proceda, certificado de minusvalia,
expedido por el érgano competente segin la legislacién del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

1) En el supuesto de adquisicién y adjudicacién de vi-
viendas a precio tasado, deberd acreditarse ademis, la su-
perficie util de la misma, mediante nota simple registral de
la vivienda, y para el caso de que no constara en la misma
la superficie ttil, ésta se calculard multiplicando la superfi-
cie construida por 0,80, y en iiltimo término mediante plano
de planta levantado al efecto por técnico competente, debi-
damente firmado y visado por el Colegio Profesional co-
rrespondiente.

k) En el caso de primer acceso a la vivienda en propie-
dad, tanto de proteccién oficial como de precio tasado, de-
berdn acompafiarse. igualmente, los siguientes documentos:

- Certificado de la Entidad de crédito en el que se haga
constar la fecha de apertura y la cuantia global de las impo-
siciones que con caricter periédico se hayan efectuado en la
cuenta-ahorro vivienda.
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- Declaracién de no ser, ni haber sido, titular de otra
vivienda.

I) Certificado de empadronamiento de la localidad
donde se ubica la vivienda que se pretende adquirir o pro-
mover. ' '

5.- El plazo méximo para la Resolucién de las solicitu-
des de ayudas econémicas directas serd de tres meses desde
la fecha de su solicitud.

Articulo 13.- Ampliacién del periodo de subsidiacién de
los préstamos cualificados.

La ampliacién del periodo de subsidiacién del présta-
mo cualificado prevista en el articulo 4.2. del R.D. 1.932/91
de 20 de diciembre, exigird que el beneficiario de esta ayu-
da lo solicite: dentro del quinto afio de cada periodo, acredi-
tando que sigue reuniendo las condiciones que le hicieron
acreedor a la subsidiacién del préstamo cualificado, me-
diante la presentacién de las declaraciones del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas de la unidad familiar,
correspondicntes a los dos perfodos impositivos que una
vez vencidos los plazos de presentacién de aquéllas, sean
inmediatamente anteriores al momento en que se solicite la
ampliacién.

Articulo 14.- Percepcién de las subvenciones.

1.- La subvencién se satisfard mediante la presenta-
cién de copia simple de la escritura piblica de compraventa
y subrogacién en el préstamo cualificado, una vez liquidada
de los impucstos correspondientes, o bien mediante certifi-
cacién literal del Registro de la Propiedad, una vez obtenida
la calificacién definitiva de la vivienda.

Si se tratara de promocién de viviendas para uso pro-
pio, la subvencidn se satisfard, previa justificacién de la
formalizaci6n del préstamo cualificado y de la obtencién de
la calificaci¢n definitiva, asi como del coste real de las ac-
tuaciones, mediante la presentacién del presupuesto del pro-
yecto de ejecucion de las obras en el caso de promotor indi-
vidualmente considerado, y a través de escritura publica, en
el caso de adjudicacién, en la que habr4 de constar certifica-
cién expedida por la Junta Rectora de la Cooperativa, o por
‘el 6rgano de administracién y representacién de la Comuni-
dad de Propietarios, en la que se contendréin los conceptos
expresados en el articulo S del presente Decreto!

Si se tratara de adquisicién de otras viviendas a precio
tasado, la subvencién se satisfard previa presentacién de la
escritura publica de compraventa y de la formalizacién del
préstamo cualificado, y de la cédula de habitabilidad en el
caso de vivienda libre de nueva construccién. En el caso de
adjudicacion. la escritura piblica deberd contener ademds,
la certificacion sefialada en el parrafo anterior.

2.- Los beneficiarios de la subvencion, con cardcter
previo al pago, deberdn presentar certificado expedido por
la Delegacién de Hacienda, de la Base Liquidable Regular,
due consta en su declaracién del IRPF, correspondiente a su
unidad familiar y al periodo impositivo inmediatamente an-
terior a la fecha de solicitud de las ayudas econémicas di-

rectas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10 a) del
R.D. 1.932/91 de 20 de diciembre.

3.- Cuando en la escritura de compra-venta o adjudica-
cién el precio de la transmisién sea inferior al que sirvié de
base a la Resolucidn de la subvencion, la cuantia a percibir
se reajustard de acuerdo con el precio que conste en es-
critura.

4.--La percepcién de la subvencién quedard condicio-
nada, de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de
la Ley 3/1990 de 5 de abril, de Hacienda de la Regi6n de
Murcia, a que el beneficiario de la misma se encuentre al
corriente de sus obligaciones fiscales con la Comunidad
Auténoma.

5.- El derecho a exigir el pago de la subvenci6n pres-
cribird a los 5 afios contados a partir de la notificacién al in-
teresado de la Resolucién reconocedora del derecho a sub-
vencién, de conformidad con el articulo 24 de la Ley 3/
1990.de 5 de abril, de Hacienda de la Regién de Murcia.

Articulo 15.

La falsedad de la documentacién en la que consten los
requisitos exigidos para ser beneficiario de las ayudas eco-
némicas directas, se consideraré infraccién grave con arre-
glo a lo establecido en el articulo 56, apartado séptimo del
R.D. 3.148/78 de 10 de noviembre.

Articulo 16.- Plazo y formalizacién de las solicitudes de
subvenciones pafa la promocién de viviendas de pro-
teccién oficial con destino a alquiler, previstas en el
R.D. 1.932/91 de 20 de diciembre.

1.- La solicitud de subvencién se realizara conjunta-
mente con la solicitud de calificacién provisional de vivien-
das de proteccion oficial. '

2.- El abono de la subvencién se practicara una vez
obtenida la calificacidn definitiva, fracciondndose en fun-
cién del mimero de viviendas efectivamente arrendadas, ex-
tremo que se acreditard mediante la presentacién a visado
de los contratos de arrendamiento debidamente liquidados
de los impuestos correspondientes debiéndose aplicar, en su
caso, al reembolso del préstamo cualificado.

Articulo 17.- Préstamos cualificados para actuaciones
protegibles. i :

1.- En el marco de los Convenios con las entidades fi-
nancieras, los promotores y adquirentes o adjudicatarios en
caso de préstamo directo, podran solicitar la concesién de
préstamos cualificados ante las entidades financieras piibli-
cas o privadas.

2.~ Las solicitudes deberan ir acompafiadas de aquellos
de los siguientes documentos, que en cada caso procedan:

a) Copia de la Calificacién Provisional o Definitiva de
vivienda de Proteccién Oficial.

b) Contrato visado por 6rgano competente.
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¢) Resoluciéon de la Comunidad Auténoma de la Re-
gién de Murcia, aprobatoria, en su caso, de la subsidiacién
solicitada y del tipo subsidiado aplicable en el supuesto de
préstamo directo al adquirente y otras viviendas a precio ta-
sado. '

3.- Las entidades de crédito deberdn notificar simulta-
neamente a la Comunidad Auténoma de la Regién de Mur-
cia y al MOPT, la concesién de los préstamos cualificados
y sus subrogaciones, en los plazos y formas establecidos en
los Convenios, distinguiéndolas segiln gocen o no de
subsidiacidn. '

CAPITULO I
Rehabilitacion privada
Seccion I

Procedimiento para la calificacién de actuacién
protegible en materia de rehabilitacion.

Articulo 18.

Tendran la consideracién de actuaciones protegibles
las definidas como tales en el articulo 1 del R.D. 726/93 de
14 de mayo por el que se regula la financiacion de actuacio-
nes protegibles en materia de rehabilitacion de inmuebles.

Articulo 19.

La Direccién General de Arquitectura y Vivienda cali-
ficard provisionalmente aquellas actuaciones de rehabilita-
cién que cumplan con las determinaciones que figuran en el
R.D. 726/93 de¢ 14 de mayo por el que se regula la financia-
cién de actuaciones protegibles en materia de rehabilitacién
de inmuebles y en el presente Decreto. -

Articulo 20.

La solicitud de calificacién provisional de actuaciones
protegibles en materia de rehabilitacién, podra presentarse
en cualquiera de los lugares seftalados en el articulo 38.4 de
la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de-Régimen Juridico y
del Procedim:ento Administrativo Comin, y debera ir
acompaifada de¢ los siguientes documentos:

a) DNI y NIF del solicitante.

b) Docuniento o documentos que acrediten la propie-
dad o cualquier otro titulo legitimo sobre el inmueble. En el
caso de arrendatarios o usufructuarios deberi presentarse,
ademds, autorizacién por escrito del propietario.

¢) Memoria descriptiva de las obras que se pretendan
acometer.

d) Compromiso de destinar el inmueble a residencia
habitual y domicilio permanente, en los casos en que sea
pertinente por la naturaleza de la actuacidn protegible.

e) Documento fotografico de las fachadas completas
de la vivienda o edificio a rehabilitar, y plano de situacioén.

Articulo 21.

A la vista de la solicitud y de la documentacién rela-
ctonada en el articulo anterior, la Direccion General de Ar-
quitectura y Vivienda, podra declarar mediante Resolucién
al efecto, la no admisién de la solicitud por no adecuarse la
actuacién pretendida a las previstas en el Real Decreto 726/
93 de 14 de mayo, sobre financiacién de actuaciones
protegibles.

Articulo 22.

Admitida la solicitud y en el plazo mdximo de un mes,
se emitird informe por los servicios técnicos sobre la ade-
cuacién de lo solicitado a las actuaciones declaradas como
protegibles en el R.D. 726/1993 de 14 de mayo, por el que
se regula la financiacién de actuaciones protegibles en ma-
teria de rehabilitacién de inmuebles.

En dicho informe técnico debera constar, ademds, si
por el tipo de actuacion que se pretende es o no necesaria la
redaccién de proyecto por técnico competente.

Articulo 23.

A la vista del informe técnico sefialado en el articulo
anterior, la Direccién General de Arquitectura y Vivienda,
podré denegar la Calificacion Provisional por no adecuarse
la actuacion solicitada a las condiciones técnicas sefialadas
en el Real Decreto 726/93 de 14 de mayo, sobre financia-
cién de actuaciones protegibles.

Articulo 24.

La Direccién General de Arquitectura y Vivienda, re-
querird ademds, la documentacién siguiente: ‘

a) Solicitud, o licencia de obras en su caso, presentada
en el Ayuntamiento en cuyo término municipal radique el
inmueble objeto de la actuacién.

b) Proyecto redactado por técnico competente, en su
caso. Este documentp, no podrd requerirse si en el informe
técnico, no constara como necesaria su redaccién.

c) Contrato/s de ejecucién de obras, que contengan
presupuesto detallado por unidades de obra o referencia ex-
presa a las obras contempladas en el proyecto, en el caso de
ser éste preceptivo, firmado por el contratista/s y el promo-
tor. :

En el caso de que las obras se ejecuten por administra-
cion, se presentard presupuesto desglosado de los materiales
a utilizar firmado por el promotor y contrato de mano de
obra en su caso, firmado por contratista/s y el promotor.

d) En el caso que corresponda, certificacion de estar al
corriente de la Seguridad Social y de las obligaciones
tributarias. ‘

e) Declaracion de la Renta, debidamente sellada por la
Delegacién de Hacienda, de la unidad familiar del solicitan-
te correspondiente al periodo impositivo inmediatamente
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anterior a la fecha de presentacion de la solicitud.

f) Cualesquiera otra documentacién que resultase ne-
cesaria para la comprobacién de la situacién econémico-pa-
trimonial del solicitante.

Articulo 25.

Completada la documentacién sefialada en los articu-
los anteriores y siendo ésta conforme, la Direccién General
de Arquitectura y Vivienda otorgard la calificacion provi-
sional de actuacién protegible de rehabilitacién en el plazo
maximo de dos meses desde la fecha de su solicitud.

Articulo 26.

1.- En la calificacién provisional deberdn constar, al
* menos, los siguientes extremos:

a) Cédigo de identificacién del expediente y tipo de
actuacion.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén so-
cial, domicilio e identificaciéon fiscal).

c) Tipo de promotor y su naturaleza juridica.

d) Datos relativos a la ubicacién del inmueble objeto
de rehabilitacién (calle, localidad y cédigo postal).

é) Superficie til total de la vivienda y itil protegida.

f) Area geografica homogénea en la que se ubica la ac-
tuacién.

g) Presupuesto protegible.

h) Cuantia maxima del préstamo solicitado y
subsidiacién reconocida en su caso.

i) Plazc de ejecucion de las obras.

2.- El inicio de obras debera comunicarse dentro de los
15 dias siguientes al mismo.

Secciéon I
Subvenciones en materia de rehabilitaciéon.

Articulo 27.- Presupuesto protegible.

Tendra la consideracién de presupuesto protegible el
definido como tal'en el articulo 3 del Real Decreto 726/93
de 14 de mayo por el que se regula la financiacién de actua-
ciones protegibles en materia de rehabilitacién de
inmuebles.

Articulo 28.- Subvenciones con cargo al MOPT.

1.- Los promotores de actuaciones protegibles en ma-
teria de rehabilitacién podrdn obtener las subvenciones pre-
vistas en el R.D. 726/93 en los casos, condiciones y requisi-
tos establecidos en el mismo.

2.- En el caso contemplado en el articulo 12.1 del R.D.

N

gresos inferiores a 3,5 veces el S.M.I.

726/93 de 11 de junio, el promotor de la actuacién
protegible deberd presentar declaracién expresa de su re-
nuncia al préstamo cualificado junto con la calificacién pro-
visional para su diligencia por la Direccién General de Ar-
quitectura y Vivienda.

Articulo 29.- Subvenciones con cargo a los Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma de Murcia.

Los promotores de actuaciones de rehabilitacion prote-
gida, que cumplan las condiciones sefialadas para ser bene-
ficiarios de las subvenciones con cargo a los Presupuestos
del MOPT, podran obtener subvenciones con cargo a los
Presupuestos de la Comunidad Auténoma.

Articulo 30.

Sélo podrédn ser objeto de subvencién con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de
Murcia, aquellas actuaciones sobre inmuebles que tengan
una antigiiedad superior a diez afios.

Articulo 31.

Los promotores de actuaciones de rehabilitacién prote-
gida, podran obtener con cargo a los Presupuestos de la Co-
munidad Auténoma, una subvencién equivalente al 5% del
presupuesto protegible, stempre y cuando sus ingresos sean
inferiores a 3,5 veces el S.M.L

Articulo 32.

Los promotores de actuaciones de rehabilitacién prote-
gida de edificios en los que el 70% de la superficie total
esté destinada a vivienda, excluyendo de este c6mputo la
planta baja.y la superficie bajo rasante, y cuyos. ingresos
sean inferiores a 3,5 veces el S.M.1, que realicen obras de
adecuacioén estructural, podrdn obtener una subvencion del
5% del presupuesto correspondiente a las partidas relativas
a los capitulos de cimentacion y estructura que figuren en el
proyecto presentado, con cargo a los Presupuestos de la Co-
munidad Auténoma.

Articulo 33.

En aquellas actuaciones de rehabilitacién que tengan
por objeto la adecuacion estructural, segtin lo establecido en
el articulo 5 del R.D. 726/93 de 14 de mayo, la Direccién
General de Arquitectura y Vivienda subvencionara el 50%
de los honorarios facultativos de redaccién de proyecto, -
siempre que se den las condiciones siguientes:

a) Que el promotor de las actuaciones tenga unos in-

b) Que los honorarios profesionales del proyecto ha-
yan sido calculados con arreglo a la tarifa minima de redac-
cién de proyectos de rehabilitacién, aprobada por la Junta
de Gobierno del Colegio Oficial de Arquitectos de Murcia.

Seccion III

Calificaciéon definitiva y pago de subvencion.
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Articulo 34.

1.- Finalizada la ejecucién de las obras con arreglo a
las condiciones y plazos en que fue otorgada la calificacién
provisional y previa visita de inspeccién técnica, se otorgard
calificacién dzfinitiva de rehabilitacion, previa presentacién
de:

- Certificado final de obra, en su caso.

- Docunientacién fotogrifica actual de las fachadas
completas de la vivienda o edificio rehabilitado.

2.- La Direccién General de Arquitectura y Vivienda
podri requerir, en su caso, cualquiera otra documentacién
aclaratoria de la presentada, previamente al otorgamiento de
la calificacién definitiva.

Articulo 35.

El pago de la subvenci6n a la que se tuviera derecho,
se realizard una vez otorgada la calificacién definitiva en to-
dos y cada uno de los casos y modalidades de subvencién,
tanto del MOPT como de la Comunidad Auténoma de Mur-
cia, y previa presentacién, en todo caso, de la certificacién
de la base liquidable regular de la declaracién de renta, co-
rrespondiente a su unidad familiar.

Articulo 36.

A los efectos de lo dispuesto en la Orden 8 de febrero
de 1993, sobre ayudas para la rehabilitacién de viviendas de
promocién privada afectadas por proceso de deterioro es-
tructural, 1a subvencién a la que se tendra derecho, cuando
los ingresos familiares ponderados del usuario de la vivien-
da sean igwales o inferiores a 5,5, el- S.M.1,, serd del 40%
del presupuesto total protegible y del 10% cuando sean su-
periores a 5,5 veces el S.M.L

Articulo 37.- Compatibilidad con otras ayudas.

Las subvenciones previstas en el presente Decreto, se-
ran compatibles con aquellas otras que tengan por objeto la
misma finalidad, no pudiendo superar la cuantia total de las
subvenciones el 75% del presupuesto protegible total de la
actuacion. ) '

Si el importe del préstamo cualificado concedido para
adecuacion estructural conforme al R.D. 726/93 de 14 de
mayo, sobre financiacién de actuaciones protegibles en ma-
teria dé rehabilitacién de inmuebles, mas el importe de las
subvenciones concedidas superaran la totalidad del presu-
puesto protegible de la actuacién, el exceso resultante de
esta tdltimzis se aplicard necesariamente a la amortizacion
anticipada el préstamo cualificado.

CAPITULO CUARTO
Lim itaciones a la facultad de disposicién.
Articulo 38.:

Las viviendas para cuya adquisicién, adjudicacién,

promocién para uso propio y rehabilitacién, hayan recibido
subvencién con cargo a los Presupuestos Generales de la
Comunidad Aut6noma de la Regién de Murcia, no podran -
ser objeto de transmisién inter-vivos por ningtn titulo, du-
rante el plazo de 5 afios contados a partir de la concesion de
dicha subvencién, sin reintegro a la Comunidad Auténoma
de la Regi6n de Murcia de la totalidad del importe recibido,
incrementado con el interés legal del Banco de Espaiia.

Articulo 39.

1.- Para garantizar el cumplimiento de la finalidad de
la subvencidn, en los casos de adquisicién, adjudicacién y
promocién para uso propio de viviendas de proteccién ofi-
cial de nueva construccién, y de otras a viviendas a precio
tasado, dicha limitacién a la facultad de disposicién se hard
constar expresamente en la escritura puiblica de propiedad y
en la de formalizacién del préstamo cualificado.

2.- En los casos de subvenci6n a la rehabilitacién la
Direccién General podra exigir al beneficiario la anotacion
preventiva en el Registro de la Propiedad correspondiente,
de la Resolucién por la que se concede ésta en los términos
previstos en el articulo 26.2 de la Ley Hipotecaria.

CAPITULO QUINTO

Terminacién de los procedimientos en materia de
vivienda y rehabilitacjén. )

Articulo 40

Transcurridos los diferentes plazos establecidos en la
presente disposicidn, para resolver las solicitudes ampara-
das por el mismo, sobre actuaciones protegibles en materia
de vivienda y rehabilitacién privada, sin que haya recaido
resolucidn expresa, se entenderd que la resolucién del pro-
cedimiento de que se trate es contraria a lo solicitado por el
interesado, salvo, en los casos previstos en los articulo 9.2,
11.5 y 25 del presente Decreto, en las que el silencio tendrd
cardcter positivo.

CAPITULO SEXTO

Actuaciones protegibles en materia de suelo
y urbanizacion.

Articulo 41.

1.- La Comunidad Auténoma dentro del marco norma-
tivo que configura el Plan de Vivienda y Suelo para el
cuatrienio 1992-1995 aprobari las actuaciones protegibles
en materia de suelo y urbanizacién, a fin de su inclusién en
la financiaci6n cualificada prevista en el R.D. 1.668/91, de
15 de noviembre, dentro de los limites presupuestarios y del
niimero de actuaciones establecido por Convenio entre el
Ministerio de Obras Piblicas y Transportes y esta Comuni-
dad Auténoma.

2.- Asimismo, podra celebrar Convenios-Programas
con los Ayuntamientos ubicados en las dreas definidas
como prioritarias, en los que se incluirdn este tipo de actua-
ciones protegibles en materia de Suelo y Urbanizacién.
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Articulo 42.

Podran ser declaradas actuaciones protegibles en mate-
ria de suelo y urbanizacién, aquellas que sean promovidas
por personas fisicas o juridicas, publicas o privadas, desti-
nadas a la promocién de viviendas de acuerdo con las con-
diciones y requisitos establecidos en el articulo 4 y 5 del
R.D. 1.668/91, de 15 de noviembre.

Articulo 43.- Derechos de tanteo y retracto.

Los derechos de tanteo y retracto previstos en los ar-
ticulos 4 y 5 del R.D. 1.668/91, de 15 de noviembre, debe-
rdn constituirse necesariamente en favor de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia, o en su caso, del Ente al
que ésta ceda su derecho.

Articulo 44.- Convocatoria de actuaciones.

1.- La Consejeria de Politica Territorial y Obras Publi-
cas celebrara convocatorias piblicas anuales de declaracién
de actuaciones protegibles de suelo y urbanizacién para los
promotores que deseen acogerse a esta financiacién cualifi-
cada.

2.- En cada convocatoria anual se admitirdn propues-
tas referidas a las previsiones establecidas en el Anexo III
del Convenic suscrito entre la Comunidad Aut6noma de la
Regién de Murcia y el M.O.P.T., para el afio correspon-
diente de la convocatoria y el inmediato siguiente.

3.- En cada convocatoria se admitirdn propuestas refe-
ridas a las actuaciones no consumidas que resten de dicho
afio y al total de las convenidas para el siguiente, una vez
deducidas las correspondientes a los Convenios-Programas
celebrados.

4.- La revisién de los objetivos del Convenio entre el
M.O.P.T. y la Comunidad Auténoma de la Regi6n de Mur-
cia o la moditicacién de sus asignaciones presupuestarias se
tendrdn en cuenta en sucesivas convocatorias.

5.- En todo caso deberan respetarse las condiciones
que para la declaracién de actuacién protegible prevé el ar-
ticulo 3 del R.D. 1.668/91 de 15 de noviembre.

Articulo 45.- Areas prioritarias.

A los efectos del presente Decreto y de conformidad
con lo resefiado en el Convenio suscrito entre la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia y el M.O.P.T., tendrédn
consideracién preferente las Areas territoriales que presen-
ten una m4és acuciante necesidad de vivienda, definiéndose
como tales dreas prioritarias los municipios de Murcia,
Lorca, Cartagena y la comarca del Campo de Cartagena,
que incluye a estos efectos los municipios de Torre Pacheco
y La Unién. ‘

Articulo 46.- Requisitos de las solicitudes de declaracién
de actuacién protegibles.

Las solicitudes se formularin ante el Director General
de Arquitectura y Vivienda, y deberan ir acompafiadas, al
menos, de la siguiente documentacion:

- Copia compulsada de los documentos acreditativos
de la titularidad del derecho de superficie, opcién de com-
pra de los terrenos o cualquier otro titulo que les habilite
para acceder a la propiedad del suelo, que en cada caso pro-
ceda, con aportacién de los datos registrales, en su caso.

- En caso de expropiacién, debera aportarse certifica-
cién del acuerdo municipal por el que se fija el sistema de
actuacién por expropiacién y de que se ha iniciado el co-
rrespondiente proceso expropiatorio por la Administracién
actuante, asi como de que se ha dado cumplimiento al tra-
mite de formalizacién y resolucién sobre la relacién concre-
ta e individualizada de bienes y derechos objeto de expro-
piacion.

- Delimitacién cartogréfica de la superficie o poligono
de actuacion.

- Certificado municipal referente a las circunstancias
urbanisticas de los terrenos objeto de la actuacién.

- Memoria de viabilidad Técnico-Financiera, que con-
tendrd, aparte de los datos de identificacién técnicos e infor-
mativos requeridos en la solicitud, aquellos otros de carac-
ter financiero que acrediten la total viabilidad econémica de
la actuacion, y entre otros, el programa de desarrollo de la
inversién, los gastos debidamente desglosados, fuentes de
financiacidn, recursos propios y ajenos, beneficio empresa-
rial previsto de la promocion de suelo y de la promocién de
las construcciones. Memoria que deberd ir firmada por el
promotor y con la conformidad del técnico responsable que
aparecera plenamente identificado.

- Compromiso de que en el caso de resultar beneficia-
rio de la actuacién protegible, el promotor otorgara el dere-
cho de tanteo y retracto en favor de la Comunidad Auténo-
ma de Murcia o del Ente al que ésta ceda este Derecho.

Articulo 47.

Las solicitudes de actuaciones protegibles que pretendan
acogerse al sistema de financiacién establecido con caricter ex-
cepcional en el articulo 7.2 del R.D. 1.668/91, de 15 de no-
viembre y la Disposicién Adicional Decimosegunda del R.D.
1.932/91, de 20 de diciembre, deberan ir acompafiadas de la
misma documentacidn relacionada en el articulo anterior.

Articulo 48.- Publicidad de la convocatoria.

1.- Tanto los requisitos exigibles a las solicitudes para
la declaracién de actuaciones protegibles como las propias
convocatorias serdn publicadas en el “Boletin Oficial de la
Regién de Murcia” y en uno de los diarios locales de méxi-
ma difusién. '

2.- Asimismo, se dard conocimiento individualizado a
las Asociaciones de promotores; constructores y a los agen-
tes urbanizadores.

Articulo 49.- Criterios de seleccion de las propuestas.

1.- Para efectuar la seleccién deberan tenerse en cuen-
ta tanto los aspectos concretos de cada una de las propues-
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tas como la distribucién territorial del conjunto de las pro-
puestas presentadas.

2.- Los criterios de seleccién a considerar globalmente
y referentes a cada una de las propuestas presentadas son
fundamentalmente los expresados en el articulo 9 del Real
Decreto 1.668/91, de 15 de noviembre, y en concreto:

a) Los menores niveles de ingresos de las familias a
las que se pretenda destinar las viviendas a edificar sobre el
suelo resultante de las actuaciones, dentro, en todo caso, de
un marco armdnico de integracién social, mediante la sufi-
ciente diversificacién de los destinatarios de las viviendas.

b) La menor repercusién media del coste del suelo so-
bre los precios de las viviendas a edificar sobre aquél, que
en ningun caso podra superar el 15 % de repercusion en las
viviendas a calificar de proteccién oficial.

c) La ubicacién de la actuacidén protegible en nicleos
urbanos de mas de 100.000 habitantes o en sus dreas de in-
fluencia, o en aquellos otros nucleos de menor poblacién en
los que el problema de la vivienda sea especialmente acusa-
do. -

d) La aplicacién de los sistemas de ejecucidon del
planeamiento establecido en la legislacién urbanistica vi-
gente.

€) El menor plazo previsto en la construccién de las vi-
viendas.

f) El mayor grado de viabilidad de la actuacién de,

. acuerdo con la Memoria Técnico-Financiera presentada.

g) La localizacién de la actuacién en una de las Areas
prioritarias.

h) La mayor concordancia entre el tipo de actuacion
propuesta y el grado de desarrollo del planeamiento urba-
nistico.

3.- Cuando las solicitudes de actuaciones protegibles
para adquisicion de suelo y/o urbanizacién se localicen en
Areas prioritarias, y estas solicitudes cumplan todos los re-
quisitos establecidos en el presente Decreto y en el Real
Decreto 1.668/91, tendran prioridad en la concesién de la
declaracion de actuacion protegible.

Articulo 50.- Audiencia a los entes locales interesados.

Antes de elaborar la Propuesta de Resolucién de la
convocatoria se¢ deberd dar audiencia, durante el plazo de 15
dias, a los Ayuntamientos donde se emplacen las posibles
actuaciones, informandolos de las solicitudes presentadas y
de las actuaciones publicas previstas en su caso, para que
formulen cuantas observaciones estimen pertinentes.

Articulo 51.- Resolucién de las convocatorias..

La Resolucién de la convocatoria de declaracién de
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actugcidn protegible serd adoptada, mediante Orden, por el
Excmo. Sr. Consejero de Politica Territorial y Obras Pibli-
cas, a propuesta del Director General de Arquitectura y Vi-
vienda.

Disposiciones adicionales

Primera.- Registro de publicidad.

1.- Serén objeto de inscripci6n en el Registro de publi-
cidad de V.P.O. de nueva construccién, todos los anuncios
publicitarios o de propaganda, cualquiera que sea el medio
por el que se difundan, que tengan por finalidad promover
la contratacién en venta o alquiler de dichas viviendas por
el promotor de las mismas, tanto sean €stos promotores pri-
vados como cooperativas o comunidades de propietarios.

2.- La inscripcién del texto de los anuncios en el Re-
gistro de Publicidad, se hard mediante anotacién numerada
e individualizada en un libro foliado y rayado por la Direc-
cién General de Arquitectura y Vivienda, de la Consejeria
de Politica Territorial y Obras Piblicas, a quien correspofi-
dera su custodia, las inscripciones, y certificaciones de las
mismas.

3.- Requisitos que han de contener los textos:
a) Signatura del expediente de construccién.

b) Régimen legal de proteccién a que esté acogido di-
cho expediente, con indicacién de nimero de viviendas,
emplazamiento y promotor.

¢) Fecha de calificacién definitiva, o en su caso fechas
de calificacién provisional y de terminacién de las obras.

d) Precio total de venta de cada tipo de vivienda y
cuantia previsible de préstamo hipotecario; y en su caso,
ademas de tal indicacion, la de si estd autorizado para perci-
bir cantidades a cuenta del precio, conforme a lo dispuesto
en el articulo 114 del Decreto 2.114 de 24 de julio de 1968.

e) Expresion de que los destinatarios de las viviendas
habran de dedicarlas a domicilio habitual y permanente.

f) Nimero de inscripcion en el Registro de Publicidad.

Estos datos habran de componerse en el anuncio en ti-
pos perfectamente legibles y de tamafio igual al menos al
predominante en el propio anuncio.

4.- Procedimiento.

La solicitud de aprobacién del texto publicitario acom-
pafiada de ejemplar triplicado del mismo, se presentara en
la Direccién General de Arquitectura y Vivienda de la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Piblicas, que la
concederd en el caso de que cumpla las prescripciones sefia- -
ladas en el presente Decreto.

La aprobacién se hard constar mediante Diligencia-
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Resolucién en uno de los ejemplares presentados, que se
devolveri al interesado y en el que se consignari el nimero
de inscripcion que le corresponde en el Registro de Publici-
dad. ‘

Si en el plazo de 15 dias desde la fecha de solicitud de
aprobacién del texto no se ha producido ésta, se entenderd
concedida tal aprobacion.

5.- El incumplimiento de las condiciones establecidas
en el presente Decreto, se considerard como infraccién muy
grave con arreglo a lo dispuesto en el articulo 153, apartado
¢, niimero 9 del Decreto 2.114/1968 de 24 de julio.

Segunda.- Areas geogrificas.

1.- Para la determinacién del médulo aplicable al me-
tro cuadrado 1til a los efectos de determinar el precio de
venta y renta de las viviendas de proteccidn oficial, as{
como de las condiciones de financiacién de las diferentes
actuaciones protegibles en materia de vivienda, suelo y re-
habilitacién. los municipios y pedanias de la Regién de
Murcia quedardn integrados en las dreas geograficas homo-
géneas establecidas en la Disposicién Adicional primera del
R.D. 1.932/91 de 20 de diciembre, conforme a la
redistribucién realizada por Orden de la Consejeria de Poli-
tica Territorial y Obras Piblicas de 22 de febrero de 1993
(BORM 27 de febrero de 1993 y correccién de errores de 4
de marzo de 1993).

2.-La acreditacién de la ubicacién de las promociones
en los cascos urbanos y pedanias se realizard mediante cer-
tificacién de] Ayuntamiento correspondiente,

3.- En las promociones de viviendas de Proteccién
Oficial para venta que se realicen en el Area Primera, serd
obligatoria la vinculaci6én de una plaza de garaje por vivien-
da, en proyecto y registralmente, de conformidad con lo
dispuesto en las Ordenanzas Municipales.

4.- Los m6dulos adscritos a los Municipios y Pedanias
integradas en las Areas Geogréficas dispuestas en la Dispo-
sicién Adicional Primera del R.D. 1.932/91 de 20 de di-
ciembre, seran aplicables a todas las modalidades de actua-
ciones protegibles en materia de vivienda cuya solicitud se
haya formulado dentro de la vigencia temporal del Plan de
Vivienda 92-95.

5.- El Consejero de Politica Territorial y Obras Publi-
cas podrd modificar mediante Orden, el encuadramiento de
los distintos municipios y pedanias en las dreas geogréficas
homogéneas que establezca el M.O.P.T.

Tercera.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 2.1 del

R.D. 726/93 de 14 de mayo, queda facultada la Consejeria

‘de Politica Territorial y Obras Piiblicas para proceder a la
declaracién por Orden de las Areas 6 programas de rehabi-
litacion. '
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Disposiciones transitorias
Primera.

El Decreto 48/1992, de 7 de mayo, sera de aplicacién
a la concesién de ayudas econémicas directas para la adqui-
sicion, adjudicacién o promocién para uso propio de vivien-
das de proteccién oficial de régimen general y de otras vi-
viendas a precio tasado, calificadas provisionalmente y que
tengan concedido préstamo cualificado antes de la entrada
en vigor del presente Decreto.

Segunda.

Las solicitudes de ayuda econémica en materia de re-
habilitacién que se hubieran presentado conforme al Decre-
to 48/92 de 7 de mayo y antes de la entrada en vigor del
presente Decreto se regirdn por los procedimientos y condi-
ciones sefialados en aquél.

Disposicion derogatoria

A la entrada en vigor del presente Decreto, quedarin
derogadas las siguientes disposiciones:

1.- Decreto 48/92 de 7 de mayo por el que se regulan
las .actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo,
en el 4ambito de la Regién de Murcia para el cuatrienio 92-
95.

2.- Articulo 1.3, articulo 2 parrafo primero y articulo 9
de la Orden de 8 de febrero de 1993 de la Consejeria de Po-
litica Territorial, Obras Piblicas y Medio Ambiente; sobre
Ayudas para la Rehabilitacion de viviendas de promocién
privada afectadas por proceso de deterioro estructural.

3.- Y cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo dispuesto en el presente Decreto. :

Disposiciones finales

Primera.

Se faculta al Consejero de Politica Territorial y Obras
Piblicas, en el 4mbito de sus competencias, para dictar
cuantas disposiciones se precisen en desarrollo y aplicacion
del presente Decreto.

Segunda.

El presente Decreto entrard en vigor al dia siguiente de
su publicacion en el "Boletin Oficial de la Regién de Mur-

Fal

cia .

Dado en Murcia a, 5 de noviembre de 1.993.—I_a Pre-
sidenta, Maria Antonia Martinez Garcia.—El Consejero
de Politica Territorial y Obras Piblicas, Vicente Blasco
Bonete.



