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Jueves, 18 de abril de 1996

I. Comunidad Auténoma

1. Disposiciones generales

Consejeria de Politica Territorial
vy Obras Pablicas

tn

574 DECRETO N° 13/1996, de 3 de abril, por ¢l
que se regulan las actuaciones protegibles en
materia de vivienda y suelo en ¢l ambito de la
Regién de Murcia para el cuatrienio 1996-
19499,

EXPOSICION DE MOTIVOS

_En la Conferencia Sectorial de Vivienda celebrada
en Avila los dias 23 y 24 de noviembre de 1995, se Hegd
cntre otros acuerdos o prolongar la vigencia para ¢ste
proximo cuatrienio del marco normativo y iinanciero del
Plan de vivienda y suelo 92-95. Acuerdo gue ha quedado
mmstrumentalizade en el Real Decreto 2190/1995, de 28
de diciembre. sobre medidas de tfinanciacion de actuacio-
nes protegibles en materia de vivienda y suelo para el pe-
rindo 1996-1999.

Asimismo, en fa Conlerencia Scctorial celebrada en
Santander ¢l dia 29 de enero de 1996, se procedid a la
distribucidn territorial de las actuaciones protegibles
comprehensivas de la prorroga del Plan, mediante la fir-
ma de los respectivos Convenios entre el Ministerio de
Obras Pablicas, Transportes y Medio Ambiente y as Co-
munidades Autdnoimas.

Comne consccuencia del Convenio suserito entre la
Comunidad Auténoma de la Region de Murcia y ¢l
MOPTMA. cs preciso articular por el Gobierno Regio-
nal la cjecucion de las obligaciones asumidas ¢n materia
de vivienda y suelo para el cuatrienio 96-99, cstablecien-

do un nucvo régimen juridico, tanto desde el punto de vis~

la de Tos aspectos procedimentales en desarrollo de lo
prevenido en el R.D. 2190/95, de 28 de diciembre, como
cnosu aspecto sustantivo en el caso de las actuaciones de-
claradas protegibles por lu Comunidad Auténoma y con
cargo a sus Presupuestos.

Ll presente Deereto por coherencia con los acucrdos
adoptados cn la Conlerencia Sectorial de Avila, mantiene
bisicamente ¢l sistema de ayudas contemplado en el De-
creto 138/93 de 3 de noviembre. aunque introduce deter-
minados facwres correctores que tienden fundamental-
mente. de un lado a controlar el destino de las ayudas v,
de otro a simplificar v clarificar los procedimicntos para
la obtencidn de las ayudas, especialmente en la rehabilita-
¢i6n privada de viviendas.

La nueva configuracion dada a las subvenciones,
particndo de la generalizacién de fas mismus alecta, en
primer Jugar, a los requisitos del solicitante, al exigirse la
acreditacion de un minimo de ingresos que permita verifi-
car la veracidad y viabilidud de la actuacion protegible vy,
cn segundo Tugar, estableciendo la posibilidad de que el
momento para la solicitud, reconocimiento y tramitacion
de pago de la subvencion coincida con la compra, cum-
plicndose de csta forma mejor la finalidad de la misma,
que se traduce en disminuir Ja aportacién inicial.

“ara la elaboracidn de este Decreto han sido tenidas
en cuenta las observaciones de as distintas Instituciones,
Federaciones y Asociaciones implicadas en la construc-
cidn y promocion de actuaciones protegibles en materia
de vivienda y suclo. asi como fas Organizaciones v Aso-
claciones representativas de los consumidores v usuanos,

Por todo lo anterior. a propuesta del Conscjero de
Politica Territorial ¥ Obras Piblicas y previa delibera-
cion del Consejo de Gobierno en su reunidén del dia 3 de
abril de 1996,

DISPONGO

CAP{TULO 1
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL
Secciéon 1
Ambito de aplicacion
Articulo 1. Ambito material.

1.- La Conscjeria de Politica Territorial v Obras Pu-
blicas. a wavés de la Direecidn Generad de Ovdenacidn
del Territorio vy Vivienda, calificard como actuaciones
protegibles en materia de vivienda y suclo aquellas que,
reuniendo los requisitos establecidos en ¢l Reul Decreto
2190/95 de 28 de diciembre. sobre medidas de financia-
c1on de actuaciones protegibles en materia de vivienda y
sucto para ¢l periodo 1996-1999 v en cl presente Decrato,
se encuentren encuadradas dentro de los Timiles presu-
puestarios y del niimero de actuaciones a tinanciar deter-
minados en ¢l Convenio de 29 de encro de 1996, suserito
por la Comunidad Awonoma de la Regién de Murcia y ¢l
Ministerio de Obras Publicas. Transportes v Medio Am-
hicnte.

2.- Las Calificaciones de actuaciones protegililes on
viviendas de proteceion oficial de nueva construccion. de
rehabilitucion y de suelo, asi como los visados de tos con-
tratos de compraventa o adpudicacion de viviendas a pre-
¢10 twsado, posibikitarin el acceso a los préstamos cualifi-
cados previstos en el R.D. 2190/95, de 2% de diciembre,

La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda no podrd calificar ni visar anualmente un ndime-
ro de actuaciones protegibles superior al 115% de las ¢s-
tablecidus en el Convenio de fecha 29 de enero de 1996
suscrito entre el MLO.PT.M.A v 1o Comunidad Autdéno-
ma de Murcia, sin perjuicio de lo establecido en la cliu-
sufa Cuarta del mismo.

3.- La Direceron General de Ordenacidn del Territo-
vio y Vivienda reconocerd y otorgard las ayudas cecondmi-
cas duectas reguladas en el citado Real Decreto v en el
presente Decreto, con cargo a los Presupuestos Generales
del Estado y siempre dentro de los Himites presupuestarios
y ¢n el ndmero de actuaciones convenidos con el Ministe-
rio de Obras Puablicas, Transportes y Medio Ambiente.
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4.- Asimisno y con cargo a los Presupuestos Gene-
rales de la Comunidad Autdnoma y sicinpre dentro de los
litnites presupuestarios y en el ndmero de actuaciones
contenidos en el Convenio de 29 de encro de 1996, 1a Di-
reccion General de Ordenacidn del Territorio y Vivienda,
reconoecria y otorgard subvenciones personales a los
adquirentes. adjudicalarios y promotores para uso propio
de viviendas de proteceton oficial en régimen general y de
otras vivicndas a precio tasado, asi como a los promoto-
res de actuaciones de rehabilitacion privada de viviendas
y edificios.

5.- Para la obtencién de ayudas cconémicas dircctas
de Tas contempladas en ¢l R.D. 2190495, de 28 de diciem-
bre, y ¢n el presente Decreto, los adquirentes, adju-
dicatarios. promotores para uso propio de viviendas de
proteccian oficial y de otras viviendas a precio tasado y
de rehabilitacion privada deberdn pertenecer a unidades
familiares cuyos ingresos minunos sean igual a una vez ¢l
salario minimo interprofesional (5S.M.1), y procedan al
menos en un 70% de rentas del trabajo; de actividades
cmpresariales, profesionales y artisticas; de clases pasi-
vas: de pensiones o de otros subsidios legalmente recono-
cidos.

El limite de ingresos minimos no serit de aplicacién
en actuaciones protegibles en materia de rehabilitacion
cuyo presupuesto na exceda de dos millones de pesetas.

Articulo 2. Ambito temporal y territorial
I.- Las disposiciones del presente Decreto serdn de

aplicacion en los ténminos establecidos en ¢l articulo an-
terior a las actuaciones protegibles cuya solicitud de Cali-

ficacion Provisional o de visado de contrato se formulen

entre la fecha de entrada en vigor de esta disposicion nor-
mativa y ¢l 31 de dicicibre de 1999, sin perjuicio de To
dispucsto en las Disposiciones Transitorias Segunda vy
Cuarta del R.D. 2190/95 de 28 de diciembre y en las Dis-
posiciones Transitorias de este Decreto.

2.- Las ayudas ccondmicas previstas en el presente
Decreto, tendrdn por destinatarios a los adquirentes,
adjudicatarios y promotores de actuacioncs protegibles de
vivienda, rchabilitacion privada y suelo, ubicadas en el
territorio de la Comunidad Autdnoma de la Region de Murcia.

Seccion I

Requisitos generales para la obtencidn de las ayudas
econdomicas directas.

Articulo 3. Requisitos generales

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para
aceeder ala Mnanciacion cuahificada en el articulo § del
R.D. 219(/95, de 28 de diciembre, serdn requisitos para
acceder a los distintos tipos de ayudas econdmicas direc-
las, [os siguientes:

1. LLas personas isicas beneficiarias de subvencio-
nes pira la adquisicion, adjudicacion o promocidn para
uso propio de viviendas de proteceidn oficial de régimen
ceneral. de otras viviendas a precio tusado v de rehabili-
tacién privada deberdn pertenecer a unidades familiares
cuyos ingresos minimos sean 1 vez et S.ML.L, y procedan
al menos ¢l 70% de rendimientos del trabajo personal; de

actividades empresariales, profesionales vy artisticas: de
clases pasivas, de pensiones o de otros subsidios legal-
mente reconocidos y, una vee ponderados, no excedan de
3’5 veces el S ML en el periodo impositivo que, vencido
el plazo de presentacion de la Declaracion del Tmpuesto
sobre la Renta de Personas Fisicas, sca inmedintaimentic
anterior al momento de solicitar fa subvencion.

En ¢l supucsto de que los selicitantes de ayudas ac-
cedan por primera vez al mercado laboral, deberin acre-
ditar y referir sus ingresos ak afio en'que realicen la solici-
tud de ayvudas.

2. Que se solicite para la adquisicion o adjudicacion
de una tnica vivienda, salvo en los supuestos de familia
numerosa gque deberdn cumplir los requisitos establecidos
en la legislacion especilica de vivienda de proteccion ofi-
cial, o en los supuestos de rehabilitacion en los que el
destino de la misma sea el de arrendarmiento.

3. Que el adquirente, adjudicatanio, o promotor de

estas actuaciones protegibles. se encuentre al cornente de

sus obligaciones tributarias con la Comunidad Autonoma
de la Region de Murcia y de la seguridad social.

4. Quc los adquirentes, adjudicatarios o prometores
pari uso propio de viviendas de nueva construccion y de
otras viviendas a precio tasado no scan titulares ded domi-
nio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
otra vivienda de proteccidn oficial, ni en cualquicr caso.
sobre una vivienda libre en la misma localidad en la que
se sitda la vivienda objeto de la actuacion protegible.
cuando ¢l valor de increcado de la vivienda libre exceda
del 20% del precio de aquélla. entendiéndose como valor
de mercado a estos efectos el mayor valor de los que ligu-
ren en el ditimo recibo del Impucesto sobre Bienes Inmue-
bles (1.B.1). y ¢l precio que ligure en ¢l titelo de propie-
dad.

5. Que la vivienda de proteccion oficial adguirida,
adjudicada o promovida para uso propio. se destine a do-
micilio habitual o permanente del beneficiario de las ayu-
das. dentro de los plazos establecidos en la legislacion vi-
gente, v de tres meses desde la fecha de formalizacion de
la cseritura puhlica de compraventa o adjudicacion en
caso de vivienda a precio tasado, st la vivienda st Ler-
mnnada, v de tres meses desde la obtencion de la cédula
de habitabilidad. cuando se trate de vivienda en construc-
cion.

En el caso de promociones de rehabilitacion realiza-
das por promotores  usuarios como arrendatanos. la vi-
vienda deberd destinarse a domicilio habituad v perma-
nente, dentro de los plazos establecidos en la legislacion
vigente y en todo caso de tres meses desde la fecha de b
Calificacion Delinitiva. '

6. Sdlo serdan objeto de ayuda la adquisicion. adjudi-
cacion o promocion para uso propio de vaviendas de pro-
teceidn oficial y adquisicion y adjudicacion de vivienda a
precio lasado, cuya superficie aul no exceda de 90 m?2.

En las actuaciones de rehabilitacion con ayudas a
carga de los Presupuestos de [a Comunidad Auténoma, el
limite maximo de superlicie tik computable de la vivien-
da serd de 120 mZ con independencia de que su superficie
util real pudicra ser superior.

-
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7. Para poder acceder a estas ayudas el precio maxi-
mo de adquisicién de las viviendas de proteccion oficial
de nueva construccion en régimen general y de otras vi-
viendas a precio tasado serd:

a) Cuando se trate de V.P.O. de nueva construccidn
1.2 veces el modulo ponderado vigente en el momento de
la calificacion provisional.

b} Cuando se trate de V.P.O. en segundas o poste-
riores transmisiones. el que les corresponda segiin las
normas especificas que les sean aplicables, y segin el ré-
gimen de proteccion oficial al que estén acogidas.

En ningidn caso podrd exceder de 1,5 veces el modu-
lo penderado vigente en la techa de la transmision:

¢) Cuando se trate de viviendas libres, 1,5 veces el
mdodule ponderado vigente en el fecha de solicitud de vi-
sado del contrato de compraventa o adjudicacién.

8. El limite mdximo de presupuesto protegible en
actuaciones de rehabilitacién serd el sefialado en los ar-
ticulos 38 yv 46 del R.D. 2.19(/95, de 28 de diciembre,
por el que se regula la financiacidn de actuaciones
protegibles en materia de rehabilitaciéon de inmuebles.

9. Que la adquisicidn, adjudicacion o promocién
para uso propio de vivienda de proteccion oficial o vi-
vienda a precio tasado, esté financiada mediante présta-
mo cualificado de acuerdo con el R.D. 2.190/95, de 28 de
diciembre. Esta limitacidn no es aplicable a las actuacio-
nes de rehabilitacion salvo en el caso previsto en el ar-
ticulo 37.b del R.D. 2190/95, de 28 de diciembre.

Articulo 4.

A los efcctos del presente Decreto, los ingresos
miximos condicionantes de las ayudas, vendrdn referidos
a los ingresos ponderados que se determinardn de confor-
midad con lo dispuesto en el articuio 10 del R.D. 2190/95
de 28 de diciembre. sobre financiacion de actuaciones
protegibles en materia de vivienda, siendo el factor "V
para la Region de Murcia el valor 1,1, sin perjuicio de lo
establecido con cardcter general cn el articulo 2.5 del pre-
sente Decreto.

Articulo 5.

A los efectos de las actuaciones protegibles en mate-
ria de vivienda de proteccidn oficial y otras viviendas de
precio tasado contempladas en el R.D. 2.190/95 de 28 de
dictembre. y del presente Decreto, el precio de adjudica-
cion en las promociones para uso propio realizadas en ré-
gimen cooperativo o de comunidad de propietarios, in-
cluird de forma desglosada el valor de la edificacion, la
repercusion del suelo y los gastos necesarios que se origi-
nen en la promocion, entendiendo a este respecto los rela-
cionados en ¢l articule 2, ¢) del Real Decreto 2028/95 de
25 de diciembre, no pudicndo superar dicho precio de ad-
Judicacién en ninglin caso los precios maximos de venta
establecidos reglamentariamente, tanto para las viviendas
de proteccion oficial en régimen general o especial como
para las viviendas de precio tasado.

Articulo 6,

A los electos de dar a conocer el ndmero maximo de

actuaciones que en cada momento puedan ser objeto de
Calificacidn como actuacion protegible en materia de vi-
vienda de proteccion oficial, rehabilitacion y suelo, asi
como de visado de contrato de otras viviendas a precio ta-
sado, de forma permanente y actualizada quedardn ex-
puestas en cl tabldn de anuncios de la Direccidn General
de Ordenacion del Territorio v Vivienda y en el de la Ofi-
cina de Informacidn de la Consejeria de Politica Territo-
rial y Obras Pablicas. las relaciones de actuaciones no
consumidas que resten para cada afo del cuatrienio.

Dc la existencia de cstas ayudas se dard semestral-
mente conocimiento individualizado por tipo de actuacidn
para su difusion a los Ayuntamientos, Asociaciones de
Promotores y Constructores, a los Agentes Urbanizadores
y Asociacion de Consumidores y Usuarios.

CAPITULO 1

Actuaciones protegibles en materia de vivienda de
Proteccion Oficial y de otras viviendas a precio tasado.

Seccion I

Actuaciones protegibles de la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia.

Articulo 7. Competencias.

L.- La Direccidn General de Ordenacion del Territo-
rio ¥y Vivienda reconocerd y olorgard subvenciones a {on-
do perdido a los adquirentes, adjudicalarios vy promotores
para uso propio de viviendas de proteceidn oficial de ré-
gimen general y de otras viviendas a precio tasado., que
hayan obtenido préstamo cualificado y rednan los requisi-
tos establecidos en el presente Decreto.

2.- Cuando se trate de adquisicion o adjudicacion de
V.P.O. en construccitn la subvencidn a fondo perdido.
sea en Régimen HEspecial con cargo a los Presupuestos
Generales del Estado o en Régimen General con cargo a
los Presupuestos Generales de la Comunidad Autdnoma
de la Region de Murcia, cuando asi fo autorice ¢l com-
prador, tendré la consideracion de entrega a cucnta del
precio de  la vivienda realizada al promotor por el com-
prador.

Articulo 8. Cuantia de las subvenciones.

1.- La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuesios Generales de la Comunidad Autonoma de la
Regidn de Murcia, en el ndmero previsto en ef Convenio
Marco de fecha 29 de enero de 1996 para cada tramo de
ingresos serd equivalente al siguiente porcentaje sobre ¢l
precio de venta o adjudicacion:

- Del 6% cuando los ingresos del beneficiario scan
igual o superiores a 1 vez ¢l S.M.1 ¢ iguales o infcriores
@ 2’5 veces el S.ML.1. una vez ponderados.

- Del 4% cuando los ingresos del beneficiario sean
supcriores a 275 veces et S ML ¢ igual o inferior a 378
veees el 5. MU una vez ponderados.

2.- Estos porcentajes se aplicarin sobre el precio de
la vivienda que figure en ¢l contrato visado de compra-
venta o de adjudicacion, y en el caso de promociones para
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uso propio realizadas por personas fisicas individualmen-
1¢ consideradas, ek que constara en la eseritura de decla-
racion de obra nueva, incluido el valor del suelo, sin per-
juicio de los establecido en el articulo 17.3.

3.~ Cuando se trate de unidades familiares o benefi-
ciarios no integrados en unidades familiares, constituidas
por menos de 3 micmbros, estos porcentajes se aplicardn
considerando como maximo 70 m? de superficieitil, con
independencia de quc. su superficie util real pudicra ser
superior,

Articulo 9. Subvenciones para el primer acceso ¢n
propiedad.

I.a cuantin de Ia subvencion para el primer accesu
cn propiedad con cargo a los Presupuestos Generales de
Ja Comunidad Awonoma de la Region de Murcia, regula-
da en los articulos 6, 15 y 26 del Real Decreto 2190/95,
de 28 de diciembre, sobre financiacion de actuaciones
protegibles on materia de vivienda, sera equivalente al si-
guiente porcentije sobre ¢l precio de venta o adjudica-
cion:

- Del 3% con cardcter general y con independencia
de Ta edad de los integrantes de la unidad familiar, cuan-
do los ingresos del solicitante sean igual o superiores a |
ver ¢l S.MUL e iguales o inferiores a 35 veces el S MLL
una vez ponderados.

- Del 5%, especificamente, cuando los perceptores
de ingresos de la unidad lamiliar solicitante tengan edades
inferiores a 30 afios o igual o superior a 65 afos, y los in-
urcsos de la unidad famihar de los solicitantes scan igual
o superiores a | vez el SOMLL e 1guales o inferiores a 275
veces el S ML una vez ponderados.

Estos porcentajes sc aplicaran sobre el precio de la
vivienda que tigura en el contrato visado de compraventa
o de adjudicacian, v en ¢l cuso de promociones para uso
propio realizadas por personas [isicas individuahmente
consideradas., el que constara en la escritura de declara-
cion de obra nueva. incluido el valor del suclo.

Eista ayuda cspecifica para el primer acceso a la vi-
vienda on propiedad s compatible con fas ayudas ccond-
micas que se pucdan olwener con cargo a fos Presupucs-
tos Generales del Estado.

Seccidon 11

Procedimiento para las actuaciones protegibles en
materia de vivienda.

Articulo 10, Calificaciones de viviendas de nueva cons-
truccion.

| .- En las calificaciones provisienales y definitivas
de viviendas de proteceidn oficial de nueva construceion,
sin perjuicio de o establecido en el R.D. 3.148/78, de 10
de noviembre, deberdn constar. en todo caso, los extre-
Mos siguientes:

a) Caodigo de idenuticac:on del expediente y régimen
(general, especial o mixto) al que se encuentren acogidas
fas vivicndas v destino de las mismas (venta, arrenda-
nento 0 uso propio).

b) ldentificacion del solicitante (nombre o razan
social, domicilio ¢ wdentificacian liscal). tipo de promotor
y suopaturaleza juridica.

¢} Descripeion registral del solar donde se van a
construir o estén promoviéndose las viviendas.

d) Tipologia, mimero y superficie dtit de las vivien-
das vy, en su caso, de los garyes, trasteros, talleres para
artesanos y ancjos para lahradores, ganaderos y pescado-
res. con especificacton de que se encuentran vinculados
en proyecto y registralmente a las viviendas de los cdifi-
cios en que estén situados.

¢) Precios maximos de las viviendas.

) Arcas geogrilica homogénea en la que queda in-
cluida la actuacion proiegible.

oy Madulo ponderado aplicable.

h) Cuantia maxima de los préstamos cualificados
tipos de ayudas ccondmicas que se puedan solicitar. con
expresion de que la posible concesion y condiciones de
los préstamos cualificados y ayudas ccondmicas directas.
quedan sometidas a las limitaciones establecidas en ¢l
presente Decreto, en ¢l R.D. 2.190/95, de 28 de diciem-
bre. y en el Convenio suscrito entre ¢l Ministerio de
Obras Pdblicas, Transportes y Medio Ambiente ¥ la Co-
munidad Auténoma de la Region de Murcia de fecha 29
de encro de 1996,

1) Plazo para la
cion Provisional.

ejecucian de las obras en Califica-

. 2.- I plazo maximoe para la concesion de la Califi-
cacion Provisional de viviendas de proteccion oficial de
nueva construccion serd de dos meses a |m11n de la pre-
sentacién de fa solicitud,

3.- Los promotores una ver oblenida la cédula de
Calilicacion Provisional deberdn acreditar en el plazo de
sels meses la coneesion de Licencia Munmempat de obras
(inanciacton cualificada para 1a promocicén.

[.as obras deberdn intciarse por ¢l promotor, dentro
del plazo maximo de dos meses a contar desde la fecha de
terminacion del plavo sefialado en el parralo anterior, no-
tificando ¢l promotor su nicio a la Dicecerdn General de
Ordenacion del Territorio y Vivienda en el plazo de los
quince dias siguientes, acompaiando certificacion del Ar-
quitecto-Director de la obra.

Caso contrario, s¢ entenderdn decaidos os derechos
que fa cédula concede respecto a ba financiacion cualifi-
cada no computando la promocidn a fos efectos det Con-
venio de 29 de enere 1996 suscrito por la Comunidad Au-
tenoma de la Region de Mureia y el Ministerio de Obras
Publicas. Transportes y Medio Ambiente. archivindosc fa
misma previa declaracion de caducidad, de conformidad
con el agiculo 92 de la Ley 30/92 de 26 de noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Piblicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Si la sohcrtnd de Caliticacion Provisional se cfectoa
una ver comenzada la obras se estard a lo dispuesto en ¢l
R.13. 2076/79 de 20 de julio.
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4.- La solicitud de modificaciones de Proyecto Basi-
¢o, una vez ohtenida la Calificacién Provisional, que su-
pongan variaciones sustanciales del mismo, tanto motiva-
das por exigencias téenicas, juridicas o comerciales, de-
berdn ir acompanadas del consentimiento de los
adquirentes de las viviendas de la promocion de que se
trate, o de una declaracién jurada del promotor de que no
existen viviendas vendidas.

5.- El plazo para solicitar fa Calificacidn Definitiva
de las viviendas serd de treinta meses a contar desde la
concesion de la Calificacidn Provisional a excepcidn de
lus solicitudes de calilicacion con obra iniciada.

6.- El plazo maximo para la concesién de la Califi-
cacion Definitiva de viviendas de proteccion oficial serd
de tres meses contados a partir de la presentacion de la
solictued. ‘

Articulo L1.

I.- 5S¢ podrd otorgar la Calificacién Definitiva de
V.P.O. ¢n cualquicra de sus regimenes, a las viviendas
que ¢n una promocién cumplan con las determinaciones
legales, de superticie. calidad y destino que se contemplen
en la reglamentacién vigente. con independencia de la po-
sible existencia en la misma promocién de otras viviendas
no sometidas al régimen legal de V.P.O.

2.- Esta dualidad de regimenes legales cn una misma
promocion, podrd venir dada;

at A solicitud del promotor, debidamenie motivada,
y del adquirente, en su caso y, en todo caso, tras ta obten-
cion de la Calificacion Provisional de la promocién com-
pletat.

b} De oficio. porla Direccién General de Ordena-
cion del Territorio y Vivienda, a consecuencia de la in-
adecuacion de una o varias viviendas de la promocion a
tas normas reguladoras de V.P.O. o con cardcter de san-
cion en virtud de expediente instruido al efecto,

3.- Cuando sc autorice por estas razones la concu-
rrencia de distintos regimenes legales en la misma promo-
cion. esa dualidad se pondrd en conocimiento de los Or-
ganismos Publicos y Entidades financieras que corres-
pondan a los efectos fiscales y financieros pertinentes.

4. La Direccion General de Ordenacién del Territo-
rio y Vivienda. si en el momento de ia solicitud de Califi-
cacion Provisional se acredita mediante opeion de com-
pra. precontrato o cualquier otro titulo legitimao para ac-
ceder a la propiedad que el futuro comprador pertenece a
una unidad familiar con un ndmere de miembros constitu-
tivo de familia numerosa o, en promociones para uso pro-
pio, fa unidad familiar del promotor retine tal condicién,
podra autorizar en Calificacion Provisional 1a unién de
dos viviendas con un madximo de superficie 1itif protegible
de 120 m2, ampliable cn 10 m2 de superficie dtil por cada
miembro de la unidad familiar que exceda de cinco y has-
ta un mdximo de 180 m2.

5. Iin das promociones de viviendas de proteccidn
oficial para venta o promocion para uso propio serd obli-
gatoria la vinculacion de una plaza de garaje y un traste-
ro o cualguiers de los anejos sefalados en el articulo 2.°

del R.D. 3.148/78, de 10 de novicmbre, sin que tengan la
consideracion de local comercial, en proyecto y
registralmente, sean o no objeto de financiacion cualifi-
cada.

Articulo 12,

Se crea el Registro de Entidades Promotoras de vi-
viendas libres de nucva construccion a precio tasado, cu-
yos requisitos de inscripeion v eficacia de la misma que-
dan pendientes de desarrollo por Orden de la Consejeria
de Politica Territortal y Obras Piblicas,

Articulo 13. Solicitud y visado de contratos de
viviendas de protecciéon oficial y otras
viviendas a precio tasado.

I .- Ala solicitud de visado de contratos de viviendas
de proteccion oficial, debera acompaiiarse la documenta-
cidn que se enwmera en ¢l articulo 14.4 del presente De-
creto,

2.- A la solicitud de visado de los contratos de vi-
viendas a precio Lasado deberd acompariarse la documen-
tacion que se enumcra cn ¢l articulo 14.4 del presente De-
creto, con exciusion de lo sefinlado en los apartados b) ¢)
v h},

3.- En la resolucitn de visade de contratos de vi-
viendas a precito lasado, realizada por la Dircecion Gene-
ral de Ordecnacién del Territorio vy Vivienda, deberin ex-
presarse. al menos, los siguientes extremos;

a) Codigo de identificacion del expedicnie.
b) Fecha del contrato de compraventa,

¢) Fecha de construccidn del inmuchle en caso de vi-
vienda terminada, y fase de construccion del inmuehle y
tfecha prevista de su terminacion, en caso contrario, y si
disponc o no de cédula de habitabilidad.

&) Superficie Gl de la vivienda y de los ancjos vin-
culados.

e} Prccio de venta por mictro cuadrado atl de Ta vi-
vienda y ancjos vinculados.

1) Arca geogrifica en la que se ubica la vivienda.
) Maduto ponderado aplicable.

h) Prohibicién de transmision intervivos. por ningdn
titulo, durante el plazo de cinco afos, contados desde Ia
formalizacion del préstamo cualificado. sin autorizacion
de la Direccion General de Ordenacion del Terriorio y
Vivienda. y sin la cancelacidn del préstamo cualificado y
recintegro de los subsidios y subvenciones recibidas.
incrementadas con los intereses legales devengados desde
el momento de su percepcidn. Esta limitacion deberi
constar expresamente en la escritura de compraventa y en
la de préstamo hipotecano.

4.- Tl plazo de solicitud de visado serd de dos meses
contadas desde la formalizacion del contrato de compra-
venia o adjudicacton o de la escritura de obra nueva en la
promecion para uso propio.
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5.- El visado de los contratos de viviendas de protec-
cion olicial se realizard mediante diligencia en los mismos.

6.- El plazo de visado para los contratos de compra-
venta o adjudicacién de viviendas tanto de proteccion ofi-
cial como a precio tasado serd de tres meses contados
desde la presentacion de la solicitud a ta Direccidon Gene-
ral de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Articulo 14.- Solicitudes de’subsidiacién de intereses
del préstamo cualificado.

.- Plazo de solicitud.

a) Siose trata de adquirentes o adjudicatarios de vi-
viendas de proteccion oficial de nueva construccidon, la
solicitud podrd formularse conjuntamente o con posterio-
ridad a la de visado de compraventa o adjudicacién. En
todo caso, {a solicitud no podrd formularse después de los
tres meses siguientes a la fecha de formalizacion de la es-
critura publica de compraventa o adjudicacidn o, cn su
caso, desde 1a techa de inscripeion en ¢l Registro de la
Propiedad, o bicn desde fa fecha de la Calificacién Defi-
nitiva en ¢l supucsto de ser ésta posterior.

b) Si se trata de promotores de viviendas de protec-
cién oticial para uso propio. o de adguirentes de vivien-
das que fueran calificadas bajo el procedimiento del ar-
ticuto 37.b) del R.D. 2190/95, de 28 de diciembre, la so-
licitud de subsidiacion de intereses del préstamo cualili-
cado podra formularse conjuntamente con la de visado de
contrato, y en todo caso. no podra solicitarse después de
los tres meses siguientes a la fecha de fa Calificacidon De-
finitiva.

¢) 51 se truta de adquirentes o adjudicatarios de vi-
viendas a precio tasado, la solicitud podra presentarsc
conjuntamente con la de visado en el plazo de tos dos me-
ses siguicentes a la fecha de celebracidn de la compraventa
o adjudicacion, o en su caso contados desde la fecha de
inscripeion en ¢} Registro de la Propiedad de la escritura
de compraventa o adjudicacidn, v en todo caso no podrd
solicitarse despudés de los seis meses siguientes a la obten-
cion del visado por la Direccion General de Ordenacion
del Terriworio y Vivienda del contrato de opcidn de com-
pra. compraventa o adjudicacion.

2.- En todo caso, no podrdn formularse solicitudes
de subsidiacion de intereses del préstaimo cualificado aco-
gidas al R.D. 2190/95, de 28 de diciembre, y al presente
Decreto, con posterioridad al 31 de diciembre del 2003,
sin perjuicio de 1o establecido para las ayudas econdmi-
cas directas a promolores, ¢n su caso, y a los adquirentes
v adjudicatarios de viviendas promovidas en actuaciones
protegibles en materia de suelo.

3.- Las solicitudes de visado y subsidiacién de inte-
reses del préstamo cualificado se dingiran al Director Ge-
neral de Ordenacidn del Territorio y Vivienda, quien serd

competenie para su Resolucion.

4.- A las solicitudes se acompanaran los siguientes
documentos:

a) D.NLL y N.LF. de los adguirentes.

by Namero del expediente de promocion de viviendas

de profeceion oficial, excepto para ¢l supuesto de adquisi-
cion de viviendas libres a precio tasado.

¢) Contrato de opeidn de compra, compraventa o ad-
judicacion acompanado de plano gencral dei empla-
zamicnto de la vivienda, plano a escala de fa vivienda. y
relacion de los materiales empleados en la construccion
de la vivienda. del edificio y zonas comunes y servicios
accesorios, suscrito todo elio por las partes contratantes y
debidamente visado por la Dircecion General de Ordena-
cion del Territorio y Vivienda.

d) Compromiso de destinar la vivienda a residencia
habitual v permancnte en los plazos establecidos en et ar-
ticulo 3, apartado 5 del presente Decreto.

¢) Declaracidn de no ser titular del dominio o de un
derecho real de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda
de proteccidn oficial ni. en cualguier caso. sobre una vi-
vienda libre en el mismo Municipio, en el que se sitia la
vivicnda objeto de 1a actuacion protegible. cuyo valor de
mercado exceda del 20 por 100 del precio.de aquélla.

f) Ultima carta de pago del Impuesto sobre Bicnes
Inmucbles v fotocopia compulsada del titulo de propie-
dad, en caso de ser titular del dominio o de un derecho
redl de uso o dislrute sobre otra vivienda. -

#) Copia de la declaracion o declaraciones del Im-
puesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que corres-
ponda a la unidad familiar, del periodo impositivo gue,
veneido el plazo de presentacion de aquélla, sca inmedia-
tamente anterior al momento de solicitar Ja subvencion.
Dicha declaracion serd exigible a estos electos aun cuan-
do el solicitante no cstuviere obligado a declarar. Para el
caso de ser pensionista de invalidez absoluta o gran inva-
lidez ademais, deberdn presentar certificacion det Organis-
mo competente, y en caso de acceder por primera vez al
mercado laboral en el afo de la sohcitud el contrato de
trabujo.

h) Certiticado de la Entidad de crédito concedente
del préstamo cualificado, ¢n el gue se haga constar la
cuantia del mismo, ¢l plazo de amortizacion y el tipo de
interés, salvo en ¢l supuesto de adquisicion y adjudica-
c16n de viviendas a precio tasado, o promociones de vi-
vienda de V.P.O. de uso propio o préstamo directo al
adquirente.

1) Para el caso que proceda. certificado de
minusvalia, expedido por el drgano competente scgan la
legistacion del Impucesto sobre la Renta de Jas Personas
Fisicas. *

1Y En el supuesto de adquisicion y adjudicacion de
viviendas a precio tasado, deberd acreditarse ademils. la
superficie Gl de Ta misma, mediante nota simple registral
de la vivienda, y para ¢l caso de que no constara en la
misma la superficic dul, ésta se calcularda multiplicando
la superficie construida por 0780 y, en altimo érmino. y
para ¢l caso de que no constara la superficie construida,
mediante plano de planta levantado al efecto por 1écnico
competente, debidamente firmado y visado por ¢f Colegio
Profesional correspondiente.

Ky En el caso de primer acceso a la vivienda en pro-
picdad, tanto de proteceion olicial como de precio tasado.
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deberdn acompafiarse igualmente, los siguientes docu-
mentos:

- Declaracion jurada de no ser o haber sido propieta-
rio de una vivienda cuyo valor de mercade exceda del
veinte por ciento del precio de adquisicion de aquella para
[a que sc solicita ayudas.

- En el caso de tener aperturada cuenta ahorro vi-
vienda, certiticado de la Entidad de crédito en ¢l que se
haga constar la fecha de apertura y la cuantia global de
fas lmposiciones que con cardeter peridgdico se hayan
clectuado en la cuenta-ahorro vivienda.

Iy Certificado de la Gerencia Territorial del Catastro
de Murcia comprensivo de las viviendas en las que figure
como titular el adguirente o adjudicatario con indicacién
en su caso del valor catastral.

m) Certificado de empadronamiento de la tocalidad
donde se ubica la vivienda que se pretende adquirit o pro-
IMOVET,

5.- El plaze mixime para la Resolucion de las soli-
citudes de ayudas econdmicas directas sera de tres meses
desde [a fecha de su solicitud.

Articulo 15, Ampliacién del periodo de subsidiacién de
los préstamos cualificados.

La ampliacian del periodo de subsidiacién del prés-
tamo cualilicado prevista en el articulo 4.2 del R.D.
2E90/95 de 28 de diciembre, exigird gie el beneliciario de
esta ayuda fo solicite dentro del quinto afio de cada perio-
do. acreditando que sigue reuniendo las condiciones que
fe hicteron acreedor a fa subsidiacion del préstamo cuali-
ficado. mediante la presentacion de los documentos rela-
clonados en el articulo 14.4.g) del presente Decreto refe-
ridos a su unidad familiar, correspondientes a los dos pe-
riodos impositivos que, una vez vencidos los plazos de
presentacion de aquéllas, sean inmediatamente anteriores
ab momento en que se solicite la ampliacidn.

Articulo 16. Solicitud y concesién de subvencién.

.- Sin perjuicio de la documentacion enumerada en
cl articulo 14.4 del presente Decreto, la solicitud de sub-
vencion deberd realizarse acompanada de la documenta-
cidn siguiente, que en cada caso proceda:

a) 81 sc tratara de adquisicion o adjudicacion de
V.P.O. en construceidén y la subvencién ha tenido 1a con-
sideracion de entrega a cuenta del precio de la vivienda de
conlormidad con ¢l articulo 7.2 del presente Decreto. la
sohicitud y concesidn de la subvencién se realizara con-
Juntamente con la de visado y subsidiacion de intereses
del préstamo cualilicado.

b) 51 se tratara de adguisicion de vivienda de pro-
teeeion olicial de nueva construceién y la subvencién no
tuvicra la consideracion de entrega a cuenta, la soliciiud ¥
concesion de la subvencion sc realizard una vez termina-
da la obra y obtenida la Cédula de Calificacion Definiti-
vit, previa presentacion de la escritura piiblica de compra-
venta ¥ subrogacion en el préstamo cualificado una vez
- liquidada de los impuestos correspondicntes, o bien me-
diante certilicacidn literal del Registro y en todo caso no

podrd solicitarse después de los tres meses siguientes o la
fecha de la Calificacién Definitiva.

<) St ose tratara de promocion de viviendas para uso
propio, la solicitud y concesidn de la subvencidn se reali-
zard previa justificacion de la formalizacion del préstamo
cualificado y de 1a obtencion de fa calificacion definitiva.
asi come del coste real de las actuaciones, mediante la
presentucion del presupuesto del proyecto de cjecucion de
las obras en el caso de promotor individualmente conside-
rado, y a través de escritura pablica sicmpre que la sub-
venclon no tuviera la consideracion de entrega a cuenla
en el caso de adjudicacién, en la que habri de constar
certificacion expedida por la Junta Rectora de la Coope-
rativa o por el drgano de administracion y representacion
de la Comunidad de Propietarios. en la que se contendrin
los conceptos expresados en el articulo 5 del presente De-
creto, y en ambos casos no podrd solicitarse despudés de
los tres meses siguientes a la fecha de la Calificacion De-
finitiva.

d) Siose tratara de adguisicion de otras viviendas a
precio tasado, la solicitud y concesion de la subvencion
se reahizard previa presentacion de la escritura piibtica de
compravenia y de la formalizacion del présiamo cualifi-
cado, y asimismeo de la cédula de habitabilidad en ¢f caso
de vivienda libre de nueva construccion. En ¢l caso de ad-
Judicacion, la escritura pablica deberd contencer ademas.
la certificacién seflalada en el parrafo anterior. La solici-
tud de subvencidn no podri realizarse después de los tres
meses siguientes a la formalizacion del préstamo cualifi-
cado.

) Si se tratara de subvencion para et Primer Acce-
so cn Propiedad en Régimen General con cargo a los Pre-
supuestos Generales del Estado, se realizard la solicitud v
concesion de la subvencion, previa presentacion de la es-
critura piblica de compraventa ¥ subrogacion en el prés-
tamo cualificado una vez liquidada tributariamente, o
bien mediante certificacion literal det Registro una ver
oblenida la Cédula de Calificacion Definitiva. de confoe-
midad con ¢l articulo 15 del R.D. 2190/95_ de 28 de di-
ciembre. y en todo caso no podra solicitarse después de
los tres mweses siguientes a la fecha de ta Calilicacion De-
finitiva.

2.- No podrin tormularse solicitudes de subvencion
acogidas al R.D. 2.190/95, de 28 de diciembre, vl pre-
sente Decreto, con posterioridad al 31 de diciembre del
afio 2.003. sin perjuicio de lo establecido para las ayudas
econdmicas directas a promotores, en su caso. y a los
adquirentes y adjudicatarios de viviendas promovidas ¢n
actuaciones protegibles en materia de suelo.

Articulo I7.

.- En los supuestos de adquisicion o adjudicacion
de V.P.O. en construceion en los que la subvencion haya
tenido la consideracion de entrega a cuenta del precio de
la vivienda, la Resolucion autorizando el pago a favor del
promotor se realizard previa presentacion de la siguiente
documentacion: :

4) Resolucion de reconocimicento del derechao a sub-
vencion a favor del adquirente/adquirentes o adjudicata-

rio/s.

by Contrato/contratos de Compraventa o documentof
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documentos de adjudicacion debidamente visados en el
gue se deje constancia de la aplicacion de la subvencion a
disminuir la aportacion inical, desglosando la canfidad
que supone la subvencion del precio de la vivienda y ane-
Jos,

¢) Garantia. mediante aval suficiente o contrato de
Seguro de caucidn, hasta la obtencidn de la Calificacion
Definitiva y la formalizacion de la correspondiente escri-
tura de compraventa o de adjudicacion, de la devolucion
del imiporte recibido incrementado con el interés legal de-
vengado desde ¢l momento de su percepeion. (Anexo I).

dy E@inicio de las obras  mediante certificacién del
Arguitecto-Director.

¢) Certificado expedido por la Delegacidn de Ha-
cienda de la Base Liquidable Regular que consta en la
Declaracion del [RPF de los adquirentes o adjudicatarios
beneliciarios de fa subvencion en los términos cstableci-
dos en ¢l apartado 2 de este articulo.

Sc procederd a ordenar la devolucion del aval o ga-
rantfa una vez acreditada la formalizacion de la cscritura
de compraventa y subrogacion del préstamo cualiticado,
mediante la presentacion de copia siimple una vez liquida-
da tributariamente, o bien mediante certificacion literal
del Registro de e Propicdad una vez obtenida la Califica-
cion Definitiva de la vivienda.

2.- Los adquirentes o adjudicatarios titulares del de-
recho reconocido a la subvencidn, con cardcter previo al
pago, deberdn presentar certificado expedido por 1a Deie-
cacién de Hacienda. de la Base Liquidable Regular, que
cansta en su declaracién del IRPF, correspondiente a su
unidad familiar y al periodo impositivo inmediatamente
anterior a la fecha de solicitud de las ayudas econdmicas
directas, de acuerdo con lo establecido en el articulo 10
W) del R.D.2.190/95. de 29 de diciembre.

3.~ Cuando en la escritura de compraventa o adjudi-
cacian ¢l precie de la transmision sea inferior al que sir-
vid de base a la Resolucion de la subvencion, la cuantin a
perctbir se reajustard de acucrdo con ¢l precio que conste
e eserituri.

4.- La percepeion de la subvencion quedard condi-
cionada, de confornndad con lo establecido en el articulo
51 de la Ley 3/1990, de 5 de abril, de Hacienda de la Re-
vion de Murcia, a que el beneficiario de la misma se en-
cuentre al corriente de sus obligaciones fiscales con la
Comunidad Autonoma.

5.- El derecho a exigir ¢l pago de la subvencidn
preseribird a los 3 aAos contadoes a partir de la notilica-
cion al interesado de la Resolucion reconocedora del de-
recho a subvencion, de conformidad con ¢l articulo 24 de
la Ley 3/1990, de 5 de abril, de Hacienda de la Region de
Murcta.

Articulo 18.

La falsedad de la documentacion en la que consten
[os requisitos exigidos para ser beneticiario de las ayudas
ccondmicas directas, se considerardn inflraccidn grave
con arrcglo a lo establecido en el articulo 56, apartado 7
dei R.D. 3.14%8/7¥ de 10 de noviembre.

Articulo 19. Plazo y formalizacién de las solicitudes de
subvenciones para la promocion de viviendas
de proteccion oficial con destine a alquiler,
previstas en el R.D. 2190/95, de 28 de
diciembre.

I.- La solicitud y reconocimierto de subvencion se
realizard una vez obtenida la Cédula de calificacion pro-
visional de viviendas de proteccion oficial y financiacion
cualificada. '

2.- El abono de la subvencion se practicard una ver
obtenida la calificacién definitiva, (raccionindose en [un-
¢ion del ndmero de viviendas efectivamente arrendadas.
extremo que se acreditard mediante la presentacion a vi-
sado de los contratos de arrendamiento, debidamente 1i-
quidados de los impuestos correspondientes, v de la do-
cumentacion referida en el artfculo 144, debiéndose aphi-
car, en su caso, al reembolso del préstamo cualiticado.

Articulo 20. Préstamos cualificados para actuaciones
protegibles.

.- En el marco de los Convenios con las entidades
(inancicras, los promotores y adguirentes o adjudicatarios
cn el caso de préstamo directo, podrdan solicitar la conce-
sion de préstamos cuahificados ante las entidades finan-
cieras priblicas o privadas.

2.+ Las sohcitudes deberdn tr acompafiadas de aque-
Nos de [os siguientes documentos, que en cada case pro-
cedam:

1) Copia de la Calificacion Provisional o Delinitiva
de vivienda de proteccion oficial.

by Contrato visuado por el drgano competente.

c) Reselucidon de la Direccidn General de Ordena-
cion del Territorio y Vivienda, aprobatoria cn su caso, de
ia subsidiacion solicitada y del tipo subsidiado aphcable
cn el supuesio de préstamo directo al adquirente y otras
viviendas a precio tasado.

3.- Las Entidades de crédito deberin notificar simul-
tdncarmcente a la Direccion General de Ordenacion del Te-
rritorio v Vivienda de la Comunmdad Autdénoma de la Re-
gion de Murcia y al MOPTMA, la concesion de los prés-
tamos cualificados y sus subrogaciones, en los plazos y
tormas establecidos on los Conventos suscritos entre las
Entidades de crédito y 1la Comunidad Autdonoma. distin-
guiéndolas segin gocen o no de subsidiacion.

CAPITULO 111
Rehabilitacién privada
Seccion 1

Procedimiento para la calificacion de actuacion
protegible ¢en materia de rehabilitacion.

Articulo 21.- Actuaciones protegibles.
Tendrdn la consideracion de actuaciones protegibles

jas defimidas como tales en el articulo 29 def R.D. 2100/
95, de 28 de diciembre, sobre medidas de financiacion de
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actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo
para ¢l periodo 1996- 1999,

Articulo 22.- Actuaciones a calificar,

La Dircecion General de Ordenacion del Terntono y
Vivienda calificard provisionalmente aquellas actuaciones
de rehabilitacion que cumplan con las determinaciones

que Figuran en el R.D. 2190/95 de 28 de diciembre, sobre

medidas de financiacion de actuaciones protegibles en
materia de vivienda y suelo para el periodo 1996-1999 y
en el presente Decreto.

En cl caso de ampliacion del espacio habilable con-
tempfaldo en el articulo 431, ¢) del R.D. 2190/95 de 28
de diciembre, sélo serdn admitidas las ampliaciones gue
no superen el 30% de 1a superficie dtil inicial, siempre
que la superficie resultante no exceda de 120 metros cua-
drados.

Articulo 23.- Solicitud de Calificacion Provisional y de
financiacion cualificada.

F.- La solicitud de calificaciédn provisional ¥ de (-
nanciacion cualilicada de actuaciones protegibles en ma-
teria de rchabilitacion, podrd presentarse en cualquiera de
lus lugares schalados en el articulo 38.4 de la Ley 30/92
de 26 de noviembre. de Régimen Juridico y del Pro-
cedimiento Administrativo Comdn hasta ol 31 de diciem-
bre de 1999, y deberd ir acompafada de los siguicntes do-
CUITICHTOS:

1) DNy N.LE. del solicitante.

b) Maomoria descriptiva de las obras que se preten-
dan acomcter.

¢) Documento fotogrifice de las fachadas completas
de la vivienda o cdificio a rehabilitar y plano de situa-
Cion.

d) Documento que acredite la antigiiedad del edifi-
Clo.

¢} Compromiso de destinar la/s vivienda/s a residen-
cla habitual y domicilio permanente. en los casos en que
sed pertinente por la naturaleza de la actuacidn
prolegible.

Este compromiso sélo sed exigible en el caso de ha-
berse soliciado linanciacion cualificada.

h} En cl caso de actuaciones en las que deban
acometerse obras con cariicter de urgencii y existiera or-
den de cjecucion olorgada por ¢l Ayuntamiento corres-
pondiente se hard constar este extremo en ta solicitud jus-
tficiandose documentalimente.

2.- En el caso de que el solicitante sea representante
de una comunidad de propictarios deberd aportar ademais
la siguientes documentacion:

a) La que acredite la representacidn que ostenta,

b) Fotocopia de la certificacidn del Acta de la re-
unién de la Comunidad de Propictarios que contenga la

aprobacion de las actuaciones a realizar, facultando al
representante de ba misma para soleitar fas ayudas con--
templadas en el presente Decreto.

3.- No podrd formularse solicitud de financiacion
cualificada una ver obtenida 1a Caliticacion Definitiva.

Articulo 24.- Visita de inspeccion previa.

En el plazo miaximo de un mes desde [a preseniacion
de la solicitud, se realizard visita de mmspeccion éenica
la vivienda o cedificio objeto de rehabilitacion, vy de su re-
sultado se cmitird mforme téenico sobre la adecuacion o
no de o solicitado a las acluaciones declaradus como
protegibles en el R.D. 2190/95 de 28 de diciembre.

En dicho informe téenico, y en funcion del tipe de
actuacion gue se pretende realizar, se hard constar si ex o
no necesaria la redaceion de proyecto arquitectonico por
emeo competente.

Articulo 25,- Estado de las obras.

I.as obras para las gque sc solicra Caliticacion Pro-
vistonal deberin encontrarse sininiciar en ¢l momento de
realizarse L visita de inspeceion.

Si las obras estuvieran iniciadas, sélo scrdn objeto
de Calificacton Provisional, en su caso, las pendientes de
rcalizar, sicimpre y cuando la totalidad de fa actuacion
fuera protegible de acucrdo con los requisitos estableci-
dos en ¢l presente Decreto y en el R.D.2190/95, de 28 de
dicicmbre.

Articulo 26.- Requerimiento de documentacion inicial.

En el caso de que el mforme-téenico senalado en ¢l
articulo anterior fuese favorable en cuanto a fa adecua-
cion de la actuacion solictada a las condicieones tdenicas
establecidus en ¢l R.DL 2.190/95, de 28 de dicicinbre, v
en el presente Decreto, se requerird al promotor para gue
aporte on el pluzo de diez dias, Ta siguiente documenta-
cion:

.

&) Documento o documentos que acrediten la propic-
duad o cualguier otro titulo Tegitimo sobre cada una de Tas
viviendas o focales del inmucehle.

En ¢l caso de arrendatanios o usufructuarios deberi
presentarse, ademis, autorizacion por exscrito del propie-
tario.

b} Copia de la declaracion o declaraciones del hin-
puesto sobre fa Renta de las Personas Fisicas que corres-
ponda a Ja unidad fwntliar de cada-una de las viviendas o
locales, del periodo impositivo que, vencido el plazo de
presentacion de aguélla, sea inmediatamente anterior al
moimento de solicitar la subvenciaon. Dicha declaracion
serd exigible a estos electos aun cuando ¢l solicitante no
estuviere obligado a declarar. Para ¢l caso de ser pensio-
nista de invalidez absoluta o gran invalider ademais debe-
ran presentar cevtificacion del Orgunismo competente, y
¢n caso de acceder por primera vez al mercado luboral en
el ato de la solicitud el contrato de trabajo.

Esta documentacion serd exigible para solicitur la
financiacion cualificada contemptada en ¢l R.D. 2190/
Y5, de 28 de diciembre, y en el presente Decreto,
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¢) Las actuaciones protegibles de rehabilitacion
plantcadas por Comunidades de Propietarios deberdn
aportar, asimismo, documento piablico en el que se haga
constar las cuolas de participacion en el inmueble de to-
dos y cada uno de los locales y viviendas, asi como deta-
lle de las superficies adtiles del edificio, desglosadas por
viviendas y locales, anejos y otros espacios comunes.

Articulo 27.

A la vista tanto de la solicitud como de la documen-
tacidn aportada y del informe (écnico senalado en el ar-
ticulo 24, la Direccion General de Ordenacion det Terri-
lorio ¥y Vivienda podrd declarar la inadecuacién de o so-
licitado a las actuaciones y condiciones establecidas en el
R.D. 2190/95, de 28 de diciembre, y al presente Decreto
de conformidad con lo cstablecido en ¢l articulo 89.4 de
la Ley 300/92 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico de
las Administraciones Publicas v del Procedimiento Admi-
nistrativo Conwin.

Articulo 28.- Requerimiento de documentacion.

Comprobada la adecuacion de lo sohicitado a las ac-
tuaciones y condiciones establecidas en el Real Decreto
2190/95, de 28 de diciembre, y en el presente Decreto. la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Vivien-
da requerird al promotor de la actuacidén para que presen-
te en el plazo de tres meses, la siguiente documentacion:

a) Proyccto arguitectonico, en su caso, redactado
por téenico competente. Este documento, no podra
requerirse st en ¢l informe téenico no constara Como nece-
siwria sy redaceion.

bh) Contrato/s de cjecucion de obras. que contengan
presupuesto detallado por unidades de obra o referencia
cxpresa a las obras contempladas en el proyecto, en el
case de ser éste precepiivo, con sefialamiento del plazo de
cjecucidn de las obras, tirmado por el/los contratista/s y
el promotor.

¢) Solicitud o licencia de obras en su caso, corres-
pondiente al inmuchle ohjeto de la actuacidn.

Sila licencia de obras concedida no incluyera la to-
talidad de las obras a realizar, éstas no serdn susceptibles
de proteccidn, constituyendo causa de denegucion de la
Calificacion Provisional o Definitiva de rehabilitacion,
con pérdida de las ayudas econdmicas que le hubieran
podido corresponder.

- La Dircccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, en cl caso de considerarlo necesario, podra re-
guerir la documentacion complementaria que justifique el
cumplimiento de la normativa urbanistica.,

Articulo 29.- Conservacion de las caracteristicas de los
edificios.

Con el {in de salvaguardar las caracteristica propias
de la edificacion de cada zona y de su entorno, se estable-
ce como condicion indispensable para ta obtencion de fa
calificacion de rehabilitacion que los materiales emplea-
dos en cubiertas y fachadas correspondan a los utilizados
tradicionalmente en la zona, cvitdndosc los que desento-
nen, asi como las imitaciones, y debiendo los colores
adaptarse a los tradicionales del entorno.

No serd protegible la obra que tienda a la desupari-
cién o desfiguracion de elementos arquitecténicos de in-
terés artistico, tipoldgico o cultural.

Los materiales utilizados deberdn especiticarse en el
Proyecto arquitectdnico o en su caso en cl Presupuesto
que se presente ante la Direccion General de Ordenacion
del Territorio vy Vivienda para la obtencidn de la Cahifica-
c14n Provisional.

Articulo 30.- Calificacion Provisional de Rehabi-
litacion.

1 .- Completada la documentacidn sehalada cn los
articujos anteriores y slendo ésta conforme. fa Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Vivienda otorgard
la Calificacion Provisional de actuacion protegible de re-
habilitacion en el plazo de tres meses contados desde la
fecha de solicitud o de dos meses desde la fecha en que
hubiera finalizado el plazo senalado en el articulo 28.

2.- En la Calificacidn Provisional deberin constar,
al menos, los siguientes extremos:

a) Codigo de identificacion del expedicnte y tipo de
actuacion.

) Identificacion del solicitante (nofmbre o razon
social, domicilio e identificacion tiscal).

¢) Tipo de promotor y su naturaleza juridica.

d) Datos relativos a la ubicacion del inmueble objeto
de rehabilitacion (calle, localidad y codigo posial).

¢) Superficie Uil total de Ta vivienda v Gl protegida.

1) Arca geografica homogénea en la que sc ubica la
actuacton. '

) Presupuesto protegible.

h) Cuantia mdxima del préstamo solicitado y
subsidiacion reconocida en su cuso.

i) Plazo de ejecucidn de las obras.

3.- Una vez expedida la correspondiente calilica-
c1on, ¢l promotor podrd dingirse a fas Entidades de crédi-
to que bubieran suscrito Convenio con el Ministerio de
Obras Pablicas, Transporte y Medio Ambiente, en solici-
tud de concesidn, en su caso. del préstamo cualificado a
que se relicre el R.D. 2190/95, de 28 de diciembre. sobre
medidas  de financiacion de actuaciones protegibles en
maleria de vivienda y suclo para ¢l periodo 1996-1999.

4.- El inicio de obras deherd comunicarse, dentro de
los 15 dias siguientes, a la Dircccion General de Ordena-
cion det Territorio y Vivienda. :

Articulo 31.- Plazo de ejecucion de las actuaciones de
rehabilitacion.

Las obras de rehabilitacion deberan iniciarse dentro

del plazo maximo de seis meses contados a partir de la fe-

cha de la calilicacion provisional de rehabilitacidn.

Caso contrario sc¢ entenderin decaidos los derechos
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que la Cédula de Calificacion concede, archivindose la
misma previa declaracion de caducidad y de conformidad
con el articulo 92 de la Ley 30/92, de_ 26 de noviembre,
de Régimen furidico de las Administraciones Pablicas vy
¢l Procedimiento Administrativo Comtin,

El plazo de cjecucion de las obras podra
protrogarse. a instancia del promotor de las actuaciones y
mediando justa causa, en un cincuenta por ciento del ini-
cialmente establecido en la Calificacion Provisional.

La sohcitud de prorroga que formule el promotor,
deberd ser motivada vy presentada en todo caso al menos
un mes antes de agotarse el plazo de ejecucion sefialado
en la Calilicacion Provisional.

‘La Dircceion General de Ordenacidn del Territorio y
Vivienda resolverd sobre la aprobacion o la denegacion
de la prorroga en ¢l plazo mdaximo de un mes desde 1a
solicitud de la misima.

Articulo 32.- Ampliacién del Presupuesto Protegible.

Cuando ura vez comenzadas las obras, y sicmpre
que ¢l presupuesto protegible aprobado en Calificacion
Provisional fuera inferior al maximo que legalmente pu-
diera admitirse en cada momento, de acverdo con los ar-
ticnos 38 y 46 del R.D. 2190/95. de 28 de dicienbre, sc
detecten elementos o instalaciones en mal estado de fun-
clonamiento o conscervacion. cuya reparacion o sustitu-
c16n no se hubiera recogido en el presupuesto protegible
por encontrarse ocultos o no haberse detectado su mal
funcionamiento en ¢l momento de solicitarse la Califica-
cidn Provisional de rehabilitacidn. pedra solicitarse por el
promotor de la actuacion, por una sola vez, la ampliacion
del presupuesto protegible para su sustitucién o repara-
cion, sicmpre que la no realizacion de dichos trabajos
afecte a la calidad constructiva del resto del edificid o a
la vivienda objeto de la rehabilitacion.

A tales clectos deberi solicitarse nueva Calificacion
Provisional de rehabilitaciéon protegida, haciendo constar
como documentacion complementaria los antecedentes
correspondienies.

La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, una vez inspeccionadas las obras y comproba-
das dichas incidencias, podra autorizar la ampliacién del
presupucsto protegible, mediante ¢l otorgamicnto de nuc-
va Calificacion Provisional, hasta el tope maximo del
presupucsto protegible aprobado.

Scecion 11
Subvenciones en materia de rehabilitacion
Articulo 33.- Presupuesto protegible.

Tendra ta consideracion de presupuesto protegible el
definido como tal en ¢l articulo 30 del R.ID. 2190/95, de
28 de diciembire, sobre medidas de financiacion de actua-
ciones protegibles en materia de vivienda y suelo para cl
penodo 1996-1999,

Articulo 34.- Subvenciones con cargo al MOPTMA.,

.- Los promotores de actuaciones protegibles en

materia de rehabilitacion podrin obtener las subvenciones
previstas en el R.ID. 2190/95, de 28 de diciembre. en los
casos, condiciones y requisitos establecidos en ¢l mismo.

2.- En el supucsto contemplado ¢n el articulo 421
del R.D. 2190/95, de 28 de diciembre. sobre medidas de
financiacion de actuaciones protegibles en materia de vi-
vienda y suelo para el periodo 1996-1999, el promotor de
la actuacion protegible deberd presentar declaracién ex-
presa de su renuncia al préstamo cualificado junto con fa
Calificacion Provisional. para su diligencia por la Direc-
cidn General de Ordenacidn del Territorio y Vivienda y
sicmpre antes de la obtencién de fa Calilicacion Defini-
v,

Articulo 35.- Subvenciones con carge a  los
Presupuestos Generales de la Comunidad
Autéonoma de la Regién de Murcia.

Los .promotores de actuaciones de rchabilitacidn
protegida. que cumplan las condiciones sefaladas para
ser benefictarios de las subvenciones con cargo a los Pre-
supucstos del MOPTMA, podrin obtencr a su ver sub-
venciones con cargo a los Presupuestos de fa Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia, si cumplen las condi-
ciones establecidas cn ¢l presente Decreto.

Articulo 36.- Condiciones para obtener subvencién con
cargo a los Presupuestos Generales de la
Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

Sole podran scr objeto de subvencion con cargo a
los Presupuestos Generales de la Comunidad Autonoma
dc la Region de Murcia, aquellas actuaciones sobre in-
muebles que tengan una antigitedad superior a dicz afios,
excepto cuando se trate de adaplacion de los mismos para
uso por personas con minusvalias o de mayores de sesen-
ta y cineo afios o cuanda, ¢n su caso. 1as obras scan nece-
sarias para adaptar las instataciones a la normativa (éeni-
ca aplicable.

Articulo 37.- Modalidades y
subvenciones.

cuantias de las

Los promotores de actuaciones de rehabilitacion
protegida. podran obtener con cargo a los presupuestos
de la Comunidad Auténoma algunas de las siguientes
subvenciones:

I.- Cuando sc trate de actuaciones de rchabilitacicon
estructural y/o funcional, del 10% del presupucsto
protegible. siempre que tos ingresos del promotor sean
1gual o superiores a una vez el §.M.1. y una ver pondera-
dos no cxcedan de 3,5 veces ¢l S. M.,

2.- Cuande se trate de actuaciones de rehabilitacion
de hubitabilidad, del 10%. si los ingresos del promotor
sean igual o superiores a una vez el S.M.1 v una vex pon-
derados no excedan de 2,5 veces el S. ML v del 5% cuan-
do los ingresos ponderados del promotor estén entre 2,5 y
3,5 veces ¢l S.MLIL .

Elimite de ingresos minimos no serd de aplicacion
en actuaciones protegibles en maieria de rehabilitacion
cuyo presupuesto protegible no exceda de dos millones de
pesetas,
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Articulo 38.- Subvencién de Proyectos arquitectonicos,

En aguellas actuaciones de rehabilitacion que tengan
por objeto la adecuaciaon estructural, segin lo establecido
en el articulo 35.b)y del R.D. 2190/95 de 28 de diciembre,
la Dircceidn General de Ordenacion del Territorio y Vi-
vienda subvencionari el 75% de los honorarios facultati-
vos de redaceion del proyecto arquitecténico, siempre que
se den las condiciones siguientes:

ay Que el promotor de las actuaciones tenga unos in-

gresos igual o superior a una vez el S.MLL o inferiores a
2.5 veces el S. ML una vez ponderados,

by Que los honorarios profesionales del proyecto ha-
yvan sido calculados con arreglo a la tarifa minima de re-
daccion de proyectos de rehabilitacion, aprobada por la
Junta de Gobierno del Colegio Oficial de Arquitectos de
Murcia.

Seccion 11T

Calificacion definitiva y pago de subvencién

Articulo 39.- Solicitud de Calificacion Definitiva de
Rehabilitacién.

.- Finalizada la ejecucidn de las obras con arreglo a
las condiciones y plazos en que {ue otorgada la califica-
cion provisional el promotor de las mismas, en un plazo
no superior a quinee dias, solicitard la Calificacion Deli-
nitiva a la Dircccion General de Ordenacidon del Territo-
rio y Vivienda, adjuntando la siguiente documentacion:

ay Certilicado hinal de obra, en su caso.

b) Licencia municipal de obras, si no se hubiese
aportado con la solicitud de Calificacidon Provisional de
Rehabilitacion. Si la licencia concedida no incluyera la
totalidad de las obras a realizar, éstas no serdn suscepti-
bles de proteccidn. constituyendo causa de denegacidn de
[a Calificacion de Rehabilitacién. con pérdida de las ayu-
das ccondmicas que le hubiera podido corresponder,

<) Documentacion fotogralica actualizada de las fa-
chadas completas de la vivienda o edificio rehabilitado.

d) Facturas oficiales del contratista de las obras y/o
del suministro de matenales, en su caso.

En ¢l caso de tener reconocido ¢l derecho a financia-
<idn cualificada deberd aportar ademads:

¢) Certificado municipal de residencia y domicilio de
la unidad fanuliar en la vivienda rehabilitada. En ¢l caso
de gue las viviendas rehabilitadas se destinen a fa venta o
al arrendamicnto, cl promotor de la actuacion debera pre-
sentar el contrato de compraventa o arrendamicentlo junto
con el certificado a que se refiere el parrafo anterior en un
plazo no superior a un afo desde la obtencion de la Cali-
ficacidn Definitiva..

[y En el caso que corresponda. certificacién de estar
al cornente de 1a Scgundad Social y de las obligaciones
tributarias con la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia.

2.- La Direccidn General de Ordenacion del Territo-
rio y Vivienda podrd requerii. en su ¢aso, cualquiera otra
documentacion aclaratoria de Ia presentada, previamente
al otorgamiento de la Calificacion Definitiva,

Articulo 40.- Calificaciéon definitiva.

Previa visita de inspeccion téenica v a la vista de la
soliciiud y de la documentacion acompanada. se otorgari
la Calificacién Definitiva de Rehabilitacion, en ¢l plazo
de tres meses contados desde su solicitud.

Cuando el promotor incumplicre algune de los re-
quisitos necesarios para la obtencion de la Calificacion
Definitiva de rehabilitacidn, incluido el cambio, sin auto-
rizacion, de los materiales a que hace referencia el articu-
o 29 del presente Decreto, la Resolucion que denicgue su
otorgamiento acordard la anulacién de la financiacion
cualificada, asi como el reintegro de los subsidios y sub-
venciones recibidos de la Admimistracion o Administra-
ciones concedentes, con los intereses legales desde el mo-
mento de su percepeion.

Articulo 41.- Pago de la subvencion.

El pago de la subvencion a la que se tuviera derecho.
se realizard con cardacter general una vez otorgada Ia Ca-
lificacién Definitiva tanto si es con cargo a los Presu-
pucstos Generales del Estado comoe a los de la Comuni-
dad Auténoma de la Region de Murcia.

No obstante lo anterior, para cl caso de actuaciones
de adecuacion estructural y/o funcional el promotor de la
actuacién podrd solicitar, al iniciarse las obras. ¢l antici-
po del 30% de la misma, previa presentacion de Aval su-
ficienie o contrato de seguro de caucion hasta la obten-
cion de la Caliticacion Definitiva. (Anexo ).

Articulo 42.- Concesion de nuevas
rehabilitacion.

ayudas de

Lax viviendas acogidas a las ayudas de rehabilita-

-cidn prevista en el R.D. 2190/95, de 28 de diciembre. no

podran recibir ningun tipo de ayudas por ¢l mismo con-
cepto hasta transcurridos dicz afos desde ¢l olorgamiento
de la cahticacion delinitiva de rehabilitacidn, salvo que
en un plazo inferior al sedalado, sobreviniera la necesidad
inaplazable de ¢jecutar obras susceptibles de proteccion
que no pudicron preverse en ¢l momento de haberse Tor-
muiado la solicitud inicial.

En caso de tratarse de ayudas de rehabilitacion de
cedifictos (remodelacidon, adecuacion estructural y adecua-
cion funcional), promovidos por la comunidad de propie-
tarios, cn la que se cncuentra ubicada la vivienda, que
can antertoridad, haya sido objeto de las ayudas corres-
pondientes en materia de habitabilidad, no le serd de apli-
cacidn lo dispuesto en el parrafo anterior. Asimismo, cn
el caso de tratarse de la rchabilitacion de una vivienda
(adecuacion de habitabilidad). ubicada en un cdificio en
el que se haya protegido una actuacion de rehabilitacion
estructural y/o funcional, tampoco le serd de aplicacion lo
expresado en el primer pdrrafo de este articulo, salvo gue
se hubiese tratado de la rehabilitacion integrat de edificio
de una sola vivienda,

Articule 43.- Compatibilidad con otras ayudas.

Las subvenciones previstas en cl presente Decreto,
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seriin compatibles con aquellas otras que tengan por obje-
o la nusma linalidad, no pudiendo superar 1a suma de las
cuantias de las subvenciones el 753% del presupueito
protegible total de la actuacion.

CAPITULO CUARTO

Obligacion de reintegro de las ayudas econémicas
directas

Articulo 44,

La transmision intervivos por algin titulo de las vi-
viendas por las que se hubieren percibido ayudas cconé-
micas directas antes de transcurrido el plazo de § afios
contados desde su concesidn, sin la autorizacion de la Di-
reccion General de Ordenacidn del Territorio y Vivienda,
supondrd el reintegro de las mismas incrementadas con
los intereses legales devengados desde el momento de su
percepeidn, considerdndose infraccion a los efectos de la
normativia de V.P.O. su incumplimiento,

Articulo 45,

Para garantizar ¢l cumplimiento de la finalidad de
la subvencion, en los casos de adquisicion, adjudicacion y
promocién para uso propio de viviendas de proteccién
oficial de nueva construceién, y de otras viviendas a pre-
cio tasado. dicha limitacidn a la facultad de disposicion
sobre la propicdad de la vivicnda se hard constar expresa-
mente en la escritura pablica de propiedad vy en la de (or-
malizacién del préstamo cualificado,

CAPITULO QUINTO

Terminacion de los procedimientos en materia de
. vivienda y rehabilitacién.

Articulo 46.

Transcurridos los diferentes plazos establecidos en
la presente disposicién para resolver las solicitudes am-
paradas por la misma, sobre actuaciones protegibles en
materia de vivienda y rchabilitacion privada, sin que haya
recaido Resolucion expresa, se entendera que la Resolu-
cion del procedimicnto de que sc trate es contraria a lo
solicitado por ¢l interesado, salvo en los casos previstos
en los articulos 10.2. 13.6 ¥ 30 del presente Decreto, en
los que e silencio wendrd cardcter positivo.

CAPITULO SEXTO

Actuaciones Protegibles en materia de Suelo
y urbanizacion.

Articulo 47. Ambito de las actuaciones.

.- La Comunidad Auténoma de la Region de Mur-
cia dentro del marco normativo que configura la prérroga
del Plan de Vivienda y Suelo para el periodo 1996-1999
aprobara las actuaciones protegibles ¢n materia de Suelo
y Urbanizacion, a fin de su inclusién en la financiacidn
cualificada prevista en ¢l R.D. 2190/93, de 28 de diciem-
bre, dentro de los limites presupuestarios y del mimero de
actuacioncs establecido por Convenio entre el Ministerio
de Obras Pdblicas. Transportes y Medic Ambiente y esta
Comunidad Auténoma, teniendo en cuenta los posibles

reajusies de objetivos que pudieran producirse por aplica-
¢ion de la clausula cuarta del mismo.

2.- Asimisme, podrd celebrar Convenios con los
Ayuntamicntos ubicados en las drcas delinidas como
prioritarias. ¢n los que se incluirdn este tipo de actuacio-
nes protegibles en materia de Suelo y Urbanizacién, o
con cualquiera otro siempre que se justifiquen razones de
necesidad y oportunidad.

3.- A los electos del presente Decreto tendridn la con-
sideracion de actuaciones proicgibles en materia de Suclo
con destino preferente a la promocidén de Viviendas 'de
Proteccidn Oficial las establecidas en los apartados a) y
by del articulo 51.1 del R.D. 2190/93, de 28 de diciembre.

Articulo 48. Derechos de tanteo y retracto,

Los Derechos de tanteo y retracto previstos en los
articulos 53 ¥ 54 del R.D. 2190/95, de 28 de diciembrc,
deberdn constituirse nécesariamente en favor de la
C.ARM. o en su caso del Ente al que ésta ceda su dere-
cho. ‘

Articulo 49. Areas prioritarias.

A los cfectos del presente Decreto y de conlormidad
con lo reschado en el Convento suscrito entre la Comuni-
dad Auténoma de la Regién de Murcia y el
M.O.P.'T.M.A | tendrian consideracién preferente las
Areas territoriales gue presentan una mds acucianie neec-
sidad de vivienda, definiéndose como tales drcas priorita-
rias los Municipios de Cartagena. Lorca. Molina de Se-
gura y Murcia.

'Arﬁculo 50. Solicitudes.

I.- Los promotores que deseen acogerse a esta finan-
ciacion cualificada formulardn las correspondientes soli-
citudes ante el Director General de Ordenacicn del Terri-
torio y Vivienda, en todo caso referidas a actuaciones
cuya miciacion ¢sté prevista dentro del afo correspon-
diente a fa fecha de la solicitud o al inmediato siguiente, v
slempre que resten actuaciones no consumidas de las con-
tenidas cn el Convenio Marco para ¢l afo de iniciacion de
tas actuaciones, y deducidas, igualmente, cn su caso. las
correspondientes a los posibles Convenios celebrados con
los Ayuntamicenios.

2.- A estos cfectos se lendrdn en cuenta tanto los re-
ajustes de objetivos derivados del Convenio entre el
MOPTMA y la Comunidad Auténoma de la Regidn de
Murcia como la modificacion de sus asignaciones presu-
puestartas.

3.- En todo caso deberdn respetarse las condiciones
que para la declaracidn de actuaciones protegibles prevé
el articulo 52 del R.12. 2190/95 dc 28 de dicicmbre.

Articulo 51. Requisitos de las solicitudes de
declaracion de actuacion protegible.

1.- Las solicitudes, deberdan ir acompanadas al me-
nos, de la siguiente documentacion:

Documentos acreditativos de la existencia de cual-
quicra de tos negocios juridicos previstos en el R, D.
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2190495, de 28 de diciembre, debidamente inscritos en el
Registro de la Propiedad a {avor del solicitante. Cuando
se posea la condicion de superficiano. éste deberd acredi-
tar la inscripeion en el Registro de la Propiedad del nego-
cio de concesion en las condiciones fijadas en ¢l articulo
16 del Reglamento Hipotecario.

- En caso de expropiacion, deberd aportarse certifi-
cacion del acuerdo municipal por el que se fija el sistema
‘de actuacian por expropiacion y de que se ha iniciado cl
correspondiente procese expropiatorio por la Administra-
cién actuante. asi como de que se ha dado cumplimiento
al tramite de formalizacion y resolucion sobre la relacién
concreta e individualizada de los bienes y derechos objeto
de expropiacidn.

- Delimitacion cartogritica de la superficie o poligo-
no de actuacion.

- Certificado municipal reierente a las citcunstancias
urbanisticas de los terrenos objeto de la actuacion.

- Memoria de viabihidad Téenico-Financiera, que
contendri. aparte de los datos de dentificacion téenicos ¢
formativos requeridos en la solicitud, aquellos otros de
caracter lMnanciero que acrediten la total viabilidad ceo-
nomica de la actuacion, y eotre otros, ¢l programa de de-
sarvollo de in inversion, los gastos debidamente
desglosados, fuentes de financiacion, recursos propios y
ajenos. beneflicio empresarial previsto de la promocion de
suelo y de la promocion de las construcciones. Memoria
que deberd i firmada por el promotor y con la conlormi-
dad del téenico responsable que apuareceri plenamente
identiticado,

- Compromiso de que en el caso de resultar benefi-
ciarto de fa actuacion protegible, el promotor otorgard el
derecho de tanteo y retracto en favor de la Comunidad
Autanoma de Murcia o det Ente al que ésta ceda este De-
recho.

Articulo 52. Resolucion de solicitudes.

|- La Direccion General de Ordenacion del Territo-
rio y Vivienda, analizada la solicitud, podrd requerir
cuanta documentacion complementaria sea necesaria para
la delimitacion de la actuacién y comprobacidn de su via-
hitidad.

2.- De las solicitudes que se formulen dentro de cada
trimestre. tendrin preferencia las que se encuentren loca-
lizadas en alguna de las Arcas de las definidas como prio-
ritarias v aquellas que se refieran a Municipios donde
esté plenamente justificada la actuacion por existir sufi-
cicnte demanda potencial de viviendas protegidas, extre-
mo este yue conjuntumente con la viabilidad de la opera-
c1on debera quedar plenamente justificada en la memoria
Téenico-Financiera y por ¢l Ayuntamiento del Municipio
cn el que se plantea la actuacion.

3.- La Dircccion General de Ordenacidn det Territo-
vio y Vivienda, dentro de cada trimestre, resolverd sobre
las solicitudes recibidas en el trimestre inmediato ante-
FiOT.

Articulo 53. Modalidad de subvencion.

Las solicitudes de actuaciones protegibles que pre-
tendan acogerse al sistema de linanciacion establecido en
cl articulo 56.2 del R.D. 2190/95 de 28 de diciembre de-
berin ir acompafiadas de la misma documentacion rela-
cionada cn ¢l articulo 51, asi como cumplir igualmente
los requisitos alli expucstos.

Articulo 54. Limite maximo del coste del Suelo urba-
nizado.

I~ in todo caso el coste del Suelo totalmente urba-
nizado, de acuerdo con el contenido de la Memoria de
viabilidad Técnico-Financiera, no podri exceder del 15%
del precio maximo de venta de las superficies dtles
cdilicables segin sus destinos concretos.

2.- A estos efectos el precio de venta del metro cua-
drado il de la posible superficie edificable destinada a
otros usos descrita en el articule 52 b) del R.I). 2190/95
de 28 diciembre, scrd como maximeo igual a 177 Mp. sien-
do Mp. ¢l module ponderado vigente en ¢! momento de
presentar la solicitud. correspondiente al Arca geogralica
¢n que esté ubicada la actuacion.

Disposiciones adicionales
Primera. Registro de publicidad.

.- Serdn objeto de inscripeion en el Registro de pu-
blicidad de V.P.O. de nueva construcceidn, todos los
anuncios publicitarios o de propaganda, cualquicra que
sca ¢l miedio por el que se difundan. que tengan por finali-
dad promover la contratacion en venta o alquiler de di-
chas viviendas por ¢l promotor de las mismas, tanto si
son éstos promotores privados como cooperalivas o
comunidades de propictarios.

2.- La inscripeion del texto de tos anuncios en ¢l Re-
gistro de Publicidad. se hard mediante anotacion nemeri-
da ¢ individualizada en un libro foliado y rayado por la
Direccion General de Ordenacién del Territorio y Vivien-
da. de Ta Consejeria de Politica Territorial y Ohras Pabli-
cas. a quien corresponderi su custodin, las imscripeiones.
y certificaciones de las mismas,

.- Requisitos que han de contener los textos:
a) Signatura del expedicente de construceion.

b) Régimen Legal de proteceion a que esté acogido
dicho expediente, con indicacion de ndimero de viviendas.,
emplazamicnio y promotor.

¢) Fecha de Cahificacion Definitiva, o ¢n su caso
fechas de Calilicacion Provisional vy de terminaciin de
las obras.

d) Precio total de venta de cada upo de vivienda y
ancjos, asi como cuantia previsible de préstamo hipoteca-
rie; y en su caso, ademiis de tal indicacion, la de si esut
untorizado para percibir cantidades a cuenta del precio,
conforme a lo dispuesto en el articulo 114 del Decreto
21 H4/68, de 24 de julio.

¢) BExpresion de que los destinatarios de las vivien-
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das habran de dedicarias a domicilio habitual y perma-
neate,

N Namero de inscripeidn en ¢l Registro de Publici-
dad.

Estos datos habrin de componerse en ¢l anuncio en
tipos parfectunente legibles y de tamano igual al menos
al predominante cn el propie anuncio.

4.- Procedimiento,

La solicitud de aprobacién del texto o maqueta pu-
blicitaria. acompafiada de ejemplar triplicado del mismo,
sc presentard en la Direccion General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de la Conscjeria de Politica Territo-
rial y Obras Piblicas, que la concederii en el plazo quince
dias, en el caso de que cumpla las prescripciones senala-
das ¢n ¢l presente Decrelo.

La aprobacion se harda consiar mediante Diligencia
Resolucion en uno de los ejemplares presentados, que se
devolverd al interesado y en el que se consignarid el ndme-
ro de inseripeien que le corresponde en el Registro de Pu-
blicidad.

Sien el plazo de 15 dias desde 1a fecha de solicitud
de aprobacion del texto no se ha producido ésta, se enten-
dera concedida tal aprobacién,

3.- Ll incumplimicnto de las condiciones estableci-
das en el presente Decreto se considerard como infraceién
muy grave con arreglo a lo dispucsto en el articulo 153,
apartado ¢, ndmero 9 del Decreto 2114/1968 de 24 de
julio.

Segunda. Areas geograficas.

.- Para la determinacion del mddulo aplicable al

metro cuadrado il a los electos de determinar el precio
de venta y renta de las viviendas de proteccidn oficial, asi
corne de las condiciones de financiacion de las diferentes
actuaciones protegibles en materia de vivienda, suclo v
rchabilitacion, los municipios, pedanias o diputaciones de
lu Region de Murcia quedardn imtegrados en las siguien-
tes dreas geogrificas homogéneas establecidas en la Dis-
posicion Adicional primera del R.ID. 2190495, de 28 de
diciembre.

Area 1. Casco urbano de Aguilas, Municipio de Al-
cantarilla. cascos urbanos de Caravaca, de Cartagena,
de Lorca, de Molina de Segura, de Murcia, de San Ja-
vier. de San Pedro det Pinatar y casco urbano de Yecla.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Canteras,
Hondén, Los Médicos. El Plan, San Antorio Abad, San
FFélix y Santa Ana.

PEDANIAS DE MURCIA: La Albatalia. La Alber-
ca. Aljucer, La Arboleja. Beniajdn, Cabezo de Torres,
Casillas. Churra, Los Dolores. Era Alta, Guadalupe,
Monteagudo. El Palmar, Pucnte Tocinos, El Puntal, San
Benito, Santiago y Zaraiche, Sanlo Angel y Zarandona.

Area 2. Los Alcdrares. Alhama. Archena. Beniel,
Cehegin. Cicza, Jumilla, Mazarrén. Puerto Lumbreras,

Samomera, Torre Pacheco, Las Torres de Cotllas. Tota-
na y La Union.

PEDANIAS DE AGUILAS: Todas exceplo casco
urbano. -

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Escom-
breras, La Magdalena, Miranda, La Palma, Rincdn de
San Ginés y Santa Lucia.

DIPUTACIONES DE LORCA: Lu Hovya.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: El Llano.
Ribera de Motina, Romeral, Torrcalta y Los Vientos.

PEDANIAS DE MURCIA: Algezares, Alquerias,
Cobatillas. Esparragal, Garres y Lages. Javali Nucvo.
Javali Viejo, Llano de Brujas. Nonduermas. La Nora.
Puebla de Soto. El Raal, Los Ramos, La Raya. Rinedn de
Beniscornia, Rincén de Sccea, Sangoncra la Seca,
Sangonera la Verde, Santa Cruz y Torreagiiera y Zencti,

PEDANIAS DE SAN JAVIER: Todas cxceplo cas-
co urbano.

PEDANIAS DE SAN PEDRO DEL PINATAR: Todas
cxeepto casco urbano.

Area 3. Abanilla, Abarin, Albudeite. Aledo. Algua-
zas. Blanca, Bullas, Calasparra, Campos del Rio. Ceuti,
Fortuna. Fucnte Alamo, Librilla. Lorqui. Moratalla.
Mula, Ofés. Plicgo, Ricote, Ulea vy Villanueva de Scgura.

PEDANIAS DE CARAVACA: Todas CXCCPLO Cas-
co urbano.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Albujon. El
Algar, La Aljorra. Alumbres, Beal. Campo Nubla, Len-
tiscar, Perin, Pozo Estrecho y Los Pucrtos.

DIPUTACIONES DE LORCA: Todas las pedanias
excepto casco urbano y La Hoya.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: Albarda.
Campotejar Alia, Campotejar Baja, Comala. La Espada.
Fenazar, La Hornera, La Hurona, Rellano y TLos Valien-
1es. ’

PEDANIAS DE MURCIA: Baios v Mendigo. Bar-
quervs, Cafada Hérmosa, Canada de San Pedro,
Carrascoy. Corvera, Gea y Truyols, Jerénimos vy
Avileses, Lobostllo, Los Martinez del Puerto. Sucina,
Valladolises y Lo Jurado,

PEDANIAS DE YECLA: Todas CXCCPHO Casco ur-
bano.

2.~ Laacreditacion de la ubicacidn de las promocio-
nes en los cascos urbanos, pedanius o diputaciones se
realizard mediante certificado del Avuntamiento corres-
pondiente.

3.- No se otorgard Calificacion Provisional de
V.P.O. en régimien especial a las promociones que se rea-
licen cn ef casco urbano de Cartagena, Lorca y Murcia
segun delimitacion de las mismas por la Direccton Gene-
ral de Ordenacion del Territorio y Vivienda v a propucsta
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de los Ayuntamientos respeetivos, sin perjuicio de las ac-
tuaciones en suelo Municipal que hayan sido objeto de
adjudicacién por concurso piblico.

4.- Los mddulos adscritos a los municipios, peda-
nias o diputaciones integradas en las Arcas Geograficas
dispuestas en la Disposicidon Adicional Primera del R.D.
2190/95, de 28 de diciembre, serdn aplicables a todas las
modalidades de actuaciones protegibles en maleria de vi-
vienda cuya solicitud se haya formulado dentro de la vi-
gencia temporal del Plan de Vivienda 1996-1999,

5.- El Consejero de Politica Territorial y Obras Pi-
blicas podra modificar mediante Orden, el encuadramien-
o de los distintos municipios, pedanias o diputaciones en
fas dreas geograficas homogéncas que establezca el

M.OPTM.A.
Tercera.

Sc mantiene la vigencia de la Comisidn de Segui-
micnte del Plan de Vivienda para el periodo 1996-1999
creada por Orden de 4 de agosto de 1992,

Cuarta.

El Conscjero de Politica Territorial y Obras Publi-
cas podra modificar, mediante Orden cuando las condi-
ciones socio-econdmicas asi lo aconsejen, el valor del
cocliciente ponderador « Vs,

Disposiciones transitorias
Primera.

Dce conformidad con la Disposicion Transitoria Sc-
gunda del Real Decreto 2190/95, de 28 de diciembre, y
dentro del plazo de tres meses desde ta entrada en vigor
del presente Decreto, los promotores de actuaciones
protegibles calificadas provisionalmente con anterioridad
al 1 de enero de 1996 que puedan acogerse a la financia-
¢idn prevista en el citado Real Decreto, deberdn solicitar
expresamiente su inclusién en el régimen juridico y de fi-
nanciacion previsto en la prérroga del Plan de Vivienda y
Suelo. otorgandase por el 6rgano administrativo compe-
tente nueva Calificacién/Diligencia, a los efectos de de-
terminacion de la financiacion, médulo ponderado y pre-
cio de venta y renta aplicables.

No obstante lo dispuesto en el parrufo anterior, se
respetardn, en todo caso, los precios de venta y renta cs-
tablecidos en los negocios juridicos realizados con anle-
rionidad a fa entrada en vigor de este Decreto, calculados
conforme a las Ordenes de precios y mdédulos gue para
tales efectos ha publicado ¢l MOPTMA.

Segunda.

El Decreto 138/93. de 5 de noviembre, sera de apli-
cacion a la concesidn de subvenciones para la adquisi-
cién. adjudicacién o promocién para uso propio de vi-
viendas de proteccion oficial de régimen general, de otras
viviendas a precio tasado y de rehabilitacién privada con
calificacion provisional o visado de contrato. siempre que
tuvieran concedido préstamo cualificado antes del 1 de
cnero de 1996 o se encuentren acogidas al Plan 92-95 de

conformidad con la Disposicién Transiloria Primera del
Real Decreto 2190/95, de 28 de diciembre,

Todas las subvenciones no reconocidas derivadas
de actuaciones protegibles tinanciadas con arreglao al Real
Decreto 2190/95, de 28 de diciembre, guedarin sometidas
a las condiciones establecidas en el presente Decreto.

Tercera.

Todas las solicitudes pendientes de visado de contra-
lo ¥ de subsidiacion de intereses de viviendas a precio a-
sado, formuladas con anterioridad a la entrada cn vigor
del R.D. 2190/95, de 28 de diciembre, s¢ resolverdn de
conformidad a lo dispuesto en los RR.DD. 1932/91, de
20 de diciembre, y 726/93, de 14 de mayo y en el Decreto
138/93. de 5 de noviembre,

Disposicion derogatoria

A la entrada en vigor del presente Decreto, queda-
ran derogadas las siguientes disposiciones:

1.- Decreto 138/93, de 5 de noviembre, por ¢l gue se
regulan las actuaciones protegibles en materia de vivien-
da y suclo en el ambito de la Region de Murcia para ¢l
cuatrienio 92-95.

2.- Orden de 22 de febrero de 1993 de la Conscjeria
de Politica Territorial, Obras Piblicas y Medio Ambicn-
t¢, por la que se encuadran fos Municipios v pedanias de
la Region de Murcia en las dreas geogrificas homogéneas
a clectos de determinacién de los precios de renta v
venla de las actuaciones protegibles del Plan de Vivienda
1992-1995.

3.- Orden de 30 de marzo de 1993 de la Conscjeria
de Politica Territorial y Obras Pdblicas, por la que se T
¢l plazo administrativo para la presentacion del Proyecto
a efectos del Decreto 138/93, de 5 de noviembre, sobre
Rehahilitacion de Bienes Inmuebles.

4.- Y cuantas disposiciones de igual o interior rango
se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto,

Disposiciones finales
Primera.

Sc faculta al Consejero de Politica Territorial vy
Obras Puablicas, en el dmbito de sus competencias, para
dictar cuantas disposiciones se precisen en desarrollo y
aplicacion del presente Decrelo.

Segunda.

El presente Decreto entrard en vigor al dia siguicnte
de su publicaciéon en el «Boletin Oficial de la Regién de
Murciax». st bien sus efectos se aplicardn a partir del | de
encro de 1996.

Dado en Murcia, a tres de abril de mil novecientos
noventa y seis.—El Presidente en funciones, Antonio
Gomez Fayrén,.—E| Consejero de Politica Territorial y
Obras Publicus, José Ramén Bustillo Navia-Osorio.
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ANLEXO 1

BNV e e . legalimente autorizado/a para la emision de avales, y en
su nombre... R, , con poderes suficientes para obligarle en este acto. otorgados ante el Nota-
I L N

AVALA
A ,eon CIF...o y domicilio social en..... ante la

Comunidad Auténema de la Regidn de Murcia, para que pucdan percibir la/s subvencion/es, reconocidi/s a Don

............ y Don _........., adquirente/s de la/s vivienda/s de Proteccion Oficial de Promeocidn Privada en construccidn,
sita en la locabidad de senlacalle , con ndmeroe de expediente V.P.O
N promovidas por los avalados, hasta la cantidad de.....o de peselas, obligandose con los

promotores avalados, con cardcter solidario, a devolver las cantidades entregadas a éstos por la Comunidad Autonoma
de la Region de Murcia, mediante ingrese en la cuenta especial que ..o tucnen abierta af efecto en
el Lhasucursal. con ¢l numero,,.....oo, . sin renuncia a los benefi-
cios de excusion o cualquier oo que pudiera corresponder a la Entidad fiadora, asi como los’inlcrcscs legales desde 1a
fecha de ta entrega hasta la fecha de devolucion, en el supucsto de que la promocion no obtenga la Califigacion Delini-
tiva, por cualquier causa en el plazo legal de terminacion o en la prorroga reglamentaria concedida, y lafs escritura/s

plblica de compraventa a los beneficiarios de la subvencién en ¢l plazo reglamentariamente establecido.

El aval otorgado por este documento se entenderd irrevecable y dnicamente quedard sin efecto una ves otorgada
la calilicacion definitiva de las viviendas a que ¢l mismo se refiere y presentada la/s eseritura/s de compraventa debi-
damente hiquidada/s v registrada/s o bien en el supuesto de que, con la autorizacion de la Consejeria de Politica Terri-
torial y QObras Publicas, Direccion General de Ordenacion del Territorio y Vivienda de 1a Comunidad Audnoma de la
Region de Mutcia. se sustituya por otro o que expresamente se autorice su cancelacion.

Este aval ha sido inscrito en el Registro Especial de Avales de esta Sucursal con el n®

Murcia, a.......... de de 1996



