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|. CoMUNIDAD AUTONOMA

1. DISPOSICIONES GENERALES

Consejeria de Politica Territorial y Obras
Publicas

17444 Decreto N.° 76/1998, de 17 de diciembre de 1998
por el que se regulan las actuaciones protegidas
en materia de vivienda y suelo en el ambito de la

Region de Murcia para el cuatrienio 1998-2001.

EXPOSICION DE MOTIVOS

El articulo 47 de la Constitucién determina la obligacién
de los poderes publicos de promover las condiciones
necesarias y establecer las normas pertinentes para hacer
efectivo el derecho de todos los espafioles a disfrutar una
vivienda digna y adecuada.

La nueva politica de vivienda debe ser consciente y por
ello abarcar, por su relevancia, tanto aspectos sociales como
potenciadores de un sector econémico tan importante como es
la vivienda. Politica de Vivienda que, para su mayor eficacia,
exige la accidn coordinada de las Comunidades Autbnomas y
del Estado, desde los ambitos competenciales respectivos.

La actual mejora y estabilidad de la situacion econémica,
tanto desde el punto de vista de la renta disponible de las
familias que pretenden acceder a una vivienda, como la bajada
sostenida de los tipos de interés de los préstamos
hipotecarios, hasta limites no conocidos en Espafa y acordes
con los criterios de convergencia de la Union Europea, obligan
a reconsiderar y dar un giro a la actual politica de vivienda.

El Estado sobre esta base, y en virtud de las
competencias atribuidas por el articulo 149.1.11°y 13° de la
Constitucion, referidos a la ordenacion del crédito y a las bases
y coordinacion de la planificacion general de la actividad
econOmica, establece, mediante el Real Decreto 1.186/98, de
12 de junio, el marco y las condiciones generales de
financiacién del Plan de Vivienda y Suelo para el cuatrienio
1998-2001.

El nuevo marco establecido por el Estado para el periodo
1998 - 2001, como sefiala la propia Exposicidon de Motivos del
Real Decreto 1.186/98 de 12 de junio, pretende alcanzar las
siguientes finalidades:

a) Mejorar la estructura del mercado de la vivienda,
facilitando a las familias con ingresos medios y bajos el acceso
a la primera vivienda en propiedad; aumentando la vivienda en
alquiler; estimulando la actividad rehabilitadora del parque
residencial existente; propiciando la generacion del suelo
urbanizado con repercusiones moderadas en el precio final de
nuevas viviendas.

b) Contribuir a garantizar y mantener un nivel adecuado
de actividad y empleo en el subsector vivienda.

Asimismo, destacar la introduccién de nuevos grados de
flexibilidad en cuanto a la adaptacion del Plan a cada uno de
los territorios autonémicos, que posibilitan una participacion
activa de las Comunidades Auténomas y de las ciudades de
Ceuta y Melilla en la configuracién y gestion de este nuevo
Plan.

La Comunidad Autbnoma de la Region de Murcia en
ejercicio de las competencias exclusivas que en materia de
vivienda le atribuye el articulo 10.Uno.2 del Estatuto de
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Autonomia, y en el marco establecido por el Estado, afronta el
Plan de Vivienda y Suelo, adaptandolo a la identidad y realidad
econdmica de la Region de Murcia.

La conjuncién de esfuerzos de ambas Administraciones
Publicas se plasma en el Convenio de 24 de noviembre de
1998, suscrito entre la Comunidad Autbnoma de la Region de
Murcia y el Ministerio de Fomento, en el que se fijan para cada
programa anual las actuaciones protegidas del Plan Regional
de Vivienda y Suelo para el periodo 1998-2001.

El disefio del conjunto de medidas y acciones que van a
configurar este Plan Regional de Vivienda, parte de recoger
con especial cuidado el concepto de eficiencia en la aplicacion
de los cuantiosos recursos presupuestarios, que el mismo
suponen.

Por ello, el principio basico inspirador de este nuevo Plan
es acentuar los aspectos redistributivos y solidarios de la
politica de vivienda, a cuyo fin se destinaran y concentraran las
ayudas econdmicas en los sectores de menos ingresos y en
los momentos en que tales ayudas sean mas necesarias.

Partiendo de estos enunciados, el Gobierno Regional
pretende alcanzar los siguientes objetivos primordiales:

1.- Aumentar la oferta de viviendas protegidas.

2.- Favorecer y apoyar el acceso a la vivienda de los
colectivos mas necesitados.

3.- Estructurar un sistema de ayudas que sea
complementario a las condiciones del mercado hipotecario y
que permita una mejor optimizacion de la financiacién
establecida por el Estado.

4.- Potenciar el crecimiento sostenido de la actividad del
sector de la construccién en la Regién de Murcia.

5.-Establecer una mejor definicién en aras de una mayor
agilidad en los procedimientos de las distintas actuaciones
protegidas.

DISPONGO

CAPITULO |
DISPOSICIONES DE CARACTER GENERAL

Seccion |
Ambito de aplicacion

Articulo 1.- Objeto.

1.- El presente Decreto tiene por objeto regular los
procedimientos de declaracién o calificacién de las distintas
actuaciones protegidas en materia de promocion privada de
vivienda y suelo, y el de visado de contratos de adquisicion de
otras viviendas a precio protegido, determinadas en el
Convenio de fecha 24 de noviembre de 1998, suscrito entre la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia y el Ministerio
Fomento.

Asimismo, se establecen las ayudas publicas con cargo a
los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma, y la
regulacion y gestion de la financiacién y ayudas economicas
directas previstas en el Real Decreto 1186/98, de 12 de junio,
sobre medidas de financiacion de actuaciones protegidas en
materia de vivienda y suelo del Plan 1998-2001.

Articulo 2.- Actuaciones protegidas.

1.- Se consideraran actuaciones protegidas con cargo a
los Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia y en el marco de los programas anuales
fijados en el Convenio entre la Comunidad Auténoma de la
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Regién de Murcia y el Ministerio de Fomento, de fecha 24 de
noviembre de 1998, las siguientes:

a) La adquisicion y promocion para uso propio de
viviendas de nueva construccion declaradas protegidas por la
Comunidad Auténoma de la Regi6n de Murcia, incluidas las
adquiridas y promovidas para uso propio en las areas
singulares.

b) La adquisicion y promocion para uso propio de
viviendas de Proteccion Oficial de régimen general de nueva
construccién.

c) La adquisicion de otras viviendas a precio protegido.

2.- Se entenderdn protegidas a los efectos de la
financiacién y ayudas econdmicas directas con cargo a los
Presupuestos Generales del Estado, las actuaciones fijadas
para cada programa anual en el Convenio, y en concreto:

a) La promocion para cesidn en arrendamiento, venta o
uso propio de viviendas de Proteccién Oficial de nueva
construccion, asi como la adquisicién de dichas viviendas, no
calificadas de promocion publica.

b) La promocién para cesion en arrendamiento, venta 0 uso
propio de viviendas de nueva construccion declaradas
protegidas por la Comunidad Auténoma, asi como la adquisicion
de dichas viviendas, no declaradas de promocion publica.

c) La adquisicion de otras viviendas ya construidas.

d) La urbanizacion de suelo para su inmediata
edificacion, incluyendo, en su caso, la previa adquisicion
onerosa del mismo.

e) La promocion para cesion en arrendamiento de
alojamientos para grupos especificos declarados protegidos
por la Comunidad Auténoma, de conformidad con el articulo
1.2 del Real Decreto 1.186/98, de 12 junio.

Articulo 3.- Areas singulares.

A los efectos del presente Decreto se configuran como
areas singulares determinadas zonas de los cascos urbanos
consolidados de Cartagena, Lorca y Murcia, delimitados
cartograficamente por los citados Ayuntamientos y la Direccion
General de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Articulo 4.- Ambito de las actuaciones protegidas.

A los efectos de lo dispuesto en el presente Decreto se
entiende por:

1.- Vivienda de Proteccién Publica:

Son viviendas de Proteccion Publica de nueva
construccién, las viviendas declaradas protegidas por la
Comunidad Auténoma y las calificadas de Proteccién Oficial,
que se destinen a adquirentes, adjudicatarios, promotores para
uso propio y arrendatarios, cuyos ingresos familiares no
excedan de 5,5 millones de pesetas corregidos, en concreto:

a) Vivienda declarada protegida por la Comunidad
Auténoma:

Son viviendas protegidas las que, destinadas a domicilio
habitual y permanente, tengan una superficie Util maxima de
90 metros cuadrados, excepto cuando se trate de familia
numerosa; cumplan con los requisitos establecidos en las
disposiciones que le son aplicables y sean declaradas como
viviendas protegidas por la Comunidad Autonoma de la Regién
de Murcia, segun el procedimiento establecido en la Seccion |
del Capitulo 11l del presente Decreto.

b) Vivienda calificada de Proteccién Oficial:

Son viviendas de Proteccion Oficial, las viviendas
definidas en el articulo 1 del Real Decreto 3.148/78, de 10 de
noviembre.

Sélo podran calificarse como viviendas de Proteccion
Oficial en régimen especial aquellas cuya superficie util no
exceda de 70 metros cuadrados, o de 90 si la vivienda esta
reservada a una familia numerosa y vayan destinadas a
adquirentes cuyos ingresos familiares no excedan de 2,5
millones corregidos y que no tengan o hubieran tenido
anteriormente vivienda en propiedad o que, teniéndola, sus
titulares no dispongan del uso y disfrute de la misma, o de su
uso por sentencia judicial de separacion o divorcio.

2.- Adquisicién de otras viviendas a precio protegido.

1.- Se considera igualmente actuacién protegida, la
adquisicion de otras viviendas a precio protegido, que tengan
una superficie util maxima de 90 metros cuadrados y que se
realice a titulo oneroso por adquirentes cuyos ingresos
familiares no excedan de 5,5 millones de pesetas corregidos,
en los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de una segunda o posterior
transmision de la vivienda.

b) Viviendas libres de nueva construccion, cuando hayan
transcurrido como minimo dos afios entre el certificado final de
obra y la fecha del contrato de opcién de compra, contrato
privado o escritura publica de compraventa.

¢) Viviendas con régimen de proteccién publica que
hubiesen estado destinadas a alquiler, cuando la transmision
tenga lugar, transcurridos al menos, cinco afios desde la
declaracién o calificacion definitiva, salvo que la normativa de
aplicacion exija un plazo superior.

d) Cuando se trate de viviendas libres resultantes de
actuaciones protegidas de rehabilitacion de edificios a que se
refiere el articulo 34 del Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio.

2.- A los efectos del presente Decreto, se entiende por
segunda o posterior transmision, la realizada transcurrido al
menos dos afios desde su terminacion o adquisicion.

Articulo 5.- Ambito material .

1.- La Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas,
a través de la Direccién General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, declarard o calificard como actuacion protegida la
promocion privada y la adquisiciéon de vivienda y suelo, que
redna los requisitos establecidos en el presente Decreto y en
el Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio, sobre medidas de
financiacidn de actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo para el periodo 1998-2001.

2.- La Declaracion o Calificacién de actuacién protegida de
vivienda de proteccion publica de nueva construccion y de suelo, asi
como los visados de los contratos de compraventa de otras
viviendas a precio protegido, posibilitaran el acceso a los préstamos
cualificados previstos en el R.D. 1.186/98 de 12 de junio.

La Direccién General de Ordenacién del Territorio y
Vivienda no podra declarar, calificar ni visar anualmente un
namero de actuaciones protegidas superior al 105% de las
establecidas en el Convenio de fecha 24 noviembre de 1998,
suscrito entre la Comunidad Auténoma de Murcia y el
Ministerio de Fomento, sin perjuicio de lo establecido en la
clausula Primera del mismo.

3.- La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda reconocera y otorgara las ayudas econdmicas
directas reguladas en el citado Real Decreto con cargo a los
Presupuestos Generales del Estado, segun los requisitos y
procedimientos establecidos en el presente Decreto y con
arreglo a los distintos programas anuales de actuacion y
escenarios presupuestarios previstos en el Convenio.
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4.- Asimismo y con cargo a los Presupuestos Generales
de la Comunidad Auténoma, la Direcciébn General de
Ordenacién del Territorio y Vivienda reconocera y otorgara
subvenciones personales a los adquirentes, adjudicatarios y
promotores para uso propio de las viviendas declaradas
protegidas o calificadas de Proteccién Oficial en régimen
general, y de otras viviendas a precio protegido, con arreglo a
los distintos programas de actuacion y escenarios
presupuestarios previstos en el Convenio

Articulo 6 . Ambito temporal y territorial

1.- Las disposiciones del presente Decreto seran de
aplicacion en los términos establecidos en el articulo anterior a
las actuaciones protegidas cuyas solicitudes de Declaracion o
Calificacion Provisional y de visado de contrato privado o
escritura publica de compraventa, se formulen entre la fecha
de entrada en vigor de esta disposicion normativa y el 31 de
diciembre del 2001, sin perjuicio de lo dispuesto en las
Disposiciones Transitorias del Real Decreto 1.186/98, de 12 de
junio y de este Decreto.

2.- Las ayudas econodmicas previstas en el presente
Decreto, tendran por destinatarios a los adquirentes,
adjudicatarios y promotores de actuaciones protegidas de
vivienda y suelo, ubicadas en el territorio de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia.

Seccion |l

Requisitos generales para la obtencion de la financiacion
cualificada prevista en el Real Decreto 1.186/98, y las
subvenciones reguladas en el presente Decreto

Articulo 7. Requisitos generales del solicitante

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para
acceder a la financiacién cualificada en el articulo 3 del R.D.
1.186/98, de 12 de junio, seran requisitos para acceder a los
distintos tipos de ayudas econémicas directas, incluidas las
subvenciones que con cargo a los Presupuestos Generales de
la Comunidad Auténoma regula el presente Decreto, los
siguientes:

1.- Los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso
propio de viviendas sujetas a algin régimen de proteccion
publica y los adquirentes de otras viviendas a precio protegido,
para tener derecho a subsidiacion del préstamo cualificado y
subvencién, deberan pertenecer a unidades familiares cuyos
ingresos integros minimos anuales sean iguales o superiores a
un millén de pesetas.

Las personas fisicas beneficiarias de subvenciones con
cargo a los Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma para la adquisicion, adjudicacion o promocién para
uso propio de viviendas declaradas protegidas y de otras
viviendas a precio protegido, deberan pertenecer a unidades
familiares cuyos ingresos no excedan de 3’5 millones de
pesetas corregidos y de 2’5 millones de pesetas corregidos si
se trata de viviendas de proteccion oficial de régimen general.

En ambos casos, los ingresos deberan proceder como
minimo, en un 70 por ciento de rentas del trabajo, de
actividades profesionales y artisticas, de clases pasivas, de
pensiones, incluidas las de alimentos o de otros subsidios
legalmente reconocidos.

Los ingresos familiares maximos, tanto para acceder a la
financiacion cualificada como a las subvenciones reguladas en
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este Decreto, seran corregidos con arreglo a lo establecido en
el articulo 9, y vendran referidos al periodo impositivo que,
vencido el plazo de presentacion de la Declaracion del
Impuesto sobre la Renta de Personas Fisicas, sea
inmediatamente anterior al momento de su solicitud.

En el supuesto de que los solicitantes de ayudas accedan
por primera vez al mercado laboral, deberan acreditar y referir
sus ingresos integros minimos, iguales o superiores a un
millon de pesetas, al afio en que realicen la solicitud de
ayudas.

2.- Que el adquirente, adjudicatario, o promotor de estas
actuaciones protegidas, se encuentre al corriente de sus
obligaciones tributarias con la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia y de la seguridad social.

3.-. Que los solicitantes no sean titulares del pleno
dominio o de un derecho real de uso o disfrute sobre alguna
otra vivienda sujeta a régimen de proteccién publica; ni lo
sean de una vivienda libre en la misma localidad y Area
geogréfica en la que se sitda la vivienda objeto de la actuacion
protegida, cuando el valor catastral de la vivienda libre exceda
del 40 por ciento del precio de aquélla si la revisién de dicho
valor se hubiera producido con posterioridad a 1989, o el 20
por ciento si la revision hubiera tenido lugar anteriormente.

No obstante, la Direcciébn General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda podra, analizadas las circunstancias del
caso, exceptuar las anteriores restricciones cuando, siendo
titular de otra vivienda, el solicitante se hallase en alguna de
las siguientes circunstancias: realojos urbanisticos, vivienda
carente de condiciones minimas de habitabilidad o
inadecuacion de la superficie de la vivienda a la composicidn
familiar.

A los solos efectos de los dispuesto en este Decreto, se
entendera que hay inadecuacion cuando la superficie Gtil de la
vivienda, en metros cuadrados, no exceda de multiplicar por
diez el nimero de miembros de la unidad familiar.

Cuando se trate de primer acceso a la vivienda en
propiedad, los solicitantes no podran tener o haber tenido
anteriormente vivienda en propiedad, salvo que teniéndola no
dispongan del uso y disfrute, excepto cuando la falta de
disposicién de la vivienda se deba a su cesién en
arrendamiento o precario a terceros, salvo que se justifique
que se trata de un arrendamiento acogido a la Ley 40/64 de 11
de junio de arrendamientos urbanos, sujeto a prérroga forzosa.

Se asimilan al primer acceso las personas separadas
judicialmente, divorciadas o con nulidad matrimonial, aunque
anteriormente hayan sido titulares de otra vivienda, cuando la
titularidad de la misma haya sido adjudicada al otro conyuge,
en su caso, por sentencia judical.

Articulo 8.- Requisitos generales de la actuacion.

Seran requisitos para acceder a la financiacion
cualificada y a las subvenciones reguladas en el presente
Decreto, sin perjuicio de las condiciones generales
establecidas en el Real Decreto 1.186/98 que sean de
aplicacion a cada una de las actuaciones protegidas, los
siguientes:

1.- Que se solicite para la adquisicion o adjudicacion de
una Unica vivienda, salvo en los supuestos de familia
numerosa.

2.- Que la vivienda adquirida, adjudicada o promovida
para uso propio, se destine a domicilio habitual o permanente
del beneficiario de las ayudas, dentro del plazo de tres meses
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desde la fecha de formalizacion de la escritura publica de
compraventa o adjudicacion, salvo en el caso de emigrantes,
gue sera de tres meses desde el retorno.

3.- S6lo sera objeto de ayuda la adquisicién, adjudicacion
0 promocién para uso propio de viviendas de proteccion
publica y la adquisicion de otras viviendas a precio protegido,
cuya superficie Gtil no exceda de los limites establecidos para
cada actuacioén protegida.

4.- En los supuestos de cesion de solar a cambio de
obra, se considerara primera transmision la venta de las
viviendas de proteccidn publica asi adquiridas, efectuada por
el cedente del solar a favor de terceros, siempre que cumplan
los plazos y condiciones que establece la normativa
reguladora de este tipo de viviendas.

En relacién con la acreditacion del préstamo cualificado,
los adquirentes en estos casos, se asimilardn a los que
acceden a la vivienda mediante préstamo directo.

5.- Para poder acceder a estas ayudas el precio maximo
de renta y venta de las distintas actuaciones protegidas sera,
el que se establece para cada linea de actuacion.

6.- Que para la obtencion de subvencion, la adquisicion,
adjudicacion o promocion para uso propio de vivienda de
proteccién publica o la adquisicién de una vivienda a precio
protegido, esté financiada mediante préstamo cualificado de
acuerdo con el R.D. 1.186/98, de 12 de junio.

Articulo 9. Ingresos familiares maximos.

A los efectos de la obtencion de financiacion cualificada y
de subvenciones reguladas en el presente Decreto, los ingresos
maximos, vendran referidos a los ingresos familiares corregidos
gue se determinaran de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 14 del R.D. 1186/98 de 12 de junio, sobre financiacion
de actuaciones protegidas en materia de vivienda.

Los coeficientes multiplicativos correctores se fijan en
funcion del area geografica en donde se ubica la actuacién
(coeficiente “T") y en funcién de la relacion entre el nimero de
miembros que componen la unidad familiar y el nimero de
perceptores de renta (coeficiente “N”).

En base a los mismos:

Coeficiente “T”
Tamafio Municipio

N° Miembros de la

Area Geogréafica Unidad Familiar Perceptores Coeficiente “N»

12 087 Hasta 2 1 1'05
2 1'00

3y4 1 095

2 090

50+ 1 0'86

2 083

22 0’90 Hasta 2 1 1'05
2 1'00

3y4 1 095

2 090

50+ 1 0'86

2 083

32 1'00 Hasta 2 1 1'05
2 1'00

3y4 1 095

2 090

50+ 1 0'86

2 083

Articulo 10. Deberes de informacion.
A los efectos de dar a conocer el nimero maximo de
actuaciones que en cada momento puedan ser objeto de

Declaracién o Calificacibn como actuacién protegida de
materia de vivienda de proteccion publica, y suelo, asi como
de visado de contrato de otras viviendas a precio protegido, de
forma permanente y actualizada quedaran expuestas en el
tablén de anuncios de la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda y en el de la Oficina de Informacion de la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Pdublicas, las
relaciones de actuaciones no consumidas que resten para
cada afio del cuatrienio.

De la existencia de estas ayudas se dara semestralmente
conocimiento individualizado por tipo de actuacion para su
difusién a los Ayuntamientos, Asociaciones de Promotores y
Constructores, a los Agentes Urbanizadores y Asociacion de
Consumidores y Usuarios.

CAPITULO Il
AYUDAS A LAS ACTUACIONES PROTEGIDAS CON CARGO
A LOS PRESUPUESTOS GENERALES DE LA COMUNIDAD
AUTONOMA DE LA REGION DE MURCIA.

Seccion |
Subvenciones.

Articulo 11. Finalidad.

1.- La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda reconocera y otorgara subvenciones a fondo perdido
a los adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso propio
de viviendas de nueva construccién de proteccién pulblica y de
otras viviendas a precio protegido, que hayan obtenido
préstamo cualificado y rednan los requisitos establecidos en el
presente Decreto y en el Real Decreto 1.186/98.

2.- Las subvenciones irdn destinadas a disminuir el
esfuerzo inicial de los adquirentes o adjudicatarios de las
viviendas, siendo éste la diferencia entre el precio de la
vivienda en contrato, descontado el de los anejos, estén o no
vinculados, y la cuantia de préstamo -cualificado que
corresponda a la vivienda y que figure en el contrato de
compraventa o adjudicacion.

Cuando se trate tanto de subrogacién en el préstamo al
promotor, como de préstamo directo a adquirente o
adjudicatario o a promotor individual para uso propio, la
cuantia del préstamo cualificado, a los efectos del calculo de la
subvencién sera de al menos el 80 por ciento del precio fijado
en el contrato privado o en la escritura puUblica de compraventa
o0 adjudicacion, o el que conste en escritura de declaracion de
obra nueva.

3.- La subvencion a fondo perdido, con cargo tanto a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma como a
los del Estado, tendra la consideracion de entrega a cuenta del
precio de la vivienda realizada al promotor por el comprador,
cuando asi lo autorice éste.

Seccion |l.
Modalidades y cuantia.

Articulo 12. Subvenciones a las viviendas declaradas
protegidas de nueva construccion.

1.- La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, en el nimero previsto en el Convenio Marco
de fecha 24 de noviembre de 1998 para cada tramo de
ingresos y circunstancias familiares, serd equivalente al
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siguiente porcentaje calculado sobre la parte del precio no
financiado a través del préstamo cualificado:

A) En funcion de los ingresos y nimero de miembros de
la unidad familiar del solicitante:

a) Del 15 por ciento en el supuesto de familias
numerosas cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o
superiores a 1 millon de pesetas e inferiores o iguales a 2,5
millones de pesetas corregidos.

b) Del 10 por ciento en el supuesto de familias
numerosas cuyos ingresos familiares anuales sean superiores
a 2,5 millones de pesetas corregidos e inferiores o iguales a
3,5 de pesetas corregidos.

B) Si la adquisicién, adjudicacion o promocion para uso
propio se efectia en é&rea singular, la subvencién que
corresponda segun el apartado anterior, se incrementara en 5
puntos porcentuales.

C) En funcién de otras circunstancias familiares, una
subvencion adicional:

a) Del 10 por ciento cuando los perceptores de ingresos
de la unidad familiar solicitante de la subvencion acrediten
alguna de estas circunstancias:

- Edades inferiores o iguales a 30 afios, o igual o superior
a 65 afios.

- Deposito en cuenta vivienda, en las condiciones fijadas en
el presente Decreto y en el Real Decreto 1.186 /98, de 12 junio.

- Una discapacidad de al menos el 33 %, de algln
miembro de la unidad familiar

b) Del 15 por ciento cuando concurran en la unidad
familiar solicitante de la subvencién al menos dos de estas
circunstancias.

2.- Cuando se trate de unidades familiares o beneficiarios
no integrados en unidades familiares, que no constituyan
familia numerosa, los porcentajes fijados en los apartados A),
B) y C), se aplicaran considerando como maximo 70 m2 de
superficie Gtil, con independencia de que la superficie Util real
de la vivienda fuese superior.

3.- A los efectos del calculo de las subvenciones para
adquisicion, adjudicacion y para las viviendas promovidas para
uso propio en las éareas singulares, el precio maximo de
referencia sera el establecido para el Area 12 con carécter
general, con independencia del que le pudiera corresponder.

Articulo 13. Subvenciones a las viviendas de
proteccion oficial de régimen general.

1.- La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Regioén de Murcia, en el nimero previsto en el Convenio Marco
de fecha 24 de noviembre 1998 para cada tramo de ingresos y
circunstancias familiares, sera equivalente al siguiente
porcentaje calculado sobre la parte del precio no financiado a
través del préstamo cualificado:

A) En funcion de los ingresos y nimero de miembros de
la unidad familiar del solicitante:

- Del 10 por ciento en el supuesto de familias numerosas
cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o superiores a
1 milléon de pesetas e inferiores o iguales a 2,5 millones de
pesetas corregidos.

B) En funcién de otras circunstancias familiares, una
subvencioén adicional:

a) Del 5 por ciento cuando los perceptores de ingresos de
la unidad familiar solicitante de la subvencion acrediten alguna
de estas circunstancias:
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- Edades inferiores o iguales a 30 afos, o igual o superior
a 65 afios.

- Depésito en cuenta vivienda, en las condiciones fijadas
en el presente Decreto y en el Real Decreto 1.186 /98, de 12
junio.

- Una discapacidad de al menos el 33 % de algun
miembro de la unidad familiar.

b) Del 10 por ciento cuando concurran en la unidad
familiar solicitante de la subvencién al menos dos de estas
circunstancias.

2.- Cuando se trate de unidades familiares o beneficiarios
no integrados en unidades familiares, que no constituyan
familia numerosa, los porcentajes fijados en los apartados A) y
B), se aplicaran considerando como maximo 70 m2 de
superficie Gtil, con independencia de que la superficie Gtil real
de la vivienda fuese superior.

Articulo 14.- Subvenciones a otras viviendas a precio
protegido.

1.- La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia, en el numero previsto en el Convenio Marco
de fecha 24 de noviembre de 1998 para cada tramo de
ingresos y circunstancias familiares, serd equivalente al
siguiente porcentaje calculado sobre la parte del precio no
financiado a través del préstamo cualificado:

| .- Para la adquisicion de vivienda ya construida:

A) En funcion de los ingresos y nimero de miembros de
la unidad familiar del solicitante:

a) Del 25 por ciento en el supuesto de familias
numerosas cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o
superiores a 1 millon de pesetas e inferiores o iguales a 2,5
millones de pesetas corregidos.

b) Del 15 por ciento en el supuesto de familias
numerosas cuyos ingresos familiares anuales sean superiores
a 2,5 millones de pesetas corregidos e inferiores o iguales a
3,5 de pesetas corregidos.

B) En funcion de otras circunstancias familiares, una
subvencioén adicional:

a) Del 10 por ciento cuando los perceptores de ingresos
de la unidad familiar solicitante de la subvencion acrediten
alguna de estas circunstancias:

- Edades inferiores o iguales a 30 afios, o igual o superior
a 65 afios.

- Depésito en cuenta vivienda, en las condiciones fijadas
en el presente Decreto y en el Real Decreto 1.186 /98, de 12
junio.

- Una discapacidad de al menos el 33 % de algin
miembro de la unidad familiar.

b) Del 15 por ciento cuando concurran en la unidad
familiar solicitante de la subvenciéon al menos dos de estas
circunstancias.

Cuando se trate de unidades familiares o beneficiarios no
integrados en unidades familiares, que no constituyan familia
numerosa, los porcentajes fijados en los apartados A) y B), se
aplicaran considerando como maximo 70 m2 de superficie Util,
con independencia de que la superficie util real de la vivienda
fuese superior.

Il.- Para la adquisicion en primera transmision de
viviendas libres de nueva construccién con un minimo dos
afios, las modalidades y cuantia de las subvenciones seran las
establecidas en el articulo 12.
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2.- Estos porcentajes se aplicaran sobre la diferencia
entre el precio de la vivienda que figure en el contrato visado
de compraventa y la cuantia de préstamo maximo que le
corresponda.

CAPITULO 1l
PROCEDIMIENTO DE DECLARACION O CALIFICACION DE
VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA DE NUEVA
CONSTRUCCION Y DE VISADO DE OTRAS VIVIENDAS A
PRECIO PROTEGIDO.

Seccion |
Procedimiento para la declaracion de vivienda protegida
de nueva construccion

Articulo 15.- Solicitud de Declaracion Provisional de
vivienda protegida de nueva construccion.

A la solicitud de Declaracién Provisional
acompafarse los siguientes documentos:

a) Proyecto béasico, acompafiado de memoria de
calidades.

b) Los que acrediten la personalidad del solicitante y, en
su caso, la representacién que ostente.

¢) Licencia municipal de obras o si no la tuviere,
certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se consigne
la calificacion urbanistica de los terrenos.

d) Certificado municipal de dotacion de los servicios
urbanisticos de los que disponga el terreno y de los que sean
exigibles por la reglamentacion urbanistica aplicable, indicando
el area geografica en que se ubica la promocion.

e) Certificado del Registro de la Propiedad de la titularidad
del dominio de los terrenos y de la libertad de cargas y
gravamenes que puedan representar un obstaculo econémico,
juridico o técnico para el desarrollo del proyecto. En caso de que
los solicitantes no sean propietarios de los terrenos
acompafiaran, ademas, la promesa de venta otorgada a su
favor o el titulo que les faculte para construir sobre los mismos.

f) Certificado realizado por técnico competente sobre el
estado del solar.

Articulo 16.- Declaraciéon Provisional de vivienda
protegida de nueva construccion.

1.- En la Declaracion Provisional de vivienda protegida de
nueva construccion deberan constar, en todo caso, los
extremos siguientes:

a) Cadigo de identificacion del expediente y destino de
las viviendas (venta, arrendamiento o uso propio).

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén social,
domicilio e identificacion fiscal), tipo de promotor y su
naturaleza juridica.

c) Nombre del Arquitecto redactor del proyecto y de los
directores de la obra.

d) Descripcion registral del solar donde se van a construir
0 estén promoviéndose las viviendas.

e) Tipologia, nimero y superficie Gtil de las viviendas y de
los garajes, trasteros, talleres para artesanos y anejos para
labradores, ganaderos y pescadores, con especificacion, en su
caso, de que se encuentran vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas de los edificios en que estén
situados.

f) Precios maximos de venta y renta de las viviendas y
anejos.

deberan

g) Area geografica homogénea en la que queda incluida
la actuacién protegida.

h) Precio maximo por metro cuadrado de superficie Util.

i) Cuantia maxima de los préstamos cualificados.

k) Plazo para la ejecucioén de las obras.

2.- El procedimiento de Declaracién Provisional, sin
perjuicio de lo regulado en el presente Decreto, serd el
establecido en el Real Decreto 3.148/78, de 10 de noviembre
para las viviendas de proteccioén oficial.

3- El plazo méaximo para dictar resolucion sobre la
solicitud de Declaracion Provisional de vivienda protegida de
nueva construccion serd de dos meses a partir de la
presentacion de la solicitud.

Articulo 17.- Determinacion del precio de venta.

1.- El precio de venta de las viviendas declaradas
protegidas por la Comunidad Autébnoma de la Region de
Murcia vendra determinado, por el valor del solar sumado a los
costes de la promocién, y no podra ser superior al precio
maximo por metro cuadrado de superficie util fijado para cada
area geografica.

2.- Cuando se trate de promociones para uso propio, se
estara a lo establecido en el articulo 16.1, d), del Real Decreto
1.186/98, de 12 de junio.

Articulo 18.- Plazo de inicio de las obras.

1.- Los promotores, una vez obtenida la cédula de
Declaracion Provisional, deberan acreditar en el plazo de seis
meses la concesion de Licencia Municipal de obras y
financiacion cualificada para la promocién.

2.- Las obras deberan iniciarse por el promotor, dentro
del plazo méximo de dos meses a contar desde la fecha de
terminacion del plazo sefialado en el péarrafo anterior,
notificando el promotor su inicio a la Direccién General, en el
plazo de los quince dias siguientes, acompafiando certificacion
del Arquitecto-Director de la obra.

El plazo anterior podra prorrogarse a instancia del
promotor por causa justificada que tenga su origen en
Sentencia judicial o Resoluciéon administrativa.

Si la solicitud de Declaracion Provisional se efectda una
vez comenzada la obra, se estara a lo dispuesto en el R.D.
2.076/79, de 20 de julio, modificado por R.D. 1.563/92, de 18
de diciembre.

3.- En caso de incumplimiento de los plazos anteriores,
se entenderan decaidos los derechos que la Declaracién
Provisional concede respecto a la financiacién cualificada,
archivdndose la misma previa declaraciéon de caducidad, de
conformidad con el articulo 92 de la Ley 30/92 de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones
Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 19 .- Modificacion del Proyecto Basico.

1.- La solicitud de modificaciones de Proyecto Basico,
una vez obtenida la Declaraciéon Provisional, que supongan
variaciones del mismo, motivadas por exigencias técnicas,
juridicas o comerciales, deberan ir acompafiadas para su
aprobacion, del consentimiento de los adquirentes de las
viviendas de la promocion de que se trate, o de una
declaracion jurada del promotor de que no existen viviendas
vendidas.

2.- Se podran autorizar por la Direccion General de
Ordenacion del Territorio y Vivienda las obras de modificacion
o reforma, que se soliciten con anterioridad al inicio de dichas
obras de modificacién o reforma.
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En ningun caso, seran autorizadas las obras consistentes
en la modificacién de calidades con aumento del presupuesto
del proyecto aprobado, y que supongan, una vez valoradas, un
aumento sobre el precio fijado en el contrato compraventa.

Articulo 20.- Declaracion Definitiva.

1.- El plazo para solicitar la Declaracion Definitiva de las
viviendas serd de treinta meses a contar desde la concesién
de la Declaracién Provisional a excepcion de las solicitudes de
Declaracién con obra iniciada o en aquellas en que se hubiera
concedido prérroga.

2.- Previamente a la concesion de la Declaracion
Definitiva, la Direccion General de Ordenacién del Territorio y
Vivienda tiene la potestad para inspeccionar las obras
realizadas con la asistencia, en su caso, de la direccion de la
obra, al objeto de comprobar el cumplimiento de la normativa
técnica aplicable, asi como la adecuacion entre el proyecto de
ejecucidn final presentado y las obras realmente ejecutadas.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo anterior, se
estableceran los correspondientes programas de inspeccion.

3.- El procedimiento de Declaracion Definitiva, sin
perjuicio de lo regulado en el presente Decreto, sera el
establecido en el Real Decreto 3.148/78, de 10 de noviembre
para las viviendas de proteccion oficial.

4.- El plazo méximo para la concesion de la Declaracion
Definitiva de viviendas protegidas sera de dos meses contados
a partir de la presentacion de la solicitud, y contendra los
mismos extremos que prevé el articulo 16 para la Declaracion
Provisional.

Articulo 21.- Vinculacién de anejos.

En las promociones de viviendas protegidas para venta o
promocion para uso propio sera obligatoria la vinculacién por
vivienda de una plaza de garaje y un trastero, o cualquiera de
los anejos sefialados en el articulo 16.1 e) del Real Decreto
1.186/98, de 12 de junio, siempre que las ordenanzas
municipales asi lo exijan, debiendo constar con tal caracter en
proyecto y registralmente, sean o no objeto de financiacion
cualificada.

En ningun caso tendran la consideracion de local
comercial.

Articulo 22 - Alojamientos en arrendamiento
declarados protegidos para grupos especificos.

Por Orden de convocatoria de la Consejeria de Politica
Territorial se establecerd el plazo para formular solicitudes de
declaracion protegida para las actuaciones previstas para cada
programa anual, asi como las condiciones generales y
caracteristicas de las promociones en régimen de
arrendamiento de los alojamientos.

La Declaracion de actuacion protegida sélo se otorgara a
aquellas solicitudes, que reuniendo los requisitos establecidos
en la Orden de convocatoria, vayan dirigidas a promover
alojamientos a colectivos con caracteristicas diferenciadas,
tales como tercera edad, discapacitados fisicos o psiquicos u
otros, siempre que tales actuaciones sean acordes con la
integracion social de dichos colectivos.

Los alojamientos declarados protegidos quedaran
vinculados al régimen de alquiler durante al menos 25 afios
desde la formalizacion del préstamo cualificado.

Articulo 23.- Vinculacién al régimen
proteccién.

La obtencién de financiacion cualificada para la
adquisicion, promocién para uso propio o arrendamiento de

legal de
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viviendas o alojamientos declarados protegidas por la
Comunidad, supondra la vinculacion de las mismas al régimen
de proteccion, durante :

a) un periodo de 10 afos, cuando el adquirente o
promotor para uso propio haya obtenido subsidiacién del
préstamo cualificado.

b) un periodo de 5 afios, cuando el adquirente o promotor
para uso propio no haya obtenido subsidiacion del préstamo
cualificado.

¢) un periodo de 10 6 25 afios para la promocion de
viviendas en arrendamiento, segun sea la duracion contratada
del plazo de amortizacién del préstamo.

Seccioén II.
Procedimiento para la Calificacion de Viviendas de
Proteccidon Oficial.

Articulo 24.- Calificacion de vivienda de Proteccion
Oficial.

El procedimiento para la Calificacién Provisional y
Definitiva de Vivienda de Proteccién Oficial, en régimen
general y especial, se ajustara a lo dispuesto en el Real
Decreto 3.148/78, de 10 de noviembre.

Sélo podran formularse solicitudes de calificacion
provisional de vivienda de proteccion oficial, en régimen
general, hasta el 31 de diciembre de 1998 y con cargo al
programa de actuaciones establecido para dicho afio en el
Convenio suscrito entre la Comunidad Auténoma y el
Ministerio de Fomento.

Articulo 25.- Vinculacion de anejos.

En las promociones de viviendas de proteccién oficial
para venta o promocioén para uso propio serd obligatoria la
vinculacion por vivienda de una plaza de garaje y un trastero
0 cualquiera de los anejos sefialados en el articulo 16.1 e) del
Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio, siempre que las
ordenanzas municipales asi lo exijan, debiendo constar con tal
caracter en proyecto y registralmente, sean 0 no objeto de
financiacién cualificada.

En ningun caso, tendran la consideracion de local
comercial.

Seccién 1.

Compatibilidad de regimenes legales.

Articulo 26.- Condiciones y supuestos.

1.- Se podra otorgar Declaracion o Calificacién Definitiva
en cualquiera de sus regimenes, a las viviendas que en una
promociéon cumplan con las determinaciones legales, de
superficie, calidad y destino que se contemplen en la
reglamentacion vigente, con independencia de la posible
existencia en la misma promocion de otras viviendas no
sometidas a algin régimen de proteccion publica.

Esta dualidad de regimenes legales en una misma
promocion, podra venir dada:

a) A solicitud del promotor, debidamente motivada, y del
adquirente en su caso.

b) De oficio, por la Direccidon General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, a consecuencia de la inadecuacion de
una o varias viviendas de la promocién a las normas
reguladoras de las viviendas de proteccién publica, o con
caracter de sancion en virtud de expediente instruido al efecto.

2.- Cuando se autorice por estas razones la concurrencia
de distintos regimenes legales en la misma promocioén, esa
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dualidad se pondra en conocimiento de los Organismos
Publicos y Entidades financieras que correspondan a los
efectos fiscales y financieros pertinentes.

3.- En una misma promocién no podran coexistir
viviendas declaradas protegidas y viviendas calificadas de
proteccién oficial.

Asimismo, no se admitira en las promociones calificadas
de proteccion oficial en régimen especial, el cambio a régimen
general ni a vivienda libre.

4. La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, si en el momento de la solicitud de Declaracién o
Calificaciéon Provisional se acredita por el promotor mediante
opcién de compra, precontrato o cualquier otro titulo legitimo
para acceder a la propiedad que el futuro comprador pertenece
a una unidad familiar con un nimero de miembros constitutivo
de familia numerosa o, en promociones para uso propio, la
unidad familiar del promotor reune tal condicién, podra
autorizar en Declaracién o Calificacion Provisional un maximo
de superficie Util protegida de 120 m2, ampliable en 10 m2 de
superficie Util por cada miembro de la unidad familiar que
exceda de cinco y hasta un maximo de 180 mz.

Si en el momento de la solicitud de calificacion
provisional en régimen especial, se acredita la existencia de
familia numerosa conforme a lo establecido en el parrafo
anterior, la superficie Gtil maxima de la vivienda podra alcanzar
hasta 90 mz.

Seccion IV
Procedimiento de visado del contrato de compraventa de
otras viviendas a precio protegido.

Articulo 27 .- Documentos a acompafiar a la solicitud
de visado.

La solicitud de visado del contrato de compraventa de
una vivienda a precio protegido de las definidas en el articulo
4.2, se dirigira al Director General de Ordenacién del Territorio
y Vivienda, quién sera competente para su Resolucién.

A la solicitud se deberda acompafiar la siguiente
documentacion:

1.- D.N.I. y N.L.LF. de los adquirentes.

2.- Contrato de opcion de compra, contrato privado o
escritura publica de compraventa, en los que deberan constar,
necesariamente, las siguientes clausulas:

a) Que la vivienda adquirida se destinara a residencia
habitual y permanente, dentro de los plazos establecidos en la
legislacion vigente y, en todo caso, dentro de los tres meses
siguientes a la formalizacion de la escritura publica de
compraventa o del retorno en caso de emigrante.

b) Que el comprador no podra transmitir intervivos ni
ceder el uso por ningun titulo de la vivienda para la que
hubiera obtenido financiacion cualificada, durante el plazo de
cinco afios desde la formalizacion del préstamo cualificado.

¢) Que en caso de posteriores transmisiones, el precio de
la vivienda y anejos, no podra superar el precio maximo de
venta fijado para las viviendas declaradas protegidas o
calificadas de proteccion oficial, en el mismo afio en que se
produzca la transmision y en la misma localidad y area
geogréfica. Este sistema de precio maximo de venta sera de
aplicacion mientras dure el régimen legal de proteccion.

Cuando se trate de primera transmision de vivienda de
nueva construccidn, al contrato se le adjuntara plano general

del emplazamiento de la vivienda, plano a escala de la
vivienda, y relacion de materiales y calidades empleados en
su construccion, suscrito por las partes contratantes.

3.- La superficie util de la vivienda se acreditara,
mediante nota simple registral, y para el caso de que no
constara en la misma la superficie Gtil, ésta se calculara
multiplicando la superficie construida por 0'80 y, en ultimo
término, y para el caso de que no constara la superficie
construida, mediante plano de planta levantado al efecto por
técnico competente, debidamente firmado y visado por el
Colegio Profesional correspondiente.

4.- Certificado de empadronamiento de la localidad
donde se ubica la vivienda que se pretende adquirir, en el que
figuren todos los miembros de la unidad familiar, o en su caso,
acompafiado de fotocopia compulsada del libro de familia.

5.- Declaracion de no ser titular del pleno dominio o de un
derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda sujeta a
algun régimen de proteccion publica ni, en cualquier caso,
sobre una vivienda libre en la misma localidad y éarea
geogréafica, en la que se sitla la vivienda objeto de la actuacion
protegida, cuyo valor catastral no exceda del 40 por ciento del
precio de aquélla si la revision de dicho valor se hubiera
producido con posterioridad a 1989, o el 20 por ciento si la
revision hubiera tenido lugar anteriormente.

En caso de primer acceso en propiedad, declaracion de
no tener o haber tenido vivienda en propiedad, o que
teniéndola no se dispone del uso y disfrute, o de su uso por
sentencia judicial de separacién o divorcio.

6.- Certificado de la Gerencia Territorial del Catastro de
Murcia comprensivo de las viviendas en las que figure como
titular la unidad familiar del adquirente con indicacion en su
caso del valor catastral.

7.- Ultima carta de pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y fotocopia compulsada del titulo de propiedad, en
caso de ser titular del dominio o de un derecho real de uso o
disfrute sobre otra vivienda.

8.- Copia de la declaracién o declaraciones del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que corresponda a la
unidad familiar, del periodo impositivo que, vencido el plazo de
presentacién de aquélla, sea inmediatamente anterior al
momento de presentar la solicitud.

En caso de que el adquirente o algin miembro de la
unidad familiar perciba un subsidio o pensién no sujeta a este
impuesto, debera presentar ademéas certificacion del
organismo competente.

Dicha declaracién sera exigible en todo caso, incluso en
el supuesto en que el solicitante no esté obligado legalmente a
presentarla, salvo que no sea sujeto pasivo del impuesto en el
momento en que le hubiese correspondido hacer la citada
declaracion, por no haber percibido durante el ejercicio
tributario correspondiente ningan tipo de rendimiento
econémico computable a efectos del impuesto.

En caso de acceder al mercado laboral en el afio de la
solicitud, aportara junto a la certificacion negativa de la
Administracion de Hacienda, el contrato de trabajo visado por
el Instituto Nacional de Empleo.

En el supuesto de régimen econémico matrimonial de
separacion de bienes, y cuando la adquisicion de la vivienda lo
sea a titulo privativo de uno de los conyuges, se tendran en
cuenta los ingresos de ambos, puesto que son constituyentes
de una misma unidad familiar.
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Articulo 28.- Plazo de solicitud y de visado del
contrato de compraventa.

1.- El plazo de solicitud de visado sera de dos meses
contados desde la celebracién del contrato privado o desde la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura
publica de compraventa.

2.- El plazo para la resolucion del visado seri de dos
meses contados desde la presentacion de la solicitud.

3.- En la resolucion de visado de contratos de viviendas a
precio protegido, deberan expresarse, al menos, los siguientes
extremos:

a) Cddigo de identificacion del expediente.

b) Fecha del contrato o escritura publica de compraventa.

¢) Fecha de construccion del inmueble y si dispone o no
de cédula de habitabilidad.

d) Superficie util de la vivienda y de los anejos
vinculados.

e) Precio de venta de la vivienda y anejos vinculados.

f) Area geogréfica en la que se ubica la vivienda.

g) Precio maximo de venta, por metro cuadrado de
superficie util, de la vivienda y anejos.

h) Prohibicién de transmisién intervivos, por ningin titulo,
durante el plazo de cinco afios, contados desde la
formalizacion del préstamo cualificado, sin autorizacién de la
Direccién General de Ordenacion del Territorio y Vivienda, y
sin la cancelacion del préstamo cualificado y reintegro de los
subsidios y subvenciones recibidas, incrementadas con los
intereses legales devengados desde el momento de su
percepcién. Esta limitacion debera constar expresamente en la
escritura de compraventa y en la de préstamo hipotecario.

CAPITULO IV.

PROCEDIMIENTO Y SOLICITUD DE AYUDAS
ECONOMICAS DIRECTAS.

Seccion I.
Visado de contratos de viviendas de proteccion publica.

Articulo 29.- Solicitud de visado.

1.- A la solicitud de visado de contrato de viviendas de
proteccion publica, debera acompafiarse:

a) Certificado de la Entidad de crédito concedente del
préstamo cualificado, en el que se haga constar la cuantia del
mismo, el plazo de amortizacion y el tipo de interés, salvo en
promociones de vivienda de proteccion publica de uso propio o
préstamo directo al adquirente.

b) Identificacion del expediente de promocion.

c) Aval de las cantidades a cuenta entregadas por el
comprador a cuenta del precio de la vivienda, en su caso.

d) La documentacién enumerada en el articulo 27 del
presente Decreto, excepto el sefialado en el apartado tercero.

2.- El plazo de solicitud de visado sera de tres meses
contados desde la formalizacion del contrato de
arrendamiento, compraventa o adjudicacion o desde la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura de
compraventa, adjudicacion o de la escritura de obra nueva, en
la promocién para uso propio.

Articulo 30.- Diligencia de visado.

1.- El visado de los contratos de viviendas de proteccion
publica se realizar4d mediante diligencia en los mismos.
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2.- El plazo de visado para los contratos de compraventa
o0 adjudicacion de viviendas de proteccion publica sera de dos
meses, contados desde la presentacion de la solicitud a la
Direccion General de Ordenacion del Territorio y Vivienda.

Seccion II.
Subsidiacién del préstamo cualificado.

Articulo 31.- Solicitudes de subsidiacion del préstamo
cualificado.

1.- Plazo de solicitud.

a) Si se trata de adquirentes o adjudicatarios de viviendas
de proteccion publica de nueva construccion, la solicitud de
subsidiacién del préstamo cualificado deberd formularse
conjuntamente a la de visado del contrato privado o escritura
publica de compraventa o adjudicacién y, en todo caso, dentro
de los tres meses siguientes a la Declaracion o Calificacién
Definitiva si ésta es posterior.

b) Si se trata de promotores de viviendas de proteccion
publica para uso propio, o de adquirentes de viviendas que
fueran declaradas o calificadas bajo el procedimiento del
articulo 34.b) del R.D. 1.186/98, de 12 de junio, la solicitud de
subsidiaciéon del préstamo cualificado debera formularse
conjuntamente con la de visado de la escritura de obra nueva o
del contrato en su caso.

c) Si se trata de adquirentes de viviendas a precio
protegido, la solicitud podra presentarse conjuntamente con la
de visado y, en todo caso, no podra solicitarse después de los
seis meses siguientes a la obtencidon del visado por la
Direccion General de Ordenacién del Territorio y Vivienda del
contrato de opcion de compra, contrato privado o escritura
publica de compraventa.

2.- En todo caso, no podran formularse solicitudes de
subsidiacion del préstamo cualificado acogidas al R.D. 1.186/
98, de 12 de junio, y al presente Decreto, con posterioridad al
31 de diciembre del 2005, sin perjuicio de lo establecido para
las ayudas econdmicas directas a promotores, en su caso, y a
los adquirentes y adjudicatarios de viviendas promovidas en
actuaciones protegidas en materia de suelo.

3.- Para el reconocimiento, en su caso, del derecho a la
subsidiacién del préstamo cualificado se tendra en cuenta la
documentacion aportada para la obtencién del visado del
contrato, debiéndose acompafiar, si procede, los siguientes
documentos:

a) Certificado de minusvalia, expedido por el érgano
competente segun la legislacion del Impuesto sobre la Renta
de las Personas Fisicas.

b) En el caso de primer acceso a la vivienda en
propiedad, tanto de proteccién publica como a precio
protegido, deberdn acompafiar, en su caso, certificado de la
Entidad de crédito de tener aperturada cuenta vivienda, en el
que se haga constar la fecha de apertura y la cuantia global de
las imposiciones que con caracter periodico se hayan
efectuado en la misma.

El plazo establecido de constitucion del depdsito en el
articulo 20.3 del Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio, se
computara de fecha a fecha.

Se considerara cumplida la exigencia de saldo en cuenta
vivienda aunque, una vez transcurridos los dos afios y
alcanzado el porcentaje exigido, el resultante en el momento
de la solicitud de la ayuda fuere inferior, siempre que las
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disposiciones de dicho saldo hayan sido destinadas al pago de
la vivienda.

4.- El plazo méximo para la Resolucién de la solicitud de
subsidiacién del préstamo cualificado sera de tres meses
desde la fecha de su solicitud.

Articulo 32. Ampliacién del periodo de subsidiacion
de los préstamos cualificados.

La ampliacién del periodo de subsidiaciéon del préstamo
cualificado prevista en el Real Decreto 1.186/98, de 12 de
junio, exigird que el beneficiario de esta ayuda lo solicite
dentro del quinto afio de cada periodo, acreditando que sigue
reuniendo las condiciones que le hicieron acreedor a la
subsidiacién del préstamo cualificado en los términos
establecidos en el articulo 6.3 del mismo, mediante la
presentacion de los documentos relacionados en el articulo
27.8 del presente Decreto referidos a su unidad familiar,
correspondientes a los dos periodos impositivos que, una vez
vencidos los plazos de presentacién de aquéllas, sean
inmediatamente anteriores al momento en que se solicite la
ampliacion.

Seccién IlI.
Procedimiento de solicitud, concesién y pago de las
subvenciones.

Articulo 33 - Solicitud.

1.- Sin perjuicio de la documentacion enumerada en los
articulos 27 y 29 del presente Decreto, la solicitud de
subvencién deber4 realizarse acompafiada de la
documentacion siguiente, que en cada caso proceda:

a) Con caréacter general, si se trata de adquisicion de
vivienda de proteccién pulblica de nueva construccion, la
solicitud de la subvencion se realizara una vez terminada la obra
y obtenida la Declaracién o Calificacion Definitiva, previa
presentacién de la escritura publica de compraventa y
subrogacion en el préstamo cualificado, inscritas en el Registro
de la Propiedad, una vez liqguidada de los impuestos
correspondientes, o bien mediante nota simple registral. En todo
caso, no podra solicitarse después de los tres meses siguientes
a la fecha de su inscripcion en el Registro de la Propiedad, o
bien a la fecha de la Declaracion o Calificacion Definitiva.

b) Si se trata de adquisicion o adjudicacién de vivienda
de proteccion publica en construccién y el pago de la
subvencién, en su caso, se estipula en contrato a favor del
promotor de conformidad con el articulo 11.3 del presente
Decreto, la solicitud de la subvencibn se realizara
conjuntamente con la de visado y subsidiacion del préstamo
cualificado.

c) Si se tratara de promocion de viviendas para uso
propio, la solicitud de la subvencidon se realizard previa
justificacién de la formalizacion del préstamo cualificado y de
la obtencién de la Declaraciéon o Calificacion Definitiva, asi
como del coste real de las actuaciones, mediante la
presentacion del presupuesto del proyecto de ejecucion de las
obras en el caso de promotor individualmente considerado, y a
través de escritura publica siempre que la subvencion no
tuviera la consideracion de entrega a cuenta en el caso de
adjudicacion, en la que habra de constar certificacion expedida
por la Junta Rectora de la Cooperativa o por el érgano de
administracién y representacion de la Comunidad de
Propietarios y, en ambos casos, no podra solicitarse después

de los tres meses siguientes a la fecha de la Declaracion o
Calificacion Definitiva.

d) Si se tratara de adquisicion de otras viviendas a precio
protegido, la solicitud de la subvencion se realizard previa
presentacién de la escritura publica de compraventa y de la
formalizacion del préstamo cualificado, liquidadas de
impuestos y una vez inscritas en el Registro de la Propiedad, y
asimismo de la cédula de habitabilidad en el caso de vivienda
libre de nueva construccion. La solicitud de subvencion no
podra realizarse después de los tres meses siguientes a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura de
formalizacion del préstamo cualificado.

2.- No podran formularse solicitudes de subvencion
acogidas al R.D. 1.186/98, de 12 de junio, y al presente
Decreto, con posterioridad al 31 de diciembre del afio 2005, sin
perjuicio de lo establecido para las ayudas econdmicas
directas a promotores, en su caso, y a los adquirentes y
adjudicatarios de viviendas promovidas en actuaciones
protegidas en materia de suelo.

Articulo 34.- Pago de la subvencion.

1.- En los supuestos de adquisicion o adjudicacion de
vivienda de Proteccion Publica en construccién, cuando el
pago de la subvencion se haya estipulado en el contrato a
favor del promotor, de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 11.3, la Resolucién de reconocimiento del derecho y
de autorizacién del pago a favor del promotor se realizara a
solicitud del mismo, a la que se acompafara la siguiente
documentacion:

a) Contrato/contratos de Compraventa o documento/
documentos de adjudicacidon debidamente visados en el que
se deje constancia de la aplicacion de la subvencion a
disminuir la aportacién inicial, desglosando la cantidad que
supone la subvencién del precio de la vivienda y anejos.

b) Garantia, mediante aval suficiente o contrato de
Seguro de caucién, hasta la obtencién de la Calificacién
Definitiva y la formalizacion de la correspondiente escritura de
compraventa o de adjudicacion, de la devolucion del importe
recibido incrementado con el interés legal devengado desde el
momento de su percepcion.

c) El inicio de las obras
Arquitecto-Director.

d) Certificado expedido por la Delegacién de Hacienda de
la Base Imponible que consta en la Declaracién del IRPF de
los adquirentes o adjudicatarios beneficiarios de la subvencion
en los términos establecidos en el apartado 2 de este articulo.

Se procedera a ordenar, en el plazo de un mes, la
devolucién del aval o garantia una vez otorgada la escritura
publica de compraventa y subrogacién del préstamo
cualificado, liquidada tributariamente e inscrita en el Registro
de la Propiedad, o bien mediante nota simple registral, una vez
obtenida la Declaracion o Calificacién Definitiva de la vivienda.

2.- Los adquirentes o adjudicatarios titulares del derecho
reconocido a la subvencién, con caracter previo al pago,
deberan presentar certificado expedido por la Delegaciéon de
Hacienda, de la Base Imponible, que consta en su declaracion
del IRPF, correspondiente a su unidad familiar y al periodo
impositivo inmediatamente anterior a la fecha de solicitud de
las ayudas economicas directas, de acuerdo con lo establecido
en el articulo 14 del R.D. 1.186/98, de 12 de junio.

3.- Cuando en la escritura de compraventa o adjudicacion
el precio de la transmision sea inferior al que sirvié de base a

mediante certificacion del
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la Resolucion de la subvencion, la cuantia a percibir se
reajustara de acuerdo con el precio que conste en escritura.

4.- La percepcioén de la subvencion quedara condicionada,
de conformidad con lo establecido en el articulo 51 de la Ley 3/
1990, de 5 de abril, de Hacienda de la Regi6n de Murcia, a que
el beneficiario de la misma se encuentre al corriente de sus
obligaciones fiscales con la Comunidad Auténoma.

5.- El derecho a exigir el pago de la subvencion
prescribira a los 5 afios contados a partir de la notificacién al
interesado de la Resolucion de reconocimiento del derecho a
subvencién, de conformidad con el articulo 24 de la Ley 3/
1990, de 5 de abril, de Hacienda de la Regién de Murcia.

Articulo 35. Plazo y formalizacién de la solicitud de
subvencién para la promocion de viviendas de Proteccién
Publica con destino a alquiler.

1.- La solicitud y reconocimiento de subvencion se
realizara una vez obtenida la Declaracion o Calificacion
provisional de viviendas de Proteccion Publica y la financiacion
cualificada.

2.- El abono de la subvencion se practicara una vez
obtenida la Declaracion o Calificacion  definitiva,
fraccionandose en funcién del numero de viviendas
efectivamente arrendadas, extremo que se acreditara
mediante la presentacion a visado de los contratos de
arrendamiento, debidamente liquidados de los impuestos
correspondientes, y de la documentacion referida en el
articulo 29, debiéndose aplicar, en su caso, al reembolso del
préstamo cualificado.

Articulo 36. Préstamos cualificados para actuaciones
protegidas.

1.- En el marco de los Convenios con las entidades
financieras, los promotores y adquirentes o adjudicatarios en el
caso de préstamo directo, podran solicitar la concesién de
préstamos cualificados ante las entidades financieras publicas
o privadas.

2.- Las solicitudes deberan ir acompafiadas de aquellos
de los siguientes documentos, que en cada caso procedan:

a) Copia de la Declaracion o Calificacion Provisional o
Definitiva de vivienda de proteccion publica.

b) Contrato visado por el 6rgano competente.

¢) Resolucion de la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, aprobatoria en su caso, de la
subsidiacién solicitada y del tipo subsidiado aplicable en el
supuesto de préstamo directo al adquirente y otras viviendas a
precio protegido.

3.- Las Entidades de crédito deberan notificar
simultdneamente a la Direccién General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda de la Comunidad Autébnoma de la Region
de Murcia y al Ministerio de Fomento, la concesion de los
préstamos cualificados y sus subrogaciones, en los mismos
plazos y formas establecidos en los Convenios suscritos entre
las Entidades de crédito y el Ministerio de Fomento,
distinguiéndolas segin gocen o no de subsidiacion.

CAPITULO QUINTO.
REINTEGRO DE LAS AYUDAS ECONOMICAS DIRECTAS.

Articulo 37. Garantias del destino de la subvencion.

La transmision intervivos por algun titulo de las viviendas
por las que se hubieren percibido ayudas econdémicas directas
antes de transcurrido el plazo de 5 afios contados desde la
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formalizacion del préstamo cualificado, supondra el reintegro
de las mismas incrementadas con los intereses legales
devengados desde el momento de su percepcion.

Para garantizar el cumplimiento de la finalidad de la
financiacién cualificada, en los casos de adquisicion,
adjudicaciéon y promocion para uso propio de viviendas de
proteccién publica de nueva construccién, y de otras viviendas
a precio protegido, dicha limitacién a la facultad de disposicion
sobre la propiedad de la vivienda, se hara constar
expresamente en la escritura publica de propiedad y en la de
formalizacion del préstamo cualificado.

Articulo 38. Falsedad en los documentos.

La falsedad de la documentacion en la que consten los
requisitos exigidos para ser beneficiario de las ayudas
econdmicas directas, se considerara infraccion grave con
arreglo a lo establecido en el articulo 56, apartado 7 del R.D.
3.148/78 de 10 de noviembre.

CAPITULO SEXTO
Terminacion de los procedimientos.

Articulo 39. Efectos del silencio administrativo.

Transcurridos los diferentes plazos establecidos en la
presente disposicidn para resolver las solicitudes amparadas
por la misma, sobre actuaciones protegidas en materia de
vivienda, sin que haya recaido Resolucién expresa, se
entendera que la Resolucion del procedimiento que se trate es
contraria a lo solicitado por el interesado, salvo en los casos
previstos en los articulos 16.3, 28.2 y 30.2 del presente
Decreto, en los que el silencio tendra caréacter positivo.

CAPITULO SEPTIMO
Actuaciones Protegidas en materia de Suelo
y urbanizacion.

Articulo 40. Ambito de las actuaciones.

1.- A los efectos del presente Decreto tendra la
consideracion de actuacion protegida en materia de suelo, la
urbanizacion de suelo para su inmediata edificacion,
incluyendo, en su caso, la previa adquisicion onerosa del
mismo con destino preferente a la promocion de Viviendas de
Proteccién Publica.

Articulo 41. Solicitudes.

1.- Los promotores que deseen acogerse a esta
financiacién cualificada formularan las correspondientes
solicitudes ante el Director General de Ordenacion del
Territorio y Vivienda, en todo caso referidas a actuaciones
cuya iniciacion esté prevista dentro del afio correspondiente a
la fecha de la solicitud o al inmediato siguiente.

2.- Asimismo, podran celebrarse Convenios con los
Ayuntamientos, en los que se incluiran este tipo de actuaciones
protegidas en materia de Suelo y Urbanizacion, siempre que se
justifiquen razones de necesidad y oportunidad.

3.- En todo caso deberan respetarse las condiciones que
para la declaracion de actuacion protegida se establecen en
los articulos 46 y 47 del R.D. 1.186/98,de 12 de junio.

Articulo 42. Requisitos de las solicitudes de
declaracion de actuacion protegida.

Las solicitudes, deberan ir acompafiadas sin perjuicio de
lo establecido en el articulo 47 del Real Decreto 1.186/98, de la
siguiente documentacion:
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a) Documento acreditativo de la existencia de cualquiera
de los negocios juridicos previstos en el Real Decreto citado,
debidamente inscritos en el Registro de la Propiedad a favor
del solicitante. Cuando se posea la condicién de superficiario,
éste deberd acreditar la inscripcion en el Registro de la
Propiedad del negocio de concesion en las condiciones fijadas
en el articulo 16 del Reglamento Hipotecario, modificado por
R.D. 1.867/1998, de 4 de septiembre.

En caso de expropiacion, deberd aportarse certificacion
del acuerdo municipal por el que se fija el sistema de actuacion
por expropiacion y de que se ha iniciado el correspondiente
expediente expropiatorio por la Administracion actuante, asi
como de que se ha dado cumplimiento al tradmite de
formalizacion y resolucion sobre la relacién concreta e
individualizada de los bienes y derechos objeto de expropiacion.

b) Delimitacion cartografica de la superficie o poligono de
actuacion.

c¢) Certificado municipal referente a las circunstancias
urbanisticas de los terrenos objeto de la actuacion.

d) Memoria de viabilidad técnico-financiera y urbanistica,
gue contendra, aparte de los datos de identificacion técnicos e
informativos requeridos en la solicitud, aquellos otros de
caracter financiero que acrediten la total viabilidad econémica
de la actuacion, y entre otros, el programa de desarrollo de la
inversion, los gastos debidamente desglosados, fuentes de
financiacion, recursos propios y ajenos, beneficio empresarial
previsto de la promocién de suelo y de la promocion de las
construcciones. Memoria que debera ir firmada por el promotor
y con la conformidad del técnico responsable que aparecera
plenamente identificado.

Articulo 43 Resolucién de solicitudes.

1.- La Direccién General de Ordenacién del Territorio y
Vivienda, analizada la solicitud, podra requerir cuanta
documentacion complementaria sea necesaria para la
delimitacion de la actuacién y comprobacion de su viabilidad.

2.- De las solicitudes que se formulen dentro de cada
trimestre, tendran preferencia aquellas que se refieran a
Municipios donde esté plenamente justificada la actuacion por
existir suficiente demanda potencial de viviendas protegidas y
carestia de suelo apto para la promocion de viviendas de
proteccién publica, extremo este que conjuntamente con la
viabilidad de la operaciébn debera quedar plenamente
justificada en la memoria Técnico-Financiera y por el
Ayuntamiento del Municipio en el que se plantea la actuacion.

3.- La Direccion General de Ordenacion del Territorio y
Vivienda, dentro de cada trimestre, resolvera sobre las
solicitudes recibidas en el trimestre inmediato anterior.

Articulo 44. Limite maximo del coste del
urbanizado.

1.- En todo caso el coste del Suelo totalmente
urbanizado, de acuerdo con el contenido de la Memoria de
viabilidad Técnico-Financiera, no podra exceder del 15% del
precio maximo de venta de las superficies Utiles edificables
segun sus destinos concretos.

2.- A estos efectos el precio maximo de venta por metro
cuadrado util de la posible superficie edificable destinada a
otros usos distintos de los de vivienda proteccion publica y
anejos vinculados, sera como méaximo igual a 1,7 del precio
maximo de venta vigente en el momento de presentar la
solicitud, correspondiente al Area geografica en que esté
ubicada la actuacion.

Suelo

DISPOSICIONES ADICIONALES

PRIMERA.- AREAS GEOGRAFICAS.

1.- Para la determinacién del precio maximo por metro
cuadrado util a los efectos de determinar el precio de venta y
renta de las viviendas de proteccion publica y de otras viviendas
a precio protegido, asi como de las condiciones de financiacion
de las diferentes actuaciones protegidas en materia de vivienda
y suelo, los municipios, pedanias o diputaciones de la Region de
Murcia quedaran integrados en las siguientes areas geograficas
homogéneas, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 8
del Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio.

Area 1. Casco urbano de Aguilas, Municipio de
Alcantarilla, cascos urbanos de Caravaca, de Cartagena, de
Lorca, de Molina de Segura, de Murcia, de San Javier, de San
Pedro del Pinatar y casco urbano de Yecla.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Canteras, Hondén,
Los Médicos, El Plan, San Antonio Abad, San Félix y Santa
Ana.

PEDANIAS DE MURCIA: La Albatalia, La Alberca,
Aljucer, La Arboleja, Beniajan, Cabezo de Torres, Casillas,
Churra, Los Dolores, Era Alta, Guadalupe, Monteagudo, El
Palmar, Puente Tocinos, El Puntal, San Benito, Santiago y
Zaraiche, Santo Angel y Zarandona.

Area 2. Los Alcazares, Alhama, Archena, Beniel, Cehegin,
Cieza, Jumilla, Mazarrén, Puerto Lumbreras, Santomera, Torre
Pacheco, Las Torres de Cotillas, Totana y La Union.

PEDANIAS DE AGUILAS: Todas excepto casco urbano.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Escombreras, La
Magdalena, Miranda, La Palma, Rincon de San Ginés y Santa
Lucia.

DIPUTACIONES DE LORCA: La Hoya.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: El Llano, Ribera
de Molina, Romeral, Torrealta y Los Vientos.

PEDANIAS DE MURCIA: Algezares, Alquerias,
Cobatillas, Esparragal, Garres y Lages, Javali Nuevo, Javali
Viejo, Llano de Brujas, Nonduermas, La Nora, Puebla de Soto,
El Raal, Los Ramos, La Raya, Rincon de Beniscornia, Rincén
de Seca, Sangonera la Seca, Sangonera la Verde, Santa Cruz
y Torreaglera y Zeneta.

PEDANIAS DE SAN JAVIER: Todas excepto casco
urbano.

PEDANIAS DE SAN PEDRO DEL PINATAR: Todas
excepto casco urbano.

Area 3. Abanilla, Abaran, Albudeite, Aledo, Alguazas,
Blanca, Bullas, Calasparra, Campos del Rio, Ceuti, Fortuna,
Fuente Alamo, Librilla, Lorqui, Moratalla, Mula, Ojés, Pliego,
Ricote, Ulea y Villanueva de Segura.

PEDANIAS DE CARAVACA: Todas excepto casco urbano.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Albujén, El Algar, La
Aljorra, Alumbres, Beal, Campo Nubla, Lentiscar, Perin, Pozo
Estrecho y Los Puertos.

DIPUTACIONES DE LORCA: Todas
excepto casco urbano y La Hoya.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: Albarda,
Campotejar Alta, Campotejar Baja, Comala, La Espada,
Fenazar, La Hornera, La Hurona, Rellano y Los Valientes.

PEDANIAS DE MURCIA: Bafios y Mendigo, Barqueros,
Cafada Hermosa, Cafada de San Pedro, Carrascoy, Corvera,
Gea y Truyols, Jerénimos y Avileses, Lobosillo, Los Martinez
del Puerto, Sucina, Valladolises y Lo Jurado.

las pedanias
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PEDANIAS DE YECLA: Todas excepto casco urbano.

2.- La acreditacion de la ubicacion de las promociones en
los cascos urbanos, pedanias o diputaciones se realizara
mediante certificado del Ayuntamiento correspondiente.

3.- No se otorgara Calificacion Provisional de V.P.O. en
régimen especial a las promociones que se realicen en el
casco urbano de Cartagena, Lorca y Murcia.

4.- La delimitacion de los cascos urbanos y cascos
urbanos consolidados de Cartagena, Lorca y Murcia, se
realizara por la Direccion General de Ordenacion del Territorio
y Vivienda a propuesta de los Ayuntamientos respectivos, sin
perjuicio de las actuaciones en suelo Municipal que hayan sido
objeto de adjudicacidn por concurso publico o se realicen por
las Administraciones Publicas.

5.- El Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas
podra modificar mediante Orden, el encuadramiento de los
distintos municipios, pedanias o diputaciones en cada una de
las areas geograficas homogéneas.

SEGUNDA.- PRECIOS MAXIMOS DE VENTA.

1.- En tanto no se modifiquen mediante Orden de la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas, los precios
méximos de venta por metro cuadrado de superficie util
aplicable en cada area geogréfica, seran los fijados en la
Orden de 9 de diciembre de 1998.

Sin perjuicio de lo anterior, para la adquisicion, adjudicacién
y promocién para uso propio de las viviendas protegidas en las
areas singulares de Cartagena, Lorca y Murcia, el precio maximo
podra incrementarse un 10 por ciento del establecido con
caracter general para el area geografica primera.

Asimismo, para la adquisicion de otras viviendas a precio
protegido de nueva construccién con mas de dos afios en los
cascos urbanos de Cartagena, Lorca y Murcia, el precio
maximo se incrementara un 25 por ciento del precio maximo
fijado con caracter general en el area geografica primera.

2.- Dichos precios maximos, podran ser modificados por el
Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas, atendiendo a
las variaciones del precio basico que se establezcan por la
Administracion del Estado, o sobre la base de la evolucién de
las condiciones econdmicas en la Comunidad Autbnoma.

TERCERA.- ACTUALIZACION DE INGRESOS
FAMILIARES.

El Consejero de Politica Territorial y Obras Publicas
podra modificar, mediante Orden, cuando por razén de las
condiciones socio-econémicas asi lo aconsejen, o sobre la
base de las actualizaciones de los limites de ingresos que se
realicen por el Ministerio de Fomento, el valor de los
coeficientes correctores determinantes de los ingresos
familiares maximos y el limite minimo de ingresos establecidos
para la obtencion de la financiacion cualificada.

CUARTA.- REGULACION DE LAS VIVIENDAS
DECLARADAS PROTEGIDAS.

En lo no previsto, y mientras no se proceda por la
Comunidad Auténoma a la completa regulacion de las
viviendas protegidas, les seréa aplicable el Real Decreto 3.148/
78, de 10 de noviembre y demas disposiciones que desarrollan
y regulan las viviendas de proteccidn oficial.

QUINTA.- ASIMILACION DE LAS VIVIENDAS
DECLARADAS PROTEGIDAS A LAS VIVIENDAS DE
PROTECCION OFICIAL.

A los efectos de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria
Duodécima de la Ley 13/1996, de 30 de diciembre, de Medidas

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

Fiscales, Administrativas y del Orden Social, y de conformidad
con lo establecido en el Real Decreto 1186/1998, de 12 de
junio, se entiende por viviendas con proteccién publica las
viviendas declaradas protegidas y las calificadas de proteccion
oficial por la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia.

SEXTA.- CONVENIOS CON ENTIDADES DE CREDITO.

Se faculta al Consejero de Politica Territorial y Obras
Publicas, a suscribir Convenios con las Entidades de Crédito,
al objeto de aumentar y completar el préstamo cualificado que
corresponda por adquisicion o ajudicacion de viviendas
declaradas protegidas y calificadas de proteccion oficial.

SEPTIMA.- APLICACION DE ARANCELES.

A los efectos de la Disposicion Adicional Séptima del
Real Decreto 1186/1998, de 12 de junio, se entiende por
viviendas con proteccién publica las viviendas declaradas
protegidas y la calificadas de proteccion oficial por Ila
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia.

OCTAVA.- REGISTRO DE PUBLICIDAD.

1.- Seran objeto de inscripciébn en el Registro de
publicidad de Viviendas de Proteccion Publica de nueva
construccion, todos los anuncios publicitarios o de
propaganda, cualquiera que sea el medio por el que se
difundan, que tengan por finalidad promover la contratacion en
venta o alquiler de dichas viviendas por el promotor de las
mismas, tanto si son éstos promotores privados como
cooperativas o comunidades de propietarios.

2.- La inscripcion del texto de los anuncios en el Registro
de Publicidad, se hard mediante anotacion numerada e
individualizada en un libro foliado y rayado por la Direccién
General de Ordenacién del Territorio y Vivienda, de la
Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas, a quien
correspondera su custodia, las inscripciones, y certificaciones
de las mismas.

3.- Requisitos que han de contener los textos:

a) Signatura del expediente de construccion.

b) Régimen Legal de proteccion a que esté acogido
dicho expediente, con indicacién de numero de viviendas,
emplazamiento y promotor.

c) Fecha de la Declaracion o Calificacién Definitiva, o en
su caso, fechas de Declaracion o Calificacion Provisional y de
terminacion de las obras.

d) Precio total de venta de cada tipo de vivienda y anejos,
asi como cuantia previsible de préstamo hipotecario; y en su
caso, ademas de tal indicacién, la de si esta autorizado para
percibir cantidades a cuenta del precio, conforme a lo
dispuesto en el articulo 114 del Decreto 2.114/68, de 24 de
julio.

e) Expresion de que los destinatarios de las viviendas
habran de dedicarlas a domicilio habitual y permanente.

f) Nimero de inscripcién en el Registro de Publicidad.

Estos datos habran de componerse en el anuncio en
tipos perfectamente legibles y de tamafio igual al menos al
predominante en el propio anuncio.

4.- Procedimiento.

La solicitud de aprobacion del texto o maqueta
publicitaria, acompafiada de ejemplar triplicado del mismo, se
presentara en la Direccion General de Ordenacién del
Territorio y Vivienda de la Consejeria de Politica Territorial y
Obras Publicas, que la concedera en el plazo quince dias, en
el caso de que cumpla las prescripciones sefialadas en el
presente Decreto.
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La aprobacion se hard constar mediante Diligencia
Resolucién en uno de los ejemplares presentados, que se
devolvera al interesado y en el que se consignara el numero de
inscripcién que le corresponde en el Registro de Publicidad.

Si en el plazo de 15 dias desde la fecha de solicitud de
aprobacion del texto no se ha producido ésta, se entendera
concedida tal aprobacion.

5.- El incumplimiento de las condiciones establecidas en
el presente Decreto se considerard como infraccion muy grave
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 153, apartado c.
numero 9 del Decreto 2.114/1968, de 24 de julio.

DISPOSICIONES TRANSITORIAS

PRIMERA. ACTUACIONES CALIFICADAS PROVISIO-
NALMENTE CONFORME AL DECRETO 13/96, DE 3 DE
ABRIL Y REAL DECRETO 2190/95, DE 28 DE DICIEMBRE.

1.- Todas las actuaciones calificadas provisionalmente
hasta el 20 de octubre de 1998 al amparo del Decreto 13/1996,
de 3 de abril y del Real Decreto 2.190/95, de 28 de diciembre,
reguladores del Plan de Vivienda y Suelo 1996-1999, cuyos
promotores no opten antes del 31 de diciembre de 1998 por
acogerse al presente Decreto y al Real Decreto 1.186/98, de
12 de junio, con arreglo a lo previsto en sus Disposiciones
Transitorias Segunda y Tercera, continuaran rigiéndose por la
normativa que le corresponda, tanto a efectos de
procedimiento como de reconocimiento de subvenciones.

No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, se
respetaran, en todo caso, los precios de venta y renta
establecidos en los negocios juridicos realizados con
anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto, calculados
conforme a las Ordenes de precios y médulos que para tales
efectos ha publicado el Ministerio de Fomento.

2.- Aquellos promotores de actuaciones calificadas
provisionalmente hasta el 20 de octubre de 1998 que opten por
acogerse antes del 31 de diciembre de 1998, al Plan de Vivienda
1998-2001, se les aplicara los dispuesto en el presente Decreto y
en el Real Decreto 1.186/98 de 12 de junio, a todos los efectos.

SEGUNDA. VIVIENDAS A PRECIO TASADO.

Los adquirentes o adjudicatarios de viviendas a precio
tasado con contrato de opcién de compra o contrato privado o
escritura publica de compraventa o adjudicacion visada, o con
solicitud de visado presentada antes del 20 de octubre de
1998, y que no hubieran obtenido préstamo cualificado, podran
solicitar hasta el 20 de abril de 1999 la oportuna Diligencia
para acogerse a la financiacidon cualificada regulada en el
presente Decreto y en el Real Decreto 1.186/98.

Los precios maximos de venta o adjudicacion de la
vivienda, asi como los ingresos familiares de los adquirentes o
adjudicatarios se calcularan a estos efectos segun los limites y
ponderaciones establecidas en el Decreto 13/1996, de 3 de
abril y Real Decreto 2.190/95, de 28 de diciembre.

TERCERA.- RESOLUCION DE SUBVENCIONES.

El Decreto 13/96, de 3 de abril, sera de aplicacién a la
concesion de subvenciones para la adquisicién, adjudicacion o
promocion para uso propio de viviendas de proteccion oficial

de régimen general y de otras viviendas a precio tasado, con
calificacion provisional o visado de contrato, siempre que
tuvieran concedido préstamo cualificado antes del 20 de
octubre de 1998 y se encuentren acogidas al Plan 96-99 de
conformidad con las Disposiciones Transitorias del presente
Decreto y del Real Decreto 1.186/98, de 12 de junio.

CUARTA.- ACTUACIONES DE SUELO.

Las promociones de viviendas derivadas de actuaciones
sobre suelo protegido en virtud de planes anteriores, podran
ser calificadas de proteccion oficial en las condiciones fijadas
en la normativa que le fuere de aplicacion, en el momento de la
obtencion de la calificacion como actuacion protegida de suelo.

DISPOSICION DEROGATORIA

A la entrada en vigor del presente Decreto, quedaran
derogadas las siguientes disposiciones:

1.- Decreto 13/96, de 3 de abril, por el que se regulan las
actuaciones protegibles en materia de vivienda y suelo en el
ambito de la Region de Murcia para el cuatrienio 1996-1999,
sin perjuicio de su aplicacién a las situaciones creadas a su
amparo.

2.- Decreto 78/1997, de 30 de diciembre, por el que se
modifican determinadas lineas de actuacion protegible
encuadradas en el Decreto 13/96, de 3 de abril.

3.- Orden de la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Pulblicas, de 4 de agosto de 1992, reguladora de la Comisién
de Seguimiento del Plan de Vivienda y Suelo 1992-1995.

4.- Orden de la Consejeria de Politica Territorial y Obras
Puablicas, de 25 de febrero de 1997, por la que se amplia el
plazo de Resolucion de Calificacion Provisional de Proteccion
Oficial, en régimen especial.

5.- Y cuantas disposiciones de igual o inferior rango se
opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.

DISPOSICIONES FINALES
PRIMERA.

Se faculta al Consejero de Politica Territorial y Obras
Pablicas, en el ambito de sus competencias, para dictar
cuantas disposiciones sean precisas en desarrollo y aplicacién
del presente Decreto.

SEGUNDA.

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguiente de
su publicacién en el «Boletin Oficial de la Regién de Murcia»,
si bien sus efectos se aplicaran a partir del 20 de octubre de
1998.

Murcia a 17 de diciembre de 1998.—EI| Presidente,
Ramén Luis Valcarcel Siso .—El Consejero de Politica
Territorial y Obras Publicas, José Ramén Bustillo Navia-
Osorio.
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