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|. CoMuUNIDAD AUTONOMA

1. DisposicioNES GENERALES
Consejo de Gobierno

474 Decreto numero 141/2005, de 30 de
diciembre, por el que se regulan las
actuaciones protegidas en materia de
vivienda y suelo en el ambito de la Region de
Murcia para el cuatrienio 2005-2008.

Exposicion de Motivos

La Declaracién de la Conferencia de las Naciones
Unidas sobre Asentamientos Humanos de Vancouver
de junio de 1976 establece que «la vivienda y los servi-
cios adecuados constituyen un derecho humano basico
que impone a los gobiernos la obligacion de asegurar
su obtencion por todos los habitantes».

Conforme al articulo 47 de la Constitucion todos
los espafioles tienen derecho a disfrutar de una vivien-
da digna y adecuada y se encomienda a los poderes
publicos promover las condiciones necesarias y esta-
blecer las normas pertinentes para hacerlo efectivo.

La vivienda constituye una necesidad social, que
exige acciones y decisiones politicas conforme a los va-
lores, principios y derechos que establece el orden juri-
dico constitucional.

El articulo 4 de la Ley de Suelo de la Region de
Murcia reconoce entre la finalidad de la actividad admi-
nistrativa en materia urbanistica, el acceso de todos a
una vivienda digna y adecuada y la calidad de los
asentamientos, potenciando sus peculiares caracteris-
ticas constructivas.

La Comunidad Auténoma de la Region de Murcia,
a través de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes consciente de la dimension econdmica y
social de la politica de vivienda puso en marcha una se-
rie de actuaciones dirigidas a fomentar la construccion
de la vivienda protegida.

Asi con la ley 2/2004, de 24 de mayo de modifica-
cion de la ley 1/2001, de 24 de abril, del suelo de la Re-
gion de Murcia, se reguld la posibilidad por parte del
planeamiento de calificar suelo con destino a este uso
especifico y la de determinar las condiciones y ambitos
de aplicacion de primas de aprovechamiento, estable-
ciéndose una reserva obligatoria del 10% de la edifica-
cion residencial en suelo urbanizable para vivienda pro-
tegida, excepto para los desarrollos de minima
densidad.

En el 2003 se formalizd con los agentes del sector el
Plan de Vivienda Joven al que se han adherido numerosos
municipios y que ha permitido iniciar la gestién para la cons-
truccion de aproximadamente 7000 viviendas protegidas para
jovenes.
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Por otro lado, en mayo de 2004 se constituyo la
Sociedad Nueva Vivienda Joven de Murcia, S.L. con
participacion de la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia, con el objetivo de construir viviendas prote-
gidas para jovenes que cuenta con varios proyectos ya
iniciados.

Estas medidas han contribuido a que se produzca
un incremento en la puesta en el mercado de un mayor
numero de viviendas con proteccion publica.

En el ejercicio de esa politica de vivienda propia, la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia define y
complementa, fruto de la experiencia en la gestion de
planes de vivienda, diversas actuaciones protegidas ta-
les como la promocién y adquisicién de vivienda prote-
gida de nueva construccion, la adquisicion protegida de
vivienda usada, la rehabilitacién de vivienda, edificios y
areas, el apoyo econémico a los inquilinos, la promo-
cion en arrendamiento de viviendas con opcion a com-
pra y la promocion en arrendamiento para jévenes e
inmigrantes.

En el presente Decreto se pretende contribuir a al-
canzar diferentes objetivos de politica econdmica y so-
cial, como son facilitar la movilidad laboral, fomentar el
empleo, la proteccién de la familia, la tercera edad, los
discapacitados, las victimas de la violencia de género o
del terrorismo y la poblacién inmigrante, en definitiva lo-
grar una mayor cohesion social.

Se establece como complemento y desarrollo del
Plan estatal, el régimen basico de los diferentes tipos
de viviendas protegidas en aspectos como la duracion
del régimen legal, distinguiendo entre viviendas cons-
truidas sobre terrenos procedentes o no de patrimonios
publicos de suelo.

Asimismo se fijan los precios maximos para la
transmisiéon de las viviendas protegidas mientras se
mantenga la proteccion.

Se regula el Registro Publico de Demandantes de
viviendas protegidas que contribuira a garantizar la pu-
blicidad y la transparencia de este mercado.

Como continuacion del Plan de Vivienda Joven se
ha recogido en el presente Decreto un Capitulo especi-
fico, con medidas para facilitar el derecho a la vivienda
de los jovenes distinguiéndose entre financieras en for-
ma de subvenciones, y no financieras. Al ser conscien-
tes de la necesidad de un tratamiento individualizado de
este segmento de poblacion que tiene mas dificultad
para la compra o alquiler de su primera vivienda, se
prevén ayudas para ambas modalidades de acceso.

Se incorporan como novedad tres figuras, la vi-
vienda protegida de nueva construccién a precio con-
certado, la promocion en arrendamiento de viviendas
protegidas y el arrendamiento con opcién a compra.

El presente Decreto se estructura en nueve capitu-
los con ochenta y nueve articulos, ocho disposiciones
adicionales, dos disposiciones transitorias, una dispo-
sicion derogatoria y una disposicion final.
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En la tramitacion de este Decreto se han realizado
consultas a la Federacién Regional de Empresarios de la
Construccion, Asociacion de Promotores Inmobiliarios,
Asociacion de Promotores Publicos, Ministerio de Vivien-
da, Federacion de Municipios de la Region de Murcia, Co-
legio Oficial de Arquitectos, Colegio Oficial de
Aparejadores y Arquitectos Técnicos, Unién de Consumi-
dores de Murcia y Asociacion de Amas de casa, cuyas
aportaciones han permitido completar la presente norma.

En su virtud, a propuesta del Consejero de Obras
Publicas, Vivienda y Transportes y previa deliberacion
del Consejo de Gobierno en su reunion de fecha 30 de
diciembre de 2005.

Dispongo
Capitulo I.
Disposiciones de caracter general
Seccion |
Ambito de aplicacién
Articulo 1. Objeto.

El presente Decreto tiene por objeto regular los
procedimientos para declarar o calificar como protegi-
das, las actuaciones en materia de vivienda y suelo de-
terminadas en el Convenio entre la Comunidad Auténo-
ma de la Region de Murcia y el Ministerio de Vivienda
para aplicacion del Plan estatal 2005-2008 para favore-
cer al acceso de los ciudadanos a la vivienda.

Asimismo, se establecen las ayudas publicas con
cargo a los Presupuestos Generales de la Comunidad
Autonoma, y la regulacion y gestion de las ayudas finan-
cieras del Plan estatal 2005-2008.

Articulo 2. Actuaciones protegidas.

1. Se consideraran actuaciones protegidas a los
efectos de ayudas no financieras y de la concesién de
subvenciones con cargo a los Presupuestos Generales
de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, en
el marco de los programas anuales fijados en el Con-
venio entre la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia y el Ministerio de Vivienda, las siguientes:

a) La adquisicion y promocion para uso propio de
viviendas de nueva construccién declaradas protegidas
de precio general, de precio concertado y calificadas de
régimen especial.

b) La adquisicién de viviendas usadas a precio
protegido.

c) Las areas de rehabilitacion integral y de centros
histéricos.

d) La rehabilitacion aislada de edificios.

e) La rehabilitacion aislada de viviendas.

f) La rehabilitacion aislada de edificio de una sola
vivienda.

g) El apoyo econdémico a los inquilinos de
viviendas arrendadas.

h) Promocion en arrendamiento de viviendas pro-
tegidas de nueva construccion con opcion de compra.

i) La promocion de viviendas declaradas protegi-
das que sean de nueva construcciéon o procedentes de
rehabilitacion de edificios, y destinadas a arrendamien-
to, especialmente para jovenes e inmigrantes.

2. Se entenderan protegidas a los efectos de las
ayudas no financieras y financieras con cargo a los Pre-
supuestos Generales del Estado, las actuaciones fija-
das para cada programa anual en el Convenio.

Articulo 3. Areas singulares.

A propuesta de los ayuntamientos se configuran
como area singular determinadas zonas de los cascos
urbanos consolidados y ensanches de los municipios
de la Region de Murcia, delimitadas cartograficamente
por aquellos y autorizadas por la correspondiente nor-
ma reglamentaria, que no sean declaradas ambitos te-
rritoriales de precio maximo superior por Orden del Mi-
nisterio de Vivienda.

Articulo 4. Ambito de las actuaciones protegidas.

1. Son viviendas Protegidas de nueva construc-
cioén las asi declaradas o calificadas por la Comunidad
Auténoma, segun el procedimiento establecido en la
Seccion | del Capitulo IV del presente Decreto y se clasi-
fican en:

a) Viviendas declaradas protegidas de precio ge-
neral, destinadas a adquirentes, adjudicatarios, promo-
tores para uso propio, cuyos ingresos familiares no ex-
cedan de 5,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples ponderado, y que constituyan su resi-
dencia habitual y permanente, tengan una superficie util
maxima de 90 metros cuadrados, excepto cuando se
trate de familia numerosa o de personas con
discapacidad, con movilidad reducida permanente, y
cumplan con los requisitos establecidos en las dispo-
siciones que le son aplicables.

b) Viviendas declaradas protegidas de precio con-
certado, destinadas a adquirentes, adjudicatarios, pro-
motores para uso propio, cuyos ingresos familiares no
excedan de 6,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples ponderado, y que constituyan su resi-
dencia habitual y permanente, tengan una superficie util
maxima de 90 metros cuadrados, excepto cuando se
trate de familia numerosa o de personas con
discapacidad, con movilidad reducida permanente, y
cumplan con los requisitos establecidos en las dispo-
siciones que le son aplicables.

c) Viviendas Calificadas de Proteccion Oficial de
régimen especial.

Aquellas cuya superficie util maxima no exceda de
70 metros cuadrados con caracter general, o de 90 me-
tros cuadrados si la vivienda esta reservada a una fami-
lia numerosa o a personas con discapacidad, con mo-
vilidad reducida permanente, y vayan destinadas en
todo caso a adquirentes cuyos ingresos familiares no
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excedan de 2,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples ponderado y que no tengan o hubie-
ran tenido anteriormente vivienda en propiedad o que,
teniéndola, o habiéndola tenido, sus titulares no dis-
pongan del uso y disfrute de la misma, o de su uso por
sentencia judicial de separacion o divorcio.

d) Viviendas protegidas para arrendar de renta ba-
sica, destinadas a arrendatarios con ingresos familiares
que no excedan de 5’5 veces el indicador publico de ren-
ta de efectos multiples ponderado y con una superficie
util minima de 40 metros cuadrados y maxima de 90 me-
tros cuadrados, excepto cuando se trate de familia nume-
rosa o de personas con discapacidad, con movilidad re-
ducida permanente, y cumplan con los requisitos
establecidos en las disposiciones que le son aplicables.

2. Adquisicion de viviendas usadas a precio protegido.

Se considera actuaciéon protegida, la adquisicion
de viviendas usadas a precio protegido, que tengan una
superficie util maxima de 90 metros cuadrados excepto
cuando se trate de familias numerosas o de personas
con discapacidad, con movilidad reducida permanente,
y que se realice a titulo oneroso por adquirentes cuyos
ingresos familiares no excedan de 5,5 veces el indica-
dor publico de renta de efectos multiples ponderado, en
los siguientes supuestos:

a) Cuando se trate de una segunda o posterior
transmision de la vivienda libre o sujeta a regimenes de
proteccién publica.

Asimismo, se consideraran segundas transmisio-
nes a estos efectos, las transmisiones que se realicen
de viviendas protegidas que se hubieran destinado con
anterioridad a arrendamiento.

b) La adquisicion, en primera transmisién, de las
viviendas sujetas a regimenes de proteccion publica,
con superficie de hasta 120 metros cuadrados, a las
que se refiere el articulo 11.4 b) del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, cuando haya transcurrido un plazo
de un afio como minimo desde la fecha de la califica-
cién o declaracion definitiva de las mismas, y no hubie-
ran sido adquiridas por las familias numerosas a las
que se destinaban.

¢) Viviendas libres de nueva construccion, cuando ha-
yan transcurrido como minimo dos afios entre el certificado
final de obra y la fecha del contrato de opcién de compra,
contrato privado o escritura publica de compraventa.

d) Viviendas rurales usadas, con una superficie
util que no exceda de 120 metros cuadrados y sean ad-
quiridas en municipios o nucleos de poblacion que no
superen los 5.000 habitantes de derecho y en este ulti-
mo supuesto, el planeamiento urbanistico general re-
conozca la zonificacion de nucleo rural o similar.

3. Areas de rehabilitacién integral y de centros his-
toricos.

Podran ser protegidas las siguientes actuaciones:

a) La rehabilitacion de edificios y viviendas de uso
preferentemente residencial.
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b) La ejecucion de la urbanizacion o
reurbanizacion del ambito considerado, incluyendo, en
Su caso, si se trata de area de rehabilitacion integral las
obras de demolicidn, siempre que fuera necesario.

c) La promocién para alquiler de viviendas de nue-
va construccion para jovenes sujetas a algun régimen
de proteccion publica.

d) Las actuaciones sobre aquellas otras edifica-
ciones que contribuyan a la regeneracion urbana del
entorno declarado protegido.

Las operaciones se ajustaran estrictamente al
planeamiento urbanistico vigente, debiendo, quedar
asegurada la persistencia de la diversidad social y de
los usos preexistentes y, en particular, el realojamiento
de la poblacion residente.

4. Rehabilitacion aislada de edificios.

Se considera actuacion protegida de rehabilitacion
de edificios, las obras que reunan las condiciones esta-
blecidas en los articulos 49 y 53 del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio.

5. Rehabilitacion aislada de vivienda.

Se considera actuacion protegida de rehabilitacion
de vivienda, las obras que reudnan los requisitos esta-
blecidos en los articulos 49 y 52 del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio.

6. Rehabilitacién aislada de edificios de una sola
vivienda, conforme a lo establecido en el articulo 69 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

7. Apoyo econdmico a los inquilinos de las vivien-
das arrendadas.

Podran obtener las subvenciones al alquiler, las
personas que formalicen un contrato de arrendamiento
en los términos de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre,
de arrendamientos urbanos, y acrediten unos ingresos
familiares que no excedan de 2’5 veces el indicador pu-
blico de renta de efectos multiples ponderado, y se cum-
plan las demas condiciones que establecen el capitulo Il
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y este Decreto.

8. Arrendamiento de vivienda protegida de nueva
construccion con opcion de compra.

Podra obtener subvencion y reduccion del precio
de la vivienda en un 50% de la cantidad desembolsada
en concepto de renta, el inquilino que en el momento de
la compra tenga una edad inferior o igual a 35 afios,
haya permanecido al menos 5 afios en régimen de al-
quiler y ejercite la opcion de compra, siempre que la vi-
vienda haya estado destinada al régimen de arrenda-
miento de renta basica durante 10 afios, desde la
calificacién definitiva.

9. Promocion de viviendas para colectivos especi-
ficos.

Se considera actuacién protegida la promocion
de viviendas declaradas protegidas de nueva cons-
truccién o procedentes de la rehabilitacion de edificios
y destinadas a arrendamiento, cuya superficie util esté
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comprendida entre 40 y 45 metros cuadrados, inclu-
yendo en su caso, la superficie destinada a servicios
comunes, y reunan los requisitos establecidos en el
Capitulo VIII del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y
el presente Decreto.

Articulo 5. Ambito material.

1. La Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, a través de la Direccion General de Vivien-
da, Arquitectura y Urbanismo declarara o calificara
como actuacion protegida en materia de vivienda y sue-
lo, las actuaciones que reunan los requisitos estableci-
dos en el presente Decreto y en el Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, por el que se aprueba el Plan esta-
tal 2005-2008 para favorecer el acceso de los ciudada-
nos a la vivienda.

2. La Declaracion o Calificacién de actuacion prote-
gida, asi como los visados del contrato de compraventa
de vivienda usada a precio protegido y del contrato de
arrendamiento, posibilitaran el acceso a las ayudas tanto
financieras como no financieras, previstas en el Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio y en este Decreto.

3. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo reconocera y otorgara las ayudas financie-
ras reguladas en el citado Real Decreto con cargo a los
Presupuestos Generales del Estado, segun los requisi-
tos y procedimientos establecidos en el presente De-
creto y con arreglo a los distintos programas anuales
de actuacion y escenarios presupuestarios previstos en
el Convenio entre la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia y el Ministerio de Vivienda.

4. Asimismo y con cargo a los Presupuestos Ge-
nerales de la Comunidad Auténoma, la Direccion Gene-
ral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo reconocera y
otorgara subvenciones personales a los adquirentes,
adjudicatarios y promotores para uso propio de las vi-
viendas declaradas y calificadas como protegidas y de
vivienda usada a precio protegido, a los inquilinos, y a
los promotores vivienda protegida de nueva construc-
cién con destino a arrendamiento para jovenes y pro-
motores de actuaciones de rehabilitacion privada de
edificios y viviendas, segun los requisitos y procedi-
mientos establecidos en el presente Decreto y con arre-
glo a los distintos programas de actuacién y escenarios
presupuestarios previstos en el Convenio entre la Co-
munidad Auténoma de la Regién de Murcia y el Ministe-
rio de Vivienda.

Articulo 6. Ambito temporal y territorial.

1. Las disposiciones del presente Decreto seran
de aplicacion en los términos establecidos en el articu-
lo anterior a las actuaciones protegidas cuyas solicitu-
des de Declaracion o Calificacion Provisional y de visa-
do de contrato privado o escritura publica de
compraventa, se formulen entre el 29 de octubre de
2005 y el 31 de diciembre del 2008, sin perjuicio de lo
dispuesto en las Disposiciones Transitorias del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio y de este Decreto.

2. Las ayudas econdémicas previstas en el presen-
te Decreto, tendran por destinatarios a los adquirentes,
adjudicatarios, arrendatarios y promotores de actuacio-
nes protegidas de rehabilitacion, ubicadas en el territo-
rio de la Comunidad Autéonoma de la Regioén de Murcia.

Seccion 11

Requisitos generales para acceder a las ayudas
financieras previstas en el Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, y a las subvenciones reguladas en el presente

Decreto

Articulo 7. Requisitos generales del solicitante.

Sin perjuicio de las condiciones establecidas para
acceder a las ayudas financieras en el Real Decreto
801/2005, de 1 de julio, seran requisitos para acceder a
los distintos tipos de ayudas econdmicas directas, in-
cluidas las subvenciones que con cargo a los Presu-
puestos Generales de la Comunidad Auténoma regula
el presente Decreto, los siguientes:

1. Los adquirentes, adjudicatarios y promotores
para uso propio de viviendas protegidas de nueva cons-
truccion y los adquirentes de viviendas usadas a precio
protegido, para tener derecho a subsidiacién del prés-
tamo convenido, ayuda estatal directa a la entrada y
subvencién, deberan pertenecer a unidades familiares
cuyos ingresos integros minimos anuales sean iguales
0 superiores a una vez el indicador publico de renta de
efectos multiples, segun definicion del mismo estable-
cida en el articulo 2.7 del Real Decreto 801/2005, de 1
de julio, en proporcion al tiempo realmente trabajado.

2. Las personas fisicas beneficiarias de subven-
ciones con cargo a los Presupuestos Generales de la
Comunidad Autonoma deberan pertenecer a unidades
familiares cuyos ingresos no excedan de 4’5 veces el
indicador publico de renta de efectos multiples ponde-
rado para la adquisicion, adjudicacién o promocion para
uso propio de viviendas declaradas protegidas de pre-
cio concertado y para ejercitar en su momento, el dere-
cho de opcion de compra en la vivienda protegida en ré-
gimen de arrendamiento de renta basica; de 3’5 veces
el indicador publico de renta de efectos multiples pon-
derado para la adquisicién, adjudicacion o promocién
para uso propio de viviendas declaradas protegidas de
precio general y de viviendas usadas a precio protegi-
do, o cuando sean promotores de actuaciones de reha-
bilitacion aislada de edificios y viviendas y de 2’5 veces
el indicador publico de renta de efectos multiples pon-
derado para la adquisicion, adjudicacion y promocioén
para uso propio de viviendas calificadas de proteccion
oficial en régimen especial y para la obtencion de sub-
vencion por el inquilino.

Este requisito no sera exigible, a los promotores
de las siguientes actuaciones protegidas:

a) Rehabilitacion de edificio, en el supuesto de
concesioén de la subvencion lineal a que hacen referen-
cia los articulos 68.1 del Real Decreto 801/2005, de 1
de julio y 27.3 y 33.3 del presente Decreto.
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b) Rehabilitacion de vivienda con destino a alquiler.

¢) Rehabilitacion de edificio, cuando el titular del
préstamo sea persona fisica o juridica y tuviera una o
varias arrendadas con contrato vigente sujeto a prorro-
ga forzosa, celebrado con anterioridad a la entrada en
vigor de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre.

d) Rehabilitacion de edificio completo para venta o
arrendamiento de las viviendas resultantes.

e) Vivienda protegida de nueva construccion con
destino a arrendamiento para jovenes.

Estos ingresos deberan proceder como minimo,
en un 70 por ciento de rentas del trabajo, de actividades
profesionales y artisticas, de clases pasivas, de pen-
siones, incluidas las de alimentos o de otros subsidios
o indemnizaciones legalmente reconocidas.

Los ingresos familiares maximos, tanto para acce-
der a las ayudas financieras como a las subvenciones
reguladas en este Decreto, seran ponderados con arre-
glo a lo establecido en el articulo 9, y vendran referidos
al periodo impositivo que, vencido el plazo de presenta-
cion de la Declaracion del Impuesto sobre la Renta de
Personas Fisicas, sea inmediatamente anterior al mo-
mento de su solicitud.

En el supuesto de que los solicitantes de ayudas
accedan por primera vez al mercado laboral, deberan
acreditar y referir sus ingresos integros minimos, igua-
les o superiores a una vez el indicador publico de renta
de efectos multiples, al afio en que realicen la solicitud
de ayudas.

3. Que los adquirentes, adjudicatarios o promoto-
res individuales para uso propio y los inquilinos no
sean titulares del pleno dominio o de un derecho real
de uso o disfrute sobre alguna otra vivienda sujeta a ré-
gimen de proteccion publica salvo la excepcién prevista
en el articulo 17.2 del Real Decreto 801/2005 de 1 de ju-
lio, ni lo sean de una vivienda libre, cuando su valor de-
terminado de acuerdo con la normativa del Impuesto
sobre Transmisiones Patrimoniales exceda del 40 por
cien del precio maximo total de venta o el 60 por cien,
en el caso de familias numerosas o de jéovenes que ne-
cesiten adquirir una vivienda de mayor superficie por el
incremento del numero de miembros de su unidad fa-
miliar o, de personas mayores de 65 afios, de las per-
sonas con discapacidad o de victimas de la violencia de
género o del terrorismo.

Cuando se trate de primer acceso a la vivienda en
propiedad, los solicitantes no podran tener o haber teni-
do anteriormente vivienda en propiedad, salvo que te-
niéndola o habiéndola tenido, no dispongan del uso y
disfrute, o cuando el valor de la vivienda, determinado
de acuerdo con la normativa del impuesto sobre trans-
misiones patrimoniales, no exceda del 25 por cien del
precio maximo total de venta de la vivienda objeto de la
actuacion protegida.

Se asimilan al primer acceso las personas se-
paradas judicialmente, divorciadas o con nulidad
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matrimonial, aunque anteriormente hayan sido titu-
lares de otra vivienda, cuando la titularidad de la
misma haya sido adjudicada al otro cényuge, en su
caso, por sentencia judicial.

4. Los solicitantes de ayudas financieras y sub-
venciones reguladas en este Decreto, no podran haber
obtenido previamente ayudas financieras para la adqui-
sicion de vivienda o para rehabilitacion aislada de edifi-
cios o viviendas por el mismo concepto, al amparo de
Planes Estatales, durante los diez afos anteriores a la
solicitud actual, en los términos y con las excepciones
reguladas en los articulos 18.2, 62.4 y 75.3 del Real De-
creto 801/2005, de 1 de julio.

5. A los efectos de la concesion de las ayudas fi-
nancieras previstas en el programa para jovenes, el so-
licitante con edad igual o inferior a 35 afios debera
aportar la totalidad o la mayor parte de los ingresos fa-
miliares.

6- Que el adquirente, adjudicatario, o promotor de
estas actuaciones protegidas, se encuentre al corriente
de sus obligaciones tributarias con la Comunidad Autoé-
noma de la Region de Murcia y de la Seguridad Social.

7. Que el beneficiario reuna los requisitos para ob-
tener la condicién de tal, segun el articulo 13 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvencio-
nes, a excepcion de los regulados en las letras b) , c) y
f) del apartado segundo del mencionado precepto.

Articulo 8. Requisitos generales de la actuacion.

Seran requisitos para acceder a las ayudas finan-
cieras y a las subvenciones reguladas en el presente
Decreto, sin perjuicio de las condiciones generales es-
tablecidas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio
que sean de aplicacion a cada una de las actuaciones
protegidas, los siguientes:

1. Que se solicite para la adquisicion o adjudica-
cion de una unica vivienda.

2. Que la vivienda adquirida, adjudicada o promo-
vida para uso propio, se destine a residencia habitual o
permanente del beneficiario de las ayudas, dentro del
plazo de seis meses desde la fecha de formalizacion
de la escritura publica de compraventa o adjudicacion,
salvo en el caso de emigrantes, que sera de tres me-
ses desde el retorno.

En el caso de vivienda o edificio objeto de actua-
ciones de rehabilitacion, debera destinarse a residen-
cia habitual o permanente del promotor de la actuacion
o al alquiler durante un plazo minimo de 5 afios desde
la finalizacion de las obras.

3. Sdlo sera objeto de ayuda la adquisicion, adju-
dicacién o promocion para uso propio de viviendas pro-
tegidas y la adquisicion de viviendas usadas a precio
protegido, cuya superficie util no exceda de los limites
establecidos para cada actuacion protegida.

En caso de actuaciones protegidas en materia
de rehabilitacion privada de edificios y viviendas, la
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superficie util computable maxima de la vivienda sera
de 120 metros cuadrados, con independencia de que
su superficie util real pudiera ser superior y podran
extenderse a una plaza de garaje y un trastero cuan-
do estén vinculados en proyecto y registralmente a la
vivienda objeto de rehabilitacion, en las condiciones
establecidas en el articulo 57.3 del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio.

Para el computo de la superficie util de estas vi-
viendas, se aplicara la normativa propia de la Comuni-
dad Auténoma, o supletoriamente, las normas que ri-
gen para las Viviendas de Proteccion Oficial.

Si en el momento de la solicitud de la Declaracion
Provisional, se acredita que la unidad familiar del pro-
motor reune la condicién de familia numerosa, la su-
perficie util protegible de 120 metros cuadrados sera
ampliable en 10 metros cuadrados por cada miembro
de la unidad familiar que exceda de 5, con un maximo
de 180 metros cuadrados. A efectos de ayudas finan-
cieras soOlo seran computables 120 metros cuadrados
utiles.

En actuaciones de rehabilitacion seran protegidas
las obras de ampliacién del espacio habitable que no
superen el 30 por cien de la superficie inicial, siempre
que la superficie util resultante no exceda de 120 metros
cuadrados y, unicamente, cuando las obras de adapta-
cién de la vivienda se realicen para atender a las nece-
sidades de desarrollo de una familia numerosa o de
personas con movilidad reducida, sin perjuicio de lo
dispuesto en el apartado anterior.

A estos efectos se considerara ampliacién del es-
pacio habitable, la utilizacion de los anejos a la vivien-
da, asi como cualquier aumento de volumen del edificio
permitido por el planeamiento urbanistico que conlleve
aumento de la superficie construida, no siendo compu-
tables como superficie util las camaras bajo cubierta.

En todo caso las actuaciones de rehabilitacion ex-
cluiran la demolicion de las fachadas o su vaciado total.

4. En los supuestos de cesién de solar a cambio
de obra, se considerara primera transmision la venta de
las viviendas protegidas asi adquiridas, efectuada por el
cedente del solar a favor de terceros, siempre que cum-
plan los plazos y condiciones que establece la normati-
va reguladora de este tipo de viviendas.

En relacién con la acreditacion del préstamo conve-
nido, los adquirentes en estos casos, se asimilaran a los
que acceden a la vivienda mediante préstamo directo.

5. Para poder acceder a estas ayudas el precio
maximo de renta y venta de las distintas actuaciones
protegidas sera, el que se establece para cada linea de
actuacion.

6. En caso de actuaciones protegidas en materia
de rehabilitacion de edificios y viviendas incluidas en
areas de rehabilitacion integral o centros histéricos, o
aislada en su caso, la antigiedad del inmueble sera
superior a 15 afios. Dicha antigliedad no se exigira en

los supuestos previstos en los articulos 52.1 y 53.1 del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

7. Que para la obtencién de subvencion con cargo
a los Presupuestos Generales de la Comunidad Auté-
noma, la adquisicién, adjudicacién o promocién para
uso propio de vivienda protegida de nueva construccion
o la adquisicion de una vivienda usada a precio protegi-
do, esté financiada mediante préstamo convenido en la
modalidad de primer acceso a la vivienda en propiedad,
de acuerdo con el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Articulo 9. Ingresos familiares maximos.

A los efectos de la obtencion de las ayudas financie-
ras y de subvenciones reguladas en el presente Decreto,
los ingresos maximos, vendran referidos a los ingresos
familiares ponderados que se determinaran de conformi-
dad con lo dispuesto en el articulo 7 del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, estableciéndose los siguientes:

N.° miembros unidad familiar Coeficiente
1y2 0’80
3 0'78
4 0'74
5 0’70
6 o mas 0’66

Articulo 10. Precios maximos de venta y renta.

1. Los precios maximos por metro cuadrado de
superficie util aplicables en cada area geografica a las
viviendas protegidas de nueva construccion, son los si-
guientes:

Area Venta precio general Venta precio concertado V.P.O.
geografica y arrendamiento y arrendamiento régimen
renta basica renta concertada especial
1@ 1003,20€ 1137'58€ 884’79 €
2 933,06€ 1058'02€ 82291 €
3 847,90€ 961,49€ 74783 €

2. Sin perjuicio de lo anterior, en los ambitos de
precio maximo superior declarados por Orden del Mi-
nisterio de Vivienda, el precio maximo podra
incrementarse en el porcentaje que establece el articu-
lo 6.5 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y en las
areas  singulares, el precio maximo podra
incrementarse un 10 por cien. En ambos casos, el in-
cremento se calculara sobre el precio establecido en el
apartado 1 para el area geografica primera.

3. Los precios maximos de venta por metro cua-
drado de superficie util aplicables en cada area geogra-
fica a las viviendas usadas a precio protegido seran los
fijados en el apartado primero de este articulo, para las
viviendas de precio general.

4. Los precios maximos de venta se podran actuali-
zar mediante la correspondiente norma reglamentaria, te-
niendo en cuenta la evolucién del Plan de Vivienda 2005-
2008 y los objetivos de politica econémica del Gobierno
Regional.
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Articulo 11. Presupuesto Protegible y Protegido en
actuaciones de rehabilitacion.

1. El presupuesto protegible sera el definido en el
articulo 56 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

2. La cuantia maxima del presupuesto protegido
no podra exceder por metro cuadrado de superficie util,
del 70 por 100 del precio basico nacional vigente en el
momento de la calificacién provisional de la actuacion
de rehabilitacion como protegida.

3. En las actuaciones promovidas por comunida-
des de propietarios, el presupuesto protegido de cada
vivienda o local se calculara en funcion de las cuotas de
participacién en el inmueble que figuren en el docu-
mento publico acreditativo de la propiedad o en la escri-
tura de declaracién de obra nueva y division horizontal.

En el caso de que las cuotas no figuren en dichos
documentos, el presupuesto protegido se calculara en
funcion de la superficie util de la vivienda o local.

En el caso de obras necesarias para la instalacion
de ascensor o de supresion de barreras arquitecténicas:

a) Se admitira la modificacion de las cuotas de
participacién realizada en documento publico e inscrito
en el registro de la propiedad, cuando suponga un re-
parto de las cuotas igualitario por tipo de viviendas, por
plantas del edificio o para todas las plantas.

b) Cuando se trate de comunidades de propieta-
rios con mas de una escalera de acceso, se podran
modificar las cuotas de forma que solo se incluyan los
vecinos de la escalera que soliciten la actuacion prote-
gida, sin perjuicio de cumplimentar lo dispuesto en el
apartado anterior.

Seccién 1l
Limitaciones a la facultad de disponer

Articulo 12. Duracion del régimen legal de proteccion.

1. Todas las viviendas protegidas de nueva cons-
truccion que se construyan en terrenos procedentes de
los patrimonios publicos de suelo, tendran un régimen
de proteccion, sin posibilidad de descalificaciéon volunta-
ria, de 40 afios contados desde su calificacion definitiva.

2. Las viviendas protegidas de nueva construccién
de precio concertado tendran un régimen de proteccion
que se extendera durante un periodo de 15 afios conta-
dos desde su calificacion definitiva.

En el supuesto de que se trate de viviendas acogi-
das al programa para jovenes, transcurridos 10 afos
se podra solicitar la descalificacion voluntaria, que po-
dra ser autorizada previa cancelacion del préstamo con-
venido y devolucion de la ayuda incrementada con el in-
terés legal.

3. El régimen de proteccién de las viviendas usa-
das a precio protegido tendra una duracion de 15 afios,
contados desde la fecha de adquisicion.
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Articulo 13. Precios maximos de las viviendas
protegidas en segundas y posteriores
transmisiones.

El precio maximo de venta inicial por metro cua-
drado de superficie util, se actualizara en la proporcion
que se establece a continuacion para cada uno de los
tramos, una vez aplicada la variacién porcentual del in-
dice de Precios de Consumo, indice General, registra-
da desde la fecha de la primera transmision hasta la de
la segunda o ulterior transmision de que se trate.

Anos transmision N° veces precio inicial.

10 1
15 1,35
20 1,50
25 1,75
40 2

Articulo 14. Precios maximos para la enajenacién de
viviendas protegidas para arrendar de renta
basica a 10 aios.

1. El precio maximo de venta por metros cuadra-
dos de superficie util aplicable a la enajenacién de vi-
viendas protegidas para arrendar de renta basica a 10
afios, sera el fijado en el articulo 13 de este Decreto.

2. El precio maximo de venta aplicable en el momen-
to de ejercitar la opcion de compra, sera dos veces el pre-
cio inicial de la vivienda una vez actualizado mediante la
aplicacién porcentual del indice de Precios al Consumo,
indice General, registrado desde la fecha de la calificacion
definitiva, minorado por el 50 por cien de la cantidad des-
embolsada por el arrendatario en concepto de renta.

Seccion IV

Registro de demandantes de viviendas de la Region
Murcia.

Articulo 15. Creacion del Registro de demandantes de
vivienda protegida de la Regiéon de Murcia.

1. Por la presente disposicion se crea el Registro
de demandantes de vivienda protegida en la Region de
Murcia.

2. La organizacion y funcionamiento del Registro
se rige por lo dispuesto en la presente seccion.

Articulo 16. Régimen general.

1. El Registro tiene como finalidad contribuir a ga-
rantizar, en la adjudicacion y adquisicion de viviendas
protegidas, el cumplimiento de los principios de igual-
dad, transparencia, objetividad y concurrencia, al tiempo
que constituye un instrumento que proporcionara a la
Administracion Regional informaciéon actualizada que
permitira programar las actuaciones de vivienda prote-
gida adecuandolas a las necesidades existentes.

2. Quienes deseen optar a la adquisicién de una
vivienda protegida de las acogidas al Plan de Vivienda
2005-2008 deberan inscribirse en el Registro de de-
mandantes de vivienda protegida de la Regién de Murcia.
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3. El Registro, que tendra caracter publico, surtira
efecto en el ambito territorial de la Comunidad Auténo-
ma de la Region de Murcia, siendo independiente de
cualquier otro que exista o pueda crearse por otros or-
ganismos Publicos.

4. Los datos contenidos en el Registro seran los
necesarios para identificar a los demandantes de vi-
vienda y poder comprobar el cumplimiento de los requi-
sitos para acceder a una vivienda protegida estableci-
dos en el Plan de Vivienda 2005-2008, quedando
amparados por la normativa reguladora de proteccién
de datos de caracter personal.

5. Los solicitantes seran responsables de la vera-
cidad de los datos que aportan en la solicitud. Asi mis-
mo estaran obligados a comunicar cualquier modifica-
ciébn que se produzca de los datos aportados
anteriormente. La falsedad de los datos aportados o el
incumplimiento del deber de comunicar las modifica-
ciones dara lugar a la baja del solicitante o de la unidad
de convivencia en el Registro. La Administracion Regio-
nal podra en cualquier momento solicitar documenta-
cion adicional para comprobar la veracidad de los datos
aportados.

6. Las inscripciones deberan realizarse a favor de
unidades familiares tal como resultan definidas en el
articulo 2.1 del Real Decreto 801/2005, de 11 de julio.

Una misma persona no puede formar parte de dos
unidades familiares al mismo tiempo.

En todas las solicitudes se entendera como repre-
sentante de la unidad a la persona que figure como pri-
mer solicitante.

7. El Registro sera unico si bien la informacion y
tramitacion se podra formalizar a través de la red de
ventanillas Unicas de vivienda que se constituya en su
caso para la correcta ejecucion de las actuaciones pro-
tegidas y la prevencion del fraude en esta materia.

Articulo 17. Inscripcion: Competencia, gratuidad y
duracion de la inscripcion.

1. El é6rgano responsable del Registro, asi como
de la inscripcion, modificacion y cancelacion de datos
sera la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Ur-
banismo.

2. La inscripcion, modificacion y cancelacion de
datos sera gratuita.

3. La inscripcion en el Registro como demandante
de vivienda protegida tendra una duraciéon de dos afios
desde la inscripcion, en la que constara la fecha de la
finalizacion del plazo. Si antes de dicha fecha el solici-
tante no renueva la solicitud, aportando en tiempo y for-
ma la documentacion exigible, se entendera que renun-
cia a estar inscrito en el Registro y se procedera a darle
de baja.

Articulo 18. Clases de asientos.

1. Los asientos del Registro seran de tres clases:
de alta, complementarios y de baja.

2. Seran asientos de alta los de reconocimiento de
la situacion de demandantes de vivienda protegida.

Seran asientos complementarios los de modifica-
ciones respecto de los datos personales que constan
en el Registro.

Seran asientos de baja los de cancelacién del re-
conocimiento de la situacion de demandantes de vi-
vienda protegida. El ejercicio del derecho de cancela-
cién de los datos personales comportara la baja como
solicitante de vivienda.

3. La inscripcién o modificacion no se producira
hasta tanto la solicitud y la documentacion en su caso
hayan sido aportadas en la debida forma.

4. El alta y la baja se publicaran en la pagina web
de la Consejeria competente en materia de vivienda.
Articulo 19. Contenido de los asientos.

1. De cada uno de los asientos expresados en el
articulo anterior, se anotaran los siguientes extremos:

a) Respecto a los asientos de ingreso:
1. Numero de orden asignado en el Registro.
2. Fecha de la solicitud

3. Nombre y D.N.I. del solicitante y miembros de la
unidad familiar.

4. Domicilio.

5. Fecha de la inscripcion en el Registro.

b) Respecto a los asientos complementarios:
1. Extracto de la modificacion.

2. Fecha de la solicitud.

3. Fecha de la anotacion en el Registro.

c) Respecto a los asientos de cancelacion:

1. Motivo determinante de la cancelacion.

2. Fecha de la solicitud de cancelacion.

3. Fecha de la inscripcién de la cancelacion.

2. Las certificaciones de los datos inscritos en el
Registro, se extenderan por el Director General de Vi-
vienda, Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 20. Requisitos para la venta y adjudicacion en
primera transmision.

1. La adjudicacion de las viviendas de promocién
publica correspondera al Instituto de Vivienda y Suelo
de la Region de Murcia, de conformidad con el procedi-
miento establecido en el Decreto 54/2002, de 8 de fe-
brero.

2. La venta y adjudicacion de las viviendas protegi-
das de nueva construccion, sera llevada a cabo por su
promotor, conforme a los principios de igualdad, publi-
cidad y concurrencia.

3. Los compradores de viviendas protegidas de
nueva construccion y de viviendas usadas deberan
hallarse inscritos necesariamente en el Registro de
demandantes de vivienda de la Region de Murcia con
anterioridad al otorgamiento del contrato.
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El promotor debera comunicar a la Direccion Ge-
neral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo los contra-
tos realizados para que la Administracion, a través del
visado correspondiente, compruebe el cumplimiento de
los requisitos para poder acceder a una vivienda prote-
gida, asi como la inscripcion en el Registro del
adquirente antes del otorgamiento del contrato.

Articulo 21. Requisitos para la venta en segunda o
posterior transmision.

Hasta tanto permanezca el régimen de proteccion
de las viviendas protegidas de nueva construccion y de
las viviendas usadas, para la segunda o posterior
transmision se requerira autorizacion previa de la Direc-
cion General competente en materia de vivienda que
comprobara, ademas de lo establecido en el articulo 13
del Real Decreto 801/2005 de 11 de julio, que el
adquirente esta inscrito en el Registro de demandantes
de vivienda de la Region de Murcia, con anterioridad al
otorgamiento del contrato.

Seccion V

Mecanismos complementarios de informacion y control
del fraude

Articulo 22. Derecho de tanteo y retracto a favor de la
C.AR.M.

1. El promotor debera pactar expresamente los de-
rechos de tanteo y retracto sobre las viviendas, que de-
beran ser inscritos en el Registro de la Propiedad, a fa-
vor de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia
o ente Publico a quien esta ceda dichos derechos de la
siguiente forma:

a) Derecho de tanteo con una vigencia de 10 afios.
Este derecho se podra ejercitar en el plazo de 60 dias
naturales, a contar desde el siguiente a aquel que se
notifique de forma fehaciente por el vendedor al titular
de derecho de tanteo, la decision de vender o dar en
pago la vivienda, el precio ofrecido, las condiciones
esenciales de la transmision y el nombre, domicilio y
circunstancias del que pretende adquirir la vivienda.

b) Derecho de retracto en igual plazo de 10 afios,
con arreglo a lo dispuesto en los articulos 1507 y si-
guientes del Cdédigo Civil, cuando no se hubiere hecho la
notificacion del tanteo prevista en el apartado anterior, se
omitiere en ella cualquiera de los requisitos exigidos o
resultare inferior el precio efectivo de la transmision o
menos onerosas las restantes condiciones de estas.

En todo caso, el retrayente se subrogara en las
acciones judiciales o administrativas que puedan co-
rresponder al comprador para el reintegro de las canti-
dades percibidas en exceso sobre los precios maxi-
mos de venta fijados en la legislacion vigente.

2. La presente limitacion debera constar expresa-
mente en las escrituras publicas de compraventa, adju-
dicacién o de declaracion de obra nueva en su caso, y
se inscribira en el Registro de la Propiedad donde se
haran constar por medio de nota marginal.
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Articulo 23. Observatorio Regional en materia de
vivienda.

Se crea el Observatorio Regional en materia de vi-
vienda para el analisis de la evolucion del Plan de Vi-
vienda 2005-2008 y la eventual propuesta de medidas
de control de fraude en las primeras y posteriores trans-
misiones de viviendas protegidas.

Estara compuesto por los siguientes miembros:

Presidente, el Consejero competente en materia
de Vivienda; Vicepresidente, el Director General de Vi-
vienda, Arquitectura y Urbanismo y vocales, un repre-
sentante de cada uno de los siguientes 6rganos: Se-
cretaria General de la Consejeria de Obras Publicas,
Vivienda y Transportes, Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, Asociacion de Promotores In-
mobiliarios del ambito de la Region de Murcia, Instituto
de Vivienda y Suelo de la Regién de Murcia, Federacion
Regional de Empresarios de la Construcciéon, Federa-
cion de Municipios de la Regién de Murcia, Entidades fi-
nancieras firmantes del Plan de Vivienda y un represen-
tante de las asociaciones de Consumidores de Murcia.

Actuara como Secretario un funcionario de la Di-
reccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 24. Deberes de informacion.

A los efectos de dar a conocer el numero de actua-
ciones que son objeto de Declaracion o Calificacion
como actuacién protegida en materia de vivienda y sue-
lo, de forma permanente y actualizada quedaran ex-
puestas en el tablon de anuncios de la Direccion Gene-
ral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, en el de la
Oficina de Informacion de la Consejeria de Obras Publi-
cas, Vivienda y Transportes y la pagina web de la Co-
munidad Auténoma de la Region de Murcia, las relacio-
nes de promociones con declaracién o calificacion
provisional y definitiva y las relaciones de actuaciones
no consumidas que resten para cada afio del
cuatrienio.

Asimismo, se dara trimestralmente conocimiento
individualizado por tipo de actuacién para su difusion a
los Ayuntamientos, Asociaciones de Promotores y
Constructores, a los Agentes Urbanizadores y Asocia-
cion de Consumidores y Usuarios.

Capitulo Il

Ayudas generales a las actuaciones protegidas con
cargo a los Presupuestos Generales de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia.

Seccion |

Subvenciones para acceder a la propiedad de vivienda
protegida de nueva construccion de precio general y de
vivienda usada a precio protegido.

Articulo 25. Beneficiarios y finalidad.

1. La Direccién General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo reconocera y otorgara subvenciones a los
adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso
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propio de viviendas protegidas de nueva construccion
de precio general y de viviendas usadas a precio pro-
tegido, que hayan obtenido préstamo convenido en la
modalidad de primer acceso a la vivienda en propie-
dad y reunan los requisitos establecidos en el presen-
te Decreto y en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

2. Las subvenciones consistiran en una cuantia
fija e iran destinadas a facilitar el pago de la entrada de
la vivienda.

La obtencion de la subvencion requerira que la
cuantia del préstamo convenido no sea inferior al 60
por 100 del precio total de la vivienda.

3. La subvencion a fondo perdido, con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma,
tendra la consideracion de entrega a cuenta del precio
de la vivienda realizada al promotor por el comprador,
cuando asi lo autorice éste.

Articulo 26. Modalidades y cuantia.

1. La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma de
la Region de Murcia para las viviendas protegidas de pre-
cio general y viviendas usadas a precio protegido, para
cada tramo de ingresos y circunstancias familiares, sera:

A) En funcién de los ingresos de la unidad familiar:

a) De 2000 euros en el supuesto de solicitantes
cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o su-
periores a una vez el indicador publico de renta de efec-
tos multiples calculado en la forma prevista en el articu-
lo 7 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, e
inferiores o iguales a 2,5 veces el indicador publico de
renta de efectos multiples ponderado.

b) De 1000 euros en el supuesto de solicitantes
cuyos ingresos familiares anuales sean superiores a
2,5 veces el indicador publico de renta de efectos multi-
ples ponderado e inferiores o iguales a 3,5 veces el in-
dicador publico de renta de efectos multiples ponderado.

B) En funcién de otras circunstancias familiares,
una subvencion adicional:

a) De 1000 euros cuando en la unidad familiar del
solicitante de la subvencion se acrediten alguna de es-
tas circunstancias:

- Que se trate de familias numerosas.

- Que tenga a su cargo a alguna persona con
edad igual o superior a 65 afos.

- Depdsito en cuenta vivienda, en las condiciones
fijadas en el presente Decreto.

- Una discapacidad de al menos el 33%, de algun
miembro de la unidad familiar.

- Que la unidad familiar este formada Unicamente
por la madre o el padre y los hijos.

- Victimas de la violencia de género o del terrorismo.

b) De 1.200 euros cuando en la unidad familiar del

solicitante de la subvencién se acrediten al menos dos
de las circunstancias anteriormente mencionadas.

Seccion 11

Subvenciones para actuaciones protegidas en materia
de rehabilitacion

Articulo 27. Modalidades y cuantias.

1. Los promotores de actuaciones de rehabilita-
cion protegida cuyos ingresos familiares no excedan de
3,5 veces el indicador publico de renta de efectos multi-
ples ponderado, podran obtener con cargo a los Presu-
puestos Generales de la Comunidad Auténoma una
subvencién del 15 por cien del presupuesto protegido,
con un maximo de 3000 euros.

2. Cuando los perceptores de ingresos de la uni-
dad familiar solicitante tengan mas de 65 afios y/ o al-
gun miembro de la unidad familiar sea discapacitado,
podran obtener una subvencién adicional del 5 por cien
sobre el presupuesto protegido para cada caso, con un
maximo de 1500 euros.

3. En el supuesto de rehabilitacion de edificios
para uso propio, cuando la antigiiedad del edificio sea
superior a veinticinco anos, se podra obtener una sub-
vencion adicional del 5 por cien del presupuesto prote-
gido, con un maximo de 1.500 € por vivienda.

4. Cuando se trate de rehabilitacion de edificio de
una sola vivienda, se concederan las subvenciones
previstas para rehabilitacién de edificios o para rehabi-
litaciéon de vivienda en funcion de cual sea la actuacion
que predomine dado el peso econdmico de cada una
de las partidas presupuestarias.

Articulo 28. Subvencion de Proyectos Técnicos.

Con independencia de las subvenciones contem-
pladas en el articulo anterior, la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, subvencionara el 50 por cien de
los honorarios técnicos de redaccion del proyecto, con
su correspondiente IVA, con un maximo de 600 € por vi-
vienda, deducida la subvencion que le haya correspon-
dido como partida integrante del presupuesto protegido,
si el promotor de la actuacion acredita ingresos que no
excedan de 2,5 veces el indicador publico de renta de
efectos multiples ponderados.

Articulo 29. Subvenciones en Areas de Rehabilitacion.

Las ayudas para cada linea de actuacién y su
cuantia maxima podran alcanzar hasta diez puntos por-
centuales de las fijadas para cada actuacion.

Estas ayudas incluiran, las contempladas en este De-
creto, y aquellas otras que se puedan establecer en favor de
los Ayuntamientos en estas materias, sin perjuicio de las
establecidas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

La cuantia maxima de las subvenciones, en todo
caso, no podra superar el 85 por cien del coste real,
para cada tipo de actuacion.

Seccion Il
Compatibilidad con otras ayudas

Articulo 30. Supuestos de compatibilidad.

Las subvenciones previstas en el presente Capi-
tulo, seran compatibles con aquellas otras reguladas
en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, que tengan
por objeto la misma finalidad.
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En el caso de actuaciones de rehabilitacion no po-
dra superar la suma de las cuantias de las subvencio-
nes, el 85 por cien del presupuesto protegido total de la
actuacion.

Capitulo Ill.

Ayudas para jovenes a las actuaciones protegidas
con cargo a los presupuestos generales de la
Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia.

Seccion |
Medidas financieras y no financieras

Articulo 31. Tipos.

Son las medidas financieras y no financieras que
la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia desti-
na para el acceso a los jovenes con edad inferior o
igual a 35 afos.

A) Financieras:

Subvenciones a las actuaciones protegidas rela-
cionadas en el articulo 2.1 del presente Decreto.

B) No financieras:

- Generacion de suelo procedente de los patrimo-
nios municipal y regional, con destino a la promocion
de viviendas protegidas para jévenes en venta y arren-
damiento con opcién a compra.

- Promover acuerdos con los colegios profesiona-
les para la reduccion de las tarifas en los honorarios
aplicables en los proyectos y direccion de las promocio-
nes de las viviendas protegidas para jévenes.

- Fomento del establecimiento de beneficios fisca-
les mediante la reduccion de todos los impuestos auto-
nomicos que gravan la adquisicién de estas viviendas, y
de bonificaciones en la cuota del impuesto municipal
sobre construcciones, instalaciones y obras que graven
este tipo de viviendas.

- Posibilitar con las entidades financieras el esta-
blecimiento de otras medidas compatibles con el con-
venio suscrito entre las mismas y el Ministerio de Vi-
vienda, para la promocion y adquisicion de viviendas
protegidas para jovenes.

- Minoracién en el arrendamiento con opcion a
compra, del precio de venta en un 50 por cien de la can-
tidad desembolsada por el arrendatario en concepto de
renta.

- Reduccion de las cuantias minimas de los depo-
sitos en cuenta vivienda, a la mitad de las establecidas
con caracter general en el articulo 72.2 de este Decreto.

Seccién 1
Ayudas financieras para jovenes

Articulo 32. Subvenciones para acceder a la propiedad
de vivienda protegida de nueva construccion y de
vivienda usada a precio protegido.

1. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo reconocera y otorgara subvenciones a los
jovenes con edad inferior o igual a 35 afos

BOLETIN OFICIAL DE LAREGION DE MURCIA

adquirentes, adjudicatarios y promotores para uso pro-
pio de viviendas protegidas de nueva construcciéon de
precio general, de precio concertado y de régimen es-
pecial y de viviendas usadas a precio protegido, que ha-
yan obtenido préstamo convenido en la modalidad de
primer acceso a la vivienda en propiedad y reunan los
requisitos establecidos en el presente Decreto y en el
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

2. Las subvenciones consistiran en una cuantia
fija e iran destinadas a facilitar el pago de la entrada de
la vivienda.

La obtencion de la subvencion requerira que la
cuantia del préstamo convenido no sea inferior al 60
por 100 del precio total de la vivienda.

3. La subvencion a fondo perdido, con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma,
tendra la consideracion de entrega a cuenta del precio
de la vivienda realizada al promotor por el comprador,
cuando asi lo autorice éste.

4. La cuantia de las subvenciones con cargo a los
Presupuestos Generales de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia para acceder en propiedad a las
viviendas protegidas de precio general y de régimen es-
pecial y a las viviendas usadas a precio protegido, para
cada tramo de ingresos y circunstancias familiares,
sera:

A) En funcion de los ingresos de la unidad familiar:

a) De 3000 euros en el supuesto de solicitantes
cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o su-
periores a una vez el indicador publico de renta de efec-
tos multiples calculado en la forma prevista en el articu-
lo 7 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, e
inferiores o iguales a 2,5 veces el indicador publico de
renta de efectos multiples ponderado.

b) De 2000 euros en el supuesto de solicitantes
cuyos ingresos familiares anuales sean superiores a
2,5 veces el indicador publico de renta de efectos multi-
ples ponderado e inferiores o iguales a 3,5 veces el in-
dicador publico de renta de efectos multiples ponderado.

B) Si concurre una circunstancia familiar de las
sefialadas en el articulo 25 de este Decreto se conce-
dera una subvencion adicional de 500 euros.

C) Si concurren dos o mas circunstancias familia-
res de las sefaladas en el articulo 25 de este Decreto
se concedera una subvencién adicional de 700 euros.

5. La cuantia de la subvencion con cargo a los
Presupuestos Generales de la Region de Murcia para
acceder en propiedad a las viviendas protegidas de pre-
cio concertado, sera de 4.200 euros para solicitantes
cuyos ingresos familiares anuales sean iguales o su-
periores a una vez el indicador publico de renta de efec-
tos multiples calculado en la forma prevista en el articu-
lo 7 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, e
inferiores o iguales a 4’5 veces el indicador publico de
renta de efectos multiples ponderado.
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Articulo 33. Subvenciones para actuaciones
protegidas en materia de rehabilitacion

1. Los promotores jovenes con edad inferior o
igual a 35 afos, de actuaciones de rehabilitacion prote-
gida cuyos ingresos familiares no excedan de 3,5 veces
el indicador publico de renta de efectos multiples pon-
derado, podran obtener con cargo a los Presupuestos
Generales de la Comunidad Auténoma una subvencion
del 20 por cien del presupuesto protegido, con un maxi-
mo de 4500 euros.

2. Cuando algun miembro de la unidad familiar
del solicitante sea discapacitado, podran obtener una
subvencién adicional del 5 por cien sobre el presu-
puesto protegido con un maximo de 1500 euros.

3. En el supuesto de rehabilitacion de edificios
para uso propio, cuando la antigiiedad del edificio sea
superior a veinticinco afnos, podran obtener una sub-
vencion adicional del 5 por cien del presupuesto prote-
gido, con un maximo de 1.500 € por vivienda.

4. Cuando se trate de rehabilitacion de edificio de
una sola vivienda, se concederan las subvenciones
previstas para rehabilitacién de edificios o para rehabi-
litacidon de vivienda en funciéon de cual sea la actuacion
que predomine dado el peso economico de cada una
de las partidas presupuestarias.

5. Asimismo se otorgara, en su caso, la subven-
cién de proyecto técnico y las de areas de rehabilitaciéon
reguladas en los articulos 28 y 29 de este Decreto.

Articulo 34. Subvencioén al inquilino.

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo reconocera y otorgara con cargo a los Pre-
supuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, una subvencion del 10 por cien de la
renta anual al inquilino joven con edad igual o inferior a
35 afos, cuyos ingresos familiares referidos a todos
los ocupantes de la vivienda aunque no exista entre
ellos relacién de parentesco, no excedan de 2,5 veces
el indicador publico de renta de efectos multiples pon-
derados, y la renta anual que satisfacen oscile entre el
2 por cien y el 9 por cien del precio maximo fijado para
las viviendas protegidas para arrendar de renta basica,
sin perjuicio del cumplimiento de los demas requisitos
fijados en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y este
Decreto.

La duracion de esta subvencion sera de 12 me-
ses, prorrogable otros 12 meses.

La ampliacion de la subvencion exigira que el be-
neficiario la solicite y acredite que se mantienen las cir-
cunstancias econdmicas a que dieron lugar a su otor-
gamiento inicial.

Articulo 35. Subvencion para adquisicion de viviendas
protegidas de nueva construcciéon para arrendar
con opciéon de compra.

El inquilino joven con edad inferior o igual a 35
afios que ejerza la opcion de compra de la vivienda,

siempre que acredite en ese momento que los ingre-
sos familiares no exceden de 4,5 veces el indicador pu-
blico de renta de efectos multiples ponderado, podra
obtener una subvencién de 4200 euros.

Articulo 36. Subvencioén a la promocidén de viviendas
protegidas de nueva construccion, destinadas a
arrendamiento.

1. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo reconocera y otorgara con cargo a los Pre-
supuestos Generales de la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia una subvencion por vivienda, cuando
su superficie util no exceda de 70 metros cuadrados, al
promotor que esté acogido a las ayudas financieras co-
rrespondientes a las viviendas protegidas de nueva
construccion de renta basica, cuya cuantia asciende a
4000 euros cuando el periodo de amortizacién del prés-
tamo sea de 10 afios y de 6000 euros si el periodo de
amortizacion del préstamo es a 25 afos.

2. La cuantia de la subvencién ascendera a 4400
euros cuando el periodo de amortizacién del préstamo
sea de 10 afios y a 6600 euros si el periodo de amorti-
zacién del préstamo es a 25 afos, cuando las viviendas
protegidas estén ubicadas en un area de rehabilitacion.

Articulo 37. Supuestos de compatibilidad.

Las subvenciones previstas en el presente Capi-
tulo, seran compatibles con aquellas otras reguladas
en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, que tengan
por objeto la misma finalidad.

En el caso de actuaciones de rehabilitacién no podra
superar la suma de las cuantias de las subvenciones, el 85
por cien del presupuesto protegido total de la actuacion.

Capitulo IV

Procedimiento de declaracion, calificacion o visado
de actuaciones protegidas de vivienda.

Seccion |

Procedimiento para la declaracion de vivienda
protegida de nueva construccién

Articulo 38. Solicitud de Declaraciéon Provisional de
vivienda protegida de nueva construccion.

A la solicitud de Declaracion Provisional deberan
acompanfarse los siguientes documentos:

a) Proyecto basico, acompafiado de memoria de
calidades firmada por el promotor.

b) Los que acrediten la personalidad del solicitan-
te y, en su caso, la representacion que ostente.

c) Licencia municipal de obras o si no la tuviere,
certificado expedido por el Ayuntamiento en el que se
consigne la calificacion urbanistica de los terrenos.

d) Certificado municipal de dotacion de los servi-
cios urbanisticos de los que disponga el terreno y de los
que sean exigibles por la reglamentacion urbanistica
aplicable, indicando el area geografica en que se ubica
la promocion.
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e) Certificado del Registro de la Propiedad de la ti-
tularidad del dominio de los terrenos y de la libertad de
cargas y gravamenes que puedan representar un obs-
taculo econdmico, juridico o técnico para el desarrollo
del proyecto. En caso de que los solicitantes no sean
propietarios de los terrenos acompafiaran, ademas, la
promesa de venta otorgada a su favor o el titulo que les
faculte para construir sobre los mismos.

f) Certificado realizado por técnico competente so-
bre el estado del solar.

Articulo 39. Declaracion Provisional de vivienda
protegida de nueva construccion.

1. En la Declaracién Provisional de vivienda prote-
gida de nueva construcciéon deberan constar, en todo
caso, los extremos siguientes:

a) Cadigo de identificacion del expediente y desti-
no de las viviendas (venta, arrendamiento o uso propio)

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén so-
cial, domicilio e identificacion fiscal) , tipo de promotor y
su naturaleza juridica.

c) Nombre del arquitecto redactor del proyecto y de
los directores de la obra.

d) Descripcion registral del solar donde se van a
construir o estén promoviéndose las viviendas.

e) Tipologia, numero y superficie util de las vivien-
das y de los garajes y trasteros con especificacion, en
su caso, de que se encuentran vinculados en proyecto y
registralmente a las viviendas de los edificios en que
estén situados.

f) Precios maximos de venta y renta de las vivien-
das y anejos.

g) Area geografica homogénea en la que queda in-
cluida la actuacion protegida.

h) Precio maximo por metro cuadrado de superfi-
cie util.

i) Cuantia maxima de los préstamos cualificados.

k) Plazo para la ejecucion de las obras.

2. El procedimiento de Declaracion Provisional, sin
perjuicio de lo regulado en el presente Decreto, sera el
establecido en el Real Decreto 3.148/1978, de 10 de no-
viembre para las viviendas de proteccion oficial.

3. El plazo méximo para dictar resolucion sobre la
solicitud de Declaracion Provisional de vivienda protegi-
da de nueva construccion sera de dos meses a partir
de la presentacion de la solicitud.

Articulo 40. Determinacion del precio de venta.

1. El precio de venta de las viviendas declaradas
protegidas por la Comunidad Autéonoma de la Region
de Murcia vendra determinado, por el valor del solar su-
mado a los costes de la promocién, y no podra ser su-
perior al precio maximo por metro cuadrado de superfi-
cie util fijado para cada area geografica.
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2. Cuando se trate de promociones para uso pro-
pio, se estara a lo establecido en el articulo 19.3, del
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Articulo 41. Plazo de inicio de las obras.

1. Los promotores, una vez obtenida la cédula de
Declaracion Provisional, deberan acreditar en el plazo
de seis meses la concesion de licencia municipal de
obras y ayudas financieras para la promocién.

2. Las obras deberan iniciarse por el promotor,
dentro del plazo maximo de dos meses a contar desde
la fecha de terminacion del plazo sefialado en el parra-
fo anterior, notificando el promotor su inicio a la Direc-
cion General, en el plazo de los quince dias siguientes,
acompanando certificacion del arquitecto director de la
obra.

El plazo anterior podra prorrogarse a instancia del
promotor por causa justificada que tenga su origen en
sentencia judicial o resolucién administrativa.

Si la solicitud de Declaracion Provisional se efec-
tua una vez comenzada la obra, se estara a lo dispues-
to en el R.D. 2.076/1979, de 20 de julio, modificado por
R.D. 1.563/1992, de 18 de diciembre.

3. En caso de incumplimiento de los plazos ante-
riores, se entenderan decaidos los derechos que la De-
claracion Provisional concede respecto a las ayudas fi-
nancieras, archivandose la misma previa declaracion
de caducidad, de conformidad con el articulo 92 de la
Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen Juridico
de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun.

Articulo 42. Modificacion del proyecto basico.

1. La solicitud de modificaciones de proyecto basi-
co, una vez obtenida la Declaracién Provisional, que su-
pongan variaciones del mismo, motivadas por exigen-
cias técnicas, juridicas o comerciales, deberan ir
acompafadas para su aprobacion, del consentimiento
de los adquirentes de las viviendas de la promocion de
que se trate, o de una declaracion jurada del promotor
de que no existen viviendas vendidas.

2. Se podran autorizar por la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo las obras de modifi-
cacion o reforma, que se soliciten con anterioridad al
inicio de dichas obras de modificacion o reforma.

En ningun caso, seran autorizadas las variaciones
de las calidades o el incremento de las dotaciones pre-
vistas, con aumento del presupuesto del proyecto apro-
bado, y que supongan, una vez valoradas, un aumento
sobre el precio fijado en el contrato de compraventa.

Articulo 43. Declaracion Definitiva.

1. El plazo para solicitar la Declaracion Definitiva
de las viviendas serd de treinta meses a contar desde
la concesion de la Declaracion Provisional a excepcion
de las solicitudes de Declaracion con obra iniciada, que
se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 2076/1979,
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de 20 de julio, modificado por Real Decreto 1563/1992,
de 18 de diciembre, o en aquellas en que se hubiera
concedido prérroga.

2. Previamente a la concesion de la Declaracion
Definitiva, la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo tiene la potestad para inspeccionar las
obras realizadas con la asistencia, en su caso, de la di-
reccion de la obra, al objeto de comprobar el cumpli-
miento de la normativa técnica aplicable, asi como la
adecuacion entre el proyecto de ejecucion final presen-
tado y las obras realmente ejecutadas.

A los efectos de lo dispuesto en el parrafo ante-
rior, se estableceran los correspondientes programas
de inspeccion.

3. El procedimiento de Declaracién Definitiva, sin
perjuicio de lo regulado en el presente Decreto, sera el
establecido en el Real Decreto 3.148/1978, de 10 de no-
viembre para las viviendas de proteccion oficial.

4. El plazo maximo para dictar resolucién sobre la
solicitud de Declaracion Definitiva de viviendas protegi-
das sera de dos meses contados a partir de la presen-
tacion de la solicitud, y contendra los mismos extremos
que prevé el articulo 39 para la Declaracion Provisional.

Articulo 44. Calificacion de vivienda de Proteccion
Oficial de Régimen especial

El procedimiento para la Calificacion Provisional y
Definitiva de Vivienda de Proteccién Oficial, en régimen
especial, se ajustara a lo dispuesto en el Real Decreto
3.148/1978, de 10 de noviembre.

Articulo 45. Vinculacién de anejos.

En las promociones de viviendas de nueva cons-
truccion para venta o promocion para uso propio sera
obligatoria la vinculacion por vivienda de una plaza de
garaje y un trastero, cuando estos figuren en el proyecto
o las ordenanzas municipales exijan su dotacion, de-
biendo constar con tal caracter en proyecto vy
registralmente, sean o no objeto de ayudas financieras.

En ningun caso tendran la consideracion de local
comercial.

Articulo 46. Compatibilidad de regimenes legales.

1. La Declaracion o Calificacién Definitiva se otor-
gara en cualquiera de sus regimenes, a las promocio-
nes completas de viviendas que cumplan con las deter-
minaciones legales, de superficie, calidad y destino que
se contemplen en la reglamentacion vigente.

Excepcionalmente, se podra compatibilizar en una
misma promocion la existencia de otras viviendas no
sometidas a algun régimen de proteccién publica como
consecuencia de la inadecuacién de una o varias vi-
viendas de la promocién a las normas reguladoras de
las viviendas protegidas. En ningun caso, este supues-
to podra superar el 10 por cien de la promocién, salvo
que se trate de cesidn de solar a cambio de obra.

2. Cuando se autorice por estas razones la concurren-
cia de distintos regimenes legales en la misma promocion,

esa dualidad se pondra en conocimiento de los organismos
publicos y entidades financieras que correspondan a los
efectos fiscales y financieros pertinentes.

3. En una misma promocioén no podran coexistir vi-
viendas declaradas protegidas de precio general o pre-
cio concertado y viviendas calificadas de proteccion ofi-
cial de régimen especial.

Asimismo, no se admitird en las promociones ca-
lificadas de proteccion oficial en régimen especial, el
cambio a libre.

4. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, si en el momento de la solicitud de Declara-
cion o Calificacion Provisional se acredita por el promotor
mediante opcion de compra, precontrato o cualquier otro
titulo legitimo para acceder a la propiedad que el futuro
comprador pertenece a una unidad familiar con un nime-
ro de miembros constitutivo de familia numerosa o, en
promociones para uso propio, la unidad familiar del pro-
motor reune tal condicidn, podra autorizar en Declaracion
o Calificacion Provisional un maximo de superficie util pro-
tegida de 120 metros cuadrados, ampliable en 10 metros
cuadrados de superficie Util por cada miembro de la uni-
dad familiar que exceda de cinco y hasta un maximo de
180 metros cuadrados. A efectos de ayudas financieras
s6lo seran computables 120 metros cuadrados dutiles.

Si en el momento de la solicitud de Calificacion
Provisional en régimen especial, se acredita la existen-
cia de familia numerosa conforme a lo establecido en
el parrafo anterior, la superficie Util maxima de la vivien-
da podra alcanzar hasta 90 metros cuadrados.

Seccion 11

Procedimiento de visado del contrato de compraventa
de viviendas usadas a precio protegido.

Articulo 47. Documentos a acompaiar a la solicitud
de visado.

La solicitud de visado del contrato de compraventa
de una vivienda usada a precio protegido de las defini-
das en el articulo 4.2, se dirigira al Director General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, quién sera compe-
tente para su resolucion.

A la solicitud se debera acompanar la siguiente
documentacion:

1. D.N.l. y N.L.F. de los adquirentes.

2. Contrato de opcion de compra, contrato privado
0 escritura publica de compraventa, en los que deberan
constar, necesariamente, las siguientes clausulas:

a) Que la vivienda adquirida se destinara a resi-
dencia habitual y permanente, dentro de los plazos esta-
blecidos en la legislacion vigente y, en todo caso, dentro
de los seis meses siguientes a la formalizacion de la
escritura publica de compraventa o del retorno en caso
de emigrante, sin perjuicio de lo establecido en el arti-
culo 13 del Real Decreto 801/2005 respecto a la cesién
temporal de viviendas.
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b) Que el comprador no podra transmitir intervivos
ni ceder el uso por ningun titulo de la vivienda para la
que hubiera obtenido ayudas financieras, durante el
plazo de diez afios desde la formalizacion de la adqui-
sicion, salvo las excepciones previstas en el Real De-
creto 801/2005, de 1 de julio.

c) Que en caso de posteriores transmisiones, el
precio de la vivienda y anejos, no podra superar el precio
maximo de venta fijado en el articulo 13 de este Decreto.

Cuando se trate de primera transmisién de vivien-
da de nueva construccién, al contrato se le adjuntara
plano general del emplazamiento de la vivienda, plano a
escala de la vivienda, y relacion de materiales y calida-
des empleados en su construccion, suscrito por las
partes contratantes.

3. La superficie util de la vivienda se acreditara,
mediante nota simple registral, y para el caso de que
no constara en la misma la superficie util, ésta se calcu-
lara multiplicando la superficie construida por 0’80 y, en
ultimo término, y para el caso de que no constara la su-
perficie construida, mediante plano de planta levantado
al efecto por técnico competente, debidamente firmado
y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

4. Certificado de empadronamiento de la localidad
donde se ubica la vivienda que se pretende adquirir o
rehabilitar en su caso, en el que figuren todos los
miembros de la unidad familiar o, en su caso, acompa-
fado de fotocopia compulsada del libro de familia.

5. Que los adquirentes, adjudicatarios o promoto-
res individuales para uso propio no sean titulares del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre alguna otra vivienda sujeta a régimen de protec-
cién publica salvo la excepcion prevista en el articulo
17.2 del Real Decreto 801/2005 de 1 de julio, ni lo sean
de una vivienda libre, cuando su valor determinado de
acuerdo con la normativa del Impuesto sobre Transmi-
siones Patrimoniales exceda del 40 por cien del precio
maximo total de venta, o el 60 por cien, en el caso de fa-
milias numerosas que necesiten adquirir una vivienda
de mayor superficie por el incremento del numero de
miembros de su unidad familiar o, de personas mayo-
res de 65 afios, de las personas con discapacidad o de
victimas de la violencia de género o del terrorismo.

En caso de primer acceso en propiedad, declara-
cion de no tener o haber tenido vivienda en propiedad, o
que teniéndola o habiéndola tenido no se dispone del
uso y disfrute, o de su uso por sentencia judicial de se-
paracion o divorcio, o cuando el valor de la vivienda no
exceda del 25 por cien del precio maximo total de venta
de la vivienda objeto de la actuacion protegida.

6. Certificado de la Gerencia Territorial del Catas-
tro de Murcia comprensivo de las viviendas en las que
figure como titular la unidad familiar del adquirente con
indicacién en su caso del valor catastral, salvo que
mediante acuerdo con dicho organismo se solicite de
oficio por la Administracion regional.
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7. Ultima carta de pago del Impuesto sobre Bienes
Inmuebles y fotocopia compulsada del titulo de propie-
dad, en caso de ser o haber sido titular del dominio o de
un derecho real de uso o disfrute sobre otra vivienda.

8. Certificado en el que conste el valor de la vivien-
da de la que ha sido o es titular la unidad familiar, deter-
minado de acuerdo con la normativa del Impuesto so-
bre Transmisiones Patrimoniales.

9. Acreditacion de los ingresos familiares, de con-
formidad con la declaraciéon o declaraciones del Im-
puesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que co-
rresponda a la unidad familiar, del periodo impositivo
que, vencido el plazo de presentacion de aquélla, sea
inmediatamente anterior al momento de presentar la
solicitud.

En caso de que el adquirente o algun miembro de
la unidad familiar perciba un subsidio o pension no su-
jeta a este impuesto, debera presentar ademas certifi-
cacion del organismo competente.

Si el interesado no hubiera presentado declara-
cion, por no estar obligado a ello, la acreditacién de sus
ingresos familiares se efectuara mediante declaracion
responsable, relativa a la parte general y especial de la
base imponible reguladas en los articulos 39, 40 y 51,
respectivamente, del Texto Refundido del Impuesto so-
bre la Renta de las Personas Fisicas aprobado por
Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, sin per-
juicio de la posible comprobacion administrativa.

En caso de acceder al mercado laboral en el afio
de la solicitud, aportara junto a la certificacidon negativa
de la Administracién de Hacienda, el contrato de trabajo
visado por el Instituto Nacional de Empleo y copia de
una némina, en su caso.

En el supuesto de régimen econdmico matrimonial
de separacion de bienes, y cuando la adquisicién de la
vivienda lo sea a titulo privativo de uno de los conyuges,
se tendran en cuenta los ingresos de ambos, puesto que
son constituyentes de una misma unidad familiar.

10. Declaracion jurada de no haber obtenido pre-
viamente ayudas financieras, al amparo de planes de
vivienda, durante los diez afios anteriores a la solicitud
actual de la misma, con las excepciones y requisitos re-
cogidos en el articulo 18.2 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio.

11. Documentacién que acredite ser victima de la
violencia de género o del terrorismo.

Articulo 48. Plazo de solicitud y de visado del contrato
de compraventa.

1. El plazo de solicitud de visado sera de cuatro
meses contados desde la celebracion del contrato pri-
vado o desde la inscripcion en el Registro de la Propie-
dad de la escritura publica de compraventa.

2. El plazo para la resolucion del visado sera

de dos meses contados desde la presentacion de la
solicitud.
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3. En la resolucion de visado de contratos de vi-
viendas usadas a precio protegido, deberan expresar-
se, al menos, los siguientes extremos:

a) Cadigo de identificacion del expediente.

b) Fecha del contrato o escritura publica de com-
praventa.

c) Fecha de construccion del inmueble y si dispo-
ne o no de Licencia de primera ocupacién, en su caso.

d) Superficie util de la vivienda y de los anejos vin-
culados o no vinculados.

e) Precio de venta de la vivienda y anejos vincula-
dos o no vinculados.

f) Area geografica en la que se ubica la vivienda.

g) Precio maximo de venta, por metro cuadrado de
superficie util, de la vivienda y anejos.

h) Prohibicion de transmisién intervivos, por nin-
gun titulo, durante el plazo de diez afios, contados des-
de la formalizacion del préstamo convenido. Podra de-
jarse sin efecto esta prohibicion de disponer por
subasta y adjudicacion de la vivienda por ejecucion judi-
cial del préstamo, por cambio de localidad de residen-
cia del titular de la vivienda o por motivos justificados,
mediante autorizacién de la Direccion General de Vi-
vienda, Arquitectura y Urbanismo, previa cancelacion
del préstamo convenido y reintegro de los subsidios y
subvenciones recibidas, incrementadas con los intere-
ses legales devengados desde el momento de su per-
cepcion. En los supuestos previstos en el apartado 5
del articulo 13 del Real Decreto 801/2005, so6lo se re-
querira la previa cancelacion del préstamo. Esta limita-
cién debera constar expresamente en la escritura de
compraventa y en la de préstamo hipotecario.

i) El régimen de proteccion para las viviendas usa-
das a precio protegido, durante el cual estaran someti-
das al precio maximo de venta, tendra una duracién de
15 afos contados desde la fecha de adquisicion. Esta
limitacion debera constar expresamente en la escritura
de compraventa y en la de préstamo hipotecario.

Seccion Ill.

Procedimiento de visado de contrato de compraventa
para adquisicién de vivienda usada para arrendar.

Articulo 49. Documentacion a acompaiar a la
solicitud.

La solicitud de visado del contrato privado o la es-
critura publica de compraventa de una vivienda existen-
te por entidades sin animo de lucro, organismos publi-
cos y las sociedades que incluyan en su objeto social el
arrendamiento de viviendas, segun establece el articulo
2, de la Ley 29/1994, de 24 de noviembre, para su ce-
sion en régimen de arrendamiento, se dirigira al Direc-
tor General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, quién
sera competente para su resolucion.

A la solicitud se deberan acompafar los siguien-
tes documentos:

1. Los que acrediten la personalidad del
adquirente (nombre o razon social, domicilio, identifica-
cioén fiscal y naturaleza juridica) , asi como del repre-
sentante.

2. Contrato privado o escritura publica de compra-
venta, en los que deberan constar, necesariamente, las
siguientes clausulas:

a) Que la vivienda se adquiere para su cesion en
régimen de arrendamiento durante un periodo minimo
de 10 6 25 afios a arrendatarios cuyos ingresos familia-
res no excedan de 5’5 veces el indicador publico de ren-
ta de efectos multiples ponderado, atendiéndose a los
plazos y rentas maximos previstos en los articulos 33 y
34 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y demas
condiciones aplicables a las viviendas protegidas para
arrendar de renta basica.

b) Las limitaciones en cuanto al destino del uso
de la vivienda y precios maximos de venta y renta se ha-
ran constar expresamente en las escrituras de compra-
venta y en la escritura de formalizacién del préstamo hi-
potecario, a efectos de su inscripcion en el Registro de
la Propiedad, donde se haran constar por medio de
nota marginal.

3. La superficie util de la vivienda se acreditara,
mediante nota simple registral, y para el caso de que
no constara en la misma la superficie util, ésta se calcu-
lara multiplicando la superficie construida por 0’80 y, en
ultimo término, y para el caso de que no constara la su-
perficie construida, mediante plano de planta levantado
al efecto por técnico competente, debidamente firmado
y visado por el Colegio Profesional correspondiente.

4. En el supuesto de viviendas libres de nueva
construccion, debera aportarse el certificado final de
obra para acreditar que han transcurrido como minimo
dos afios entre su expedicion y la fecha del contrato pri-
vado o escritura publica de compraventa.

5. Declaracién indicando el plazo de duracion del
periodo de amortizacion del préstamo convenido.

Articulo 50. Plazo de solicitud y de resolucién del
visado.

1. La solicitud de visado se realizara, en el plazo
de cuatro meses contados desde la celebracion del
contrato privado o desde la inscripcion en el Registro
de la Propiedad de la escritura publica de compraventa.

2. El plazo para la resolucion del visado sera de seis
meses contados desde la presentacion de la solicitud.

3. En la resolucién de visado de contratos de ad-
quisicion de vivienda usada para su cesion en arrenda-
miento, deberan expresarse, al menos, los siguientes
extremos:

a) Cadigo de identificacion del expediente.

b) Fecha del contrato o escritura publica de com-
praventa.

c) Fecha de construccion del inmueble y si dispo-
ne o no de Licencia de primera ocupacion.
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d) Superficie util de la vivienda y de los anejos vin-
culados.

e) Precio de compraventa de la vivienda y anejos
vinculados.

f) Area geogréafica en la que se ubica la vivienda.

g) Precio maximo de venta, por metro cuadrado de
superficie util, de la vivienda y anejos.

h) Las limitaciones en cuanto al destino del uso
de la vivienda y precios maximos de venta y renta se ha-
ran constar expresamente en las escrituras de compra-
venta y en la escritura de formalizacion del préstamo hi-
potecario, a efectos de su inscripcidén en el Registro de
la Propiedad, donde se haran constar por medio de
nota marginal.

i) La duracion del periodo de amortizaciéon del
préstamo cualificado y la subsidiacién al adquirente de
las viviendas usadas, que van a ser cedidas en arren-
damiento.

Articulo 51. Condiciones para el arrendamiento de
viviendas usadas.

1. Las entidades sin animo de lucro, los organis-
mos publicos y las sociedades que incluyan en su ob-
jeto social el arrendamiento de viviendas, segun esta-
blece el articulo 2 de la Ley 29/1994, de 24 de
noviembre, de Arrendamientos Urbanos, deberan acre-
ditar en el plazo de 6 meses a contar desde la notifica-
cion de la resolucién de visado, que podra ser prorro-
gado por la Direccion General de Vivienda, Arquitectura
y Urbanismo a solicitud del interesado, la concesién de
ayudas financieras y el arrendamiento de las viviendas.

2. En caso de incumplimiento del plazo anterior,
se entenderan decaidos los derechos que la Resolu-
cion de Visado y Subsidiacion concede respecto a la
ayudas financieras, archivandose la misma previa de-
claracion de caducidad, de conformidad con el articulo
92 de la Ley 30/1992 de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun.

3. La comprobacién de la concesion de ayudas fi-
nancieras y del arrendamiento de viviendas usadas se
realizara mediante la presentacion de la siguiente docu-
mentacion:

a) Escritura publica de compraventa y de
formalizacion del préstamo cualificado liquidadas de
impuestos.

b) Contrato de arrendamiento debidamente liquida-
do de los impuestos correspondientes, para su visado.

c) Acreditacion de los ingresos familiares, de confor-
midad con la declaracién o declaraciones del Impuesto
sobre la Renta de las Personas Fisicas que corresponda
a la unidad familiar, del periodo impositivo que, vencido el
plazo de presentacion de aquélla, sea inmediatamente
anterior al momento de presentar la solicitud.

En caso de que el adquirente o algun miembro de
la unidad familiar perciba subsidio o pension no sujeta
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a este impuesto, debera presentar ademas certifica-
cion del organismo competente.

Si el interesado no hubiera presentado declara-
cion, por no estar obligado a ello, la acreditaciéon de sus
ingresos familiares se efectuara mediante declaracion
responsable, relativa a la parte general y especial de la
base imponible regulada en los articulos 39, 40 y 51,
respectivamente del texto refundido aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, sin per-
juicio de la posible comprobacion administrativa.

En caso de acceder al mercado laboral en el afio
de la solicitud, aportara junto a la certificacion negativa
de la Administracién de Hacienda, el contrato de trabajo
visado por el Instituto Nacional de Empleo y de una né-
mina, en su caso.

d) Declaracién del arrendatario de no ser titular del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre otra vivienda sujeta a algun régimen de protec-
cion publica ni, sobre una vivienda libre en las condicio-
nes fijadas en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y
en este Decreto.

Seccioén IV.

Procedimiento de visado de contrato de arrendamiento
para acceder a la subvencion al inquilino.

Articulo 52. Procedimiento de visado del contrato de
arrendamiento.

1. La solicitud de visado del contrato de arrenda-
miento previo a la concesién de la subvencion al alqui-
ler prevista en el articulo 16 del Real Decreto 801/2005,
de 1 de julio y en este Decreto, se realizara por el arren-
datario.

2. A la solicitud se debera acompanar la siguiente
documentacion:

a) D.N.I. y N.I.F. del arrendatario.

b) Contrato de arrendamiento, debidamente liquidado
de los impuestos correspondientes, con una duracién mi-
nima de un afio. No podra formalizarse contrato de arren-
damiento con aquellas personas con las que el arrendador
guarde relacién de parentesco dentro de cualquier grado
de consanguinidad en linea recta, descendiente o ascen-
diente, o en la colateral hasta el cuarto grado.

c) Acreditacion de los ingresos familiares, de con-
formidad con la declaraciéon o declaraciones del Im-
puesto sobre la Renta de las Personas Fisicas que co-
rresponda a la unidad familiar, del periodo impositivo
que, vencido el plazo de presentacion de aquélla, sea
inmediatamente anterior al momento de presentar la
solicitud.

En caso de que el solicitante o algun miembro de
la unidad familiar perciba un subsidio o pension no su-
jeta a este impuesto, debera presentar ademas certifi-
cacion del organismo competente.

Si el interesado no hubiera presentado declara-
cion, por no estar obligado a ello, la acreditacién de sus
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ingresos familiares se efectuara mediante declaracion
responsable, relativa a la parte general y especial de la
base imponible regulada en los articulos 39, 40 y 51,
respectivamente del texto refundido aprobado por el
Real Decreto Legislativo 3/2004, de 5 de marzo, sin per-
juicio de la posible comprobacion administrativa.

En caso de acceder al mercado laboral en el afio
de la solicitud, aportara junto a la certificacién negativa
de la Administracion de Hacienda, el contrato de trabajo
visado por el Instituto Nacional de Empleo, y de una né-
mina, en su caso.

d) Declaracioén del arrendatario de no ser titular del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute
sobre otra vivienda sujeta a algun régimen de protec-
cion publica ni, sobre una vivienda libre en las condicio-
nes fijadas por el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y
este Decreto.

e) Certificado de empadronamiento en la localidad
donde se ubica la vivienda que se alquila, en el que fi-
guren todos los miembros de la unidad familiar y el res-
to de ocupantes de la vivienda exista o no relacion de
parentesco.

f) Declaracion jurada del inquilino de destinar la vi-
vienda a residencia habitual y permanente, dentro de
los plazos establecidos en la legislacion vigente.

g) La superficie util de la vivienda se podra acredi-
tar mediante copia del titulo de propiedad o nota simple
registral. En el caso de que no constara, la superficie
util se calculara multiplicando la superficie construida
por 0’80 o mediante plano de planta levantado al efecto
por técnico competente.

2. El visado del contrato de arrendamiento se rea-
lizara mediante diligencia en los mismos.

3. El plazo de visado para el contrato de arrenda-
miento sera de seis meses, contados desde la presen-
tacién de la solicitud a la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo.

Seccioén V.

Procedimiento para la calificacién de actuaciones
protegidas en materia de rehabilitacion.

Articulo 53. Solicitud de Calificaciéon Provisional.

La solicitud de Calificacion Provisional de actua-
cion protegida en materia de rehabilitacion de edificios y
viviendas, debera de ir acompafada de los documentos
que a continuacion se sefialan:

a) D.N.I. y/o N.I.F. del solicitante.

b) Memoria descriptiva y justificativa de las obras
que se van a acometer, suscrita por el promotor.

c) Fotografias de todas las fachadas del edificio en
color, asi como las que se estimen precisas.

d) Plano o croquis de situacién de la vivienda o
edificio, en donde se le relacione con otros edificios o
hitos facilmente identificables.

e) Escritura que acredite la propiedad o cualquier
otro titulo legitimo sobre cada una de las viviendas y
anejos o locales del inmueble para los que se solicite
la rehabilitacion. En caso de arrendatarios o usufructua-
rios deberéa presentarse ademas autorizacion por escri-
to del propietario.

f) Documento que acredite la antigliedad del edifi-
cio o vivienda, salvo que conste en el titulo de propiedad.

g) Si la actuacién debe acometerse con caracter
de urgencia y existiera orden de ejecucion otorgada por
el Ayuntamiento, se hara constar este extremo en la so-
licitud, justificandose documentalmente.

h) Si el solicitante es representante de una comu-
nidad de propietarios, debera aportar, ademas, la si-
guiente documentacion:

- La que acredite la representacion que ostenta.

- Copia del acta en la que se contenga el acuerdo
de aprobacion por la Junta de Propietarios de las actua-
ciones a realizar, facultando al representante de la mis-
ma para solicitar y tramitar la actuacién protegida y, en
su caso, las ayudas contempladas en el presente De-
creto y en el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

- Escritura de Declaracion de obra nueva y division
horizontal, o cualquier otro documento publico inscrito
en el Registro de la Propiedad, en el que se haga cons-
tar las cuotas de participacion en el inmueble, de todos
y cada uno de los locales y viviendas, asi como detalle
de las superficies utiles del edificio, desglosadas por vi-
viendas y locales, anejos y otros espacios comunes,
sin perjuicio de lo dispuesto en el articulo 11 de este
Decreto.

Articulo 54. Visita de inspeccion técnica.

Presentada la solicitud y completada la documen-
tacion, se realizard visita de inspeccioén técnica a la vi-
vienda o edificio objeto de rehabilitacién. De su resulta-
do se emitira informe en el que se describiran las obras
que se encuadran en alguna actuacién protegida, y la
necesidad de realizar o no proyecto técnico, debiendo ir
firmado de conformidad por el promotor.

Cuando se trate de rehabilitacion de vivienda, en
el informe técnico se hara constar el estado de conser-
vacion de la vivienda o su necesidad de adecuacion a
las circunstancias familiares del promotor.

Articulo 55. Estado de las obras.

Las obras para las que se solicita Calificacion
Provisional deberan encontrarse sin iniciar en el mo-
mento de realizarse la visita de inspeccién y hasta que
se obtenga la Calificaciéon Provisional. Si las obras es-
tuvieran iniciadas, so6lo seran objeto de Calificacion Pro-
visional, en su caso, las pendientes de realizar, siem-
pre y cuando la totalidad de la actuacion cumpliese los
requisitos establecidos en el presente Decreto para ser
calificada como protegida.
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Articulo 56. Requerimiento de documentacion.

1. Evacuado informe técnico favorable a lo solicita-
do, la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Ur-
banismo requerira al promotor de la actuacion para que
presente, la siguiente documentacion:

a) Proyecto, en su caso, redactado por técnico
competente. En el mismo se definira la modalidad pro-
tegida, tal como se describe en el articulo 49 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio asi como los presu-
puestos de ejecucion material previstos para cada mo-
dalidad. Si no es preciso la realizacién de proyecto, pre-
supuesto detallado por unidades de obra realizado por
contratista o técnico competente y suscrito por el promo-
tor. En ambos supuestos el presupuesto de obra, una
vez conformado o modificado por la Direccion General,
sera vinculante a los efectos de calculo del presupuesto
protegido.

b) Contrato de ejecuciéon de obras, firmado por
promotor y contratista con referencia a las obras
aprobadas, sefialando el plazo de ejecucion de las
mismas.

c) Licencia de obras o su solicitud, correspondien-
te al inmueble objeto de la actuacion, ajustada a las
obras a realizar.

2. Los plazos para la presentacién de la documen-
tacion indicada seran:

- Un mes si no es necesaria la presentacién de
proyecto técnico.

- Tres meses si es necesaria su presentacion.

Articulo 57. Caracteristicas de los edificios.

Con el fin de salvaguardar las caracteristicas pro-
pias de las edificaciones de cada zona y de su entor-
no, sera condicion para la obtencién de la calificacion
de rehabilitacion que los materiales, texturas y colores
empleados en cubiertas y fachadas correspondan a
los utilizados tradicionalmente y sean acordes con el
entorno. No seran protegidas las obras que puedan
afectar a la desaparicidon o desfiguracion de elemen-
tos arquitecténicos de interés artistico, tipoldgico o cul-
tural. Los materiales utilizados deberan especificarse
en el proyecto técnico o en su caso en el presupuesto
que se presente ante la Direccion General de Vivien-
da, Arquitectura y Urbanismo, para la obtencién de la
Calificacién Provisional.

Articulo 58. Calificacion Provisional de Rehabilitacion.

1. Completada la documentacién sefialada en los
articulos anteriores y siendo ésta conforme, la Direc-
cion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo otor-
gara la Calificacion Provisional de actuacion protegida
de rehabilitacién en el plazo de dos meses contados
desde la fecha en que se haya presentado la documen-
tacion sefialada en los articulos 53 y 56 de este Decreto.

2. En la Calificacion Provisional deberan constar,
al menos, los siguientes extremos:
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a) Caodigo de identificacion del expediente y tipo de
actuacion.

b) Identificacion del solicitante (nombre o razén so-
cial, domicilio e identificacion fiscal) .

c) Tipo de promotor y su naturaleza juridica.

d) Datos relativos a la ubicacion del inmueble ob-
jeto de rehabilitacion: calle, localidad y codigo postal.

e) Superficie util total de la vivienda y util protegida.

f) Area geografica homogénea en la que se ubica
la actuacion y precio maximo.

g) Presupuesto protegido.

h) Cuantia maxima de préstamo convenido.
i) Plazo de ejecucion de las obras.

j) Régimen de uso.

k) Antigiiedad de la vivienda.

I) Tipo de edificacion.

m) Numero de viviendas.

3. La Calificacion Provisional dara derecho al pro-
motor a dirigirse a las entidades de crédito que hubie-
ran suscrito Convenio con el Ministerio de Vivienda, en
solicitud de concesién, en su caso, del préstamo con-
venido a que se refiere el Real Decreto 801/2005, de 1
de julio.

Articulo 59. Plazo de ejecucion de las actuaciones de
Rehabilitacion.

1. Las obras de rehabilitacion deberan iniciarse en
el plazo maximo de seis meses contados a partir de la
fecha de la Calificacion Provisional de rehabilitacion,
sin perjuicio de las actuaciones en que deban
acometerse obras con caracter de urgencia. En caso
contrario se entenderan decaidos los derechos que la
Calificacién concede, archivandose la misma previa de-
claracion de caducidad y de conformidad con el articulo
92 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y el Procedi-
miento Administrativo Comun.

2. Los plazos de inicio y de ejecucion de las obras
podran prorrogarse a instancia del promotor de las ac-
tuaciones en un cincuenta por ciento del inicialmente
establecido en la Calificacion Provisional, siempre y
cuando medie justa causa y se solicite antes de la fina-
lizacion del plazo sefialado en aquélla. La Direccion Ge-
neral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo resolvera
sobre la aprobacién o la denegacion de la prérroga en
el plazo maximo de quince dias desde la solicitud de la
misma, entendiéndose otorgada si no recae resolucion
denegatoria expresa.

3. El inicio de las obras debera comunicarse, den-
tro de los 15 dias siguientes, a la Direccion General de
Vivienda, Arquitectura y Urbanismo.

Articulo 60. Modificacion del Presupuesto Protegido.

1. Cuando una vez comenzadas las obras, se de-
tecten elementos o instalaciones en mal estado de
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funcionamiento o de conservacioén, cuya reparacion o
sustitucion no fuese previsible en el momento de ela-
borar el presupuesto protegido, el promotor de la ac-
tuacién podra solicitar, por una sola vez, la ampliacién
del presupuesto protegido para su sustitucién o repa-
racion, siempre que su ejecucidon sea inherente a la
actuacion protegida y que el presupuesto protegido re-
sultante no supere los limites establecidos en el arti-
culo 11 del presente Decreto.

La solicitud de ampliacién del presupuesto prote-
gido debera realizarse antes de la solicitud de la Califi-
cacion Definitiva.

La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, comprobada la necesidad de realizacion
de las nuevas obras, podra autorizar la ampliacion del
presupuesto protegido y, en su caso, nuevo plazo de
ejecucion de las obras, mediante diligencia que se hara
constar en la Calificacion Provisional.

2. En el caso de modificacion del tipo de actuacion
a realizar con o sin variacion del presupuesto protegido,
ésta debera de solicitarse para su aprobacion antes de
la realizacion de la obra, tanto si la actuacion requiere o
no proyecto técnico.

Articulo 61. Solicitud de Calificacion Definitiva.

Finalizada la ejecucion de las obras con arreglo a
las condiciones y plazo sefalados en la Calificacion
Provisional, el promotor de las mismas en un plazo no
superior a quince dias, solicitara la Calificacion Definiti-
va a la Direccién General de Vivienda, Arquitectura y Ur-
banismo, adjuntando la siguiente documentacion:

a) Certificado final de obra, en su caso.

b) Licencia municipal de obras ajustada a las ac-
tuaciones a realizar, si no se hubiese aportado con la
solicitud de Calificacion Provisional de rehabilitacion.

c) Documentacion fotografica actualizada de las
fachadas completas de la vivienda o edificio rehabilita-
do y de las obras realizadas.

d) Facturas oficiales del contratista de las obras y/
o del suministrador de materiales, en su caso.

Articulo 62. Calificacion Definitiva.

1. Presentada la solicitud de Calificacion Definitiva y
completada la documentacion, se realizara visita de inspec-
cién técnica a la vivienda o edificio objeto de rehabilitacion.
De su resultado se emitira informe técnico en el que se
hara constar si se ha ejecutado en su totalidad la obra apro-
bada en la Calificacion Provisional o si se han introducido
cambios en la misma que supongan variacion tanto de las
unidades de obra como del coste de las mismas. A la vista
del informe de la inspeccion técnica de la obra y de la docu-
mentacion acompanada a la solicitud, se otorgara, en su
caso, la Calificacion Definitiva de rehabilitacion en el plazo
de tres meses contados desde su solicitud.

2. En la calificacion definitiva de rehabilitacién de
vivienda destinada a alquiler, se hara constar la afec-
cion de que la finca se destinara a arrendamiento por

un periodo minimo de 5 afos, constituyendo titulo sufi-
ciente para la toma de razén en el Registro de la Pro-
piedad, mediante nota marginal.

3. La no adecuacion de las obras ejecutadas a las
declaradas como protegidas en Calificacién Provisio-
nal, asi como la ejecucion de unidades de obra que su-
peren el presupuesto protegido maximo de la actuacion
seran causas de denegacion de la Calificacion Definiti-
va. En la resolucién denegatoria se acordara la anula-
cién de las ayudas financieras y el reintegro, con los in-
tereses legales desde el momento de su percepcion,
en el caso de que exista subsidiacion.

Seccién VI.

Procedimiento de Declaracion de area de rehabilitacion
integral y de centros historicos.

Articulo 63. Procedimiento para la Declaracion de
area de rehabilitacion.

1. Las solicitudes de Declaracién de las areas de
rehabilitacién seran presentadas por los Ayuntamientos
interesados en la Direccion General de Vivienda, Arqui-
tectura y Urbanismo o en cualquiera de los lugares se-
falados en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992 de 26 de
noviembre de Régimen Juridico y Procedimiento Admi-
nistrativo Comun.

A la solicitud de Declaracion de area de rehabilita-
cion, los Ayuntamientos deberan acompanar:

a) Acuerdo del 6rgano municipal correspondiente,
solicitando la declaracion de area de rehabilitacion.

b) Memoria o Programa de Actuaciones.

c) Plan de viabilidad financiera, integrado por fa-
ses, en su caso, donde aparezcan desglosados los
presupuestos correspondientes a los apartados men-
cionados en el articulo 4.3 de este Decreto.

d) Solicitud de eximir o no a los promotores de ac-
tuaciones de los limites de ingresos familiares del soli-
citante, metros cuadrados computables a efectos del
calculo del presupuesto protegido, antigliedad del edifi-
cio y vaciado del mismo, asi como de cualquier otro de
los requisitos establecidos en este Decreto.

2. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, dentro de cada trimestre, resolvera sobre las
solicitudes recibidas en el trimestre inmediato anterior.

Articulo 64. Determinaciones del programa de
actuaciones.

El programa al que se hace mencién en el articulo
anterior, debera de contemplar:

1. Definicion de area y descripcion de sus caracte-
risticas.

2. Descripcion de los objetivos que se persiguen a
nivel de usos, tipologia arquitecténica y urbanistica, asi
como la integracién en el espacio urbano de las nuevas
edificaciones.

3. Descripcidon pormenorizada de las actuaciones que
pretendan llevarse a cabo, y en concreto las referidas a:
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a) Rehabilitacion residencial, tanto para promotor
de uso propio como para venta o arrendamiento.

b) Programas de Conservacion y Adecuacién de
Fachadas, Cubiertas y Medianeras.

c) La adquisicion y/o rehabilitacion de inmuebles
para uso publico.

d) La adecuacion de locales de uso no residencial.

e) El acondicionamiento de espacios publicos e
infraestructuras.

f) La promocioén para alquiler de viviendas de nue-
va construccion para jovenes sometidas a algun régi-
men de proteccion publica.

g) La ejecucion de la organizacion o
reurbanizacion del ambito considerado, incluyendo en
su caso, si se trata de area de rehabilitacion integral,
las obras de demolicion, si fuera necesario.

h) Otras actuaciones que puedan incidir en la
revitalizacion del entorno y de su tejido urbano.

Articulo 65. Formalizaciéon de convenios.

La Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes podra formalizar convenio con aquellos
Ayuntamientos en los que se haya declarado un area de
rehabilitacion, en el que se concretaran las actuaciones
protegidas y las subvenciones.

El convenio para la gestidon del area de rehabilita-
cion debera prever la constitucién de una comision de
seguimiento presidida por el Consejero de Obras Pu-
blicas, Vivienda y Transportes o persona en quién dele-
gue, en la que sera Vicepresidente el Alcalde del Ayun-
tamiento correspondiente o persona en quién delegue,
y vocales el Director General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo y un Concejal designado por el Ayuntamien-
to, actuando como secretario un funcionario de la Direc-
cion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo. Di-
cha comision se reunira al menos una vez al semestre.

A la citada comision podran asistir, con voz pero sin
voto, previa invitacion de la Consejeria de Obras Publicas,
Vivienda, y Transportes y del Ayuntamiento aquellos repre-
sentantes de otros organismos o instituciones, publicas o
privadas, implicadas en el desarrollo de la actuacion, a
los que se les podra, igualmente, recabar informes.

La comision de seguimiento sera asistida por una
mesa técnica de coordinacién, que estara constituida
por los técnicos designados al efecto por la Direccion
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo y el Ayun-
tamiento afectado.

Capitulo V

Procedimiento de visado de contratos de viviendas
protegidas de nueva construccién, posterior a su
declaraciéon como actuacion protegida.

Articulo 66. Solicitud de visado.

1. A la solicitud de visado de contrato de viviendas
protegidas de nueva construccion, debera
acompanfarse:
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a) Certificado de la entidad de crédito concedente
del préstamo convenido, en el que se haga constar la
cuantia del mismo, el plazo de amortizacion y el tipo de
interés, salvo en promociones de vivienda protegida de
uso propio o préstamo directo al adquirente.

b) Identificacién del expediente de promocién.

c) Aval de las cantidades a cuenta entregadas por el
comprador a cuenta del precio de la vivienda, en su caso.

d) La documentacién enumerada en el articulo 47
del presente Decreto, excepto la sefialada en el aparta-
do tercero.

2. El plazo de solicitud de visado sera de cuatro
meses contados desde la formalizacion del contrato de
arrendamiento, compraventa o adjudicacion o desde la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritu-
ra de compraventa, adjudicacién o de la escritura de
obra nueva, en la promocion para uso propio.

Articulo 67. Diligencia de visado.

1. El visado de los contratos de viviendas protegi-
das de nueva construccion se realizara mediante dili-
gencia en los mismos.

2. El plazo de visado para los contratos de com-
praventa o adjudicacion de viviendas protegidas sera de
tres meses, contados desde la presentacion de la soli-
citud a la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo.

Capitulo VI
Procedimiento y solicitud de ayudas financieras
Seccion |

Subsidiacion del préstamo convenido y ayuda estatal
directa a la entrada.

Articulo 68. Solicitudes de subsidiacion del préstamo
convenido y de ayuda estatal directa a la entrada

1. Plazo de solicitud.

a) Si se trata de adquirentes o adjudicatarios de vi-
viendas protegidas de nueva construccion, la solicitud
debera formularse conjuntamente a la de visado del
contrato privado o escritura publica de compraventa o
adjudicacion en el plazo de cuatro meses siguientes a
la fecha de su firma.

b) Si se trata de promotores de viviendas protegi-
das para uso propio, o de adquirentes de viviendas que
fueran declaradas o calificadas bajo el procedimiento
del articulo 70.1 del Real Decreto 801/2005, de 1 de ju-
lio, la solicitud debera formularse conjuntamente con la
de visado de la escritura de obra nueva o del contrato
en su caso, en el plazo de los cuatro meses siguientes
a la fecha de su firma.

c) Si se trata de adquirentes de viviendas usadas a
precio protegido, la solicitud podra presentarse conjunta-
mente con la de visado y, en todo caso, no podra
solicitarse después de los seis meses siguientes a la ob-
tencion del visado por la Direccion General de Vivienda,
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Arquitectura y Urbanismo del contrato de opcién de com-
pra, contrato privado o escritura publica de compraventa.

d) Si se trata de adquirentes de viviendas para su
cesion en arrendamiento, la solicitud de subsidiacion
se presentara conjuntamente con la de visado y, en todo
caso, no podra solicitarse después de los seis meses
siguientes a la obtencién del visado por la Direccion
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo del con-
trato de opcién de compra, contrato privado o escritura
publica de compraventa.

e) Si se trata de promotores de actuaciones de re-
habilitacion de edificios, la solicitud de subsidiacion del
préstamo convenido debera formularse conjuntamente,
con la solicitud de calificacion provisional.

2. En todo caso, no podran formularse solicitudes
de subsidiacion del préstamo convenido y ayuda esta-
tal directa a la entrada acogidas al Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, y al presente Decreto, con posterio-
ridad al 31 de diciembre del 2012, sin perjuicio de lo es-
tablecido para las ayudas econdmicas directas a pro-
motores, en su caso, y a los adquirentes vy
adjudicatarios de viviendas promovidas en actuaciones
protegidas en materia de suelo.

Articulo 69. Documentacion a acompaiar a la
solicitud de subsidiacion y ayudas.

1. En actuaciones de vivienda de nueva construc-
cion y viviendas usadas a precio protegido, para el reco-
nocimiento, en su caso, del derecho a la subsidiacion
del préstamo convenido y ayuda estatal directa a la en-
trada se tendra en cuenta la documentacién aportada
para la obtencion del visado del contrato, debiéndose
acompanar, si procede, certificado de minusvalia, expe-
dido por el érgano competente segun la legislacion del
Impuesto sobre la Renta de las Personas Fisicas.

2. En actuaciones de rehabilitacion de edificios y vi-
viendas se acompafaran los documentos a que se re-
fieren los apartados 4, 9 y 10 del articulo 47 del presen-
te Decreto y ademas compromiso de destinar la
vivienda o edificio objeto de la actuacion de rehabilita-
cion a residencia habitual y permanente durante el plazo
minimo de 5 afios desde la finalizacion de las obras.

3. El plazo maximo para la resolucién de la solici-
tud de subsidiacion del préstamo convenido y ayuda es-
tatal directa a la entrada sera de tres meses desde la
fecha de visado.

Articulo 70. Ampliacion del periodo de subsidiacion de
los préstamos cualificados.

La ampliacion del periodo de subsidiacién del
préstamo convenido prevista en el articulo 10.5 del Real
Decreto 801/2005, de 1 de julio, exigira que el beneficia-
rio de esta ayuda lo solicite dentro del quinto afio, acre-
ditando que sigue reuniendo las condiciones que le hi-
cieron acreedor a la subsidiacion del préstamo
convenido en los términos establecidos en el articulo
23.2 del mismo, mediante la presentacion de los docu-
mentos relacionados en el articulo 47.9 del presente

Decreto referidos a su unidad familiar, correspondien-
tes a los dos periodos impositivos que, una vez venci-
dos los plazos de presentacion de aquéllas, sean in-
mediatamente anteriores al momento en que se solicite
la ampliacion.

Articulo 71. Préstamos convenidos para actuaciones
protegidas.

1. En el marco de los convenios con las entidades
financieras, los promotores y adquirentes o
adjudicatarios en el caso de préstamo directo, podran
solicitar la concesion de préstamos convenidos ante
las entidades financieras publicas o privadas.

2. Las solicitudes deberan ir acompafiadas de los
siguientes documentos, que en cada caso procedan:

a) Copia de la Declaracién o Calificacion Provisio-
nal o Definitiva de vivienda protegida de nueva cons-
truccién o de actuaciones de rehabilitacion de edificios y
viviendas y en su caso, de la Resolucion de Visado.

b) Contrato visado por el 6rgano competente.

c) Resolucion de la Direccion General de Vivienda,
Arquitectura y Urbanismo, aprobatoria en su caso, de la
subsidiacién solicitada y de la ayuda estatal directa a la
entrada, y de la cuantia subsidiada aplicable en el su-
puesto de préstamo directo al adquirente, viviendas
usadas a precio protegido, y adquisicién de vivienda
usada para su cesion en arrendamiento.

3. Las entidades de crédito deberan notificar si-
multaneamente a la Direccién General de Vivienda, Ar-
quitectura y Urbanismo de la Comunidad Auténoma de
la Regién de Murcia y al Ministerio de Vivienda, la conce-
sibn de los préstamos convenidos y sus
subrogaciones, en los mismos plazos y formas esta-
blecidos en los convenios suscritos entre las entidades
de crédito y el Ministerio de Vivienda, distinguiéndolas
segun gocen o no de subsidiacién y ayuda estatal di-
recta a la entrada.

Seccion 11

Procedimiento de solicitud, concesién y pago de las
subvenciones.

Articulo 72. Actuaciones de viviendas protegidas de
nueva construccién y de viviendas usadas a
precio protegido.

1. La solicitud de subvencién, sin perjuicio de la
documentacion enumerada en el articulo 47 del pre-
sente Decreto, debera realizarse acompafada de la do-
cumentacion siguiente:

a) Con caracter general, si se trata de adquisicion
de vivienda protegida de nueva construccion, la solicitud
de la subvencion se realizara una vez terminada la obra y
obtenida la Declaracion o Calificacion Definitiva, previa
presentacion de la escritura publica de compraventa y
subrogacion en el préstamo convenido, inscritas en el
Registro de la Propiedad, una vez liquidada de los im-
puestos correspondientes, o bien mediante nota simple
registral. En todo caso, no podra solicitarse después de
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los seis meses siguientes a la fecha de su inscripcion
en el Registro de la Propiedad, o bien a la fecha de la
Declaracion o Calificacion Definitiva.

b) Si se trata de adquisicion o adjudicacion de vi-
vienda protegida de nueva construccion y el pago de la
subvencion, en su caso, se estipula en contrato a favor
del promotor de conformidad con el articulo 15.2 del
presente Decreto, la solicitud de la subvencion se reali-
zara conjuntamente con la de visado y subsidiacion del
préstamo convenido.

c) Si se tratara de promocién de viviendas para
uso propio, la solicitud de la subvencién se realizara
previa justificaciéon de la formalizaciéon del préstamo
convenido y de la obtencién de la Declaracion o Califi-
cacion Definitiva, asi como del coste real de las actua-
ciones, mediante la presentacion de la escritura de
obra nueva o del presupuesto del proyecto de ejecucion
de las obras en el caso de promotor individualmente
considerado, y a través de escritura publica siempre
que la subvencion no tuviera la consideracién de entre-
ga a cuenta en el caso de adjudicacion, en la que habra
de constar certificacion expedida por la junta rectora de
la cooperativa o por el 6rgano de administracién y repre-
sentacion de la comunidad de propietarios y, en ambos
casos, no podra solicitarse después de los seis meses
siguientes a la fecha de la Declaracion o Calificacion
Definitiva.

d) Si se tratara de adquisicién de viviendas usa-
das a precio protegido, la solicitud de la subvencion se
realizara previa presentacion de la escritura publica de
compraventa y de la formalizacién del préstamo conve-
nido, liquidadas de impuestos y una vez inscritas en el
Registro de la Propiedad o bien mediante nota simple
registral, y asimismo de la licencia de primera ocupa-
cion en el caso de vivienda libre de nueva construccion.
La solicitud de subvencion no podra realizarse des-
pués de los seis meses siguientes a la inscripcion en
el Registro de la Propiedad de la escritura de
formalizacién del préstamo convenido.

2. Ademas de la documentaciéon sefialada en los
apartados anteriores, se debera acompafnar certificado de
estar al corriente de las obligaciones fiscales con la Co-
munidad Auténoma y de la Seguridad Social en su caso.

Asimismo, se podra aportar, certificado de la enti-
dad de crédito de tener abierta cuenta vivienda, en el
que se haga constar la fecha de apertura y la cuantia
global de las imposiciones que con caracter periddico
se hayan efectuado en la misma.

El adquirente o adjudicatario debera acreditar haber
constituido a lo largo de un periodo no inferior a dos afios,
un deposito en cuenta vivienda en una entidad de crédito
por una cuantia minima del 5 por cien del precio de venta
o de adjudicacion de la vivienda, si el prestatario tiene in-
gresos que no exceden de 2,5 veces el SMI corregido o
del 10 por ciento de dichos precios cuando los ingresos
del prestatario se encuentren entre 2,5 o 3,5 veces el SMI
corregido, sin exceder de esta ultima cuantia.
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En el caso de prestatarios con una edad inferior o
igual a treinta y cinco afios, las cuantias minimas de los
depodsitos en cuenta vivienda seran iguales a la mitad
de las establecidas con caracter general.

El plazo minimo establecido de constitucion del
depdsito, se computara de fecha a fecha.

Se considerara cumplida la exigencia de saldo en
cuenta vivienda aunque, una vez transcurridos los dos
afios y alcanzado el porcentaje exigido, el resultante en
el momento de la solicitud de la ayuda fuere inferior,
siempre que las disposiciones de dicho saldo hayan
sido destinadas al pago de la vivienda.

3. Para la concesion de la subvencion el
adquirente deberéa acreditar mediante certificado de em-
padronamiento, la ocupacion y el destino de la vivienda
como residencia habitual y permanente, en el plazo de
seis meses desde su entrega.

En caso contrario, se podra iniciar expediente san-
cionador que llevara aparejada la cancelacién del prés-
tamo convenido y la devolucion de las ayudas
incrementadas con el interés legal que corresponda.

Articulo 73. Actuaciones de rehabilitacion,

La solicitud de subvencion podra formularse en un
plazo maximo de seis meses contados a partir de la
Calificaciéon Definitiva. A la solicitud se acompafiara,
ademas, los siguientes documentos:

a) Acreditacion de los ingresos de la unidad fami-
liar del promotor de la rehabilitacion de edificios y vivien-
das, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.9
de este Decreto.

b) Certificado de estar al corriente de las obligacio-
nes fiscales con la Comunidad Autonoma y de la Segu-
ridad Social, en su caso.

Articulo 74. Actuaciones de apoyo econémico a los
inquilinos de viviendas arrendadas.

La solicitud de subvencion se realizara una vez vi-
sado el contrato de arrendamiento por la Direccion Ge-
neral de Vivienda Arquitectura y Urbanismo y se pagara
con caracter trimestral, una vez vencido el trimestre.

Se acompafara certificado de estar al corriente de
las obligaciones fiscales con la Comunidad Auténoma
y de la Seguridad Social, en su caso.

Articulo 75. Actuaciones de adquisicion de vivienda
usada para su cesidn en arrendamiento.

La solicitud de la subvencion se realizara acompa-
fada de la siguiente documentacion:

a) Escritura publica de compraventa y de
formalizacion del préstamo convenido liquidada de im-
puestos.

b) Contrato de arrendamiento debidamente liquida-
do de los impuestos correspondientes para su visado.

c¢) Acreditacion de los ingresos de la unidad familiar
del promotor de la rehabilitaciéon de edificios y viviendas,
de conformidad con lo dispuesto en el articulo 47.9 de
este Decreto.
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d) Declaracion del arrendatario de no ser titular del
pleno dominio o de un derecho real de uso o disfrute de
otra vivienda sujeta a algun régimen de proteccién publica
ni, sobre una vivienda libre en las condiciones fijadas en
el Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, y este Decreto.

e) Certificado de estar al corriente de las obligacio-
nes fiscales con la Comunidad Autonoma y de la Segu-
ridad Social, en su caso.

La solicitud de subvencion no podra realizarse
después de los seis meses siguientes a la inscripcién
en el Registro de la Propiedad de la escritura de
formalizacion del préstamo convenido, y en todo caso
previa acreditacion del arrendamiento de la vivienda.

Articulo 76. Promocioén de viviendas protegidas de
nueva construccion con destino a
arrendamiento.

1. La solicitud y reconocimiento de subvencion se
realizara una vez obtenida la Declaracion provisional de
viviendas protegidas y las ayudas financieras.

2. El abono de la subvencidn se practicara una vez
obtenida la Declaracion Definitiva, fraccionandose en
funcion del numero de viviendas efectivamente arrenda-
das, extremo que se acreditaréa mediante el visado de
los contratos de arrendamiento, debidamente liquida-
dos de los impuestos correspondientes, y de la docu-
mentacion referida en el articulo 47.

Se acompanara Certificado de estar al corriente de
las obligaciones fiscales con la Comunidad Auténoma
y de la Seguridad Social, en su caso.

Articulo 77. Subvencion al inquilino que ejercita la
opcion de compra.

1. La solicitud y reconocimiento de la subvencién
se realizara una vez transcurrido un periodo minimo de
10 afos desde la declaracion definitiva de vivienda pro-
tegida.

2. A la solicitud de subvencién se acompafara la
siguiente documentacion:

a) Escritura publica de compraventa liquidada de
los impuestos correspondientes o Nota simple
registral.

b) Justificacion de los ingresos de la unidad fami-
liar del solicitante, de la forma establecida en el articulo
47.9 de este Decreto.

c) Certificado de estar al corriente en las obligacio-
nes fiscales con la Comunidad Autonoma de la Region
de Murcia y la Seguridad Social en su caso

Articulo 78. Ayudas a propietarios de viviendas libres
desocupadas.

La solicitud de subvencion se realizara acompa-
fada de la siguiente documentacion:

a) Titulo de propiedad de la vivienda

b) Contrato de arrendamiento liquidado de
impuestos.

No podra formalizarse contrato de arrendamiento
con aquellas personas con las que el arrendador guar-
de relacién de parentesco dentro de cualquier grado de
consanguinidad en linea recta, descendiente o ascen-
diente, o en la colateral hasta el cuarto grado.

c) Justificante del pago de la podliza de seguro y en
su defecto, renuncia expresa del arrendador.

d) Certificado de estar al corriente de las obligacio-
nes fiscales con la Comunidad Autonoma y de la Segu-
ridad Social, en su caso

Articulo 79. Resolucion.

1. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo resolvera en el plazo de seis meses a partir
del dia de presentacion de la solicitud de subvencion.

2. No podran formularse solicitudes de subven-
cién acogidas al presente Decreto, con posterioridad al
31 de diciembre del afio 2012, sin perjuicio de lo esta-
blecido para las subvenciones a promotores en régi-
men de arrendamiento, inquilinos para el pago de la
renta y arrendatarios que ejerciten la opciéon de compra
en su caso, y a los adquirentes y adjudicatarios de vi-
viendas promovidas en actuaciones protegidas en ma-
teria de suelo.

Articulo 80. Pago de la subvencion.

1. En los supuestos de adquisicién o adjudicacion
de vivienda protegida de nueva construccioén, cuando el
pago de la subvencién se haya estipulado en el contra-
to a favor del promotor, de conformidad con lo dispues-
to en el articulo 25.3, la resoluciéon de reconocimiento
del derecho y de autorizacion del pago a favor del pro-
motor se realizara a solicitud del mismo, a la que se
acompanara la siguiente documentacion:

a) Contratos de compraventa o documentos de ad-
judicacion debidamente visados en el que se deje
constancia de la aplicacion de la subvenciéon a dismi-
nuir la aportacién inicial, desglosando la cantidad que
supone la subvencién del precio de la vivienda y ane-
jos.

b) Garantia, mediante aval suficiente o contrato de
seguro de caucion, hasta la obtencién de la Calificacién
Definitiva y la formalizacion de la correspondiente escri-
tura de compraventa o de adjudicacion, de la devolucion
del importe recibido incrementado con el interés legal
devengado desde el momento de su percepcion.

c) El inicio de las obras mediante certificacion del
arquitecto-director.

d) Certificado expedido por la Delegacion de Ha-
cienda de la base imponible que consta en la declara-
cién del IRPF de los adquirentes o adjudicatarios bene-
ficiarios de la subvenciéon en los términos establecidos
en el apartado 2 de este articulo.

Se procedera a ordenar, en el plazo de un mes, la
devolucion del aval o garantia una vez otorgada la escri-
tura publica de compraventa y subrogacion del présta-
mo convenido, liquidada tributariamente e inscrita en el
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Registro de la Propiedad, o bien mediante nota simple
registral, una vez obtenida la Declaracion o Calificacion
Definitiva de la vivienda.

2. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, con caracter previo al pago, comprobara de
acuerdo con lo establecido en el articulo 7 del Real De-
creto 801/2005, de 1 de julio, los ingresos de los
adquirentes o adjudicatarios correspondientes a su uni-
dad familiar y al periodo impositivo inmediatamente an-
terior a la fecha de solicitud de las ayudas econémicas
directas.

3. La subvencion al inquilino para el pago de la
renta se realizard previa presentacion de los
justificantes del trimestre vencido.

Para el cobro de la subvencion es imprescindible no
haber dejado de pagar ninguna mensualidad de la renta,
determinando en este caso la perdida total de la subven-
cién y la reclamacion de las cantidades ya abonadas.

En el caso que el pago de la subvencion sea soli-
citado por el arrendador, debera constar en el contrato
de arrendamiento debidamente visado, que se ha des-
contado la cuantia de la ayuda de la renta total a abonar
por el arrendatario.

4. La subvencioén de honorarios técnicos de redac-
ciéon de proyecto en actuaciones de rehabilitacién, se
abonara una vez otorgada la Calificacion Provisional y
previa presentacion de la correspondiente factura.

5. La percepcion de la subvenciéon quedara condi-
cionada, de conformidad con lo establecido en el articu-
lo 65.1 del Decreto Legislativo 1/1999 de 2 de diciem-
bre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Hacienda de la Region de Murcia, a que el beneficia-
rio de la misma se encuentre al corriente de sus obli-
gaciones fiscales con la Comunidad Auténoma.

6. El derecho a exigir el pago de la subvencion
prescribira a los 5 afios contados a partir de la notifica-
cion al interesado de la resolucion de reconocimiento
del derecho a subvencién, de conformidad con el articu-
lo 25.1 del Decreto Legislativo 1/1999 de 2 de diciem-
bre, por el que se aprueba el Texto Refundido de la Ley
de Hacienda de la Regién de Murcia.

Capitulo VII.

Actuaciones protegidas en materia de suelo y
urbanizacion.

Articulo 81. Ambito de las actuaciones.

A los efectos del presente Decreto tendra la consi-
deracion de actuacion protegida en materia de suelo, la
urbanizacion de suelo para su inmediata edificacion,
con destino preferente a la promocion de viviendas pro-
tegidas. Incluyendo su adquisicion onerosa en las con-
diciones establecidas en el apartado 5 del articulo 45
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Articulo 82. Solicitudes.

1. Los promotores que deseen acogerse a estas
ayudas financieras formularan las correspondientes
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solicitudes ante el Director General de Vivienda, Arquitec-
tura y Urbanismo, en todo caso referidas a actuaciones
cuya iniciacion esté prevista dentro del afo correspon-
diente a la fecha de la solicitud o al inmediato siguiente.

2. Asimismo, podran celebrarse convenios con los
Ayuntamientos, en los que se incluiran este tipo de ac-
tuaciones protegidas en materia de suelo y urbaniza-
cion, siempre que se justifiquen razones de necesidad y
oportunidad.

3. En todo caso deberan respetarse las condicio-
nes que para la declaracion de actuacion protegida se
establecen en los articulos 45 y 46 del Real Decreto
801/2005, de 1 de julio.

Articulo 83. Requisitos de las solicitudes de
declaraciéon de actuacion protegida.

Las solicitudes deberan ir acompafadas, sin per-
juicio de lo establecido en el articulo 46 del Real Decre-
to 801/2005, de 1 de julio, de la siguiente documenta-
cion:

a) Documento acreditativo de la existencia de cual-
quiera de los negocios juridicos previstos en el Real
Decreto citado, debidamente inscritos en el Registro de
la Propiedad a favor del solicitante. Cuando se posea la
condicién de superficiario, éste debera acreditar la ins-
cripcion en el Registro de la Propiedad del negocio de
concesion en las condiciones fijadas en el articulo 16
del Reglamento Hipotecario.

En caso de expropiacion, debera aportarse certifi-
cacion del acuerdo municipal por el que se fija el siste-
ma de actuacion por expropiacion y de que se ha inicia-
do el correspondiente expediente expropiatorio por la
Administracion actuante, asi como de que se ha dado
cumplimiento al tramite de formalizacion y resolucion
sobre la relacion concreta e individualizada de los bie-
nes y derechos objeto de expropiacion.

b) Delimitaciéon cartografica de la superficie o poli-
gono de actuacion.

c¢) Certificado municipal referente a las circunstan-
cias urbanisticas de los terrenos objeto de la actuacion.

d) Memoria de viabilidad técnico-financiera y urba-
nistica que debera ir firmada por el promotor y con la
conformidad del técnico competente.

Articulo 84. Resolucion de solicitudes.

1. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Ur-
banismo, analizada la solicitud, podra requerir cuanta docu-
mentacion complementaria sea necesaria para la delimita-
cién de la actuacion y comprobacion de su viabilidad.

2. De las solicitudes que se formulen dentro de
cada trimestre, tendran preferencia aquellas que se re-
fieran a municipios donde esté plenamente justificada
la actuacion por existir suficiente demanda potencial de
viviendas protegidas y carestia de suelo apto para la
promocion de éstas, extremo éste que conjuntamente
con la viabilidad de la operacion debera quedar plena-
mente justificada en la memoria técnico-financiera y por
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el Ayuntamiento del municipio en el que se plantea la
actuacion.

3. La Direccion General de Vivienda, Arquitectura y
Urbanismo, dentro de cada trimestre, resolvera sobre las
solicitudes recibidas en el trimestre inmediato anterior.

Capitulo Vil
Otros tipos de viviendas protegidas

Articulo 85. Viviendas protegidas en arrendamiento
para grupos especificos.

Mediante la correspondiente norma reglamentaria
se regularan las condiciones generales y caracteristi-
cas de las promociones en régimen de arrendamiento
de las viviendas y el plazo para formular solicitudes de
declaracion protegida de acuerdo con las actuaciones
previstas para cada programa anual.

La Declaracién de actuacion protegida soélo se
otorgara a aquellas solicitudes, que reuniendo los re-
quisitos establecidos en la convocatoria, vayan dirigi-
das a promover viviendas a colectivos con caracteristi-
cas diferenciadas, tales como inmigrantes, personas
mayores, discapacitados fisicos o psiquicos u otros po-
sibles ocupantes para los que las caracteristicas de
estas viviendas resulten adecuadas.

Articulo 86. Viviendas sostenibles.

Como accion de fomento de la vivienda sosteni-
ble, entendida como aquella compatible con los re-
querimientos econémicos y de conservacion del me-
dio ambiente, mediante la aplicacion de técnicas de
construccion que supongan un menor uso de mate-
riales, en particular de materiales contaminantes, un
mayor ahorro energético y de consumo de agua, in-
cluyendo el disefio de viviendas adecuadas a las
condiciones bioclimaticas de la zona en la que se
ubiquen, mediante Orden se podra establecer con
cargo a los Presupuestos Generales de la Comuni-
dad Auténoma de la Region de Murcia una ayuda al
promotor para la financiacion de viviendas que cons-
tituyan experiencias piloto.

Capitulo IX.

Finalizacion de los procedimientos y reintegro de las
ayudas economicas directas.

Articulo 87. Efectos del silencio administrativo.

Transcurridos los diferentes plazos establecidos
en la presente disposicion para resolver las solicitudes
amparadas por la misma, sin que haya recaido resolu-
cién expresa, se entendera que la resolucion del proce-
dimiento que se trate es desestimatoria, salvo en los
supuestos de Declaracion o Calificacion Provisional o
de visado de contrato, en los que el silencio tendra ca-
racter positivo.

Articulo 88. Garantias del destino de la subvencién.

La transmisién intervivos por algun titulo de las
viviendas por las que se hubieron percibido ayudas

econdmicas directas antes de transcurrido el plazo de
diez afos contados desde la formalizacion del présta-
mo convenido, supondra el reintegro de las mismas
incrementadas con los intereses legales devengados
desde el momento de su percepcion salvo en los ca-
sos de la subvencion por antigiedad prevista en los
articulos 27.3 y 33.3 de este Decreto y la subvencion
establecida en el articulo 68.1. del Real Decreto 801/
2005, de 1 de julio, para la actuacién de rehabilitacion
de edificios.

En los supuestos del articulo 13.5 del Real Decre-
to 801/2005, de 1 de julio, sélo requerira la previa can-
celacién del préstamo convenido.

Para garantizar el cumplimiento de la finalidad de
las ayudas financieras, en los casos de adquisicion,
adjudicacion y promocidn para uso propio de viviendas
protegidas de nueva construccion, y de viviendas usa-
das a precio protegido, dicha limitacion a la facultad de
disposicién sobre la propiedad de la vivienda, se hara
constar expresamente en la escritura publica de propie-
dad y en la de formalizacién del préstamo convenido.

En actuaciones de rehabilitacion de edificios y vi-
viendas, se hara constar en ésta ultima.

La falta de iniciacion de las obras de rehabilitacion
en el plazo establecido, asi como la denegacién de la
calificacion definitiva de la actuacion de rehabilitacion,
supondra la pérdida de la condicion de préstamo con-
venido y obligara al reintegro de los beneficios econo-
micos directos percibidos, con los intereses legales
devengados desde el momento de su concesion.

Articulo 89. Falsedad en los documentos.

La falsedad de la documentacién en la que cons-
ten los requisitos exigidos para ser beneficiario de las
ayudas econdmicas directas, se considerara infraccién
grave con arreglo a lo establecido en el articulo 56,
apartado 7 del R.D. 3.148/1978 de 10 de noviembre por
el que se desarrolla el Real Decreto Ley 31/1978, de 31
de octubre sobre politica de vivienda.

Disposiciones adicionales

Primera. Areas geograficas.

1. Para la determinacion del precio maximo por
metro cuadrado util a los efectos de determinar el precio
de venta y renta de las viviendas protegidas y de vivien-
das usadas a precio protegido, asi como de las condi-
ciones de financiacion de las diferentes actuaciones
protegidas en materia de vivienda y suelo, los munici-
pios, pedanias o diputaciones de la Region de Murcia
quedaran integrados en las siguientes areas geografi-
cas homogéneas, de conformidad con lo dispuesto en
el articulo 8 del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio.

Area singular: Los cascos urbanos consolidados
y ensanches de Cartagena, Lorca y Murcia delimitados
en los planos incorporados como anexo al presente
Decreto, excepto aquellas zonas que se incluyan en
ambitos de precio maximo superior.
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Area 1: Casco urbano de Alhama, de Aguilas, Mu-
nicipio de Alcantarilla, Municipio de Los Alcazares, cas-
cos urbanos de Caravaca, Municipio de Cieza, Jumilla,
Casco urbano de Mazarron, de Molina de Segura, de
San Javier, de San Pedro del Pinatar, Municipio de Las
Torres de Cotillas, Torre Pacheco, Casco urbano de
Totana, Municipio de Santomera, Casco urbano de La
Union y de Yecla.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Canteras, Hon-
don, Los Médicos, El Plan, San Antonio Abad, San Félix y
Santa Ana, excepto aquellas zonas que se incluyan en
ambitos de precio maximo superior 0 en area singular.

DIPUTACIONES DE LORCA: Agladeras,
Almendricos, La Escucha, La Hoya, La Paca, Pozo Hi-
guera-La Campana, Purias-Campillo-Cazalla, Tercia,
Torrecilla y Zarcilla de Ramos.

PEDANIAS DE MURCIA: La Albatalia, La Alberca,
Algezares, Aljucer, Alquerias, La Arboleja, Beniajan, Ca-
bezo de Torres, Casillas, Churra, Cobatillas, Los Dolo-
res, Era Alta, Esparragal, Garres y Lages, Guadalupe,
Javali Nuevo, Javali Viejo, Llano de Brujas, Monteagudo,
Nonduermas, La Nora, El Palmar, Puebla de Soto,
Puente Tocinos, El Puntal, El Raal, Los Ramos, La
Raya, Rincén de Beniscornia, Rincon de Seca, San Be-
nito, San Ginés, Santa Cruz, Sangonera la Seca,
Sangonera la Verde, Santiago y Zaraiche, Santo Angel,
Torreagliera , Zarandona y Zeneta, excepto aquellas zo-
nas que se incluyan en ambitos de precio maximo su-
perior 0 en area singular.

Area 2: Abanilla, Abaran, Alguazas, Archena,
Beniel, Blanca, Bullas, Calasparra, Cehegin, Ceuti, For-
tuna, Fuente Alamo, Lorqui, Moratalla, casco urbano de
Mula, Puerto Lumbreras.

PEDANIAS DE ALHAMA: Todas excepto casco
urbano.

PEDANIAS DE AGUILAS: Todas excepto casco
urbano.

PEDANIAS DE CARAVACA: Archivel, Barranda,
Caneja, La Almudema, La Encarnacion, Los Prados,
Navares, Pinilla y Singla.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Escombreras,
La Magdalena, Miranda, La Palma, Rincén de San
Ginés y Santa Lucia, excepto aquellas zonas que se in-
cluyan en area singular.

DIPUTACIONES DE LORCA: Resto diputaciones
no incluidas en las areas anteriores.

PEDANIAS DE MAZARRON: Todas excepto casco
urbano.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: El Llano, Ri-
bera de Molina, Romeral, Torrealta y Los Vientos.

PEDANIAS DE MURCIA: Bafios y Mendigo,
Corvera, Gea y Truyols, Jerénimos y Avileses, Lobosillo,
Los Martinez del Puerto, Sucina, Valladolises y Lo Jurado.

PEDANIAS DE SAN JAVIER: Todas excepto casco
urbano.
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PEDANIAS DE SAN PEDRO DEL PINATAR: Todas
excepto casco urbano.

PEDANIAS DE TOTANA: Todas excepto casco urbano.

PEDANIAS DE LA UNION: Todas excepto casco
urbano.

Area 3: Albudeite, Aledo, Campos del Rio, Librilla,
Ojos, Pliego, Ricote, Ulea y Villanueva de Segura.

PEDANIAS DE CARAVACA: Resto de pedanias no
incluidas en las areas anteriores.

DIPUTACIONES DE CARTAGENA: Albujon, EI Al-
gar, La Aljorra, Alumbres, Beal, Campo Nubla,
Lentiscar, Perin, Pozo Estrecho y Los Puertos.

PEDANIAS DE MOLINA DE SEGURA: Albarda,
Campotejar Alta, Campotejar Baja, Comala, La Espada,
Fenazar, La Hornera, La Hurona, Rellano y Los Valientes.

PEDANIAS DE MULA: Todas excepto casco urbano

PEDANIAS DE MURCIA: Barqueros, Cafiada Her-
mosa, Cafiada de San Pedro, Carrascoy.

PEDANIAS DE YECLA: Todas excepto casco urbano.

2. La acreditacion de la ubicacién de las promo-
ciones en los cascos urbanos, pedanias o diputacio-
nes se realizara mediante certificado del Ayuntamiento
correspondiente.

3. La declaracion de ambito territorial de precio
maximo superior implicara automaticamente la modifi-
cacion en la delimitacion del area afectada.

4. Se podra modificar mediante la correspondiente
norma reglamentaria, el encuadramiento de los distin-
tos municipios, pedanias o diputaciones en cada una
de las areas geograficas homogéneas.

Segunda. Funcionamiento del registro publico de
demandantes de vivienda protegida.

En la pagina web de la Consejeria de Obras Publi-
cas, Vivienda y Transportes se publicara el modelo ofi-
cial de solicitud de inscripcion, al que debera
acompafarse una declaracién responsable de que se
cumplen las condiciones para acceder en propiedad a
las viviendas protegidas, establecidas en el articulo 17
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio y demas docu-
mentacion exigible.

La conservacion, tratamiento, transmision y destruc-
cion de los datos personales, se realizara de conformidad
con lo previsto en la Ley Organica 15/1999 de 13 de di-
ciembre, de proteccion de datos de caracter personal.

Tercera. Actualizacion de ingresos familiares.

Se podré modificar, mediante la correspondiente
norma reglamentaria, cuando por razén de las condicio-
nes socio-econémicas asi lo aconsejen, o sobre la
base de las actualizaciones de los limites de ingresos
que se realicen por el Ministerio de Vivienda, el valor de
los coeficientes correctores determinantes de los ingre-
sos familiares maximos y el limite minimo de ingresos
establecidos para la obtencién de las ayudas financieras.
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Cuarta. Regulacion de las viviendas declaradas
protegidas.

En lo no previsto en el presente Decreto, les sera
de aplicacion el Real Decreto 3.148/1978, de 10 de no-
viembre por el que se desarrolla el Real Decreto Ley 31/
1978, de 31 de octubre sobre politica de vivienda y de-
mas disposiciones que desarrollan y regulan las vivien-
das de proteccién oficial.

Quinta. Asimilacion de las viviendas declaradas
protegidas a las viviendas de proteccion oficial.

A los efectos de lo dispuesto en la Disposicion
Transitoria Duodécima de la Ley 13/1996, de 30 de di-
ciembre, de Medidas Fiscales, Administrativas y del Or-
den Social, y de conformidad con lo establecido en el
Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, se entiende por vi-
viendas con proteccion publica las viviendas declara-
das protegidas y las calificadas de proteccion oficial de
régimen especial por la Comunidad Auténoma de la
Region de Murcia.

Sexta. Convenios con entidades de crédito.

Se faculta al Consejero de Obras Publicas, Vivien-
da y Transportes, a suscribir convenios con las entida-
des de crédito, al objeto de complementar en el progra-
ma para jovenes el préstamo convenido que
corresponda por adquisicién o adjudicacién de vivien-
das declaradas protegidas y calificadas de proteccién
oficial de régimen especial.

Séptima. Aplicacion de aranceles.

A los efectos de la Disposicion Adicional Tercera
del Real Decreto 801/2005, de 1 de julio, se entiende
por viviendas con proteccion publica las viviendas decla-
radas protegidas y la calificadas de proteccién oficial
por la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia.

Octava. Registro de publicidad.

1. Seran objeto de inscripcion en el Registro de
publicidad de viviendas protegidas de nueva construc-
cioén, todos los anuncios publicitarios o de propaganda,
cualquiera que sea el medio por el que se difundan,
que tengan por finalidad promover la contratacion en
venta o alquiler de dichas viviendas por el promotor de
las mismas, tanto si son éstos promotores privados
como cooperativas o comunidades de propietarios.

2. La inscripcion del texto de los anuncios en el
Registro de publicidad, se hara mediante anotacion nu-
merada e individualizada en un libro foliado y rayado por
la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urba-
nismo, de la Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y
Transportes, a quien correspondera su custodia, las
inscripciones, y certificaciones de las mismas.

3. Requisitos que han de contener los textos:
a) Signatura del expediente de construccion.

b) Régimen legal de proteccidén a que esté aco-
gido dicho expediente, con indicacion de numero de
viviendas, emplazamiento y promotor.

c) Fecha de la Declaracion o Calificacion Definiti-
va, 0 en su caso, fechas de Declaraciéon o Calificacién
Provisional y de terminacion de las obras.

d) Precio total de venta de cada tipo de vivienda y
anejos, asi como cuantia previsible de préstamo hipo-
tecario; y en su caso, ademas de tal indicacién, la de si
esta autorizado para percibir cantidades a cuenta del
precio, conforme a lo dispuesto en el articulo 114 del
Decreto 2.114/1968, de 24 de julio.

e) Expresion de que los destinatarios de las vi-
viendas habran de dedicarlas a domicilio habitual y per-
manente.

f) Numero de inscripcion en el Registro de publicidad.

Estos datos habran de componerse en el anuncio
en tipos perfectamente legibles y de tamafio igual al
menos al predominante en el propio anuncio.

4. Procedimiento. La solicitud de aprobacion del
texto o maqueta publicitaria, acompafiada de ejemplar
triplicado del mismo, se presentara en la Direccion Ge-
neral de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes,
que la concedera en el plazo de quince dias, en el caso
de que cumpla las prescripciones sefaladas en el pre-
sente Decreto.

La aprobacion se hara constar mediante diligen-
cia resolucion en uno de los ejemplares presentados,
que se devolvera al interesado y en el que se consigna-
ra el numero de inscripcion que le corresponde en el
Registro de publicidad.

Si en el plazo de 15 dias desde la fecha de solici-
tud de aprobacion del texto no se ha producido ésta, se
entendera concedida tal aprobacion.

5. El incumplimiento de las condiciones estableci-
das en el presente Decreto se considerara como infrac-
cion muy grave con arreglo a lo dispuesto en el articulo
153, apartado ¢ numero 9 del Decreto 2.114/1968, de
24 de julio por el que se aprueba el reglamento para la
aplicacion de la Ley sobre viviendas de proteccién oficial.

Disposiciones transitorias

Primera. Actuaciones declaradas o calificadas
provisionalmente o visadas conforme al Decreto
103/2002 de 14 de junio y Real Decreto 1/2002 de
11 de enero.

1. Todas las actuaciones declaradas o calificadas
provisionalmente y visadas que no hayan obtenido
préstamo convenido al amparo del Plan de Vivienda
2002-2005, podran acogerse a la normativa del Plan
2005-2008 siempre que sus caracteristicas se adecuen
a lo establecido en el mismo.

2. No obstante lo dispuesto en el apartado ante-
rior, se respetaran, en todo caso, los precios de venta y
renta establecidos en los negocios juridicos realizados
con anterioridad a la entrada en vigor de este Decreto,
calculados conforme a las 6rdenes de precios maximo
de venta fijados por la Comunidad Autéonoma.
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Segunda. Resolucién de subvenciones.

Los Decretos 103/2002, de 14 de junio y 119/
2004, de 5 de noviembre seran de aplicacién a la con-
cesion de subvenciones en materia de vivienda y suelo,
con declaracion o calificacion provisional o visado de
contrato de compraventa, siempre que tuvieran concedi-
do préstamo convenido o visado de contrato de arren-
damiento al amparo del Plan de Vivienda 2002-2005.

Disposicion derogatoria
A la entrada en vigor del presente Decreto, queda-
ran derogadas las siguientes disposiciones:

1. Decreto 103/2002 de 14 de junio, por el que se
regulan las actuaciones protegidas en materia de vi-
vienda y suelo en el ambito de la Region de Murcia para
el cuatrienio 2002-2005, sin perjuicio de su aplicacion a
las situaciones creadas a su amparo.

2. Decreto 42/2004, de 14 de mayo, de modifica-
cion parcial del Decreto 103/2002, de 14 de junio, por el
que se determinan los precios maximos aplicables a
las actuaciones protegidas en materia de vivienda y
suelo acogidas al Plan de Vivienda y Suelo 2002-2005 y
se actualizan las areas geograficas, sin perjuicio de su
aplicacion a las situaciones creadas a su amparo.
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3. Decreto 119/2004, de 5 de noviembre, por el
que se regulan las nuevas lineas de fomento al alquiler
de vivienda, sin perjuicio de su aplicacién a las situa-
ciones creadas a su amparo.

4. Orden de 2 de octubre de 2002, de la
Consejeria de Obras Publicas, Vivienda y Transportes,
de convocatoria de ayudas a la promocion de aloja-
mientos para el colectivo de inmigrantes.

5. Y cuantas disposiciones de igual o inferior ran-

go se opongan a lo dispuesto en el presente Decreto.
Disposicion final

El presente Decreto entrara en vigor al dia siguien-
te de su publicacion en el «Boletin Oficial de la Regién
de Murcia», si bien sus efectos se aplicaran a partir de
la publicacion en el Boletin Oficial del Estado el Acuerdo
del Consejo de Ministros por el que se determina, por
primera vez para el Plan 2005-2008, el tipo de interés
efectivo anual de los préstamos convenidos con entida-
des de crédito.

Dado en Murcia a treinta de diciembre de dos mil
cinco.—EIl Presidente, Ramoén Luis Valcarcel Siso.—El
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes,
Joaquin Bascunana Garcia.
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Anexo

Cartagena

CARTAGENA
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Lorca
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2. AUTORIDADES Y PERSONAL
Consejeriade Educaciony Cultura

738 Orden de 5 de octubre de 2005, por la que se
aprueba la lista de seleccionados del Cuerpo
de Profesores de Musica y Artes Escénicas,
especialidad de Danza Contemporanea, en los
procedimientos selectivos convocados por
Orden de 17 de abril de 2004, y se les nombra
funcionarios en practicas.

Por Orden de 17 de abril de 2004 (Suplemento
numero 4 del Boletin Oficial de la Region de Murcia del
20), se convocaron procedimientos selectivos para in-
greso, accesos y adquisicion de nuevas especialida-
des, en los Cuerpos de Profesores de Ensefianza Se-
cundaria, Profesores de Escuelas Oficiales de
Idiomas, Profesores Técnicos de Formacién Profesio-
nal y Profesores de Musica y Artes Escénicas, asi
como para la composicion de las listas de interinos
para el curso 2004-2005, en las especialidades objeto
de dicha Orden.

De conformidad con el apartado 2 de la Base 9 de
la precitada Orden, el tribunal entrego el expediente a la
Direccién General de Personal que, mediante Resolu-
cion de 4 de octubre de 2005, publicd en los tablones
de anuncios de la Consejeria de Educacién y Cultura, y
en su pagina web, la lista de puntuaciones definitivas
obtenidas en la fase de concurso por los aspirantes
que superaron la fase de oposicidon, asi como la de as-
pirantes seleccionados y que se encontraban sujetas a
las modificaciones que pudieran derivarse de las esti-
maciones de los recursos de alzada formulados contra
dicha Resolucién.

Una vez resueltos los recursos de alzada inter-
puestos, formulados en tiempo y forma, se ha procedi-
do, en su caso, a efectuar las correspondientes modifi-
caciones.

En su virtud,

Dispongo:

Primero.- Publicar la lista unica, ordenada por
puntuacion, del Cuerpo de Profesores de Musica y Ar-
tes Escénicas, especialidad de Danza Contempora-
nea, de los aspirantes que han superado la fase de
oposicion y concurso del citado procedimiento y, por
tanto, han resultado seleccionados para realizar la
fase de practicas, y que figuran en el anexo 1 de la
presente Orden.

Segundo.- Nombrar funcionarios en practicas
del Cuerpo de Profesores de Musica y Artes Escénicas,
especialidad de Danza Contemporanea, a los aspiran-
tes seleccionados, que aparecen, con la asignacion del

BOLETIN OFICIAL DE LAREGION DE MURCIA

Numero de Registro de Personal que les corresponde,
en el anexo Il a la presente Orden.

Tercero.- En el plazo de veinte dias naturales,
contados a partir del dia siguiente al de la publicacion
en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia de la pre-
sente Orden, los aspirantes seleccionados para rea-
lizar la fase de practicas deberan presentar, ante el
Director General de Personal, la documentacién que
se enumera en la base 10 de la Orden de convocato-
ria citada anteriormente, en alguna de las oficinas
previstas en el articulo 38.4 de la Ley 30/1992, de 26
de noviembre, de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comun.

Cuarto.- El nombramiento de funcionarios en prac-
ticas no presupone que los seleccionados reunan los
requisitos exigidos para serlo.

De acuerdo con el apartado 3 de la base 10 de
la Orden de 17 de abril de 2004, salvo los casos de
fuerza mayor, si los interesados no presentan la do-
cumentacién dentro del plazo fijado o si del examen
de la misma se deduce que carecen de alguno de
los requisitos sefalados en la base 2 de la citada
Orden, decaeran en su derecho de ser nombrados
funcionarios de carrera, sin perjuicio de la respon-
sabilidad en que hayan incurrido por falsedad en la
solicitud inicial.

Una vez ultimada la revision de las documen-
taciones presentadas para el nombramiento de fun-
cionarios en practicas, se publicara, en su caso, en
el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia, una Orden
complementaria, con la exclusion del nombramiento
de los que no hayan demostrado reunir los requisitos
exigidos en la convocatoria de dichos procedimientos
selectivos.

Quinto.- El nombramiento como funcionarios en
practicas tendra efectos econémicos y administrativos
de 5 de octubre de 2005.

Sexto.- Los destinos obtenidos por los funciona-
rios en practicas que se relacionan en el Anexo Il de
esta Orden, tendran caracter provisional, estando obli-
gados a participar en los concursos de traslados que
se convoquen hasta obtener destino definitivo dentro
del ambito de gestién de esta Consejeria de Educacion
y Cultura.

Séptimo.- Segun se establece en el apartado 4.2
de la base 11 de la Orden de 17 de abril de 2004, a
efectos de la primera participacion en el concurso de
traslados, al que estan obligados a participar los funcio-
narios en practicas, el orden de prelacion sera el esta-
blecido en el anexo 1 a la presente Orden.

Octavo.- Aquellos aspirantes seleccionados,
nombrados funcionarios en practicas en virtud de la
presente Orden, que ya estén prestando servicios
como funcionarios de carrera, interinos o como perso-
nal laboral, deberan formular declaracién expresa, en el



