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IV. ADMINISTRACION LocAL
Alhama de Murcia

244 Plan parcial que desarrolla la modificacién
14-R del P.G.O.U.

El Alcalde-Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Alhama de Murcia,

Hace saber: Que por acuerdo del Pleno de la
Corporacion Municipal, en sesién celebrada con fecha
27 de noviembre del afo 2002, se ha aprobado
definitivamente el Plan Parcial Industrial que desarrolla
la Modificacion 14—R del Plan General de Ordenacién
Urbana de este Municipio.

Lo que se hace publico para general
conocimiento, de conformidad con lo dispuesto por el
articulo 140 de la ley 1/2001, del Suelo de la Region de
Murcia, y articulo 52 de la Ley 7/85, a fin de que los
interesados puedan interponer recurso potestativo de
reposicion, en el plazo de un mes ante la Alcaldia-
Presidencia, con caracter previo al recurso
contencioso-administrativo, en el plazo de dos meses,
a contar desde su publicacion en el «Boletin Oficial de
la Region de Murcia».

El presente anuncio servira de notificacion a
aquellos interesados desconocidos o cuyo paradero
se ignore, y a los que no se hubiere podido practicar,
conforme a lo dispuesto en el articulo 59.4 de la Ley de
Procedimiento Administrativo comun.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 70.2
de la ley 7/1985, de 2 de abril, de Bases del Régimen
Local, se publica el texto integro de las Ordenanzas de
este Plan Parcial Industrial, en los términos del anexo |
a este edicto.

Alhama de Murcia, 5 de diciembre de 2002.—El
Alcalde-Presidente, Jesus Caballero Lopez.

ANEXO |

Promotor: Elpozoalimentacién, S.A.
Situacion: Las Ramblillas, Avenida Antonio
Fuertes, s/n.

1.5. Sistema de actuacion

Atendiendo a la urgencia de la actuacion, ante la
demanda de suelo industrial para llevar a efecto las
ampliaciones previstas, y siendo la propiedad total de
la parcela de la Mercantil promotora, se adopta como
sistema de actuacion idoneo el de Compensacion.

1.6. Delimitacion poligonal y estructura de la
propiedad del suelo

Nucleo principal (industrial):

La delimitacion poligonal del sector objeto de
desarrollo del Plan Parcial se inicia en la esquina
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Noreste de la actual zona industrial de EL POZO
ALIMENTACION, S.A., en la zona Sur de la Ctra. N-340
(hoy Avda. Antonio Fuertes) en su travesia por Alhama
de Murcia, coincidiendo con la Rambla El Portazgo, que
delimita y separa la actual zona industrial con la de
proyecto. Continua la delimitacion de la zona hacia el
Este por la parte baja de dicha Ctra., y paralela a ella,
hasta los accesos con la Autovia E-7 (Murcia-Puerto
Lumbreras). Siguiendo este borde direccién Sur por el
limite del Camino de servicio de la autovia hasta el
Ferrocarril Murcia-Granada, tramo Alcantarilla-Lorca, y
desde este punto se prolongara direccion Oeste
bordeando el Ferrocarril hasta su unién con la Rambla
El Portazgo. Continua direccion Norte bordeando la
Rambla El Portazgo en su margen izquierdo (este)
hasta el punto origen de la delimitacion.

Sistema Local (ampliacidon depuradora):

Se encuentra situado en la zona Sur del ferrocarril
Murcia-Lorca. Tiene forma irregular y es parte de una
finca matriz propiedad de EL POZO ALIMENTACION,
S.A., sus limites son: Norte, via del ferrocarril y camino
viejo de Murcia a Lorca por medio, parcelas 227, 245,
246 y 248; Este, Del Poligono 13, las parcelas 227, 245,
246, 248, Camino de Fraipel, y parte del resto de la
finca matriz (Pol. 13, parte de la parcela 226); Sur,
Camino de Fraipel, y parte del resto de la finca matriz
(Pol. 13, parte de la parcela 226); y Oeste, parte del
resto de la finca matriz (Pol. 13, parte de la parcela 226),
parcela 103 camino por medio, y resto finca matriz (Pol.
13, parcl. 1) via del ferrocarril y camino viejo de Murcia a
Lorca por medio.»

3. Propuesta del plan parcial

3.1. Criterios generales

El criterio general seguido en la redaccion de este
Plan Parcial consiste en ajustarse estrictamente a
aquellas regulaciones que afectan a los conceptos
béasicos de la ordenacién, con el fin de establecer un
adecuado planeamiento.

En esta modificacion del Plan, se pretende
mantener los mismos objetivos de planeamiento que el
resto del sector:

a) Organizacién adecuada, compaginando
edificacion industrial y espacios libres; y equipamientos
comercial, social y deportivo.

b) Control de la edificacion industrial, de acuerdo
con la capacidad de la infraestructura viaria y de
servicios.

c) Ordenacion del Sector teniendo en cuenta las
actuaciones anteriores e incluso las programadas en
posteriores bienios, a fin de mantener la coherencia de
estas actuaciones, que deben dar la imagen final de un
poligono industrial Unico y coherente.

d) Establecimiento de barreras vegetales (zonas
verdes) con objeto de paliar los efectos negativos
medioambientales.
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La zonificacién del ambito con la asignacion de
usos y tipologias edificatorias se realiza teniendo en
cuenta los criterios anteriores, siempre considerando el
Plan General y toda la normativa urbanistica vigente.

El suelo se zonifica en base a los criterios
anteriores, con los siguientes usos:

1. Industrial y servicios

2. Estacion Depuradora de Aguas Residuales
Industriales (E.D.A.R.I.)

3. Zona Verde Publica

4. Viales Publicos

La zona 1. Industrial y servicios privados, a su vez,
se ordena pormenorizadamente segun las siguientes
subzonas :

1.1. Edificacion industrial

1.2. Zona para usos deportivos y sociales

1.8. Zona verde privada

1.4. Viales interiores y aparcamientos interiores

El presente Plan Parcial se trata de una prolongacion
de los anteriores, especialmente del Plan que definié el
Area de Suelo Urbano de Uso Industrial SU-06-01-01,
sirviéndose parcialmente de sus infraestructuras. En la
actualidad las instalaciones industriales existentes en el
Area  SU-06-01-01, agotan casi totalmente el
aprovechamiento urbanistico de suelo, por lo que ante la
importante demanda de terreno por parte de la empresa
que lo ocupa, se hace necesario su ampliacion.

La singularidad de la actuacion prevé la existencia
de una sola parcela industrial con servicios privados,
junto a un sistema local (E.D.A.R.l.), para cubrir todas
las necesidades de la empresa demandante, que a su
vez es propietaria de todos los terrenos afectados por
este Plan y promotora del mismo.

El acceso previsto mediante rotonda a la antigua
CN-340, queda justificado segun las condiciones del
articulo 4.4. de la Orden Ministerial de 16 de Diciembre de
1997 ya que no es posible ningun otro acceso que permita
la entrada al nuevo area y a los espacios libres de
dominio y uso publico: la superficie limita con la autovia E-
7 con el Ferrocarril Lorca-Murcia, con la antigua CN-340 y
con las instalaciones de El Pozo alimentacion; dado que
el acceso existente a las actuales instalaciones no
garantiza la entrada/salida a todas las zonas y subzonas
previstas, la solucidn mas aceptable es la construccion de
una nueva rotonda en la CN-340, hoy Avda. de Antonio
Fuertes, (se adjunta Proyecto firmado por técnico
competente y visado por su Colegio, de dicho acceso),
que garantiza el acceso a las nuevas zonas de dominio y
uso publico, por lo que, ademas se considera de interés
publico.

La conexidn a la infraestructura general mediante
rotonda mencionada la asumira El Pozo alimentacién
S.A. en su totalidad.

Ademas se habilitaran accesos a todos los
espacios libres de dominio y uso publico.

En el Plan se respetan las condiciones de
edificacion obligatorias respecto a via férrea, autovia y
carretera nacional existentes.

Entidad Urbanistica de Conservacién

A los efectos de lo previsto en los articulos 68, 69 y
70 del Reglamento de Gestion Urbanistica, el propietario
de los terrenos quedara obligado a la conservacién de la
urbanizacion y el mantenimiento de las dotaciones e
instalaciones de los servicios publicos, estableciendo la
obligacion de incorporarse a la Entidad Urbanistica de
Conservacion a constituir en el mismo.

5. Zonificacion segun plan parcial

El area objeto del presente Plan Parcial se divide
en las zonas, que mas adelante se desarrollan, en
coherencia con la funcién o sus asignadas y acordes
con lo establecido en el anexo al Reglamento de
Planeamiento para el desarrollo y aplicacion de la Ley
del Suelo y del Plan General, asi como la Ley 1/2001,
del Suelo de la Region de Murcia.

El Plan Parcial comprende una unica parcela con
uso industrial presentando zonas para servicio de
interés publico y social y zona industrial.

4.1. Industrial y servicios

4.1.1. Industrial.

Comprende esta zona aquellos terrenos
destinados a recibir construcciones industriales,
almacenes, etc., que cumplan lo especificado en las
Ordenanzas del Plan Parcial.

Ocupa una superficie de 78.449,30 m?. Lo que
representa el 38.652% de la superficie total del Sector.

4.1.2. Zona de usos deportivos y sociales.

Ocupa igual una superficie de 10.190,73 m2., que
representa el 5,021% de la superficie total del sector.

El articulo 106, apdo. f).2 de la Ley 1/2001 del
Suelo de la Region de Murcia establece una reserva
minima del 5% de la superficie ordenada, por lo que
cumple con lo especificado en la Ley.

Atendiendo a las especiales circunstancias que
concurren en el presente Plan Parcial, la parcela se
cedera al Ayuntamiento en las condiciones sefaladas
en el apartado 4.6, cesiones obligatorias vy
Aprovechamiento suelo.

4.1.3. Zona verde privada

Ocupa una superficie de 10.473,42 m2. Que
representa el 5,160% de la superficie total del sector.

4.1.4. Viales y aparcamientos interiores

La red viaria interior del poligono esta compuesta
por una via perimetral de 10 m. de ancho que rodea
toda la parcela, siguiendo el perimetro delimitado por al
Avda. de Antonio Fuertes, el acceso a la autovia E-7, el
ferrocarril Murcia-Granada y la Rambla del Portazgo,
previéndose situar entre este perimetro y el limite
exterior de la parcela zonas de aparcamiento y espacios
verdes. Este vial comunicara con los viales actualmente
existentes en el Area SU-06-01-01 y con la Avda. de
Antonio Fuertes a través de una rotonda prevista a tal fin.
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Los viales iran rodeados por acera de 1,30 m. de 4.5, Tabla resumen de usos

anchura para la circulacién de peatones, estableciendo

una red peatonal que permite el acceso de los Zona Superficie %

viandantes a todo el sector. Ademas se verificara la Ley
5/95 de accesibilidad a personas minusvalidas en
todos los viales del sector.

La superficie total dedicada a viales privados es
de 21.968,18 m?, lo que representa un 10,824 % de la
superficie total.

Los aparcamientos se localizaran distribuidos por
toda la parcela, ademas existiran otras zonas de
aparcamiento junto a los viales, segun se indica en
planos.

La superficie total dedicada a aparcamientos es
de 25.466,75 m?, lo que representa un 12,547 % de la
superficie total.

Del total de las plazas de aparcamiento se
reservara un 2% para usuarios minusvalidos segun lo
prescrito.

Dada las caracteristicas de la ordenacion (parcela
y propiedad unicas, anexa a una gran industria para
ampliacion de sus instalaciones), la gran mayoria de
los aparcamientos quedan en el interior de la parcela
reservados para el uso de los trabajadores del sector,
ademas de los vinculados al resto de la actividad
industrial.

4.2. Sistema local (E.D.A.R.I.)

En los terrenos del sistema local se reservan
25.664,71 m? | lo que representa un 12,645% de la
superficie total, para instalacion de la estacidon
depuradora de aguas residuales de la zona industrial.

El resto de la superficie del sistema local se
destina a zona verde publica y aparcamientos publicos.

4.3. Zona verde publica

Corresponde a esta zona a aquellos terrenos
destinados a jardines de uso publico, de acuerdo a lo
especificado en la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de
Murcia, y al Convenio firmado con el Excmo.
Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

Existen dos zonas verdes de dominio publico, una
de ellas se asienta en el nucleo principal de
ordenacion, en paralelo a la via del tren, cumpliendo
con el objetivo de barrera vegetal. La otra se asienta en
los terrenos del sistema local.

Ocupa una superficie total de 22.449,083 m?2,
equivalente al 11,061% de la superficie total del sector.

4.4. Viales publicos

La superficie de viales de cesion para uso publico
sera de 8.302,00 m?, lo que representa un 4,09 %.

En cuanto al sistema local, el acceso se realizara
a través de los caminos actualmente existentes.

En cuanto al acceso a los sistemas de espacios
libres de dominio y uso publico, se mejoraran los viales
existentes que en parte se cederan para uso publico,
segun se aprecia en la documentacién grafica de este
proyecto.
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Sistemas de espacios libres de dominio y uso publico  30.751,03m.2  15,151%
Zonaverde  22.449,03 m2 11,061%
Cesion de viales 8.302,00 m.2 4,090%
Parcela industrial y servicios 172.213,09 m2  84,849%
Zona industrial ~ 78.449,30 m2 38,652%
Servicios de usos deportivo y social 10.190,73 m.2 5,021%
Red viaria y aparcamiento 4743493m2  23371%
Viales  21.968,18 m.2 10,824%
Aparcamientos  25.466,75 m.2 12,547%
Servicios infraestructura 25.664,71 m2 12,645%
Zona depuradora
Otras zonas 10.473,42 m2 5,160%
Zona verde particular
Total superficie del plan 202.964,12 m.2 100%
7. Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial.
Sector Urbanizable Industrial, Avenida Antonio

Fuertes, Alhama de Murcia

7.1. Generalidades

7.1.1. Normativa

Las presentes Ordenanzas se redactan teniendo en
cuenta las determinaciones de obligado cumplimiento,
contenida en las siguientes Normativas Urbanisticas:

- Texto Refundido de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana.

- Normas de la zona décima industrial
programada del Plan General de Ordenacion Urbana
del T.M. - de Alhama de Murcia, Modificacion 14R.

- Normas Complementarias y Subsidiarias provinciales
de Murcia, aprobadas por Resolucion de 3 Noviembre de 1.981
de la Consejeria de Ordenacion del Territorio, Urbanismo,
Obras Publicas y Medio Ambiente, del Consejo Regional de
Murcia, 1 (publicadas en el B.O.E. de 12 de noviembre de 1981),
atendiendo a su caracter «complementario».

- Ley 1/2001 de 24 de Abril, del Suelo de la Regidén
de Murcia.

- Modificacion de la Ley 1/2001 de 24 de Abril, Ley
2/2002.

Se consideraran, asi mismo:

- Las recomendaciones de las «circulares de
urbanismo» de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo, Obras Publicas y Medio Ambiente
del Consejo Regional de Murcia (hoy Comunidad
Autonoma de la Region de Murcia).

- Las Ordenanzas Municipales del Excmo.
Ayuntamiento de Alhama de Murcia

El grado de desarrollo de las presentes
Ordenanzas es el preceptuado en el articulo 61 del
Reglamento de Planeamiento.

7.1.2. Ambito de aplicacion

Las presentes Ordenanzas son de Aplicacién a la
Zona Décima subzona 03, area 1 del Plan General de
Ordenacién Urbana del T.M. de Alhama de Murcia.
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Regularan todo tipo de actividad constructora y de
edificacion, asi como el uso de ellas y los espacios
publicos o privados comprendidos dentro de los limites
establecidos por la documentacion grafica del Plan
Parcial.

7.1.3. Vigencia

Su entrada en vigor se producira al dia siguiente
de la publicacion, de su aprobacion definitiva, en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia.

Su vigencia serd indefinida segun establece la Ley
del Suelo.

Seran revisadas si resultan afectadas por alguna
figura de Planeamiento de ambito municipal o de
superior rango.

7.1.4. Parcelacion

No se define ningun tipo de parcelacion en
planos, ya que todos los terrenos afectados por el Plan
pertenecen a sociedad mercantil que promueve el
mismo y seran todos ellos para su uso propio, en una
sola parcela (ademas del subsector local depuradora).

Se consideran como indivisibles las parcelas
resultantes que definan cada una de las areas del
presente Plan Parcial

7.1.5. Desarrollo

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se
prevé que podran ser utilizadas las siguientes figuras
de planeamiento:

a) Proyecto de Urbanizacion

El presente Plan Parcial se desarrollara con un
Proyecto de Urbanizacion a redactar de acuerdo con los
articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento y el
articulo 159 de la Ley de Suelo de la Regién de Murcia,
cumpliendo las determinaciones del P.G.O.U. de
Alhama.

Previamente a la edificacion debera estar
aprobado el Proyecto de Urbanizacion, que contemplara
al menos, las siguientes obras:

- Ejecucion de las vias publicas, incluida la
pavimentacion de calzadas y aceras, sefalizacién y
jardineria.

- Ejecucién de los servicios:

- Abastecimiento de agua potable, incluida su
captacion vy distribucién, asi como las instalaciones de
riego y los hidrantes contra incendios.

- Saneamiento, incluidas las conducciones y
colectores de evacuacion, los sumideros para la
recogida de aguas pluviales y las instalaciones de
depuracion.

- Suministro de energia eléctrica, incluidas las
instalaciones de conduccion, transformacion, distribucién
y alumbrado publico.

Las cometidas de las industrias a la red de
alcantarillado se efectuaran siempre a un pozo de
registro, de modo que su cota de vertido esté como
minimo treinta centimetros (30 cm) por encima de la
solera del pozo de mismo, en todo caso y al objeto de
controlar los vertidos ala red publica en el o interior de

la parcela y previo al entronque se dispondra de una
arqueta registrable.

b) Estudios de Detalle

Podran redactarse de acuerdo con los articulos 65
y 66 del Reglamento de Planeamiento para adaptar o
reajustar alineaciones y rasantes sefaladas en el Plan
Parcial o bien para ordenar los voliumenes de acuerdo
con las especificaciones del mismo y completar, en su
caso, la red de comunicaciones con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar
acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de
alineaciones y rasantes del Plan Parcial no se podra
reducir la anchura del espacio destinado a viales ni las
superficies destinadas a espacios libres. En ningun
caso la adaptacion o reajuste del sefalamiento de
alineaciones podra originar aumento de volumen al
aplicar las Ordenanzas al resultado de la adaptacion o
reajuste realizado.

La ordenacion de volumenes no podra suponer
aumento de ocupacidon del suelo ni de las alturas
maximas y de los volumenes edificables previstos en el
Plan ni alterar el uso exclusivo o predominante
asignado por aquél. Se respetaran en todo caso las
determinaciones del Planeamiento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del
Planeamiento superior que no estuvieran previamente
establecidas en los mismos.

En ningun caso podran ocasionar perjuicio ni
alterar las condiciones de edificacion de los predios o
colindantes.

c¢) Modificaciones

La modificacion del presente Plan Parcial o los
proyectos que lo desarrollen se atendra a las mismas
disposiciones enunciadas para su formulacion.

d) Licencia y obras

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro
de los limites del presente Plan Parcial habra de
obtenerse licencia municipal con arreglo a las normas
vigentes actualmente en el municipio. Toda clase de
construcciones se haran bajo la direccion de los
técnicos facultativos correspondientes y con los
requisitos generales y municipales que a tal efecto
rigen.

7.2. Régimen urbanistico

Se distinguen las siguientes Zonas de Normativa
o0 Homogénea:

I. Industrial y de servicios

I.1. Zonas verdes

I.2. Viales

I.3. Servicio de infraestructuras

7.3. Normas de edificacion

7.3.1 Normas generales

Parcela minima

El objeto del Plan es la constitucion de una
parcela unica que incluira
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I. Industrial y de servicios, segun figura en los
Planos de Ordenacion del Plan Parcial.

I.1. Zonas verdes

I.2. Viales

I.3. Servicio de infraestructuras

Segregacion de parcelas

Las parcelas resultantes del presente Plan Parcial
se consideraran indivisibles.

En caso se plantearse una reordenacion del Plan
Parcial para redefinir una actuacion sistematica de
suelo industrial, sera de aplicacion lo establecido en el
apartado 4.6, Cesiones obligatorias y aprovechamiento
suelo.

Parcela edificable

La que cumple la condicion de parcela minima y
cuente con los siguientes servicios urbanisticos
minimos:

- Acceso rodado

- Pavimentacion de calzadas

- Encintado de aceras

- Alumbrado publico

- Suministro de energia eléctrica

- Abastecimiento de agua potable

- Evacuacioén de aguas residuales

- Depuracion de residuales en su caso

Separaciones

Al tratarse de una sola parcela, no se exige ningun
tipo de separacion dentro de la zona dedicada a
industria.

En todo caso se respetaran las separaciones
minimas establecidas por la Demarcacion de
Carreteras del Estado para la autovia E15 y la travesia
de la N 340.2, y las establecidas por RENFE respecto a
la linea del ferrocarril.

Altura maxima

La altura maxima sera de 2 plantas y 12 metros,
salvo edificaciones de una altura mayor donde se
justifique adecuadamente que es necesario para una o
instalacion especifica por los procesos industriales a
desarrollar.

Edificacion complementaria

Se entiende asi todas las construcciones
necesarias para el adecuado funcionamiento de la
industria tales como viviendas, vestuarios, servicios
médicos, comedores y todos los servicios auxiliares
exigidos por la normativa vigente.

Se admiten todas estas edificaciones para usos
complementarios de la industria, en situacién adosada
o aislada, con la siguiente condicidn:

En todo caso, altura maxima de dos (2) plantas/
equivalente a siete metros (7 m.).

Espacios perimetrales

Son los espacios libres restantes de la parcela
una vez deducida la ocupacién de las naves vy
edificacion complementaria y que podran destinarse a
los siguientes usos:

a) Plantaciones de arbustos y arboles
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b) Aparcamiento de vehiculos, que podran
cubrirse pero no cerrarse

¢) Almacenaje no permanente de productos

d) Muelles de carga y descarga

Alineaciones y rasantes

Son las grafiadas en los Planos de Ordenacion y
las futuras que apruebe el Ayuntamiento.

Sétanos y semisotanos

Se entiende por sétano la totalidad o parte de una
planta cuyo techo se encuentra a nivel igual o inferior a
la rasante del terreno; se entiende por semisétano la
totalidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra
a una altura maxima de un (1 m) metro sobre la rasante
de la acera o, de no existir ésta sobre cualquier punto
del terreno en contacto con la edificacion. Si la cara
inferior del forjado techo supera esta altura maxima de
un (1 m) metro, computara a todos los efectos como
una planta mas.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen
debidamente de acuerdo con las necesidades. Se
podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos
de ventilaciéon tengan una superficie no menor de 1/8 de
la superficie util del local.

Se permiten soétanos cuando se justifiquen
debidamente. Queda prohibido utilizar los soétanos
como locales de trabajo.

En ningun caso se permitiran viviendas en
sotanos ni en semisoétanos, no computando a efectos
de edificabilidad maxima, aunque si tendran que
respetar los retranqueos minimos establecidos para
cada tipo de edificacion.

Entreplantas

Se computaran a todos los efectos como una
planta mas.

Conductos y galerias de instalaciones

Los conductos y galerias de instalaciones no
computaran como superficie edificable, pero en ningun
caso se admitira la ubicacién en ellos de puestos de
trabajo ni instalacion de maquinaria o almacenamiento
de productos ajenos al conducto o galeria.

Ocupacion

Se define como ocupacion del suelo la resultante
de la proyeccion en planta de la superficie cubierta del
edificio, sin contar aleras ni cornisas. Los
aparcamientos cubiertos no computan ocupacion.

Edificabilidad

Se prevé como edificabilidad los siguientes:

- Zona industrial 1,435 m.2/m.2 sobre parcela neta

Cerca tipo

Las alineaciones de la parcela se materializaran
mediante cercas, excepto en los accesos.

No podran tener una altura superior a dos metros
cincuenta centimetros (2,50 m.) sobre la rasante del
terreno.

Cuando los accidentes del terreno acusen una
diferencia superior a un metro (1 m.) entre los puntos
extremos del cerramiento debera escalonarse en los
tramos necesarios para no sobrepasar este limite.
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La construccidon del cerramiento comun a dos
parcelas correra por cuenta de la industria que primero
se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda a la
construccion de edificio alguno.

7.3.2. Condiciones higiénicas

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de
salubridad e higiene que estén reglamentariamente en
vigor para cada uno de los usos permitidos y, en particular:

- Real decreto 486/1997, de 14 de Abril, por el que
se establecen las disposiciones minimas de seguridad
y salud en los lugares de trabajo (BOE) 23-04-97) y
demas disposiciones complementarias.

- ElI Reglamento de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 30-11-61 (Decreto
2.114/61).

- El Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces
y demas disposiciones complementarias.

Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se
instalen en el Poligono se ajustaran a los valores
admitidos por la Ley 38/72 de 22 de Diciembre (B.O.E.
26-12-72) de proteccion del ambiente atmosférico y su
Reglamento aprobado por Decreto 833/75 de 6 de
Febrero (B.O.E. 22-4-75) para la contaminacion
atmosférica producida por las industrias.

Aguas residuales

Se ha previsto la construccion de una nueva
Estacion Depuradora  de Aguas Residuales
Industriales (E.D.A.R.l.), para el tratamiento de la
totalidad de las aguas residuales procedentes de la
actual Factoria y de la ampliacién que se prevé, para la
reutilizacidon del agua en riego en terrenos propiedad de
la Empresa.

Las condiciones de vertido previstas son las de la
Tabla Il del vigente Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico, para poder verter, en su caso, a cauce
publico.

Se han solicitado del Organismo de Cuenca las
pertinentes autorizaciones para su construccion y
vertido.

Nivel sonoro

Se limita en 60 decibelios medidos en el eje de
los viales publicos continuas a la parcela industrial que
se considere.

7.3.3. Condiciones constructivas

Se tendran en cuenta las diversas Normas
Basicas y Tecnolégicas de la  Edificacion,
especialmente en los:

- NBE-CA-88-Condiciones Acusticas en los
Edificios

- R.D. 2.059/81 de 10 de Abril, sobre Proteccion -
contra Incendios

Se atendera especialmente al cumplimiento de la
Norma Sismorresistente.

Instalaciones de Proteccién contra el fuego

Seran de uso obligatorio, como minimo, las
siguientes:

Las especificadas en el Real Decreto 786/2001,
que desarrolla el Reglamento de Seguridad contra
Incendios en los establecimientos Industriales.

7.3.4. Condiciones estéticas

Se prohibe el falseamiento de los materiales
empleados, los cuales presentaran su verdadero valor.

Los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, al
menos con revoco bien terminado, debiendo ofrecer
calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de
una calle quedaran obligadas a que todos sus
paramentos de fachada tengan la misma calidad de
disefo y acabado. Se entiende por paramentos de
fachada los visibles desde cualquier via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones
complementarias de las industrias deberan ofrecer un nivel
de acabado digno y que no desmerezca de la estética del
conjunto; para lo cual, estos elementos deberan tratarse de
la misma forma que la edificacion principal.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados
directamente sobre los paramentos exteriores. En todo
caso los rétulos se realizaran a base de materiales
inalterables frente a los agentes atmosféricos.

El Ayuntamiento podra sugerir que se introduzcan en
el proyecto las modificaciones que se consideren
necesarias, y en los edificios existentes o en construccion
las pertinentes para el mejor ornato publico.

Los propietarios de terrenos, edificaciones y
carteles o rétulos deberan mantenerlos en condiciones
de seguridad, salubridad y ornato publico.

El Ayuntamiento y en su caso, los demas
Organismos competentes ordenaran, de oficio o a
instancia de cualquier interesado, la ejecucién de las
obras necesarias para conservar aquellas condiciones.

7.4. Normas particulares

7.4.1. Norma particular de la zona i.1-industrial

Definicion

Esta formada por las areas previstas para este
uso grafiadas en los planos de Ordenacion.

Tipo de edificacion

Sera el de construcciones de tipo industrial y
limitada por:

- Altura maxima: 12 m (dos plantas)

Se permitira una altura mayor para aquellas
instalaciones donde se justifique expresamente la
adecuacion entre las instalaciones proyectadas y la
altura pretendida.

- Aparcamientos interiores

Minimo | plaza cada 100 m.2 construidos

Usos

- Viviendas :

No permitidas, salvo necesidad justificada
inherente a la propia actividad industrial.

- Comercio :

Vinculado a las propias instalaciones industriales,
estableciéndose ordenanzas especificas para las
parcelas de tolerancia comercial
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- Oficinas y despachos :

Vinculados a las propias instalaciones

- Aimacenes :

Sin limitacion salvo actividades clasificadas como
altamente contaminantes o peligrosas

- Garajes y estacionamiento :

Vinculados a las propias instalaciones

- Industrial :

- Sin limitacion, salvo actividades clasificadas
como altamente contaminantes o peligrosas como
almacenamiento de productos radioactivos, etc.

Condiciones de edificacion

(Que en su caso deberan cumplirse en los
Estudios de Detalle)

- Ocupacion maxima sobre parcela neta: 100 %

- Altura maxima :

Edificio industrial: 12 m, 2 plantas

Edificio complementario y otros usos permitidos:
10 m. 2 plantas

Elementos de sefalizacion y publicidad: sin
limitacion de altura

Se permitira sobrepasar la altura maxima
permitida cuando se justifique la necesidad técnica por
los procesos industriales a desarrollar.

Se respetaran los retranqueos exigidos por la
Demarcacion de Carreteras del Estado para la N-340.2 y
la Autovia E15, y los exigidos por RENFE para la linea
de ferrocarril.

- Edificabilidad maxima sobre parcela neta: 1,435
m.2/mz2.

Los espacios libres se ocuparan para
plantaciones de arbustos y arboles, aparcamiento de
vehiculos que podran cubrirse pero no cerrarse y
almacenaje no permanente de productos.

7.4.2 norma particular de la zona i.2 usos
deportivos y sociales.

Definicion

Esta definida por la zona prevista de uso deportivo
y social grafiada en los planos de Ordenacion.

Tipo de Edificacion

El tipo de edificacion para esta zona sera el de
bloques de dos plantas con las siguientes
caracteristicas:

- Separacion a fachada. 5 m

- Minima altura entre plantas. 2,60 m

Edificabilidad

La edificabilidad correspondiente a esta zona es
de 0,70 m*/m.”y 3,5 m*/m“, sobre parcela neta.

Altura edificacion

La altura maxima de edificacion sera de dos
plantas u ocho metros, medida desde el baricentro de
la planta construida hasta la cara inferior del ultimo
forjado.

Podran sobrepasar esta altura maxima las
cubiertas cuando el espacio comprendido entre ellos y
el ultimo forjado no sea habitable, chimeneas, cajas de
escalera, etc.. La altura maxima de estos elementos no
sobrepasara los 2,00 m.
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Usos permitidos

Exclusivamente para usos dotacionales publicos,
sociales y deportivos. En tanto se produzca la cesion de
esta parcela a favor del Ayuntamiento, se admitiran los
usos provisionales de zona verde privada, deportiva y
aparcamientos, que podran cubrirse pero no cerrarse .

7.4.3. Norma particular del sistema local -
E.D.ARL.L

Definicion:

Esta definida por el area prevista para el Sistema
local de Estaciéon Depuradora de Aguas Residuales
Industriales (E.D.A.R.l.), grafiada en los planos de
ordenacion.

Tipo de edificacion:

Edificacion aislada.

Usos:

Exclusivamente servicios de infraestructura de la
industria para la depuracion de aguas residuales
industriales e instalaciones y servicios
complementarios.

Condiciones de edificacion:

Ocupacion maxima sobre parcela neta:

- Edificacion: 5%

- Infraestructuras: 50 %

Altura maxima:

- Edificacion: 7 m., dos plantas.
- Infraestructuras: 10m
Retranqueos:

- Edificacion: 5m.

- Infraestructuras: 0om.

Cerramientos:
- Se establece la obligacion del cierre de la parcela
con cerca tipo

7.4.4. Disposicion final.

Estas Ordenanzas Reguladoras entraran en vigor
en el momento de la Aprobacion Definitiva del Plan
Parcial.

Alhama de Murcia

245 Construccion de vivienda unifamiliar.

De conoformidad con lo dispuesto en el articulo 86
de la Ley 1/2001, de 24 de abril del Suelo de la Regién
de Murcia, y demas normas urbanisticas de aplicacion,
se somete a informacidn publica la solicitud presentada
en este Ayuntamiento, relativa al expediente que se
relaciona a continuacion:

Expediente numero 7.120/02. Construccion de una
vivienda unifamiliar en SNU, Partido de El Ral, sitio de
La Calavera, de este término municipal, promovido por
don Juan Martinez Garcia, con NIF n.? 77.517.369-D.

El citado expediente estara expuesto al publico
durante el plazo de 20 dias habiles, para que puedan
formularse las alegaciones que se estimen



