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Normas Urbanisticas
Capitulo 1. Disposiciones de caracter general

Articulo 1. 1. Objeto, naturaleza y caracteristicas.

Objeto y fundamento. El objeto de las presentes
Normas Subsidiarias de Planeamiento Municipal es la
Ordenacion Urbanistica del territorio del término, esta-
bleciendo los regimenes juridicos correspondientes a
cada clase y categoria del mismo, delimitando las fa-
cultades urbanisticas propias de derecho de la propie-
dad del suelo y especificando los deberes que condi-
cionan la efectividad y ejercicio de dichas facultades.

Revision y adaptacién. Las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento, como revisién del
planeamiento precedente, constituyen una nueva orde-
nacion urbanistica del territorio municipal, y a la vez dan
cumplimiento a mandato legal de adaptacion del
Planeamiento Municipal a lo dispuesto en la legislacion
urbanistica vigente en la Regién de Murcia.

Caracteristicas. Estas Normas Subsidiarias de
Planeamiento tienen las siguientes caracteristicas:

A. Son una ordenacion integral del territorio de am-
bito municipal.

B. Son originarias, no derivadas o dependientes.
So6lo en el caso de que se apruebe una figura de
planeamiento supramunicipal que las afecten o modifi-
quen, estas Normas deberan acomodarse a sus deter-
minaciones.

C. Son inmediatamente ejecutivas.
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D. Son la figura de Planeamiento més adecuada a
las actuales caracteristicas del término municipal, tal y
como queda patente en la memoria justificativa.

E. En el Ambito de suelo no urbanizable tienen el
caracter de instrumento de Planeamiento referido al
medio fisico natural.

Articulo 1. 2. Ambito de aplicacion.

Las presentes Normas  Subsidiarias de
Planeamiento son de aplicacion en la totalidad del tér-
mino municipal.

Articulo 1. 3. Vigencia

Las presentes Normas  Subsidiarias de
Planeamiento entraran en vigor tras la publicacion en el
«Boletin Oficial de la Region de Murcia» del acuerdo de
su aprobacion definitiva por el Organismo competente.
Su vigencia seréa indefinida en tanto no se apruebe defi-
nitivamente una revision de las mismas, sin perjuicio
de sus eventuales modificaciones puntuales o de la
suspension total o parcial de su vigencia.

Articulo 1. 4. Efectos

Estas Normas Subsidiarias, asi como los Planes
y Proyectos que las desarrollan, una vez publicado el
acuerdo de su aprobacion definitiva, seran publicos,
obligatorios y ejecutivos.

Publicidad. Cualquier ciudadano tendra derecho a
consultar en el Ayuntamiento toda la documentacion de
las Normas Subsidiarias y los Planes y Proyectos que
las desarrollen, asi como a solicitar por escrito infor-
macion del régimen aplicable a una finca.

Obligatoriedad. Las Normas Subsidiarias y los
Planes y Proyectos que las desarrollen obligan o vincu-
lan por igual a cualquier persona fisica o juridica, publi-
ca o privada, al cumplimiento estricto de sus términos y
determinaciones. Cumplimiento que sera exigible por
cualquiera, mediante el ejercicio de la accién publica.

Ejecutividad. Las Normas Subsidiarias seran inme-
diatamente ejecutivas una vez publicada su aprobacion
definitiva (Articulo 56 TRLS 76) Quedando declarados de
utilidad publica las obras en él prevista a los fines de ex-
propiacion o imposicion de servidumbres, la necesidad
de ocupacion de los terrenos y edificios correspondien-
tes que sean destinados por las Normas Subsidiarias al
establecimiento de viales y servicios publicos o a la
construccion de templos, mercados, centros culturales,
asistenciales, sanitarios, zonas verdes, parques, jardi-
nes publicos, zonas deportivas y otros analogos con fi-
nes no lucrativos, asi como todas las superficies nece-
sarias de influencia de las obras previstas, para
asegurar el pleno valor y rendimiento de estas.

Articulo 1. 5. Revisiéon, modificacién y suspension

1. 5. 1. Consideracién periédica de la necesidad
de revision o modificacion puntual.

Procedera la revision de las presentes Normas
Subsidiarias de Planeamiento cuando se hayan de
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adoptar nuevos criterios que afecten a la estructura ge-
neral organica del territorio municipal, o cuando se
planteen variaciones sustanciales de sus elementos o
determinaciones estructurales, pudiendo el Ayunta-
miento acordar la iniciacion de la revision o la modifica-
cion puntual de las mismas.

1. 5. 2. Revisién a causa del planeamiento superior.

Cuando se produzca la aprobacién de un instru-
mento de Ordenacién Territorial que afecte total o par-
cialmente al territorio municipal se procedera a la modi-
ficacion de las determinaciones de estas Normas
Subsidiarias para adaptarse a las previsiones de dicho
instrumento de ordenacion.

1. 5. 3. Supuestos generales de revision.

Sin perjuicio de los supuestos considerados en
las normas precedentes procederd la revision de las
Normas Subsidiarias siempre que se hayan de adoptar
nuevos criterios de que afecten a la estructura general
orgéanica del territorio municipal, o cuando se planteen
variaciones sustanciales de sus elementos o determi-
naciones estructurales. Se entendera que esto ocurre
en cualquiera de los siguientes casos:

A. Eleccién de un modelo territorial o estructura ge-
neral distinto del previsto en estas Normas.

B. Aparicién de circunstancias exdégenas sobreve-
nidas, de caracter demografico o econémico, que inci-
den sustancialmente sobre la ordenacién prevista en
estas Normas.

C. Previsible agotamiento de la capacidad de
asentamiento descrita en estas Normas.

1. 5. 4. Iniciacion de la revision.

En cualquier caso, para proceder a la iniciacion de
la revision de estas Normas Subsidiarias sobre la base
de los supuestos anteriores, serd imprescindible que
se acuerde expresamente por el Pleno Municipal, por
mayoria absoluta, sin perjuicio de lo dispuesto en el Arti-
culo 45 y sucesivos del TRLS76.

1. 5. 5. Modificaciones puntuales.

Se consideraran modificaciones puntuales de las
presentes Normas Subsidiarias las variaciones o alte-
raciones de algun elemento de las mismas que no
afecte a la estructura general del territorio municipal ni a
los elementos o determinaciones estructurantes. Cuan-
do se produzca alguno de los supuestos descritos en la
norma 1. 5. 3. procedera la revision anticipada.

- No se consideraran modificaciones de la Normas:

1. Las alteraciones que puedan resultar del mar-
gen de concrecion que la Ley y las propias Normas
Subsidiarias reservan al planeamiento de desarrollo,
segun lo especificado en estas Normas para cada cla-
se de suelo.

2. La aprobacién, en su caso, de ordenanzas mu-
nicipales para el desarrollo o aclaracién de aspectos
determinados por las Normas, se encuentren o no pre-
vistos en ellas.
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Toda modificacién se producira con el grado de
definicion documental correspondiente al planeamiento
general. Cualquiera que sea la magnitud y trascenden-
cia de la modificacion, debera estar justificado median-
te un estudio de su incidencia sobre las previsiones y
determinaciones contenidas en las Normas Subsidia-
rias, asi como sobre la posibilidad de proceder a las
mismas sin necesidad de revisar estas.

1. 5. 6. Suspension del Planeamiento.

Cuando concurran circunstancias especiales, pre-
vios los tramites oportunos, se podra suspender la vi-
gencia de las presentes Normas Subsidiarias en la for-
ma, plazos y efectos sefialados en el Articulo 51
TRLS76, y el Articulo 163 del Reglamento de
Planeamiento y concordantes, en todo o en parte de su
ambito para acordar su revision.

Articulo 1. 6. Afecciones, normativa complementaria.

En todo lo regulado por estas Normas Urbanisti-
cas, se aplicara la normativa vigente en materia de ur-
banismo, tanto de caracter basico como supletorio,
constituida por:

De rango legal formal:

- LEY 6/98, DE 13 DE ABRIL, SOBRE EL REGIMEN
DEL SUELO Y VALORACIONES, (LS/98)

- TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGI-
MEN DE SUELO Y ORDENACION URBANA, de 26 de
Junio de 1. 992. En aquellos preceptos declarados vi-
gentes por la Disposicion Derogatoria de la LS/98.

Derecho de aplicacion supletoria:

- La parte vigente (y efectivamente aplicable) del
TEXTO REFUNDIDO DE LA LEY SOBRE REGIMEN DE
SUELO Y ORDENACION URBANA, de 9 de abril de 1.
976 (TRLS/76)

- Los Reales Decretos Leyes 3/1980, de 14 de
Marzo (RCL 1. 980, 613), sobre promocién del suelo y
agilizacion de la gestion urbanistica, y 16/1. 981, de 16
de octubre (RCL 1. 981,2519), sobre adaptacién de los
Planes de Ordenacion Urbana.

De rango reglamentario:

Todos los Reglamentos de desarrollo dictados
durante el periodo de vigencia del TRLS/76 o subsis-
tentes en éste.

Derecho autonémico:

- Ley 12/1. 986, de 20 de diciembre de Medidas de
Proteccion de la Legalidad Urbanistica.

- Ley 4/1. 992, de 30 de Julio de Ordenacién y Pro-
teccion del Territorio.

- Ley 10/1. 995, de 24 de Abril, de modificacién de
atribuciones de los 6rganos de la Comunidad Auténo-
ma en materia de Urbanismo.

Articulo 1. 7. Contenido documental.

Contenido Documental. Las presentes Normas
Subsidiarias constan de los siguientes documentos:

1. Informacién, Andlisis y Diagndstico Urbanistico.
2. Memoria Justificativa.

3. Planos de Informacién.

4. Planos de Ordenacion.

Como documento complementario de estas Nor-
mas Subsidiarias de Planeamiento, se presenta un
Catalogo de Elementos de Proteccién Especial.

Articulo 1. 8. Normas de interpretacion.

Las determinaciones de las presentes Normas
Subsidiarias se interpretaran con base en los criterios,
que partiendo del sentido propio de sus palabras y defi-
niciones, y en relacion con el contexto y los anteceden-
tes tengan en cuenta principalmente su espiritu y finali-
dad, asi como la realidad del momento en que se han
de aplicar.

En caso de discordancia o imprecision de conteni-
do de los diversos documentos que componen las Nor-
mas se tendran en cuenta los siguientes criterios:

La memoria justificativa sefiala los objetivos gene-
rales de la ordenacién, expresa y justifica los criterios
basicos que han conducido a la adopcién de las distin-
tas determinaciones.

Es el instrumento basico para la interpretacion del
plan en su conjunto y/o supletoriamente para resolver
los conflictos entre otras determinaciones.

El Plano de Clasificaciéon de Suelo y Estructura
General del Territorio a escala 1:5. 000 expresa el mo-
delo resultante de la ordenacion establecida.

Sirve, pues, de referencia para discernir en caso
de duda aquellas propuestas de modificaciones de las
Normas que pudieran implicar revisiéon de las mismas,
conforme a los Articulos 1. 5. 2 y 1. 5. 5 de estas Nor-
mas.

Capitulo 2. Régimen urbanistico del suelo

Articulo 2. 1. Clasificacién del suelo.

En virtud de la legislacion las Normas Subsidia-
rias regulan el ejercicio de las facultades del derecho
de propiedad con arreglo a la clasificacién urbanistica
que las mismas establecen para los predios.

Las presentes Normas Subsidiarias clasifican el
suelo del término municipal en Urbano, Suelo
Urbanizable y No Urbanizable, segtn la delimitacién de-
finida en los planos de clasificacién y ordenaciéon de
este documento.

Esta clasificacion constituye la division basica del
suelo a efectos urbanisticos y determina los regimenes
especificos de aprovechamiento y gestion que les son
de aplicacién segln se detalla en las normas particula-
res que les corresponda.

Segun la realidad consolidada y el destino previsto
por las Normas se distinguen los siguientes:

A. El Suelo Urbano comprende las areas ya trans-
formadas por el desarrollo urbano y aquellas otras que,
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por ejecucion de las Normas Subsidiarias lleguen a ad-
quirir tal situacion.

Las Normas distinguen las siguientes areas de
Suelo Urbano:

Areas plenamente ordenadas .
Areas de Extension.
Areas sometidas a usos especiales.

Dentro del suelo urbano se establece una catego-
ria, Nacleos Rurales (SU- NR), para aquellos
asentamientos urbanos en entornos de marcado carac-
ter rural.

B. El Suelo No Urbanizable es aquel que las Nor-
mas mantienen ajeno a cualquier destino urbano en fa-
vor de su valor agropecuario, forestal o natural.

Las Normas Subsidiarias distinguen dos catego-
rias de Suelo No Urbanizable en funcién del grado de
proteccién que los preserva de usos urbanos:

Suelo No Urbanizable Especialmente Protegido
(SNUEP)

Suelo No Urbanizable Protegido (SNUP)

Su delimitacién queda fijada en el plano de clasifi-
cacion del suelo del término municipal y su régimen
particular se recoge en el Capitulo 8 de estas Normas
Subsidiarias.

C. El Suelo Urbanizable por exclusién se tratara de
los suelos que no tengan la condicion de urbano o no
urbanizable, comprende las areas que por ejecucion y
desarrollo de las Normas Subsidiarias pueden ser edi-
ficadas. Previamente deben ser aprobado los corres-
pondiente Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacion, y eje-
cutadas las obras de urbanizacion previstas.

Articulo 2. 2. Calificaciéon de suelo.

1. Las parcelas o fincas pertenecientes a las distin-
tas clases de suelo se califican mediante la asignacion
de usos globales o pormenorizados. Se entiende por
uso global el predominante de un area, y por uso porme-
norizado el detallado y preciso para una zona o parcela.

2. En Suelo No Urbanizable se regulan los usos
caracteristicos para cada categoria.

Se consideran los siguientes usos caracteristicos:
- Agropecuario.

- Actividades extractivas.

- El Ocio ligado al medio natural.

3. En Suelo Urbanizable las Normas asignan los
usos caracteristicos a cada sector, que deberan
pormenorizarse por el Plan Parcial correspondiente.

4. En Suelo Urbano las Normas pormenorizan el
uso de cada predio, estableciendo los siguientes usos
pormenorizados:

- Residencial.
- Terciario.
- Aparcamiento.
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- Dotaciones y Servicios publicos.
- Espacios Libres.
- Viario y comunicaciones.

Articulo 2. 3. Sistemas.

Constituyen sistemas, los elementos fundamenta-
les de la ordenacion del territorio al servicio de diferentes
ambitos, conforme al modelo de desarrollo establecido
por las Normas Subsidiarias. Se distinguen dos tipos:

- Sistemas Generales. Elementos fundamentales
dentro de la ordenacion general del municipio.

- Sistemas Locales. Elementos fundamentales
dentro de la ordenacion de un area concreta.

Los Sistemas ya sean Generales o Locales, seran
siempre de titularidad y dominio publicos.

Articulo 2. 4. Construcciones e instalaciones de
caracter provisional.

Con independencia de la clasificacion de suelo
podran ejecutarse en el término municipal, aquellas
obras de caracter provisional (Articulo 17 LS/98), que ha-
bran de demolerse cuando asi lo acordase el Ayunta-
miento, sin derecho a indemnizacién, en las condicio-
nes previstas en el citado articulo, y en los
concordantes del Reglamento de Gestion Urbanistica.

En el Suelo No Urbanizable estas obras exigiran
previo a la concesién de la correspondiente licencia
municipal la autorizaciéon de la Consejo Asesor Regio-
nal de Urbanismo de Murcia.

Articulo 2. 5. Incidencia de las normas sobre las
edificaciones existentes.

En el Suelo Urbano y Urbanizable, por compara-
cion entre las condiciones normativas y la realidad exis-
tente, se conservan las edificaciones e instalaciones
existentes en la fecha de aprobacion de las Normas
Subsidiarias.

En todos casos estas construcciones e instalacio-
nes, hayan sido o no declaradas de interés social o uti-
lidad publica, quedaran afectadas a distintos tipos posi-
bles de actuaciones segun la situacion en que se
encuentren de entre las que se exponen a continuacion.

2. 5. 1. Edificaciones o instalaciones que se ajus-
ten a las condiciones de la presente normativa.

En estos supuestos; sera posible cualquier actua-
cion de ampliacion, reforma, consolidacion estructural y
rehabilitacién que debera solicitarse como licencia de
obras segln se detalle para cada clase de suelo, y en
especial para el Suelo No Urbanizable, por el procedi-
miento descrito en el Articulo 8. 2, en el curso de la cual
se verificard su adecuacion a las condiciones y limita-
ciones impuestas en estas Normas.

No se permitiran obra de reforma o ampliacién de
estas construcciones, en tanto se hayan adoptado pre-
via o simultdneamente las medidas exigibles para ga-
rantizar:
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- La seguridad de las personas y bienes.

- La salubridad del impacto de la instalacién y de
la actividad del medio.

- La integridad del dominio publico.

2. 5. 2. Edificaciones e instalaciones incluidas en
el Catalogo de Elementos Protegidos.

Las actuaciones sobre estos elementos se regu-
lardn complementariamente por las determinaciones
del Catédlogo de Elementos Protegidos, con la tramita-
cion que les corresponda segun la clase de suelo en
que se sitten.

En cualquier edificacion o elemento catalogado, por
constituir patrimonio cultural y legado histérico del muni-
cipio, se entendera el caracter de interés social para to-
das las obras que sobre ella puedan hacerse y ajustan-
dose a lo especificado en el Capitulo 7 de esta
Normativa y en las fichas del Catélogo de Bienes Prote-
gidos, complementario de estas Normas Subsidiarias.
Solo podran autorizarse usos adecuados a la naturaleza
de la instalacion y al medio en que se sitia y que no
sean contradictorios con los objetivos de la catalogacion.

En el Suelo No Urbanizable, el tramite para la au-
torizacién urbanistica de dichas obras sera el que con
caracter general se detalla en la Norma 8. 8. 3. para
las instalaciones declaradas de utilidad publica e inte-
rés social, con la salvedad de que en la documenta-
cion que se presente se incluird el proyecto completo
de las obras.

2. 5. 3. Edificaciones o instalaciones que queden
fuera de ordenacién, por no ajustarse a alguna de las
condiciones de la presente Normativa.

Los edificios o instalaciones erigidos con anterio-
ridad a la entrada en vigor de estas Normas cuya situa-
cion sea de disconforme con las determinaciones de
planeamiento se consideran fuera de ordenacion,
siempre que no se especifique otra determinacion al
respecto en la zona de ordenanza de Suelo Urbano en
que se incluyan.

En estos supuestos s6lo podran realizarse actua-
ciones destinadas a garantizar:

- La seguridad de personas y bienes.
- La salubridad, ornato y conservacion del inmueble.

- La correccion del impacto de la instalacion o de
la actividad del medio.

- La integridad del dominio publico.

Podran autorizarse obras, en las condiciones del
art. 60 del TRLS/76, siempre que se adopten previa o si-
multdneamente las medidas exigidas para garantizar
los cuatro conceptos mencionados en el parrafo ante-
rior, y en aquellas situadas sobre el suelo no
urbanizable, las que el Ayuntamiento o los Organos Ur-
banisticos competentes de la Comunidad Auténoma de
la Region de Murcia, puedan fijar en el tramite de autori-
zacion urbanistica y concesion de la licencia.

Asimismo, podran autorizarse aquellas obras en-
caminadas a subsanar las causas determinantes de
las situaciones de fuera de ordenacion. Todas las ac-
tuaciones que aqui se permiten se vinculan a este ulti-
mo extremo en aquellos casos que les afecte.

En ningln caso podran autorizarse obras de con-
solidacion en alguno de los supuestos siguientes:

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a
dotaciones o cuando el uso sea incompatible con la do-
tacion.

- Cuando el edificio ocupe suelos destinados a
viario o espacios libres publicos.

- Cuando alberguen usos cuyo impacto sea lesivo
para el medio ambiente o incumplan los umbrales de
emisién de contaminantes previstos en la legislacién
de materia de proteccion del medio ambiente, seguri-
dad y salubridad.

- Cuando esté prevista por la administracion su
demolicién o adquisicion en el plazo de 15 afios, o a las
que el Ayuntamiento decida extender esta considera-
cion con posterioridad a la aprobacién de estas Nor-
mas.

Esta consideracién se extiende automaticamente
a todas las actuaciones no amparadas por licencia u
orden de ejecucion que no se encuentren consolidadas
desde el punto de vista de la adopcion de medidas de
restauracion de la legalidad urbanistica infringida.

Articulo 2. 6. Regulacién de derechos y cargas de la
propiedad del suelo.

Los derechos y obligaciones de los propietarios
de los terrenos se regularan de modo diferenciado, de
acuerdo con la situacion en que dichos predios se en-
cuentran respecto a cada una de las clases de suelo y
la calificacion que resulta de la ordenacion establecida
por las Normas Subsidiarias. Los derechos y obligacio-
nes que se derivan del conjunto de determinaciones de
las Normas respecto al predio de que se trate, se co-
rresponden con los enunciados de la LS/98; el cumpli-
miento de los derechos y obligaciones se efectuara
ajustandose a lo dispuesto en el Reglamento de Ges-
tion que desarrolla la Ley y con las especificaciones
que con relacion a ello contiene la presente normativa.

Capitulo 3. Desarrollo de las normas urbanisticas.

Articulo 3. 1. Condiciones generales para su
desarrollo.

3. 1. 1. La aplicacién de estas Normas se llevara a
cabo segun las determinaciones que se establecen en
las Normas Particulares (Caps. 8, 9, 10 y 11), para cada
clase de suelo, cuya delimitacién se define en los pla-
nos de Ordenacion.

3. 1. 2. En desatrrollo de lo establecido por las pre-
sentes Normas Subsidiarias y de los objetivos marca-
dos, el Ayuntamiento o la Administraciéon actuante en su
caso, podra proceder segun las distintas clases de
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suelo a la aplicacién de los procedimientos de gestion y
ejecucién asi como de los Planes y Proyectos que de-
sarrollan estas Normas Subsidiarias.

3. 1. 3. Los particulares podran colaborar en la for-
mulacién de los instrumentos de planeamiento precisos
para el desarrollo del contenido de estas Normas Subsi-
diarias asi como colaborar en la gestion o ejecucion tal y
como se sefiala en la legislacion vigente de aplicacion.

Articulo 3. 2. Tipos de planes y proyectos.
3. 2. 1. Objeto

La aplicacion de los siguientes planes y proyectos
tiene por objeto el desarrollo de actuaciones urbanisti-
cas concretas definidas para cada clase de suelo, en
las Normas Particulares o de actuaciones definidas
posteriormente por los procedimientos correspondien-
tes, siempre que no contradigan los objetivos de
Planeamiento de las Normas Subsidiarias, asi como la
representacion formal de los derechos de los particula-
res de acuerdo con lo definido por las mismas.

3. 2. 2. Tipos

Los recogidos por la legislacion sectorial vigente.
3. 2. 3. Contenido

Los regulados por la legislacion sectorial vigente.
3. 2. 4. Tramitacion

Las establecidas por la legislacién sectorial vigente.
3. 2. 5. Formulacion.

Segln los baremos marcados por la legislacién
sectorial vigente.

3. 2. 6. Garantias.

Las exigidas por estas normas subsidiarias o por
la legislacion sectorial vigente.

Articulo 3. 3. Condiciones de actuacion y ejecucion de
la normas subsidiarias.

3. 3. 1. Ambitos de actuacion.
A. Tipos de ambitos.

La ejecucion de las Normas Subsidiarias y de los
Planes que las desarrollan en Suelo Urbano o
Urbanizable, se realizara siempre por Unidades de Ac-
tuacion, salvo cuando se trate de la ejecucién de
infraestructuras territoriales o de la realizacion de actua-
ciones aisladas directas en Suelo Urbano.

B. Requisitos para la delimitacion.

La delimitaciéon de Unidades de Actuacion en Sue-
lo Urbano o Urbanizable, se realizara con los requisitos
determinados por la legislacién sectorial de aplicacion
vigente.

C. Formulacién.

La determinacion y delimitacién de Unidades de
Actuacion, podra iniciarse de oficio por el Ayuntamiento
0 a instancias de los particulares interesados, de acuer-
do al procedimiento dispuesto en la legislacion secto-
rial de aplicacion vigente.
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3. 3. 2. Determinacion del Sistema de Actuacion.

La actuacién sobre las Unidades de Actuacion se
realizara mediante cualquiera de los siguientes siste-
mas previstos por el ordenamiento juridico urbanistico,
asi como por los que puedan establecerse en el futuro,
a saber:

- Compensacion.

- Cooperacion.

- Expropiacion.

Las Unidades de Actuaciéon se desarrollaran por

el sistema de actuacion que se determine en el mo-
mento de su delimitacion.

La determinacién del sistema de actuaciéon, asi
como el cambio o sustituciéon de un sistema por otro,
se sujetara a los tramites establecidos en la legislacion
sectorial de aplicacion vigente. En todo caso debera
justificarse la viabilidad del sistema elegido y su reper-
cusion con un estudio econémico- financiero.

Los sistemas de actuacion podran ser sustituidos
de oficio o a peticién de los interesados, de forma moti-
vada.

El incumplimiento de las cargas y obligaciones de
los propietarios en los sistemas de actuacion, en los
supuestos previstos por la legislacion sectorial vigente,
podra dar lugar a la aplicacion de la expropiacion forzo-
sa, en los términos que se establecen en la Ley.

3. 3. 3. Cesiones Obligatorias

Los propietarios de suelo afectado por una actua-
cion urbanistica estan obligados a llevar a efecto las ce-
siones gratuitas de terrenos que la legislacion urbanis-
tica vigente, para cada uno de los tipos y categorias de
suelo en los términos que resulten de estas Normas
Subsidiarias y de cada uno de los Planes que las desa-
rrollan.

3. 3. 4. Costes de la Urbanizacioén

Los propietarios de terrenos afectados por una
actuacion urbanistica estaran obligados a sufragar que
se deriven de la actuacion urbanistica en modo y forma
gue establezca la legislacion vigente.

3. 3. 5. Conservacion de la Urbanizacion

Los propietarios de los terrenos comprendidos en
una Unidad quedaran sujetos a la obligacién de cos-
tear la conservacion de las obras de urbanizacion y el
mantenimiento de las dotaciones e instalaciones de los
servicios publicos, de la forma y el modo que regule la
legislacion vigente.

El Ayuntamiento, en su condicion de titular de los
terrenos de dominio publico una vez efectuadas las ce-
siones correspondientes, podra exigir por la via de
apremio las cuotas que se adeuden por los propieta-
rios, ya sea de oficio, o a instancia, en su caso, de la
Entidad de Conservacién. En este caso, el importe de la
cuota sera entregado por el Ayuntamiento a la Entidad
de Conservacion.
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3. 3. 6. Derecho a edificar

Los propietarios de los terrenos integrados en un
sistema de actuacioén, tendrd derecho a la edificacién
que se establezca en estas Normas conforme a lo que
establezca la legislacion vigente.

Articulo 3. 4. Licencias, autorizaciones y ordenes de
ejecucion.
3. 4. 1. Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a previa licencia municipal los ac-
tos de edificacion y uso del suelo enumerados en la Ley
de Ordenacién de la Edificacion (38/2000), el Regla-
mento de Disciplina Urbanistica, y en los arts. 12 y 19
de la Ley 12/1. 986 sobre Medidas Proteccién de la Le-
galidad Urbanistica de la Region de Murcia y en las pre-
sentes Normas Subsidiarias y, en general, cualquier
accion sobre el suelo, el vuelo o el subsuelo que impli-
que o requiera alteracion de la rasante del terreno o de
los elementos naturales del mismo, modificaciones de
linderos, establecimiento de nuevas edificaciones e
instalaciones o modificaciones de las mismas.

Los actos relacionados anteriormente promovidos
dentro del término municipal por la Administraciéon o En-
tidades de Derecho Publico, estaran igualmente some-
tidos a licencia.

En virtud del art. 16 de la Ley 16/1. 985, de 25 de
Junio del Patrimonio Histérico Espafiol, debe
suspenderse el otorgamiento de Licencias Municipales
de Parcelacion, Edificacion o Demolicién en las zonas
afectadas por la Declaracion de Bien de Interés Cultural
con Categoria de Monumento. El entorno afectado viene
determinado en cada Declaracién, asimismo todas las
obras que por razén de fuerza mayor hubieran de reali-
zarse dentro de este entorno, precisaran en todo caso
autorizacién de la Consejeria de Cultura y Educacion.

3. 4. 2. Régimen General

Las Licencias Urbanisticas, en general, se regiran
por el art. 178 del TRLS/76; y los articulos 1 a 9 del Re-
glamento de Disciplina Urbanistica, asi como lo esta-
blecido en las secciones cuarta y quinta de la Ley 12/
1986 de Medidas de Proteccién de la Legalidad Urba-
nistica de la Regién de Murcia.

Las Licencias se concederan con caracter gene-
ral, en funcion de las posibilidades o facultades que
para parcelar, urbanizar o edificar se sefialan en estas
Normas Subsidiarias.

La denegacion de las licencias debera ser motivada
y fundarse en el incumplimiento de estas Normas Subsi-
diarias, de la legislacién aplicable o de cualquiera de los
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

3. 4. 3. Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de licencia se
ajustaré a lo establecido en el art. 9 del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

La solicitud se presentard ante el Ayuntamiento
acompafiada del Proyecto Técnico correspondiente.

Atendiendo a los diferentes tipos de licencias la
solicitud debera acompafarse de la documentacion si-
guiente:

A. Licencias de Parcelacion.

1. Es parcelacion urbanistica toda agregacion, divi-
sién o subdivision simultdnea de terrenos en dos o
maés lotes que se lleve a cabo en los suelos clasifica-
dos como Urbanos o Urbanizables.

2. En los Suelos No Urbanizables no se podran
realizar parcelaciones urbanisticas.

3. Se exigira la presentacién de un proyecto de
parcelacion a escala minima 1:500 sobre base
topografica con curvas de nivel de metro en metro como
minimo con la inclusién de las cédulas urbanisticas co-
rrespondientes a cada parcela, cuando asi lo exija el
Ayuntamiento.

4. La licencia de parcelacion urbanistica se enten-
dera concedida con los acuerdos de aprobacion de los
proyectos de reparcelacion, compensacion o normaliza-
cion de fincas, y podra concederse simultaneamente
con los de aprobacién definitiva de los Planes Especia-
les que incluyan planos parcelarios con las caracteristi-
cas requeridas en el numero anterior, asi como de los
Estudios de Detalle que afecten a la configuracion de
las parcelas.

5. Requiere licencia de parcelaciéon expresa e
individualizada todo acto de alteracién sea por subdivi-
sion o agregacion, de parcelas en suelo urbano que
pretenda realizarse con posterioridad o independencia
de los instrumentos de planeamiento y gestion citados
en el apartamento anterior, aun cuando no suponga
modificacion de los mismos por encontrarse previsto o
autorizado en ellos. Las licencias individualizadas in-
corporaran la cédula urbanistica de cada parcela re-
sultante.

6. La licencia de parcelacion autoriza a deslindar y
a amojonar la parcela o parcelas resultantes. Toda divi-
sién material de terrenos que se efectle sin la precep-
tiva licencia de parcelaciéon o con infraccion de la mis-
ma, dard lugar a la adopcién de las medidas oportunas
de proteccion de la legalidad urbanistica.

7. A fin de facilitar el cumplimiento de lo previsto
en los arts. 94 y 95. | del TRLS/76 y 93. 3 del RGU, el
Ayuntamiento comunicara de oficio a las Notarias,
que asi lo requieran, y a los Registros de la Propie-
dad competentes todos los acuerdos de aprobacion
definitiva, de los instrumentos de planeamiento y
gestién que contengan parcelaciones 0
reparcelaciones, asi como las resoluciones que con-
cedan licencias de parcelacion o las que declaren la
ilegalidad de parcelaciones existentes. Con los
acuerdos se remitirdn copias autorizadas de los co-
rrespondientes planos parcelarios y de las respecti-
vas cédulas urbanisticas.
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B. Licencia o Autorizacion Administrativa para la
Urbanizacion.

Se exigira la presentacion de Proyecto de Urbani-
zacion o Proyecto de Obras, visado y suscrito por técni-
co competente, y realizados de acuerdo con las Nor-
mas Generales de Urbanizacion que se sefialan en
este documento, con el contenido preciso que exigen
los Articulos 53, 67. 5, 69 y 70 del Reglamento de
Planeamiento, haciendo referencia expresa a lo sefia-
lado en el apartado 3 del referido art. 70.

C. Licencias de Edificacion (obra mayor)

Se exigira la presentacién de un Proyecto de Edifi-
cacion suscrito por técnico competente y visado por el
Colegio Profesional correspondiente. Este proyecto es-
tara ajustado a las Normas Generales de la Edificaciéon
de este documento y las ordenanzas especificas que
afecten a la parcela.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se
podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos:

C. 1. Que la parcela correspondiente relina las
condiciones que se sefialan en estas Normas para que
pueda ser edificada.

C. 2. Que se haya concedido previamente licencia
de parcelacion o alineacion oficial en las zonas que asi
lo exijan las Ordenanzas o Normas Particulares.

D. Licencias de Edificacion (obra menor)

Se entenderan por obras menores a los efectos
de estas Normas las que se describen en el apartado
3.4.10.

Cualquier obra menor debera ajustarse a las con-
diciones de volumen y estética sefialadas en estas
Normas Urbanisticas.

Para la solicitud de estas obras no sera necesaria
la presentacion de proyecto técnico. Sin embargo la ins-
tancia debera acompafiarse de:

D. 1. Plano de situacién de la obra.

D. 2. Podré solicitarse por la Oficina técnica Muni-
cipal croquis acotado de lo que se pretenda realizar en
la parte posterior de la solicitud (perfectamente
interpretable, indicando la situacién dentro de la edifica-
cion y de la parcela) Cuando el tipo de obra lo haga ne-
cesario el Ayuntamiento podra exigir la presentacion de
planos acotados de planta, seccién y alzado de lo que
se quiere hacer, acompafiado de planos anexos a la
solicitud en los que se refleje perfectamente lo cons-
truido actualmente y el cumplimiento de las condicio-
nes de volumen, estéticas, etc. que se sefialan en es-
tas Normas de lo proyectado.

D. 3. Relacién de materiales de acabado que se
van a utilizar.

D. 4. Presupuesto de ejecucion real de la obra,
gue no podra superar la cantidad que establezca en su
momento el Ayuntamiento Pleno, mediante la oportuna
ordenanza municipal.
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D. 5. Firma del contratista que vaya a realizar la obra.
E. Licencias de Demolicion.

Se presentara Proyecto de Demolicion, redactado
por técnico competente y visado por su Colegio Profe-
sional, que incluird la documentacion adecuada para
poder estimar la necesidad o conveniencia de la des-
truccion. En todo caso, debera aportar testimonio foto-
grafico del edificio o parte del mismo a demoler.

La solicitud de licencia de demolicién en caso de
que no vaya acompafiada de proyecto de edificacion,
deberé realizar en el solar resultante el vallado del mis-
mo y tratamiento de medianeras y suelo, con el fin de
no causar perjuicios a los colindantes.

F. Licencias de Apertura.

Sera de aplicacion lo dispuesto en el Reglamento
de Servicios de las Corporaciones Locales y en las Dis-
posiciones de la Ley de Medio Ambiente (Ley 1/95 de 8
de Marzo de Proteccion del Medio Ambiente en la Re-
gién de Murcia) asi como en las demas Disposiciones
Reglamentarias.

En la solicitud de licencias de apertura para uso
industrial, se sefialara la adecuacién a la normativa de
componente de los vertidos, asi como el volumen y pe-
riodicidad de los mismos.

La concesidn de licencias Actividad debera cum-
plir, ademas de las determinaciones de las presentes
Normas, la Normativa y Reglamentacion Técnica vigen-
te que le sea de aplicacion estando supeditada la licen-
cia o autorizacion municipal al informe favorable emiti-
do por el organismo de la Administracién Central o
Autonémica competente.

La ocupacion de las viviendas vendra supeditada
a la obtencion de la cédula de habitabilidad.

3. 4. 4. Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye
la obligacion solicitar y obtener cuantas autorizaciones
sean legalmente exigibles por los distintos organismos
del Estado o de la Comunidad Auténoma de la Region
de Murcia.

Cuando se presenten solicitudes en que sean ne-
cesarias autorizaciones con arreglo a otra legislacion
especifica o se trate de casos como el regulado en el
apartado 1 del art. 2 del Reglamento de Disciplina Urba-
nistica (actos realizados por particulares en suelos de
dominio publico), sera de aplicacién lo sefalado en el
apartado 2 de dicho Articulo. La falta de autorizacién o
su denegacion impedira al particular obtener la licencia
y al érgano competente otorgarla.

En todo el &mbito del Suelo No Urbanizable la con-
cesion de licencias de todo tipo de obras y construc-
cion, excepto las que se consideren obra menor en esta
Normativa, estan sujetas a régimen de autorizacion pre-
via del érgano autonémico competente.

Para la concesion de licencias de actividades mo-
lestas, nocivas, insalubres y peligrosas se atendera a
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lo dispuesto en Ley 1/1995 de 8 de Marzo de Proteccion
del Medio Ambiente de la Region de Murcia.

La citada Ley 1/95, la declaracién o calificacion
ambiental seré preceptiva para la concesién de licencia
de obras, solamente quedaran exentas de declaracion
o calificacion ambiental, aquellas actividades enumera-
das en el Anexo Il de dicha Ley Regional.

Con caracter previo al inicio de una actividad eva-
luada o calificada, debera obtenerse el acta de puesta
en marcha y funcionamiento, expedida por el Ayunta-
miento o por la Consejeria de Medio Ambiente, segln
corresponda, segun indica el art. 36 y concordantes de
la citada Ley regional 1/95.

Este tipo de licencias no excluye el deber de solici-
tar y obtener licencias de construccion; ambas son inde-
pendientes y su funcién diferente.

3. 4. 5. Caducidad y Prérroga

A fin de evitar peticiones carentes de sentido o con
fines especulativos el Ayuntamiento otorgara licencia de
edificacion con la fijacion de un plazo tanto de inicio de
las obras como de terminacion de las mismas:

- Se entenderd extinguido el plazo de inicio de las
obras a los seis meses del otorgamiento de la licencia,
previa declaracion formal en expediente administrativo
con audiencia del interesado.

- También se iniciara el expediente anterior cuan-
do se interrumpan por mas de seis meses la obra o ac-
tividad amparada por la licencia.

- Se entendera que no se ha iniciado la obra,
siempre que durante el citado plazo de seis meses la
actividad constructiva sea inferior al 10% de la obra. Di-
cho porcentaje se calculara en base al presupuesto de
ejecucién material.

- Se entendera que la obra se halla paralizada
siempre que durante el plazo de tres meses la actividad
constructiva sea inferior al 5% de la obra que restase
por ejecutar en el momento en que quedo6 paralizada.
Este porcentaje se calculara también basandose en el
presupuesto de ejecucién material.

Por causa plenamente justificada, a juicio del
Ayuntamiento, podran prorrogarse dichos plazos por
una sola vez y por otra de igual tiempo.

En todo caso las obras deberan quedar termina-
das dentro de los tres afios siguientes a la fecha de la
notificacion de la licencia, pudiéndose prorrogar este
plazo por otros doce meses, transcurridos los cuales la
licencia caducara automaticamente y sera necesario ini-
ciar de nuevo el expediente de concesién de licencia.

3. 4. 6. Licencia de Primera Ocupacién y Cambio
de Uso

Terminada la construccién de un edificio, cual-
quiera que sea su uso, el promotor o titular de la licen-
cia debera solicitar ante el Ayuntamiento la Licencia de
Primera Ocupacion, a cuya solicitud acompafiara el
Certificado o Documento de final de obra.

El Ayuntamiento, previa comprobacion técnica por
sus servicios de inspeccion, de que la obra se ha reali-
zado con sometimiento al contenido del proyecto, en su
caso, a los condicionantes impuestos en la licencia de
construccién, otorgara la de primera ocupacion si el
uso es conforme con las prescripciones de estas Nor-
mas o del Plan Especial en que se base.

Si no se ajustase al planeamiento o a las condi-
ciones impuestas, se actuara conforme a lo dispuesto
en el art. 29 de la Ley 12/1986 sobre Medidas de Pro-
teccion de la Legalidad Urbanistica de la Region de
Murcia.

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion
ya construida alterando los de residencia, comercio e
industria u oficina que tuviera en el momento de la peti-
cion, se requerira solicitud al Ayuntamiento en la que
sefiale como el nuevo uso incide en el ordenamiento ur-
banistico y se analicen los distintos impactos que pue-
da generar. El Ayuntamiento, previos los informes técni-
c0s oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordara la concesion o denegacion de las licencias.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier
tipo de edificio se debera ajustar a:

- Lo establecido en las determinaciones de uso
del &mbito de planeamiento en que se encuentre.

- Lo establecido en la Ley 4/1992 de Proteccion de
Ordenacion y Proteccién del Territorio de la Region de
Murcia.

En todo caso se ajustara a la legislacion sectorial
que le sea aplicable.

3. 4. 7. Cédula Urbanistica y Alineacion Oficial

De acuerdo con lo establecido en el art. 63 del
TRLS/76, la Cédula Urbanistica es el documento escri-
to que expedido por el Ayuntamiento, informa sobre el
régimen urbanistico aplicable a una finca o sector.
Cualquier administrado tendréa derecho a que el Ayunta-
miento le entregue la cédula urbanistica en el plazo de
un mes a contar desde la solicitud.

El Ayuntamiento podra exigir para la concesion de
licencias de parcelacién, la presentacion, junto al pro-
yecto de parcelacion, de las cédulas urbanisticas de
cada parcela, que se incluiran en el Proyecto con el con-
tenido del art. 168. 3 del Reglamento de Planeamiento.
Una vez concedida la licencia de parcelacion, el Ayunta-
miento podra expedir copias de estas cédulas, previa
solicitud de los particulares.

La alineacion oficial se podra solicitar a efectos de
deslinde, parcelacién, reparcelacion o edificaciéon y ten-
dra por objeto que el Ayuntamiento, a instancias de sus
servicios técnicos, sefiale las alineaciones oficiales de
las parcelas.

La solicitud debera ir acompafiada de un plano de
situacion y un plano del solar a una escala minima de
1:500 con todas las cotas necesarias para determinar
su forma, superficie, y situacion respecto de las vias
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publicas y fincas colindantes, acotando los anchos ac-
tuales de las calles y las rasantes debiéndose reflejar
también cuantos antecedentes concurran en la parce-
la, asi como las servidumbres urbanisticas con que
cuenta.

Caso de encontrar la informacion aportada confor-
me con la realidad, la situacion sera reflejada, por el
técnico municipal sobre estos planos y se sometera a
su aprobacion por el Ayuntamiento.

En caso de encontrar disconformidad entre esa in-
formacion y la realidad, se notificara al solicitante para
modificar la solicitud conforme a la realidad factica y ju-
ridica.

3. 4. 8. Ordenes de Ejecucion

Todo propietario tiene el deber genérico de con-
servar cualquier tipo de uso de suelo, edificacion o ins-
talacion erigida y a lo largo de todo el periodo de vida
de estas Ultimas, en condiciones que garanticen su se-
guridad, salubridad, y ornato publicos.

El mantenimiento de dichas condiciones, asi
como la imposicion de la ejecucion de obras en un bien
inmueble por razén del interés comun, podra ser exigi-
do de las érdenes de ejecucion emanadas del Ayunta-
miento o de los Organismos Urbanisticos habilitados a
efecto.

Su regulacion viene establecida en los arts. 245.
1, 246. 2 TRLS/92; 181 y 182 del TRLS/76 y de los arts.
10 y 11 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.

3. 4. 9. Declaraciéon del estado ruinoso

El art. 183 de la Ley del Suelo, establece los casos
en que cesa el deber de conservacién y en su lugar, el
propietario viene obligado a proceder al derribo.

El procedimiento para su declaracién sera el pre-
visto en los Articulos 18 a 28 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica.

No obstante lo previsto en el art. 183 y sus
concordantes de la Ley del Suelo, la actuacion del Ayun-
tamiento, siempre que sea posible, se orientara hacia
la conservacién y rehabilitacion de viviendas y edificios
existentes.

3. 4. 10. Obra menor

A los efectos previstos en las Normas Subsidia-
rias tendran la consideracién de obra menor, aquellas
gue cumplan todos y cada uno de los siguientes requi-
sitos, siempre que se ajusten a lo dispuesto en el art 2.
2 de la Ley de la ordenacién de la Edificacion (38/1999):

1. Que la obra o instalacion prevista, sea del tipo
gue sea, cumpla y se adecue a lo establecido en estas
Normas, tanto con caracter general, como particular
para la zona concreta en la que se ubique.

2. Que la obra, ya sea de modificacion, reforma o
reparacion, no podra afectar o comprometer a los ele-
mentos estructurales, portantes o resistentes de la edi-
ficacion del tipo que fueran, limitdndose, por tanto, a los
elementos o caracteristicas secundarias de la misma.
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3. Que no se comprometa directa o indirectamen-
te, la seguridad de personas y bienes, cualquiera que
sea el tipo de obra a realizar, tanto en la via publica
como en las propiedades particulares.

4. Que por su escasa complejidad o nivel técnico,
y por no existir posible incidencia para la seguridad de
las personas y las cosas, no resulte necesaria le re-
daccion de un Proyecto completo, siempre y cuando:

a) El presupuesto de ejecucion material de las
obras no supere la cantidad que al efecto fije el Ayunta-
miento Pleno en su momento.

b) La instalacién y obra a realizar quede perfecta-
mente definida y garantizada su correcta ejecucion, en
la memoria, planos y deméas documentacion técnica
gue deben acompafiar a la solicitud segun lo estableci-
do en el apartado 3. 4. 3. D.

A continuacién se recoge una lista, limitativa, de
las obras que tendran la consideraciéon de obra menor,
sometidas a licencia previa municipal, siempre que no
se supere la cantidad que fije el Ayuntamiento Pleno,
para el presupuesto de ejecucién material real, ya que
en caso contrario tendran la consideracion inexcusable
de obras mayores a todos los efectos.

A. Las que se realicen en la via publica relaciona-
da con alguna edificacion contigua.

A. 1. Construccién o reparacion de vados en las
aceras asi como su supresion.

A. 2. Ocupacion provisional de la via publica para la
construccién no amparada en licencia de obras mayo-
res.

A. 3. Colocacién de rétulos, banderines y anuncios
luminosos.

A. 4. Colocacién de anuncios y bastidores para
ello, excepto los situados sobre la cubierta de los edifi-
cios sujetos a licencia de obras mayores.

A. 5. Colocacién de postes de todo tipo.

A. 6. Colocacién de toldos en las plantas bajas de
fachada a la via publica.

B. Obras auxiliares de la construccion.

B. 1. Establecimiento de vallas o aceras de protec-
cion de obras.

B. 2. Construccion de puentes auxiliares, anda-
mios y similares.

B. 3. Ejecucion de catas, pozos y sondeos de ex-

plotacion cuando no se hubiere otorgado licencia de
obra mayor.

B. 4. Acotamiento de fachadas.

B. 5. Colocacion de grlas torre, ascensores, no-
rias u otros aparatos elevadores para la construccion.

B. 6. Realizacién de trabajos de nivelacion que no
alteren en mas de un metro las cotas naturales del te-
rreno en algin punto, ni tengan relevancia o trascen-
dencia a efectos de medicibn de las alturas
reguladoras del edificio.
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B. 7. Construccion o instalacién de casetas provi-
sionales de obra.

C. Pequefias obras de reparacién, modificaciéon o
adecentamiento de edificios.

C. 1. Ejecucion de pequefias obras interiores en
locales no destinados a vivienda que no modifiquen su
estructura del tipo que sea y mejoren las condiciones
de higiene y estética.

C. 2. Pequefias obras de adaptacién, sustituciéon y
reparacion en viviendas y zonas comunes de edificios
residenciales que no afecten a elementos estructura-
les, del tipo que sean estos.

C. 3. Reparacién de cubiertas y azoteas.

C. 4. Pintura, estuco y reparacion de fachadas de
edificios.

C. 5. Colocacion de puertas y persianas en huecos.

C. 6. Construccion, reparacién o sustitucién de tu-
berias de instalaciones, desagles y albafales.

C. 7. Colocacion de rejas.

C. 8. Reparacion o sustitucion de balcones, repi-
sas o elementos salientes.

C. 9. Ejecucion o modificacion de aberturas que no
afecten a elementos estructurales ni a elementos de fa-
chadas visibles desde el espacio publico.

C. 10. Ejecucion de aseos, en locales comerciales
y almacenes.

C. 11. Construccion y modificacion de escaparates
que no afecten a la modificacion de la dimensién de los
huecos.

C. 12. Construccion y sustitucion de chimeneas y
de elementos mecénicos de las instalaciones en terra-
zas o0 azoteas en edificios, que no estén amparados por
licencias de obras mayores.

C. 13. Reposicion de elementos alterados por ac-
cidentes o deterioro de la fachada que no afecten a
mas del 20% de la superficie de ésta.

C. 14. Aquellas sefaladas expresamente como ta-
les en el articulo 5. 2 de estas Normas.

D. Obras en las parcelas y en la via publica.
D. 1. Establecimiento de vallas o cercas definitivas.

D. 2. Construccién o derribo de cubiertas provisio-
nales de una planta y de menos de cincuenta metros
cuadrados.

D. 3. Trabajos de nivelacion en el entorno del edifi-
cio construido siempre que con ello no se produzcan
variaciones en mas de un metro sobre el nivel natural
del terreno y menos de un metro cincuenta centimetros
por debajo del mismo, en algun punto.

D. 4. Instalacién de cabinas telefdnicas, casetas,
transformadores y buzones de correos en la via publica.

3. 4. 11. Actos No Sujetos a Licencia Urbanistica

Los que el Estado se reserva como de <<Interés
General>> (art. 149. 1 de la Constituciéon Espafiola) so-
bre obras de trascendencia territorial.

Capitulo 4. Normas generales de uso en suelo urbano
y urbanizable.

Articulo 4. 1. Regulaciéon de usos.

Las Normas Subsidiarias regulan de forma
pormenorizada los usos que afectan a los terrenos cla-
sificados como Suelo Urbano a través de las condicio-
nes de uso establecidas para cada zona de ordenanza
en el Capitulo 12 de estas Normas.

En el Suelo No urbanizable se determinan para
cada categoria del mismo definida, los usos admisibles.

Articulo 4. 2. Tipos de usos.

4. 2. 1. Por su grado de determinacién en los dis-
tintos instrumentos de planeamiento los usos pueden
ser: Globales y Pormenorizados.

- Uso Global es aquel que las Normas Subsidia-
rias asignan con caracter dominante a un sector de
suelo.

- Uso pormenorizado es aquel que las Normas
asignan a un area o sector de Suelo Urbano.

Los usos en el Suelo No Urbanizable se regularan
por las disposiciones de los capitulos 8 y 9 sin perjui-
cio de la aplicacién supletoria de las normas del pre-
sente capitulo.

4. 2. 2. Por la idoneidad para su localizacion un
uso puede ser considerado segun estas Normas como
uso principal, uso compatible y uso prohibido.

Uso Principal.

Es aquel de implantacion prioritaria en una deter-
minada zona del territorio. Por tanto, se considera ma-
yoritario y podra servir de referencia en cuanto a la inten-
sidad admisible de otros usos como fraccion, relacion o
porcentaje de él.

Uso Compatible.

Es aquel que puede coexistir con el uso principal
sin perder ninguno de ellos las caracteristicas y efectos
que le son propios.

Todo esto, sin perjuicio de que su necesaria
interrelacion obligue a una cierta restriccién de la inten-
sidad relativa de los mismos respecto del uso principal.

Uso Prohibido.

Es aquel que por su incompatibilidad por si mis-
mo o en su relacién con el uso principal debe quedar
excluido del ambito que se sefiala. Su precision puede
quedar establecida bien por su expresa definicion en la
zona que se trate, o bien por su exclusion al quedar au-
sente en la relacién de usos principales y complemen-
tarios.

Articulo 4. 3. Clases de usos.

A los efectos de las Normas Subsidiarias, los usos se
clasifican en las siguientes clases segun el siguiente
cuadro:
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Usos globales. Usos pormenorizados.

4. 3. 1. Residencial 1.

i

. Vivienda Unifamiliar.

1.

N

. Vivienda Bifamiliar.

1.

w

. Vivienda Plurifamiliar.

4. 3. 2. Terciario. 2.

[N

. Comercial y Talleres Artesanales.

N
N

. Almacenes.

N
w

Oficinas y Despachos Profesionales.

N
IN

. Hosteleria

N
o

Espectaculos y Ocio.

N
o

. Hotelero.

4. 3. 3. Aparcamiento.

4. 3. 4. Dotaciones 4. 1. Dotaciones 4.1. 1. Centros de Ensefianza
y Serv. Publico 4. 1. 2. Centros asistenciales y sanitarios.
4. 1. 3. Centros de reunién y Congresos
4. 1. 4. Centros administrativos.
4. 1. 5. Centros Deportivos.
4.2. Serv. Pablicos 4. 2. 1. Infraestructuras.
4.2. 2. Cementerio
4. 3. 5. Industrias 5. 1. Industria en poligono
y almacenes. 5. 2. Talleres de pequefia industria
5. 3. Industrias de explotacion de recursos naturales.

4. 3. 6. Espacios Libres. 6.

[

Parques y jardines.

6.

N

Plazas.
6. 3. Areas Peatonales anexas a viario
6. 4. Espacios libres deportivos.
4.3.7. Viario. 7. 1. Reparto.
7. 2. Calles de coexistencia.

7. 3. Peatonal.

Articulo 4. 4. Condiciones de los usos.
4. 4. 1. Condiciones comunes a todos los usos

1. Ademés de las condiciones generales que se
sefialan para cada uso, deberan cumplir las generales
de edificacion y cuantas se deriven de la regulacion que
corresponda a la zona en que se encuentre y/o la insta-
lacion de que se trate.

En todo caso deberan cumplir la normativa secto-
rial que les fuera de aplicacion.

2. Usos en los sotanos.

En los sétanos s6lo podran establecerse:

a) Las instalaciones al servicio de la edificacion.

b) Aparcamientos y garajes en la medida que es-
tablezcan estas Normas para cada zona de ordenanza.

¢) Los usos no residenciales funcionalmente com-
plementarios de cualquier otro que estuviera implanta-
do sobre rasante y con accesos comunes, 0 con acce-
sos diferenciados siempre que cumplan las
especificaciones establecidas por las normas de pro-
teccion contra incendios de obligado cumplimiento.

3. Cuando en un mismo edificio se desarrollen
dos o mas actividades, cada una de ellas cumplira las
condiciones de uso respectivo.
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4. 4. 2. Uso residencial.

Comprende los espacios y dependencias destina-
dos al alojamiento humano en forma permanente que
queden regulados en el art. 4. 4. 1. de las presentes
Normas.

A. Categoria 1. Vivienda unifamiliar, o la situada en
una Unica parcela con acceso independiente desde la
via o espacio publico. En funcién de su relacion con las
edificaciones colindantes puede ser adosada, pareada
o0 aislada con otras edificaciones.

B. Categoria 2. Vivienda bifamiliar o la situada en
una Unica parcela constituida por dos viviendas agrupa-
das, bien con acceso ambos desde la planta baja, bien
en altura.

C. Categoria 3. Vivienda plurifamiliar o colectiva
cuando sobre una Unica parcela se localizan varias vi-
viendas agrupadas que disponen de accesos y ele-
mentos comunes.

4. 4. 3. Uso terciario: Comercial y Talleres, Oficinas
y Despachos, Hosteleria, Espectaculos y Ocio y Hotelero.

Comprende los espacios y locales destinados a
actividades terciarias de caracter privado o publico, ofici-
nas de empresas, despachos profesionales, locales
abiertos al publico destinados a compraventa de mer-
cancias al por menor (comercio minorista en general) o
a proporcionar servicios privados a la poblacion, aloja-
miento, alimentacion, entretenimiento, etc.

Se establecen las categorias:

A. Categoria 1. Comercios y Talleres Artesanos lo-
calizadas localizados en planta baja.

B. Categoria 2. Comercios localizados en edificios
exclusivos.

C. Categoria 3. Almacenes localizados en planta baja.

D. Categoria 4. Almacenes localizados en edificios
exclusivos.

E. Categoria 5. Oficinas y Despachos profesiona-
les localizadas en cualquier planta de la edificacion
principal, sin que la superficie dedicada a este uso su-
pere el 50% del uso principal, si no se localiza en planta
baja.

F. Categoria 6. Oficinas y Despachos profesiona-
les localizados en edificios exclusivos.

G. Categoria 7. Establecimiento hostelero en plan-
ta baja.

H. Categoria 8. Establecimiento hostelero en edifi-
cio exclusivo.

I. Categoria 9. Establecimientos para espectaculo
y el ocio en planta baja.

J. Categoria 10. Establecimientos para espectéacu-
lo y el ocio en edificio exclusivo.

4. 4. 4. Uso aparcamiento

Comprende los espacios destinados a la deten-
cion prolongada de los vehiculos a motor, situados en
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planta baja o bajo rasante, de las edificaciones princi-
pales, o en las edificaciones auxiliares, en espacio libre
de parcela, o en areas especificas. Las superficies que
deban destinarse a garaje o aparcamiento para cumplir
con el n° minimo de plazas a habilitar en los inmuebles
de nueva construccion, habran de vincularse a tal uso,
escritural y registralmente, refiriéndose tal condicion en
la licencia urbanistica o de obras.

4. 4. 5. Uso dotacional

Corresponde a los espacios y locales destinados
a actividades dotacionales de uso publicos y dominio
tanto publico como privado, tales como, escuelas,
guarderias, clubes sociales, centros culturales, centros
sanitarios, religiosos, deportivos, etc. situados en dife-
rentes zonas de ordenanza.

Dentro del uso dotacional se establecen las si-
guientes categorias:

A. Categoria 1. Centros de ensefianza o investiga-
cion en todos sus grados.

B. Categoria 2. Centros sanitarios y asistenciales
en todos sus grados.

C. Categoria 3. Centros de reunién y congresos
para el desarrollo tanto de la vida de relacion como de
actividades culturales.

D. Categoria 4. Centros para la administracién pu-
blica localizados en planta baja, planta primera o en edi-
ficio exclusivo.

E. Categoria 5. Centros Deportivos localizados en
planta baja o en edificio exclusivo.

Servicios publicos.

Corresponde a los espacios y locales destinados

al soporte de las infraestructuras y servicios urbanisti-
cos.

Se establecen las siguientes categorias:
F. Categoria 6. Infraestructura.

G. Categoria 7. Cementerios.

4. 4. 6. Uso de Industria y almacén

Comprende los espacios destinados a la elabora-
cion de productos, segun las caracteristicas que se de-
finen para cada una de las siguientes categorias:

A. Categoria 1. Industria en poligono, que corres-
ponde a usos industriales que deben establecerse en
poligono industrial.

B. Categoria 2. Talleres de pequefia industria, que
corresponde a los usos industriales compatibles con
otros usos urbanos.

C. Categoria 3. Industrias de explotacion de recur-
sos naturales o formas de energia o que representan
actividades clasificadas.

4. 4. 7. Usos de espacios libres

Corresponde a todos aquellos espacios no edifica-
dos destinados fundamentalmente a plantacion de arbo-
lado y jardineria, admitiéndose diversos tratamientos del

suelo, y cuyo objeto es garantizar la salubridad y el repo-
so de la poblacién, la proteccién y aislamiento entre zo-
nas que lo requieran y la obtencién de condiciones am-
bientales.

Los espacios libres de caracter publico pueden in-
cluir elementos de mobiliario y pequefas construccio-
nes con caracter provisional (Kioscos de bebidas, de
periodicos, cabinas de teléfonos, paradas de autobdus,
etc.)

Se consideran las siguientes categorias:

A. - Categoria 1. Parque metropolitano, areas con
un caracter predominantemente forestal, que ofrecen
al ciudadano una amplia gama de actividades de tipo
cultural, recreativo y de ocio integrables en el medio
natural.

B. - Categoria 2 . Parque urbano, incluidos dentro
del tejido urbano, presentan la singularidad por los
equipamientos que en ellos se enclavan, lo que deter-
mina un ambito de influencia a nivel de ciudad.

C. - Categoria 3. Parque de barrio, zonas
ajardinadas o arboladas de superficie media, grande
con diversidad de actividades que garanticen distintas
posibilidades de esparcimiento dentro del barrio. Tam-
bién incluimos en este epigrafe las Plazas, como espa-
cios libres anejos a viario pero con un tratamiento mas
duro, es decir, no exclusivamente ajardinado.

D. Categoria 4. Zonas verdes ajardinadas de di-
mension pequefia, o zonas verdes anejas a viario o
bandas peatonales ajardinados y arbolados. Estos es-
pacios no entraran en ningun caso en el computo de los
espacios libres en ninguna clase de suelo.

4. 4. 8. Uso de viario.

Corresponde a los suelos destinados al transpor-
te y comunicaciones, entre los que se distinguen las si-
guientes categorias en funcién de la prioridad de los
modos de transporte:

A. Categoria 1. Viario peatonal, constituido por las
calles de prioridad descrita para el peatén.

B. Categoria 2. Viario de trafico restringido consti-
tuido por las calles de acceso a las parcelas, donde se
produce coexistencia de entre el vehiculo rodado y el
peatén, con prioridad para el ultimo.

C. Categoria 3. Viario de reparto, constituido por
las calles de acceso y circulacion interior del nucleo.

Articulo 4. 5. Condiciones generales de cada uso.

4. 5. 1. Uso Residencial

Se ajustara a la legislacion en materia de
habitabilidad vigente, debiendo cumplir al menos las si-
guientes condiciones, que no la contradigan.

Vivienda exterior.

Todas las piezas habitables tendran huecos que
abran a espacio abierto o a patios de vivienda, y al me-
nos dos de ellos, abriran a espacio publico.
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Vivienda interior.

Todas las piezas habitables tendran huecos que
abran a espacio abierto o patio de vivienda y al menos
una de ellas abrird a espacios libres de parcela.

Sélo se permitiran viviendas interiores en la zona
del casco tradicional, en sus grados de rehabilitacion.

Programa de viviendas.

La vivienda dispondra, al menos de dormitorio, co-
cina, estancia y bafio completo. Podran disponerse
apartamentos compuestos por una estancia- comedor-
cocina, un dormitorio y aseo completo. Su superficie no
sera inferior a 30 m2.

Se consideran condiciones generales para todas
las categorias, las siguientes:

A. Condiciones de iluminacion natural y visibilidad
desde el alojamiento.

El alojamiento de viviendas debera disponer de
una fachada acristalada en contacto con el espacio ex-
terior, cuya superficie no sea menor de una sexta parte
de la superficie en planta de la estancia en la que se
encuentren, y que a su vez sea practicable.

B. Condiciones de ventilacion.

Toda pieza habitable, deberé disponer de abertu-
ras practicables, sobre cerramientos de fachadas, dan-
do al espacio exterior.

En ambos casos la dimensién minima de dichas
aberturas seréa de 1/8 de la superficie en planta de dicha
pieza.

C. Condiciones de servicio e instalaciones.

C. 1. De agua. Toda vivienda deberé tener en su
interior instalacién de agua corriente potable, de confor-
midad con la reglamentacion vigente en esta materia
gue garantice una dotacién minima de 200 litros/dia por
habitante y que asegure un caudal de 0. 15 litros/segun-
do para agua fria y caliente respectivamente.

C. 2. De energia eléctrica. Sera obligatoria en toda
vivienda la instalacion necesaria para utilizar energia
eléctrica para alumbrado y fuerza, instalacion que cum-
plira la legislacién vigente en esta materia garantizando
un minimo de:

Superficie atil < 80 m2. 81 a 150 m2. >150 m2

Potencia minima 3. 000 w. 5. 000 w. 8. 000 w.

C. 3. De red de saneamiento. Las aguas pluviales
y sucias, seran recogidas y eliminadas conforme sefia-
la el reglamento de instalaciones sanitarias vigentes, a
través de su conexién con la red municipal existente en
Suelo Urbano y Urbanizable, a través de fosas sépticas
en el caso de instalaciones en Suelo No Urbanizable.

C. 4. De calefaccion. La instalacion de calefaccion
cumplird las condiciones establecidas en los regla-
mentos correspondientes.

C. 5. De servicios. Los edificios multifamiliares de-
beran contar con un local en planta baja destinado a basu-
ras, el cual estara debidamente ventilado y contara con un
grifo y desagulie para su mantenimiento y limpieza.
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C. 6. Aislamiento. En todo edificio, instalacion o
actividad de cualquier clase se asegurara el aislamien-
to de la humedad, térmico y acustico.

Los locales e instalaciones que vayan a disponer
de aparatos reproductores de sonido habran de justifi-
car convenientemente el cumplimiento de las medidas
de aislamiento a que vengan obligados por la regla-
mentacion vigente, en los proyectos técnicos y licencias
de actividad, de instalacién y/o apertura.

D. Condiciones de evacuacién de humos y gases.

Se prohibe evacuar humos y gases al exterior por
fachadas. Los humos deberan llevarse por conductores
apropiados convenientemente aislados hasta una altu-
ra que serd como minimo de 0. 8 m. por encima del ca-
ballete de cubierta.

En caso de diferencia de altura entre construccio-
nes lindantes, se considerara esta altura por encima
del caballete de la edificacion mas alta, en un radio mi-
nimo de 10 m.

Se permite chimeneas de ventilacién con una su-
perficie minima de 1m? , siendo su lado minimo 0,70 m.
Sus caracteristicas permitiran un facil acceso para
mantenimiento y limpieza, alcanzara una altura minima
de 0. 8 m sobre el caballete de la cubierta. En todos los
casos serd necesario que las ventilaciones y chime-
neas de garajes y cuartos de basuras, de calderas e
instalaciones, sean totalmente independientes de las
ventilaciones forzadas y de las columnas de ventilacién
(shunt) de aseos y de las viviendas.

E. Instalaciones audiovisuales.

En las infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion se
cumplird el R. D. L. 1/1998 de 27 de febrero de 1. 998 y
los Reglamentos o Normas que lo desarrollen o susti-
tuyan.

En cuanto a antenas colectivas esta actualmente
vigente la Ley 49/1966 de 23 de junio de 1966, que aun-
gue derogada por la Ley de Telecomunicaciones por
Cable (Ley 11/1. 998 de 24- 04- 98); permanece vigente
hasta que se publique el reglamento correspondiente.

Se prohibe la instalacién de antenas, individuales
o colectivas, receptoras de sefial via satélite, en huecos,
cierres y en general en cualquier elemento de la facha-
da que la haga perceptible desde la via publica

4. 5. 2. Uso terciario: comercial, artesano, oficinas,
hostelero, ocio, espectaculos y hotelero.

Se consideran condiciones generales las sefiala-
das en los apartados A, B, Cy D y E, del uso residen-
cial, teniendo en cuenta que la instalacion eléctrica de
fuerza y alumbrado, asi como la sefializacién de emer-
gencia y demas medidas de seguridad, cumpliran con
las medidas que garanticen la seguridad y con las re-
glamentaciones vigentes en la materia.

La ley 10/98 sobre el Régimen del Comercio Mi-
norista de 21 de diciembre de 1. 998 regula y limita la
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superficie maxima de los locales destinados a uso co-
mercial, estableciendo para municipios de las caracte-
risticas de Archena una superficie maxima de 900 m2.
Cuando un comercio supere dicha superficie se remiti-
ré el expediente al 6rgano competente para que emita
informe, solo pudiendo obtener licencia cuando el mis-
mo sea favorable.

Ademas en cuanto evacuacion de humos y gases
los locales destinados a estos usos cumplirdn los si-
guientes preceptos:

Los conductos, chimeneas y columnas de ventila-
cion, calefaccion y salida de humos o gases, de locales
en los que se disponga de aparatos reproductores de
sonido, tendran que sobresalir un minimo de 1,50 m.
sobre las cubiertas de los edificios e inmuebles situa-
dos a menos de diez metros a la redonda, este extremo
habra que justificarse convenientemente en los proyec-
tos técnicos que se presenten acompafiando a las soli-
citudes de actividad, instalacion y apertura.

4.5.2. 1. Uso Comercial y Talleres artesanales.

Es el relacionado con la venta al publico de mer-
cancias y todas clases de servicios, deberan cumplir la
siguiente condicién, asi como los destinados a propor-
cionar servicios personales relacionados con la ali-
mentacioén , o de otro tipo:

Los comercios se estableceran exclusivamente en
planta baja o semis6tano, teniendo acceso directo desde
la via publica y dispondran de luz y ventilacion naturales.

La ley 10/98 sobre el Régimen del Comercio Mino-
rista de 21 de diciembre de 1. 998 regula y limita la su-
perficie maxima de los locales destinados a uso co-
mercial, estableciendo para municipios de las
caracteristicas de Archena una superficie maxima de
900 m2. Cuando un comercio supere dicha superficie
se remitira el expediente al érgano competente para
que emita informe, solo pudiendo obtener licencia
cuando el mismo sea favorable.

4.5. 2. 2. Uso Almacén.

Es el correspondiente a los locales destinados a
la guarda y conservacién de bienes.

Condiciones que deben cumplir:

a) Deben tener resuelto el aparcamiento de vehi-
culos, asi como las maniobras de carga y descarga de
forma que no resulte incbmodo o peligroso para el ve-
cindario.

b) En ningln caso se produciran olores o ruidos
molestos para el vecindario.

c) No se permite el almacenamiento de materia-
les o desechos (papel, neumaticos, chatarras, etc. ) en
lugares a la vista, debiendo situarse en el interior de los
locales o debidamente protegidos, en los lugares auto-
rizados por las presentes Normas.

4. 5. 2. 3. Uso de Oficinas y Despachos Profesionales.

Es el que corresponde a locales o edificios des-
tinados a actividades administrativas, despachos o

estudios particulares etc. , pertenecientes a particulares
o0 Empresas privadas.

Deben cumplir las siguientes condiciones:

- Cumplirdn las mismas condiciones higiénicas y
sanitarias que los locales destinados a vivienda.

- La altura libre minima de los locales destinados
a oficina es de 2. 40 m.

4.5. 2. 4. Locales dedicados a la hosteleria.

Ademas de la Normativa Reglamentaria sectorial
aplicable, y en cumplimiento de la Ley 1/95 de Proteccion
del Medio Ambiente, para este tipo de establecimiento
conocidos normalmente, como: discotecas, disco- pubs,
terrazas, bares de copas, etc. , que funcionan habitual-
mente en horario nocturno, cumplirdn las siguientes nor-
mas en cuanto a distancias minimas de ubicacion:

A) Locales que expendan bebidas alcohdlicas, y
cuenten con equipos de reproduccién de sonido capa-
ces de superar, los 65 Dba. de presion sonora, cumpli-
ran las normas descritas en el art. 7. 2. 5 de estas Nor-
mas Subsidiarias.

B) Locales que expendan bebidas alcohdlicas (ca-
feterias, restaurantes, etc. ) que no cuenten con equi-
pos de reproduccién de sonido o en caso de contar con
éste, no supere los 65 Dba. , habran de situarse de for-
ma tal que en un radio de 25 m no encontremos mas
de tres locales de este tipo. Ni pueda situarse ningin
local de nueva apertura contiguo o adyacente a algun
otro preexistente ,aunque se cumpliese la norma ante-
rior, y no encontrar mas de tres locales dentro de un pe-
rimetro circular de radio 25 m.

Estas distancias minimas habran de cumplirse
tanto en caso de apertura de nuevo local, como en la
ampliacion o cambio de uso de uno ya existente.

Esta Normativa podra ser sustituida por cualquier
otra que se establezca en la correspondiente Ordenan-
za Municipal sin necesidad de realizar una Modificacién
Puntual de las presentes Normas Subsidiarias.

4. 5. 2. 5. Uso espectaculo y ocio.

Son los locales destinados al entretenimiento,
ocio y ocupacion del tiempo libre de las personas; ci-
nes, salas de juego, espectaculos, fiestas, parques de
atracciones, acuaticos y tematicos, etc.

Se regiran por la legislacién vigente en la materia y
por las correspondientes ordenanzas municipales.

4.5. 2. 6. Uso hotelero.

Es el que procura alojamiento, normalmente por
tiempo limitado de personas transelntes. Se conside-
ran incluidas en este uso las «Residencias» o edificios
destinados a alojamiento colectivo:

a) Deberan cumplir las mismas condiciones higié-
nicas y sanitarias que las destinadas a vivienda y ade-
maés cuantas determine la reglamentacion hotelera.

b) Se permiten las actividades complementarias,
como restaurantes, tiendas, piscinas, garajes etc. que
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deberan cumplir las condiciones de uso concretas que
les sean de aplicacion.

Ordenanza Uso Exclusivo Hotelero

Para parcelas uso residencial que se destine a
uso hotelero, se permite con caracter extraordinario y
transitorio, mientras permanezca este uso, un aumento
de edificabilidad.

Este aumento se establece para los estableci-
mientos del grupo primero (hoteles y hoteles- aparta-
mentos), calificados como tales en el Decreto Regional
29/87, de 14 de mayo, sobre Ordenacién y Clasificacion
de Establecimientos hoteleros de la Region de Murcia.

Este incremento de edificabilidad podra ser hasta
del 35% sobre la permitida en la norma de aplicacion,
dentro de la propia parcela, aumentando el fondo
edificable o el porcentaje de ocupacion, disminuyendo
retranqueos o aumentando altura (hasta un maximo de
2 plantas mas de las autorizadas en la correspondiente
zona de ordenanza), incremento que se destinara a ser-
vicios generales o instalaciones.

En todo caso sera necesaria la redaccion de un Es-
tudio de detalle, donde ademas de la justificacién de la
excepcion de los parametros que se propongan, se de-
terminara la superficie destinada a servicios generales y
la destinada a otros usos. Previamente a la concesion
de licencia, se debera aportar la clasificacién del esta-
blecimiento hotelero, asi como la categoria del mismo;
también la inscripcion registral de la finca y de la edifica-
cién que sobre la misma se levanta, como indivisible y
como unidad de explotacién. El cambio de uso o clasifi-
cacion supondra autométicamente su paso a régimen
de fuera de ordenacion de la edificacion, a efectos de la
aplicacion del régimen previsto en la Ley del Suelo.

4. 5. 3. Uso de aparcamiento

Cada plaza de aparcamiento tendra unas dimen-
siones minimas de 2,20 x 4,50 m. con acceso libre sufi-
ciente y si la plaza estuviera cerrada por muros en am-
bos lados, se considerara una dimensién minima libre
de 3 m. Cada plaza de aparcamiento habilitada en edifi-
cios de nueva construccion, que venga obligada para
dotar al inmueble del nimero minimo en funcién del n°
de viviendas, habra de contemplarse en la escritura pua-
blica, de forma que la superficie concreta y su ubicacion
guede vinculado al uso en cuestion.

En las plantas, locales y edificaciones destinados
a aparcamiento la ubicacion de plazas se marcaran so-
bre el pavimento y el nimero maximo de plazas no po-
dra exceder del correspondiente a 20 m2. por coche.

Las rampas rectas no sobrepasaran el 16%, y las
rampas en curva el 12% de inclinacion medida en su li-
nea media.

En los accesos directos a la acera, la rampa de
salida deberéd terminar en una zona de espera, dentro
del propio edificio o parcela, de pendiente no superior al
2% y longitud minima de 3 metros.
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Aparcamientos publicos no anexos a viario

Son los espacios en contacto con la red viaria des-
tinados al almacenamiento temporal de vehiculos.

Solamente podran disponerse aparcamientos pu-
blicos por iniciativa municipal. La maxima capacidad de
cada area de aparcamiento sera de 20 vehiculos.

4. 5. 4. Uso dotacional

A. Cuando acojan actividades de reunién y congre-
sos cumpliran las condiciones que determina el Regla-
mento de Espectaculos Publicos, asi como aquellas
otras disposiciones vigentes en la materia propia de la
actividad que desarrolla y las que le sean aplicables por
analogia con otros usos.

B. Cuando acojan actividades de educacién cum-
pliran las condiciones constructivas, higiénicas y sanita-
rias que determine el Ministerio de Educacion o la
Consejeria de Cultura y Educacién.

C. Cuando acojan actividades sanitarias cumpli-
ran las condiciones constructivas, higiénicas y sanita-
rias que sefale le Ministerio de Sanidad o en su caso
los érganos competentes de la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia.

D. Cuando acojan actividades deportivas cumpli-
ran las condiciones constructivas, higiénicas y sanita-
rias que determinen especificamente las disposiciones
vigentes sobre materia deportiva, asi como las que le
sean de aplicacion del Reglamento de Policia de Es-
pectaculos.

E. Cuando acojan actividades de servicios urba-
nos e infraestructuras se regularan por la normativa de
ambito estatal o regional que las afecte, por las necesi-
dades propias del uso requerido y por las establecidas
en estas Normas.

4. 5. 5. Uso Industrial

A. En general las instalaciones industriales han
de cumplir las disposiciones vigentes sobre la materia
en relacién a la actividad que desarrollan asi como las
gue establezcan las presentes Normas.

B. Toda instalacion se sometera a las determina-
ciones establecidas por la Ley 17/1995 de Proteccion
del Medio Ambiente de la Regi6n de Murcia, y Ley 4/
1992 de Proteccion del Territorio de la Regién de Murcia
y cumpliran lo establecido por la Ordenanza General de
Higiene y Seguridad en el Trabajo. Y en especial se
cumpliran estrictamente el decreto 48/98 de 30 de julio
sobre Proteccién del Medio Ambiente y Ruido («Boletin
Oficial de la Region de Murcia» n° 180 de 6 de agosto)
en cuanto a Nivel Sonoro maximo admisible.

C. Se consideran las siguientes grados, con los li-
mites maximos admisibles:

Grado 1 . Pequefas Industrias o talleres artesanales
con instalaciones no molestas para las viviendas y compa-
tibles con ellas, localizadas en planta baja con las si-
guientes condiciones:
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Superficie Maxima. . .......... 250 m2.
Potencia Maxima. . ............. 8 Kw.

Grado 2 . Pequefias Industrias relativamente inco-
modas, talleres de servicios, admisibles en contigtidad
con la vivienda en edificios exclusivos con las siguien-
tes condiciones:

Superficie maxima. .. ......... 500 m2.
Potenciamaxima.............. 25 Kw.

Con la restricciéon derivada de la limitacion de volu-
men establecida por la ordenanza de aplicacion. De-
biendo tener en cuenta que para la aplicacién de los li-
mites de densidad de potencia y potencia mecanica se
tendra en cuenta:

- En la potencia no se computarda la necesaria
para accionar montacargas, ascensores, climatizacion
del local, asi como herramientas portéatiles de potencia
inferior a 0. 5 Cv.

- La superficie computada no incluira mas que la
destinada a producciéon con exclusion de las destina-
das a almacenes, oficinas y otras dependencias no li-
gadas al proceso productivo.

Excepcionalmente los limites de potencia para el
total de la instalacién podran ser rebajados en aquellos
casos en que, previo informe técnico, revisado por los
Servicios Municipales, se impongan a la actividad las
medidas correctoras necesarias para suprimir el grado
de molestias, nocividad o peligrosidad.

D. Todos los residuos producidos por la industria
que no puedan ser recogidos por el Servicio Municipal
de recogida de Basuras o empresa concesionaria, de-
beran ser trasladados al vertedero por cuenta del titular.

E. Las aguas procedentes de los vertidos de las
industrias cumplirdn las condiciones de los vertidos de
aguas residuales, respetando las determinaciones
contenidas en el Decreto 16/1999 de 22 de abiril.

F. Los usos industriales localizados en las plan-
tas sétanos s6lo seran admisibles cuando estén desti-
nados a actividades complementarias no vivideras
(aseos, almacenes, garajes, instalaciones, etc. ) ten-
gan acceso, y estén ligados a la Planta Baja de la edifi-
cacion destinada al mismo uso o razon industrial.

G. En las obra de Nueva Planta, la altura libre mini-
ma de las plantas destinadas a usos industriales sera
de trescientos cincuenta (350) centimetros, de acuerdo
con la Ordenanza Laboral de Higiene y Seguridad en el
Trabajo.

En obras de remodelacidn, rehabilitacion y mejora
de edificaciones existentes la altura minima de las
plantas y/o locales destinados a usos industriales sera
de doscientos setenta (270) cm.

En plantas s6tanos o semiso6tanos la altura libre
minima sera de doscientos cincuenta (250) centimetros.

H. Los espacios industriales en los que se pre-
vean puestos de trabajo deberan tener como minimo

una superficie de cuatro (4) m2. y un volumen de veinte
(20) mée. por trabajador. Contaran asimismo con ventila-
cion natural o mecénica e iluminacién natural o excep-
cionalmente artificial, cenital o lateral; la superficie de
huecos sera superior a un octavo de la superficie de la
estancia; en caso contrario deberd, previa a la apertura
del local, presentarse un proyecto detallado que garan-
tice una ventilacion mecénica suficiente; del mismo
modo en el caso de iluminacién artificial se exigira un
proyecto de iluminacién debidamente justificado.

I. Todo local de trabajo contara con aseos inde-
pendientes para ambos sexos, compuesto por un (1)
inodoro, un (1) lavabo y una (1) ducha por cada veinte
trabajadores o fraccién superior a diez (10) o por cada
mil (1000) metros cuadrados de superficie construida o
fraccion de quinientos (500) m2.

J. En cada parcela se instalara una sola empresa
0 razén comercial, con una Unica licencia de actividad.

4. 5. 6. Uso de Espacios Libres y Zonas Verdes

Corresponden a este uso todos aquellos espacios
no edificados destinados fundamentalmente a planta-
cion de arbolado y jardineria, admitiéndose diversos tra-
tamientos del suelo, y cuyo objeto es garantizar la salu-
bridad y el reposo de la poblacion, la proteccion y
aislamiento entre zonas que lo requieran y la obtencidon
de mejores condiciones ambientales. Los espacios li-
bres y zonas verdes de caracter publico pueden incluir
elementos de mobiliario urbano y pequefias construccio-
nes de caracter provisional (quioscos de bebidas o pe-
riodicos, cabinas de teléfono, paradas de autobus etc. )

Los espacios libres de caracter privado, no admi-
ten ningudn tipo de edificacién dentro de la superficie de-
limitada como tal.

Los espacios libres y zonas verdes de propiedad
publica, asi como los jardines o espacios no edificados
en parcelas de caracter privado deben urbanizarse y
mantenerse dentro del mas estricto ornato.

4.5. 7. Uso de Viario

Se corresponde con los espacios destinados a la
circulacion libre de personas, transporte de mercancias
y circulacién vehiculos. Se califican como sistema local
de comunicaciones, que deberan cumplir con las indi-
caciones del capitulo 6 de estas normas.

Capitulo 5. Normas generales de edificacion.

Articulo 5. 1. Objeto y contenido.

Estas Normas Generales de Edificacion tienen
por objeto, definir las condiciones que deben regular la
actividad constructiva con independencia de la clase de
suelo en la que se asiente.

Su contenido describe y refleja las exigencias fisi-
cas, que se establecen y cuantifican posteriormente en
las condiciones particulares para cada clase de suelo,
que afecten a la parcela y las exigencias minimas que
en todos los casos debera reunir cualquier tipo de obra.
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Las Normas Generales seran de aplicacion inte-
gra en los casos de obras de nueva planta, ampliacion
y reestructuracion total.

Los valores que las condiciones de zona estable-
cen para aquellas variables como la ocupacion, altura,
superficie edificable, que deben definir el aprovecha-
miento de un terreno, tienen el caracter de maximos. Si
de la conjuncién de esos valores entre si resultase una
superficie edificable o un volumen menor, sera éste ulti-
mo valor el que sera de aplicacion.

Articulo 5. 2. Tipos de obras.

Las Normas Subsidiarias consideran los siguien-
tes tipos de obras:

5. 2. 1. Mantenimiento

Son las obras menores habituales derivadas del
deber de conservacion de los propietarios, y su finali-
dad es mantener el edificio en las debidas condiciones
de higiene y ornato, sin afectar a su estructura portante,
ni a su distribucion interior, ni alterar el resto de sus ca-
racteristicas funcionales y formales. Se incluyen en este
tipo el cuidado y afianzamiento de cornisas y voladizos,
la limpieza y reposicion de canalones y bajantes, los
revocos de fachada, la pintura, la reparacion de cubierta
y el saneamiento de conducciones.

5. 2. 2. Consolidacion.

Son obras mayores de caracter estructural que tie-
nen por objeto el deber de: conservacion, afianzamien-
to, refuerzo o sustitucion de elementos dafiados
preexistentes hasta su permuta por otros que atiendan
Gnicamente a la estabilidad del inmueble y realizados
con tecnologia mas actualizada.

5. 2. 3. Recuperacion

Son obras mayores que tienen por objeto la resti-
tucion de los valores histéricos y arquitecténicos de un
edificio existente o de una parte del mismo, reprodu-
ciéndose con absoluta fidelidad la estructura portante,
la estructura arquitectonica, las fachadas exteriores e
interiores y los elementos ornamentales cuando se uti-
licen partes originales de los mismos y pueda probarse
su autenticidad. Si se afiadiesen materiales o partes in-
dispensables para su estabilidad y mantenimiento, las
adiciones deben ser reconocibles para evitar las confu-
siones miméticas.

5. 2. 4. Acondicionamiento

Son aquellas obras mayores 0 menores que man-
teniendo la caracteristicas esenciales de la edificacién
existente realizan reformas que alteren su organizacion
general, la estructura arquitecténica y la distribucién in-
terior del edificio, con el objeto de adecuar el edificio a
los usos a que se destine.

Segun los elementos afectados se distinguen los
subtipos siguientes:

- Redistribucion interior que no efectdan variacio-
nes en ninguno de los aspectos que definen las princi-
pales caracteristicas del edificio.
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- Reforma parcial: Son obras mayores en las que,
conservandose la fachada, la disposicion de los forja-
dos, el tipo de cubierta y el resto de los elementos ar-
quitectonicos de valor (patios, escaleras, jardines etc. )
permiten demolicién de elementos no catalogados y su
sustitucion por nueva edificacion.

5. 2. 5. Ampliacion

Son obras mayores que realizan un aumento de la
superficie construida original. Este aumento se puede
obtener mediante:

- Remonte o adicion de una planta sobre las exis-
tentes.

- Entreplanta o construccién de forjados interme-
dios en zonas en las que por su altura se permita.

- Edificacién de nueva planta en los espacios li-
bres de la parcela.

Las obras de ampliacién tendran el limite de la
edificabilidad maxima permitida para cada parcela, ade-
mas de las condiciones de ocupacion, posiciéon de la
edificaciéon y volumen para cada zona o categoria.

5. 2. 6. Demolicién

Son obras mayores cuyo objeto es la desaparicién
del edificio o elementos construidos que responde a
uno de los supuestos siguientes:

1. Eliminacién de elementos o partes de un edifi-
cio en situacién de Fuera de Ordenacién. En esta caso
debera acondicionarse el espacio resultante, asi como
los elementos en contacto con la parte demolida.

2. Recuperacién acondicionamiento o reestructu-
racion de una edificacién catalogada o incluida en una
ordenanza de conservacion. En este caso, la demoli-
cion afectara solamente a aquellas partes del edificio
no consideradas significativas tipolégicamente y de
obligada conservacion.

3. Declaracién de ruina fisica o econémica irrecu-
perable. En este caso, y si la edificacién se encuentra
catalogada o incluida en una ordenanza de conserva-
cion y la situacién no es de ruina inminente, la demoli-
cion parcial o total vendra precedida de la correspon-
diente licencia, a cuya solicitud debe acompafarse la
documentacion suplementaria siguiente:

- Declaracién de ruina, con determinaciones de
demolicion de las partes en que se pretende actuar.

- Compromiso de reedificacion.

1. Demolicién ird acompafiada a la nueva planta.

5. 2. 7. Nueva Planta.

Son obras de nueva construccién sobre solares.

Dado que esta normativa es frecuentemente revi-
sada y actualizada, se entendera aplicable la Normativa
vigente en cada momento.
Articulo 5. 3. Condiciones que afectan a la parcela.

5. 3. 1. Definiciones.

a) Manzana: es la superficie de la parcela o conjunto de
parcelas delimitada por alineaciones exteriores contiguas.
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b) Parcela: es la superficie de terreno deslindada
como unidad predial comprendida dentro de
alineaciones exteriores.

c) Linderos: son la lineas perimetrales que delimi-
tan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

- Alineacion exterior o lindero frontal es el que deli-
mita la parcela con la via o espacio publico al que de
frente.

- Linderos laterales, son los restantes, llamando-
se trasero al lindero opuesto al frontal.

Cuando se trate de parcelas con mas de un linde-
ro en contacto con la via publica tendran consideracion
de lindero frontal todos ellos, aunque se entendera
como frente de parcela, aquel en el que se sitle el ac-
ceso a la misma, y en su caso, el fijado por la ordenan-
za correspondiente. Por frentes minimo y méaximo se en-
tendera el menor y el mayor permitido por la ordenanza,
respectivamente.

d) Superficie de parcela: es la dimension de la
proyeccion horizontal de la parcela.

e) Parcela edificable: es la parcela situada en sue-
lo urbano que por cumplir las condiciones establecidas
en las Normas puede ser edificada, previa la concesién
de Licencia Municipal.

Debera cumplir en todo caso las siguientes condi-
ciones:

- Tener definitivamente aprobado el planeamiento
que las Normas Subsidiarias o instrumentos posterio-
res sefialen para el desarrollo del area en que se inclu-
ya, estar calificada para un uso de edificacién y, en su
caso, haber efectuado las cesiones correspondientes y
contar con pavimento en las calzadas encintado en las
aceras, abastecimiento de agua, red de saneamiento y
suministro de electricidad en las condiciones adecua-
das para servir a la edificacién que sobre ella se va a
construir o a garantizar la ejecucion simultanea de la ur-
banizacion y la edificacion (conforme al proyecto de
obra aprobado por el Ayuntamiento y conforme a las ga-
rantias del articulo 40 del Reglamento de Gestion)

- Deberan cumplir las condiciones minimas de su-
perficie y dimensiones marcadas por estas normas
para cada zona de ordenanza.

- Las parcelas minimas seran indivisibles de
acuerdo con el articulo 258 del Texto Refundido de la Ley
del Suelo, debiendo hacerse constar obligatoriamente
dicha condicién de indivisible en la Escritura Notarial de
Propiedad y en la inscripcion de la finca en el Registro de
la Propiedad, como dispone el propio art. 258.

Se prohiben expresamente las divisiones de par-
celas que den origen a parcelas inferiores a la minima.

5. 3. 2. Fondo de parcela

Es la distancia existente entre el frente de parcela

y el testero medido perpendicularmente desde el punto
medio del frente de parcela.

El fondo de parcela se regula en ciertos casos por
su dimensién minima, la cual debe mantenerse al me-
nos en una longitud igual al frente minimo de la parcela
en cada caso.

5. 3. 3. Ancho de calle, distancia entre alineaciones

Se entiende por ancho de calle o distancia entre
alineaciones, la dimension minima existente entre las
alineaciones oficiales o linderos frontales que definen
dicha calle, en el punto mas desfavorable de un tramo
correspondiente a un frente completo de manzana.

5. 3. 4. Regulacién entre edificacion y parcela

Toda edificacion estara indisolublemente ligada a
una parcela.

La segregacion de fincas en que existiera edifica-
cion debera hacerse con indicacion de la parte de
edificabilidad, que le corresponda segin el
planeamiento, ya construida.

Si la totalidad de la edificabilidad estuviera agota-
da, sera posible la segregacion, pero debera realizarse
una anotacion en la Escritura Notarial y en el Registro
de la Propiedad haciendo constar que la finca segrega-
da no es edificable por lo que solo podra dedicarse a
espacio libre o viario.

No se permitira la segregacion en aquellos casos
en los que no se justifique que la edificacion no queda
fuera de ordenacién por incumplir otros paramentos,
como retranque a linderos existentes o resultantes de
la segregacion o cualquier otro parametro de la orde-
nanza aplicable.

Articulo 5. 4. Condiciones que afectan a las
construcciones.

Las construcciones en general con independencia
de su uso o titularidad se encuentran sujetas a tres ti-
pos de condiciones que se precisan de forma especifi-
ca en cada zona de ordenanza.

- Condiciones de posicion de las construcciones
dentro de la parcela.

- Condiciones de aprovechamiento para las cons-
trucciones asignadas a las parcelas.

- Condiciones de forma y buena construccion.

Articulo: 5. 5. Condiciones de posicién de las
construcciones dentro de las parcelas.

La posicion en planta de las construcciones en
cada parcela edificable esta sujeta a las condiciones de
separacion que para las mismas se establecen en
cada zona de ordenanza en los siguientes términos:

5. 5. 1. Retranqueo de frente de fachada

Se entiende por retranqueo de fachada la distan-
cia minima que debe separar la edificacion principal de
la alineacion oficial de parcela y que debe quedar libre
en cualquier caso de todo tipo de edificacion, salvo que
de esta forma expresa se establezca lo contrario en es-
tas Normas.
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5. 5. 2. Retranqueo a lindero

Se entiende por retranqueo a lindero la distancia
minima a la que debe separarse la edificacion principal
de los linderos de la parcela.

5. 5. 3. Rasante oficial

Es el perfil longitudinal de calles o plazas que sir-
ve de nivel de referencia a efectos de medicién de la al-
tura de la edificacién.

5. 5. 4. Area de movimiento

Se entendera como area de movimiento el area
dentro de la cual puede situarse la edificacion principal;
se deducird como consecuencia de aplicar las condi-
ciones particulares de posicion de cada ordenanza.

5. 5. 5. Fachada de la construccion. Linea de fachada

Se entiende por fachada de un edificio, los para-
mentos que cierran y delimitan verticalmente al mismo y
se encuentran mas préximos a la alineacion oficial.

Se llama linea de fachada a la proyeccion vertical
sobre el terreno de dicha fachada, en general y salvo
gue la zona de ordenanza permita el retranqueo, ha de
coincidir con la alineacién oficial exterior.

5. 5. 6. Alineacion fija a fachada

Es la alineacion definida en los planos de ordena-
cion de las Normas Subsidiarias, o de los Planes que
las desarrollen, sobre cual debe apoyarse la linea de
fachada de la edificacion principal.

Articulo 5. 6. Condiciones de aprovechamiento para
las construcciones asignado a las parcelas.

5. 6. 1. Superficie maxima edificable

Es la maxima superficie que se puede construir
en cada ambito, de acuerdo con lo asignado por las
Normas Subsidiarias.

A los efectos de su medida, ésta se realizara so-
bre el perimetro envolvente exterior de las construccio-
nes, teniendo en cuenta que contabiliza:

A. Toda la edificacion realizada sobre rasante que
cuenten con una altura minima de 2 m. se incluiran asi-
mismo la superficie del espacio bajo cubierta que ten-
ga una altura libre igual o mayor que 1. 5 m. exista o no
el forjado de separacién con la planta inmediatamente
inferior, asi como las edificaciones auxiliares y los
semi- s6tanos cuyo forjado de techo superen los limi-
tes establecidos en estas Normas.

B. No se computaran a efectos de superficie maxi-
ma edificable los soportales, pasajes y plantas bajas
diafanas de uso publico en contacto con el viario o es-
pacio publico. Si se computaran tales espacios si son
de uso privativo de la edificacion.

5. 6. 2. Edificabilidad

La edificabilidad de una parcela se identifica con la
cifra obtenida de superficie maxima edificable.

La edificabilidad se define en cada una de las zo-
nas de ordenanza segun los siguientes criterios:
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- Por la aplicacion de los parametros de ocupa-
cion posicion y volumen de la edificacion, tomando
como resultado el més restrictivo de los parametros
gue se consideran.

- Por la aplicacion a la superficie de la parcela de
la cifra llamada coeficiente de edificabilidad.

5. 6. 3. Coeficiente de edificabilidad

Es la méaxima relacién de superficie construible
gue se asigna por las Normas Subsidiarias a una par-
cela edificable. Viene expresada en m? construidos
(sobre rasante) por m? de parcela edificable (m?t/m?2s)

5. 6. 4. Superficie ocupable de parcela edificable

Es la maxima porcién de superficie de parcela
edificable que podra quedar comprendida dentro de los
limites definidos por la proyeccién sobre un plano hori-
zontal, de las lineas externas de toda la edificacion, in-
cluidos los vuelos y la edificacion situada bajo la rasan-
te. Viene expresada en tanto por ciento.

La maxima superficie de ocupacion se calculara
como resultado de aplicar el porcentaje fijado en la su-
perficie total de parcela edificable, viniendo expresada
en m2,

5. 6. 5. Espacio libre de parcela

Es el area libre de edificacién como resultado de
aplicar las restantes condiciones de ocupacion.

5. 6. 6. Construcciones auxiliares

Salvo que lo prohibieran las condiciones particula-
res, las Normas de cada zona se podran levantar edifi-
caciones auxiliares al servicio de los edificios principa-
les, con destino a garaje, locales para la guarda o
depodsito de material de jardineria, vestuarios, despen-
sa, invernaderos, garitas de guarda.

Las construcciones auxiliares computaran a efec-
tos de superficie ocupable y edificabilidad, y deberan
cumplir las condiciones de separacion a linderos y es-
téticas que en cada caso sea de aplicacion a la edifica-
cion principal.

5. 6. 7. Fondo maximo edificable

Es la mayor profundidad de la edificacion permiti-
da por las Normas Subsidiarias a partir de las
alineaciones oficiales de la parcela. Se expresa en me-
tros y se medira como longitud perpendicular a la dicha
alineacién.

Articulo 5. 7. Condiciones de forma y buena
construccion.

5. 7. 1. Tipos edificatorios

Se entiende por tipos edificatorios, los modelos
constructivos basicos que sirven de contenedores edifi-
cados de los usos permitidos por estas Normas. Su
eleccion se basa en los propios existentes en el muni-
cipio que bien vienen utilizdndose tradicionalmente, o
son de reciente aparicion.

Los tipos edificatorios permitidos en cada zona
de ordenanza, se aplicaran obligatoriamente a las
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mismas, definiendo en esta normativa tanto su morfo-
logia como los parametros dimensionales que acotan
sus medidas.

Los tipos admisibles son los siguientes:
A. Edificacion entre medianerias.

Son construcciones que ocupan todo el frente de
alineacién oficial correspondiente a su parcela (sobre la
alineacién o retranqueada segun la zona de ordenanza)
de forma que sus limites se encuentran en los lindes
parcelarios laterales.

B. Edificacion aislada.

Construcciones que se encuentran separadas de
otras edificaciones o lindes parcelarias distintas de la
alineacion oficial en todas las caras de la misma.

C. Edificacion en hilera (adosada o pareada)

Construccion que posee una de sus caras unida a
los dos lindes parcelarios laterales, con independencia
de su posicion respecto de la alineacién oficial.

D. Edificacion en manzana.

Construccion que responde a la forma de ordena-
cion de la totalidad de la manzana. Podra estar alinea-
da a vial o existir separaciones a lo largo del frente de
manzana y espacios libres interiores de manzana.

5. 7. 2. Altura de la edificacién

Es la dimensién vertical de la misma, medida des-
de la cota de referencia.

La altura se puede expresar en unidades métricas
y/o nimero de plantas.

La altura medida en unidades métricas es la dis-
tancia desde la cota de referencia hasta alguno de los
siguientes elementos:

- La linea de interseccion del alero con la fachada
principal- (Altura al alero)

- La cota inferior del ultimo forjado.

- En edificaciones con cubierta inclinada la altura
en unidades métricas se medira al alero.

- En edificaciones con cubierta plana (terrazas) la
altura se medira a la cota inferior del ultimo forjado.

- La altura medida en numero de plantas indicara
el nimero de estas por encima de la cota de referencia,
incluida la planta baja.

5. 7. 3. Criterios para el establecimiento de la cota
de referencia y la altura

La cota de referencia seré la que la que se sefale
en los plano, y en su defecto, la del terreno natural.

1. Edificios con alineacién obligatoria a vial.

En los edificios cuya fachada deba situarse ali-
neada a vial, la determinacion de la cota de referencia o
punto de origen para la medicion de la altura, sera dife-
rente para cada uno de los puntos siguientes:

1. 1. Edificios con frente a una sola via:

A) Si la rasante de la calle tomada en la linea de
fachada es tal que la diferencia de niveles entre los

extremos de la fachada a mayor o menor cota es igual o
inferior a 1. 50 m. la cota de referencia se tomara en el
punto de la fachada coincidente con la rasante de la ca-
lle de cota media entre los extremos.

B) Si la diferencia de niveles es superior a 1. 50 m.
, se dividira la fachada en los tramos necesarios para
que sea aplicable la regla anterior, es decir, de forma
que la diferencia entre las cotas extremas de cada tra-
mo sea igual o inferior a 1. 50 m. , aplicando a cada uno
de estos tramos la regla anterior y tomando como ori-
gen de las alturas la cota media en cada tramo.

En cada uno de los tramos resultantes, la altura
reguladora se medira considerando cada tramo como
fachada independiente.

1. 2 Edificios con frentes a dos 0 mas vias forman-
do esquina.

Se aplicaran las disposiciones del punto 1. 1 ante-
rior, pudiendo resolver la esquina, por motivos
compositivos volviendo la altura mayor sobre la menor
una distancia no superior al fondo edificable, o en su
defecto 12 m. el paramento originado por la diferencia
de altura recibira el tratamiento de fachada.

1. 3 Edificio con frentes a dos vias opuestas.

A) Si la edificacion se dispone de forma que cuen-
te con espacio libre de parcela o de manzana interior, la
altura se medira en cada uno de los frentes de parcela
con los criterios expresados en el punto 1. 1.

B) Si la edificacion se alinea a uno soélo de los via-
les dejando espacio libre de parcela en la fachada
opuesta, la altura se medird en la calle donde se sitla
el frente de la edificacion.

C) Si la edificacion se alinea a los dos viales y no
cuenta espacio libre de parcela interior, la altura se me-
dird4 desde la calle de cota méas baja, salvo que las or-
denanzas indiquen otra cosa se tomara la mas baja,
con un margen por encima de la méxima permitida de 0.
5 m. si existen diferencia de cotas de como minimo esta
dimension entre las dos calles. Si la diferencia de cota
entre los viales opuestos es mayor de 0. 5 m. la altura
se medird independientemente a cada alineacion, pro-
porcionalmente a la mitad del fondo edificable total, sin
que por ello aparezcan resaltos inadecuados en cubier-
tas o queden paramentos sin tratar.

Excepciones a esta condicion que superen la altu-
ra maxima se podran permitir, si se justifica mediante
un estudio de detalle con ordenacion de volumenes de
la parcela afectada, las parcelas colindantes y las que
le dan frente por ambas calles y que el resultado mejo-
re las condiciones de ordenacién aqui expresadas en lo
referente a coherencia compositiva e impacto visual
desde todos los puntos de vista.

En ningln caso se podra superar la edificabilidad
méxima permitida.

2. Edificacién en hilera.

La cota de referencia se tomara con arreglo a lo
establecido en el punto anterior, exista 0 no retranqueo
de frente de parcela.
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3. Edificaciéon en manzana.

La cota de referencia se tomara con arreglo a lo
establecido en el punto 1.

4. Edificacion aislada.

Las cotas de referencia se atendran a las siguien-
tes reglas:

4. 1. La cota de referencia es la de la cara superior
pisable de la planta baja, que podra establecerse con
una variacion maxima superior o inferior a 1 m. con rela-
cion a la cota natural del terreno. En consecuencia, en
los terrenos con pendiente acusada la planta baja ha-
bra de fraccionarse en el nimero conveniente de partes
para cumplir la condicion antedicha.

La altura maxima de la edificacion se fijara en
cada uno de sus puntos a partir de la cara superior
pisable de la planta baja.

En ningun caso la edificabilidad total podréa ser su-
perior a la que resultara de edificar en un terreno hori-
zontal.

5. Las edificaciones auxiliares mediran su altura
con arreglo a lo expresado en los puntos anteriores, se-
gln su situacion respecto de la alineacion exenta.

5. 7. 4. Altura libre de pisos

Es la distancia entre la cara inferior del techo de
un piso y el pavimento del mismo piso, ambos total-
mente terminados y en el punto més desfavorable en el
caso de escalonamiento en planta.

A efectos de estas Normas Urbanisticas se consi-
deraran pisos:

- Sétano: es la planta que tiene el forjado de techo
por debajo de la rasante del terreno en todos sus puntos.

- Semis6tano: es aquella planta cuyo borde inferior
del forjado que forma su techo se encuentra a una altura
sobre la rasante no superior a 1 m. en todos sus puntos.
En calles con pendiente tendrda la consideracion de
semisétano aquella planta que cumpla la condicién an-
terior de 1 metro en el punto medio de la longitud de fa-
chada, o bien la cumplirdn por tramos de fachada de una
longitud méaxima de 20 m, en este caso sin superar 1,80
m de altura al borde inferior del forjado en ningin punto.

- Planta baja: en la edificacién alineada a vial, es
aquella cuyo suelo estad situado entre mas menos 30
cm. en relacion con la cota de referencia . En la edifica-
cion aislada, es la planta que tiene su suelo entre los 0.
30 m. por encima o debajo de la rasante del terreno.

- Planta de Piso: esta situada por encima del forja-
do de techo de la planta baja.

- Bajo cubierta: es la planta situada entre la cara
superior del forjado de la Ultima planta y la inferior de la
cubierta inclinada.

5. 7. 5. Planta Aticos

Entendemos por atico un cuerpo afadido a la edi-
ficacion , situado en el nivel mas alto, retanqueado de
su linea de fachada o embebido en la cubierta.
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Para que la planta atico sea considerada habita-
ble debe cumplir las condiciones minimas de
habitabilidad descritas en estas Normas Subsidiarias,
especialmente en lo referido a condiciones de ventila-
cién y altura minima. En el caso de tratarse la planta ati-
co como un espacio abuhardillado las piezas habita-
bles deberan cumplir las condiciones minimas de
altura en el 75% de su superficie.

Todas las plantas aticos habitables computaran a
efectos de edificabilidad.

Se permiten aticos con destino a uso residencial
en las zonas indicadas en los planos con las siguien-
tes limitaciones:

- La linea que define el frente de fachada de la
planta éatico, estara retranqueada 4 m respecto a la li-
nea de fachada principal.

- La superficie maxima de ocupacion en planta no
superard el 70% de la superficie ocupada por la planta
inmediatamente inferior.

- Respetara la condiciones de altura establecidas
en el punto anterior, es decir, deberd quedar en todos
sus puntos embebida y bajo el maximo plano inclinado
de 45°, sobre la horizontal tomando el vértice de dicho
angulo en el alero, cornisa o parte superior del forjado
de la udltima planta en su unioén con las fachadas exte-
riores o a patio de la edificacion.

5. 7. 6. Cubierta de la edificacion

Se entiende por cubiertas de la edificacion, los
elementos constructivos que cierran la edificacion por
encima de la cara superior del dltimo forjado.

Las cubiertas podran ser inclinadas o planas.
Caso de ser inclinadas tendran la pendiente que se es-
tablezca para la zona de ordenanza.

5. 7. 7. Construcciones permitidas por encima de
la altura maxima

- Toda construccion que sobrepase la altura
maxima de cornisa o alero sefialada en el art. 5. 7. 2,
a excepcion del caseton para ascensor y escalera, de-
berd quedar en todos sus puntos embebida y bajo un
plano de inclinacién maxima de 45°, sobre la horizon-
tal tomando el vértice de dicho angulo en el alero, cor-
nisa o parte superior del forjado de la ultima planta en
su union con las fachadas exteriores o0 a patio de la
edificacion.

- Entre la altura maxima de cornisa y ocultos bajo
la cubierta se podran situar los espacios
abuhardillados, habitables o no, desvanes o dobla-
dos, trasteros, depoésitos y otras instalaciones auxilia-
res. En ningln caso podra sobrepasarse con la edifi-
cacion la altura de 3,60 m sobre maxima en la linea de
fachada.

- Sobre el plano inclinado de la cubierta y por enci-
ma de la altura maxima del edificio sélo se permitiran
antenas, chimeneas, ocasionalmente remates orna-
mentales y el casetén para el ascensor y la escalera.
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- En ningln caso los paneles de captacién de
energia solar superaran la altura del edificio definidas
por sus cumbreras y torreones, debiendo estar situa-
dos bajo el plano inclinado teérico sefialado con ante-
rioridad.

- En las cubiertas inclinadas la ventilacion de los
espacios se realizard mediante huecos dispuestos en
su propio plano o mediante mansardas.

- En caso de optarse por una cubierta plana o mix-
ta, no podran disponerse paramentos verticales a una
distancia menor de 4 m. de la alineacién exterior y del
fondo maximo edificable.

- Estas construcciones formaran parte de los ele-
mentos comunes del edificio o se vincularan
registralmente a uno o varios de los departamentos que
formen parte del edificio.

Se aporta plano anexo aclaratorio de las cubiertas.
5. 7. 8. Pared medianera, linea medianera

Se entiende por pared medianera, aquella que se
construye sobre el terreno de dos propietarios conti-
guos. Se entiende por pared medianera, aquella cons-
truida dentro de los limites de una finca, que puede
quedar oculta al adosarle otra pared contigua de la edi-
ficacion colindante.

La superficie de pared medianera o contigua que
queda expuesta a la intemperie se denomina
medianeria.

Se entiende por linea de medianeria la proyeccion
vertical sobre el terreno de la pared contigua o de la mi-
tad de la pared medianera.

Las medianerias que queden al descubierto, bien
por realizarse edificacion de distinta altura sobre pare-
des contiguas o medianeras, bien por derribo de una
de construcciones, deberéan tratarse como fachadas por
el propietario causante de su exposicion a vistas, estan-
do al menos enfoscadas y pintadas.

Su wuso y servidumbres, entendiendo la
medianeria como un forma de copropiedad, atenderan
a lo establecido en el Cddigo Civil y deméas normativas
de aplicacion.

5. 7. 9. Cuerpos salientes sobre la linea de fachada

Se entiende por tal a los elementos construidos
que siendo solidarios y pertenecientes a la edificacion,
sobresalen de la misma por delante del plano que con-
tiene a cada fachada.

5. 7. 10. Elementos salientes

Son elementos integrantes de la edificacion, o ele-
mentos constructivos no habitables de caréacter fijo o
movil que sobresalen de la linea de fachada.

Los elementos salientes tales como z6calos, pi-
lares, aleros, gargolas, marquesinas, parasoles, rejas
y otros semejantes, se limitaran en su vuelo por las
condiciones que se establezcan en cada zona de or-
denanza.

5. 7. 11. Entrantes de la linea de fachada

Son elementos de la edificacion situados al interior
del plano que contiene a la fachada més cercana a la ali-
neacioén exterior, quedando total o parcialmente abiertos
al exterior y pudiendo estar cubiertos o descubiertos.

5.7.12. Patios

Se define como patio, al espacio situado dentro de
la edificacion principal, destinado a proporcionar luz y
ventilacién a las dependencias que a él dan sean o no
piezas habitables.

Se establecen las siguientes condiciones de di-
mensién y superficie de dichos patios:

- Patios cerrados.

La distancia entre los paramentos opuestos de
los patios cerrados se establece en funcién de la altura
H, del patio.

La distancia entre paramentos no sera nunca infe-
rior a los 1/3 de la altura H y como minimo 3 m.

La altura H del patio se medira desde el nivel del
pavimento de las viviendas méas bajas, cuyos locales
abren a él, hasta la linea de coronacion superior de la
fabrica del paramento frontal considerado.

Los patios situados en las medianerias de los edi-
ficios cumpliran las anteriores condiciones consideran-
dose como paramento frontal ciego la linea de
medianeria, o bien, se podra considerar como patio Uni-
co mancomunado perteneciente a dos edificios colin-
dantes, si se formaliza para ello escritura publica ade-
cuada y se procede a la inscripcion de la condicion en el
Registro de la Propiedad con respecto a ambas fincas.

Para el caso de patios interiores con planta no
rectangular, las distancias minimas entre paramentos y
su superficie minima resultante se establecera a partir
de criterios de analogia con situaciones rectangulares
asimilables.

Ningln patio cerrado tendra la consideracion de
espacio exterior.

5.7.13. Acceso

Se entiende por acceso, los huecos de la edifica-
cion que permiten el paso al interior de la edificacion o
de la parcela.

Los accesos a las viviendas tendran un ancho mi-
nimo de noventa centimetros (0,90 m. )

Los portones de garajes y corrales, de acceso al
interior de la parcela tendrdn un ancho maximo de
3,50 m.

En el caso de ser metdlicas estas puertas debe-
rdn miniarse y pintarse posteriormente.

Su apertura se producird hacia el interior de la par-
cela o edificacion.

Todo acceso a la edificacion deberéa estar adecua-
damente sefializado, de manera que sea reconocible e
identificable a cualquier hora del dia y desde la acera
opuesta a la edificacion.
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En las construcciones destinadas a uso distinto
del residencial unifamiliar, el acceso permitira su utili-
zacion sin dificultad a personas con movilidad reducida.

En las construcciones que ademas, se conside-
ren de uso publico (con independencia de su titulari-
dad) esta accesibilidad debera garantizarse en su inte-
rior, dotando de barandillas, pasamanos y elementos
complementarios para facilitar el desplazamiento a los
itinerarios interiores de uso publico, con disefios y for-
mas adecuadas a los sentidos de circulacion y a los re-
corridos previsibles. Asi como el restos e normas y pre-
ceptos recogidos en la Orden de 15- 10- 87 sobre
accesibilidad en espacios publicos y edificacion y De-
creto 39/87 sobre supresion de barreras arquitecténi-
cas (Consejeria de Politica Territorial, Obras Publicas y
Medio Ambiente)

Se contemplarad las medidas necesarias para ga-
rantizar el cumplimiento normativa de proteccién contra
incendios y en ningun caso el barrido de las aperturas
invadird los espacios publicos.

5. 7. 14. Escaleras

Se entienden por tales, los elementos de comuni-
cacion vertical entre las plantas del edificio.

El ancho minimo de la escalera sera de 0. 90 m.
en viviendas unifamiliares y 1 m. en colectivas y 1,20 en
edificios publicos y de uso publico, debiendo cumplir si-
multaneamente la normativa sectorial vigente que le
sea de aplicacion.

Se admitira la iluminacion y ventilacion de escale-
ras con lucernarios cenitales, siempre que la superficie
de estos sea igual o superior en 2/3 partes a la superfi-
cie de la escalera y que se disponga de un ojo de esca-
lera en el que se pueda inscribir un circulo de un metro
(2 m. ) de diametro.

Las escaleras no podran comunicar directamente
con locales comerciales o industriales, debiendo pre-
verse un vestibulo de independencia, dotados de puer-
tas cortafuego (RF60)

La dimension de los peldafios se determinara de
forma que cumpla la siguiente expresion:

2t + h = 64+/- 1 cm. tom =18.5cm. h . =27 cm.

Siendo «h» la dimension de la huella en centime-
tros y «t» la altura de la tabica en centimetros.

5. 7. 15. Cerramientos exteriores

Se entiende como tales, todos los elementos de
las construcciones y edificaciones susceptibles de ser
visibles desde cualquier punto de la via publica.

En todos los casos deberan cumplir las siguien-
tes condiciones:

A) Las fachadas de la edificacién, vallados de par-
celas, etc. , deberan ser acordes con la edificacion que
delimitan y, en todo caso se atendran lo que en lo refe-
rente a materiales y texturas se define para cada zona
de ordenanza.
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B) Las medianeras tendran el mismo tratamiento
que la fachada.

C) Los cierres de parcela, cercas o vallados, esto
es, los elementos constructivos que sirven para delimi-
tar o cerrar propiedades. Deberan cumplir las siguien-
tes condiciones:

1) - Los cierres de parcela con el espacio publico
tendran el cerramiento opaco maximo y tratamiento que
se establezca para cada una de las zonas de ordenanza.

2) - Queda expresamente prohibida la preparacién
0 apertura de huecos en cercados o vallados que no se
ajusten a lo establecido por la presente Normativa.

3) - En su ejecucion, se ofreceran las suficientes
garantias de estabilidad contra impactos horizontales, y
acciones horizontales continuas. Los materiales utiliza-
dos, cuidaran su aspecto, una reducida conservacion y
una coloracion adecuada al entorno donde se sitten.

4) - Se prohiben expresamente materiales poten-
cialmente peligrosos como vidrios rotos, puntas, espi-
nas, etc. a excepcion de aquellas instalaciones en S. N.
U. en que esté justificada su colocacion.

5. 7. 16. Humedades e impermeabilizacion

En todos los elementos verticales de las edifica-
ciones principales, que se encuentren en contacto con
el terreno serd necesaria la colocacion de un material
impermeabilizante, que situado a una altura no supe-
rior a 0. 50 m. de la rasante del terreno, evite el paso de
humedades por capilaridad, resistiendo una previsible
presion hidrostatica.

Se aconseja la realizacion de camaras de aire que
aislen la planta baja de dichas humedades del terreno.

5. 7. 17. Normativa de rango superior

Los Servicios Técnicos del Ayuntamiento velaran
por el correcto cumplimiento de las Normas Basicas de
la Edificacion, Normas Tecnolégica de la edificacion y
restante normativa que les sea de aplicacién a las cons-
trucciones que se realicen en todo el término municipal.

Capitulo 6. Normas generales de urbanizacion.

Articulo 6. 1. Ambito de aplicacion.

Estas Normas se aplicardn a todas las obras de
urbanizacion que se ejecuten en el término municipal,
cualquiera que sea el proyecto que las recoja y las
personas o entidades que las ejecuten, hasta la entra-
da en vigor de la ordenanza municipal que regule
pormenorizadamento las mismas.

En ningun caso los Proyectos de Urbanizacién po-
dran contener determinaciones sobre ordenacion y ré-
gimen del suelo o de la edificacion.

En lo referente al trazado y dimensiones no se po-
dran modificar las alineaciones y rasantes sefialadas
en los planos.

Articulo 6. 2. Red viaria en suelo urbano o urbanizable.

Constituyen espacios exteriores accesibles dedica-
dos a la circulacion y estancia de personas y vehiculos,
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de forma separativa, o combinada, como coexistencia
de ambos modos de transporte.

Para las obras de urbanizacion de estos elemen-
tos exteriores se tendran en cuenta las siguientes deter-
minaciones:

6. 2. 1. Materiales y tratamiento de la urbanizacion
A. Sendas publicas para peatones. Viario peatonal.

La pavimentacion se realizara de forma uniforme,
continua en toda su longitud y sin desniveles bruscos,
con disefio tal que permita el acceso excepcional de ve-
hiculos, bien exclusivamente a los residentes, o a los
servicios de urgencia en cada caso.

Su pendiente transversal no sera superior al 5%,
con una pendiente longitudinal menor del 11%. Cuando
se sobrepase este ultimo valor, se podran establecer
escalinatas en tramos que tendran rellanos cada 1. 5
m. la altura méxima de la contrahuella serd de 0. 18 m.

En todo caso la solucion constructiva adoptada
debera garantizar un desagie adecuado, bien superfi-
cialmente (por cacera de riego central o lateral) o bien,
por disposicion adecuada de absorbederos.

Los materiales a utilizar pueden ser variados, de-
biendo en cualquier caso reunir las siguientes caracte-
risticas:

- Calidad de aspecto e integracién ambiental.

- Adecuacion a la exposicién y al soleamiento in-
tenso del verano.

- Reducido coste de mantenimiento.
- Coloracion acorde con el medio en que se ubiquen.

Podran utilizarse mezclas bituminosas en su color
o coloreadas, hormigén regleteado y cepillado, baldosa
hidraulica o elementos prefabricados.

Se diversificardn los materiales de pavimentacion
de acuerdo con su funcién y categoria, circulacién de
personal, lugares de estancia, cruces de peatones, etc.

Como complemento a los anteriores y combinén-
dolos con las soluciones que se adopten, podran dis-
ponerse zonas restringidas para vegetacion con la fina-
lidad de ornato o complemento a la red viaria,
ejecutdndose con materiales naturales, cantos roda-
dos de tamafio mayor de 40 mm. o adoquines de grani-
to o piedras naturales.

La decision de pavimentacion deberéd garantizar
una solucion constructiva que de como resultado un
suelo antideslizante.

En las calles cuyo ancho y pendiente lo permita,
deberén tener acceso vehiculos de emergencia asi
como los vehiculos de carga y descarga de residentes.

B. Calles de coexistencia.

Se tratan de forma diferenciada pero sin variacio-
nes fisicas notables: el area de movimiento del vehicu-
loy la del peaton.

Se sefalarén horizontalmente por medio de cambio
de color y forma, la entrada en las areas de coexistencia.

Los materiales utilizados para la pavimentacién se
dispondran en soluciones constructivas que permitan
una adherencia adecuada y la correcta evacuacién de
grasas, aceites y residuos liquidos y semisolidos.

Tienen el caracter de calles de coexistencia todas
las que forman el viario del nacleo urbano a excepcion
de las sefialadas en los apartados Ay C.

Se deberan atender en todo caso las disposicio-
nes de las leyes:

- Ley 5/95 de 7 de Abril de Condiciones de
Habitabilidad y de Promocién de la Accesibilidad General.

- Orden de 15 de Octubre 1991 de la Consejeria
de Politica Territorial, O. Publicas y M. A. , sobre accesi-
bilidad a espacios publicos y edificacion.

C. Calles con separacion de transito o de reparto.

Las aceras tendran el ancho minimo y caracteristi-
cas sefialado para cada tipo de seccién, con un transito
suave hasta la calzada, bien con la interposicion de un
bordillo o bien con la configuracion de encuentros al
mismo nivel con distinta pendiente, que garantice el en-
cauzamiento de aguas pluviales.

En el primer caso el desnivel entre la calzada y la
acera no serd mayor 0. 17 m. , salvo en casos excepcio-
nales.

En ambos casos el pavimento de la acera sera
continuo, con clara distincion en color y textura del de la
calzada.

En todo caso, el trazado de la calzada sera de an-
cho minimo necesario.

El pavimento de las acera sera antideslizante, con
un ancho minimo de 1 m. diferenciandose por distinta
cota. Cuando la dimensién de la via no permita la exis-
tencia de aceras con ancho superior a 1. 2 m. en el
60% de su longitud, ambos soportes de transito: calza-
da y acera, se situaran en el mismo plano.

La pavimentacion de la calzada se hard teniendo
en cuenta las condiciones del soporte, las del transito
que discurrird sobre él en funcién de los distintos tipos
de velocidad y tonelaje, y el caracter estético de cada iti-
nerario.

Las tapas de arquetas, registro, etc. se dispon-
dran teniendo en cuenta las juntas de los elementos
del pavimento, nivelandolo con su plano.

Se admite la evacuacion superficial de las aguas
de lluvia, habilitindose a este fin el procedimiento mas
acorde con el tratamiento y jerarquia de la red viaria, de
manera gue se encaucen hacia un dren, cuneta o curso
de agua préximo, prohibiéndose expresamente la utili-
zacion de pozos filtrantes.

Se deberan atender en todo caso las disposicio-
nes de las leyes:

- Ley 5/95 de 7 de Abril de Condiciones de
Habitabilidad y de Promocién de la Accesibilidad General.
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- Orden de 15 de Octubre 1991 de la Consejeria
de Politica Territorial, O. Publicas y M. A. , sobre accesi-
bilidad a espacios publicos y edificacion.

6. 2. 2. Vados permanentes

Los vados autorizados en la calles con separacion
de transitos, deberan solucionarse mediante rebaje de
bordillo y rampa en un desarrollo inferior a 40 cm. medi-
dos desde el borde exterior del bordillo, dejando por lo
menos 3/4 de la acera al mismo nivel que tenia de for-
ma previa al establecimiento del vado, de manera que
no se deforme en ese tramo el perfil longitudinal.

6. 2. 3. Canalizaciones de infraestructuras

Las canalizaciones de las infraestructuras de su-
ministro de agua y red de saneamiento se situaran en
la red viaria y los espacios libres.

6. 2. 4. Alumbrado publico

El alumbrado publico podra ser de brazo horizon-
tal sujeto a las fachadas o mediante farolas en la parte
exterior de la acera, siendo obligatorio el primero cuan-
do la distancia entre alineaciones sea inferior a 5,00 m.

Las farolas se situaran con una separacién mini-
ma de 1,50 m. de las fachadas, permitiéndose una al-
tura libre minima de 3,00 m. entre el pavimento y la
luminaria, adecuandose a la edificacién circundante.

Las luminarias seran preferentemente cerradas,
armonizando su disefio y tamafio con el emplazamiento
funcién y altura de montaje.

Las redes de distribucién seran obligatoriamente
subterraneas vinculandose las obras de adecuacién a
tal condicién a los proyectos de urbanizaciéon que se
realicen.

Los componentes visibles de la red armonizaran
con las caracteristicas urbanas de la zona y el nivel de
luminancia satisfard los objetivos visuales de adecua-
cion al trafico rodado, seguridad, circulacion peatonal,
sefializacion o ambientacion, estando sujetos en su as-
pecto exterior a selecciéon y dictamen de los técnicos del
Ayuntamiento.

La colocacién de luminarias en la via publica de-
bera cumplir las disposiciones sefialadas en las Le-
yes:

- Ley 5/95 de 7 de Abril de Condiciones de
Habitabilidad y de Promocién de la Accesibilidad Ge-
neral.

- Orden de 15 de Octubre 1991 de la Consejeria
de Politica Territorial, O. Publicas y M. A. , sobre accesi-
bilidad a espacios publicos y edificacion.

6. 2. 5. Alcorques

Las aceras que se establecen seguln los tipos de
seccion se acompafiaran de alineaciones generales
plantados en alcorques construidos con este fin o en
area terrizas continuas. La anchura minima de libre en-
tre alcorque o borde de area terriza y alineacion sera de
1,50 m.
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Articulo 6. 3. Espacios libres.

Constituyen los espacios exteriores accesibles
dedicados a la estancia de personas, creacion de la
imagen paisajistica del entorno, incorporacién de for-
maciones vegetales en uniformidad o contraste croma-
tico y regeneracion de espacios abiertos o urbanos,
para proporcionar calidad ambiental en el uso del espa-
cio publico y en la observacion y contemplacion.

Para las obras que se realicen sobre estos espa-
cios exteriores, se tendran en cuenta las siguientes de-
terminaciones:

6. 3. 1. Alineaciones

Las alineaciones vendran marcadas en los pla-
nos de ordenacion o bien sefialadas en las Ordenan-
zas de Edificacion especificas de cada zona.

6. 3. 2. Topografia

Se mantendra sin alteracion la topografia soporte
tendiendo las intervenciones a evitar su degradacion, y
vulnerabilidad, con respecto a los procesos litolégicos
asi como la estructura y textura de los materiales sobre
los que incida.

6. 3. 3. Materiales y tratamiento de la urbanizacion
A. Plazas.

Son aquellos espacios libres interiores a la ciudad
de tratamiento combinado de pavimento duro y blando,
aterrado, ajardinado y arbolado.

Los materiales a utilizar se deberan adecuar al
aspecto y caracteristicas del paisaje, con el uso de pie-
dras naturales o aridos vistos armonizando con la dis-
posicién y tipo de plantaciones.

La solucién a incorporar tendra en cuenta, en ta-
mafio y forma la escala del paisaje en que se sitla.

Queda prohibida la ejecucion de soluciones e in-
corporaciones de materiales que den como resultado
grandes superficies de obra continua, elementos linea-
les de gran longitud, superficies artificiales impermea-
bles o coloraciones en superficie distinta de las exis-
tentes.

B. Parques y jardines.

Son aquellos espacios libres, generalmente de
caracter periférico con un tratamiento de pavimento
blando, aterrado y ajardinado.

Queda prohibido expresamente el tratamiento
duro de los pavimentos a excepcion de bordillos o pe-
quefias areas estanciales, que se realizaran con mate-
riales similares a los sefalados en el apartamento an-
terior.

C. Espacios libres anejos a viario.
Constituyen bandas ajardinadas y arboladas de

tratamiento blando, diferenciadas del viario, de paseo y
estancia.

Podran combinar el tratamiento blando, con areas
de pavimento més duro y pequefias tiras de aparca-
miento separadas por arbolado.
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D. Espacios libres deportivos.

Son espacios libres de tratamiento similar al de
los parques y jardines pero con una tolerancia en el tra-
tamiento del pavimento y edificaciones derivadas de la
necesidad de albergar instalaciones deportivas.

Su edificabilidad sera la necesaria para la instala-
cion que alberguen, en todo caso tomara como referen-
cia orientativa las condiciones de volumen y composi-
cion de las zonas de ordenanza correspondiente.

6. 3. 4. Arbolado.

El arbolado se podra plantar en alineaciones, ma-
sas vegetales, areas terrizas localizadas y zonas de or-
denacién natural o ajardinamiento.

En el caso de no disponerse en alcorques, el volu-
men de excavacioén no sera menor de 1 m®. Si el arbol
se planta en alcorques, la superficie de éste Ultimo no
seré inferior a 1 m?. La profundidad minima de la exca-
vacion sera de 0,60 m.

6. 3. 5. Dotaciones y servicios

Los espacios de estancias, circulacion y servicios
o dotaciones de todo tipo que se incorporen, deberan
adecuarse a las necesidades de los usuarios con mo-
vilidad reducida y con deficiencias sensoriales.

6. 3. 6. Infraestructuras

Las redes de infraestructura se adecuaran a lo se-
flalado en el articulo 6. 4. La red de riego debera
adecuarse a la utilizacién racional del agua de
escorrentia procurando garantizar un riego natural y efi-
caz que reduzca el consumo de agua y el coste de man-
tenimiento.

6. 3. 7. Proteccioén

Los arboles existentes en el espacio libre deberan
ser protegidos y conservados. Cuando sea necesario
eliminar alguno de los ejemplares por causas impon-
derables, se procurard que afecten a los ejemplares de
menor edad y porte. Toda pérdida de arbolado debera
ser inmediatamente repuesta.

La necesaria sustitucion del arbolado por deterio-
ro u otras causas, serd obligatoria a cargo del respon-
sable de la pérdida sin perjuicio de las sanciones a las
que pudiera dar origen. La sustitucion se hara con los
espacios mas adecuados desde el punto de vista
edafologico.

Articulo 6. 4. Bases de calculo para las redes
6. 4. 1. Alumbrado

Las lamparas a utilizar seran preferentemente de
vapor de mercurio de color corregido y de vapor de sodio
de alta presion.

Se admitira el uso de innovaciones técnicas de ilu-
minacion, siempre que aunen el buen rendimiento con
buenas caracteristicas cromaticas.

En sendas peatonales y alumbrados ambientales

se admiten luminarias con bajo control de deslumbra-
miento, cuando la potencia instalada sea reducida.

Como alternativa a la utilizacién de circuitos de
alumbrado reducido, se valorara en cada caso la inclu-
sion de reductores de potencia.

La red de alumbrado publico se adecuara a las
exigencias establecidas en la Normativa correspon-
diente, teniendo en cuenta en su disposicién y selec-
cion su importancia como elemento caracterizador del
espacio urbano.

Los valores de luminancia que se establecen, de-
beran tener en cuenta el coeficiente de reflexion del pa-
vimento.

6. 4. 2. Suministro de energia

El calculo de las redes de baja tension se realiza-
r& de acuerdo con lo dispuesto en los reglamentos
electrotécnicos vigentes previniendo en los edificios, en
todo caso las cargas minimas fijadas en la instruccién
MIBTO010 y el grado de electrificacién deseado para las
viviendas. La carga total correspondiente a los edificios
se prevera de acuerdo con lo establecido en dicha ins-
truccion y, en el calculo de las redes, se aplicaran para
la fijacién de potencias de paso los coeficientes si-
guientes:

SECTOR RESIDENCIAL

Num. Acometidas conectadas Coeficientes de simultaneidad.

1
0,95
0,90
0,85
0,80
0,75

0,70

© N o g A w N P

0,65

SECTOR AGROPECUARIO

Num. Acometidas conectadas Coeficientes de simultaneidad.

1-2 1
3-4 0,95
5-6 0,90
7-8 0,85

Sélo se admitiran tendidos aéreos en Suelo No
Urbanizable. En el Suelo Urbano se canalizaran subte-
rranea bajo la red viaria o espacios publicos.

Los centros de transformacion deberan localizar-
se sobre terrenos de propiedad privada, y su exterior ar-
monizara con el caracter y edificacion de la zona.

Se procurara la integracion de los centros de
transformacion en la edificacion subterrdnea siempre
que se resuelva su acceso directo desde la via publica y
su drenaje directo a la red de alcantarillado.

La ubicacion en zonas publicas de los centros de
transformacion solo se admitirA en urbanizaciones
existentes y aquellos casos en que, por inexistencia de
suelo o locales las necesidades de la prestacion del
servicio lo exijan.
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En este caso, la utilizacién se realizara en preca-
rio, siendo por cuenta del propietario del centro de
transformacion todas las obras, modificaciones, trasla-
dos etc.

6. 4. 3. Abastecimiento de agua potable

Cuando el suministro domiciliario de agua no sea la
red municipal, para su primera implantacion debera ad-
juntarse autorizacion de la Direccion General de Sanidad,
descripcion de su procedencia, analisis quimico y bacte-
riolégico, emplazamiento y garantia de suministro, asi
como el compromiso y procedimiento de control peridédico
de la potabilidad para el suministro de forma que cumplan
los requisitos de calidad expresados en el Real Decreto
1423/1. 982, de 18 de Junio (en aplicacion de lo dispuesto
en el Real Decreto 928/1. 979, de 16 de Marzo)

Cualquier pozo de abastecimiento de agua pota-
ble deberé estar situado a una distancia superior a 50
m. del punto de vertido de las aguas residuales, de-
biendo emplazarse este Ultimo aguas abajo en relacion
con aquel.

Cualquier elemento privado de acumulaciéon de
agua superficial de capacidad superior a 13 m®. , se
considera piscina. Toda piscina con independencia del
sistema de alimentacién que utilice debera estar dota-
da de un sistema de depuracidn terciaria del agua al-
macenada, prohibiéndose el vertido directo al cauce li-
bre o cauce publico, debiendo en todo caso disponer de
utilizacién posterior del agua desechada.

Las piscinas privadas tendran una capacidad de
acumulacion no superior a 100 m®. Se exceptdan las lo-
calizadas en complejos deportivos de caracter publico.

Ante la necesidad de racionalizar el consumo de
agua como recurso escaso, se considerara a todos los
efectos consumo suntuario aquel que exceda de 24 m?/
mes por vivienda (equivalente a un consumo de 200 li-
tros por hab/dia, con una media familiar de 4 habitantes
por vivienda) con independencia del sistema de sumi-
nistro utilizado.

6. 4. 4. Red de Agua

La previsién del suministro de agua potable a
Archena se hace a través de la Mancomunidad de Ca-
nales del Taibilla, donde es captada del Canal General
del Taibilla, siendo posteriormente trasvasada a los de-
poésitos reguladores, situados dos de 3. 000 ms. de ca-
pacidad total en El Ope y otro de 400 m®. en La Algaida;
estando el suministro esta asegurado en cuanto a cau-
dal, regularidad y calidad.

La red de distribuciéon urbana se hara en lo posi-
ble mallada, y se recomienda la utilizacioén de tubos de
fundicion.

Las acometidas domiciliarias contaran con llave
de paso registrable.

La velocidad de circulacion del agua por las tube-
rias que forman la red de distribucion serd lo suficiente-
mente elevada como para evitar, en los puntos mas
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desfavorables la desaparicion del cloro residual por es-
tancamiento. Ademas se limitara su valor maximo a fin
de una sobrepresidn excesiva por golpe de ariete, co-
rrosién por erosién o ruido.

6. 4. 5. Red de evacuacion

Cuando la evacuacién de aguas pluviales se reali-
ce por tuberias, el drenaje superficial se producira me-
diante rejillas. En tramos separativos se descargara a
través de tuberias de didametro no inferior a 150 mm. ha-
cia un dren, cuneta o curso de aguas préximo o bien ha-
cia el terreno a través de un pozo de filtrado, nunca se
situaran bajo la calzada a fin de evitar problemas de
hundimiento de la misma.

En los tramos unitarios se descargara directa-
mente a la red de alcantarillado, conectandose la rejilla
con la tuberia a través de pozos de registro. En todos
los puntos bajos de la red viaria se situaran rejillas o
puntos de recogida de aguas pluviales.

Los aliviaderos de crecida se dimensionaran, salvo
justificacion expresa, para una dilucién 4:1 (cuatro partes
de agua de lluvia y una de aguas negras) y se situaran
tan proximas como sea posible a cauces naturales.

La velocidad maxima aconsejable del agua de la
tuberia sera de 3 m/seg. , pudiendo admitirse hasta 6
m/seg en tramos cortos. La velocidad minima recomen-
dada sera de 0,5 m/seg. , a fin de evitar deposiciones
de material y estancamientos. Caso de ser inferior se
exigiran camaras de descarga en la cabecera de los ra-
males. La red estard formada por tubos de hormigoén
vibroprensado para secciones de 0,60 m. de diametro,
recomendandose el uso de hormigén armado para sec-
ciones superiores. También podra utilizarse el
policloruro de vinilo (PVC) y el polietileno. Se aconseja
el uso de juntas estancadas y flexibles. Los materiales
cumpliran los requerimientos contenidos en el Pliego
de Condiciones Facultativas para el abastecimiento y
saneamiento (MOPTMA) y se acreditara el cumplimiento
de su correspondiente normativa de calidad. Se asen-
taran sobre un lecho adecuado.

En las alcantarillas de distribuciéon la secciéon mi-
nima admisible es de 0,30 m. . Este diametro podra re-
ducirse en las acometidas domiciliarias a 0,15 6 0,10
m. , siempre y cuando exista justificacion expresa. En
este Ultimo supuesto las pendientes minimas a exigir
seran del 1,25% (1 en 80) para las tuberias de 0,15 m. y
de 1,4 (1 en 70) para las de 0,10 m.

Los pozos de registro se situaran en todos los
cambios de alineacidn, rasante y en los principios de to-
das las alcantarillas. La distancia maxima entre pozos
de registro sera de 100 m.

Las tuberias se situaran a una profundidad minima
de 0,50 m. , recomendandose 1,00 o superior cuando dis-
curra por debajo de la calzada y no se ejecute reforzada.

En el Suelo Urbano, se prohibe expresamente la
existencia de puntos de evacuacion no conectados a la
red municipal.
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En el Suelo No Urbanizable, la evacuacién de las
redes debera incorporar depuracién individual o com-
partida, admitiéndose la fosa séptica, siempre que téc-
nica y econémicamente se garantice una correcta eje-
cucion y mantenimiento, prohibiéndose expresamente
el uso de pozos negros estancos o filtrantes.

Las fosas sépticas estaran compuestas de al me-
nos dos compartimentos, de dimensiones 4:1 (el pri-
mero dos veces en dimensiones al segundo, o cuatro
veces en volumen) accesibles a través de tapas supe-
riores, debiéndose cumplir lo establecido en la NTE- 40
respecto de la poblacién/caudal servido, tipo de terreno,
profundidad de la capa freatica, etc.

En cualquier caso cuando las aguas residuales
una vez tratadas se viertan al terreno, deberén
proyectarse las instalaciones necesarias para que la
evacuacién se produzca adecuadamente (zanjas
filtrantes, filtros de arena etc. )

Los puntos de vertido de las aguas residuales en
Suelo No Urbanizable, deberan unificarse siempre que
la topografia y la proximidad de zonas habitadas lo per-
mita.

Capitulo 7. Normas generales de proteccion.

Articulo 7. 1. Alcance y contenido.

7. 1. 1. Regulan de forma general y para la totali-
dad del término municipal las condiciones de protec-
cion del medio ambiente y el patrimonio social, cultural
y economico de la comunidad dentro de la cual se en-
cuentra entre otros el arquitectoénico.

7. 1. 2. Si bien toda la normativa establecida por
las Normas Subsidiarias se dirige a estos fines, en
este capitulo se desarrollan especificamente las condi-
ciones generales referentes a los siguientes extremos:

- A. Proteccion medio- ambiental, ecolégico y de
los niveles de confort.

- B. Proteccion paisajistica y de la escena urbana.
7. 1. 3. Responsabilidades

La responsabilidad de la apariencia y conserva-
cion del medio natural y del urbano corresponde, en
primer lugar al Ayuntamiento y por tanto cualquier cla-
se de actuacién que les afecte debera someterse a su
criterio.

Consiguientemente el Ayuntamiento podra dene-
gar o condicionar la concesion de licencias de obras,
instalaciones o actividades que puedan resultar un
atentado ambiental, estético o inconveniente para su
emplazamiento, de acuerdo con lo establecido en estas
Normas.

La responsabilidad alcanza a los particulares que
deberan colaborar con el Ayuntamiento y entre si para la
consecucion de los objetivos que se pretenden. Asi-
mismo y en funcién de ello, todos los ciudadanos tie-
nen derecho a denunciar a las autoridades municipa-
les las instalaciones y actividades que supongan un

peligro a la sanidad y a la naturaleza, a las construccio-
nes que adolezcan de falta de higiene y ornato, las que
amenacen ruina o aquellas que pudieran ocasionar por
el mal estado de sus componentes (remates, chime-
neas, cornisas, etc. ) algin dafio o actuacién que lesio-
ne la apariencia de cualquier lugar o paraje.

Articulo 7. 2. Proteccién medioambiental.
7. 2. 1. Proteccion del Medio Ambiente

Estas Normas regulan de forma general y para to-
talidad del término municipal las condiciones de pro-
teccion ecoldgica del medio natural y de los niveles de
confort y seguridad para las personas.

Sera de especial cumplimiento lo dispuesto en la
Ley 1/95 de Proteccién del Medio Ambiente en la Re-
gién de Murcia, y la Ley 4/1992 de Ordenacion y Protec-
cion del Territorio de la Region de Murcia.

Se refieren a los siguientes extremos:
- Vertidos sélidos (basuras)

- Vertidos liquidos (aguas residuales)
- Vertidos gaseosos.

- Contaminacion acustica y vibratoria.
- Proteccién contra incendios.

- Desarrollo de actividades diversas.

Las industrias y actividades ya implantadas en los
sectores objeto de revisién deberan adecuarse a la nor-
mativa ambiental vigente.

Las nuevas actividades o industrias que se im-
planten en los sectores de uso industrial deberan obte-
ner, con caracter de su actividad.

La normativa de edificacidn, que dicten las respec-
tivas Administraciones publicas, deberd contener
especificamente la regulacion de los requisitos técni-
cos de disefio y ejecucion que faciliten la recogida do-
miciliaria de residuos de acuerdo con lo establecido en
la Ley 10/1998 de 21 de abril, de residuos.

7. 2. 2. Vertidos sélidos (basuras)

A. Clasificacién a los efectos de orientar su punto
de vertido segun las Normas Subsidiarias, los resi-
duos se clasifican en:

A. 1. - Residuos de tierras y escombros. Aquellos
procedentes de cualquiera de las actividades del sector
de la construccion, de la urbanizacién y de la edifica-
cion, del desecho de las obras, del vaciado, del des-
monte, etc. , pudiendo contener ademas de aridos,
otros componentes y elementos de materiales de cons-
truccion. Su transporte y vertido se hara con arreglo a la
Ordenanza Municipal correspondiente.

Se localizaran en lugares que no afecten al paisa-
je y no alteren el equilibrio natural, prohibiéndose el ver-
tido de estos materiales en las laderas.

Sera obligatorio la presentacion de un Estudio de
Impacto Ambiental.
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A. 2. - Dep6sitos de chatarra, vehiculos y analogos.

Se situaran en lugares donde no afecten al paisa-
je , no deben ser perceptible desde las vias de acceso a
los nucleos de poblacion. Se exigirdn unas condiciones
higiénicas minimas y deberdn rodearse de pantallas
protectoras arboreas.

Sera obligatorio la presentacion de un Estudio de
Impacto Ambiental

A. 3. - Residuos organicos.

Aquellos procedentes actividades organicas que no
contienen tierras ni escombros y en general, no son toxi-
cos o0 bhiopeligrosos, ni proceden del limpiado de fosas
sépticas. Se consideran por tanto excluidas de este apar-
tado los residuos industriales y hospitalarios que no sean
asimilables a los procedentes de actividades domésticas.

B. - Las areas susceptibles de ser destinadas a
los vertidos de las clases citadas, se estableceran por
el Ayuntamiento, de acuerdo con la normativa, directri-
ces y Programas Coordinados de Actuacién en estas
materias aprobados por la Comunidad Auténoma de la
Regién de Murcia, en especial la Ley 1/95 de Proteccion
del Medio Ambiente en la Region de Murcia, Planes
Sectoriales, Ley 42/1. 975, de la Jefatura de Estado so-
bre desechos y residuos sélidos urbanos, caracteristi-
cas medioambientales del emplazamiento y politica de
actuacion del ambito supramunicipal, asi como el Real
Decreto 1163/86 de 13 de Junio que lo modifica.

Por dltimo previa a cualquier delimitacién de un
ambito para un vertedero de residuos toxicos y peligro-
sos debera estudiarse un Plan de Gestion para este
tipo de residuos tal como establece la Ley 20/1. 986 de
14 de Mayo.

7. 2. 3. Vertidos liquidos (aguas residuales)

Las aguas residuales no podran verterse a cauce li-
bre o canalizaciéon sin depuracion realizada por procedi-
mientos adecuados a las caracteristicas del afluente y valo-
res ambientales de los puntos de vertido considerandose
como minimo los niveles y valores establecidos en la Ley
1/95 de Proteccién del Medio Ambiente en la Region de
Murcia, y Orden del Ministerio de Obras Publicas y Urbanis-
mo de 14 de Abril de 1. 980. Cumpliéndose ademas lo dis-
puesto en las Normas para adecuacion a la C. E. E. de ver-
tidos de aguas residuales (Orden 12- 11- 87 M. O. P. U.)

Se vigilara especialmente la instalacion de activi-
dades insalubres o nocivas, asi como vertidos que su-
pongan un riesgo de contaminacion o alteracion de las
condiciones de potabilidad del agua de suministro o de
las condiciones higiénico- sanitarias de las aguas des-
tinadas a los bafios del balneario.

Las estaciones depuradoras se situaran como mi-
nimo a una distancia de 0,5 Km. del nlcleo habitado
mas proximo, las condiciones minimas exigibles al
proyecto y ejecucién de instalaciones de depuracién de
aguas residuales seré las contempladas en la Norma
NTE- ISD/1. 974.
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Se prohibe el vertido de aguas residuales a pozos
negros, autorizandose excepcionalmente el vertido a fo-
sas sépticas en edificaciones aisladas.

Todo proceso industrial deber& garantizar durante
todo el periodo de actividad un vertido a al red general
de saneamiento, cuyas caracteristicas estén compren-
didas dentro de las determinaciones contenidas en la
Ordenanza Municipal, correspondiente.

En suelo Urbanizable industrial deberéd asegurar-
se el cumplimiento del Decreto 16/1999 de 22 de abril
sobre vertidos de aguas industriales.

7. 2. 4. Vertidos gaseosos

Quedan prohibidas todas las emanaciones a la at-
mosfera de elementos radiactivos, polvo y gases en va-
lores superiores a lo establecido en el Decreto 833/1.
975 del Ministerio de Planificacion del Desarrollo y el
posterior desarrollo, en la Ley 1/95 de Proteccién del
Medio Ambiente en la Regién de Murcia, y en su desa-
rrollo reglamentario, asi como la Orden del Ministerio de
Industria de 18 de Octubre de 1. 976 y en las ordenan-
zas municipales.

7. 2. 5. Contaminacion acustica y vibratoria

La calidad acuUstica de los ambientes exteriores e
interiores debera adecuarse a lo establecido en el De-
creto 48/98 de 30 de julio sobre Protecciéon del Medio
Ambiente y Ruido en la Regién de Murcia; la Ley 1/95 de
Proteccién del Medio Ambiente en la Regién de Murcia;
la Norma basica de la edificacion NBE- CA- 88 y las
Normas Técnicas y Reglamentos de la seguridad y la
higiene en el trabajo.

Locales con instalacion reproductora (y/o
amplificadores) de mdusica.

Cualquier local o instalacion en el que se disponga
uno o varios aparatos reproductores (y/o amplificadores)
de musica , capaces de ofrecer un nivel sonoro superior
a 65 dBA (Leq 60 seg. ) es decir niveles de presion acus-
tica superiores a los niveles habituales de la mdsica am-
biental, debera situarse respecto a otro local similar ya
existente, a la siguiente distancia minima:

- No inferior a 150 metros lineales medidos en
cualquier direccién horizontal, recta o quebrada , dentro
de las vias publicas; existentes o previstas por las Nor-
mas Subsidiarias.

- No inferior a 50 metros medidos en cualquier di-
reccién sea horizontal o no, dentro y fuera de las vias
publicas ; es decir cualquier local de nueva apertura
debe quedar fuera del perimetro, en planta, determina-
do por un circulo de radio 50 m tomando como centro
del mismo, el punto medio de la fachada .

Lo expuesto anteriormente se regulara mediante
una Orden Municipal a tal efecto, quedando sin vigor
este apartado en el momento de la publicacion de la
misma, sin la necesidad de para ello proceder a reali-
zar una Modificacion Puntual de estas Normas Subsi-
diarias.
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7. 2. 6. Proteccion contra incendios

Las construcciones, instalaciones en su conjunto
y sus materiales deberan adecuarse como minimo a
las exigencias de proteccién establecidas por la Norma
Bésica de la edificacion NBE- CPIl y normas de preven-
cion de incendios por tipo de actividad.

- Turistica. Orden del Ministerio de Comercio y Tu-
rismo de 25- 9- 79.

- Sanitaria. Orden del Ministerio de Sanidad y S. S.,
de 24- 10- 79.

- Espectéaculos. Circular de la Direccién General
de la Seguridad del Estado, de 11 de Mayo de
1984.

7. 2. 7. Desarrollo de actividades diversas

Las actividades se encuentran sometidas al régi-
men especifico de aplicacién que les corresponde sien-
do, entre otras:

- Reglamento General de Policia de Espectaculos
Pulblicos y Actividades Recreativas. Real Decreto 2816/
1.982.

- Reglamento de Espectaculos Taurinos. Real De-
creto 176/1992

Articulo 7. 3. Proteccién paisajistica y de la escena
urbana.

7. 3. 1. Proteccion del perfil del nacleo

Se deberéa cuidar especialmente el perfil caracte-
ristico del nucleo desde el exterior, para lo cual se evita-
réd la ruptura del perfil actual, sobre todo el correspon-
diente al casco antiguo, con la aparicion de elementos
cuyas caracteristicas sean desproporcionadas o sus
texturas sean inconvenientes por contraste respecto del
conjunto. En funcién de ello se atendera al tratamiento
de las edificaciones en las zonas de borde del nicleo
que forman la fachada de este. Asi mismo se prohibira
cualquier cartel publicitario en las zonas de borde
perimetral del nlcleo o cualquier otro punto que pueda
desfigurar su perfil.

Deberan realizarse la integracién arquitectonica y
cromatica de la edificaciones industriales, comerciales
y residenciales con las existentes, al objeto de favore-
cer la integracion paisajistica de la zona.

7. 3. 2. Hallazgos de interés

Cuando se produzcan hallazgos de interés ar-
queoldgico, histérico o artistico se tomaran las siguien-
tes medidas:

1. Se estara obligado a ponerlo en conocimiento
del Ayuntamiento antes de 24 horas, el cual podra de-
clarar la suspension de las obras parcial o totalmente,
en funcion del interés e importancia del hallazgo, de-
biéndose comunicarse a la Administracion competente.

2. En el caso de que procediera la suspension de
licencias, para la reanudacion de las obras sera nece-
saria licencia especial del Ayuntamiento que se otorga-
ré previos los asesoramientos pertinentes.

3. Si la naturaleza de los descubrimientos lo requi-
riese podra el Ayuntamiento proceder a la expropiacion
de la finca y, si lo juzga oportuno, recabar la colabora-
cion del Departamento Estatal o Comunitario corres-
pondiente.

4. Seran objeto de especial atencién, por parte de
los servicios técnicos municipales, las obras de refor-
ma interior, demolicion, recalzo o poceria que se reali-
cen en fincas en que se puedan presumir hallazgos de
interés.

7. 3. 3. Proteccion del paisaje

Con el fin de lograr la conservacion de la estructu-
ra del paisaje tradicional, han de tenerse en cuenta de
modo general las determinaciones relativas a:

A. Proteccién de la topografia, impidiendo actua-
ciones que alteren las caracteristicas morfologicas
del terreno.

B. Proteccion de cauces naturales y del arbolado
correspondiente, asi como de acequias y canales de
riego.

C. Proteccion de plantaciones y masas forestales.

D. Proteccién de caminos de huerta, sendas, vere-
das etc.

7. 3. 4. Conservacion de los espacios libres

Los espacios exteriores no accesibles (interiores
de parcela, patios de manzana proindiviso, etc. ) debe-
ran ser conservados y cuidados por sus propietarios
particulares en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publico.

El Ayuntamiento vigilara el cumplimiento de estas
obligaciones pudiendo, en caso de que no se efectua-
sen debidamente, llevar a cargo su conservacion con
cargo a la propiedad.

7. 3. 5. Cierres de parcela, cercas y vallados

Los cerramientos de parcela se atendran a lo es-
tablecido en cada zona de ordenanza de S. U. ; S. Uble.
y cada categoria de S. N. U.

Al producirse la apertura de nuevas vias, los pro-
pietarios de solares tendran la obligacion de efectuar el
cerramiento en el plazo de dos meses, a partir de la ter-
minacion de las obras de pavimentacién. Cuando se
produzca el derribo de cualquier finca, sera obligatorio
el cerramiento de la misma situandolo igualmente en la
alineacion oficial. Tal cerramiento debera llevarse a
efecto en un plazo de 6 meses, contando a partir de la
fecha de concesién de la licencia de derribo. A tal efec-
to, el Ayuntamiento notificara al propietario afectado, de
esta obligacion.

7. 3. 6. Supresion de barreras fisicas

Se atendera a la supresion de barreras fisicas para
permitir el normal uso de por minusvalidos, ancianos,
coches de ni o, etc. mediante la disposicion de rebajes
en bordillos, rampas de acceso a edificios o por las vias
publicas. Atendiendo en todo caso a lo dispuesto en el
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Real Decreto RD 556/89 de 19- 5- 89, del M. O. P. U. so-
bre condiciones minimas de accesibilidad a edificios y a
la Orden de 15- 10- 91 de la Consejeria de Politica Terri-
torial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibili-
dad a espacios publicos y edificacion y Decreto 39/87, de
4 de Junio sobre supresion de barreras arquitectonicas
de la misma consejeria.

7. 3. 7. Sefalizacion del trafico

No se permite situar seflales adosadas a cual-
quier edificacion, muro, valla y cercas a menos que se
justifique debidamente; justificacion que sélo podra
atender problemas de ancho de vias o dificultades para
el paso de vehiculos o peatones.

En todo caso se adoptara el sistema de sefializa-
cion que perturbe en menor grado los ambientes y edifi-
caciones de interés, reduciéndola a la minima expre-
sion tanto en sefializacion vertical como horizontal
(pintura sobre pavimento) siempre que sea compatible
con la normativa del Cédigo de Circulacion.

7. 3. 8. Tendidos y elementos de infraestructura y
servicios

Se prohiben los tendidos aéreos eléctricos y tele-
fénicos, debiendo reformarse los existentes de acuerdo
con lo que determina la legislacion vigente. A tal efecto,
el Ayuntamiento promovera un convenio con la compa-
fifa suministradora de cara a establecer un plan de eta-
pas para la soterramiento de las redes.

En los edificios de nueva planta asi como en los
afectados por algun grado de protecciéon no se permiti-
ran tendidos exteriores sobre fachadas, debiéndose
realizar los empotramientos necesarios.

Para los de alumbrado, se atendera a lo estableci-
do enla Norma 6. 4. 1.

7. 3. 9. Obras de urbanizacién para la mejora de la
escena y ambiente urbano

El Ayuntamiento podra declarar de Urbanizacion
Especial, determinadas calles, plazas o zonas con el fin
de conservar la armonia del conjunto y los propietarios
de edificios o solares enclavados en dichos lugares no
podran modificar las construcciones ni edificar otras
nuevas, sin someterse a cualquier ordenanza especial,
que previos los requisitos reglamentarios pueda
aprobarse en cada caso.

7. 3. 10. Servidumbres urbanas

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modifi-
car a su cargo, en las fincas, y los propietarios vendran
obligados a consentirlo, soportes, sefales y cualquier
otro elemento al servicio de la ciudad que deberan cum-
plir las «Condiciones de Proteccién» y las «Estéticas y
compositivas» de cada caso.

7. 3. 11. Mobiliario urbano

Se prestara especial atencién a la colocacion en la
via publica de elementos de mobiliario urbano: bancos,
cabinas, arbolado etc. , puntos de venta: kioscos, puestos;
estatuas, fuentes, parterres, etc. Que deberan resolverse
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de forma sencilla, cuidando su adecuacioén al entorno,
especialmente si se sitian junto a edificios de interés
histérico o cultural.

7. 3. 12. Anuncios publicitarios

La Publicidad exterior de cualquier tipo cumplira lo
determinado en la «Condiciones Generales de Volu-
men».

Se prohibe expresamente:

A. La fijacidn o pintado exterior de publicidad so-
bre medianerias de la edificacién, aunque fuese tempo-
ralmente.

B. La publicidad acustica.

Para la fijacion directa de carteles sobre edificios
se consideraran las siguientes restricciones:

1. Sobre los edificios, muros, vallas y cercas cata-
logadas o consideradas de interés, los anuncios guar-
daran el maximo respeto al lugar en el que se ubiquen,
permitiéndose Unicamente en planta baja, sobre los
huecos de fachada, manteniendo su ritmo y con mate-
riales que no alteren los elementos protegidos.

2. Para el resto de los edificios se permiten tam-
bién la instalacion de anuncios en planta baja, sobre
los huecos de fachada, siempre y cuando mantengan
su ritmo y con materiales que no alteren sus caracteris-
ticas y las del entorno.

Se prohibe la fijacion de soportes exteriores o
bastidores exentos, luminosos en vallas, calles, plazas,
cornisas o tejados, jardines o parque publico, isletas de
tréfico, excepto aquellas que afecten a la informacion de
servicios de interés publico, como farmacias etc.

3. En los edificios en ruina no se permitiran anun-
cios de ninguna clase ni durante las obras de restaura-
cion o rehabilitacion; salvo los carteles propios de iden-
tificacion de la obra.

4. No se permitirdn anuncios sobre postes de
alumbrado, de tréfico y otros analogos de la via publica.

5. La publicidad que no reuniese los diferentes re-
quisitos establecidos en estas Normas, quedara desde
la entrada en vigor de las mismas «Fuera de Ordena-
cién» y no podra renovar su licencia anual de instala-
ciones sin que esto de derecho a indemnizacion, ex-
cepto cuando la supresion se impusiese antes de la
fecha de caducidad de la concesién del anunciante. En
todo caso, cuando se solicitase licencia de obra mayor
en un edificio con publicidad fuera de ordenacion se
exigira su correccion o suspension simultanea.

6. El Ayuntamiento podra delimitar las paredes,
muros 0 mamparas en las que se permita con caracter
exclusivo, la colocacién de elementos publicitarios a los
fines que considere.

Con fines provisionales y excepcionales como:
elecciones a cargos publicos, fiestas, ferias, exposicio-
nes y manifestaciones, el Ayuntamiento podra autorizar
carteles no comerciales circunstanciales al tiempo que
dure el acontecimiento.
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Articulo 7. 4. Atenuacién de impactos negativos.

Los edificios que contengan elementos que no se
integran en el medio en que se insertan, quedan fuera
de ordenacion en el aspecto desacorde con estas Nor-
mas. La concesidn de licencia de obras quedara condi-
cionada a la realizacion de las obras que eliminen o
atenuden los impactos negativos que contengan.

La obligatoriedad de realizar estas obras de elimi-
nacion de impactos se exigira cuando las obra solicita-
das sean de reestructuracion o cuando sean de igual
naturaleza que las necesarias para eliminar los men-
cionados impactos negativos.

A continuacion se resefan los tipos de obra gené-
rica y los impactos negativos a eliminar que conllevan:

- A. Las operaciones de demolicién y nueva planta
conllevaran la eliminacion total de los volimenes fuera
de ordenacién y su sustitucion por otros acordes con la
normativa vigente.

- B. Las operaciones de reforma intensa, reestruc-
turacion, consolidacién general, recuperacion; implica-
rén la eliminacion de todos los elementos fuera de or-
denacion detectados (volimenes, cuerpos salientes,
alturas, acabados, etc. )

- C. Las reparaciones de fachada, revocos o
enlucidos exteriores conllevaran la eliminacion de todos
los elementos inconvenientes en las fachadas (cuer-
pos salientes, materiales, colores, texturas, fabricas o
anuncios) fuera de ordenacion.

- D. Los retejados y sustituciones parciales o tota-
les de las cubriciones traeran consigo la eliminacion de
materiales, texturas y colores improcedentes.

- E. Las sustituciones de carpinteria exterior con-
llevaran la eliminacion de materiales, color o morfolo-
gia improcedentes en cualquier elemento de carpinteria
exterior y la obligacion de homogeneizacion de las car-
pinterias.

- F. El saneamiento estructural o atirantado parcial
de la estructura de la cubierta conllevara ademas de lo
dispuesto en el apartado E, la eliminacién de inclinacio-
nes excesivas faldones partidos o cualquier otro ele-
mento morfolégico fuera de ordenacién.

En el Plano de Proteccién del Patrimonio de sefia-
lardn los edificios y situaciones en mayor medida
disacorde con la ordenacién.

Articulo 7. 5. Red viaria en suelo no urbanizable.

En atencién a lo dispuesto en la Ley 25/1988, de
29 de Julio, en cuanto a las condiciones de uso para
los terrenos préximos a las carreteras de la Red de In-
terés General del Estado (R. 1. G. E. ), y ala Ley 9/1. 990,
de 27 de Agosto de Carreteras de la Region de Murcia;
se tomara como, se establecen en las carreteras las si-
guientes zonas:

- Zona de Dominio Publico, donde sélo se pueden
realizar obras, previa autorizacion del Ministerio de Fo-
mento o de la Consejeria de Politica Territorial y de Obras

Publicas en carreteras regionales. Cuando la prestacion
de un servicio publico de interés general asi lo exija.

- Zona de Servidumbre, en la cual no podran reali-
zarse obras ni se permitiran mas usos que los compati-
bles con la seguridad vial, previa autorizacién del Ministe-
rio de Fomento, que podra utilizar o permitir la utilizacion
de la zona de servidumbre por razones de interés gene-
ral cuando lo requiera el mejor servicio de la carretera.
En el caso de Carreteras Regionales la Ley 9/1990 de
Carreteras de la Region de Murcia se utiliza el término:

- Zona de Proteccion, analoga en todo a la zona de
Servidumbre, salvo que el Organismo que otorga las
pertinentes autorizaciones sera la Consejeria de Politi-
ca Territorial y Obras Publicas.

- Zona de Afeccion, para ejecutar en la zona de
afeccion cualquier tipo de obras e instalaciones fijas o
provisionales, cambiar el uso o destino de las mismas
y plantar o talar arboles, requerira la previa autorizacion
del Ministerio de Fomento En las construcciones e ins-
talaciones ya existentes en la zona de afeccion podran
realizarse obras de reparacion y mejora, previa la auto-
rizacion correspondiente, una vez constatado su finali-
dad y contenido, siempre que no supongan aumento
del volumen de la construccion y sin que el incremento
del valor que aquellas comporten pueda ser tenido en
cuenta a efectos expropiatorios.

7.5. 1. Autopista, Autovias y Vias Rapidas

En autopistas, autovias y vias rapidas, segun lo
dispuesto en la Ley 25/1988, de 29 de Julio, en cuanto a
las condiciones de uso para los terrenos proximos a
las carreteras de la Red de Interés General del Estado
(R.I. G. E. ), de se tomara como:

Zona de Dominio Publico, son los terrenos ocupa-
dos por las carreteras y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 8 metros, medidas desde la
arista exterior de la explanacion.

Zona de Servidumbre, son dos franjas de terreno
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion situadas a 25 metros de estas.

Zona de afeccion, son dos franjas de terreno a
ambos lados, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion situadas a una
distancia de 100 metros de estas.

Linea limite de edificacién; 50 m. desde la arista
exterior de la explanacion. Excepto en variantes o carre-
teras de circunvalacion donde el limite de la edificacién
se amplia hasta los 100 m.

Limite de los cerramientos, vallados y lindes; 8m.
desde la arista de la explanacion.

7. 5. 2. Carreteras Estatales.

Los margenes de Carreteras Estatales, segun lo
determinado en la Ley 25/1988 de 29 de Julio, son los
siguientes:
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Zona de Dominio Publico, son los terrenos ocupa-
dos por las carreteras y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 3 metros, medidas desde la
arista exterior de la explanacion.

Zona de Servidumbre, son dos franjas de terreno
delimitadas interiormente por la zona de dominio publico
y exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion situadas a 8 metros de estas.

Zona de afeccion, son dos franjas de terreno a
ambos lados, delimitadas interiormente por la zona de
servidumbre y exteriormente por dos lineas paralelas a
las aristas exteriores de la explanacion situadas a una
distancia de 50 metros de estas.

Linea limite de edificacion; 25 m. desde la arista
exterior de la explanacion.

Limite de los cerramientos, vallados y lindes; 3m.
desde la arista de la explanacion.

7. 5. 3. Carreteras Regionales

Los margenes de Carreteras Regionales, segun lo
determinado en la Ley 9/1. 990 de 27 de Agosto, de Ca-
rreteras de la Region de Murcia, serén los siguientes:

Zona de Dominio Publico, son los terrenos ocupa-
dos por las carreteras y sus elementos funcionales y
una franja de terreno de 3 metros, medidas desde la
arista exterior de la explanacion.

Zona de Proteccién, son dos franjas de terreno de-
limitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas ex-
teriores de la explanacion situadas a 30 metros de es-
tas.

Linea limite de edificacién; 25 m. desde la arista
exterior de la explanacion, en carreteras del primer y se-
gundo nivel, y 18 m. en las restantes. Excepto en las va-
riantes de las carreteras de circunvalacion en las que el
limite de la edificacion se sitia a 100 m.

7.5. 4. Caminos.

Los caminos publicos definen alineaciones en
ambos margenes de 8 m. medidos desde el eje del
mismo.

Todo tratamiento de pavimentacion de caminos,
debera tener en cuenta la no ocupacién de nuevos sue-
los y la correcta adecuacibn a su destino.
Justificadamente y si las necesidades de la explotacion
asi lo exigiese, se podran ampliar los caminos de huer-
ta existentes en el término.

Se recomiendan como condiciones minimas de
tratamiento para la apertura de nuevos caminos o ade-
cuacion de los existentes, las siguientes:

Condiciones minimas de tratamiento de caminos
en el suelo no urbanizable:

Ancho de pista afecta, 5 m. comprendiendo: pista
peatonal con tratamiento de tierra natural o engravillado
de 1. 5 m. banda de rodadura con tratamiento de 3 m.
de ancho. Peninsulas de ensanchamiento para cruces,
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detenciones o estacionamiento, cada 600 m. o a la dis-
tancia que recomiende el especifico trazado de la red
viaria (cambios de rasante, curvas de encuentro etc. )

Se debera justificar adecuadamente un tratamien-
to distinto al aqui sefialado.

Capitulo 8. Régimen del suelo no urbanizable.

Articulo 8. 1. Ambito de aplicacién y categorias.
8. 1. 1. Clasificacion del Suelo No Urbanizable

1. Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo
No Urbanizable aquel cuyos valores ecolégicos, pro-
ductivos, paisajisticos o culturales, en mayor o menor
grado, deben ser protegidos del proceso urbanizador,
potenciados y conservados.

La delimitacion de Unidades Ambientales que re-
fleja el Plano de Clasificacion del Suelo del territorio
municipal, tiene por objeto la definicion de un conjunto
de unidades homogéneas en cuanto a su potencial
ecoldgico, econdmico o paisajistico. Estas Unidades
han de permitir en esta etapa la clasificacion urbanisti-
ca del suelo en funcién del grado de protecciéon nece-
sario para preservar o incrementar sus valores intrinse-
cos.

2. Su delimitacion viene representada en el plano
de Clasificacion del Suelo.

8. 1. 2. Categorias en Suelo No Urbanizable

El Suelo No Urbanizable se divide en dos catego-
rias en funcién del grado de conservacion de sus
ecosistemas y de la potencialidad de sus recursos que
son:

1. Suelo No Urbanizable Protegido, N. U. P. , con
dos éareas diferenciadas:

- Zonas de Interés Ecolégico- Paisajistico . N. U. P.
-EP

- Zonas de interés agricola; Huerta y cultivos de re-
gadio.N.U.P.-A

- 2. Suelo No Urbanizable Especialmente Protegi-
do, N. U. E. P. con una area.

- Méargenes de proteccién de zonas humedas, cau-
cesy embalses. N. U. E. P.-C

8. 1. 3. Normativa concurrente que supone una
afeccion cautelar de proteccion

Estos tipos de proteccion se establecen sin perjui-
cio de otras afecciones sobre el territorio que quedan
reguladas por su Normativa Legal especifica, como
son las limitaciones derivadas de la legislacién sobre
carreteras, vias pecuarias, caminos rurales, aguas, mi-
nas, patrimonio histérico artistico y declaraciéon de Bie-
nes de Interés Cultural (B. I. C. ), medio ambiente, nave-
gacioén aérea, etc.

Sin menoscabo de la Ley de Aguas y Normativa
concordante en el entorno de cauces y laminas de
agua se aplicaran las limitaciones establecidas en el
articulo 8. 3.
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8. 1. 4. Superposicién de protecciones

A las areas del territorio que queden afectadas por
dos o mas tipos de proteccion o afecciones de los an-
tes sefialados les seran de aplicacion las condiciones
mas restrictivas de cada uno de ellos.

8. 1. 5. Actuaciones especiales en Suelo No
Urbanizable

En Suelo No Urbanizable, y con independencia de
la categoria de suelo de que se trate, se proponen ope-
raciones especiales relativas al acondicionamiento del
medio natural.

8. 1. 6. Infraestructuras territoriales

1. En el Plano de Clasificacion del Suelo, se defi-
nen las infraestructuras basicas del territorio que total o
parcialmente, quedan ubicados en el ambito del Suelo
No Urbanizable.

2. Para su ejecucion o ampliacion se tramitaran los
oportunos Planes Especiales o, en su caso, se somete-
ran a la autorizacion prevista en estas Normas para las
instalaciones de utilidad publica o interés social.

3. Cuando la obra se promueva por un Organo Ad-
ministrativo o Entidad de derecho publico, y el grado de-
finicion aportado por estas Normas permita la redac-
cion directa del Proyecto de Ejecucion, bastara someter
éste al tramite ordinario.

Articulo 8. 2. Régimen juridico del suelo no
urbanizable.

8. 2. 1. Conceptos

Cualquiera que sea su categoria, el Suelo No
Urbanizable carece de aprovechamiento urbanistico.
Las limitaciones a la edificacion, al uso y a las transfor-
maciones que sobre este impongan estas Normas no
daran derecho a indemnizacion alguna, siempre que ta-
les limitaciones no afecten al valor inicial que posee por
rendimiento rustico que le es propio por su explotacion
efectiva.

8. 2. 2. Actos sujetos a licencia

La ejecucién de todas las obras y actividades que
se enumeran en estas Normas esta sujete a la obten-
cion previa de licencia municipal.

En particular estdn sujetas a licencia municipal
previa autorizacion del Organismo competente de la Co-
munidad Auténoma, las descritas en la Legislacion
Sectorial Vigente, y en especial las parcelaciones y
construcciones que se rigen por las condiciones y pro-
cedimientos establecidos respectivamente.

No estan sujetos al otorgamiento de la licencia
municipal previa los trabajos propios de las labores
agricolas, ganaderas y forestales, siempre que no su-
pongan actos de edificacién ni de transformacion del
perfil del terreno ni del aprovechamiento existente.

8. 2. 3. Normas concurrentes

Es de aplicacion a esta clase de suelo, por razén
de la materia, aquella normativa sectorial y especifica

que afecta a: vias de comunicacion, infraestructuras ba-
sicas del territorio, uso y desarrollo agricola, pecuario
forestal y minero; aguas corrientes o embalsadas, etc.

Las autorizaciones administrativas que puedan
ser exigidas en esta normativa concurrente tienen el ca-
racter de previas a la licencia municipal y no tendran en
ningdn caso la virtud de producir los efectos de la mis-
ma, ni subsanar la situacion juridica derivada de su
existencia.

8. 2. 4. Tramitacion y documentacion de los expe-
dientes de autorizacién urbanistica

A. Tramitacién de la autorizacion.

El trAmite de solicitud de autorizacion urbanistica,
previo a la licencia municipal, se iniciard ante el Ayunta-
miento, que lo remitira al Organo Competente, acompa-
flando el preceptivo informe de la Corporacion. El infor-
me desfavorable de ésta no interrumpira el tramite del
expediente, que se remitira en todo caso al Organo
Competente en esta materia.

Si se trata de una instalacion de utilidad publica e
interés social, el citado informe municipal debera refle-
jar el pronunciamiento expreso del Ayuntamiento en
cuanto a la utilidad publica e interés social de la instala-
cion para el municipio.

B. Documentacion de la solicitud de autorizacion.

La documentacién de solicitud minima, por dupli-
cado, que debera contener la solicitud de autorizacion
sera la siguiente:

1. Memoria justificativa del cumplimiento de las
condiciones que fijadas por la legislacion aplicable asi
como las especificas de las presentes Normas Subsi-
diarias, que comprende los siguientes extremos:

- Objeto de la edificacion proyectada en relacién
con la explotacion que desarrolla o se proyecte desa-
rrollar en la finca.

- Descripcién de la finca, que aporta informacién
sobre: propiedad, uso actual, linderos, superficie, refe-
rencias catastrales, servidumbre y cargas.

- De existir, se describiran asimismo todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca, deta-
llando usos actuales, y previstos, superficies edifica-
das, alturas, materiales de cubricién y cerramiento, y
cualquier otro dato que sirva para completar la descrip-
cion.

Para cada una de ellas debera especificarse su
funcién en la explotacién agraria o instalaciones de que
se trate, aportando en cualquier caso los planos nece-
sarios para su correcta comprensién a escala minima
1:500.

2. Memoria y planos descriptivos de la edificacion
o instalacion para la que se solicita autorizacion en don-
de queden claramente especificados los usos previs-
tos, superficies edificadas, alturas, huecos exteriores y
distribucion interior, asi como los tratamientos superfi-
ciales, texturas, colores, y materiales a emplear en
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cerramientos, cubiertas, carpinterias y cualquier ele-
mento exterior.

Se describiran las soluciones de acceso, abaste-
cimiento de aguas, saneamiento, depuracién y sumi-
nistro de energia, salvo cuando las caracteristicas pro-
pias de la instalacién lo hagan innecesario.

La escala de los planos sera la adecuada para su
correcta comprension.

3. Plano de situacién de la finca con delimitacion
de esta, recomendandose la utilizacion del plano 1:5.
000 de Clasificacion del Suelo de estas normas.

4. Plano de localizacién de las construcciones pre-
vistas y existentes en relacion con la finca a la escala
adecuada, nunca inferior a la 1:5000. De no ser este
plano de el catastro de ristica como documentacion
complementaria.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del Do-
minio de Cargas de la finca, en la que conste, propieta-
rio, superficie y linderos.

C. Con caracter particular:

1. Si se trata de una instalacién de utilidad publica
o interés social se tendran que justificar estos extre-
mos asi como la necesidad de su emplazamiento en el
medio rural.

2. Si se trata de una instalacion que produzca verti-
dos residuales al medio circundante de cualquier tipo,
se justificard documentalmente la solucion de trata-
miento y depuracion de estos residuos.

3. Si en el expediente se incluye una vivienda, ade-
mas de su necesidad para el funcionamiento de la ex-
plotacion a la que estad vinculada, debera justificarse
gue con su construccion no se genera riesgo de forma-
cion de ndcleo de poblacién con arreglo a los criterios
de la Norma 8. 6.

4. Sera imprescindible acompafiar a la solicitud la
documentacion acreditativa del deslinde del dominio
publico si la finca es colindante con alguna infraestruc-
tura, camino, cauce, laguna o embalse publico, si la
instalacion se pretende ubicar a menos de sesenta
metros del eje de dicha infraestructura marcado en el
plano de clasificacion del suelo, o si de alguna otra ma-
nera queda afectada por la misma.

De estimarlo necesario, tanto el Ayuntamiento
como la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y
Agua o la de Politica Territorial y Obras Publicas, podra
solicitar del interesado la aportacién de documentacion
adicional relativa a la acreditacion de la condicion de
agricultor del peticionario, el Plan de Explotacion de la
finca, a la viabilidad econémica de dicha explotacion a
la correccién de su impacto sobre el medio o a cual-
quier otro aspecto que se considere necesario para la
resolucion del expediente.

D. Licencia de obras y proyecto técnico.

Una vez autorizada la instalacion por el 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma de la Regidn
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de Murcia, el Ayuntamiento resolvera sobre la conce-
sion de la licencia de obras. En el caso de que en el ex-
pediente de autorizacidon no se hubiere incluido el pro-
yecto completo de la instalacién, el solicitante debera
aportar dicho proyecto al Ayuntamiento en un plazo
maximo de cuatro meses, pasado el cual se considera-
rd caducada la autorizacion previa. Dicho proyecto se
adecuara a todas y cada una de las determinaciones
con que se haya otorgado la autorizacion, requisito sin
el cual la licencia sera anulable.

Articulo 8. 3. Desarrollo mediante instrumentos de
planeamiento

8. 3. 1. Desarrollo por Planes Especiales

Para el desarrollo de las previsiones de estas
Normas en el Suelo No Urbanizable solo se podran re-
dactar Planes Especiales. Su finalidad podra ser cual-
quiera de las previstas en los arts. 17- 24 del TRLS/76 y
concordantes del Reglamento de Planeamiento, que
sea compatible con la regulacién establecida en el Sue-
lo No Urbanizable.

Los principales objetivos de estos Planes Espe-
ciales podran ser pues: la proteccién y potenciacién del
paisaje, los valores naturales y culturales o los espa-
cios destinados a actividades agrarias, la conservacion
y mejora del medio rural, la protecciéon de las vias de co-
municacion e infraestructura basicas del territorio y la
ejecucion directa de estas Ultimas y de los sistemas ge-
nerales.

Se redactaran también Planes Especiales cuando
se trate de ordenar un area de concentracion de activi-
dades propias de esta clase de suelo, asi como cuan-
do se trate de implantar instalaciones agrarias o de in-
terés social cuya dimension, servicios o complejidad
requieran de este instrumento.

8. 3. 2. Determinaciones

Dichos Plan Especiales deberan cumplir las de-
terminaciones de estas Normas, o las que surjan por
algun instrumento de Ordenacién Territorial que afecten
al término municipal. Su contenido y tramitacién cumpli-
ran lo previsto en estas Normas.

Articulo 8. 4. Estudios de impacto ambiental y
microlocalizacion

8. 4. 1. Oportunidad

En la tramitacién de la autorizacion urbanistica de
una instalacién o edificacioén, si las circunstancias lo re-
quiriesen, podra solicitarse del promotor por parte del
Ayuntamiento o Consejeria actuante, un estudio de Im-
pacto Ambiental justificativo de preservacion del Medio
Fisico en aquellos aspectos que queden afectados. Se-
ran asimismo necesario estudios de impacto en todos
aquellos supuestos previstos en la Normativa concu-
rrente aplicable.

En cualquier caso sera de obligado cumpli-
miento el Real Decreto Legislativo 1.302/1986 de
28 de Junio, de evaluacion de impacto ambiental
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(Directrices C. E. E.) , asi como la Ley de Proteccion del
Medio Ambiente de la Region de Murcia.

En los sectores de suelo urbanizable no
sectorizado con uso industrial, el planeamiento de de-
sarrollo deberda someterse al tramite de Estudio de Im-
pacto Ambiental. En el caso sector urbanizable de El
Ope, debera ser informado previamente por la Direc-
cion General del Medio Natural.

8. 4. 2. Fines

Los contenidos de los estudios de Impacto Am-
biental podran verse por las alteraciones en el medio
natural causados por una o varias de las siguientes
cuestiones:

- La situacion de la instalacién en el medio.

- El volumen edificado, dimensiones, materiales
empleados, colores y texturas de los acabados, etc.

- El transito de vehiculos.

- La emisién al medio ambiente de cualquier tipo
de residuos.

- El uso impropio del medio natural.

Cualquier otro fin especifico podra ser considera-
do por la Administraciéon actuando con objeto de lograr
el tratamiento mas adecuado.

8. 4. 3. Método

El método a emplear para la realizacién de los Es-
tudios de Impacto Ambiental deberd ajustarse al si-
guiente esquema basico:

1. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL
MEDIO SUSCEPTIBLES DE RECIBIR IMPACTO.

En donde se definira el estado previo a la opera-
cion, en aquellos aspectos basicos que puedan afectar
la instalacién en cuestion tanto de tipo ambiental, como
de tipo social, urbano, econdémico, etc.

2. IDENTIFICACION DE LOS ELEMENTOS DEL
PROYECTO. Donde se efectlia un analisis del proyecto,
especificando los elementos del mismo susceptibles
de producir impacto en el medio.

3. ENFRENTAMIENTO DE LOS ELEMENTOS DEL
MEDIO Y DEL PROYECTO. Fase en la que se pondran
de manifiesto los impactos no deseados en el medio
producidos por el proyecto.

4. VALORACION DE LAS ALTERACIONES. Donde
se valoraran todas las implicaciones parciales sobre el
medio que, tanto en fase de proyecto, construccion o
funcionamiento se detecten.

5. MEDIDAS CORRECTORAS. Se especificaran
las medidas de todo orden encaminadas a paliar el im-
pacto detectado, y la relacion de las alteraciones indu-
cidas generadas por las medidas correctoras.

Este método podré dar lugar a modificaciones del
proyecto original en el sentido de aplicarle las Medidas
Correctoras, quedando el citado proyecto modificado a
la consideracion de la Consejeria de Politica Territorial
0 a la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua.

8. 4. 4. Resolucion.

A la vista de dicho Estudio, el 6rgano administrativo
competente de la Comunidad Autbnoma de la Regién de
Murcia, resolvera sobre la procedencia de la propuesta,
que en el caso de ser negativa debera ser motivada. En
su caso, el promotor deberd modificar lo proyectado o
propuesto de acuerdo con la citada resolucion.

Articulo 8. 5. Segregaciones rusticas.
8. 5. 1. Concepto de Segregacion

En los articulos siguientes hablaremos de segre-
gaciones rusticas, evitando en todo momento la utiliza-
cion del término «parcelacion» dado el caracter
inherentemente ligado al ambito urbano, con que apa-
rece en el textos juridicos urbanisticos. Nos referiremos
asi, a efectos de esta normativa, a todo acto de division
material o segregacion de una finca, con independen-
cia de cual sea su denominacion a efectos de la legis-
lacion hipotecaria, asi como de si se trata de actos de
trascendencia fisica en el terreno o de meras declara-
ciones formales contenidas en documentos publicos o
privados, inscritos o no en el Registro de la Propiedad.

8. 5. 2. Caréacter rustico

En el Suelo No Urbanizable solo podran realizarse
segregaciones ruasticas (art. 20. 2 LS/98) No se podra
efectuar ninguna parcelacion rustica que amparandose
en la unidad minima de cultivo, sea ocupada por usos
temporales o permanentes que impliquen transforma-
cion de su destino o naturaleza ristica, o presenten in-
dicios de pretender su conversién en parcelas urbanis-
ticas encubiertas.

Unidad minima de cultivo
20. 000 m2.
2. 000 m2.

No obstante, toda parcelacioén rustica es un acto
sujeto a licencia municipal, cuya tramitacion se detalla
en el Articulo 8. 5. 5. y siguientes de estas Normas. El
Ayuntamiento podra exigir informe favorable de la
Consejeria de Agricultura.

Terrenos de secano
Terrenos de huerta o regadio

En ningln caso se autorizaran parcelaciones que
entra en riesgo de formacion de nucleo de poblaciéon de
acuerdo con los criterios que se establecen en el art. 8. 6.

Cualquier parcelacion que infrinja lo dispuesto en
la citada Ley 12/1. 986, sera nula de pleno derecho.

8. 5. 3. Prevencion de las parcelaciones urbanisticas

Por la propia naturaleza de los Suelos No
Urbanizables, queda expresamente prohibida su parce-
lacién urbanistica.

Se presumira que una parcelacién es urbanistica
cuando en una finca matriz se realicen obras de urbaniza-
cion, subdivisién del terreno en lotes, o cuando pueda de-
ducirse la existencia de un proceso urbanizador unitario.

Igualmente, se considera que una parcelacion tie-
ne caracter urbanistico cuando presente al menos, una
de las siguientes manifestaciones:
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1. Tener una distribucién, forma parcelaria y tipologia
edificatoria impropia para los fines asignados por estas
Normas a la categoria de suelo de que se trate.

2. Disponer de accesos viarios comunes exclusi-
VOS que no aparezcan sefialados en las representacio-
nes cartogréficas oficiales, o disponer de vias comunes
rodadas en su interior, asfalticas o compactadas con
ancho de rodadura superior a 2 m.

3. Disponer de servicios de abastecimiento de
agua para el conjunto, cuando sean conducciones sub-
terraneas, de energia eléctrica para el conjunto con es-
tacion de transformacion comudn a todas ellas; de red
de saneamiento con recogida Unica.

4. Contar con instalaciones comunales de centros
sociales, de ocio y recreo, comerciales u otros analo-
gos de uso privativo para los usuarios de las parcelas.

5. Incumplir en alguna parcela las condiciones que
las Normas establecen para el suelo de que se trate.

6. Existir publicidad de caracter mercantil, en el te-
rreno o en sus inmediaciones para la sefializacion de
su localizacion y caracteristicas, publicidad impresa o
inserciones en los medios de comunicacion social.

La consideracion de la existencia de una parcela-
cion urbanistica llevara aparejada la denegacion de la
autorizacion comunitaria y licencia municipal que pueda
solicitarse, asi como la paralizacion inmediata de las
obras y otras intervenciones que se hubieran iniciado,
sin perjuicio de las sanciones a que de origen.

8. 5. 4. Licencia Municipal y Autorizacién Urbanisti-
ca Previa

Las segregaciones rusticas son actos sujetos a la
obtencidn de licencia municipal. Para poder otorgar la li-
cencia deberan ser antes informadas por el Consejo
Asesor Regional de Urbanismo de Murcia, previo infor-
me favorable de la Consejeria de M. A. , Agricultura y
Agua, e informe del Ayuntamiento.

Para obtener la autorizacion urbanistica y la licen-
cia municipal se realizard una solicitud Unica. Esta se
presentara ante el Ayuntamiento que remitird el expe-
diente a la Consejeria de Politica Territorial (Consejo
Asesor Regional de Urbanismo), acompafado del infor-
me de la Corporacion. El informe desfavorable de ésta
no interrumpird el tramite del expediente, debiendo re-
mitirse en todo caso a la citada Consejeria.

8. 5. 5. Documentacion de la solicitud de autorizacion

La documentacion minima, por duplicado, que de-
bera contener la solicitud de autorizacion para una par-
celacion rustica serd la siguiente:

1. Memoria justificativa tanto del cumplimiento de
las condiciones que fija la Legislacion aplicables, asi
como las determinaciones especificas de las presen-
tes Normas Subsidiarias de Planeamiento, donde se
deberé recoger:

- Objetivos de la segregacion.

- Descripcion de la finca matriz, propiedad actual,
usos, linderos, superficie, referencias catastrales, servi-
dumbres y cargas.
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- Fincas resultantes de la segregacién, descri-
biendo para cada una de ellas como minimo su super-
ficie, servidumbre y cargas.

- De existir, se describiran asimismo todas y cada
una de las edificaciones existentes sobre la finca ma-
triz, sus usos actuales y previstos, sus superficies edifi-
cadas, alturas, materiales de cubricion y cerramiento y
cualquier otro dato que sirva para completar la descrip-
cion. Para cada una de ellas debera justificarse su ade-
cuacion a la naturaleza y destino de la parcela a la que
se adscribe y, en el caso de tratarse de viviendas, su
necesidad para la explotacion agraria de la parcela y el
modo en que queda establecida su vinculacién a la
misma.

2. Plano de situacién de la finca a escala adecua-
da recomendandose la utilizacion del 1:5. 000 de clasi-
ficacion del suelo de estas Normas.

3. Plano de detalle con delimitaciéon de la finca
matriz y de las resultantes, asi como localizacion de las
edificaciones existentes, si las hubiere, siendo la esca-
la recomendada 1:2. 000. De no haberse utilizado para
esta delimitacion el Plano del Catastro de Rustica, de-
bera aportarse como documento adicional.

4. De estimarse necesario por el Ayuntamiento o
por la Consejeria pertinente, se podra solicitar del inte-
resado la aportacion de documentacion adicional relati-
va a escrituras de propiedad de la finca, certificacién
catastral de su superficie, edificaciones existentes, des-
lindes de vias pecuarias, caminos, cauces, lagunas o
embalses publicos o a cualquier otro aspecto que se
considere necesario para la resolucion del expediente.

5. Certificado del Registro de la Propiedad del Do-
minio de Cargas de la finca, en que conste propietario,
superficies y linderos.

8. 5. 6. Edificaciones existentes

No se podré autorizar una segregacion o division
rdstica cuando, como resultado de la misma, las edifi-
caciones que en ella estuvieran implantadas con ante-
rioridad, resultasen fuera de ordenacién en aplicacion
de las previsiones de estas Normas.

8. 5. 7. Licencia y autorizaciones anteriores

Tampoco podra autorizarse una parcelacién rasti-
ca cuando, como consecuencia de la misma, resulta-
ran incumplidas las condiciones impuestas en cual-
quier autorizacién urbanistica o licencias anteriores o
alteradas sustancialmente las condiciones en base a
las cuales fue autorizada anteriormente otra parcela-
cion o edificacion.

8. 5. 8. Proteccion del dominio publico

Cuando la finca matriz sea colindante con una via
pecuaria, camino, carretera, cauce, laguna o embalse
publico, sera preceptivo que previamente a la autoriza-
cion se proceda al deslinde del dominio publico.

En el supuesto de que éste hubiera sido invadido por
dicha finca la autorizacion condicionara el otorgamiento
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de la licencia a que, previamente se haya procedido a la
restitucion del dominio publico, rectificando el cerra-
miento en su caso.

8. 5. 9. Expropiaciones
No estan sujetas al tramite de autorizacion las se-

gregaciones de fincas rusticas resultantes de un expe-
diente de expropiacion.

Articulo 8. 6. Nucleo de poblacién existentes en

entorno rural (NR)

8. 6. 1. Concepto

Se entendera por nucleo de poblacion todo asen-
tamiento humano que genere objetivamente las de-
mandas o necesidades de servicios urbanisticos co-
munes: agua, saneamiento, alumbrado publico,
energia eléctrica, y sistema de accesos viarios, que son
caracteristicas de areas urbanas consolidadas.

8. 6. 2. Nulcleos Rurales Existentes

En el Término Municipal de Archena se delimitan
los siguientes nucleos rurales:

1. La Mayoraja.

2. El Churra.

3. Torre del Junco.

8. 6. 3. Riesgo de formacion de nucleo de poblacion

1. Se considera que no existe riesgo de formacion
de nucleo de poblacion cuando la edificacion tenga con-
sideracién de aislada porque se vincule a la misma una
superficie de terreno en las condiciones que para cada
categoria de suelo establecen las Normas Subsidiarias.

La capacidad edificatoria que corresponde a la
parcela asi definida agota sus posibilidades constructi-
vas debiendo quedar recogido este extremo mediante
inscripcion en el Registro de la Propiedad en nota mar-
ginal.

2. Se considera que existe riesgo de formacion de
nacleo de poblaciéon cuando se presume alguna de las
siguientes condiciones:

1. Cuando se de alguna de las condiciones esta-
blecidas en el art. 8. 5. 3. sobre prevencion de
parcelaciones urbanisticas.

2. Por la construccion de alguna red de servicios
ajena al uso agrario o a otros autorizados en aplicaciéon
de esta normativa.

Articulo 8. 7. Régimen de usos.

8. 7. 1. Usos principales del Suelo No Urbanizable

Son los siguientes:

- Uso agropecuario.

- Actividades extractivas.

8. 7. 2. Usos compatibles en Suelo No Urbanizable

- Las dotaciones e instalaciones declaradas de
utilidad publica y/o interés social.

A. El ocio ligado al medio natural, instalaciones de-
portivas, recreativas o turisticas no residenciales.

B. La industrial que por su caracter peligroso no
pueda ser enclavada en medio urbano.

C. La vivienda unifamiliar, cuando esté vinculada a
usos admisibles.

- Los usos vinculados a las obras publicas.
8. 7. 3. Son Usos Prohibidos todos los demas.

8. 7. 4. Estas Normas establecen los usos admi-
sibles en cada categoria de Suelo No Urbanizable.

Articulo 8. 8. Regulacion particularizada de los usos.
8. 8. 1. Uso agropecuario

Comprende todo tipo de actividades relacionadas
con la actividad agricola y ganadera, entendiéndose
como tales la agricultura extensiva en secano o rega-
dio, los cultivos experimentales especiales, la horticul-
tura o floricultura, la explotacién maderera, incluyendo
las labores de limpieza y entresaca de masa forestales,
la eliminacién de arboles enfermos en orden al mante-
nimiento de la cubierta forestal, la cria y guarda de ani-
males en régimen de estabulacion o libre, la cria de es-
pecies piscicolas, la caza y la pesca.

Las actividades vinculadas a la explotacién como:

- Instalaciones anejas a la explotacion, como alma-
cenes de productos y maquinaria, cuadras y establos.

- Obras e instalaciones para la primera transforma-
cion de los productos como aserraderos, secaderos, asi
como unidades para la clasificacion, preparacion y em-
balaje de productos, siempre que estén al servicio exclu-
sivo de la explotacion en que se emplacen.

- Obras de conexion de infraestructuras para el
servicio de la explotacion.

8. 8. 2. Las actividades extractivas

Comprenden:

- Las canteras.

- La extraccion de arenas o aridos.

- Las instalaciones anejas a la explotacién, como
instalaciones y edificaciones de maquinaria propias
para el desarrollo de la actividad.

El proyecto técnico contemplara, ademas de las
condiciones generales establecidas en estas Normas,
los siguientes aspectos:

- Ambito de la actuacion reflejado en un plano
cartografico oficial.

- Clases de recursos a obtener y uso de los pro-
ductos.

- Compromisos de que se asuman una vez con-
cluida la explotacion, para la reposicién o restauracion
del terreno, compromisos que deberan hacerse constar
en el Registro de la Propiedad.

8. 8. 3. Dotaciones e instalaciones declaradas de
Utilidad Publica o Interés Social

- Son aquellas que disponen de una declaracién
formal de Utilidad Publica o Interés Social y deba
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emplazarse en esta clase de suelo. Articulos. 20. 1 LS/
98; art. 85. 1 TRLS/76.

- Su autorizacion y posterior licencia municipal ven-
dré precedida de la declaracion de utilidad publica o in-
terés social.

A. Actividades de ocio, deportiva, recreativas o tu-
risticas.

Se consideran como tales el conjunto de activida-
des destinadas a mejorar la calidad de vida en el nud-
cleo urbano, caracterizadas por la necesidad o conse-
cuencia de su implantacion en el medio rural.

Se definen los siguientes tipos:

- De espacios libres y deportivos, sin edificacién
significativa, que no requieren adaptacion del medio y la
capa vegetal, exceptuando su limpieza y desbroce,. con
obras e instalaciones facilmente desmontables y desti-
nadas a la observacion y disfrute de la naturaleza.

- De espacios libres, deportivos y turisticos con
edificacion significativa, que requieren ademas de ésta,
una modificacién sensible del suelo y la capa vegetal.
Son tales como: Campamentos Turisticos (Campings),
areas de acampada y sus instalaciones o campos de-
portivos.

Para la implantacion de Campamentos Turisticos
se exigira la elaboracién de un proyecto con las si-
guientes condiciones:

1. El ambito sera ademas de la parcela en la que
se pretenda ubicar la instalacion, los suelos comprendi-
dos en los accesos. El &mbito serd definido con planos
topograficos y de limites fisicos (caminos, cauces, etc. )

2. El proyecto definira la parcela edificable y las
condiciones de la edificacion y la edificabilidad neta, y
se atendra a lo dispuesto en la Orden del 28/1. 966 (B.
O. E. 18- 1- 71) y a lo que disponga la Comunidad Aut6-
noma de la Region de Murcia.

Las edificaciones nunca tendran una altura mayor
de 7. 5 m. y los aparcamientos de la instalacién se si-
tuaran dentro de la parcela.

3. La Documentacion contendré:
- Justificacion de la necesidad del emplazamiento.
- Estudio del impacto sobre el medio fisico.

- Estudio del impacto sobre la red de
infraestructuras basicas.

- Sistema de depuracion y vertidos.

- Tratamiento paisajistico del ambito, garantizando
por la conservacion de caminos y cauces.

- Tratamiento de la edificacion a nivel de anteproyecto.
- Programacion y fases.

- Gestion del proyecto.

B. Vivienda unifamiliar

Se permitira la edificacion de viviendas familiares
aisladas en areas territoriales donde no exista peligro
de formacion de nacleo de poblacion ni pueda
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presumirse finalidad urbanizadora, por no existir insta-
laciones o servicios necesarios para la finalidad de
aprovechamiento urbanistico.

8. 8. 4. - Actividades sometidas a evaluacion de
Impacto Medioambiental.

Son aquellas que recoge el anexo | de la Ley 1/95 de
proteccion del Medio Ambiente de la Region de Murcia, y
en particular los que a continuacién se relacionan, como
actividades admitidas en Suelo No Urbanizable por no ser
posible su instalacion en Poligonos industriales, lo cual
conlleva la obligatoriedad de ubicarse a una distancia su-
perior a 2 Km. de cualquier ndcleo de poblacion.

B. 1. Instalaciones Ganaderas.

B. 2. Mataderos.

B. 3. Plantas de transformacién de energia solar o
eolica.

B. 4. Fabricacion, almacenamiento y manipulacion
de productos explosivos.

B. 5. Fabricacion de aglomerados asfalticos.

B. 6. Fabricacion de Vidrios.

B. 7. Fabricacion de pasta de papel.

B. 8. Industria de fibras textiles, tintado y fabrica-
cién de fibras artificiales.

B. 9. Vertederos, almacenamiento y plantas de tra-
tamiento de residuos soélidos urbanos, industriales,
téxicos y peligrosos, agropecuarios y hospitales.

B. 10.
residuales.

Estaciones depuradoras de aguas

B. 11. Oleoductos, gasoductos y transporte por tu-
berias de hidro carburos y productos quimicos.

B. 12. Lineas de transporte de energia eléctrica de
alta tension.

B. 13. Construccién de autopistas, autovias, carre-
teras, y otras vias de transito, asi como variantes de po-
blacion y desdoblamientos.

B. 14. Construccion de ferrocarriles, tranvias, me-
tros, funiculares y teleféricos.

B. 15. Presas y embalses de riego con capacidad
superior a 50. 000 m3.

B. 16. Campos de Golf.
B. 17. Plantas desalinizadoras de aguas.

B. 18. Instalacion para la explotacion y envasado
de aguas de manantial.

8. 8. 5. Usos vinculados a las obras publicas:

Comprenden todas las actividades relacionadas
con la ejecucién, mantenimiento y servicio de las obras
publicas como:

- Instalaciones provisionales para la instalacién
de la obra publica.
- Instalaciones al servicio de la carretera: estacio-

nes de servicio, puestos de socorro, basculas de
pesaje etc.
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- Instalaciones de infraestructuras urbanas basicas.
- Sistemas de comunicacion de caracter general.

Las primeras se consideran a todos los efectos
como usos provisionales. En el otorgamiento de la au-
torizacion y posterior licencia se establecera el periodo
de tiempo que permaneceran las instalaciones y las
medidas necesarias para el restablecimiento de las
condiciones originales de los suelos afectados una vez
desmontada la construccion de que se trate.

So6lo se consideraran construcciones o instalacio-
nes al servicio de obras publicas aquellas que sean de
dominio publico o de concesionarios de la Administra-
cion.

Cuando las construcciones o instalaciones admi-
tan localizaciones alternativas, se debera justificar la
idoneidad de la ubicacion elegida.

Articulo 8. 9. Condiciones de la edificacion.

Para este tipo de suelo se establece una parcela
minima de acuerdo con la legislacion urbanistica vigen-
te de rango superior, a excepcién de las casetas para
aperos. Sin perjuicio del Régimen Transitorio Especial
recogido en el Articulo 8. 10 de estas Normas.

8. 9. 1.
agropecuarios

Edificaciones vinculadas a usos

1. Casetas para el almacenamiento de aperos.

- Su superficie no superard los 20 m2. por parcela,
no pudiéndose compartimentar su interior, para todas
aquellas parcelas mayores o iguales a 1. 000 m2.

- Su altura maxima seréa la necesaria para dar ca-
bida a la maquinaria que se utilice habitualmente en el
tipo de cultivo. Tomandose como valor maximo 6,5 m.
(una planta)

- Se separaran un minimo de 4m. a los linderos y
8 m. del eje del camino.

- Su aspecto externo y materiales deben ser ade-
cuados al entorno, sin faltar al ornato y decoro exigidos.

2. Instalaciones para la primera transformacion de
productos agricolas.

- Su superficie no superara el 10% del total de la
superficie de la finca.

- Su altura maxima sera la necesaria para la in-
dustria de que se trate.

- Resolveran el aparcamiento de vehiculos.

3. Establos, granjas.

- Su altura maxima sera la minima imprescindible
para la instalacién.

- Se separaran un minimo de 15 m. de todos los
linderos. La separacion de otros lugares que originen
presencia permanente de concentraciones de perso-
nas no sera inferior a 500 m.

- Los proyectos contemplaran la absorcién y venti-
lacion de materias organicas que en ningln caso verte-
réan a cauces y caminos.

4. Edificio o agrupaciones anexos a explotacién
agraria.

Entendemos como tales el edificio o agrupaciones
de estos que estén situados dentro de una explotacién
agropecuaria y formen parte escrituralmente de esta.
Aqui se incluyen las viviendas ligadas al uso
agropecuario en aquellas zonas donde este uso esté
permitido.

Deben cumplir las siguientes condiciones:

- Constituir y formar parte de una Unica explota-
cion.

- Debera contar con los siguientes servicios:

1. Camino de acceso en buenas condiciones.

2. Agua potable.

3. Saneamiento, absorcion y eliminacion de mate-
rias organicas que en ningln caso verterdn a cauces y
caminos.

4. Suministro eléctrico (de la red general o auténo-
mo) si se trata de vivienda permanente.

- La edificacion o edificaciones deberan ser aisla-
das y situarse del siguiente modo:

1. A una distancia minima de 3 m. de todos los lin-
deros.

2. A una distancia minima de 5 m. de alguno de
los linderos laterales.

3. A una distancia maxima de 8 m. del borde de la
arista de explanacion del camino, excepto cuando les
sean de aplicacion la legislacion de carreteras, donde
se respetaran las distancias indicadas en el art. 7. 5.

La edificacién o edificaciones tendran una altura
méaxima de 7,5 m. (dos plantas); La tipologia estara
adaptada a las populares de la zona y los materiales
seran los tradicionales: Piedra natural, ladrillo tradicio-
nal, muros encalados, cubiertas de teja ceramica de co-
lor rojizo terroso.

8. 9. 2. Edificaciones vinculadas a actividades
extractivas

- La superficie méxima edificable sera del 10% de
la superficie total de la parcela.

- Su altura méxima sera de 9 m. y 2 plantas.
- El entorno se tratara con arbolado autéctono.

- En todo caso se deberd justificar la necesidad de
las edificaciones.

8. 9. 3. Edificaciones vinculadas a instalaciones
declaradas de Utilidad Publica e Interés Social

La edificacion vinculada a instalaciones declara-
das de utilidad publica e interés social cumpliran los re-
quisitos sefialados a continuacion:

A. Instalaciones de ocio, deportivas, recreativas o
turisticas

En el primero de los tipos de estas instalaciones
sefialados en el articulo 8. 8. 3. A. no se permitira edifi-
cacién permanente alguna.
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En el segundo se establecen las siguientes condi-
ciones:

- La edificabilidad maxima sera de 0,05 m?/m>.
- La separacion a linderos 15 m.
- La altura méxima sera de 9 m. y 2 plantas.

- Se dispondra de una plaza de aparcamiento por
cada 50 m?, edificados.

- La edificacion se situarda en el lugar donde se
provoque el minimo impacto paisajistico.

B. Edificaciones vinculadas a industrias peligrosas

Se regiran por lo establecido para las edificacio-
nes vinculadas a actividades extractivas.

C. Vivienda unifamiliar

- La superficie maxima sera del 0,04 m?/m? de la
superficie de la finca.

- La separacioén a linderos 5 m.
- La altura méxima sera de Il plantas, 7 m.
8. 9. 4. Edificaciones vinculadas a obras publicas

- El retranqueo minimo a todos los linderos sera
de 4 m.

- La altura méxima seré de 4,50 m. (una planta)

8. 9. 5. Condiciones de la edificacion comunes a
todos los tipos

1. Condiciones higiénicas de saneamiento y servicios.

Los saneamientos y los servicios deberan quedar
justificados en la solicitud de autorizacion o de aproba-
cion y segun el tipo de construccion o instalacion, el ac-
ceso, abastecimiento de agua, evacuacién de residuos,
saneamiento, depuracion apropiada al tipo de residuos
que se produzcan y suministro de energia; asi como las
soluciones técnicas adoptadas en cada caso.

En cualquier caso sera competencia del Ayunta-
miento o de la Consejeria de Politica Territorial y de la
Consejeria de Medio Ambiente, solicitar al promotor
previamente a la autorizacién urbanistica, la modifica-
cion de los medios adoptados para cualquiera de estos
servicios y, en particular, para la depuracion de aguas
residuales y vertidos de cualquier tipo, cuando, de la do-
cumentacion sefialada en el parrafo anterior se des-
prenda técnicamente la incapacidad de los medios
existentes o proyectados para depurar adecuadamente.

2. Construcciones existentes.

Asimismo, en las construcciones e instalaciones
existentes que fuesen focos productores de vertidos de
cualquier tipo de forma incontrolada, se deberan insta-
lar, o mejorar en su caso, los correspondientes dispo-
sitivos de depuracion, seguridad y control, a efectos de
restituir al medio natural sus condiciones originales, sin
perjuicio de las sanciones que pudieran derivarse de
dicha situacion, siendo potestad del Ayuntamiento y del
Organo Administrativo competente ordenar la ejecucion
de dichas obras con cargo a los propietarios e inhabili-
tar la edificacién o instalacion para el uso que lo pro-
duzca en tanto no se subsane.
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- Normativa aplicable. Los vertidos solidos, liqui-
dos y gaseosos se regularan por la Normativa estable-
cida en el Capitulo 7. Normas Generales de Proteccion.

3. Cerramientos de fincas.

La parte opaca de los cerramientos se resolvera
con soluciones adaptadas a las tradicionales de la
zona, no pudiendo sobrepasar en ningln caso ciento
cuarenta centimetros de altura.

Se prohibe expresamente la incorporacién de ma-
teriales y soluciones potencialmente peligrosas, tales
como vidrios, espinos, filos y puntas.

El cerramiento debera retranquarse como minimo:

- Cuatro metros a cada lado del eje de los cami-
nos publicos.

- Cinco metros de los cauces, lagos, lagunas y
embalses publicos.

En ningln caso los cerramientos podran interrum-
pir el curso natural de las aguas ni favorecer la erosion
natural o el arrastre de tierras.

Cualquier otro tipo de cerramiento especial reque-
rird autorizacion expresa de la Consejeria de Agricultu-
ra, de la Comunidad Autébnoma de la Region de Murcia.

4. Condiciones estéticas.

En aplicacion de lo establecido en el art. 138 del
TRLS/92 y 73 del TRLS/76, toda edificacion o instalacién
cuidara al maximo su disefio y eleccion de materiales co-
lores y texturas a utilizar, tanto en paramentos verticales
como en cubiertas y carpinterias, con el fin de conseguir
la maxima adecuacion al entorno, quedando expresa-
mente prohibida la utilizacion de materiales brillantes o
reflectantes para cualquier revestimiento exterior.

Sera conveniente la plantacién de arbolado en las
zonas proximas a las edificaciones para atenuar su im-
pacto visual, incluyendo en el correspondiente proyecto
su ubicacion y las especies a plantar. Salvo que en el
analisis paisajistico y ecoldgico se aconseje otra solu-
cion se plantaran dos filas de arboles, cuyas especies
se seleccionaran entre las propias del entorno.

Condiciones especificas. En cualquier caso, sera
potestad del Ayuntamiento y de los Organos competen-
tes de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia,
para la autorizacion urbanistica, dictar normas e impo-
ner condiciones de disefio y tratamiento exterior en
aquellos casos en que se consideren afectados desfa-
vorablemente los valores medioambientales.

Carteles de publicidad. Se regulara por la Orde-
nanza Municipal sobre Publicidad Exterior, aprobada por
el Pleno Municipal en sesién celebrada el 28 de mayo
de 1. 998.

Articulo 8. 10. Disposicion transitoria edificaciones e
instalaciones en suelo no urbanizable
8. 10. 1. Disposiciones de Inmediata Aplicacién

Desde la entrada en vigor de estas Normas Sub-
sidiarias, seran de aplicacion inmediata y directa sus
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disposiciones relativas a los actos de aprovechamiento
y uso del Suelo No Urbanizable, asi como a la
preceptividad de la calificacion urbanistica previa de los
terrenos correspondientes.

8. 10. 2. Otorgamiento de Licencias.

No obstante a lo dispuesto en el articulo anterior,
durante la vigencia de estas Normas Subsidiarias po-
dran otorgarse licencias:

- Para la edificacion en terrenos en que esté per-
mitida aquella por el planeamiento anteriormente vigen-
te, Suelo No Urbanizable Comdn, ain cuando los terre-
nos no retnan las dimensiones y caracteristicas
exigidas para integrar unidades aptas para la edifica-
cion que se reflejan en la revision o en la legislacion re-
gional, hasta que concluya el plazo para adaptarse a la
misma.

- Para la realizacion de obras de reforma o amplia-
ciébn en equipamientos comunitarios, establecimientos
industriales o dedicados a actividades terciarias
preexistentes en los que, incumpliéndose alguno de los
requisitos y condiciones previstos por estas Normas
Subsidiarias, concurran las siguientes circunstancias:

1. No ser ya susceptible de medida de proteccion
o restablecimiento de la legalidad.

2. No se agrave la situacion de fuera de ordena-
cion, retranqueos y altura, siempre que uso sea compa-
tible y se acredite el cumplimiento de la normativa
medioambiental.

Capitulo 9. Regulacion por categorias.

Articulo 9. 1. Suelo no urbanizable protegido.
9. 1. 1. Definicién

Como Suelo No Urbanizable Protegido se han de-
limitado unidades mas o menos completas, definidas
como zonas de Interés ecoldgico- paisajistico, Zonas
de cultivo intensivo huerta y regadios. Los criterios
imperantes radican en el elevado valor ecoldgico de la
primera unidad y en el valor econémico de la segunda.

9. 1. 2. Areas consideradas

ZONAS DE INTERES ECOLOGICO- PAISAJISTICO.

A) Ambito.

Estas unidades se extiende por ambitos disper-
sos del término municipal, como se observa en el pla-
no de clasificacion de suelo. La existencia de ejempla-
res arbéreos, la variabilidad de los matorrales
asociados y la destacable fauna asociada a este habitat
hacen del mismo un ecosistema digno de ser protegi-
do de las posibles degradaciones y alteraciones que
surgirdn ante una presion antropica excesiva. Por estas
razones, en esta unidad imperan las siguientes deter-
minaciones:

B) Usos permitidos.

- Se permiten exclusivamente aquellos usos vincu-
lados al mantenimiento y conservacion del medio natu-
ral. Asi se permitira el uso principal establecidos Uso

agropecuario y de espacios libres y deportivos, sin edifi-
cacion significativa, que no requieren adaptacion del
medio y la capa vegetal, exceptuando su limpieza y des-
broce,. con obras e instalaciones facilmente desmonta-
bles y destinadas a la observacién y disfrute de la natu-
raleza.

C) Usos prohibidos:

Todos los demas y en especial:

- La tala de arboles.

- Las explotaciones para la extraccion de aridos.

- Los movimientos de tierras salvo los necesarios
para la conservacion general del area.

- Los vertidos de cualquier indole.

ZONAS DE INTERES AGRICOLAS.

A) Ambito.

El indicado en el Plano de Clasificaciéon de Suelo,
a escala 1:5. 000, que acompafia estas Normas. Ocupa

la mayor parte del término municipal, siendo la activi-
dad agricola la predominante.

B) Usos permitidos

Se permiten las explotaciones agropecuarias ex-
tensivas dependientes y derivadas del aprovechamien-
to del terreno y, excepcionalmente, las explotaciones in-
tensivas cuando no supongan perjuicio para el resto de
la explotacién y se garantice convenientemente la elimi-
nacién de residuos solidos y liquidos.

Solo se admitiran edificaciones propias de las ex-
plotaciones agrarias o ganaderas: establos, cobertizos
etc. y excepcionalmente las declaradas de interés so-
cial o utilidad publica que hayan de instalarse necesa-
riamente en este tipo de suelo y no sea posible su ubi-
cacion en Suelo Urbanizable, siempre que no afecten
negativamente al aprovechamiento pecuario de los te-
rrenos circundantes.

C) Usos prohibidos.

Se prohibe en general cualquier accién encamina-
da al cambio de uso agricola por otro de distinta indole,
salvo los declarados de utilidad publica o interés social.

Cualquier construccion que no esta directamente
vinculada al uso agropecuario.

Se prohibe el ensanchamiento de caminos o aper-
tura de otros nuevos que no vengan rigurosamente obli-
gado por las explotaciones, o por las actuaciones y pla-
nes aprobados por la Consejeria de Politica Territorial y
la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua, de
la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia o por
el acceso a instalaciones de interés social debidamen-
te autorizados.

Se prohiben desmontes, excavaciones o rellenos
de tierras que supongan disminucién de la potenciali-
dad productiva de estas tierras.

Se prohiben especificamente la extraccion de ari-
dos aunque propusieran actuaciones complementarias
para la regeneracion de los suelos.
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D) Segregaciones o Divisiones.
La unidad minima de explotacion se establece en:
- Para regadio......... 2. 000 m2.

Articulo 9. 2. Suelo no urbanizable especialmente
protegido.

9. 2. 1. Definicién.

El criterio imperante en la delimitacion de S. N. U.
E. P. radica en la proteccion de los recursos ecolégicos
y paisajisticos del territorio, en el caso de cauces y ribe-
ras; y el valor patrimonial en el caso de suelos suscep-
tibles de contener yacimientos arqueoldgicos. Estos, en
su conjunto constituyen valores patrimoniales funda-
mentales del mismo, ya sean por la extension de sus
bosques, por la facilidad de alteracion de los
ecosistemas que configuran sus zonas himedas y en-
torno de las mismas: embalses y cauces. Por el grado
de conservacion de estas unidades ambientales y por
la belleza de la misma que ofrece esta variabilidad
paisajistica, lomas y cerros arbolados.

En el caso de solapamiento de alguna de estas
unidades ambientales, se aplicaran las Normas y Usos
mas restrictivos en cada caso.

9. 2. 2. Areas consideradas

PROTECCION DE MARGENES DE ZONAS HUME-
DAS, CAUCES Y EMBALSES.

A) Ambito.
Se protegen especialmente los siguientes ambi-
tos que afectan a este concepto:

- Una banda coincidente con las zonas inundables
o de maxima avenida del cauce del rio Segura, segun la
documentacion grafica.

- Se establece un zona de proteccién consistente una
banda de diez metros a cada lado de los margenes de las
ramblas, que recorren el término municipal que figuran
grafiadas en el correspondiente plano de Clasificacion.

Recordemos que el Reglamento de Dominio Pu-
blico Hidraulico, de 11 de Abril de 1. 986, establece una
zona de dominio publico de todos los cauces naturales
de 5 metros de anchura.

B) Usos permitidos

Solo se permiten las instalaciones correspondien-
tes a los usos asociados al aprovechamiento de los re-
cursos hidraulicos que precisen la continuidad de los
mismos.

Se permiten los usos de ocio ligados al medio na-
tural relacionados con el excursionismo blando, es de-
cir, sin instalaciones o edificaciones.

C) Usos prohibidos.
Todos los demas, especialmente:
- La tala de arboles.

- Los vertidos incontrolados de cualquier indole, ya
sean directos o indirectos. S6lo se permitiran vertidos
gue se realicen mediante emisario y provenientes de

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

una depuradora en un grado tal que no introduzcan ma-
terias, formas de energia o induzcan condiciones en el
agua que, de modo directo o indirecto, impliquen una al-
teracion perjudicial del entorno o de la calidad de las
aguas en relacion con los usos posteriores y con su
funcién ecologica.

- La construccion de cualquier tipo de edificacién o
instalacion turistica o recreativa.

- Cualquier tipo de acumulacion de residuos soli-
dos, escombros o sustancias, cualquiera que sea su
naturaleza.

- Los movimientos de tierras, instalaciones o acti-
vidades que puedan variar el curso natural de las
aguas o modificar los cauces. De igual forma se
prohibe la alteracion de la topografia o vegetacién su-
perficial cuando representa un riesgo potencial de
arrastre de tierras, aumento de la erosionabilidad o
simple pérdida de tapiz vegetal.

- Las instalaciones para la extraccion de aridos,
aunque se propongan actuaciones complementarias
para la regeneracion de los suelos.

- La instalacion de carteles publicitarios o cual-
quier elemento que implique un impacto visual en la
percepcion externa del embalse y rios.

Capitulo 10. Régimen del suelo urbanizable.

Articulo 10. 1. Ambito de aplicacion.
10. 1. 1. Clasificacion del Suelo Urbanizable

1. Las Normas Subsidiarias clasifican como Suelo
Urbanizable, aquel que no tenga la condicién de urbano
0 no urbanizable, y podra ser objeto transformacién en
los términos establecidos en estas Normas Subsidia-
rias (art. 10 LS/98)

2. A su vez, las Normas pretenden, poner los limi-
tes y acotar el territorio susceptible de transformacion. Y
contribuir a mejorar las condiciones medioambientales,
sanitarias, paisajisticas, etc. , dando satisfaccion a las
necesidades de suelos de uso residencial, industrial,
etc. , expresadas por el Ayuntamiento.

3. La delimitacion de estos suelos viene represen-
tada en el plano correspondiente, escala 1/5. 000 y 1/
10. 000.

4. Los distintos tipos de Suelo Urbanizable que
aparecen en el término municipal de Archena , son los
siguientes:

A. Suelo Urbanizable Sectorizado, TIPO I, a desarrollar
mediante Planes Parciales que aparecen regulados
pormenorizadamente en el Articulo 14. 1 de estas Normas.

B. Suelo Urbanizable No Sectorizado, TIPO II, donde
en el correspondiente plano de clasificacion y Articulo 14. 2,
aparecen regulados los usos y edificabilidades globales.

10. 1. 2 Divisién en Sectores

El Suelo Urbanizable TIPO | se divide en sectores,
segun indica el plano correspondiente y en las condicio-
nes particulares de estas Normas, donde se incluyen
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las condiciones especificas que ademas de las de ca-
racter general afecten al desarrollo de cada sector.

El Suelo Urbanizable no sectorizado, TIPO II, , para
su desarrollo deberan delimitarse de tal manera que
abarquen una superficie de al menos 5 Ha, de modo
que se garantice su adecuada insercion en la estructu-
ra general y constituya una unidad geogréfica y urbanis-
tica integrada, cumpliendo con las condiciones que se
establecen a continuacion:

A) La urbanizacion conectara adecuadamente con
las redes de infraestructura y servicios.

B) Se suplementaran las infraestructuras y dota-
ciones en lo necesario para no disminuir los niveles de
calidad y capacidad de los servicios.

C) Se urbanizara completamente el ambito de
actuacién que constituya su objeto y se realizaran
las obras publicas complementarias que fueren pre-
cisas para cumplir adecuadamente lo dispuesto an-
teriormente.

D) Se cederan, a favor de la Administracion, las
infraestructuras y suelos dotacionales publicos del am-
bito de la actuacion.

E) Asimismo se cederd a favor de la Administra-
cion el aprovechamiento que exceda del susceptible de
apropiacion.

F) Se garantizaran la dotacion de al menos 5 m2
por habitante de Sistemas Generales de Espacios Li-
bres, con independencia de las Zonas Verdes locales,

GLOBAL PRINCIPAL COMPLEMENTARIO

la misma podra efectie dentro del sector o fuera del
mismo, en cuyo caso quedara debidamente garantiza-
da la cesion en la ejecucion del planeamiento.

G) Sera necesario comunicar a las Comunidades
de Regantes cualquier actuacion de planeamiento que
afecte a las superficies de regadio, para que se definan
y especifiquen las condiciones de desarrollo.

Articulo 10. 2 Desarrollo de las normas en suelo
urbanizable.

10. 2. 1 Concepto

El desarrollo de las Normas Subsidiarias en es-
tos suelos se realizard mediante Planes Parciales de
Ordenacion, que se ajustaran en sus determinaciones y
documentacién a presentar a lo estipulado en la legis-
lacion vigente en el momento de su aplicacion.

10. 2. 2. Condiciones de Usos, Global y Compatibles.

Los usos prefijados en el Suelo Urbanizable con
el caracter de Global, podran compatibilizarse con otros
usos complementarios, de tal modo que el uso global,
fijado por estas Normas, debe alcanzar al menos el
75% de la edificabilidad establecida para el plan par-
cial, en Suelo Urbanizable Sectorizado y el 50% en el No
Sectorizado, siempre que estos, los complementarios,
no superen el 25% de la misma.

Las Usos Prioritarios del Suelo Urbanizable debe-

ran de cumplir las condiciones de compatibilidad que
se indican en la siguiente tabla:

usos

PROHIBIDO

Residencial ~ Viviendas

Terciario Terciario
Dotacional Dotacional
Industrial Industrial

10. 2. 3. Sistema de actuacion

El sistema de actuacion sera el fijado por el
Plan Parcial entre de los diferentes sistemas de ac-
tuacion de la legislacién vigente en el momento de su
aplicacion.

10. 2. 4. Disposicién Transitoria para Edificacio-
nes e Instalaciones en Suelo Urbanizable

A. Otorgamiento de Licencias.

Podra otorgarse licencias, siempre y cuando se
den los siguientes supuestos:

1. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO, TIPO I
(URB- 1)

Sobre los mismos solo se permite edificaciones
con caracter provisional que no interfieran en el poste-
rior desarrollo del sector con las condiciones que fije la
legislacion vigente en el momento de su aplicacion.

Terciario en todas sus categorias. Dotacional en todas sus categorias.
Residencial en todas sus categorias. Dotacional en todas su categorias.
Residencial en todas sus categorias. Terciario en todas sus categorias.

Terciario en todas sus categorias. Dotacional en todas sus categorias.

Industrial en todas sus categorias.
Industrial en categoria 12 y 32
Industrial en categoria 12 y 32

Residencial

No obstante en aquellos dmbitos en los que se
establece una preordenacion, podran autorizarse cons-
trucciones aisladas, destinadas a industrias, actividad
terciarias o dotaciones que fueren compatibles con el
uso global y no dificulten la ejecucién del planeamiento
de desarrollo, con los limites establecidos en el articulo
10. 2. 2. y los condicionantes de la legislacion vigente
en el momento de su aplicacion.

SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO, TIPO Il
(URB- II)

Hasta tanto no se produzca su sectorizacion, en
este tipo de suelo se permiten las actuaciones que a
continuacién se relacionan, que en cualquier caso de-
bera tener un Uso Compatible con el prefijado para cada
zona:

1. Se permitirdn obras o instalaciones con carac-
ter provisional.
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2. Podran autorizar mediante licencia municipal y
con las limitaciones establecidas en la legislacion vi-
gente de aplicacion, las siguientes construcciones liga-
das a la utilizacion racional de los recursos naturales:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera o del sec-
tor primario.

b) Instalaciones necesarias para el estableci-
miento, funcionamiento y conservacién de las
infraestructuras y servicios publicos.

c) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

d) Viviendas unifamiliares ligadas a las activida-
des anteriores.

3. Excepcionalmente y previa autorizacion del érga-
no autonémico competente, podra admitirse actuacio-
nes especificas de Interés Publico, siempre que se jus-
tifique las razones para su localizacion fuera del suelo
urbano o urbanizable sectorizado, se inserten adecua-
damente en la estructura territorial y se resuelvan satis-
factoriamente las infraestructuras precisas para su fun-
cionamiento.

a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos
especificos.

b) Establecimientos Turisticos.

c) Establecimientos comerciales.

d) Actividades industriales y productivas.

e) Instalaciones de depoésito y aparcamiento al
aire libre de gran extension.

B. Suspension del Régimen Transitorio.

Este régimen transitorio se suspenderd cuando

se alcancen un grado de colmatacion que impidiera su
futuro desarrollo, conforme a los siguientes criterios:

1. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO CON
PREORDENACION.

Que para el Sector se consolide un edificabilidad
que supere el 25% de la asignada al mismo.

2. SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO.

Que pudiera delimitarse un Area o Zona de traza-
do irregular y con una superficie igual a 5 Ha, en cuyo
ambito se hayan transformado o consolidado construc-
ciones, ya sea mediante la nueva edificacion concedi-
das al amparo de esta disposicion transitoria o aque-
llas existentes con anterioridad, que representen sobre
las parcelas afectadas, un 25% del Area delimitada.

C. Condiciones de Parcela.

Se establecen las siguientes condiciones de par-
cela segun el uso establecido:

D. 1. Uso Residencial:

PARCELA MINIMA: 5. 000 m2.
RETRANQUEOS:
A linderos 10 m.
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A frente 15 m. a eje camino
Vallado de parcela 5 m. a eje camino
ALTURA MAXIMA Il Plantas (7 m.)
OCUPACION: 3% de la parcela

D. 2. Industrial, Terciario y Dotacional:

PARCELA MINIMA: 5. 000 m?.
RETRANQUEOS:

A linderos 10 m.

A frente 15 m. a eje camino

Vallado de parcela 5 m. a eje camino

ALTURA MAXIMA Il Plantas (10 m. )

OCUPACION: 20% de la parcela

EDIFICABILIDAD : 0,25 m?/m?

D. Disposiciones Adicionales.

1. En las edificaciones existentes que no cumplan
alguno de los parametros anteriores, se permitiran am-
pliaciones de hasta un 30%, sin sobrepasar la ocupa-
cion maxima permitida, siempre que pueda acreditarse
su terminacioén con anterioridad a la aprobacion definiti-
va de la Revision, que se destinen a actividades indus-
triales o terciarias, que su uso se compatible con el fija-
do por el planeamiento y que no sea ya susceptibles de
aplicar medidas de proteccion o restablecimiento de la
legalidad.

2. Cuando se autoricen las edificaciones, instala-
ciones o usos en Suelo Urbanizable, se hara constar
mediante inscripcién en el registro de la propiedad el
caracter de indivisible de la finca, asi como la vincula-
cion al uso autorizado, previo al otorgamiento de la li-
cencia.

3. El hecho de haber consolidado la edificacion
con anterioridad a la aprobacion definitiva del corres-
pondiente planeamiento, no eximird al propietario de
hacer frente a sus deberes de cesion o
equidistribucién, ni al resto de los gastos inherentes al
proceso urbanizador, lo que se hara constar mediante
inscripcion en el Registro de la Propiedad, previo al otor-
gamiento de la Licencia Municipal.

Capitulo 11. Régimen del suelo urbano

Articulo 11. 1. Ambito de aplicacion.
11. 1. 1. Clasificacién de Suelo Urbano

Las Normas Subsidiarias clasifican como suelo
urbano aquel que, por su situacién dentro del nucleo ur-
bano, o por su grado de urbanizacion determinado en el
art. 8 de la LS/98, merece aquella clasificacion. La deli-
mitacion de este suelo viene representada en el Plano
de Clasificacion.

11. 1. 2. Areas en Suelo Urbano
1. El suelo urbano se divide en dos areas:

A) Areas plenamente ordenadas: corresponden a
terrenos sobre los que no se impone ninguna obliga-
cion especial de desarrollo del planeamiento o gestion,
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por lo que podran aprobarse proyectos u otorgarse li-
cencias directa o asistematicamente, de acuerdo con
las condiciones fijadas en cada caso.

B) Areas deficientemente ordenadas (P. E. R. I. ):
Incluyen suelos mal ordenados, con deficiencias en su
urbanizacion y un elevado grado de colmatacién por la
edificacion. En los que se hace necesario una herra-
mienta de planeamiento que posibilite la puesta en va-
lor del area urbana.

C) Unidades de Actuacion: Incluyen suelos sus-
ceptibles de contener edificacion, pero en los que la
concesién de la licencia debera estar precedida de la
aprobacion de alguna figura de Planeamiento o Gestion
y, en todo caso de la realizacién de las cesiones de
viario, espacios libres, dotacionales u otras obligacio-
nes que les hubiera sido asignadas.

D) Nucleos Rurales: Son aquellos suelos que se
encuentran edificados dentro de un entorno con un ca-
racter rural, asentamientos urbanos de pequefia enti-
dad, cuya poblacion se emplea en las labores propias
del los suelos agricolas.

El contenido de edificabilidad y usos, y las condi-
ciones de edificacion son las expresamente reflejadas
en la Ordenanza de Area Plenamente Ordenada a que
dicha se remita.

11. 1. 3. Calificacién del Suelo Urbano

1. El Suelo Urbano se califica segln los siguien-
tes usos:

- Residencial.
- Terciario.
- Dotaciones y servicios publicos.
- Espacios libres.
- Industrial.
- Servicios Técnicos.
- Viario.
Articulo 11. 2. Cesiones gratuitas en suelo urbano

Las cesiones gratuitas en las Unidades de Actua-
cion de Suelo Urbano, podran ser:

- El suelo destinado a la apertura o ampliacion del
viario local.

- El suelo destinado a espacios libres y zonas ver-
des.

- El suelo necesario para la ejecucion de los siste-
mas generales que estas Normas subsidiaria incluyan
en este ambito a efectos de su gestion.

- Segun el art. 14 de la LS/98, el suelo correspon-
diente al diez por ciento del aprovechamiento lucrativo
de los terrenos, este porcentaje tiene caracter de maxi-
mo, estas Normas fijan el porcentaje de cesion corres-
pondiente a cada ambito. EI Ayuntamiento participara
en los costes de Urbanizacién, en porcentaje igual al
que reciba como cesién de aprovechamiento lucrativo
(art. 14 LS/98)

La cesion gratuita y obligatoria se extiende a la to-
talidad de los terrenos necesarios para los destinos an-
tes indicados.

Articulo 11. 3. Obligaciones de los propietarios.

Las obligaciones de los propietarios de los terre-
nos clasificados en las Normas como Suelo Urbano y
Urbanizable son las que establece la Ley para esta cla-
se de suelo y las que se derivan del cumplimiento de
las especificaciones siguientes:

11. 3. 1. Terrenos incluidos en las Unidades de
Actuacion

La delimitacion de los terrenos incluidos en Uni-
dades de Actuacién aisladas, definidas en los planos
de ordenacion y gestion y en las fichas correspondien-
tes, asi como las obligaciones de los propietarios del
suelo se consideran tramitadas, a todos los efectos
conjunta y simultdneamente con las presentes Nor-
mas. Con la aprobacion definitiva de los mismos se en-
tendera, asimismo, iniciado el expediente que corres-
ponda, llevando consigo sin necesidad de declaracién
expresa, la suspension del otorgamiento de licencias
en el area delimitada como Unidad de Actuacién, hasta
que sea firme en via administrativa el acuerdo aproba-
torio del Proyecto de Compensacion, Reparcelaciéon o
Expropiacion a que hubiera lugar.

Dicha suspension de licencias también sera de
aplicacibn adn cuando no sea necesaria la
reparcelacion, y hasta el acuerdo de la Administracion
por el que se declara innecesaria la reparcelacion.

11. 3. 2. Terrenos no incluidos en Unidades de Ac-
tuacion.

Los derechos y obligaciones de los propietarios
de terrenos que se encuentren en esta situacion, y sin
perjuicio de que en su momento se incluyan en Unida-
des de Actuacién, que pudieran delimitarse, seran los
que derivaran del cumplimiento de lo establecido por la
legislacion urbanistica vigente, y de las determinacio-
nes de ordenacion que estas Normas establecen para
cada parcela.

Capitulo 12. Ordenanzas de edificacion.
AREAS CONSIDERADAS:
- ZONA 1. CASCO ANTIGUO. SU- 1.

- ZONA 2. SUELOS DE EXTENSION DE ALTA
DENSIDAD. SU- 2.

- ZONA 3. SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA
DENSIDAD. SU- 3.

- ZONA 4. SUELOS DE EXTENSION DE BAJA
DENSIDAD. SU- 4.

- ZONA 5. SISTEMA LOCAL- COMUNICACIONES.
SU- 5.

- ZONA 6. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO. SU- 6.

- ZONA 7. SISTEMA LOCAL- ESPACIOS LIBRES.
SU-7.
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- ZONA 8. INDUSTRIAL COMPACTO. SU- 8.

- ZONA 9. INDUSTRIAL AISLADA. SU- 9.

- ZONA 10. - SERVICIOS TECNICOS. SU- 10.

- ZONA 11. - EQUIPAMIENTO TERCIARIO. SU- 11.
ZONA 1. CASCO ANTIGUO- SU- 1.

12. 1. 1. Definicion

Comprende este ambito el nucleo histérico de
Archena, formado por las manzanas irregulares; parce-
las igualmente poco regulares que conforman este tipo
de enclave tradicional.

Se trata de del sector urbano especifico y caracte-
ristico del nucleo, siendo el objetivo prioritario la recupe-
racion y proteccion de la trama urbana y los valores
tipoldgicos de las edificaciones.

12. 1. 2. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

-PARCELAMINIMA . .... ................. 80 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA.-.......... 5m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. -........... 10m

2. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

3. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias serd considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

4. Condiciones de agregacién y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cién existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 1. 3. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacioén.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacion
que se marquen.
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- Demolicion parcial, encaminada a la recupera-
cioén, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicién total.
12. 1. 4. Unidad edificatoria

1. Las wunidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de la
aplicacion de los parametros establecidos en esta zona.

2. - No se admitirdn proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.

3. - A los efectos de obras de ampliacién, reestruc-
turacion, rehabilitacién y demolicién parcial se entende-
rd como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.

12. 1. 5. Edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado
de las condiciones de ocupacion que se establecen en
estas Normas.

12. 1. 6. Condiciones de posicion de la edificacion.
1. Alineacion a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el
frente de parcela o alineacion exterior. Excepcionalmen-
te podra quedar sin efecto esta condicion para obras de
nueva planta, previa presentacion de un Estudio de De-
talle, que proponga una nueva alineacion, y ordene los
ambitos correspondientes a la manzana donde se en-
clava la parcela afectada.

En todo caso, las alineaciones de los edificios pro-
cedentes de obras de reestructuracion y recuperacion
seran las consolidadas por la edificacion preexistente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco
ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.

2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la
alineacion oficial hasta un maximo de 5 m. siempre y
cuando no queden al descubierto las medianeras de
las edificaciones colindantes (existentes o posibles)

3. Fondos edificables.

El fondo maximo edificable sera de 17 m. medi-
dos desde la alineacion oficial o exterior, segin se re-
flejan en los planos.

En planta baja no se limita el fondo méaximo
edificable para usos comerciales.

4. Ocupaciéon maxima de la parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera la defini-
da por las condiciones de fondo de edificacion y alinea-
cion exterior, establecidas en los apartados anteriores.

5. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restante
de aplicar las condiciones de posicion de la edificacién y



Pagina 13958

Viernes, 10 de junio de 2005

NuUmero 131

alineacion establecidas en los apartados anteriores.
Serd un espacio Unico pero podra tener un perimetro
irregular siempre que la distancia entre todos y cada
uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

6. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion de semisoétanos y so-
tanos, de acuerdo con las definiciones expresadas en
5.7.4.

7. Espacios bajo Cubierta.

Son los espacios situados inmediatamente en
contacto con los paramentos que forman los faldones
de la cubierta, para que sean considerados habitables
deben disponer de huecos de ventilacion e iluminacion,
como se describen en el articulo 5. 7. 7. de estas Nor-
mas.

8. Vuelos.

No se permiten vuelos cerrados, excepto si estan
realizados mediante acristalamiento y carpinteria (en
cuanto a dimensiones se ajustaran a lo dispuesto para
vuelos abiertos)

No se permitirdn vuelos de ningln tipo a menos
de 3,60 m. de altura libre sobre la rasante de la acera.
Los vuelos abiertos o cerrados se separaran un mini-
mo de 0,60 m de la pared medianera.

Se permiten vuelos abiertos o dependiendo del
ancho de calle, en la siguiente medida:

-Menordedmts............... No se permiten.
-Deda8mts.......... oL 0,40 mts.
-Mayorde8mts. .................... 0,60 mts.

La superficie maxima volada seré la resultante de
la siguiente operacién:

0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permiti-
do (mts)=Sup. (m2.)
9. Aticos.

Se permiten aticos con destino a uso residencial
en las manzanas indicadas en los planos con las limi-
taciones del art. 5. 7. 5:

12. 1. 7. Condiciones de volumen
1. Altura.

La cota de referencia se determinara segun lo es-
tablecido en el articulo 5. 7 para la edificacién alineada
a vial.

La altura méaxima de la edificacion segun el nime-
ro de plantas sera el siguiente:

N°de Plantas. . ... ........... Altura Maxima en mts.

Sl 4

La altura minima serd de una planta menos que
las sefaladas en los planos

La altura maxima, podrda moverse, en su caso, en
una banda de +/- 0,20 m. en funcién de la relacién que
se establezca con una edificacion contigua.

La altura de piso en planta baja tendra un maximo
de 4,25 m. y un minimo de 2,4 m.

La altura de la planta de piso (medida de suelo a
techo), tendra un altura méxima de 3,25 m. y una mini-
ma de 2,50 m.

No se establece limitaciones en soétanos, y en
semisdtanos se mantendra una altura minima de 2,2
m.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar
en plantas bajas alturas superiores a la establecida
cuando se justifigue su procedencia por necesidades
funcionales y directamente vinculadas a un uso de los
permitidos. En cualquier caso, la altura total en metros
del edificio debera respetar la altura maxima estableci-
da.

Podran disponerse otras proporciones en la altura
de pisos siempre que estas establezcan relacion con
las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima
de la altura que chimeneas de ventilacion, casetones
de escalera o ascensor, elementos ornamentales, pa-
rarrayos y antenas.

2. Patios.

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas
dimensiones tales que permitan la inscripcién de un cir-
culo de diametro igual a 3 m. Los patios de vivienda
son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

- Se prohiben los patios abiertos a fachada.

- En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales los patios se podran cubrir a ni-
vel de la forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacién
natural del local.

- Los patios existentes en el momento de la entra-
da en vigor de estas Normas, en edificios, con dimen-
siones inferiores a la minima establecida, podran man-
tenerse aun en el caso de obras de acondicionamiento,
reestructuraciéon, ampliacion, recuperacién y demolicién
parcial. No asi en el caso de obras rehabilitacion total,
que deberan cumplir las condiciones establecidas en
este articulo con independencia del mantenimiento de
su posicion relativa.

3. Cubiertas.
- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

- Las cubiertas inclinadas pueden ser de compo-
sicion libre y podran verter las aguas a patios interiores,
cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacion méaxima de todos los faldones de
la cubierta sera 45.° , no pudiendo superar en el punto
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mas alto (cumbrera) 3,60 m sobre la cota de referencia
en altura de la edificacion.

- Los paramentos interiores de los patios de vi-
vienda tendran tratamiento de fachada.

- No se permiten la formacion de antepechos o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacién e
iluminacion enrasadas con la cubierta, tipo «velux» o si-
milar.

- Se permite la construccién sobre el faldén de cu-
bierta de buhardillas o mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de
construccion sobre cubierta no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.
medidos sobre el plano de fachada o sobre el elemen-
to volado autorizado y un canto maximo visto de 30 cm.

12. 1. 8. Condiciones estéticas
A. Fachadas.

- La composicién general de la fachada y huecos
se establecerd con criterios de integracion y respeto a
las edificaciones tradicionales, sin por ello recurrir ne-
cesariamente a la integracion mimética.

- Las fachadas deberan componerse
unitariamente en todas las plantas del edificio, excepto
en los locales comerciales si los hubiere, debiendo re-
solverse totalmente en el proyecto que se presente para
la obtencion de la licencia.

- Queda expresamente prohibida la composicién
incompleta de las fachadas en todos los tipos de obras
gue afecten a esta, pudiendo dejar pendiente los bajos
comerciales.

- En las obras de acondicionamiento de la planta
baja, el proyecto contemplara el tratamiento adecuado
del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con
toda la fachada.

- Las fachadas se remataran con alero o cornisa
cuyo vuelo no sea superior a 40 cms. ni inferior a 18
cms (medidos sobre el plano de fachada o el elemento
volado) El paramento inferior del forjado de estos vuelos
estara situado a una altura minima de 3,60 m. medidos
desde la rasante de la calle.

- Se recomienda que el antepecho y cerramiento
de los balcones y miradores sean transparentes, for-
mados por rejeria de elementos verticales y horizonta-
les trabados.

- Los resaltos que se produzcan en las fachadas
con motivo de su composicién o decoracion, tales
como recercados de huecos o impostas (exceptuando
cornisas y puntualmente algin elemento decorativo sin-
gular) tendran un grosor maximo de 5 cm desde el pla-
no de fachada. También se exceptuaran los invariantes
de la arquitectura tradicional.

- Los bajantes de evacuacién de pluviales se pro-
yectaran, bien empotrados en el muro, bien vistos, si
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bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicién en una altura no inferior a 2 m. desde
la rasante de la calle.

- En los z6calos de las fachadas su tonalidad y
material debera ir en consonancia con el resto de la fa-
chada y con las soluciones tradicionales. Quedando ex-
presamente prohibidos el empleo de azulejos
ceramicos, gres, terrazo, y en general todos aquellos
materiales adheridos al plano de fachada y que sean
ajenos a la composicion general de esta.

1. - Huecos.

- La forma de los huecos sera preferentemente rec-
tangular, en proporcion vertical o cuadrada, pudiendo
puntualmente adquirir otras formas en cada fachada.

- Las puertas de garaje no tendran nunca anchura
superior a 3,50 m. y deberan componerse, siempre que
sea posible, con el resto de los huecos de fachada.

- En caso de disponerse de rejas en planta baja, estas
no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de fachada.

- Las carpinterias se situaran preferentemente en
el interior o a lo sumo a haces intermedios de la sec-
cion del muro. Unicamente se permitiran instalar en el
plano de fachada, persianas y protecciones.

- Los capialzados de las persianas enrollables de
existir deberan quedar incluidos en el muro no pudien-
do sobresalir ni manifestarse al exterior.

2. Materiales, textura y color.

Se aconseja que los materiales, textura y color de
las fachadas y medianeras vistas se adecuen a los his-
téricamente empleados.

- Z6calo de piedra del lugar o artificial que armonice.
- Ladrillo Tradicional.

- Estucos, revocos, yesos, morteros de cal, de ce-
mento y pintura

Elementos prefabricados de color liso y forma pla-
na expresamente disefiados para exteriores a cara vis-
ta y que se adecuen en textura, color y morfologia a los
tradicionalmente empleados.

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:

- Aplacados ceramicos y vitrificados.
- Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.
- Bajantes y canalones de fibrocemento.

- Las medianeras deberan tratarse, almenos de-
beran quedar enfoscadas y pintadas.

B. Cubiertas.
1. Composicion.

La composicion de las cubiertas sera la estableci-
da en el punto 3 de las condiciones de volumen fijadas
para esta zona, con las siguientes determinaciones
complementarias:

La distancia entre los huecos serd como minimo
de 3,5 m. contados desde los extremos. La distancia
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minima al borde del alero sera de 2,5 m. La distancia
minima a la medianera o esquina sera de 1,25 m.

En casos excepcionales en edificios sean de uso
dotacional, hotelero o comercial podran abrirse monte-
ras de vidrio que recorran toda la cubierta, manteniendo
la inclinacién general de esta, y en una superficie de
como maximo de 1/3 del total de la cubricién.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materia-
les homogéneos con las fachadas y cubiertas

2. Materiales, texturas y color.

En cubiertas inclinadas la cobertura se realizara
preferentemente con teja arabe ceramica, con canal y
cobija independientes. También se autoriza la teja cera-
mica mixta con canal y cobija unidas, y la teja de hormi-
gon. El color sera preferentemente rojizo terroso, prohi-
biéndose expresamente las placas metalicas, el
fibrocemento y la tela asféltica tratada para uso de exte-
riores o con recubrimientos metalicos.

C. Protecciones y carpinterias.
1. Composicion.

Las carpinterias de los huecos trataran de inte-
grarse en el entorno de los edificios tradicionales de
esta zona de ordenanza. Debiendo ademéas cumplir las
siguientes condiciones complementarias:

- Las carpinterias, protecciones y persianas debe-
ran ser unitarias para todos los huecos del edificio, no
pudiendo alterarse en parte del mismo, a no se que en
el proyecto se contemple se otro modo.

- Se permiten todo tipo de persianas y contraventa-
nas, siempre que armonicen con el edificio y su entorno.

- Las reformas que en su caso se realicen en par-
te del cerramiento de los huecos, deberan respetar la
morfologia de la mayoria de los existentes en el mis-
mo, siempre que estos se adecuen a las presentes
Normas. En caso contrario se podra variar esta morfo-
logia, debiendo presentar para la concesion de licencia
un alzado del edificio a escala minima 1:25 con la car-
pinteria propuesta para todo él, memoria de materiales,
abatimiento, textura y color y el consentimiento expreso
de propietario e inquilinos.

2. Materiales, texturas, color.

- Los materiales, textura y color de las proteccio-
nes y carpinterias tratardn de adaptarse a las tradicio-
nalmente empleadas en esta zona de ordenanza.

- Para los cerramientos y protecciones se permi-
ten todos los materiales a excepcion del aluminio en su
color o el anodizado en bronce, oro o plata.

- Para las rejas y barandillas se prohiben, ademas
de los materiales anteriores los materiales plasticos.

- La rejeria se realizara en forja o hierro.

- Se recomienda la utilizacion de madera pintada o
barnizada, para la carpinteria de acceso a los edificios.

- Los materiales, texturas o color de los
cerramientos y protecciéon deberan ser unitarios para

todo el edificio, a no ser que en el proyecto se contem-
ple de otro modo.

D. Cerramientos: Muros y vallas.
1. Composicion.

Los cerramientos de parcela tendran una altura
minima de 1,20 m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles
metalicos y celosias o bien continuar los muros de igual
fébrica, no pudiendo sobrepasar una altura maxima de
2m. , en este segundo caso.

2. Materiales, textura, color.

- La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento
que la fachada del edificio a excepcion de que las tapias
preexistentes sean de piedra o bien se realicen de nue-
va factura en este material.

- La parte de fabrica se atendra a los colores sefia-
lados para las fachadas, y formaran conjunto con estas.

- La parte superior, si se instala debe ser metalica
o celosias prefabricadas.

- Se permiten todos los colores, siempre que es-
tos armonicen con los cerramientos de los huecos de
fachada.

E. Elementos salientes: Toldos, marquesinas,
anuncios, banderines y elementos auxiliares.

1. Toldos.

Los toldos en la planta baja de los locales comer-
ciales, s6lo podran instalarse en la calles en que la an-
chura minima en cualquier punto del frente de manzana
sera de igual o superior a 5 m.

- El vuelo méaximo de los toldos sera de 1,80 m. La
altura minima desde el punto mas bajo sera de 1,80 m.
, ¥ la anchura maxima sera de 20 cm. a cada lado del
hueco que protege, no superandose en ningln caso los
3 m. de ancho.

- Se permiten los colores lisos o rayados. Se reco-
miendan los colores crudos o rayados en los extremos.

- Se prohiben los colores estridentes.
- Se prohiben los toldos de plastico brillante.
2. Marquesinas.

- La altura minima sobre la rasante de la acera
sera de 2,60 m.

- Las marquesinas  deberan adaptarse
ambientalmente al caracter de la zona, debiendo por
tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edifica-
cioén, no repetitivos para cada hueco ni extensivos a lo
largo de la fachada. Unicamente podra instalarse en los
acceso principales.

- El canto serd como maximo de 15 cm. La estruc-
tura seré independiente de los forjados de las edifica-
ciones, desmontables sin alteracién sustancial del edi-
ficio y preferiblemente metalicas.

- Las placas o anuncios deberan ser
individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
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de 5 cm. se situaran sobre los huecos de planta baja y
no sobrepasaran la anchura de este. No podran ser
piezas luminosas en masa; la iluminacién podra ser ex-
terior y orientada hacia el cartel o de hilo de neén.

- Las piezas auxiliares necesarias para las insta-
laciones, cajas de alarma, buzones, etc. se situaran
siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composicién con la misma.

- Los aparatos de aire acondicionado deberan si-
tuarse dentro del plano de fachada y nunca interrum-
piendo la carpinteria de los huecos.

12. 1. 9. Condiciones de Uso.

1. El uso principal seré el residencial en todas sus
categorias.

2. Los usos complatibles podran ser:
- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefa industria

* Se permiten tan solo los locales comerciales en
categoria 1 y se establece una limitacion en cuanto a
superficie para el comercio destinado a alimentacion,
gue se estima en una superficie maxima de local de
500 m2, en esta superficie no computaran almacenes,
camaras, oficinas e instalaciones auxiliares.

3. Usos Prohibidos los demas.
12. 1. 10. Aparcamiento

En todo edificio de nueva construccion sera obli-
gatoria la dotacién de un nimero de plazas de aparca-
miento igual o superior al 75% de las viviendas cons-
truidas.

Esta medida no tendra efecto para el caso de re-
habilitaciones y para viviendas unifamiliares de | o Il al-
turas, asi como para edificios de Vviviendas
plurifamiliares, con un méaximo de 4 viviendas.

12. 1. 11. Condiciones de excepcién en las condi-
ciones de parcela, posicion y volumen de los edificios.

Para todos los edificios existentes en esta zona de
ordenanza, se reconocen las condiciones de posicion y
volumen existentes, aun en el caso de que superen los
parametros aqui establecidos, por tanto la condicion de
fuera de ordenacién sélo les sera de aplicacion a los
edificios y elementos explicitamente sefialados como
tales en estas Normas Subsidiarias o afectados por las
alineaciones fijadas en los planos.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 1. - CASCO ANTIGUO- SU 1.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELAINDIVISIBLE.. . . ... e 80 m?
FRENTEMINIMO DE PARCELA. . . ... ... 5m
FONDO MINIMO DE PARCELA. . .. ... s 10m
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DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS. . . .. e Hasta 5 m
FONDO MAXIMO EDIFICABLE. . . . ..\ o it e e 17m
OCUPACION. . ..ot La resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD. . . ..o La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS. ... No se permiten vuelos cerrados excepto los

realizados mediante carpinteria y vidrio. Se permiten vuelos abiertos en funcién del ancho

de calle.

ATICOS...... ..... Si, retranqueados 4 m. del plano de fachada- (70% Sup. ) ver art. 5. 7. 5.
ALTURAS:

Iplanta. ... 4m.

I PIANEAS. © . . e e e 7m.

HEplantas. . .. ..o

HIHATCO. . ..o

IVplantas. . ... i

1V plantas.
Altura minima Una planta menos que las indicadas en los planos.

DE USO

USOPRINCIPAL. . ... Residencial en todas sus categorias.
USOS COMPATIBLES . ......

- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria

* Se permiten tan solo los locales comerciales en categoria 1 y se establece una limitacion
en cuanto a superficie para el comercio destinado a alimentacion, que se estima en una su-
perficie maxima de local de 500 m2, en esta superficie no computaran almacenes, cama-
ras, oficinas e instalaciones auxiliares.

USOS PROHIBIDOS. . ... ............ Los demas.

ZONA 2. SUELOS DE EXTENSION DE ALTA DENSI-
DAD- SU- 2.

12. 2. 1. Definicién.

Comprende este ambito las zonas consolidadas
parcialmente por la edificacion, con existencia de algu-
nos vacios que requieren nuevas alineaciones exterio-
res. La tipologia edificatoria dominante es la de edifi-
cios de vivienda colectiva de reciente construccion,
mezclada con algunas tipologias tradicionales.

12. 2. 2. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

-PARCELAMINIMA. - . ... . 105 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. - . . .. ... ... 6 m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. - . . .. ... .. 10m

2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso dotacional publico, no regiran las condiciones de
superficie y fondo establecidas en este punto. El frente
de parcela maximo no podra superar el triple de del
maximo establecido, y la nueva edificacién o la interven-
cion sobre la edificacion existente debera tener la refe-
rencia en altura de aleros y diferenciacion volumétrica
de la parcelacion y edificacion, en su caso, originales.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo in-
feriores a los minimos establecidos no tendran la
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condicién de fuera de ordenacion en tanto alguna de
las parcelas colindantes susceptibles de ser agrega-
das a estas no adquieran la condicion de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias sera considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cion existente.

B) La parcela resultante de agregacion deberd
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 2. 3. Obras permitidas.

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacién.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacién
que se marquen.

- Demolicién parcial, encaminada a la recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicioén total.

12. 2. 4. Unidad edificatoria

1. Las wunidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de
la aplicacion de los pardmetros establecidos en esta
zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.

3. A los efectos de obras de ampliacién, reestruc-
turacion, rehabilitacion y demolicion parcial se entende-
r& como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.

12. 2. 5. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela seré el resultado
de las condiciones de ocupacion por la altura que se
establecen en estas Normas.

12. 2. 6. Condiciones de posicién de la edificacion

1. Alineacion a vial.

La edificacién se alineara a vial coincidiendo con el
frente de parcela. Excepcionalmente podra quedar sin

efecto esta condicion para obras de nueva planta, pre-
via presentacion de un Estudio de Detalle, que propon-
ga una nueva alineacion, y ordene los ambitos corres-
pondientes a la manzana donde se enclava la parcela
afectada.

En todo caso, las alineaciones de los edificios
procedentes de obras de reestructuracion y recupera-
cion seran las consolidadas por la edificacion preexis-
tente.

En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.

2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la
alineacion oficial hasta un maximo de 5 m. siempre y
cuando no queden al descubierto las medianeras de
las edificaciones colindantes (existentes o posibles)

3. Fondos edificables.

El fondo maximo edificable serd de 17 m. medi-
dos desde la alineacion oficial segun se refleja en los
plano.

En planta baja no se limita el fondo méaximo
edificable para usos comerciales.

4. Ocupacion maxima de la parcela.

La ocupaciéon maxima de la parcela, sera la defini-
da por las condiciones de fondo de edificacion y alinea-
cion exterior, establecidas en los apartados anteriores.

5. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restan-
te de aplicar las condiciones de posicion de la edifica-
cion y alineacién establecidas en los apartados anterio-
res. Serd un espacio U(nico pero podra tener un
perimetro irregular siempre que la distancia entre todos
y cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

6. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccién de semiso6tanos y so6-
tanos, de acuerdo con las definiciones expresadas en
5.7.4.

7. Espacios bajo Cubierta.

Son los espacios situados inmediatamente en
contacto con los paramentos que forman los faldones
de la cubierta, para que sean considerados habitables
deben disponer de huecos de ventilacion e iluminacion,
como se describen en el articulo 5. 7. 7 de estas Nor-
mas. - 8. Vuelos.

No se permitiran vuelos de ningln tipo a menos
de 3,60 m. de altura libre sobre la rasante de la acera.

Se permiten vuelos abiertos o cerrados, depen-
diendo del ancho de calle, en la siguiente medida:

-Menorde6mts. ............... No se permiten.
-De6a8mts............ ... .. ... ... 0,40 mts.
-De8al0Omts............. ... 0,60 mts.
-MayordelOmts.................... 0,80 mts.
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La superficie maxima volada sera la resultante de
la siguiente operacion:

0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permiti-
do (mts)=Sup. (m2.)

Se permiten los vuelos cerrados en una propor-
cién hasta de un 60% del vuelo total.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de
1,50 m. de la medianera.

Los vuelos abiertos se separardn un minimo de
0,60 m. de la medianera.

9. Distancia de huecos a medianera.

La distancia minima de los huecos a la
medianera serd de 0,60 m. en edificios en prolongacion
y 1,10 m. en edificios en esquina.

10. Chaflanes.

Sera obligatorio un chaflan de 2,50 m. medido en
la perpendicular a la bisectriz del angulo.

12. 2. 7. Condiciones de volumen

1. Altura.

La cota de referencia se determinara segun lo es-

tablecido en el articulo 5. 7 para la edificacién alineada
a vial.

La altura maxima de la edificacién segin el nUme-
ro de plantas seré el siguiente:

NdePlantas. ................ .. Altura Maxima en mts.
L 4
e 7
Ul 10
IV 13
IVHALICO. . . ... 13

La altura méaxima, podra moverse, en su caso, en
una banda de +/- 0,20 m. en funcién de la relacién que
se establezca con una edificacion contigua.

La altura de piso en planta baja tendra un maximo
de 4,25 m. y un minimo de 2,5 m.

La altura de la planta de piso tendra un altura
méaxima de 3,25 m. y una minima de 2,5 m.

No se establece limitaciones en sdtanos, y en
semisétanos se mantendra una altura minima de
2,2 m.

La altura minima, serda de una planta menos que
las indicadas en los planos.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podré autori-
zar en plantas bajas alturas superiores a la estableci-
da cuando se justifique su procedencia por necesida-
des funcionales y directamente vinculadas a un uso de
los permitidos. En cualquier caso, la altura total en me-
tros del edificio deberé respetar la altura maxima esta-
blecida.

Podréan disponerse otras proporciones en la altura
de pisos siempre que estas establezcan relacion con
las edificaciones contiguas.
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No se permiten otras construcciones por encima
de la altura maxima que chimeneas de ventilacion,
casetones de escalera o ascensor, elementos orna-
mentales, pararrayos y antenas.

2. Patios.

- Se permiten patios de vivienda, que tendran unas
dimensiones tales que permitan la inscripcién de un cir-
culo de diametro igual a 3 m. Los patios de vivienda
son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

- Se prohiben los patios abiertos a fachada.

- En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales los patios se podran cubrir a ni-
vel de la forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacion
natural del local.

- Los patios existentes en el momento de la entrada
en vigor de estas Normas, en edificios, con dimensiones in-
feriores a la minima establecida, podran mantenerse adn
en el caso de obras de acondicionamiento, reestructura-
cion, ampliacion, recuperacion y demolicién parcial. No asi
en el caso de obras de rehabilitacién total, que deberan
cumplir las condiciones establecidas en este articulo con
independencia del mantenimiento de su posicion relativa.

3. Cubiertas.
- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

- Las cubiertas inclinadas pueden ser de compo-
sicion libre y podran verter las aguas a patios interiores,
cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacién maxima de todos los faldones de
la cubierta sera de 45.° .

- Los paramentos interiores de los patios de vi-
vienda tendrén tratamiento de fachada.

- No se permiten la formacion de antepechos o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e ilu-
minacion enrasadas con la cubierta, tipo «velux» o similar.

- Se permite la construccién sobre el faldon de cu-
bierta de buhardillas o mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de
construccion sobre cubierta no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.
medidos sobre el plano de fachada o sobre el elemen-
to volado autorizado y un canto maximo visto de 30 cm.

12. 2. 8. Condiciones estéticas
A. Fachadas.

- Las fachadas deberan componerse
unitariamente en todas las plantas del edificio, excepto
en los locales comerciales si los hubiere, debiendo re-
solverse totalmente en el proyecto que se presente para
la obtencion de la licencia.

- Queda expresamente prohibida la composicién
incompleta de las fachadas en todos los tipos de obras
que afecten a esta, pudiendo dejar pendiente los bajos
comerciales.



Pagina 13964

Viernes, 10 de junio de 2005

NuUmero 131

- En las obras de acondicionamiento de la planta
baja, el proyecto contemplara el tratamiento adecuado
del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con
toda la fachada.

- Las fachadas se remataran con alero o cornisa
cuyo vuelo no sea superior a 40 cm ni inferior a 18 cm
(medidos sobre el plano de fachada o el elemento vola-
do) El paramento inferior del forjado de estos vuelos
estara situado a una altura minima de 3,60 m. medidos
desde la rasante de la calle.

- Los resaltos que se produzcan en las fachadas
con motivo de su composicién o decoracion, tales
como recercados de huecos o impostas (exceptuando
cornisas y puntualmente algin elemento decorativo sin-
gular) tendrén un grosor maximo de 5 cm desde el pla-
no de fachada. También se exceptuaran los invariantes
de la arquitectura tradicional.

- Los bajantes de evacuacién de pluviales se pro-
yectaran, bien empotrados en el muro, bien vistos, si
bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicion en una altura no inferior a 2 m. desde
la rasante de la calle.

- En los z6calos de las fachadas queda expresa-
mente prohibidos el empleo de azulejos ceramicos,
gres, terrazo.

2. Huecos.

- Las puertas de garaje no tendran nunca anchura
superior a 3,50 m. y deberan componerse en lo posible
con el resto de los huecos de fachada.

- En caso de disponerse de rejas en la planta
baja, estas no podran sobresalir mas de 10 cm. del pla-
no de fachada.

- Los capialzados de las persianas enrollables debe-
ran quedar incluidos en el muro no pudiendo sobresalir.

3. Materiales, textura y color.

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:

- Aplacados ceramicos y vitrificados.

- Terrazos y losetas en fachadas y z6calos.

Los materiales de los bajantes y canalones seran
el cinc o chapa metalica, p. v. c. , prohibiéndose expre-
samente el fibrocemento.

Las medianeras deberan tratarse, almenos debe-
ran quedar enfoscadas y pintadas.

B. Cubiertas.
1. Composicién.

La composicion de las cubiertas sera la estableci-
da en el punto 3 de las condiciones de volumen fijadas
para esta zona, con las siguientes determinaciones
complementarias:

La distancia entre los huecos serd como minimo
de 3,5 m. contados desde los extremos. La distancia
minima al borde del alero serd de 2,5 m. La distancia
minima a la medianera o esquina sera de 1,25 m.

En casos excepcionales en edificios de uso
dotacional, hotelero o comercial podran abrirse monte-
ras de vidrio que recorran toda la cubierta, manteniendo
la inclinacién general de esta, y en una superficie de
como maximo de 1/3 del total de la cubricién.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materia-
les homogéneos con las fachadas y cubiertas

2. Materiales, texturas y color.

En cubiertas inclinadas la cobertura se realizara
preferentemente con teja arabe ceramica, con canal y
cobija independientes. También se autoriza la teja cera-
mica mixta con canal y cobija unidas, y la teja de hormi-
gon. El color sera preferentemente rojizo terroso, prohi-
biéndose expresamente las placas metalicas, el
fibrocemento y la tela asféltica tratada para uso de exte-
riores o con recubrimientos metalicos.

C. Protecciones y carpinterias
1. Composicion.

- Las carpinterias, protecciones y persianas debe-
ran ser unitarias para todos los huecos del edificio, no
pudiendo alterarse en parte del mismo, a no se que en
el proyecto se contemple se otro modo.

- Se permiten todo tipo de persianas y contraventa-
nas, siempre que armonicen con el edificio y su entor-
no.

- Las reformas que en su caso se realicen en par-
te del cerramiento de los huecos, deberan respetar la
morfologia de la mayoria de los existentes en el mis-
mo, siempre que estos se adecuen a las presentes
Normas. En caso contrario se podra variar esta morfo-
logia, debiendo presentar para la concesion de licencia
un alzado del edificio a escala minima 1:25 con la car-
pinteria propuesta para todo él, memoria de materiales,
abatimiento, textura y color y el consentimiento expreso
de propietario e inquilinos.

2. Materiales, texturas, color.

Para los cerramientos y protecciones se permiten
todos los materiales a excepcién del aluminio en su co-
lor o el anodizado en bronce, oro o rojizo.

Para las rejas y barandillas se prohibe, ademas
de los materiales anteriores los materiales plasticos.

Se recomienda la utilizacién de madera pintada
para la carpinteria de acceso a los edificios.

Los materiales, texturas o color de los
cerramientos y proteccién deberan ser unitarios para
todo el edificio, a no ser que en el proyecto se contem-
ple de otro modo.

D. Cerramiento: muros y vallas

1. Composicién.

Los cerramientos de parcela tendran una altura
minima de 1,20 m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles
metalicos y celosias o bien continuar los muros de igual
fabrica para conseguir cerramientos de mayor altura.
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2. Materiales, textura, color.

La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento
que la fachada del edificio a excepcion de que las tapias
preexistentes sean de piedra o bien se realicen de nue-
va factura en este material.

La parte de fabrica se atendra a los colores sefia-
lados para las fachadas, y formaran conjunto con estas.

La parte superior, si se instala debe ser metalica o
celosias prefabricadas, quedando desaconsejados el
uso del aluminio, el mallazo pléastico, el vidrio o el PVC
en planchas.

Se permiten todos los colores, siempre que estos
armonicen con los cerramientos de los huecos de fa-
chada.

E. Elementos salientes: Toldos, marquesinas,
anuncios, banderines y elementos auxiliares

1. Toldos.

Los toldos planta baja de los locales comerciales,
s6lo podran instalarse en la calles en que la anchura
minima en cualquier punto del frente de manzana sera
de igual o superior a 5 m.

El vuelo maximo sera de 1,80 m. La altura minima
desde el punto mas bajo sera de 1,80 m. , y la anchura
maxima sera de 20 cm. a cada lado del hueco que prote-
ge, no superandose en ningln caso los 3 m. de ancho.

Se permiten los colores lisos o rayados. Se reco-
miendan los colores crudos o rayados en los extremos.

Se prohiben los colores estridentes.
Se prohiben los toldos de plastico brillante.
2. Marquesinas.

La altura minima sobre la rasante de la acera sera
de 2,60 m.

Las marquesinas deberan adaptarse
ambientalmente al caracter de la zona, debiendo por
tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edifica-
cion, no repetitivos para cada hueco ni extensivos a lo
largo de la fachada. Unicamente podra instalarse en los
acceso principales.

El canto serd como maximo de 15 cm. La estructu-
ra serd independiente de los forjados de las edificacio-
nes, desmontables sin alteraciéon sustancial del

Las placas o anuncios deberan ser individualizados,
no sobrepasaran de las fachadas mas de 5 cm. se situa-
ran sobre los huecos de planta baja y no sobrepasaran la
anchura de este. No podran ser piezas luminosas en
masa; la iluminacion podra ser exterior y orientada hacia
el cartel o de hilo de neon.

Las piezas auxiliares necesarias para las instala-
ciones, cajas de alarma, buzones, etc. se situaran
siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composicién con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberan si-
tuarse dentro del plano de fachada y nunca interrum-
piendo la carpinteria de los huecos.
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12. 2. 9. Condiciones de Uso

1. El uso principal seré el residencial en todas sus
categorias.

2. Los usos complementarios podran ser:

- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefa industria

- * Se permiten tan solo los locales comerciales
en categoria 1 y se establece una limitacion en cuanto a
superficie para el comercio destinado a alimentacion,
gue se estima en una superficie maxima de local de
500 m2, en esta superficie no computaran almacenes,
camaras, oficinas e instalaciones auxiliares.

3. Usos Prohibidos los demaés.

12. 2. 10. Aparcamiento

En todo edificio de nueva construccién sera obliga-
toria la dotacion de un nimero de plazas de aparcamien-
to igual o superior al 75% de las viviendas construidas.

Esta medida no tendra efecto para el caso de reha-
bilitaciones y viviendas unifamiliares de nueva planta.

12. 1. 11. Condiciones de excepcion en las condi-
ciones de volumen de los edificios.

Para todos los edificios existentes en esta zona de
ordenanza, se reconocen las condiciones de volumen
existentes, aun en el caso de que superen los
parametros aqui establecidos, por tanto la condicion de
fuera de ordenacion sélo les sera de aplicacion a los
edificios y elementos explicitamente sefialados como
tales en estas Normas Subsidiarias, por no ajustarse a
las alineaciones fijadas en la planimetria.

Ordenanzas particulares en suelo urbano

ZONA 2. - SUELOS DE EXTENSION DE ALTA DEN-
SIDAD- SU 2.

CONDICIONES DE ORDENACION

DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE. . . ... .. 105 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA. . ... ... .. 6 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA. . . ... ... .. 10 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS. . . . . .. e Hasta 5 m.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE. . ... ...t 17 m.
OCUPACION. . .. .... ... La resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD. . .. ... . La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS. . .......... Si; dimensiones en funcién del ancho de calle
ATICOS. . ... Si lo indican en los Planos

DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion

1,10 m. En esquina

CHAFLANES. . . . . . 2,50 m.
ALTURAS:

lplanta. . ... 4 m.
llplantas. . .. ... ... .. 7 m.
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HEplantas. . . ... 10 m.
IV plantas. . . ... 13 m.
IV+Atico plantas.... . .. ... ... .. . 13 m.

Altura minima Una planta menos que las indicadas en los planos.
USO PRINCIPAL. . . ... ... Residencial en to-
das sus categorias.
DE USO
USOS COMPATIBLES:
- Terciarios.
- Aparcamientos.
- Dotaciones y Servicios Publicos.
- Espacios libres.
- Talleres de pequefia industria
* Se permiten tan solo los locales comerciales en categoria 1 y se esta-
blece una limitacion en cuanto a superficie para el comercio destinado a
alimentacion, que se estima en una superficie maxima de local de 500
m2, en esta superficie no computaran almacenes, camaras, oficinas e
instalaciones auxiliares.
USOS PROHIBIDOS. .. ........... Los demas.

ZONA 3. SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA DENSI-
DAD- SU- 3.

12. 3. 1. Definicién.

Comprende este ambito las zonas consolidadas
parcialmente por la edificacion, con existencia de algu-
nos vacios que requieren nuevas alineaciones exterio-
res. La tipologia edificatoria dominante es la de edifi-
cios de vivienda unifamiliar adosada y retranqueadas
en fachada junto con edificios que reproducen esta
tipologia en viviendas colectivas.

12. 3. 2. Condiciones de la parcela.

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

-PARCELAMINIMA. - . ................... 105 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. -.......... 6m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. -.......... 10m

2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso dotacional publico, no regiran las condiciones de
superficie y fondo establecidas en este punto. La nueva
edificacion o la intervencion sobre la edificacion existen-
te deberd tener la referencia en altura de aleros y dife-
renciacion volumétrica de la parcelacién y edificacién,
en su caso, originales.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias sera considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

a) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la

parcela primitiva y composicion volumétrica de la edifi-
cacion existente.

b) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

c) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 3. 3. Obras permitidas.

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

- Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacién
que se marquen.

- Demolicién parcial, encaminada a la recupera-
cién, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicién total.
12. 3. 4. Unidad edificatoria.

1. Las unidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de
la aplicacion de los pardmetros establecidos en esta
zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.

3. A los efectos de obras de ampliacién, reestruc-
turacion, rehabilitacion y demolicion parcial se entende-
r& como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.

12. 3. 5. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela seréa el resultado
de las condiciones de ocupacion y altura que se esta-
blecen en estas Normas.

12. 3. 6. Condiciones de posicion de la edificacion.
1. Alineacion a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con
el frente de parcela. Excepcionalmente podra quedar
sin efecto esta condicion previa aprobacién de un Estu-
dio de Detalle.

En todo caso, las alineaciones de los edificios
procedentes de obras de reestructuraciéon y recupera-
cion seran las consolidadas por la edificacion preexis-
tente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco
ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.
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2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la
alineacion oficial hasta un maximo de 5 m. siempre y
cuando no queden al descubierto las medianeras de
las edificaciones colindantes (existentes o posibles),
sin perdida de fondo edificable.

3. - Separacion a linderos.

La separacion minima recomendada a todos los
linderos serd de 2 m

4. Fondos edificables.

El fondo maximo edificable serd de 15 m medidos
a la alineacidn oficial segun plano correspondiente.

En planta baja no se limita el fondo méaximo
edificable para usos comerciales.

5. Ocupacion maxima de la parcela.

La ocupacion maxima de la parcela, sera la defini-
da por las condiciones de fondo de edificacion y alinea-
cion, establecidas en los apartados anteriores.

6. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restan-
te de aplicar las condiciones de posicion de la edifica-
cion y alineacion establecidas en los apartados anterio-
res. Serd un espacio Unico pero podra tener un
perimetro irregular siempre que la distancia entre todos
y cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

El espacio libre de la parcela no podra ser ocupa-
do total o parcialmente por edificaciéon alguna, sobre o
bajo rasante.

7. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion de semisétanos y so-
tanos, de acuerdo con las definiciones expresadas en
5.7.4.

8. Espacios bajo Cubierta Inclinada

Son los espacios situados inmediatamente en con-
tacto con los paramentos que forman los faldones de la
cubierta, para que sean considerados habitables deben
disponer de huecos de ventilacién e iluminacién, como se
describen en el articulo 5. 7. 7. de estas Normas.

9. Aticos

Se permiten aticos con destinos a uso residencial,
en las manzanas indicadas en los planos, con las limi-
taciones del articulo 5. 7. 5.

10. Vuelos.

No se permitirdn vuelos de ningun tipo a menos
de 3,10 m. de altura libre sobre la rasante de la acera.

Las dimensiones de los vuelos vendran determi-
nadas por el ancho de calle, en la siguiente medida:

-Menorde6m. ...
... No se permiten.

-De6a8m.......... 0,40 mts.
-Mayorde8hastalOm........ ....... 0,60 mts.
-Mayordel0mts. . ... 0,80 mts.
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La superficie maxima volada sera la resultante de
la siguiente operacion:

0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permiti-
do (mts)=Sup. (m2.)

Se permiten los vuelos cerrados en una propor-
cién hasta de un 60% del vuelo total.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de
1,50 m. de la medianera.

Los vuelos abiertos se separaran un minimo de
0,60 m. de la medianera.

11. Distancia de huecos a medianera.

La distancia minima de los huecos a la
medianera sera de 0,60 m. en edificios en prolongacion
y 1,10 m. en edificios en esquina.

12. Chaflanes.

Seré& obligatorio un chaflan de 2,50 m. medido en
la perpendicular a la bisectriz del angulo.

12. 3. 7. Condiciones de volumen.

1. Altura.

La cota de referencia se determinara segun lo es-

tablecido en el articulo 5. 7 para la edificacién alineada
a vial.

La altura maxima de la edificacién segun el nime-
ro de plantas seré el siguiente:

NdePlantas . ....................... Altura Maxima en mts.
L 4
e 7

HHALCO. « 7
L 10

La altura méaxima, podra moverse, en su caso, en
una banda de +/- 0,20 m. en funcion de la relacién que
se establezca con una edificacion contigua.

- La altura de piso en planta baja tendra un maxi-
mo de 4,25 m. y un minimo de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendrd un altura
maxima de 3,25 m. y una minima de 2,50 m.

- No se establece limitaciones en sétanos, y en
semisOtanos se mantendra una altura minima de 2,30 m.

- La altura minima, sera de una planta menos que
las indicadas en los planos.

- Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar
en plantas bajas alturas superiores a la establecida cuan-
do se justifique su procedencia por necesidades funcio-
nales y directamente vinculadas a un uso de los permiti-
dos. En cualquier caso, la altura total en metros del
edificio debera respetar la altura maxima establecida.

- Podran disponerse otras proporciones en la altu-
ra de pisos siempre que estas establezcan relacién con
las edificaciones contiguas.

- No se permiten otras construcciones por encima
de la altura que chimeneas de ventilacion, casetones
de escalera o ascensor, elementos ornamentales, pa-
rarrayos y antenas.
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2. Patios.

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas
dimensiones tales que permitan la inscripcién de un cir-
culo de diametro igual a 3 m. Los patios de vivienda
son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales los patios se podran cubrir a ni-
vel de la forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacion
natural del local.

Los patios existentes en el momento de la entrada
en vigor de estas Normas, en edificios, con dimensio-
nes inferiores a la minima establecida, podran mante-
nerse aun en el caso de obras de acondicionamiento,
reestructuracién, ampliacion, recuperacién y demolicién
parcial. No asi en el caso de obras rehabilitacion total,
que deberan cumplir las condiciones establecidas en
este articulo con independencia del mantenimiento de
su posicion relativa.

3. Cubiertas.
- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

- Las cubiertas inclinadas pueden ser de compo-
sicion libre y podran verter las aguas a patios interiores,
cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacién maxima de todos los faldones de
la cubierta sera de 45.° .

- Los paramentos interiores de los patios de vi-
vienda tendran tratamiento de fachada.

- No se permiten la formacién de antepechos o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacion e ilu-
minacién enrasadas con la cubierta, tipo «velux» o similar.

- Se permite la construccion sobre el faldon de cu-
bierta de buhardillas o mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de
construccidn sobre cubierta no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.
medidos sobre el plano de fachada o sobre el elemen-
to volado autorizado y un canto maximo visto de 30 cm.

12. 3. 8. Condiciones estéticas
A. Fachadas.

Las fachadas deberdn componerse unitariamente
en todas las plantas del edificio, a excepcion de los loca-
les comerciales, debiendo resolverse totalmente en el
proyecto que se presente para la obtencion de la licencia.

Queda expresamente prohibida la composicién in-
completa de las fachadas en todos los tipos de obras
que afecten a esta, pudiendo dejar pendiente los bajos
comerciales.

En las obras de acondicionamiento de la planta
baja, el proyecto contemplara el tratamiento adecuado
del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto con
toda la fachada.

El paramento inferior del forjado en los vuelos so-
bre fachada estara situado a una altura minima de 3,60
m. medidos desde la rasante de la calle.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas
con motivo de su composicion o decoracién, tales
como recercados de huecos o impostas (exceptuando
cornisas y puntualmente algin elemento decorativo sin-
gular) tendran un grosor maximo de 5 cm desde el pla-
no de fachada. También se exceptuaran los invariantes
de la arquitectura tradicional.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se pro-
yectaran, bien empotrados en el muro, bien vistos, si
bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicién en una altura no inferior a 2 m. desde
la rasante de la calle.

En los zo6calos de las fachadas Queda expresa-
mente prohibidos el empleo de azulejos ceramicos,
gres, terrazo.

Huecos.

En caso de disponerse de rejas en la planta baja,
estas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de
fachada.

Los capialzados de las persianas enrollables de-
beran quedar incluidos en el muro no pudiendo sobre-
salir.

Materiales, textura y color.

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:

- Aplacados ceramicos vy vitrificados.
- Terrazos y losetas en fachadas y z6calos.

Los materiales de los bajantes y canalones seran
el cinc o chapa metalica, p. v. c. , prohibiéndose expre-
samente el fibrocemento.

Las medianeras deberan tratarse, almenos debe-
ran quedar enfoscadas y pintadas.

B. CUBIERTAS.
1. Composicién.

La composicion de las cubiertas sera la estableci-
da en el punto 3 de las condiciones de volumen fijadas
para esta zona, con las siguientes determinaciones
complementarias:

La distancia entre los huecos serd como minimo
de 3,5 m. contados desde los extremos. La distancia
minima al borde del alero serd de 2,5 m. La distancia
minima a la medianera o esquina sera de 1,25 m.

En casos excepcionales en los que los edificios
sean de uso dotacional, hotelero o comercial podran
abrirse monteras de vidrio que recorran toda la cubier-
ta, manteniendo la inclinacion general de esta, y en
una superficie de como maximo de 1/3 del total de la
cubricion.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materia-
les homogéneos con las fachadas y cubiertas
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2. Materiales, texturas y color.

En cubiertas inclinadas la cobertura se realizara
preferentemente con teja arabe ceramica, con canal y
cobija independientes, teja ceramica mixta con canal y
cobija unidas, y la teja de hormigén. Prohibiéndose ex-
presamente las placas metdlicas, el fiborocemento y la
tela asfaltica tratada para uso de exteriores o con
recubrimientos metalicos.

C. Protecciones y carpinterias.
1. Composicion.

Las carpinterias, protecciones y persianas debe-
ran ser unitarias para todos los huecos del edificio, no
pudiendo alterarse en parte del mismo, a no se que en
el proyecto se contemple se otro modo.

Se permiten todo tipo de persianas y contraventa-
nas, siempre que armonicen con el edificio y su entorno.

Las reformas que en su caso se realicen en parte
del cerramiento de los huecos, deberan respetar la
morfologia de la mayoria de los existentes en el mis-
mo, siempre que estos se adecuen a las presentes
Normas. En caso contrario se podra variar esta morfo-
logia, debiendo presentar para la concesion de licencia
un alzado del edificio a escala minima 1:25 con la car-
pinteria propuesta para todo él, memoria de materiales,
abatimiento, textura y color y el consentimiento expreso
de propietario e inquilinos.

2. Materiales, texturas, color.

Se recomienda la utilizacion de madera pintada
para la carpinteria de acceso a los edificios.

Los materiales, texturas o color de los
cerramientos y proteccion deberan ser unitarios para
todo el edificio.

D. Cerramiento de muros y vallas.

1. Composicién.

Los cerramientos de parcela tendran una altura
minima de 1 m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles
metalicos y celosias o bien continuar los muros de igual
fabrica para conseguir cerramientos de mayor altura.

2. Materiales, textura, color.

La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento
que la fachada del edificio a excepcion de que las tapias
preexistentes sean de piedra o bien se realicen de nue-
va factura en este material.

La parte de fabrica se atendré a los colores sefia-
lados para las fachadas, y formaran conjunto con estas.

La parte superior, si se instala debe ser metéalica o
celosias prefabricadas.
Se permiten todos los colores, siempre que estos

armonicen con los cerramientos de los huecos de fa-
chada.

E. Elementos salientes: Toldos, marquesinas,
anuncios, banderines y elementos auxiliares.

1. Toldos.

Los toldos podran instalarse Unicamente en la
planta baja de los locales comerciales. Sélo podran
instalarse en las calles en que la anchura minima en
cualquier punto del frente de manzana sera de igual o
superior a 5 m.

El vuelo maximo sera de 1,80 m. La altura mini-
ma desde el punto mas bajo sera de 1,80 m. , y la an-
chura maxima sera de 20 cm. a cada lado del hueco
que protege, no superandose en ninguln caso los 3 m.
de ancho.

Se permiten los colores lisos o rayados. Se reco-
miendan los colores crudos o rayados en los extremos.

Se prohiben los colores estridentes.
Se prohiben los toldos de pléastico brillante.

2. Marquesinas, placas de anuncios y elementos
auxiliares.

La altura minima sobre la rasante de la acera sera
de 2,60 m.

Las marquesinas deberan adaptarse
ambientalmente al caracter de la zona, debiendo por
tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edifica-
cion, no repetitivos para cada hueco ni extensivos a lo
largo de la fachada. Unicamente podra instalarse en los
accesos principales.

El canto serd como maximo de 15 cm. La estructu-
ra serd independiente de los forjados de las edificacio-
nes, desmontables sin alteracion sustancial del

Las placas o anuncios deberdn ser
individualizados, no sobrepasaran de las fachadas mas
de 5 cm. se situaran sobre los huecos de planta baja y
no sobrepasaran la anchura de este. No podran ser
piezas luminosas en masa; la iluminacién podra ser ex-
terior y orientada hacia el cartel o de hilo de nedén.

Las piezas auxiliares necesarias para las instala-
ciones, cajas de alarma, buzones, etc. se situaran
siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composicién con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberan si-
tuarse dentro del plano de fachada y nunca interrum-
piendo la carpinteria de los huecos.

12. 3. 9. Condiciones de Uso.

1. El uso principal seré el residencial en todas sus
categorias.

2. Los usos complementarios podran ser:
- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria.

- * Se permiten tan solo los locales comerciales
en categoria 1.

- 3. Usos Prohibidos los demas.
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- 12. 3. 10. Aparcamiento

- En todo edificio de nueva construccion sera obli-
gatoria la dotacién de un nimero de plazas de aparca-
miento igual o superior al 75% de las viviendas cons-
truidas.

- Esta medida no tendra efecto para el caso de
rehabilitaciones y viviendas unifamiliares de nueva
planta.

Ordenanzas particulares de suelo urbano

ZONA 3. - SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA DEN-
SIDAD- SU 3.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE. . . . . ... 105 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA. . ... ..., 6 m.

FONDO MINIMO DE PARCELA. . .. ... ... ... 10 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS. . .. ... .. Hasta 5 m sin pérdida de fondo edificable.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE. ... ....... ... ... 15 m.
OCUPACION. .. ........ La resultante de aplicar estos parametros.

EDIFICABILIDAD. .. ...... La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS. .. ......... . ... ..... Si; en funcién del ancho de calle.
ATICOS. ... ... i Si, retranqueados 4 m (70% Sup. )
DISTANCIA

ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion

1,10 m. En esquina

CHAFLANES. . . . . 2,50 m.

ALTURAS:

lplanta. . ... 4 m.

llplantas. . .. .. ... .. . 7 m.

I+ ALCO. . .. 7m. -
I plantas. . . ... 10 m.

Altura minima Una planta menos que las indicadas en los planos.
USO PRINCIPAL. .. ......... Residencial en todas sus categorias.
DE USO

USOS COMPATIBLES:

- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria

* Se permiten tan solo los locales comerciales en categoria 1.
USOS PROHIBIDOS. . . .......... Los demas.

ZONA 4. SUELOS DE EXTENSION DE BAJA DENSI-
DAD- SU- 4.

12. 4. 1. Definicién

Zona parcialmente ocupada por edificaciones ais-
ladas, predominando la tipologia de vivienda unifamiliar
aislada.

12. 4. 2. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

PARCELA MINIMA-
-Unavivienda. . . ... . 300 m?

-Dosviviendas. . ... ... 500 m?
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No se admiten mas de dos viviendas por parce-
la, aunque la superficie de la misma sea superior a
500 m?

Para la edificacion residencial publica o estableci-
miento de hosteleria, se establece una parcela minima
de 1. 000 m2.

FRENTE MINIMO DE PARCELA. -

-Parcelas de 300 M2 . .. ... 15 m.
-Parcelas de 500 M2 . . ... 20 m.
-Parcelasde 1. 000 M2, . . .. ... 40 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA. . . ... ... .. 10 m.

OCUPACION MAXIMA ...t e e 50%

EDIFICABILIDAD. . ......... 0,6 m?/ m? (Para la UAn.° 1 =0,8 m?/ m?)
SEPARACION A LINDEROS........ooiiieeieeteeeeeeee e e e 3m.
ALTURA MAXIMA ...ttt Il plantas.
VUELOS......iii s Deberan cumplir los retranqueos.
APARCAMIENTOS.......coiiiii i . 1 plazas por vivienda.

2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso dotacional publico, no regiran las condiciones de
superficie y fondo establecidas en este punto. La nueva
edificacion o la intervencion sobre la edificacion existen-
te debera tener la referencia en altura de aleros y dife-
renciacion volumétrica de la parcelacion y edificacion,
en su caso, originales.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas
con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas
Subsidiarias sera considerada No Edificable, por causa
de su superficie, como de sus dimensiones de frente y
fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cién existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 4. 3. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

- Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacioén.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.
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- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacién
que se marquen.

- Demolicién parcial, encaminada a la recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicién total.

12. 4. 4. Unidad edificatoria

1. Las wunidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de
la aplicacion de los pardmetros establecidos en esta
zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.

3. A los efectos de obras de ampliacién, reestruc-
turacion, rehabilitacion y demolicion parcial se entende-
r& como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.

12. 4. 5. Condiciones de Uso.

1. El uso principal seré el residencial en todas sus
categorias.

2. Los usos complementarios podran ser:
- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria

- 3. Usos Prohibidos los demas.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 4. SUELOS DE BAJA DENSIDAD- SU 4.

CONDICIONES DE ORDENACION

DE PARCELACION

PARCELA MINIMA

-UnaVivienda. . . ......... ... 300 m2.
-Dos Viviendas. . . ... 500 m2.

No se admiten méas de dos viviendas por parcela.

- Uso hosteleleria. . . ......... .. ... ... .. ... .. ... 1. 000 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA

-Parcelas de 300 M2 . . ... 15 m.
-Parcelas de 500 M2 . . . ... 20 m.

- Parcelas de 1000 M2, . . .. ... L 40 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA. . . ... . ... o 10 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS. . . . . . e 3m.
ALTURA MAXIMA. . . .. Il plantas
OCUPACION MAX. . ... 50%
EDIFICABILIDAD. .. ......... 0,6 m?/ m?0,8 m?/ m2, (Para la UA n.° 1)
VUELOS. . ......... ... ... . ... respetaran los retranqueos.
DE USO

USO PRINCIPAL. . . ......... Residencial en todas sus categorias.
USOS COMPATIBLES

- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria.

USOS PROHIBIDOS. . . ... . . e Los demas.
ZONA 5. SISTEMA LOCAL- COMUNICACIONES.

12. 5. 1 Definicién.

El sistema local de comunicaciones, en suelo ur-
bano, esta integrado por el sistema viario, es decir las
calles de transito rodado y/o peatonal.

12. 5. 2. Condiciones de Uso y Edificacion

Los terrenos incluidos en el sistema local de co-
municaciones seran de uso y dominio publico, no per-
mitiéndose en ellos ningun tipo de edificacion.

Solamente se permitird la ubicacion de arbolado,
elemento de sefializacién y mobiliario urbano.

12. 5. 3. Estaciones de Servicio

Se atendran a la normativa vigente para dicho uso.
La edificacion para la ubicacion de servicios y otras de-
pendencias tendran una altura maxima de Il plantas 'y 7
m (excepto las marquesinas que podran ser de mayor
altura)

Normativa vigente para instalaciones de

Gasolineras:

- Instalaciones de surtidores, modificaciones del
Reglamento de 25 de enero de 1. 936. Real Decreto
861/1984 de 26 de marzo.

- Almacenamiento de productos quimicos. Real
Decreto 668/1980 de 8 de febrero.

- Instrucciones técnicas MIE- APQO001 sobre alma-
cenamiento de liquidos inflamables y combustibles. Or-
den de 9 de marzo de 1982.

- Reglamento de aparatos a presion. Real Decreto
1244/1979 de 4 de abril.

- Reglamento de seguridad de maquinas. Real
Decreto 1495/1986 de 26 de marzo.

- Instruccion técnica complementaria MI- IP04:
“Instalaciones fijas para distribucién al por menor de
carburantes en instalaciones de venta al publico”. Real
Decreto 2201/1995 de 28 de diciembre.

ZONA 6. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO- SU- 6.
12. 6. 1. Definicion

El sistema local de equipamiento comunitario
(Dotacional) en suelo urbano, esta integrado por el sue-
lo dedicado actualmente o previsto a uso docente, sani-
tario, asistencial, social, administrativo, recreativo o de-
portivo.

12. 6. 2. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

-PARCELAMINIMA. - .. ................... 80 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. -......... 5m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. -........... 10m
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2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso dotacional publico, no regiran las condiciones de
superficie y fondo establecidas en este punto.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias serd considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacién o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicion volumétrica de la edifica-
cion existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podré segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 6. 3. Ordenacion

Las edificaciones se dispondrdn en manzana ce-
rrada o edificacién aislada, respetando la tipologia
edificatoria de la zona en que se encuentre. No se per-
mitira la formacién de medianeras vistas.

12. 6. 4. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacién, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las deméas condiciones de ordenacion
que se marquen.

- Demolicion parcial, encaminada a la recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicion total.

12. 6. 5. Unidad edificatoria

1. Las wunidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de la
aplicacion de los parametros establecidos en esta zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.

3. A los efectos de obras de ampliacion, reestruc-
turacion, rehabilitaciéon y demolicion parcial se entende-
r& como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.
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12. 6. 6. Edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado
de las condiciones de ocupacion que se establecen en
estas Normas.

12. 6. 7. Condiciones de posicion de la edificacion
1. Alineacién a vial.

La edificacién se alineara a vial coincidiendo con el
frente de parcela.

En todo caso, las alineaciones de los edificios pro-
cedentes de obras de reestructuracién y recuperacion
serén las consolidadas por la edificacion preexistente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco
ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.

2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la
alineacién oficial hasta un méaximo de 5 m. siempre y
cuando no queden al descubierto las medianeras de
las edificaciones colindantes (existentes o posibles)

3. Fondos edificables.

No se establece fondo méximo.

4. Ocupacién méaxima de la parcela.

-Enmanzanacerrada.......... 100%.

- En edificacion aislada. . . ... ... 70%.

5. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela seré el espacio restan-
te de aplicar las condiciones de posiciéon de la edifica-
cion y alineacion establecidas en los apartados anterio-
res. Ser4 un espacio Unico pero podra tener un
perimetro irregular siempre que la distancia entre todos
y cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

6. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion de semis6tanos y soéta-
nos, de acuerdo con las definiciones expresadas en 5. 7. 4.

7. Espacios bajo Cubierta Inclinada.

Son los espacios situados inmediatamente en con-
tacto con los paramentos que forman los faldones de la
cubierta, para que sean considerados habitables deben
disponer de huecos de ventilacion e iluminaciéon, como se
describen en el articulo 5. 7. 7 de estas Normas.

8. Vuelos.

No se permitirdn vuelos de ningun tipo a menos
de 3,10 m. de altura libre sobre la rasante de la acera.

Se permiten vuelos abiertos y cerrados cuyas di-
mensiones vendran determinadas por el ancho de ca-
lle, en la siguiente medida:

-Menordeémts................ No se permiten.
-De6a8mts........... ... 0,40 mts.
-De8alOmts................. .. 0,60 mts.
-MayordelOmts. ......... ... 0,80 mts.
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La superficie maxima volada seré la resultante de
la siguiente operacién:

0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permitido (mts)=Sup. (m2.)

Se permiten los vuelos cerrados en una propor-
cion hasta de un 60% del vuelo total.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de
1,50 m. de la medianera.

Los vuelos abiertos se separardn un minimo de
0,60 m. de la medianera.

9. Distancia de huecos a medianera.

La distancia minima de los huecos a la
medianera sera de 0,60 m. en edificios en prolongacién
y 1,10 m. en edificios en esquina.

12. 6. 8. Condiciones de volumen.
1. Altura.

La cota de referencia se determinara segun lo esta-
blecido en el articulo 5. 7 para la edificacion alineada a vial.

La altura maxima de la edificacién segun el nime-
ro de plantas serd el siguiente:

NdePlantas......... .... Altura M&xima en mts.
T 4
L 7
S 10
SV 13

La altura méaxima podra incrementarse en una
planta sobre la marcada en los planos o sobre la que
dispongan la zona.

- La altura de piso en planta baja tendra un maxi-
mo de 4,25 m. y un minimo de 2,4 m.

- La altura de la planta de piso tendra un altura
maxima de 3,25 m. y una minima de 2,4 m.

- No se establece limitaciones en soétanos, y en
semisétanos se mantendra una altura minima de 2,2 m.

La altura minima, sera de una planta menos que
las indicadas en los planos.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar
en plantas bajas alturas superiores a la establecida cuan-
do se justifique su procedencia por necesidades funcio-
nales y directamente vinculadas a un uso de los permiti-
dos. En cualquier caso, la altura total en metros del
edificio debera respetar la altura maxima establecida.

Podran disponerse otras proporciones en la altura
de pisos siempre que estas establezcan relacién con
las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima
de la altura que chimeneas de ventilacion, casetones
de escalera o ascensor, elementos ornamentales, pa-
rarrayos y antenas.

2. Patios.

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas
dimensiones tales que permitan la inscripcion de un cir-
culo de diametro igual a 3 m. Los patios de vivienda
son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales los patios se podran cubrir a ni-
vel de la forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacion
natural del local.

Los patios existentes en el momento de la entrada
en vigor de estas Normas, en edificios, con dimensio-
nes inferiores a la minima establecida, podran mante-
nerse aun en el caso de obras de acondicionamiento,
reestructuracion, ampliacién, recuperacion y demolicion
parcial. No asi en el caso de obras rehabilitacion total,
que deberan cumplir las condiciones establecidas en
este articulo con independencia del mantenimiento de
Su posicion relativa.

3. Cubiertas.
Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas pueden ser de composi-
cion libre y podran verter las aguas a patios interiores,
cumpliendo siempre las siguientes premisas:.

- La inclinacion maxima de todos los faldones de
la cubierta seréa 45.° .

- Los paramentos interiores de los patios de vi-
vienda tendran tratamiento de fachada.

- No se permiten la formacién de antepechos o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacién e
iluminacion enrasadas con la cubierta, tipo «velux» o si-
milar.

- Se permite la construccion sobre el faldon de cu-
bierta de buhardillas o mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de
construccidn sobre cubierta no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.
medidos sobre el plano de fachada o sobre el elemen-
to volado autorizado y un canto maximo visto de 30cm.

12. 6. 9. Condiciones Estéticas

Se ajustara a las condiciones estéticas que se es-
tablece en cada zona (SU- 1, SU- 2, SU- 3, SU- 4), en
funcién del entorno en que se encuentre.

12. 6. 10. Condiciones de Urbanizacién

Los distintos tipos de equipamiento deberan dis-
ponerse de forma que el suelo ocupado por edificacion
se integre en la ordenacion urbana, completando las
zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento
que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes
de carga y suministro de agua que contemplen las con-
diciones del entorno de acuerdo con las medidas de
Proteccién Contra Incendios que establezcan los Servi-
cios Técnicos Municipales (como complemento de la
NBE- CPI 96 y R. T. 2- ABA. «Regla Técnica para los
abastecimientos de agua contra  incendios»
CEPREVEN)
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En las areas de mayor interés histérico y monu-
mental se establecera un mobiliario urbano en colores,
materiales y texturas acordes con el entorno.

12. 6. 11. Otras Condiciones

En el espacio exterior no accesible son de aplica-
cion las exigencias establecidas en el apartado 6. 7. de
este capitulo y las que a continuacion se detallan:

A. APARCAMIENTOS. -

Las plazas de aparcamiento que se establecen
como obligatorias, se consideran inseparables de las
edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la corres-
pondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento deberd hacerse en
espacios privativos mediante alguna de las soluciones
siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre
o en el edificio.

- En un espacio comunal bien sea libre en cuyo
caso se establecera la servidumbre correspondiente, o
edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una por-
cion de suelo plano con las dimensiones de 4,5 m de
longitud por 2,2 m de anchura como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparca-
miento de superficie no se autorizaran mas obras o ins-
talaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse
compatible este uso con el arbolado.

B. SEGURIDAD. -

Toda edificacion deberéa ser sefializada exteriormen-
te para su identificacion de forma que sean claramente vi-
sibles de dia y de noche desde la via publica. Los servi-
cios municipales sefialaran los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el
tamafio, forma y posicién del nimero del edificio.

Ninguna instalacion de las edificaciones, elemen-
to de cerramiento o evacuacion, podra sobresalir del
plano de alineacion exterior desde la rasante de la ace-
ra hasta una altura de 3,5 m. ni perjudicar la estética del
espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exte-
rior debera realizarse teniendo en cuenta criterios de
seguridad, comodidad y sin crear barreras arquitectoni-
cas a los usuarios. Por tanto se prohibe situar obstacu-
los y una pavimentacion deslizante en periodos de llu-
vias e iluminacién inadecuada.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de solu-
ciones y medidas de seguridad en el espacio exterior no
accesible, para garantizar la proteccion de las personas
en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

C. VEGETACION. -

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar
arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los
planos de estado actual que se aporten.
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En estos casos se garantizara que durante el
transcurso de las obras se protegeran los troncos de
los arboles o estos en su conjunto con un adecuado re-
cubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se en-
cuentren en la actualidad con vegetacién arbérea, debe-
rdn mantener en buen estado lo existente cualquiera
gue sea su parte. En todo caso, debera ajardinarse con
las especies locales el 50% de la superficie exterior no
accesible, prohibiéndose expresamente la incorpora-
cion de otras variedades vegetales salvo el arbolado
preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de solu-
ciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales
a fin de lograr una racionalizacion del agua para riego.

12. 6. 12. Condiciones de Uso

1. El uso principal serd: EQUIPAMIENTO COMUNI-
TARIO 0 DOTACIONAL:

- Centros de Ensefianza o Docentes.

- Centros Asistenciales o Sanitario.

- Centros de Reuniones y Congresos.

- Centros Administrativos.

- Centros Deportivo o de Entretenimiento.
2. Los usos compatibles podran ser:

Se entienden por tales aquellos que se adscritos
al uso principal, son necesarios para su correcto fun-
cionamiento.

- Espacios Libres.
- Oficinas.
- Almacén.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos per-
mitidos.

3. Usos Prohibidos los demaés.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 6. - EQUIPAMIENTO COMUNITARIO- SU 6.
CONDICIONES DE ORDENACION

DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE 80 m?
FRENTE MINIMO DE PARCELA 5m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.
RETRANQUEOS Hasta 5 m.

DE EDIFICACION Y VOLUMEN

FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.

OCUPACION:
En manzana cerrada 100%
En edificacion aislada 70%

EDIFICABILIDAD No se establece.
VUELOS Si; dimensiones en funcién del ancho de calle

ATICOS No.
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DISTANCIA HUECOS ENTRE 0,60 m. En prolongacién

1,10 m. En esquina

CHAFLANES No es obligatorio
ALTURAS:

| planta 4 m.
Il plantas 7 m.
11l plantas 10 m.
IV plantas 13 m.

* Una mas que la indicada en plano o la de la zona en que se encuentre.
DE USO

USO PRINCIPAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
- Centros de Ensefianza o Docentes.

- Centros Asistenciales o Sanitario.

- Centros de Reuniones y Congresos.

- Centros Administrativos.

- Centros Deportivo o de Entretenimiento.

USOS COMPATIBLES:

- Espacios Libres.

- Oficinas.

- Almacén.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos.

USOS PROHIBIDOS
ZONA 7. SISTEMA. ESPACIOS LIBRES- SU- 7.
12. 7. 1. Definicion.

Los demas.

El sistema general o local de espacios libres, esta
formado por los terrenos destinados al esparcimiento,
reposo, recreo y salubridad de la poblacion y a mejorar
las condiciones estéticas de la ciudad. Se caracterizan
por sus plantaciones de arbolado y jardineria, y por su
escasa edificacion en todo caso vinculada a la natura-
leza del uso.

Los terrenos destinados a “Sistemas Generales o
Locales” de espacios libres pasaran a Dominio Publico.
Su utilizacion serd libre y no podran ocuparse con insta-
laciones que supongan una limitacién al uso publico.

12. 7. 2. Condiciones de Uso y Edificacion.
A) Espacios Libres de uso publico.
1. Zonas verdes, parques Yy jardines.

Son aquellos espacios libres enclavados en
areas de usos globales residencial, industrial o servi-
cios terciarios. Son espacios libres ajardinados o arbo-
lados con incidencia importante en la estructura, forma
y salubridad de la ciudad.

Las zonas verdes parques y jardines, se
adecuaran basicamente para la estancia de las perso-
nas y su acondicionamiento atendera fundamentalmen-
te a razones estéticas, siendo sus elementos funda-
mentales el arbolado y los cultivos de flores.

Estos espacios pueden admitir otros usos publi-
cos, deportivos y sociales subordinados a su destino en

instalaciones cubiertas o descubiertas, hasta una ocu-
pacion maxima del 10% de la superficie de la zona, con
las siguientes restricciones:

1. a. En aquella areas de superficie inferior a 1.
000 m?, solo se autorizaran, ademas de las areas de
plantacion y ajardinamiento, y elementos de mobiliario
urbano, los siguientes usos:

a) Casetas auxiliares y pequefias edificaciones
como kioscos de bebidas, de publicaciones, de musi-
ca, etc. La superficie total de estas instalaciones no su-
perara los 30 m2. Seran de una sola planta.

b) Juegos infantiles, formados por elementos in-
fantiles y areas de arena.

¢) Juegos de preadolescentes, formado por mobi-
liario y areas de juegos no estandarizados.

d) Juegos al aire libre, tales como bolos, petanca, etc.

e) Islas de estancia y areas acondicionados para
el reposo.

1. b. En las areas de superficie superior a 1. 000
m2. , podréan autorizarse ademas, las siguientes instala-
ciones, que en ningln caso ocuparan una superficie su-
perior al 10% de la superficie total:

a) Areas de deporte no reglado, para el ejercicio
informal de deportes, sin requerimientos formales re-
glamentarios.

b) Casetas auxiliares y pequefias edificaciones
como kioscos de bebidas, de publicaciones, de musi-
ca, etc. La superficie total de estas instalaciones no su-
peraran los 60 m?. Seran de una sola planta.

c) Instalaciones y construcciones de caracter
provisional, que no deberan causar perjuicio a la jar-
dineria, arbolado y demas instalaciones de caréacter
permanente.

2. Areas de ocio.

Las areas de ocio son aquellos espacios libres
cuyo destino especifico como tales espacios libres, se
complementa en grado maximo con actividades cultura-
les, recreativas, de espectaculos al aire y analogas, ta-
les como ferias, zoolégicos, parques acuaticos, de
atracciones etc.

Las Areas de Ocio, deberan ser arboladas y
ajardinadas, a excepcion de aquellos terrenos utiliza-
dos para la instalacion de ferias o similares. En todo
caso deberd mantenerse el caracter abierto del espa-
cio y los elementos de mobiliario, urbanizacion y arqui-
tectura que se dispongan deberan integrarse en el area
vegetal, evitando la intrusion de elementos constructi-
vos o de urbanizacién de impacto apreciable.

Se admitirdn los siguientes usos publicos: depor-
tivos, docentes vinculados a la instruccion sobre areas
tematicas relacionadas con el destino principal de la
zona, culturales, recreativos, de espectaculos y andlo-
gos, ferias, zoolégicos, parques acuaticos etc. , usos de
interés publico y social, y aparcamientos.
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La ocupacion total con instalaciones para cual-
quier uso compatible no excedera del veinticinco por
ciento (25%) de la superficie total del Area de Ocio.

B) Espacios Libres de Uso Privado.

No tienen la declaracion formal de “Sistema”, aun-
gue su funcion y tratamiento en lo relativo a ordenanzas
serd similar. Aqui se incluiran espacios libres tales
como: Clubes privados, jardines piscinas o pistas de-
portivas anejas a comunidades de vecinos y en general
aquellos espacios libres restringidos al uso publico.

Podran autorizarse, previa solicitud de licencia, las
instalaciones de caracter provisional, sin afectar al ar-
bolado y jardineria, cuya superficie no supere los 12 m2.
y su altura no supere los 3 m.

C) Espacios Libres Protegidos.

Son espacios que estan incluidos dentro del sue-
lo urbano, pero que forman unidad con areas limitrofes
urbanizables.

En estas areas sdlo se autorizaran obras vincula-
das a infraestructuras publicas, que deberan contar con
el informe favorable de la Consejeria de Medio Ambien-
te, Agricultura 'y Agua.

Ordenanzas particulares en suelo urbano

ZONA 7. - SISTEMA LOCAL. ESPACIOS LIBRES-SU 7.

CONDICIONES DE ORDENACION

DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE No se establece.
FRENTE MINIMO DE PARCELA No se establece.
FONDO MINIMO DE PARCELA No se establece.
CONDICIONES DE LA PARCELACION:

- Parcela inferior a 1. 000 m? Sélo Arbolado, Jardineria y mobilia-
rio urbano, juegos.
- Parcela superior a 1. 000 m?> Ademas otros usos de interés social.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN
RETRANQUEOS No se establece.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.
OCUPACION Parcelas inferiores a 1000 m? .30 m?
Parcelas superiores a 1000 m? . 60 m?
DE USO
USO PRINCIPAL ESPACIOS LIBRES.
USOS COMPATIBLES deportivo, educativo, recreativos, ferias etc
USOS PROHIBIDOS
ZONA 8. INDUSTRIAL COMPACTO- SU- 8.
12. 8. 1. Definicién

Estan constituidos estos suelos por aquellas in-
dustrias, talleres y almacenes, consolidados en manza-
nas cerradas.

12. 8. 2. Ordenacion

Edificacion industriales dispuestas en manzana
cerrada.

Los demas.
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Alineaciones y rasantes seran las sefialadas en
los planos.

12. 8. 3. Condiciones de la parcela

A efectos de segregacién y agregacion de parce-
las se establecen las siguientes condiciones:

- PARCELA MINIMA. 200 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. 8m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. .10m

1. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

2. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias serd considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

3. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cién existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 8. 4. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
12. 8. 5. Condiciones de la edificacion

a) Tipologia Edificatoria.

Se permite cualquier tipologia, para adecuar la ac-
tividad productiva al contenedor mas apropiado.

b) Condiciones de Volumen.

- ALTURA: Sera la que se justifique para el tipo de
industria a establecer, pero se establece con caracter
general los 8 m medidos en el alero de la cubierta, tan
solo podré ocuparse el 25 % con entreplantas, quedan-
do el resto de su superficie con una sola altura.

- RETRANQUEOS:

Los marcados en los planos de alineaciones.

- CUBIERTAS:

Podréan ser planas o inclinadas.

12. 8. 6. Condiciones Estéticas.

La composicion de fachadas y huecos sera libre.
- Materiales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las facha-
das y medianeras vistas se adecuaran a los emplea-
dos en el resto de la poblacion

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:
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- Aplacados ceramicos vy vitrificados.
- Terrazos y losetas en fachadas y z6calos.

Las medianeras deberan tratarse, almenos debe-
ran quedar enfoscadas y pintadas.

B. Cubiertas

Composicién.

La composicién de las cubiertas sera libre.

2. Materiales, texturas y color.

Se permiten todos los materiales, texturas y colores:
Cerramiento de las Parcelas.

Todas las parcelas de este ambito deben ir valladas.
1. Composicién.

Los cerramientos de parcela tendran una altura
minima de 1 m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles
metalicos y celosias.

2. Materiales, textura, color.

- La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento
que la fachada del edificio.

- La parte de fabrica se atendra a los colores sefia-
lados para las fachadas, y formaran conjunto con estas.

- La parte superior, si se instala debe ser metalica
o celosias prefabricadas.

12. 8. 7. Condiciones de Uso

1. El uso principal sera el Industrial Compatible.

2. Los Usos Compatibles podran ser:

- Comercial.

- Almacén.

- Oficinas y Administracion publica.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos per-
mitidos.

- Espacios libres.

- Residencia Unifamiliar, una sola vivienda por

parcela mayor de 1. 000 m?. destinada a guarda y custo-
dia de las instalaciones.

3. Usos Prohibidos.
- Los no citados.

Se prohibe el uso como almacén de chatarra, au-
tomaviles, neumaticos y en general todo tipo de mate-
rial de desecho a cielo abierto o en el espacio libre de
parcela.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 8. - INDUSTRIAL COMPACTO- SU 8.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA MINIMA 200 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA 8 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS Se permite cualquier posicion.

FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.

OCUPACION No se establece.
CHAFLANES No es obligatorio.
EDIFICABILIDAD No se establece.
VUELOS Si; dimensiones en funcion del ancho de calle

ATICOS No.
DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion

1,10 m. En esquina

CHAFLANES No es obligatorio
ALTURA MAXIMA Il plantas .8 m.
25% de la superficie podran realizarse entreplantas.

DE USO

USO PRINCIPAL INDUSTRIAL COMPATIBLE.
USOS COMPATIBLES Comercio, Almacén, Dotaciones y Servicios PU-
blicos, Oficinas, Aparcamiento y Vivienda Unifamiliar (una por parcela
>2. 000 m? para guarda)

USOS PROHIBIDOSLos demas, especialmente Almacén de desechos y
chatarra.

ZONA 9. INDUSTRIAL AISLADA- SU- 9.
12. 9. 1. Definiciéon

Estos suelos albergan la actividad industrial en
general, y se situaran de forma que no afecten dichas
actividades al uso residencial.

12. 9. 2. Ordenacion
Edificacion de tipo industrial aisladas o adosadas.

En el caso de tratarse de naves industriales
adosadas, en la solicitud de licencia incluira la pro-
puesta conjunta de los propietarios, la situacién y ca-
racteristicas de las naves.

Alineaciones y rasantes seran las sefialadas en
los planos.

12. 9. 3. Condiciones de la parcela

A efectos de segregacion y agregacion de parce-
las se establecen las siguientes condiciones:

- PARCELA MINIMA . 600 m2.
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. - 18 m.

1. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

2. Ninguna de las parcelas existentes registradas
con anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas
Subsidiarias sera considerada No Edificable, por causa
de su superficie, como de sus dimensiones de frente y
fondo.

3. Condiciones de agregacién y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacién de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cion existente.

B) La parcela resultante de agregacion deberd
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.
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C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 9. 4. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
12. 9. 5. Condiciones de la edificacion

a) Tipologia Edificatoria.

Se permite cualquier tipologia, para adecuar la ac-
tividad productiva al contenedor mas apropiado.

b) Condiciones de Volumen.
- ALTURA: 9 m. (Dos Plantas)
- RETRANQUEOS:

Se permite cualquier posicion de edificacién en la
parcela, siempre debidamente justificado y detallado en
el proyecto técnico.

- CUBIERTAS:
Podréan ser planas o inclinadas.
- CHAFLANES:

Sera obligatorio un chaflan de 5 m. medido en la
perpendicular a la bisectriz del angulo.

12. 9. 6. Condiciones Estéticas
La composicién de fachadas y huecos sera libre.
- . Materiales, textura y color.

Los materiales, textura y color de todas las facha-
das y medianeras vistas se adecuaran a los emplea-
dos en el resto de la poblacion

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:

- Aplacados ceramicos vy vitrificados.
- Terrazos y losetas en fachadas y zdcalos.

Se permiten todos los colores siempre que no
sean estridentes.

Las medianeras deberan tratarse, almenos debe-
ran quedar enfoscadas y pintadas.

B. Cubiertas

1. Composicion.

La composicion de las cubiertas sera libre.

2. Materiales, texturas y color.

Se permiten todos los materiales, texturas y colores:
12. 9. 7. Cerramiento de las Parcelas

Todas las parcelas de este ambito deben ir valladas.
1. Composicion.

Los cerramientos de parcela tendran una altura
minima de 1 m. de muro de fabrica.

A partir de esa altura, se podran instalar perfiles
metalicos y celosias o bien continuar los muros de igual
fabrica para conseguir cerramientos de mayor altura.

2. Materiales, textura, color.

- La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento
que la fachada del edificio.
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- La parte de fabrica se atendra a los colores sefia-
lados para las fachadas, y formaran conjunto con estas.

- La parte superior, si se instala debe ser metalica
o celosias prefabricadas.

12. 9. 8. Condiciones de Uso

1. El uso principal sera el Industrial en todos sus
grados y categorias.

2. Los Usos Compatibles podran ser:

- Comercial.

- Almaceén.

- Oficinas y Administracion publica.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos per-
mitidos.

- Espacios libres.

- Residencial Unifamiliar, una sola vivienda por
parcela destinada a guarda y custodia de las instalacio-
nes.

- 3. Usos Prohibidos.

- Los no citados.

- Se prohibe el uso como almacén de chatarra, au-
tomoviles, neumaticos y en general todo tipo de mate-
rial de desecho a cielo abierto o en el espacio libre de
parcela.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 9. INDUSTRIAL AISLADA- SU 9.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA MINIMA 600 m2,
FRENTE MINIMO DE PARCELA 18 m
FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS Se permite cualquier posicion de la edificacion.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.
OCUPACION El resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD No se establece.
VUELOS Si; dimensiones en funcién del ancho de calle
ATICOS No.

DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion

1,10 m. En esquina

CHAFLANES 5m.
ALTURA MAXIMA: Il plantas .9m.
DE USO

USO PRINCIPAL INDUSTRIAL en todos sus grados.

USOS COMPATIBLES Residencial Unifamiliar (una vivienda de guarda

por parcela), Comercio, Almacén, Oficinas, Aparcamiento.

USOS PROHIBIDOS Los demas.
ZONA 10. - SERVICIOS TECNICOS- SU- 10.

12. 10. 1. Definicién.

Suelos destinados a albergar instalaciones gene-
rales de utilidad publica.

12. 10. 2 Ordenacion.

La ordenacion se establecera en el proyecto
especifico.
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12. 10. 3. Condiciones de la edificacion. - PARCELA MINIMA. - 80 m?
Las edificaciones se adaptaran a la Normativa es- - FRENTE MINIMO DE PARCELA. 5m
pecifica a cada caso y en aquellas que asi lo requieran - FONDO MiNIMO DE PARCELA. 10m

a la Ley de Proteccién del Medio Ambiente de la regién
de Murcia.

12. 10. 4. Condiciones de Volumen.

ALTURA MAXIMA | Plantas mas de las permitidas
en la Zona.

OCUPACION MAXIMA . 70%.
12. 10. 5. Usos

- Depuradoras.

- Depositos de distribucion.

- Centrales y Transformadores de energia.

- Vertederos y estaciones de tratamiento de residuos.
- Parques de vehiculos de servicios publicos.

- Cuarteles.

- Mercados Centrales y Mayoristas.

- Cementerios.

- Matadero.

Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 10. - SERVICIOS TECNICOS- SU 10.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA MINIMA

FRENTE MINIMO DE PARCELA
FONDO MINIMO DE PARCELA
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

No se establece.
No se establece.
No se establece.

RETRANQUEOS No se establece.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.
OCUPACION 70%.
EDIFICABILIDAD La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS Si
ATICOS No
CHAFLANES No es obligatorio

ALTURA MAXIMA | plantas mas de las permitidas en la Zona.
DE USO
USO PRINCIPAL Servicios técnicos: Depuradoras, Depésitos, Centra-
les y transformadores, vertederos, Cuarteles, Parques de vehiculos pua-
blicos, Mercados, cementerios, mataderos etc.
USOS COMPATIBLESResidencial unifamiliar (una sola vivienda de guar-
dia y custodia de instalaciones), Garaje y aparcamiento de usos autori-
zados.
USOS PROHIBIDOS Los demas.
ZONA 11. EQUIPAMIENTO TERCIARIO- SU- 11.
12. 11. 1. Definicion
El sistema local de equipamiento comunitario
(Terciario) en suelo urbano, estéa integrado por el suelo
dedicado actualmente o previsto a uso comercial,
artesanal, almacenes, oficinal, despachos profesiona-
les, hosteleria, espectaculos, ocio y hotelero, etc.

12. 11. 2. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-
celas se establecen las siguientes condiciones:

2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso terciario publico, no regiran las condiciones de su-
perficie y fondo establecidas en este punto.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias sera considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cion existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

12. 11. 3. Ordenacion

Las edificaciones se dispondran en manzana ce-
rrada o edificacion aislada, respetando la tipologia
edificatoria de la zona en que se encuentre. No se per-
mitird la formacion de medianeras vistas.

12. 11. 4. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacion.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacién
que se marquen.

- Demolicién parcial, encaminada a la recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicién total.
12. 11. 5. Unidad edificatoria

1. Las wunidades de intervenciébn a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de la
aplicacién de los parametros establecidos en esta zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.
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3. A los efectos de obras de ampliacion, reestruc-
turacion, rehabilitacion y demolicion parcial se entende-
rd como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
las que tuvieran una edificacion unitaria.

12. 11. 6. Edificabilidad

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado
de las condiciones de ocupacion y altura que se esta-
blecen en estas Normas para cada manzana.

12. 11. 7. Condiciones de posicion de la edificacion

1. Alineacion a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el
frente de parcela.

En todo caso, las alineaciones de los edificios pro-
cedentes de obras de reestructuracion y recuperacion
seran las consolidadas por la edificacion preexistente.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco
ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.

2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la
alineacion oficial hasta un maximo de 5 m. siempre y
cuando no queden al descubierto las medianeras de
las edificaciones colindantes (existentes o posibles) En
caso de ubicarse en una zona que se permita la edifi-
cacion aislada, se ajustara a las condiciones fijadas
para la edificacion residencial de su entorno.

3. Fondos edificables.

No se establece fondo méaximo.

4. Ocupacion maxima de la parcela.

- En manzana cerrada 100%.
- En edificacion aislada . 70%.
5. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restan-
te de aplicar las condiciones de posicion de la edifica-
cion y alineacion establecidas en los apartados anterio-
res. Serd un espacio Unico pero podra tener un
perimetro irregular siempre que la distancia entre todos
y cada uno de sus lados no sea inferior a 3 m.

6. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion de semis6tanos y séta-
nos, de acuerdo con las definiciones expresadas en 5. 7. 4.

7. Espacios bajo Cubierta Inclinada.

Son los espacios situados inmediatamente en con-
tacto con los paramentos que forman los faldones de la
cubierta, para que sean considerados habitables deben
disponer de huecos de ventilacién e iluminacién, como se
describen en el articulo 5. 7. 7 de estas Normas.

8. Vuelos.

No se permitirdn vuelos de ningun tipo a menos
de 3,10 m. de altura libre sobre la rasante de la acera.
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Se permiten vuelos abiertos y cerrados cuyas di-
mensiones vendran determinadas por el ancho de ca-
lle, en la siguiente medida:

- Menor de 6 mts . No se permiten.

- De 6 a 8 mts . 0,40 mts.
-De 8a 10 mts . 0,60 mts.
- Mayor de 10 mts . 0,80 mts.

La superficie maxima volada sera la resultante de
la siguiente operacion:

0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permitido (mts)=Sup. (m?.)

Se permiten los vuelos cerrados en una propor-
cion hasta de un 60% del vuelo total.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de
1,50 m. de la medianera.

Los vuelos abiertos se separaran un minimo de
0,60 m. de la medianera.

9. Distancia de huecos a medianera.

La distancia minima de los huecos a la
medianera sera de 0,60 m. en edificios en prolongacion
y 1,10 m. en edificios en esquina.

12. 11. 8. Condiciones de volumen.

1. Altura.

La cota de referencia se determinara seguin lo es-
tablecido en el articulo 5. 7 para la edificacién alineada
a vial.

La altura maxima de la edificacién segun el nime-
ro de plantas seré el siguiente:

N de Plantas Altura Maxima en mts.
-1 4
-l 7
-1 10
-V 13

La altura méaxima sera la marcada en los planos o
la que dispongan la zona.

- La altura de piso en planta baja tendra un maxi-
mo de 4,25 m. y un minimo de 2,4 m.

- La altura de la planta de piso tendrd un altura
maxima de 3,25 m. y una minima de 2,4 m.

- No se establece limitaciones en soétanos, y en
semisotanos se mantendra una altura minima de 2,2 m.

La altura minima, serda de una planta menos que
las indicadas en los planos.

Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar
en plantas bajas alturas superiores a la establecida cuan-
do se justifique su procedencia por necesidades funcio-
nales y directamente vinculadas a un uso de los permiti-
dos. En cualquier caso, la altura total en metros del
edificio debera respetar la altura maxima establecida.

Podréan disponerse otras proporciones en la altura
de pisos siempre que estas establezcan relacion con
las edificaciones contiguas.



Pagina 13982

Viernes, 10 de junio de 2005

NuUmero 131

No se permiten otras construcciones por encima
de la altura que chimeneas de ventilacion, casetones
de escalera o ascensor, elementos ornamentales, pa-
rarrayos y antenas.

2. Patios.

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas
dimensiones tales que permitan la inscripcién de un cir-
culo de diametro igual a 3 m. Los patios de vivienda
son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

Se prohiben los patios abiertos a fachada.

En los casos en que la planta baja se destine a
usos no residenciales los patios se podran cubrir a ni-
vel del forjado de techo de planta baja y contendran ele-
mentos traslicidos que garanticen la iluminaciéon natu-
ral del local.

Los patios existentes en el momento de la entrada
en vigor de estas Normas, en edificios, con dimensio-
nes inferiores a la minima establecida, podran mante-
nerse aun en el caso de obras de acondicionamiento,
reestructuraciéon, ampliacion, recuperacién y demolicién
parcial. No asi en el caso de obras rehabilitacion total,
que deberan cumplir las condiciones establecidas en
este articulo con independencia del mantenimiento de
su posicion relativa.

3. Cubiertas.
Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.
Las cubiertas inclinadas pueden ser de composi-

cion libre y podran verter las aguas a patios interiores,
cumpliendo siempre las siguientes premisas:.

- La inclinacién maxima de todos los faldones de
la cubierta sera 45.° .

- Los paramentos interiores de los patios de vi-
vienda tendran tratamiento de fachada.

- No se permiten la formacion de antepechos o
balaustradas apoyadas en cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacién e
iluminacién enrasadas con la cubierta, tipo «velux» o si-
milar.

- Se permite la construccion sobre el faldén de cu-
bierta de buhardillas o mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de
construccion sobre cubierta no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm.
medidos sobre el plano de fachada o sobre el elemen-
to volado autorizado y un canto maximo visto de 30cm.

12. 11. 9. Condiciones Estéticas

Se ajustara a las condiciones estéticas que se es-
tablece en cada zona (SU- 1, SU- 2, SU- 3, SU- 4), en
funcion del entorno en que se encuentre.

12. 11. 10. Condiciones de Urbanizacién

Los distintos tipos de equipamiento deberan dis-
ponerse de forma que el suelo ocupado por edificacion
se integre en la ordenacion urbana, completando las

zonas verdes y espacios libres con acondicionamiento
que facilite la incorporacion al paisaje urbano.

Se dispondra en los espacios exteriores hidrantes
de carga y suministro de agua que contemplen las con-
diciones del entorno de acuerdo con las medidas de Pro-
teccion Contra Incendios que establezcan los Servicios
Técnicos Municipales (como complemento de la NBE-
CPI 96 y R. T. 2- ABA. «Regla Técnica para los abasteci-
mientos de agua contra incendios» CEPREVEN)

En las areas de mayor interés histérico y monu-
mental se establecera un mobiliario urbano en colores,
materiales y texturas acordes con el entorno.

12. 11. 11. Otras Condiciones

En el espacio exterior no accesible son de aplica-
cion las exigencias establecidas en el apartado 6. 7. de
este capitulo y las que a continuacion se detallan:

A. APARCAMIENTOS. -

Las plazas de aparcamiento que se establecen
como obligatorias, se consideran inseparables de las
edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la corres-
pondiente licencia municipal.

La dotacion de aparcamiento debera hacerse en
espacios privativos mediante alguna de las soluciones
siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre
o0 en el edificio.

- En un espacio comunal bien sea libre en cuyo
caso se establecera la servidumbre correspondiente, o
edificable.

Se entendera por plaza de aparcamiento una por-
cion de suelo plano con las dimensiones de 4,5 m de
longitud por 2,2 m de anchura como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparca-
miento de superficie no se autorizaran mas obras o ins-
talaciones que las de pavimentacion, debiendo hacerse
compatible este uso con el arbolado.

B. SEGURIDAD. -

Toda edificacién debera ser sefializada exteriormen-
te para su identificacion de forma que sean claramente vi-
sibles de dia y de noche desde la via publica. Los servi-
cios municipales sefialaran los lugares en que deben
exhibirse los nombres de las calles y deberan aprobar el
tamafio, forma y posicion del nimero del edificio.

Ninguna instalacién de las edificaciones, elemen-
to de cerramiento o evacuacion, podra sobresalir del
plano de alineacion exterior desde la rasante de la ace-
ra hasta una altura de 3,5 m. ni perjudicar la estética del
espacio exterior.

El acceso a las edificaciones por el espacio exte-
rior debera realizarse teniendo en cuenta criterios de
seguridad, comodidad y sin crear barreras arquitectoni-
cas a los usuarios. Por tanto se prohibe situar obstacu-
los y una pavimentacion deslizante en periodos de llu-
vias e iluminacion inadecuada.
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El Ayuntamiento podra exigir la inclusién de solu-
ciones y medidas de seguridad en el espacio exterior no
accesible, para garantizar la proteccion de las personas
en el acceso a edificaciones principales y auxiliares.

C. VEGETACION. -

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar
arbéreo publico o privado, se indicara en la solicitud de
licencia correspondiente sefialando su situacion en los
planos de estado actual que se aporten.

En estos casos se garantizard que durante el
transcurso de las obras se protegeran los troncos de
los arboles o estos en su conjunto con un adecuado re-
cubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Los espacios exteriores no accesibles que se en-
cuentren en la actualidad con vegetacion arbérea, debe-
ran mantener en buen estado lo existente cualquiera que
sea su parte. En todo caso, debera ajardinarse con las
especies locales el 50% de la superficie exterior no acce-
sible, prohibiéndose expresamente la incorporacion de
otras variedades vegetales salvo el arbolado preexistente.

El Ayuntamiento podra exigir la inclusion de solu-
ciones o la eliminacion de ornamentaciones vegetales
a fin de lograr una racionalizacion del agua para riego.

12. 11. 12. Condiciones de Uso

1. El uso principal serd: EQUIPAMIENTO TERCIA-
RIO o SERVICIOS:

- Centros Comerciales.

- Talleres Artesanales.

- Oficinas y Despachos Profesionales.

- Hosteleria.

- Locales de Espectaculos y para el Ocio.
- Hotelero.

2. Los usos compatibles podran ser:

Se entienden por tales aquellos que se adscritos
al uso principal, son necesarios para su correcto fun-
cionamiento.

- Espacios Libres.
- Deportivos.
- Almaceén.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos
permitidos.

3. Usos Prohibidos los demaés.
Ordenanzas particulares en suelo urbano
ZONA 11. - EQUIPAMIENTO TERCIARIO- SU 11.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE 80 m?
FRENTE MINIMO DE PARCELA 5m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.
RETRANQUEOS Segun zona.

DE EDIFICACION Y VOLUMEN

FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.
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OCUPACION: En manzana cerrada 100%
En edificacion aislada . 70%
EDIFICABILIDAD
VUELOS . Si; dimensiones en funcién del ancho de calle
ATICOS No.
DISTANCIA ENTRE HUECOS

1,10 m. En esquina

. No se establece.

0,60 m. En prolongacion

CHAFLANES

No es obligatorio

ALTURAS:

| planta 4m.
Il plantas 7 m.
11l plantas .10 m.
IV plantas .13 m.

* Una mas que la indicada en plano o la de la zona en que se encuentre.
DE USO

USO PRINCIPAL

- Centros Comerciales.

EQUIPAMIENTO COMUNITARIO

- Talleres Artesanales.

- Oficinas y Despachos Profesionales.

- Hosteleria.

- Locales de Espectaculos y para el Ocio.

- Hotelero.

USOS COMPATIBLES:

- Espacios Libres.

- Deportivos.

- Almacén.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos.

USOS PROHIBIDOS Los demas.

Capitulo 13. Ordenanza para edificacion en nicleos
rurales.
Articulo 13. 1. Definicién

Comprende los ambitos correspondientes a sue-
los urbanos en entorno rural o agricola cuya tipo de edi-
ficacién es la unifamiliares aisladas o adosada.

Se trata de areas destinadas a vivienda de labor,
cuyos habitantes se ocupan en las tareas propias de su
entorno y que por sus caracteristicas no demandan las
mismas infraestructuras que la de los ndcleos urbanos.

Se delimitan los siguientes Nucleos Rurales:
El Churra.
La Mayoraja.

Articulo 13. 2. Nacleo rural - El Churra.

Las edificaciones se ajustara a la ordenanza SU- 3
con las siguientes particularidades:

13. 2. 1. Condiciones de la parcela.

- PARCELA MINIMA. 200 m?
- FRENTE MINIMO DE PARCELA. 10 m
- FONDO MINIMO DE PARCELA. 15m

13. 2. 2. Condiciones de posicion de la edificacion.
1. Alineacion a vial.

Las alineaciones de los edificios procedentes de
obras de reestructuracion y recuperacion seran las con-
solidadas por la edificacion preexistente.
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En las agregaciones de parcelas podran ajustar-
se las diferencias de alineaciones permitidas entre una
y otra parcela.

2. Separacion a linderos.

La separacion minima recomendada a todos los
linderos sera de 3 m.

3. Cubierta

Las cubiertas seran inclinadas con teja arabe, pu-
diéndose realizar camaras al estilo tradicional, en las que
el arranque del alero no sobrepase el metro de altura so-
bre la cara superior del forjado anterior, no permitiéndose
la apertura de huecos en el plano de la cubierta.

4. Aticos

No se permiten aticos.

6. Vuelos.

No se permitiran vuelos, excepto el de los balco-
nes realizados con cerrajeria menores de 40 cm.

13. 2. 3. Condiciones de volumen.

1. Altura.

N de Plantas Altura Maxima en mts.

Il .7

13. 2. 4. Condiciones estéticas

A. Fachadas.

Las fachadas deberdn componerse unitariamente
en todas las plantas del edificio, queda expresamente

prohibida la composicién incompleta de las fachadas
en todos los tipos de obras que afecten a esta.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas
con motivo de su composicién o decoracion, tales
como recercados de huecos o impostas (exceptuando
cornisas y puntualmente algin elemento decorativo sin-
gular) tendrén un grosor maximo de 5 cm desde el pla-
no de fachada. También se exceptuaran los invariantes
de la arquitectura tradicional.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se pro-
yectaran, bien empotrados en el muro, bien vistos, si
bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicion en una altura no inferior a 2 m. desde
la rasante de la calle.

B. Huecos.

Los huecos se dispondran verticalmente de modo
que en caso de disponerse de rejas en la planta baja,
estas no podran sobresalir mas de 10 cm. del plano de
fachada.

Los capialzados de las persianas enrollables de-
beran quedar incluidos en el muro no pudiendo sobre-
salir.

C. Materiales, textura y color.

Quedan expresamente prohibidos los siguientes
materiales:

- Aplacados ceramicos vy vitrificados.
- Terrazos y losetas en fachadas y z6calos.

- Los materiales de los bajantes y canalones se-
ran el cinc o chapa metdlica, prohibiéndose expresa-
mente el fibrocemento y p. v. c.

Ordenanzas particulares en nucleo rural El Churra

ZONA 3a. - SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA
DENSIDAD- SU 3a.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE 200 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA 10 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 15 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS Hasta 5 m sin pérdida de fondo edificable.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE .15 m.
OCUPACION La resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS No; solo cerrajeria.

ATICOS No

DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion
1,10 m. En esquina

CHAFLANES

2,50 m.

ALTURAS: Il plantas

USO PRINCIPAL

DE USO

USOS COMPATIBLES:

- Terciarios.

7 m. Altura minima Una planta menos.
. Residencial en todas sus categorias.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres artesanales.

* Se permiten tan solo los locales comerciales en categoria 1.

USOS PROHIBIDOS Los demas.

Articulo 13. 3. Nacleo rural — La Mayoraja.
13. 3. 1. Definicion

Zona ocupada por edificaciones aisladas, predo-
minando la tipologia de vivienda unifamiliar aislada.

13. 3. 2. Condiciones de la parcela

1. A efectos de segregacion y agregacion de par-

celas se establecen las siguientes condiciones:
PARCELA MINIMA-
- Una vivienda ... 1. 000 m?

No se admiten mas de dos viviendas por parcela,
aunque la superficie de la misma sea superior a 2. 000
mZ

Para la edificacion residencial publica o estableci-
miento de hosteleria, se establece una parcela minima
de 1. 000 m2.

FRENTE MINIMO DE PARCELA. -

- Parcelas de 1. 000 m? .20 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 30 m.
OCUPACION MAXIMA 25%

EDIFICABILIDAD . 0,4 m?/ m?
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SEPARACION A LINDEROS 5m. 3. A los efectos de obras de ampliacidn, reestruc-
ALTURA MAXIMA Il plantas. turacion, rehabilitacion y demolicion parcial se entende-

) ) r& como unidad edificatoria Unica el conjunto de parce-
VUELOS Deberan cumplir los retranqueos.

APARCAMIENTOS 1 plazas por vivienda.

2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para
uso dotacional publico, no regiran las condiciones de
superficie y fondo establecidas en este punto. La nueva
edificacion o la intervencion sobre la edificacion existen-
te debera tener la referencia en altura de aleros y dife-
renciacion volumétrica de la parcelacion y edificacion,
en su caso, originales.

3. Las parcelas con superficie, frente y fondo infe-
riores a los minimos establecidos no tendran la condi-
cion de fuera de ordenacion en tanto alguna de las par-
celas colindantes susceptibles de ser agregadas a
estas no adquieran la condicién de solar.

4. Ninguna de las parcelas existentes registradas con
anterioridad a la entrada en vigor de estas Normas Subsi-
diarias serd considerada No Edificable, por causa de su
superficie, como de sus dimensiones de frente y fondo.

5. Condiciones de agregacion y segregacion de la
parcela:

A) La agregacion o segregacion de parcelas no
debe perjudicar ninguno de los valores justifican la par-
cela primitiva y composicién volumétrica de la edifica-
cién existente.

B) La parcela resultante de agregacion debera
cumplir las condiciones del epigrafe de este articulo.

C) Una parcela podra segregarse en tantas como
permitan las condiciones del epigrafe.

13. 3. 3. Obras permitidas

Se permiten en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacion de nueva planta.

- Y sobre las edificaciones existentes:

- Mantenimiento.

- Consolidacion.

- Recuperacioén.

- Acondicionamiento.

- Reestructuracion.

- Ampliacion, hasta agotar el limite de la
edificabilidad y las demas condiciones de ordenacion
que se marquen.

- Demolicion parcial, encaminada a la recupera-
cion, acondicionamiento o reestructuracion.

- Demolicién total.
13. 3. 4. Unidad edificatoria

1. Las unidades de intervencion a efectos
edificatorios son las parcelas catastrales resultantes de la
aplicacion de los pardmetros establecidos en esta zona.

2. No se admitirdn proyectos parciales, todos los
proyectos seran unitarios, es decir, tendran por objeto
las parcelas catastrales completas.
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las que tuvieran una edificacion unitaria.
13. 3. 5. Condiciones de Uso.

1. El uso principal sera el residencial en viviendas
unifamiliar.

2. Los usos complementarios podran ser:
- Terciarios.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefa industria

- 3. Usos Prohibidos los demas.

Ordenanzas particulares en ntcleo rural La Mayoraja
ZONA 4a. - SUELOS DE BAJA DENSIDAD- SU 4a.

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION
PARCELA MINIMA

- Una Vivienda 1. 000 m2.
No se admiten méas de una viviendas por parcela.

- Uso hosteleleria .1. 000 m2.
FRENTE MINIMO DE PARCELA

- Parcelas de 1000 m? .20 m.
FONDO MINIMO DE PARCELA 30 m.
DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOS 5m.
ALTURA MAXIMA Il plantas
OCUPACION MAX 25%
EDIFICABILIDAD 0,4 m?/ m?
VUELOS respetaran los retranqueos.
DE USO

USO PRINCIPAL
USOS COMPATIBLES

- Terciarios.

Residencial en todas sus categorias.

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.
- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria.

USOS PROHIBIDOS Los demas.

Capitulo 14 Regulacion pormenorizada del suelo
urbanizable.

Articulo 14. 1. Suelo urbanizable sectorizado - Planes
parciales propuestos.

Las Normas Subsidiarias proponen TRECE areas
del término municipal de Archena como Suelo
Urbanizable Sectorizado, cada una de estas zonas tiene
unas caracteristicas y dinamicas diferentes, pero consi-
deramos que durante el periodo de vigencia de estas
Normas, es previsible su desarrollo en areas plena-
mente ordenadas.

A continuacion pasamos a enumerar los Planes
Parciales considerados:
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USO RESIDENCIAL

- Plan Parcial- 1. CANADA DE LA MORRA II.
- Plan Parcial 2. RAMON Y CAJAL

- Plan Parcial 3. PAGO DEL BARRANCO.

- Plan Parcial 4. EL RAMEL.

- Plan Parcial 5. - LLANO DEL BARCO.

- Plan Parcial 6. LOS PANIZOS.

- Plan Parcial 7. LA CARAVIJA.

- Plan Parcial 8. BARRACO TiA CATALINA.
USO INDUSTRIAL

- Plan Parcial 9. EL SANATORIO.

- Plan Parcial 10. LOS POLVORINES.

- Plan Parcial 11. LA CAPELLANIA (22 Fase)
- Plan Parcial 12. CANADA LISON.

USO DOTACIONAL

- Plan Parcial 13. CABEZOS VIEJOS.
ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-1.- CANADA DE LA MORRA II.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al N. O. de la poblacién, en la carretera de Villanueva.
SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 95. 874 m?.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?
ALTURA MAXIMA: IV plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-2. RAMON Y CAJAL

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Sur de Archena frente a la Serretilla, cerca del enlace
con la carretera de Ceuti con la circunvalacion.
SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 66. 781 m?.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m?2.

ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P. P.-3.- PAGO DEL BARRANCO.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Sur de Archena junto al casco antiguo, dentro de la huer-
ta tradicional del margen del rio.
SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 101. 875 m2.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?2.
ALTURA MAXIMA: Il plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: COOPERACION.

CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-4.-EL RAMEL.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Sur de Archena junto al rio Segura en el margen dere-
cho, casco urbano de Archena.
SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 83. 314 m2.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m?2.
ALTURA MAXIMA: Il plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Zonas Verdes : 10% s/ 83. 314 m2. = 8. 331
m2. Equipamientos : 15% s/ 83. 314 m2. = 12. 497 m2. Totales = 20.
828 m2.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

ro, dotaciones y serv. publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.
ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-5.-LLANO DEL BARCO.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Norte junto a la Barriada de D. Mario Spreafico, al pie
del cabezo del Tio Tio.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 78. 920 m2.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,50 m?/m?2.
ALTURA MAXIMA: IV plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.
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INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P. P.-6.-LOS PANIZOS.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Este del rio Segura, junto a la circunvalacion, y al norte
del caso urbano de la Algaida.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 68. 160 m?.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m?2,

ALTURA MAXIMA: lIl plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Puablico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-7.-LA CARAVIJA.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Oeste del casco urbano de la Algaida, junto a la circun-
valacion y el rio Segura a su paso por la pedania.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 39. 126 m2.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD: 0,60 m2/m?2,

ALTURA MAXIMA: Il plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P. P. - 8.- BARRANCO TiA CATALINA.

- CONDICIONES DE ORDENACION-
SITUACION: Al OEste del término municipal, junto a la Carretera de la
Estacion que da acceso desde la autovia al municipio, y entre el ce-

menterio, los cabezos y el acceso.
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SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 131. 533 m2.
CONDICIONES NUMERICAS
EDIFICABILIDAD: 0,50 m?/m?2.

ALTURA MAXIMA: Il plantas.
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

DENSIDAD: 40 viv/Ha.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la legislacion vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: RESIDENCIAL.
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Puablico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P. P.-9. EL SANATORIO

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al SE. de la Bda. De D. Mario Spreafico, junto a la nueva
circunvalacion.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 89. 465 m?.

CONDICIONES NUMERICAS  EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m2.
ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
SISTEMA DE ACTUACION: COMPENSACION.

CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la Legislacion Urbanistica vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: INDUSTRIAL NO COM-
PATIBLE.

COMPATIBLE: comercial, almacén, hotelero, dotaciones y serv. publico,

oficinas, espacios libres, aparcamiento
ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-10. LOS POLVORINES

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Sur de la Barriada de D. Mario Spreafico, al otro lado de
la circunvalacion.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 92. 736 m?.

CONDICIONES NUMERICAS  EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m2.
ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la Legislacion Urbanistica vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: INDUSTRIAL NO COM-
PATIBLE.

COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Puablico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.
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ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-11. LA CAPELLANIA (22 fase)

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Ver plano de Ordenacion.

SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 246. 922 m2.

CONDICIONES NUMERICAS  EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m2/m2,
ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la Legislacion Urbanistica vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: INDUSTRIAL NO COM-
PATIBLE.

COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. Publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-12. CANADA LISON.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Oeste del término Municipal, lindando con el limite del
mismo con el Municipio de Lorqui, al Norte del acceso a la autovia.
SUPERFICIE DEL SECTOR: @ 196. 338 m2.

CONDICIONES NUMERICAS  EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,50 m2?/m2,
ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.

CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la Legislacion Urbanistica vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: INDUSTRIAL NO COM-
PATIBLE.

COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, dotaciones y serv. publico, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

ORDENACION DE LOS PLANES PARCIALES
P.P.-13. CABEZOS VIEJOS.

- CONDICIONES DE ORDENACION-

SITUACION: Al Oeste del término Municipal y al Norte del acceso a la
autovia, frente al poligono industrial La Capellania.

SUPERFICIE DEL SECTOR: 97. 315 m2.

CONDICIONES NUMERICAS  EDIFICABILIDAD BRUTA: 0,60 m?/m2.
ALTURA MAXIMA: Il plantas.

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: PLAN PARCIAL.

INSTRUMENTO DE EJECUCION: PROYECTO DE URBANIZACION.
CONDICIONES DE ORDENACION: Las indicadas en los planos de Or-
denacion.

INFRAESTRUCTURAS VINCULANTES: Las indicadas en los planos de
Ordenacion.

RESERVAS Y CESIONES:Las reservas y cesiones se estableceran con
arreglo a la Legislacion Urbanistica vigente.

CONDICIONES DE USO. CARACTERISTICO: DOTACIONAL
COMPATIBLE: comercial, almacén, talleres de pequefia industria, hotele-
ro, oficinas, espacios libres, aparcamiento.

Planes Parciales

N.° P. Parcial Residencial Sup. P. parcial Densidad Edif. Bruta Altura Max. N.° viv. Sup. Edif.  Esp. Libres Equipamiento Total Cesiones % cesién
1 Cafiada de la Morra Il 95.874 m2. 40 ViviHa 0,60 m2/m2. v 383 viv. 57.524m2.  9.587 m2. 14.381 m2. 23.969 m2. 25,00%
2 Ramoén y Cajal 66.781 m2. 40 ViviHa 0,60 m2/m2. 1] 267 viv. 40.069m2. 6.678 m2. 10.017 m2. 16.695 m2. 25,00%
3 Pago del Barranco 101.875m2. 40 Viv/Ha 0,60 m2/m2. I} 408 viv. 61.125m2. 10.188 m2. 15.281 m2. 25.469 m2. 25,00%
4 El Ramel 83.314 m2. 40 ViviHa 0,60 m2/m2. 1] 333viv. 49.988m2. 8.331m2. 12.497 m2. 20.829 m2. 25,00%
5 Llano del Barco 78.920 m2. 40 ViviHa 0,50 m2/m2. v 316 viv. 39.460m2. 7.892m2. 7.892 m2. 15.784 m2. 20,00%
6 Los Panizos. 68.160 m2. 40 ViviHa 0,60 m2/m2. 1] 273 viv. 40.896 m2. 6.816 m2. 10.224 m2. 17.040 m2. 25,00%
7 La Claravija 39.126 m2. 40 ViviHa 0,60 m2/m2. I 157 viv. 23.476 m2. 3.913m2. 5.869 m2. 9.782m2. 25,00%
8 Barranco Tia Catalina 131.533 m2. 40 Viv/Ha 0,50 m2/m2. I} 526 viv. 65.767m2.  13.153m2. 13.153 m2. 26.307 m2. 20,00%

494. 924 m2. 1. 980 viv. 289.062 m2. 49.492 m2. 70.293 m2. 119.785 m2.
P. Parcial Industrial Sup. P. Parcial Edif. Bruta Altura Max. Sup. Edif. Esp. Libres Equipamiento  Total Cesiones % cesion
9 El Sanatorio 89. 465 m2. 0,60 m2/m2. 1l 53.679 m2. 8.947 m2. 4473 m2. 13.420 m2. 15,00%
10 Los Polvorines 92.736 m2. 0,60 m2/m2. Il 55.642 m2. 9.274 m2. 4.637 m2. 13.910 m2. 15,00%
11 La Capellania (22 Fase) 245.585 m2. 0,60 m2/m2. Il 147.351 m2. 31.758 m2. 10.690 m2. 42.448 m2. 17,28%
12 Cafiada de Lison 206.908 m2. 0,60 m2/m2. Il 124.145 m2. 20.691 m2. 10.345 m2. 31.036 m2. 15,00%

427.786 m2. 256.672m2. 49.978 m2. 19. 800 m2. 69. 778 m2.

P. Parcial Dotacional Sup. P. Parcial  Edif. Bruta Altura Max. Sup. Edif. Esp. Libres Equipamiento  Total Cesiones % cesion
13 Cabezos Viejos 97.315m2. 0,50 m2/m2. ] 48. 658 m2. 9.732m2. 3.893m2. 13.624 m2. 14,00%

En Tramitacién con anterioridad a la ley 1/2001 del suelo

Las cesiones son orientativas, se ajustaran a la Legislacién Vigente y no se incluye la superficie destinada a viarios.

Articulo 14. 2. Suelo urbanizable no sectorizado

Las Normas Subsidiarias proponen DIEZ areas del término municipal de Archena como Suelo Urbanizable No
Sectorizado, cada una de estas zonas reline unas caracteristicas diferentes, pero consideramos que durante el periodo
de vigencia de estas Normas, es previsible que se realicen iniciativas encaminadas a su desarrollo.
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A continuacion pasamos a enumerar las zonas
considerados:

Zona denominacion Uso Edificabilidad
1 El Ope Terciario - Hotelero 0,5 m2/m2.
2 Serretilla del Canuto Residencial 0,5 m2/m2.
3 Pago del Barranco Il Residencial 0,5 m2/m2.
4 Huerta Baja Residencial 0,5 m2/m2.
5 El Losar Residencial 0,5 m2/m2.
6 Cafada Conejo Residencial 0,5 m2/m2.
7 Las Hurtado Residencial 0,5 m2/m2.
8 Los Intes Residencial 0,5 m2/m2.
9 Los Panizos Il Residencial 0,5 m2/m2.
10 Cabezo Tio Pio Residencial 0,5 m2/m2.

El Suelo Urbanizable No Sectorizado de “El Ope”
debera someterse a informe de Impacto Medio Am-
biental.

Capitulo 15. Regulacién pormenorizada de las
unidades de actuacion propuestas.

Articulo 15. 1. Unidades de actuacion.

La delimitaciéon y ordenacién de los terrenos inclui-
dos en Unidades de Actuacion aisladas, vendran defini-
das en los correspondientes Planos de Ordenacion.

Recordaremos, que los terrenos incluidos en una
Unidad de Actuacion no constituyen areas plenamente
ordenadas, dentro del Suelo Urbano, y la concesion de
licencias debe estar precedida de la aprobacién del co-
rrespondiente instrumento de gestién urbanistica y del
Proyecto de Urbanizacion, en todo caso de las cesiones
de viario, espacios libres, dotaciones u otras obligacio-
nes que le hubieran sido asignado.

Articulo 15. 2. Estado de tramitacion.
ESTADO DE TRAMITACION

Pendiente recibir las obras de urbanizacion,

Unidad de Actuacion
U. A N°1

con obras de edificacion comenzadas.
U. A. N.° 2 La Chula Pendiente recibir las obras de urbanizacion,

y con obras de edificacion comenzadas.

U. A.N.°3b Redactandose el Proyecto de
Reparcelacion.

U. A.N.°5 Pendiente recibir las obras de urbanizacion,
y edificada casi en su totalidad.

U. A.N.°6 Pendiente recibir las obras de urbanizacion,
con obras de edificacién comenzadas

U.A.N°8 Proyecto de Reparcelacion aprobado defini-
tivamente y de Urbanizacion contratado.

U.A.N°9 Proyecto de Reparcelacion en redaccion.
U. A.N.° 12 Proyecto de Reparcelacion en redaccion.
U. A.N.° 17 Proyecto de Reparcelacion aprobado inicial-
mente.

La antiguas Unidades de Actuacion 2 b, 3 ay 5 se
encuentran aprobadas definitivamente y pendientes de
la urbanizacién.

La Unidad de Actuacion n.° 14 ha desaparecido al
convertirse en el Plan Parcial la Claravija.
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Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.°1
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 39. 838 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,43 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 17. 134 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 4. 819 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion:

- Equidistribucion:

- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Compensacion
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

SuU-4 Residencial - Extension Baja Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SuU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.° 2
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 22. 688 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,10 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 24. 882 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 2. 419 m2.
- Equipamiento Dotacional 1. 268 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion:

- Equidistribucion:

- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Compensacion
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Comunitario
SuU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.° 3a
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 37. 064 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,15 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 42. 678 m2.
- Altura Maxima 11
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 3. 610 m2.
- Equipamiento Dotacional 4. 719 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion:

- Equidistribucion:

- Urbanizacion:

Cooperacion
Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion
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V. ZONAS DE ORDENANZA.

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-4 Residencial - Extension Baja Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Comunitario
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 3b
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 2.190 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,10 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 2. 406 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 026 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion:

- Equidistribucién:

- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Compensacion
Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacion

SU- 2 Residencial - Extension Alta Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 4
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 38. 137 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,96 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 36. 588 m2.
- Altura Méxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 6. 816 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- 1IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion

- Equidistribucién:
- Urbanizacion:
V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuaciéon N.°5
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 3. 692 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,83 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 6. 738 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- 1IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacién

- Equidistribucién:

- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.
SU- 2 Residencial - Extension Alta Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuaciéon N.° 6
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 29. 769 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,78 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 23. 268 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 4. 033 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- 1IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacion

- Equidistribucién:
- Urbanizacion:
V. ZONAS DE ORDENANZA.

SU-3 Residencial - Extensién Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.°7
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 5. 740 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,89 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 5.114 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 854 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- 1IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
Proyecto de Compensacion

Proyecto de Urbanizacién

- Equidistribucién:
- Urbanizacion:
V. ZONAS DE ORDENANZA.

SU-3 Residencial - Extensién Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuaciéon N.° 8
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 14. 861 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,20 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 17. 841 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 065 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
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IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion
- Equidistribucién:

- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Reparcelacion
Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.°9
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 19. 014 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,91 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 17. 250 m2.
- Altura Maxima 1
1I. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 5. 794 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1Il. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Cooperacion
- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 10
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 11. 360 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,73 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 8. 244 m2.
- Altura Maxima 1
1I. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 808 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién:
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Compensacion
Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 11

I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.
- Superficie Bruta 12. 739 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,21 m2/m2.
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- Edificabilidad Maxima 15. 372 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.
- Zonas Verdes 3. 237 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-2 Residencial - Extensién Alta Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 12
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 20. 208 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,23 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 24. 872 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 701 m2.
- Equipamiento Dotacional 257 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Comunitario
SU-7 Sistema de Espacios Libres.
SU-8 Industrial Compacto.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 13
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 22. 467 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,12 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 25. 142 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 3. 716 m2.
- Equipamiento Dotacional 3. 694 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion

- Urbanizacion: Proyecto de Urbanizacion
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V. ZONAS DE ORDENANZA.

SU-3 Residencial - Extensién Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuaciéon N.° 15
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 15. 314 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,89 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 13. 696 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 2. 184 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extensién Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.° 16
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 22. 295 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,77 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 17. 208 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 838 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- 1IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial - Extension Media Densidad
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacién N.° 17
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 26. 579 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,65 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 17. 216 m2.

- Altura Maxima 11

Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 6. 676 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
IIl. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-2 Residencial - Extension Alta Densidad
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 1- |
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 109. 066 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,46 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 159. 492 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 4. 939 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres
SU-8 Industrial Compacto

VI. OTRAS CONDICIONES.

Ficha de Planeamiento

Unidad de Actuacion N.° 2- |
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 29. 650 m2.
- Edificabilidad Bruta 1,49 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 44. 154 m2.
- Altura Maxima 11
1. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 206 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Ninguno.

IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres
SU-8 Industrial Compacto

VI. OTRAS CONDICIONES.
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Capitulo 16. Regulacién de los planes especiales de
reforma interior.

Articulo 16. 1. P. E. R. |. Propuestos.

Los Planes Especiales de Reforma Interior son el
mecanismo habitual de desarrollo de estas Normas
Subsidiarias, para terrenos incluidos dentro del Suelo
Urbano puesto que tienen por finalidad: el sefalamien-
to de alineaciones, asignacion de usos, la regulariza-
cion parcelaria o el completamiento de la urbanizacion u
otras analogas que supongan modificacion del espacio
publico o de la modificacion del suelo.

Articulo 16. 2. Contenido de los P. E. R. |. propuestos.

El contenido minimo sera el establecido en los ar-
ticulos 76 'y siguientes del Reglamento de
Planeamiento o en la legislacién vigente en el momen-
to de su tramitacion.

Articulo 16. 3. Disposicién transitoria para
edificaciones e instalaciones en suelo urbano
incluidoenunP.E.R. I.

A. Disposiciones de inmediata aplicacion

Desde la entrada en vigor de estas Normas Sub-
sidiarias, serén de aplicacion inmediata y directa sus
disposiciones relativas a los actos de aprovechamiento
y uso del Suelo Urbano consolidado o no, asi como a la
preceptividad de la calificacion urbanistica previa de los
terrenos correspondientes en tanto no sea aprobado
definitivamente el Plan Especial de reforma Interior co-
rrespondiente a cada zona del Suelo Urbano.

B. Otorgamiento de Licencias.

No obstante a lo dispuesto en el articulo anterior,
durante la vigencia de las presentes Normas Subsidia-
rias, podran otorgarse licencias, siempre y cuando se
den los siguientes supuestos:

a) Se podréa reformar, demoler o sustituir una edifi-
cacion existente por otra de similares caracteristicas de
tipo; uso y volumen de la sustituida.

b) Se podran realizar edificaciones de nueva plan-
ta en terrenos incluidos en un P. E. R. |. en que el acto
edificatorio sea compatible en cuanto a condiciones de
uso, tipologia constructiva y edificabilidad con los
parametros autorizados. Estas edificaciones de nueva
planta podran realizarse sobre solares existentes, con
anterioridad a la aprobacion de estas Normas Subsi-
diarias, con informe favorable de la Oficina Técnica Mu-
nicipal

c) Para la realizacién de obras de reforma o am-
pliacién en equipamientos comunitarios o estableci-
mientos industriales o dedicados a actividades tercia-
rias preexistentes en los que, incumpliéndose alguno
de los requisitos y condiciones previstos por estas Nor-
mas Subsidiarias, concurran las siguientes circunstan-
cias:

1. No ser ya susceptible de medida de proteccion
o restablecimiento de la legalidad.

2. No exceder la ampliacion prevista de la mitad
de la superficie construida existente, salvo previsién por
autorizacion o licencia anteriores de una superficie ma-
yor para ulterior fase de del proceso productivo o de la
actividad a que el establecimiento esté destinado.

a) Las edificaciones, instalaciones o usos que se
acojan a esta disposicion transitoria, deberan cumplir
los estandares legales de calidad de la ordenacién, no
provocaran situaciones de impedimento u obstaculo
para la ordenacion logica del futuro P. E. R. ., por lo
cual el Ayuntamiento denegaré la Licencia a toda edifi-
cacion o actividad que se intuya pueda incurrir en algu-
no de los anteriores supuestos.

b) El hecho de haber consolidado la edificacion
con anterioridad a la aprobacion definitiva del corres-
pondiente Plan Especial de Reforma Interior, no eximira
al propietario de hacer frente a sus deberes de cesion o
equidistribucién ni al resto de los gastos inherentes al
proceso urbanizador.

Ficha de Planeamiento

P. E. R. I N.° 1 «Residencia Militar»

|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 25. 186 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,50 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 12. 593 m2.
- Altura Maxima v
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 2. 519 m2.
- Equipamiento Terciaria 2. 519 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %

I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Plan Especial de Reforma Interior.

IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucién: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-7 Sistema de Espacios Libres.
SU- 11 Equipamiento Terciario

VI. OTRAS CONDICIONES.

Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter norma-
tivo los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de ce-
siones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN°2

|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 2. 870 m2.
- Edificabilidad Bruta 2,00 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 5. 740 m2.
- Altura Maxima v
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Aprovechamiento Lucrativo 10 %

1. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Plan Especial de Reforma Interior.
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- IV. GESTION Y EJECUCION.
- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucion: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.

Proyecto de Urbanizacién

SU-5 Sistema Local Comunicaciones
VI. OTRAS CONDICIONES.

Debido a sus especiales condiciones, la existencia de una nave indus-
trial dentro del casco urbano consolidado, con graves problemas de ac-
cesos y las molestias que la actividad industrial causa en su entorno re-
sidencial, podra concederse licencia de obras para la edificacion de
viviendas, sobre los solares resultantes de la alineacion marcada en las
normas subsidiarias para esta manzana, siempre que el mismo se ajuste
a la ordenanza y alturas del resto de la manzana, sin necesidad de de-
sarrollar ninguna figura de planeamiento.

- Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter nor-
mativo los pardmetros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de

cesiones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN.°3a

|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.
- Superficie Bruta 13. 321 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,80 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 10. 657 m2.
- Altura Maxima 11
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.
- Zonas Verdes 1. 332 m2.
- Equipamiento Dotacional 1. 066 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %

11l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucion: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SuU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SuU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter normativo
los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de cesiones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN.°3b

|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 12. 528 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,80 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 10. 022 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 253 m2.
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- Equipamiento Dotacional 1. 002 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
11l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Compensacion
- Equidistribucion: Proyecto de Compensacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SuU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SuU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter norma-
tivo los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de ce-
siones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN.°4 «Las Arboledas»
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y

APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 32. 899 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,60 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 19. 739 m2.
- Altura Maxima 1
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 3. 290 m2.
- Equipamiento Dotacional 2. 632 m2.
- Centros Docentes 658 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %

11l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.
- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion
- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SuU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter normativo
los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de cesiones.
Ficha de Planeamiento

P. E. R. I N.°5 «El Hurtado»
I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y

APROVECHAMIENTO.
- Superficie Bruta 56. 150 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,60 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 33. 690 m2.

- Altura Maxima 1
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Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 5. 615 m2.
- Equipamiento Dotacional 4. 492 m2.
- Centros Docentes 1. 123 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion

- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter norma-
tivo los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de ce-
siones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN.°6

I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y
APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 10. 244 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,80 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 8. 195 m2.
- Altura Maxima 11
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 024 m2.
- Equipamiento Dotacional 820 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion

- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacion

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.

Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter norma-
tivo los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de ce-
siones.

Ficha de Planeamiento

P.E.R.IN°7

I. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y
APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 17. 507 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,80 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 14. 006 m2.
- Altura Maxima 11
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 751 m2.
- Equipamiento Dotacional 1. 401 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Plan Especial de Reforma Interior.

- IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion

- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VI. OTRAS CONDICIONES.
Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter normativo
los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de cesiones.

Ficha de Planeamiento

P. E. R.IN.° 8 «Las Minas»
|. CARACTERISTICAS DIMENSIONALES Y APROVECHAMIENTO.

- Superficie Bruta 14. 295 m2.
- Edificabilidad Bruta 0,80 m2/m2.
- Edificabilidad Maxima 11. 436 m2.
- Altura Maxima 11
Il. CESIONES OBLIGATORIAS Y GRATUITAS.

- Zonas Verdes 1. 430 m2.
- Equipamiento Dotacional 1. 144 m2.
- Aprovechamiento Lucrativo 10 %
I1l. PLANEAMIENTO DE DESARROLLO.

- Plan Especial de Reforma Interior.

IV. GESTION Y EJECUCION.

- Sistema de actuacion: Cooperacion

- Equidistribucién: Proyecto de Reparcelacion
- Urbanizacion:

V. ZONAS DE ORDENANZA.

Proyecto de Urbanizacién

SU-3 Residencial en Extension Media Densidad.
SU-5 Sistema Local Comunicaciones
SU-6 Equipamiento Dotacional
SU-7 Sistema de Espacios Libres.

VIl. OTRAS CONDICIONES.
Los datos de superficie son orientativos y solo tendran caracter normativo
los parametros de Edificabilidad bruta, Altura, y porcentaje de cesiones.
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Sistema de actuacion de los P. E. R. I.

P. E. R. I. N.° 1 “RESIDENCIA MILITAR COMPENSACION
P.E.R.I.N.°2 COMPENSACION
P.E.R.I.N.°3a COMPENSACION
P. E. R. I. N.° 4 “LAS ARBOLEDAS" COOPERACION
P. E. R. 1. N.°5 “EL HURTADO" COOPERACION
P.E.R.I.N.°6 COOPERACION
P.E.R.I.L.N.°7 COMPENSACION
P. E. R. I. “LAS MINAS” COOPERACION

Murcia, 17 de mayo de 2005.—El Director General
de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, Manuel Alfonso
Guerrero Zamora.

4. ANUNCIOS
Consejeria de Presidencia

6763 Anuncio de la Secretaria General notificando
acuerdo de inicio de expedientes sancionadores
de espectaculos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos
59.5y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun («Boletin Oficial
del Estado» 285, de 27 de noviembre de 1992), modifi-
cada por la Ley 4/99, se hace publica notificacién de
acuerdo inicio de expedientes sancionadores que se in-
dican, dictadas por la Secretaria General, a las perso-
nas o entidades sancionadas que a continuacién se re-
lacionan, ya que habiéndose intentado la notificacion en
el ultimo domicilio, ésta no se ha podido practicar.

Contra estos acuerdos de inicio podra alegarse
por escrito lo que en su defensa estimen conveniente,
con aportacion o proposicién de las pruebas que consi-
deren oportunas, dentro del plazo de audiencia de quince
dias habiles, contados desde el dia siguiente a la publi-
cacion en el «Boletin Oficial de la Region de Murcia».

Los correspondientes expedientes obran en el
Servicio de Registros Especiales y Espectaculos Publi-
cos de la Secretaria General de la Consejeria de Presi-
dencia, sito en Gran Via, nimero 42, escalera 3.2-5.°,
Murcia.

Nombre: Palazén Ortiz, Juan Benito.
N.I.F./C.I.F.: 74330375X.

Municipio del interesado: Murcia.
Numero de expediente: 86/2005.
Importe sancién (€): 300,00.

Murcia, 24 de mayo de 2005.—La Secretaria
General, Maria Pedro Reverte Garcia.

Consejeria de Presidencia

6760 Anuncio de la Secretaria General notificando
resolucién sancionadora de expedientes
sancionadores de espectaculos publicos.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos
59.5y 61 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de Ré-
gimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun («Boletin Oficial
del Estado» 285, de 27 de noviembre de 1992), modifi-
cada por la Ley 4/99, se hace publica notificacion de re-
solucion sancionadora de expedientes sancionadores
que se indican, dictadas por la Secretaria General, a las
personas o entidades sancionadas que a continuacion
se relacionan, ya que habiéndose intentado la notifica-
cién en el dltimo domicilio, ésta no se ha podido practicar.

Contra estas resoluciones sancionadoras podra
interponerse recurso de alzada ante el Excmo. Sr. Con-
sejero de Presidencia, dentro del plazo de un mes, con-
tado desde el dia siguiente al de su publicacién en el
«Boletin Oficial de la Region de Murcia».

De conformidad con las previsiones del articulo
1.398/1993, de 4 de agosto, por el que aprueba el re-
glamento para el ejercicio de la potestad sancionadora,
se pone en conocimiento de los interesados que estas
resoluciones no tendran carécter firme en tanto no se
resuelva el recurso de alzada que, en su caso, se inter-
ponga o haya transcurrido el plazo para interponer el ci-
tado recurso sin hacerlo. Una vez que la resolucién sea
firme se procedera al pago de la multa impuesta, en la
forma y plazos previstos en el Real Decreto 448/1995,
de 24 de marzo, por el que se modifican determinados
articulos del Reglamento General de Recaudacion:

a) Las resoluciones notificadas entre los dias 1y
15 de cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el
dia 5 del mes siguiente o el inmediato habil posterior.

b) Las notificadas entre los dias 16 y ultimo de
cada mes, desde la fecha de notificacion hasta el dia
20 del mes siguiente o el inmediato habil posterior.

El ingreso correspondiente de la sancion debera
formalizarse a través de cualquiera de las oficinas cola-
boradoras, de acuerdo con la carta de pago que pue-
de solicitar en el Servicio de Registros Especiales y
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