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IV. ADMINISTRACION LocaL
Abaran

90 Modificaciéon al PGOM de Abarén, y del texto
refundido del PGOM de Abaran.

Con fecha 23 de noviembre de 2005 ha sido apro-
bado por silencio administrativo por la Consejeria de
Obras Publicas, Vivienda y Transportes, en virtud del Art.
136 en relacién con el 138 ambos de la Ley del Suelo
de la Region de Murcia, la Modificaciéon al Plan General
Municipal de Ordenacion en el que se adecuaba a la
nueva categoria de suelo no urbanizable inadecuado
entre otros cambios, por lo que se procede a la publica-
cién del Texto Refundido del PGOM de Abaran. Contra el
citado acto administrativo cabe interponer recurso con-
tencioso administrativo ante el TSJ de Murcia en el plazo
de dos meses desde su publicacion.

Abaran a 26 de diciembre de 2005.—E| Alcalde.
1. NORMAS URBANISTICAS

|. Predmbulo

El presente documento tiene la consideracion de
Plan General Municipal Ordenacién, en adelante Plan,
término establecido en la legislacién vigente, surge
como consecuencia de la aprobacion de la Ley 1/2001,
de 24 de abril, del Suelo de la Regién de Murcia
(LSRM).

Il. Objeto

Es objeto de estas Normas y Ordenanzas regular
los aspectos relativos a la aplicacion de las diversas
obligaciones ocasionadas por la ejecucion de las obras
y usos del suelo en el ambito del término municipal de
Abaran.

lll. Intencién

La normativa aplicable en el término municipal de
Abaran se basa en la que contiene el documento co-
rrespondiente  de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento Municipal (NNSS) aprobadas definitiva-
mente en fecha 29 de julio de 1.982.

El presente Plan general Municipal de Ordenacion
(en adelante PGMO) de Abaran se redacta para la adap-
tacion a la LSRM de la revision de las NN SS, que ha-
bian alcanzado la aprobacioén inicial a la entrada en vi-
gor de la citada LSRM.

En consecuencia, estas Normas Urbanisticas re-
cogen en su contenido lo indicado en el articulo 121.d
de la LSRM.

Capitulo I. Generalidades

Norma 1. Fundamento de las Normas y Ordenanzas

1. Las Leyes, Reglamentos, Normas y Disposicio-
nes de rango superior, a las que completan con caracter
especifico y a las que se refieren directa o indirectamente

estas Normas y Ordenanzas, son como mas
destacables las siguientes:

- Legislacion autonémica vigente:
Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region
de Murcia.

Ley 4/1992, de 30 de julio, de Ordenacion y Protec-
cion del Territorio de la Region de Murcia. Derogados el
Titulo Preliminar, y los Titulos I, I, I, IV y V, y Disposi-
cion Adicional Segunda.

Ley 5/95 de 7 de Abril de “Condiciones de
Habitabilidad de edificios de Viviendas y de Promocion
de la Accesibilidad General”.

Ley 1/95 de “Proteccién del Medio Ambiente de la
Region de Murcia”. Derogado articulo 4.4 y los puntos
1.n)y 2.11 del Anexo I.

Ley 9/90 de 27 de Agosto de “Carreteras de la Re-
gion de Murcia”.
Ley de 11 de abril de 1990 de medidas de fomen-
to del patrimonio histérico.
Decreto 40/1997, de 6 de junio, por el que se esta-
blece la unidad minima de cultivo en la region de Murcia.
- Legislacion de ambito estatal:

Ley 6/98 de 13 de abril, sobre régimen del suelo y
valoraciones.

RD Ley 4/2000, de 23 de junio.

Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de
23 de junio).

Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/
1978, de 25 de agosto).

Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/
1978, de 23 de junio).

Ley de 29/1.985 de 2 de Agosto de Aguas, modifi-
cada por Ley 46/1999 de 13 de diciembre.

Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidrau-
lico.

Ley 25/95 de Carreteras.

Reglamento de la Ley de Ordenacion de las
Transportes Terrestres. RD 1211/1990.

Ley 16/1985, de 25 de junio, del Patrimonio Histo-
rico Espafiol.

Ley 4/89 de Conservacion de los Espacios Naturales.
Ley de Montes, de 8 de junio de 1957.

Ley 19/1995, de 4 de junio, de Modernizacion de
las Explotaciones Agrarias.

Ley 3/1995, de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Norma basica NBE CT-79 «Condiciones Térmicas
de los edificios».

Norma béasica NBE CA-88 «Condiciones Acusti-
cas en los edificios».

Norma basica NCSE-94 “Norma sismorresistente”.
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Norma béasica NBE CPI-96 « Condiciones de pro-
teccién contra incendios en los edificios».

Normas sobre redaccion de proyectos y direccio-
nes de obra de edificacion.

Reglamento General de Policia de espectaculos
publicos y actividades recreativas.

Reglamento para la ejecucion del Real Decreto
Legislativo1302/1986 de 28 de junio de evaluacion del
Impacto Ambiental.

En todo lo no previsto regira con caracter subsidia-
rio y complementario toda la restante legislacion y nor-
mativa de aplicacion.

Norma 2. Ambito de aplicacion.

1. Lo constituye la totalidad del Término Municipal
de Abaran, con los nucleos de poblacién que son los si-
guientes:

- Abaran. Ciudad

- Virgen del Oro

- San José Artesano
- Hoya del Campo

- Venta de la Aurora

Norma 3. Vigencia.

1. El presente Plan General Municipal de Ordena-
cion tendra vigencia indefinida, a partir del dia siguiente
a la publicacion de la aprobacion definitiva en el
B.O.R.M., hasta que no se produzca su revision o modi-
ficacion (articulo 147 de la LSRM).

Norma 4. Revision.

1. Con la definicion de revision dada en el articulo
148 de la LSRM, procedera la revision del PGMO cuan-
do se presenten circunstancias sobrevenidas o alguna
de las siguientes, en atencion a los indicadores objeti-
VOS que se establecen:

a) Alteracion sustancial de la estructura fisica que
ha sustentado su ordenacion.

b) Alteracion fundamental de los Sistemas Genera-
les de Infraestructura, Equipamientos y Espacios Libres.

c) Aprobacién de algin instrumento de ordenacién
territorial que afecte sus determinaciones.

d) Agotamiento del suelo urbanizable, al edificarse
mas de 75% de los solares resultantes.

e) Crecimiento cuatrienal por encima de las previ-
siones méaximas establecidas en el Plan.

f) Al cumplirse el segundo cuatrienio del Programa
de Actuacion.

2. El Programa de Actuacion serd revisado:
a) A los cuatro afios desde su vigencia.

b) Por actuaciones supramunicipales que alteren
las previsiones del Programa.

3. En general se estara a lo dispuesto en el articulo
148 de la LSRM.
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Norma 5. Modificacién.

1. La alteracion de las determinaciones del Plan
en los demas supuestos no sefialados en la Norma 4,
se considerara como modificacion del Plan. Esta debe-
ra tramitarse conforme a la legislacion vigente.

2. Modificaciones estructurales: Afectan a los sis-
temas generales. Su tramitacion seguird el procedi-
miento previsto en el articulo 138 de la L.S.R.M.

3. Modificaciones no estructurales: No afectan a
sistemas generales. Su tramitacion seguird el procedi-
miento previsto en el articulo 139 de la L.S.R.M.

4. Algunos de estos supuestos serian:

a) Rectificaciones aisladas en las delimitaciones
de las distintas clases de suelo y zonas.

b) Rectificaciones de estas normas.

c) Rectificaciones aisladas de alineaciones y
rasantes.

d) Correccién de los errores detectados, que se
ocasionaron en la redaccién de los diversos documen-
tos del Plan.

5. Las correcciones de errores materiales no re-
quieren un procedimiento de Modificacion del Plan.

6. En general se estara a lo dispuesto en el articu-
lo 149 de la LSRM.

Norma 6. Interpretacion.

1. La interpretacion de este Plan corresponde al
Ayuntamiento de Abaran.

2. Cuando existiera indeterminacion en algunos
de los documentos del Plan se interpretaran éstos con-
forme al ordenamiento juridico y urbanistico vigente,
atendiendo al criterio de predominio del interés publico
sobre el privado, la utilidad social sobre la particular y el
menor aprovechamiento lucrativo sobre el mayor bene-
ficio econdmico.

3. En caso contradiccion entre algunos documen-
tos del Plan, prevalecera siempre el criterio mas restric-
tivo.

Norma 7. Obligatoriedad y ejecutividad.

1. Las determinaciones del este Plan obligan tanto
a la Administracion como a los administrados.

2. El Plan sera inmediatamente ejecutivo tras la
publicacion de su aprobacion definitiva en el Boletin Ofi-
cial de la Region.

3. La aprobacion del Plan implicara la declaracién
de utilidad publica en los términos expresados en el ar-
ticulo 152 de la LSRM.

4. Todas las actuaciones que incidan en el ambito
territorial del municipio de Abaran, deberan ajustarse a
las determinaciones de este Plan, salvo actuaciones de
urgencia e interés general previstos en la Ley.

5. En general se estara a lo dispuesto en el articulo
151 de la LSRM.
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Norma 8. Publicidad.

1. Todos los documentos del Plan seran publicos
y cualquier persona podra consultarlos e informarse so-
bre los mismos en el Ayuntamiento.

2. El Ayuntamiento facilitara, los documentos del
Plan, o del Planeamiento que lo desarrolle a todas
aquellas personas que estuvieran interesados en él,
tras el abono de las tasas correspondientes.

3. En general se estara al contenido del articulo
153 de la LSRM.

4. El Ayuntamiento creard, antes de la aprobacién
definitiva del Plan, los documentos “cédula urbanistica”
y “cédula de edificaciéon” a que se refiere el mencionado
articulo 153.

Norma 9. Seguimiento y control.

1. Para que el Plan puedan ser eficazmente desa-
rrollado, es imprescindible una adecuada politica muni-
cipal de seguimiento y control.

2. A estos efectos se constituira en el Ayuntamien-
to una Comisién de Seguimiento y Control, a la que se
integrardn representaciones de Asociaciones de veci-
nos, empresariales y entidades relacionadas con el
sector, que debera contar con el adecuado asesora-
miento de técnicos competentes en la materia.

3. El Ayuntamiento debera potenciar su Oficina
Técnica para disponer de los medios técnicos que exi-
ge el complejo desarrollo del Plan.

4. Los principales instrumentos para el control de
la ejecucion del Planeamiento son la inspeccién urba-
nistica y la concesion de licencias de obra, que se ajus-
taran a lo establecido en los Capitulos Il y 11l de la LSRM
y en estas Normas.

Norma 10. Documentos del Plan.

De conformidad con lo dispuesto en el articulo 121
de la LSRM, las determinaciones del PGMO de Abaran
se desarrolla en los siguientes documentos

- Memoria

- Planos

- Normas urbanisticas y Ordenanzas Reguladoras
- Catélogo

- Programa de Actuacion

- Estudio Econémico y Financiero

Norma 11. Definiciones y terminologia.

1. Al objeto de evitar falsas interpretaciones, se
aportan algunas definiciones de los términos que se
utilizan en estas Ordenanzas, clasificados por orden
alfabético:

Alineacién actual. Linderos de las fincas con el
sistema viario existente.

Alineacién oficial. Linea a marcar sobre el terreno
y definida el plano de alineaciones del Plan, que repre-
senta el limite de las manzanas.

Alineacion de edificacion. Linea de edificacion en
la manzana, que puede coincidir con la alineacién ofi-
cial o estar retranqueada de ésta o de los linderos, me-
diante espacio libre de edificacion (verde privado)

Altura de la edificacién. Distancia vertical medida
desde la rasante de la acera hasta el nivel del techo de
la dltima planta, medida en el punto medio de la facha-
da.

También se mide por el nimero de plantas que
tiene la edificacion por encima de la acera.
Altura libre de planta. Distancia vertical desde el ni-

vel del piso terminado de la planta, hasta el nivel del te-
cho o falso techo de dicha planta.

Aprovechamiento urbanistico. Posibilidad de edifi-
cacion de un area o una parcela. Relacion entre la edifi-
cacién permitida expresada en metros cuadrados edifi-
cados, y la superficie en metros cuadrados de la
parcela o area (m2/m2).

Atico. Vivienda o parte de vivienda situada en la Gl-
tima planta de la edificacion, retranqueada 2,50 m. res-
pecto a las alineaciones oficiales.

Céamara. Local diafano, no habitable, que forma
parte de la vivienda, situado bajo la cubierta inclinada
de la misma edificacién, con una superficie mayor a 6
m2, entre Ultimo forjado y cubierta inclinada.

Caseta instalaciones de riego por goteo. A los
efectos de su tramitacion como obra menor, se consi-
dera este tipo de instalacion, especifica para el riego
por goteo, la que relna las siguientes condiciones: lon-
gitud maxima de fachada 3 m., anchura maxima 2 m.,
altura maxima 2,2 m., cubierta de placa ondulada o aca-
nalada en colores térreos con pendientes de 30 a 40%,
paramentos verticales enlucidos en colores ocres. (Se
acompafia gréfico).

Cobertizo para aperos agricolas. A los efectos de
su tramitacion como obra menor, se entendera esta
instalacion como edificacion de uso rural, con un maxi-
mo de 20 m2 de superficie Util, la longitud maxima de fa-
chada sera de 6 m. y el ancho maximo de la edificacion
sera de 4 m, la altura maxima de cornisa sera de 2,5
m.; la cubierta sera inclinada de teja arabe, a dos aguas
con pendiente entre el 30 y 40%., paramentos verticales
enlucidos en tonos ocres. (Se acompafia grafico)

Seran de una sola crujia y sin partimentacion interior.

Eificabilidad bruta. Relacion entre la edificacion
permitida expresada en metros cuadrados edificados y
la superficie en metros cuadrados de la parcela o area
(m2/m2) de que se trate.

Edificabilidad neta. Relacion entre la edificacion
permitida expresada en metros cuadrados edificados, y
la superficie en metros cuadrados de la parcela
edificable (m2/m2).

Edificabilidad total. Superficie total construida per-
mitida en una zona o parcela, expresada en metros
cuadrados.
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Edificacién en manzana cerrada. Edificaciéon conti-
nua con fachada coincidente con la alineacion oficial de
manzana.

Edificacion aislada. La situada en parcela inde-
pendiente sin solucién de continuidad con otras edifica-
ciones y retranqueada de los linderos de la parcela.

Edificacion abierta. Edificacion con fachada coinci-
dente con la alineacion oficial de manzana en parte de
la longitud de ésta, sin patios cerrados (bloques en H,
en U etc.).

Entreplanta. Altillo construido sobre un local de
planta baja, dependiente de éste y formando parte del
mismo, sin acceso desde el exterior y separado un mi-
nimo de 3 m. de cualquier fachada.

Espacio libre de parcela. El espacio de parcela no
ocupado por la edificacion.

Fachada de parcela. Distancia entre puntos extre-
mos de los linderos coincidentes con la alineacion ofi-
cial.

Fondo de parcela. Distancia entre la fachada de la
parcela y el lindero opuesto, medida en la perpendicu-
lar trazada en el punto medio de la fachada.

Lindero. Linea de division de parcelas.
Lindero de calle. Alineacién oficial.

Manzana edificable. Conjunto de parcelas
edificables rodeadas en su totalidad por espacios de
uso y dominio publico.

Nivel de techo. Cara inferior de un forjado o plano
horizontal que contiene la linea de interseccion del pla-
no vertical del cerramiento con el del faldén de la cu-
bierta, cuando aquél no exista.

Ocupacion. Porcentaje ocupado en planta por la
edificacion, relativo a la superficie total de la parcela
edificable en que se sitla.

Parcela. Lote de terreno apto o no para la edifica-
cion segun la ordenacién aprobada.

Parcela edificable. Una parte de la manzana
edificable que procede de la parcelacién de la misma,
sobre la cual se puede edificar.

Parcela minima. Parcela con la superficie minima
admisible, segun la ordenacién aprobada.

Pasaje. Paso de dominio y uso publico bajo edifi-
cacion. Su altura libre minima serda de 4 m., no admi-
tiéndose escalonamientos en techo. En su superficie
no se admite el apoyo de la estructura del edificio.

Paso bajo edificacion. Paso diafano en la planta
baja de una edificacion para drenaje (avenamiento de
areas) e instalacion de servicios, de dominio publico y
uso privado (exclusivo para la funcion a desempeiiar).
Se cerrard por su titular (el Ayuntamiento) para restringir
el acceso, que sera exclusivo para labores de manteni-
miento, con las mismas condiciones estéticas y de
acabado que el resto del edificio.
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Planta baja. Es la planta inferior del edificio cuyo
piso estara en la rasante de la acera o terreno, o por en-
cima de la rasante.

Pieza habitable. Se entiende como pieza habitable
aquella que se dedica a una permanencia continuada
de las personas y por tanto, todas las que no sean vesti-
bulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depodsitos y aparcamientos.

Portal. Local que comunica la puerta de entrada
de la edificacién con la caja de escaleras y ascensor si
lo hubiera.

Rasante actual. Perfil del terreno (cuando el viario
no se ha materializado con su rasante oficial), o del pa-
vimento del sistema viario existente (en este caso coin-
cide con la rasante oficial cuando no se definan nuevos
puntos de cota). Para la definicién de alturas se toma la
rasante de contacto del viario (acera o calzada cuando
aquélla no exista) con el plano vertical que contiene la
alineacién oficial.

Rasantes oficiales. Puntos de cota que definen la
altura del pavimento del sistema viario, zonas verdes y
espacios libres.

Son las que se definen en los planos de
alineaciones y rasantes para los futuros viarios, zonas
verdes o espacios libres. En viarios existentes coinci-
den con la rasante actual si no se definen nuevos pun-
tos de cota.

Para la definicion de alturas se toma la rasante en
el contacto del viario (acera o calzada cuando aquélla
no esté prevista) con el plano vertical que contiene la ali-
neacion oficial.

Retranqueo. Separacion de la edificacién, medida
desde la linea de vuelos, a cualquier lindero, tanto de
otras parcelas como de la alineacién oficial.

Semisé6tano. Planta de la edificacion que tiene
parte de su altura por debajo de la rasante de la acera o
del terreno en contacto con la edificacion.

Solar. Superficie de suelo urbano apta para la edi-
ficaciéon y urbanizada que relne los siguientes requisi-
tos :

- Dar fachada a espacio publico (en toda la longi-
tud de su fachada).

- Tener sefialadas alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se esta-
blezcan para cada zona.

- Que este urbanizada con las siguientes condicio-
nes minimas: Pavimentado de la via a la que dé frente,
abastecimiento de agua potable, saneamiento, electrifi-
cacién y alumbrado publico.

Soétano. Planta de la edificacion cuyo techo se en-
cuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante
de la acera o del terreno en contacto con la edificacién.

Tanatorio. Edificacién de uso publico en las que
se presta un servicio consistente en todo cuanto es ne-
cesario, segln los usos sociales, para la inhumacion
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de cadaveres y/o la celebracién de los actos sociales
previos al enterramiento. Esto es, donde se desarrolla
la actividad social-sanitaria-religiosa, total o en parte,
previa al enterramiento de personas. Se incluye dentro
de esta definicién el uso de crematorio.

Trastero. Local no habitable vinculado a la vivienda
ubicado en su misma planta o en otra. Su superficie util
maxima sera de 6 m2 y su altura libre maxima de 2,50
m., cuando se sitlen sobre la altura maxima; para este
caso se admite su ventilacion mediante un hueco maxi-
mo de 0,25 m’y tendréan un retranqueo minimo a facha-
das de 4 m.

Usos permitidos. Los autorizados por las ordenan-
zas particulares de cada zona.

Usos prohibidos. Los no permitidos por las orde-
nanzas particulares de cada zona.

Zona. Superficie de caracter homogéneo en cuan-
to a la asignacion de los usos del suelo o sus intensi-
dades, asi como de las condiciones de la edificacion.

Capitulo I I. Régimen Urbanistico del Suelo

Norma 12. Clasificacién del suelo.

1. Todo el territorio del término municipal se clasi-
fica en las siguientes clases de suelo, segun su régi-
men urbanistico:

U Suelo Urbano
NU Suelo No Urbanizable
URy UBLE Suelo Urbanizable

Norma 13 . Suelo Urbano (U)

1.° Constituyen el Suelo Urbano (U) los terrenos a
los que el Plan incluya como tales, grafiados en los pla-
nos de ordenacion como U por cumplir los requisitos
establecidos en la legislacién urbanistica aplicable (ar-
ticulo 62 de la LSRM).

Constituiran ademas el Suelo Urbano los que en
ejecucion del Plan lleguen a reunir los mismos requisitos.

2.° Se definen en el Suelo Urbano, de acuerdo con
el articulo 63 de la LSRM, las siguientes categorias ba-
sicas:

1. Suelo Urbano Consolidado. Suelo consolidado
por la urbanizacion en el que no resulta necesario el de-
sarrollo de mecanismos de equidistribucion de benefi-
cios y cargas. No obstante, en aplicacion del articulo
63.3 de la LSRM, se delimitan en él las unidades de ac-
tuacion UA-4, UA-5, UA-6 y UA-8 del ndcleo de Abaran, y
la UA-3, UA-4 y UA-6 en San José Artesano, para llevar a
cabo operaciones de renovacidén o mejora urbana. Asi
pues en esta categoria se incluyen todos los terrenos
delimitados en los planos como urbanos que no se in-
cluyen en unidades de actuacion, y los que se delimitan
como urbanos y se incluyen en las unidades de actua-
cion antes enumeradas.

2. Suelo Urbano Sin Consolidar. Suelo que corres-
ponde a los terrenos que se delimitan en los planos

como Unidades de Actuacion (UA), a excepcion de las
que se han enumerado en el punto anterior.

3. Suelo Urbano de Nucleo Rural, o de agregado
rural tradicional (UAR). Corresponde a los que se deli-
mitan en los planos como tales por constituir
asentamientos de poblacion tradicionales especial-
mente vinculados a las actividades del sector primario.

Norma 14 . Suelo Urbano Consolidado (UC)

Definicion

1. Constituyen este tipo de suelo los terrenos deli-
mitados como tales en los planos de ordenacion por
estar lo suficientemente ordenados y urbanizados, esto
es, consolidados por la urbanizacién. En este suelo no
resulta necesario el desarrollo de mecanismos de
equidistribucion de beneficios y cargas. No obstante se
delimitan en él unidades de actuacion para llevar a
cabo operaciones de renovacion y mejora urbana.

Determinaciones

2. El Plan determina para este suelo las condicio-
nes de edificacién y uso, segun la zonificacién corres-
pondiente, asi como las alineaciones y rasantes, refle-
jando todo ello en los planos de ordenacion y en las
presentes Normas y Ordenanzas.

Régimen del Suelo

3. Para poder ser edificado, ademas de las limita-
ciones especificas que le impone el Plan, éste debera
adquirir la condicién de solar, salvo que se asegure la
ejecucion simultanea de la urbanizacién y la edificacién
mediante las garantias oportunas.

El plazo de edificacion (peticién de la licencia de
edificacion) forzosa para los terrenos comprendidos en
este tipo de suelo sera de cuatro afios, contados a partir
de que la parcela adquiera la condicion de solar. Este
mismo plazo es el que se determina para completar la
urbanizacion.

Los propietarios de este suelo deberan ceder los
terrenos afectados por la correccion de alineaciones,
cuando ésta no suponga mas del 20 por ciento de la
parcela, y costear los gastos de urbanizacion precisos
para que la parcela adquiera la condicion de solar.

Los propietarios de suelo incluido en unidades de
actuacion, tendran las mismas obligaciones que los de
suelo no consolidado, a excepcién de la cesién del por-
centaje de aprovechamiento correspondiente.

En general se estara a lo dispuesto en los articu-
los 71,166, 167 y 168 de la LSRM.

Sistema de actuacion

4. Para la realizacion de actuaciones aisladas se
estara a lo dispuesto en el articulo 165 de la LSRM. En
las unidades de actuacion delimitadas y en el desarro-
llo del suelo sujeto a planeamiento diferido, si se deli-
mitasen unidades de actuacién, el sistema de actua-
cion sera el de cooperacion.
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Norma 15. Suelo urbano sin consolidar (USC)

Definicion

1. Constituyen este tipo de suelo los terrenos que
se encuentran sin ordenar ni urbanizar delimitados
como Unidades de Actuacion (UA), para su ejecucion
como unidad integrada, en los planos de ordenacion
porque, siendo precisos para la oferta de suelo urbano
de este Plan, rednen las condiciones para ello y se les
dota de la ordenacion necesaria. Precisan sin embargo
las operaciones reparcelatorias oportunas para llevar a
cabo el reparto de beneficios y cargas que se despren-
dan de las cesiones y urbanizacion correspondiente.

Determinaciones

2. El Plan determina para este suelo las condicio-
nes de edificaciéon y uso, segun la zonificaciéon corres-
pondiente, asi como las alineaciones y rasantes, refle-
jando todo ello en los planos de ordenacién y en las
presentes Normas y Ordenanzas.

Asi mismo se define el esquema del trazado y ca-
racteristicas de las redes generales de servicios, que
deberan ser tenidos en cuenta en los proyectos de ur-
banizacion.

Régimen provisional

3. Hasta tanto no se haya aprobado el correspon-
diente proyecto de Reparcelacion, no podran realizarse
obras de urbanizacion y edificacion, excepto las de ex-
planacion o demolicién y los sistemas generales que
se consideren necesarios.

Régimen del suelo
4. Los propietarios de este tipo de suelo deberan:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terre-
nos destinados a viales, espacios libres y
equipamientos de la UA correspondiente, asi como el
suelo donde se localice el 10 por ciento del aprovecha-
miento de la unidad.

b) Costear los gastos de gestién y urbanizacion.

c) Edificar los solares en el plazo de cuatro afios a
partir de la fecha de terminacion de las obras de urba-
nizacion.

En general se estara a lo dispuesto en el articulo
69y 71de la LSRM.

En los sistemas de iniciativa privada el plazo para
la presentacion del Programa de Actuacion, se estable-
ce en un afo desde la fijacion del sistema de actua-
cion.

Sistema de actuacion

6. El sistema de actuacion previsto para unidades
de ejecucidn delimitadas es el de cooperacion. Los pro-
pietarios podran solicitar el cambio de sistema, que se
tramitara con el procedimiento establecido en el articu-
lo 142 de la LSRM, cuando relinan los requisitos exigi-
dos en los articulos 178,179 y 180 de la LSRM para los
sistemas de concertacidn directa, concertacion indirec-
ta y de compensacion, respectivamente.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

Norma 16. Suelo Urbano de Nucleo Rural o de

Agregado Rural (UAR)

Definicion

1. Constituyen este tipo de suelo los terrenos deli-
mitados como tales en los planos de ordenacion por
existir en ellos agrupaciones de viviendas con viario e
infraestructura comdn que constituyen un asentamiento
de poblacion tradicional especialmente vinculado a las
actividades del sector primario y reconocido por un
topdnimo.

Determinaciones

2. El Plan determina para este suelo las condicio-
nes de edificacién y uso, segln la zonificacién corres-
pondiente, su delimitacién y el trazado del viario princi-
pal, reflejando todo ello en los planos de ordenacion y
en las presentes Normas y Ordenanzas.

Régimen del Suelo

3. Para poder ser edificado, ademas de las limita-
ciones especificas que le impone el Plan, la parcela ha
de tener acceso o dar frente a via publica, y ha de garan-
tizarse la conexién con los servicios existentes y la dota-
cion de los de agua, energia eléctrica y vertido y depura-
cion de las aguas residuales, mediante las garantias
oportunas.

Los propietarios de este suelo deberan ceder los
terrenos necesarios previstos para la regularizaciéon del
viario y costear los servicios de que han de dotarse (ac-
ceso rodado, agua, energia eléctrica y saneamiento y
depuracion).

En general se estara a lo especificado en el articu-
lo 70y 72 de la LSRM.

Sistema de actuacion

4. Para la realizacion de actuaciones aisladas se
estara a lo dispuesto en el articulo 165 de la LSRM. El
sistema de actuacion previsto en esta categoria de sue-
lo es el de expropiacién para la realizacion de actuacio-
nes aisladas que se aparten de la regularizacion del
viario en mas del 20 por ciento de la superficie de la
parcela.

Norma 17. Suelo No Urbanizable (NU).

Definicion

1. Constituyen el Suelo No Urbanizable los terre-
nos que deben preservarse del proceso urbanizador
por estar sujetos a algun régimen especifico de protec-
cion o por que el Plan asi los clasifique por sus valores
intrinsecos o por que se reserven para la implantacion
de infraestructuras o servicios publicos, y delimitados
como tales en los planos de ordenacién. Ademas, en
este suelo se incluyen los terrenos considerados in-
adecuados para el desarrollo urbano, bajo el denomi-
nador comlUn de ausencia de valores que aconsejen
establecer su proteccion.

Se definen en este suelo las siguientes califica-
ciones 0 zonas por sus usos genéricos predominantes
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NURT No Urbanizable. Regadio Tradicional En el suelo urbanizable sin sectorizar se podran
NUNR No Urbanizable. Nuevos Regadios autorizar, mediante la forma y con las condiciones esta-

: blecidas en el articulo 83 de la L.S.R.M, usos y cons-
NUS No Urbanizable. Secano

NURTI-NUNRI  No urbanizable inadecuado
NUP No Urbanizable con proteccién especial.

Los yacimientos arqueoldgicos, con independen-
cia de donde se sitlien en relacién con la delimitacién
en los planos de las zonas anteriores, quedan integra-
dos en la zona de proteccién especial, con la normativa
especifica contenida en la Carta Arqueoldgica. Los futu-
ros yacimientos que se vayan incorporando a la Carta
guedaran automaticamente integrados en tal zona.

Determinaciones
2. El Plan determina para este suelo lo siguiente:

a) La delimitacién de las distintas zonas. Con in-
dependencia de esta delimitacién, en los planos tam-
bién se delimitan las areas o zonas de proteccion de
los sistemas generales, a efectos de su consideracion
en los actos de autorizaciones o licencias

b) Las condiciones de edificacion para cada zona,
de forma que no sea posible la formacién de nucleos
de poblacién.

Definicién de nucleo de poblacion

3. Conjunto de diez o més edificaciones incluidas
en un circulo de 400 m de diametro cuya disposicién o
la de sus linderos o cerramientos sea tal que formen
calles, plazas, u otras vias, y exista interdependencia de
algun servicio.

Régimen del suelo

4. Los terrenos clasificados como Suelo No
Urbanizable en los planos de ordenacién correspon-
dientes, estaran sujetos a las limitaciones impuestas
por la legislacion urbanistica (Titulo Ill, Capitulo IV de la
LSRM

Norma 18. Suelo Urbanizable (UR 'y UBLE)
Definicion
1. Constituyen el Suelo Urbanizable los terrenos

no incluidos en las clases anteriores (urbano y no
urbanizable) y delimitados como tales en los planos.

En esta clase de suelo tendra la condicion de
sectorizado (UR) el integrado por los terrenos que asi
se delimitan para su ejecucién preferente.

El resto del suelo urbanizable tendra la condicién
de urbanizable sin sectorizar (UBLE).

Régimen transitorio

2.El suelo urbanizable sectorizado estara sujeto a
la limitacion de no poder ser urbanizado ni edificado
hasta que se apruebe el correspondiente Plan Parcial y
los instrumentos necesarios de gestion y urbanizacion,
admitiéndose Unicamente obras de caracter provisional
(art.93 L.S.R.M.), las de explanacion o demolicion y las
de los sistemas generales que puedan ejecutarse me-
diante Planes Especiales.

trucciones sujetos al régimen de edificacién que se se-
flala en sus normas especificas.

En general se estara a lo determinado en los arti-
culos 82 a 86 de la LSRM.

Determinaciones

3. El Plan establece las siguientes determinacio-
nes:

Para el suelo urbanizable sectorizado:

a) A cada sector indicado en la Memoria y delimi-
tado como sectorizado (UR) en los planos de ordena-
cion, le corresponde un Plan Parcial para su ordena-
cion.

b) Sefala en los planos el trazado de la red viaria
general que debera ser respetado por el Plan Parcial..

c¢) Fija el aprovechamiento de cada uno de los sec-
tores.

d) Sefala los usos globales de cada sector.

e) En el sector del aprobado Plan Parcial “El
Chinarral” de La Hoya del Campo, cuya ordenacién se
mantiene, se actualiza su plan de etapas, como se de-
termina en la Memoria de este Plan.

Para el suelo urbanizable sin sectorizar:

a) A cada suelo delimitado como no sectorizado
(UBLE) en los planos de ordenacion, le da una denomi-
nacion para su identificacion.

b) Sefiala e n los planos el trazado de la red viaria
general que debera ser respetado en el planeamiento
que lo desarrolle.

c) Se fijan los criterios para la delimitacion de sec-
tores.

d) Fija el aprovechamiento y uso de cada uno de
los suelos denominados.

e) La superficie destinada a sistemas generales
no superara el 25 % de la superficie del sector. Se fijan
los estandares minimos para sistemas generales, que
se establecen en:

- Para uso global residencial:

5 m’/habitante, para el sistema general de espa-
cios libres.

3 m’/habitante, para el sistema general de
equipamientos.

2 m’/habitante, para otros servicios del sistema
general (abastecimiento, saneamiento y depuracion,
electrificacion y gasificacion).

- Para uso global de actividad econémica:

10 m*/100 m’ de superficie construida, para el sis-
tema general de espacios libres.

6 m’/100 m’ de superficie construida, para el siste-
ma general de equipamientos.
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4 m/100 m* de superficie construida, para otros
servicios del sistema general (abastecimiento, sanea-
miento y depuracion, electrificacion y gasificacion).

Criterios de ubicacion y forma de las reservas:

SGEL: Superficie minima = 1.000 m’. Ancho mini-
mo = 30 m.

Mas del 50% de la reserva ha de estar formando
un solo area.

Ademas, para suelos residenciales, mas del 30%
, formando un solo area, ha de situarse en el centro de
gravedad del sector.

SGEQq: Mas del 30% conformara una sola parcela.
Ademas, para suelos residenciales, mas del 30%, for-
mando una sola parcela, ha de situarse en el centro de
gravedad del sector.

Régimen del suelo
4. Los propietarios de este suelo deberan:

a) Ceder obligatoriamente y gratuitamente a favor
del Ayuntamiento los terrenos que se destinen a viales
espacios libres y equipamientos.

b) Ceder obligatoriamente y gratuitamente el diez
por ciento (10%) resultante del aprovechamiento del
sector.

c) Costear la urbanizacion y todos los gastos de
gestion y planeamiento preciso para su desarrollo.

f) Edificar los solares en un plazo méximo de cua-
tro afios a partir de que la parcela adquiera la condicién
de solar por tener todos los servicios urbanos.

g) Respetar las incompatibilidades de usos sefa-
ladas en el Plan.

En general se estara a lo dispuesto en los articu-
los 78 a 81 de la LSRM.

Norma 19. Régimen aplicable a las construcciones
fuera de ordenacion.

1. En general, para las construcciones existentes
que resulten disconformes con el Plan, serd de aplica-
cion el articulo 94 de la LSRM.

2. A los efectos de aplicacion del régimen de fuera
de ordenacion del citado articulo 94, se consideran
sustancialmente disconformes con este Plan aquellas
construcciones que ocupen suelo destinado a dotacio-
nes urbanisticas publicas y que no se ajusten a la
volumetria, usos y estética que rija en la zona corres-
pondiente en que se sitlen.

3. Para el resto de construcciones disconformes
con el Plan se aplicara el régimen del citado articulo 94,
pero con las siguientes tolerancias:

a) Se podran realizar obras que se ajusten a la or-
denanza de la zona en que se enclaven, sin afectar a la
disposicion o forma del volumen y a la estructura del
edificio, ni a mas del 50 por ciento de su superficie
construida.
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b) Se admite la instalacién de nuevas actividades
gue no afecten, igualmente, a mas del 50 por ciento de
su superficie construida.

Norma 20. Usos y obras provisionales.
Se estara a lo dispuesto en el articulo 93 de la
LSRM.
Norma 21. Deberes de uso, conservacién vy
rehabilitacion.
Se estara a lo dispuesto en el articulo 92 de la
LSRM.
Norma 22. Desarrollo del Plan

1. El desarrollo de este Plan se realizara, segln
los casos, a través de los siguientes instrumentos de
planeamiento o de ordenacion, y de obras:

a) Planes Parciales.

b) Planes Especiales.

c) Estudios de Detalle.

d) Normas Complementarias.

e) Proyectos de urbanizacion.

Norma 23. Planes Parciales.

1. Los Planes Parciales se desarrollaran en suelo
urbanizable sobre cada uno de los sectores sefialados
en los planos o en los que se delimiten de acuerdo con
los criterios que se determinan en estas Normas, tie-

nen por objeto establecer la ordenacion detallada y
completa de su ambito territorial.

2. Contendréan las determinaciones previstas en el
art. 106 de la L.S.R.M., y se elaboraran bajo las condi-
ciones establecidas en dicho articulo.

Norma 24. Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales se redactaran para el
desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan; és-
tos contendran las determinaciones previstas en los ar-
ticulos del 107 al 119 de la L.S.R.M.

2. Se elaboraran para alguna de las finalidades
previstas en el articulo 109 de la LSRM.

Norma 25. Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle se elaboraran con las
finalidades previstas en el art. 120 de la L.S.R.M., y bajo
las condiciones establecidas en dicho articulo.

2. Cuando se redacten Estudios de Detalle con la
finalidad de ordenar volimenes, aquéllos deberan
ajustarse a las siguientes condiciones:

a) Su ambito comprendera, como minimo, una
manzana completa.

b) No podra superarse la edificabilidad prevista
para el area abarcada por el Estudio de Detalle.

c) Y las demas condiciones establecidas en el ar-
ticulo 123.3 de la LSRM.

3. En ningulin caso podran formularse como instru-
mento para abrir o prolongar nuevas calles.
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Norma 26. Normas Complementarias.

1. De acuerdo con lo especificado en el articulo
103 de la LSRM se elaboraran con la finalidad de regu-
lar aspectos no previstos o insuficientemente desarro-
llados en el Plan. Tendra el mismo rango jerarquico
que el Plan.

2. Contendran las determinaciones previstas en el
articulo 104 de la LSRM.

Norma 27. Proyectos de Urbanizacién

1. Son proyectos de obras cuya finalidad seré lle-
var a la practica la realizacion material de las determi-
naciones del Plan en cuanto a obras de urbanizacion.
No podran contener determinaciones sobre ordenacion
ni régimen del suelo y de la edificacion, y deberan deta-
llar y programar las obras que comprendan con la pre-
cisién necesaria para que pueda ser ejecutadas por
técnico distinto del autor del proyecto.

2. No podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que pue-
dan efectuar las adaptaciones exigidas por el desarro-
llo y la ejecucion material de la obras.

3. Podran realizarse proyectos de obras ordinarias
conforme a lo dispuesto en el art. 67.3 del Reglamento
de Planeamiento, y en todo caso para la realizacién de
la urbanizacion de los viales interiores de manzana pre-
vistos en un Estudio de Detalle.

4. En general se estara en lo dispuesto en el arti-
culo 159 de la L.S.R.M. y en los articulos 67 a 69 del Re-
glamento de Planeamiento.

5. Los proyectos de urbanizacion deberan incluir
las obras siguientes:

a) Las de vialidad, incluyéndose en ellas las de
demolicién, explanacion, pavimentacion de calzadas,
aparcamientos, red peatonal y espacios libres, y la de
construccion y encintado de aceras.

b) Red de distribucion de agua potable (incluyen-
do la captacién, la regulacién, el tratamiento y la distri-
bucion), de riego y de hidrantes contra incendios.

¢) Red de saneamiento para evacuacion de aguas
pluviales y residuales, incluyendo los sumideros de
pluviales y las instalaciones de depuracion.

d) Desvio y canalizacién de acequias y demas ele-
mentos del sistema de regadio existente, que hayan de
mantener su servicio tras la ordenacion.

e) Red de distribucion de energia eléctrica (con-
duccion, transformacion y distribucion), incluyéndose la
adaptacién de las lineas existentes a la ordenacion,

f) Alumbrado publico, incluyéndose la adaptacion
del existente a la ordenacion.

0) Red telefénica, incluyéndose la adaptacion de la
red existente a la ordenacion.

h) Jardineria en el sistema de espacios libres y
setos de proteccion, y arbolado en las alineaciones de
calzada previsto en la ordenacion.

i) Mobiliario urbano.

j) Red de gasificacion en los nucleos que lleguen
a disponer de este servicio.

Capitulo Ill. Ejecucién del Plan

Norma 28. Gestion urbanistica. Unidades de
Actuacién (U.A))

1. La ejecucion del Plan se realizara por medio de
actuaciones integradas sobre areas delimitadas como
Unidades de Actuacion, salvo cuando se trate de ejecu-
tar directamente los sistemas generales o algunos de
sus elementos o de realizar actuaciones aisladas en
suelo urbano consolidado, de ndcleo rural y especial.

2. Las Unidades de Actuacion se delimitaran de
forma que permitan el cumplimiento conjunto de los de-
beres de cesién, equidistribucién y urbanizacién de la
totalidad de su superficie conforme a lo establecido en
el Plan. Es decir, las unidades que se delimiten han de
tener independencia técnica, juridica y econémica, pu-
diendo ser discontinuas en el suelo urbano no consoli-
dado.

3. En general se actuara conforme al contenido de
los articulos del titulo V, capitulo |, de la LSRM.

Norma 29. Delimitaciéon de Unidades de Actuacion.

1. Las Unidades de Actuacion se delimitaran te-
niendo en cuenta los siguientes requisitos y finalida-
des:

e) Que por sus dimensiones y caracteristicas de la
ordenacion sean susceptibles de asumir las cesiones
de suelo derivadas de las exigencias del Plan.

e) Que hagan posible la distribucién equitativa de
los beneficios y cargas de la urbanizacion.

¢) Que tengan entidad suficiente para justificar téc-
nica y econémicamente la autonomia de la actuacion.

d) Que regularicen las configuracion de las fincas
para situar su aprovechamiento en las zonas aptas
para la edificacion segun la ordenacion establecida en
el Plan.

e) Posibilitar el control de la ejecucién por parte de
la Administracién Municipal para garantizar el estricto
cumplimiento de las obligaciones contraidas en cuanto
a ejecucién de las obras de urbanizacion y cesiones es-
tablecidas.

f) Se respetaran las reglas indicadas en el articulo
170.3 de la LSRM.

2. Para la delimitacién de Unidades de Actuacion
se redactaran Proyectos de Delimitacion, con el objeto,
contenido, elaboracion y tramitacion definidos en el arti-
culo 164 de la LSRM.

Norma 30. Actuaciones aisladas.

Su objeto y gestién son los definidos en articulo
165 de la LSRM.
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Norma 31. Delimitacién de sectores

1. Los Planes Parciales se desarrollaran sobre
cada uno de los sectores indicados en los planos, para
el suelo urbanizable sectorizado, o de los que se deli-
miten, atendiendo a los criterios que se determinan en
este Plan, en el desarrollo del suelo urbanizable sin
sectorizar.

Norma 32. Sistemas de Actuacion.

1. La ejecucion de las Unidades de Actuacion se
realizara por cualquiera de los sistemas previstos en el
articulo 171 de la L.S.R.M.:

De iniciativa privada.: Sistema de concertacién di-
recta. Sistema de concertacién indirecta. Sistema de
Compensacion.

De iniciativa publica: Sistema de cooperacion. Sis-
tema de concurrencia. Sistema de expropiacion. Siste-
ma de ocupacion directa.

2. Cada planeamiento, de desarrollo, especifico
determinara el sistema a aplicar para cada Unidad de
Actuacién delimitada. En general, y salvo lo expuesto
anteriormente, se establece el sistema de Cooperacion
para todas las Unidades de Actuacion que delimita el
Plan.

3. Los distintos sistemas de actuacion se regiran
por lo establecido en los articulos 178 a 194 de la
LSRM.

Norma 33. Parcelaciones.

1. Se considerara parcelacién urbanistica la divi-
sion simultanea o sucesiva de terrenos en dos o mas
lotes cuando pueda dar lugar a la constituciéon de un
nucleo de poblacion, en la forma en que éste se define.

2. Las condiciones fijadas para las parcelaciones
son las que se establecen en el Capitulo VI del Titulo IlI
delaL.S.R.M..

3. Toda parcelacion urbanistica estara sujeta a li-
cencia, y podra realizarse con la finalidad de:
a) Dividir fincas resultantes de un proyecto de
reparcelacion en varios lotes o parcelas.

b) Dividir parcelas de una manzana con arreglo a
las especificaciones del Estudio de Detalle realizado.

c¢) Dividir una parcela edificable, con arreglo a las
condiciones de la parcela minima de la zona.
Norma 34. Programas de actuacion.

1. Su objeto y contenido son los definidos en el ar-
ticulo 172 de la LSRM.

2. La elaboracién, tramitacién y efectos de los Pro-
gramas de Actuacion se regularan por lo establecido en
los articulos 173 y 174 de la LSRM.

Norma 35. Proyecto de reparcelacion.

1. Su objeto, criterios a tener en cuenta y docu-
mentaciéon a contener son los definidos en el articulo
175 de la L.S.R.M..
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3. La tramitaciéon, aprobacion, efectos 'y
formalizacién del proyecto de reparcelacion se realizara
conforme establecen los articulos 176 y 177 de la
L.S.R.M.

Norma 36. Edificacién directa. Cesiéon de viales.
Normalizacién de fincas.

Se regiran por lo establecido en los articulos 166,
167 y 168, respectivamente, de la LSRM.

Norma 37. Plazo de edificacion.

1. Los plazos de edificaciéon de cuatro afios esta-
blecidos en las Normas 14 y 15 de esta Plan, se am-
plian a seis afios en los suelos urbanos de las peda-
nias.

2. El mismo plazo habra de cumplir la Administra-
cion con el suelo de su patrimonio.

2. ORDENANZAS PARA LAS CONDICIONES GENERALES
DE URBANIZACION

Articulo 1. Obras de urbanizacion.

1. Toda obra de urbanizaciéon debera proyectarse
de modo que sus redes sean capaces de suministrar o
soportar las dotaciones maximas que se prevean para
cada zona o unidad de actuacién, teniendo en cuenta
las que puedan recibir o tengan que aportar a otras zo-
nas.

Articulo 2. Vialidad.

1. El firme se dimensionara y proyectara para el
trafico previsto a su puesta en servicio y para el que se
prevea durante la construccion de las edificaciones en
su ambito y entorno.

2. Los acabados de los firmes seran en aglome-
rado asfaltico, hormigdén, adoquin, u otros materiales
adecuados para el trafico a soportar. Se permite el ten-
dido de un riego asfaltico durante la ejecucion de las
obras de edificacion, siempre que este se sustituya por
aglomerado asféltico una vez terminadas dichas obras.
En los pequefios nucleos rurales (suelo urbano de
agregado rural) se permite el acabado en zahorra artifi-
cial y en riego asfaltico.

3. El acabado de las aceras sera en losa de terra-
zo, adoquin, u otros materiales adecuados para tal fin
siempre que sean antideslizantes, y/o, en su caso, el
sefialado por los servicios técnicos municipales. Debe-
ran cumplir ademas la Ley de Accesibilidad. En los pe-
qguefos nudcleos rurales se permiten aceras en hormi-
gon ruleteado.

4. El bordillo a utilizar sera del tipo bicapa.

Articulo 3. Red de alcantarillado.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Dimensionamiento: Como caudal medio de
aguas negras se tomara el de abastecimiento dismi-
nuido en un 15 %. El coeficiente de punta se tomara
igual al del abastecimiento. El caudal minimo de aguas
negras se considerara igual al 50 % del caudal medio.
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Para dicho caudal minimo o dos litros por segun-
do (2 I/seg), el mayor de los dos, se procurara que la
velocidad en los tramos no baje de 0,6 m/seg.

Como caudal de lluvia se adoptara el que corres-
ponda a un periodo de retorno de cinco afios. Se podra
adoptar el de diez afios, siempre que los posibles da-
flos justifiquen la inversion. Para el calculo del caudal
se considerard una duracién minima del aguacero de
diez minutos, pudiendo considerarse un aguacero de
duracién Unica (un caudal constante por unidad de su-
perficie). Los coeficientes de escorrentia adoptados de-
beran estar justificados.

Como sistema de evacuacién se adoptara preferi-
blemente el unitario.

El caudal maximo a transportar se obtendra de su-
mar al caudal punta de aguas negras el caudal maximo
de aguas de lluvia. Para este caudal maximo se procu-
rar4 que la velocidad en los tramos no supere los 3 m/
seg, y que quede libre 1/5 de la superficie del conducto
para aireacion.

b) Trazado: El trazado en planta seguira preferible-
mente el eje de las calles. La situacion en alzado se
proyectara a una profundidad que, siempre que sea po-
sible, asegure el drenaje de los s6tanos y que impida
todo riesgo de contaminacion de las aguas de abaste-
cimiento.

El punto mas elevado de la seccion debera estar
como minimo a 1,20 m. de la rasante de la calle, y
siempre por debajo de la red de abastecimiento.

c) Conductos: Los conductos seran circulares y su
calidad corresponderd como minimo, a la del tubo de
hormigén en masa, Pt 0,5 atm., tipo campana armada y
junta elastica. Quedan prohibidos conductos con dia-
metro interior inferior a los 30 cm. Se procurara la no
perforacion de los conductos para la ejecucion de las
acometidas, por lo que los vertidos de estos se realiza-
ran en pozos de registro siempre que sea posible.

d) Pozos de registro: Los pozos de registro ten-
dran unas dimensiones minimas internas en la parte
recta de 1,20 m. Se situaran en los cambios de alinea-
cion, cambios de pendientes, en origen de ramales y
en sus encuentros, en puntos de acometidas y en ge-
neral en puntos singulares, siendo la interdistancia
maxima admitida de 50 m.

e) Camaras de descarga: La camaras de descar-
ga se dispondran en cabecera de los ramales cuando
en éstos se prevea que, con el caudal minimo de aguas
negras, la velocidad desciende de 0,6 m/seg, y en
aquellos en que, por las caracteristicas de su vertido,
se prevean sedimentaciones. Tendran una capacidad
minima de 0,6m3.

f) Imbornales y sumideros: Los imbornales y su-
mideros se dejan a eleccion del proyectista el tipo a
adoptar, siempre dentro de los aceptados por el Ayun-
tamiento. Queda prohibida su conexién sin previo sifén
que evite la salida de olores, y su acometida a la misma

se realizara siempre que sea posible en pozos de re-
gistro.

Articulo 4. Red de distribucién de agua potable.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Dimensionamiento: Se proyectara para un cau-
dal medio continuo deducido a partir de las dotaciones
minimas siguientes para:

Viviendas, residencias y hoteles. . . . 250 I/hab.dia
Centros de enseflanza . .......... 50 l/estd.dia
Centros sanitarios. . . ............ 600 l/cama.dia
Oficinas. . ...............ooo.t. 50 I/fempl.dia
Restodelocales. . ............. 1 I/m2const.dia
Riego de calles y jardines. . . . .. 2 I/m2sup.rieg.dia

El caudal punta se obtendra considerando que el
consumo medio diario se produce en 10 horas. Al cau-
dal asi determinado se debera afadir el necesario para
establecer hidrantes contra incendios, contando como
minimo el de un hidrante, para obtener el caudal de cal-
culo.

La presion residual en cada punto de acometida
sobrepasara como minimo en 15 m.c.a. a la altura del
edificio a abastecer.

La velocidad estard comprendida entre los limites
de 0,5y 1,5 m/s, dependiendo del diametro de los tu-
bos; asi en tubos de 300 mm. son razonables velocida-
des de 1,5 m/seg y en tubos de 150 mm no debe au-
mentarse por encima de 1 m/seg.

El uso de diametros inferior a 100 mm. estara de-
bidamente justificado.

Se procurara que la red sea capaz de suministrar
agua las plantas bajas de todos los edificios, pesar de
la existencia de alguna averia.

b) Trazado: Se proyectara la red en mallas cerra-
das, admitiéndose la red mixta mallada-ramificada.

La tuberia se ubicara bajo la calzada, junto al bor-
dillo y paralelamente al mismo de una de las aceras.
Para aceras de ancho superior a 2,5 m. se procurara su
disposicién bajo las mismas. En calles de ancho supe-
rior a 14 m. se tendera a la colocacion de doble ramal.

Se procurard que en el perfil de la tuberia, su
generatriz superior quede a no menos de 1,00 m. por
debajo de la rasante del pavimento. Las conducciones
se situaran en plano superior a las de saneamiento,
con distancias verticales y horizontales entre una y otra
no menor a un metro, medido entre planos tangentes,
horizontales y verticales a cada tuberia mas préxima en-
tre si. Este valor podra reducirse a 50 cm. cuando se
justifique debidamente.

c) Tuberias: Seran de fundicion o polietileno, para
una presion de trabajo minima de 10 atm. El cambio de
tipo de material o presion o timbraje de los tubos debe-
ré ser debidamente justificado por el proyectista.
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d) Piezas y obras especiales:

Las valvulas de corte seran del tipo cierre elastico
en forma de cufa. Su ubicacién preferentemente sera
en la proximidad de los nudos y su nimero sera tal que
permita el aislamiento de los distintos tramos.

Los hidrantes y bocas de riego seran del tipo
Ayuntamiento, y capaces para caudales de 17 l/segy 5
I/seg, respectivamente.

Las interdistancias respectivas sera de 200 y 50
m, los hidrantes se conectaran a tuberias de diametro
no inferior a 100 mm.

Cada pieza especial o conjunto de ellas se alojara
en una arqueta, con dimensiones que permita el acce-
S0 y maniobra de los distintos elementos.

Articulo 5. Desvio y canalizaciones del sistema de
regadio.
1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Su trazado seguiré el de las calles.

b) Se estara a lo dispuesto por las Comunidades
de Regantes, tanto en su proyecto como en las condi-
ciones de vertido a las mismas.

Articulo 6. Red de distribucién de energia eléctrica.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones

a) Redes de media tension: Seran subterrdneas y
se calcularan, dimensionara e instalaran cumpliendo
las normativas vigentes de la Administracién corres-
pondiente y Compaiiia suministradora del servicio.

Su trazado ira preferiblemente por las aceras o lu-
gar de aparcamiento de vehiculos.

b) Redes de baja tension: Seran subterraneas y
se calcularan, dimensionaran e instalaran cumpliendo
las normativas vigentes de la Administracién corres-
pondiente y Compaiiia suministradora del servicio.

En los pequefios nlcleos rurales las redes po-
dran ser aéreas, siempre que se justifique su no inci-
dencia visual negativa en el entorno.

Articulo 7. Alumbrado publico.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) El alumbrado publico debera contribuir a crear
un ambiente visual nocturno adecuado para los distin-
tos usos. Sus componentes visibles armonizaran con
las caracteristicas de la zona y el nivel técnico de la ilu-
minacion satisfara los objetivos visuales deseados, cu-
yos parametros minimos seran los siguientes:

Nivel minimo de iluminacion: 12 lux en viales, y 8
lux en zonas verdes y areas peatonales

Factor de uniformidad minimo: 0,25

b) Los puntos de luz se situaran sobre baculos o
columnas, dispuestos en las aceras cuando el ancho
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de éstas lo permita y sobre brazo mural en los demas
casos. En areas peatonales y zonas verdes se dispon-
dréan preferentemente sobre postes.

c) Las luminarias seran las adecuadas para cada
zona.

d) Las redes de distribucién seran subterraneas,
contando con arquetas de derivaciéon y conexion. Su tra-
zado seguira el de las aceras y se prevera la instalacion
de un sistema reductor de consumo. En pequefios nud-
cleos rurales se admite que la red sea aérea.

e) La ubicacion de los centros de mando sera tal
gue ocupen un lugar secundario en la escena visual ur-
bana y no ocasionen molestias al ciudadano para tran-
sitar.

f) La instalacién satisfara las exigencias del Re-
glamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruccio-
nes Complementarias, asi como las demas normativas
vigentes que le sean de aplicacion.

Articulo 8. Red Telefénica.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Se dispondra preferentemente bajo las aceras y
a 50 cm. de profundidad minima. En los cruces de ca-
lles la canalizacion ira a 80 cm de profundidad.

b) La instalacion cumplira con las normas vigen-
tes de la Administracion correspondiente y de la Com-
pafiia suministradora del servicio.

En los pequefios nucleos rurales se admite el tra-
zado aéreo siempre que se justifique que su incidencia
visual no sea negativa.

Articulo 9. Jardineria.

1. Se proyectara teniendo en cuenta las siguientes
condiciones:

a) Las zonas verdes de uso publico y los parterres
y alcorques en viales, se ajardinaran con arbolado y ar-
bustos de especies autéctonas de la zona y de trata-
miento del suelo facil y de econémica conservacion.

b) En el disefio de la zona verde se evitara el traza-
do lineal, prefiriéndose la adaptacion a la topografia del
terreno. Se debera jugar con la altura de las plantacio-
nes para acentuar los desniveles del terreno.

Por lo demas el disefio sera libre.

Articulo 10. Mobiliario urbano.

1. Los elementos que se proyecten como inte-
grantes del mobiliario urbano, deberan ser del tipo
aceptado por el Ayuntamiento.

3. ORDENANZA PARA LAS CONDICIONES GENERALES
DE LA EDIFICACION

Articulo 1. Normas generales de volumen e higiénicas
para la edificacion.

1. Las condiciones a que ha de sujetarse la edifi-
cacion en las parcelas que resulten edificables en el
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desarrollo del Plan, seran las especificas de las Orde-
nanzas de cada zona, complementadas con las si-
guientes condiciones comunes.

2. Estas condiciones establecen las limitaciones a
que han de sujetarse todas las dimensiones de cual-
quier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar
estas limitaciones, y a las condiciones de salubridad e
higiénicas

3. Los edificios catalogados se ajustaran a sus
condiciones especificas.

Articulo 2. Alineaciones.

1. Deberan respetarse las alineaciones estableci-
das en el Plan, considerandose estas alineaciones
como obligatorias.

2. Las construcciones solo podran sobresalir de la
alineacion oficial de fachada con los salientes y vuelos
que se determinan en estas normas.

Articulo 3. Chaflanes.

1. Se regula el establecimiento de chaflanes con
las siguientes condiciones:

-El chaflan establecido en planta baja se manten-
dra en toda la altura del edificio.

-Todos los solares de esquina, cuyo chaflan no
venga grafiado en los planos de alineaciones, deberan
solicitar el sefialamiento previo de la linea de chaflan,
que se establecera por la oficina técnica municipal con
las siguientes magnitudes:

Minimo : 10 % del ancho de la calle méas estrecha.

Méaximo : 2,50 m. En zona de suelo consolidado y
4,00 m. en el resto.

-Se dispondra segun la perpendicular a la bisectriz
del angulo formado por las alineaciones.

2. Se prohibe el establecimiento de accesos de
vehiculos en chaflanes.

Articulo 4. Retranqueos.

1. En las zonas de edificacion en manzana cerra-
da, deberan respetarse las alineaciones establecidas
en el Plan, considerandose estas alineaciones como
obligatorias.

No obstante, cuando una edificacion tenga sufi-
ciente anchura podran efectuarse retranqueos con pér-
dida de profundidad edificable y siempre que no se de-
jen medianerias vistas.

2. Se considera suficiente anchura aquella que,
como minimo, cumpla las dimensiones del gréfico:

El espacio libre de edificacién motivado por el
retranqueo (R), podra ser publico o privado; a peticion
del particular el espacio podra ser publico, si el ayunta-
miento aceptase la cesion que aquél proponga.

Los espacios libres de edificacion (R) que se
mantengan como privados estaran sujetos a las si-
guientes condiciones:

- Deberéan ajardinarse en, al menos, un 10 % de
su superficie.

- Deberan vallarse segun la alineacién, con una
solucién acorde con el entorno. Los cerramientos de fa-
brica tendran una altura maxima de 1,00 m. Si bien se
autorizara sobrepasar esta altura con protecciones dia-
fanas estéticamente admisibles hasta una altura maxi-
ma de 2,00 m.

Articulo 5. Alturas de la edificacion.

1. La altura de la edificacion es la distancia medida
desde la linea de contacto de la fachada de la edificacién
con la calzada o acera, si ésta existe, a la cara inferior
del dltimo forjado o cornisa cuando éste no exista.

2. La altura maxima edificable sera la indicada en
los planos de ordenacion para cada manzana, con las
limitaciones establecidas en la correspondiente orde-
nanza de cada zona.

3. La altura méaxima sefialada, no podra superarse
en el punto medio de la fachada, cuando ésta sea igual
o inferior a 12 m. En parcelas con mayores dimensio-
nes se podran escalonar a efectos de la medicién de
altura maxima de 12 en 12 m. como maximo.

4. Como norma general las alturas maxima de
edificacion que se fijan son las siguientes:

-Paralplanta........... 4,00 m.
-Parallplantas.......... 7,00 m.
-Paralllplantas.......... 10,00 m.
-ParalVplantas......... 13,00 m.
-ParaVplantas......... 16,00 m.

5. La altura minima edificable se fija, para todas
las zonas, en una planta menos que la maxima permiti-
da, salvo indicaciéon contraria en las normas u ordenan-
zas particulares de cada zona.

6. En edificacién abierta, la altura maxima se me-
dird en las fachadas orientadas a las vias publicas a
partir de la cota de la rasante del terreno, en caso de
que exista retranqueo; en otros casos, conforme al
apartado 3 de esta norma.

7. El numero de plantas incluira el semisétano,
cuando sobresalga mas de un metro y medio (1,50) en
cualquier punto de la fachada de la edificacién o mas
de un metro (1) en el punto medio de la fachada, medi-
do verticalmente desde la rasante de la acera o del te-
rreno en contacto con la edificacion hasta la cara inferior
del forjado.

8. En la confluencia de dos alineaciones con dis-
tinta altura sefialada en los planos de ordenacién, y
siempre que no se especifique otra cosa, se podra
mantener la altura mayor en una longitud igual al fondo
edificable de la manzana.

9. Cuando correspondan alturas diferentes a dos
calles opuestas de una manzana se procurard mante-
ner la altura de la mayor hasta una profundidad en la
que se encuentre con un plano inclinado a 45° hacia el
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interior desde la coronaciéon de la cornisa del lado de
menor altura. Sin sobrepasar este plano se ubicaran
también los cuerpos autorizados por encima de la altu-
ra maxima.

10. Contabilizara como altura de edificacion las
plantas bajas libres y diafanas y los soportales.

11. No se podra autorizar, en ningun caso, alturas
superiores a las maximas establecidas en esta norma.
Articulo 6. Alturas libres.

1. Las alturas libres minimas que se fijan son las
siguientes:

- Parausoresidencial. . .......... 2,50 m.
- Parausoindustrial . ............ 3,00 m.
- Parausocomercial. . .......... 2,80 m.
- Para espectéaculos publicos. . . . . 3,20 m.
- Para actividades recreativas. . . . . 2,80 m. (Super-

ficie d*150 m’)
ST 3,20 m. (Superficie >150 m)
- Para establecimientos publicos. . 2,80 m. (Super-
ficie d*150 m®)
ST 3,20 m. (Superficie > 150 m’)
- Para aparcamientos. . ......... 2,20 m.
-Parausosocial. .............. 3,20 m.

Articulo 7. Construcciones permitidas por encima de
la altura maxima de edificacion.

1. Solo se permite por encima de la altura maxima
de edificacion, incluido el atico, las instalaciones de
maquinaria de ascensor, calefaccién, acondiciona-
miento de aire, caja de escalera, chimeneas, trasteros
(donde no se permitan aticos) complementarios de las
viviendas.

2. Se prohibe de forma expresa la cubricion de las
terrazas de las edificaciones, parcial o totalmente.

3. Se establecen las siguientes condiciones generales:

a) La superficie ocupada por la caja de escalera
serd la misma que en las demés plantas del edificio.

La altura maxima a la cara inferior de su cubierta
sera de 2,80 m. medida desde la cara inferior del forja-
do de cubierta.

b) El cuarto de maquinas del ascensor se ajustara
a las condiciones sefialadas en la NTE/ITA sobre as-
censores, con una ocupacién maxima de tres veces la
superficie del hueco del ascensor.

La altura maxima a la cara inferior de su cubierta
sera de 3,80 m. medida desde la cara inferior del forja-
do de cubierta.

c) Los espacios cubiertos necesarios para otras
instalaciones de climatizacion, solarizacion, etc., se ad-
mitirdn con ocupacion méaxima del 5 %, y las misma li-
mitaciones que para el cuarto de maquinas del ascen-
sor. Deberan separarse un minimo de tres (3) metros
de la alineacion de la fachada.
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d) Se autoriza un trastero (donde no se permitan
aticos) por vivienda, con una superficie maxima de seis
(6) metros cuadrados, retranqueado tres (3) metros de
la fachada.

3. Los aticos, que solo se permiten en las manza-
nas indicadas en los planos, no se consideran como
construccién permitida por encima de la altura maxima,
sino como una planta mas retranqueada 2,50 m. de la
alineacién oficial.

Articulo 8. S6tanos y semisétanos.

1. En edificacién en manzana cerrada se permiten
con una ocupacién de hasta el 100 % de la superficie
de la parcela, con las limitaciones impuestas en las or-
denanzas especificas de cada zona. En edificacion
abierta y aislada, la ocupacion del semisétano se limi-
tara a la superficie ocupada por la edificacion en planta
baja.

2. Deberan tener ventilacién suficiente. No se per-
mitiran viviendas en s6tanos ni semisétanos.

3. Los semis6tanos cuyo techo se encuentre a
una altura superior a metro y medio (1,5) en cualquier
punto o a un metro (1) en el punto medio de la fachada,
sobre la rasante de la acera o del terreno en contacto
con la edificacion, computaran en la altura de la edifica-
cion.

Articulo 9. Entreplantas.

1. En las edificaciones se permiten entreplantas o
altillos en las plantas bajas que no se destinen a uso
residencial, siempre que la altura libre de la planta baja
lo permita.

2. La ocupacion maxima sera del 50 % de la su-
perficie Gtil del local que ocupe la planta baja. Se situa-
ran a partir de una distancia igual o superior a los tres
(3) metros de la alineacién de fachada. La dimension
minima de los lados de los huecos de comunicacion
entre baja y entreplanta serd de tres (3) metros. Estos
huecos de comunicacion son aquellos espacios sin el
forjado de la entreplanta o altillo y por tanto estan libres
de suelo a techo del bajo.

3. La altura libre minima sera de 2,30 m.

4. En ellas solo se permitird el uso de almacén,
oficinas, instalaciones, y servicios, dependientes del lo-
cal de planta baja. Su acceso principal se realizara des-
de el local de planta baja.

5. En caso de que un local con entreplanta autori-
zada se subdividiese en diferentes locales, se cumplira
en cada uno de ellos lo indicado anteriormente, debién-
dose realizar las obras de demolicién oportunas, en su
caso.

Articulo 10. Patios interiores de la edificacion.

1. Las dimensiones minima de los patios interio-
res de ventilacion e iluminacion deberan cumplir las si-
guientes condiciones:
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a) La forma de la planta del patio sera tal que per-
mita trazar en interior una circunferencia de tres (3) me-
tros de diametro como minimo.

b) Las luces rectas de los locales habitados seran
como minimo un cuarto (1/4) de la altura del muro fron-
tero, contada hasta su coronacién o hasta el limite de la
altura méxima permitida, si dicho muro no alcanzase la
altura maxima permitida. A estos efectos se entiende
por luz recta la longitud de la perpendicular al paramen-
to exterior, medida en el eje del hueco hasta el muro o
lindero mas préximo.

c) En toda edificacion la altura del patio se medira,
desde el nivel de piso del local de cota mas baja que
tenga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la co-
ronacién de los muros, incluidos el antepecho de fabri-
cas si lo hubiese.

2. No se permite la cubricién parcial o total de los
patios de ventilacién e iluminacién.

Articulo 11. Cuerpos volados.

1. En cada zona se establecen las condiciones en
las que se permitirdn los cuerpos volados (salientes o
voladizos).

2. La altura minima sobre la rasante de la acera
sera de 3,60 m.. Esta se medira en el centro de la fa-
chada, y no sera inferior a 3,20 m. en toda la longitud
del saliente.

3. Los cuerpos volados cerrados podran ocupar
como maximo el 60 % de la longitud de la fachada, o de
cada fachada en edificios en esquina.

4. Quedaran separados de las fincas contiguas en
una longitud como minimo igual al saliente maximo
permitido y no inferior a 0,60 m..

5. No se podran abrir ventanas con vistas rectas,
ni ningun tipo de vuelo sobre fincas colindantes a me-
nos de dos (2) metros de distancia entre la pared mas
préxima del cerramiento que contenga el hueco y la pro-
piedad vecina.

Articulo 12. Chimeneas de ventilacion.

1. Se dotaran obligatoriamente de chimeneas de
ventilacién conducida o forzada, si carecen de ventila-
cion natural directa, los cuartos de bafio, aseos, locales
de calefaccion, acondicionamiento de aire, despensas,
cuartos de basura y garajes. Las de despensas, basu-
ras, garajes, calefaccion, acondicionamiento de aire y
las que se dejen para ventilacion de los bajos, solo po-
dran utilizarse para cada uno de estos usos, con exclu-
sion de cualquier otro.

Articulo 13. Chimeneas de salida de humos y gases.

1. Los conductos de salida de humos y gases no
domésticos, y en los domésticos los de las chimeneas
hogar tipo francesa y estufas de lefia, deberan sobre-
salir tres (3) metros sobre el forjado de cubierta del edi-
ficio mas alto o del nUmero de plantas permitidas, en
un radio de veinte (20) metros.

2. Los conductos de humos de fabricas, calefac-
cion y de actividades que generen particulas en sus-
pension, estaran provistos de filtros que eviten la salida
de particulas sélidas.

3. Todas las chimeneas seran accesibles y permi-
tiran su limpieza interior.

Articulo 14. Escaleras.

1. Las escaleras de los espacios comunes no po-
dra tener un ancho inferior a un (1) metro.

2. Las huellas y contrahuellas seran uniformes en
toda la altura de la escalera, prohibiéndose, en los es-
pacios comunes, los peldafios compensados y hojas
de pafiuelo. La huella no debe ser inferior a 28 cm. y la
contrahuella superior a 18 cm. El ojo tendra una anchu-
ra minima de 28 cm.

3. En las cajas de escaleras de las plantas de uso
residencial, los espacios comunes tendran luces rec-
tas con un minimo de tres (3) metros. En los edificios
dotados de ascensores, o de menos de cuatro plantas,
se permitird la luz y ventilacién cenital por medio de
lucernarios, siempre que éste tenga una superficie en
planta superior a los dos tercios (2/3) de la superficie
de la caja de escalera, y en el ojo de la escalera se pue-
da inscribir una circunferencia de 1,10 m de diametro.

4. Para la instalacién de mecanismos elevadores
en la escalera, como salvaescaleras u otros, los rella-
nos y tramos curvos tendran un ancho minimo de 1,10
m.

Articulo 15. Portales.

1. El portal de entrada a edificaciones colectivas
tendra, desde la puerta hasta la escalera principal y as-
censor si lo hubiese, un ancho minimo de 1,50 m.. Este
itinerario se realizara sin desnivel. Cuando por impera-
tivos técnicos u otros condicionantes objetivos, la solu-
cion adoptada hubiese de ser distinta, se admitira la
instalacion efectiva de mecanismos elevadores alterna-
tivos, como plataformas, salvaescaleras u otros justifi-
cando su idoneidad.

2. En viviendas colectivas el hueco de entrada del
portal no tendrda menos de 1,40 m. Para viviendas
unifamiliares se permite un hueco minimo de 1,00 m..
Este debera destacarse de los restantes huecos de la
finca.

3. La altura del umbral para acceder desde el exte-
rior al interior no serd mayor de 3 cm. para vivienda co-
lectivas. Se redondeara o achaflanara el borde del mis-
mo. En casos técnicamente justificados se admitird un
peldafio Unico con una altura maxima de 12 cm., salva-
da mediante un plano inclinado de pendiente no mayor
del 30 % y su anchura no menor de 0,90 m.

4. Queda prohibido el establecimiento de cual-
quier clase de comercio e industria en los portales de
las fincas.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Péagina 1445

Articulo 16. Pasillos.

1. La anchura libre minima entre paramentos de
los espacios comunes sera de 1,20 m. y en los frentes
de acceso al ascensor de 1,50 m.

2. En todo cambio de direccién de los espacios
generales, y en todo punto en que sea preciso realizar
giros, se dispondra de un espacio libre horizontal en el
que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m. de diame-
tro.

3. A ambos lados de toda puerta de paso a loca-
les 0 espacios de uso general, excluyendo cuartos de
magquinas y otros locales de acceso restringido, debera
haber un espacio libre horizontal de 1,20 m. de profun-
didad minima, no barrido por las hojas de la puerta.

4. El ancho minimo de los pasillos en vivienda
sera de 0,90 m.

Articulo 17. Medianerias.

1. Todos los paramentos de las paredes
medianeras deberan tratarse de forma que no quede
ladrillo o material de fabrica al descubierto. Los para-
mentos enlucidos, visibles desde el exterior, deberan
tratarse como fachadas, y como minimo blanqueados.

Articulo 18. Cubiertas.

1. El tipo de cubierta queda a eleccién del proyec-
tista salvo que se fije para la zona que se trate, si bien
todos los voliumenes a cubrir quedaran debidamente
integrados entre si para la solucién que se adopte.

2. Se prohiben en suelo urbano residencial todas
las cubiertas de fibrocemento y chapas galvanizadas,
aunque en casos excepcionales se permitiran aquéllas
de color que respondan a soluciones de indudable va-
lor estético.

3. Quedan exentas de esta limitacién todas la edifi-
caciones que se puedan construir en suelo urbano in-
dustrial.

Articulo 19. Fachadas.

1. La composicion de fachadas sera libre con obli-
gacion de ajustarse, en su composicion, a las condicio-
nes que impone estas Ordenanzas y al ambiente de su
emplazamiento.

2. Se tendera a disefios que consigan fachadas
«serenas», mediante una adecuada proporcionalidad y
modulacién de huecos y macizos.

3. Se prohiben las imitaciones y falseamiento de
los materiales, debiendo ser éstos de calidad adecua-
da a su funcioén.

4. En cualquier caso, los materiales de acabado
tendran la condicion de facil limpieza y asegurada
durabilidad.

5. Los cerramientos de fabrica en linderos de par-
cela tendran un acabado de caracteristicas similares a
la fachada.
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6. Queda prohibido cualquier clase de cerramien-
to, en fachada de parcela, que abra sobre la acera.

Articulo 20. Marquesinas.

1. No se permite la colocacién de marquesinas.
Se pueden autorizar solo para edificios singulares en
los lugares donde exista espacio suficiente, previo infor-
me de condicionantes de los Servicios Técnicos Muni-
cipales.

Articulo 21. Toldos.

1. Salvo donde se prohiba expresamente, se per-
mite la instalacion de toldos en las calles con aceras y
en las peatonales. Los tipos de toldos que se permiten
son fijos y abatibles, estos cumplirdn las siguientes
condiciones para su instalacion:

a) Fijos: En cualquier punto la altura minima sobre
la rasante de la acera sera igual a 2,50 m., pudiéndose
admitir elementos colgantes, no rigidos, hasta una altu-
ra minima de 2,25 m.

Su saliente maximo seré 3/4 del ancho de la ace-
ra, cuando haya acera, y un 1/10 del ancho de la calle,
para calles peatonales. En todo caso estos respetaran
el arbolado que pueda existir en la acera.

b) Abatibles: Solo se permiten en aceras que ten-
gan un ancho superior a 2,00 m. En cualquier punto la
altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,50
m., pudiéndose admitir elementos colgantes, no rigi-
dos, hasta un altura de 2,25 m. Su saliente maximo
sera 3/4 del ancho de la acera, respetando, en todo
caso, el arbolado existente.

El horario establecido para su extensién estara
comprendido entre las 10,30 y 19,00 horas.

Articulo 22. Kioscos

1. No podrén levantarse kioscos en la via publica
sin la expresa concesién municipal, ni tampoco dedi-
carse a uso distinto al autorizado.

2. Tendran siempre la condicion de construccio-
nes provisionales, debiendo ser realizados mediante
sistemas constructivos desmontables.

3. Los kioscos poseeran un altura maxima de una
planta equivalente a tres (3) metros, y la superficie mini-
ma posible para el uso previsto.

Articulo 23. Aparcamiento.

1. En toda nueva construccion, serd obligatorio
prever una plaza de aparcamiento por vivienda en todos
los edificios que contengan més de tres (3) viviendas o
superen las tres plantas sobre la rasante, siempre que
tenga fachada a una calle de acceso rodado, excepto en
las calles cuyo ancho sea inferior a 6 m.

La obligacion de aparcamientos en el interior de
parcela se extiende también a las parcelas de uso in-
dustrial o comercial en edificacion abierta, siendo en
estos casos obligatorio prever una plaza de aparca-
miento por cada 100 m’ construidos.



Péagina 1446

Sabado, 14 de enero de 2006

NUmero 11

2. Se entiende por plaza aparcamiento todo espa-
cio en el que sea posible inscribir, sin ningdn obstacu-
lo, un rectangulo de 2,20x4,50 m. dando frente a su ac-
ceso libre y suficiente para que se puedan realizar, sin
mayores dificultades, las maniobras de entrada y salida
desde éste hasta la via publica.

3. En cualquier caso, cuando prevean
aparcamientos, obligatorios o no, cumpliran las si-
guientes condiciones:

a) La ventilacion sera natural mediante huecos a
fachada o patio de superficie no inferior a 1/20 de su
area Util, o bien mediante ventilacién forzada por chime-
neas independientes de cualquier otra funcién, que de-
beran sobrepasar el techo de la cubierta en una altura
no inferior a 2,00 m.

b) Los accesos, para aparcamientos publicos, de-
beran tener una anchura minima de 4,00 m. para
garajes con menos de 100 vehiculos, y de 5,00 m. para
aquellos que superen los 100 vehiculos. Para
aparcamientos privados la anchura minima se estable-
ce en 3,00 metros.

c) La pendiente de las rampas no podran exceder
del 16% cuando sean rectas, y del 12 % en los tramos
curvos. Su ancho minimo serd de 3,00 m. en los tra-
mos rectos y de 4,00 m. en los tramos curvos.

d) El radio minimo de giro, medido en el eje de las
curvas, no sera inferior a 5,00 m.

e) Dispondran, en la salida, de una meseta con
pendiente méaxima del 3 por ciento y fondo minimo de
4,50 m., medido a partir de la alineacion oficial.

4. Se permite que las plazas de aparcamiento pue-
dan ocupar espacios descubiertos dentro de la parcela.

5. En los solares, que por sus caracteristicas, la
aplicacion de dichas condiciones no permitan las ob-
tencion de una plaza de aparcamiento por vivienda, se
podra reducir el nimero de aparcamientos hasta en un
25 %. En caso de la que reduccion fuese mayor, se per-
mitiria la excepcion a esta norma, siempre que quede
justificada la inviabilidad de su cumplimiento.

Articulo 24. Cuartos de basuray limpieza.

1. Todo edificio de vivienda colectiva dispondra en
planta baja, con facil acceso, de un local para los cubos
de basura y limpieza de espacios comunes con una su-
perficie minima de 2,00 m2 y no menor de 0,30 m2 por
vivienda. Ademas dispondra de un grifo con un vertede-
ro. Tendra ventilacion directa o inducida. Esta dltima no
podra realizarse a través de las chimeneas de ventila-
cion de los cuartos de bafio, despensas y cocinas.

Articulo 25. Aparatos elevadores.

1. Las instalaciones de ascensores, montacargas
y escaleras mecanicas, se ajustaran a las disposicio-
nes vigentes sobre las mismas.

2. En todo ndcleo de comunicacion vertical, en edi-
ficios de viviendas cuya altura sea de cuatro o mas

plantas o de 10,50 m. medidos desde la rasante hasta
el pavimento de la Ultima planta habitable, sera obliga-
torio instalar, al menos un ascensor. El nimero de as-
censores sera, al menos, de uno por cada veinte vivien-
das o fraccion. Los desembarcos deberan tener
comunicacién con alguna escalera, bien directamente o
a través de algun pasillo.

Articulo 26. Servicio de carteria.

1. Sus dimensiones, nimero y situacion, asi como
los requisitos para su instalacién cumplirdn los requisi-
tos que establece el Decreto 97/1962, del Ministerio de
la Gobernacion.

2. Como norma general, se colocardn como mini-
mo, el del nimero de viviendas mas dos, uno para cada
vivienda, el de la comunidad de propietarios, y el del car-
tero.

Articulo 27. Sefializaciones de edificios.

1. Todos los edificios deberan ser sefializados,
una vez construidos, con el nimero de policia que le
aplique el Ayuntamiento. Debiéndose colocar el niUmero
en un lugar visible, sobre o junto la puerta de entrada.

Articulo 28. Sefalizaciones interiores en la
edificacion.
1. En todas las plantas de los edificios se indicara
convenientemente le nimero de plantas y la letra que le
corresponde a cada vivienda o local.

Articulo 29. Antenas colectivas.

1. En todo edificio de mas de tres (3) viviendas o
de mas de cuatro plantas sera obligatorio la colocacion
de antenas colectivas de R.T.V.

2. Todas las antenas se instalaran cumpliendo
las normas establecidas en las ORDEN de 23 de enero
de 1967 para la aplicacion de la Ley 49/1966 sobre an-
tenas colectivas.

Articulo 30. Aislamientos.

1. En todo edificio, instalacién o actividad de cual-
quier clase, se asegurara el aislamiento a la humedad,
térmico, contra el fuego y acustico, los cuales deberan
estar suficientemente justificados en el proyecto, al
cumplimiento de la normativa aplicable en cada caso.

2. Aislamiento de la humedad:

Todo edificio deber ser protegido de la humedad
propia del terreno donde se va a construir y de los colin-
dantes. Se tendran en cuenta, antes de la ejecucion de
la edificacion, las caracteristicas que presenta el terre-
no y los antecedentes de humedad en la zona.

En caso necesario se realizaran, justificadamente,
los drenajes necesarios y se utilizaran materiales im-
permeables que eviten en lo posible las humedades y
salidas de agua en la edificacion.

3. Aislamiento térmico:
Se cumplird lo dispuesto en la NBE CT-79.
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4. Aislamiento contra el fuego:
Se cumplird lo dispuesto en la NBE CPI-96
5. Aislamiento acustico:

Se cumplira lo dispuesto en estas Ordenanzas y
lo obtenido en la NBE CA-88.

Articulo 31. Servicio de agua potable.

1. Todo edificio debera tener en su interior agua
corriente potable la instalacion serd segun la NTE IFA,
IFC, IFF. En edificios de viviendas colectivas los conta-
dores de la viviendas estaran centralizados en un cuar-
to accesible desde el portal de entrada de la edifica-
cion. Este tendra un pequefio desaglie conectado a la
red de saneamiento del edificio. En viviendas
unifamiliares el contador podra instalarse en fachada,
empotrado en ésta no sobresaliendo de su alineacion e
integrado estéticamente en ella.

Articulo 32. Red de saneamiento.

1. La red de desagiie de los edificios conectara
con la red general de alcantarillado en la forma que se
indique en el reglamento municipal del servicio de al-
cantarillado.

Articulo 33. Energia eléctrica.

1. Todo edificio debera tener la dotacion necesaria
de instalacién de energia eléctrica, la cual habra de
cumplir la reglamentacién vigente en la materia. En edi-
ficios de viviendas colectivas los contadores de las vi-
viendas estaran centralizados en un armario accesible
desde el portal de la edificacion. En viviendas
unifamiliares el contador deberé leerse desde la facha-
da, estara empotrado en ésta, no sobresaldra de su ali-
neacion y quedara integrado estéticamente en ella.

Articulo 34. Instalacién de calefaccién, aire
acondicionado, agua caliente, teléfono, etc.

1. Estas instalaciones y los accesorios, depositos
de combustibles, contadores, etc. deberan cumplir con
las condiciones vigentes, y en ningin caso podran
constituir peligro molestias para los vecinos.

2. Salvo regulacién especifica por la zona en la
gue estén, podra permitirse la instalacion de depdsitos
de combustibles en la cubierta de la edificacion, siem-
pre que estos queden protegidos conforme a la norma-
tiva vigente y queden retranqueados de fachada y
medianerias de forma que no sean visibles desde las
vias publicas.

Articulo 35. Superficies

1. Superficie edificable: Se define como tal la su-
perficie total construida que se permite realizar en una
zona o parcela.

2. Superficie edificada o construida: Se define
como la superficie delimitada por las lineas exteriores
de cada una de las plantas que tengan un uso posible.
La superficie edificada total de un edificio es la suma de
las de cada una de las plantas que lo componen.
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3. Computo de superficies: Para la comparacién
de la superficie edificada con la edificable, se tendra en
cuenta que no computan las superficies construidas si-
guientes:

- La de las plantas sétano o semisétano, o parte
de las mismas, destinada a garaje o a instalaciones al
servicio del edificio.

- Los pasajes de acceso a espacios libres publi-
cos previstos por el planeamiento.

- Los soportales y plantas bajas de uso publico pre-
vistos por el planeamiento, situadas sobre la rasante.

- Las plantas bajas porticadas de uso publico, ex-
cepto las porciones cerradas que hubiera en ellas.

- Los patios de parcela y los interiores no cubiertos.

- La superficie bajo cubierta y su acceso, si esta
destinadas a depdsitos, trasteros u otras instalaciones
generales del edificio; o bien a uso residencial vincula-
do a vivienda de la planta inferior cuando la ordenanza
lo permita.

- Los elementos autorizados por encima de la altu-
ra de cornisa destinados a instalaciones generales, asi
como los torreones y su acceso , excepto aticos y
sobreaticos.

- Los huecos de aparatos elevadores.

- Los balcones, voladizos y cuerpos volados abier-
tos autorizados en las ordenanzas particulares, y siem-
pre que no superen el 10 % de la superficie construida
cerrada de la vivienda, computaran al 50 %. Si superan
el 10 % computaran en su totalidad.

4. ORDENANZA SOBRE CONDICIONES ESTETICAS.

Articulo 1. Proyectos.

1. Toda edificacion debera realizarse ajustandose
estrictamente a la composicién y caracteristicas del pro-
yecto aprobado con la licencia.

2. El incumplimiento de esta condicion supone la
caducidad de la licencia municipal de obras.

Articulo 2. Anuncios y sefiales luminosas.

1.Se permite la instalacion de anuncios y sefiales
luminosas como reclamo publicitario bajo las siguien-
tes condiciones:

Para anuncios normales al plano de fachada (ban-
derines):

a) Se instalaran en la zona de la fachada del local
a anunciar, no sobrepasaran el techo de la planta don-
de se ubique, y a una distancia minima de un (1) metro
de la medianera con los locales colindantes.

b) La dimensién maxima del anuncio, en altura,
sera de 0,60 m. Se colocara a una altura minima sobre
la rasante de la acera de 2,80 m. En calles sin aceras
la altura minima del anuncio sobre la rasante de la cal-
zada sera de 3,60 m.

c) Su saliente maximo sera 3/4 del ancho de la
acera y 1/10 del ancho de la calle, hasta un maximo de
70 cm.
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Para anuncios paralelos al plano de fachada:

a) Se instalaran en la zona de la fachada de local a
anunciar.

b) Su saliente maximo sera de 15 cm.

b) La altura minima, para los que sobresalgan
mas de 5 cm. del paramento de fachada, sobre la ra-
sante de la acera sera de 2,50 m.

2. En ambos casos se prohiben anuncios en ma-
teriales que no rednan las minimas condiciones de se-
guridad y estética.

3. Los anuncios luminosos se situaran a 3,00 m.
como minimo de la rasante de la acera. Se prohiben los
anuncios luminosos intermitentes.

Articulo 3. Instalaciones del aire acondicionado.

1. Las instalaciones exteriores del aire acondicio-
nado que se coloquen en fachada deberan quedar disi-
muladas mediante elementos de cubricién que queden
integrados en ella, tanto por su forma, volumen y color.
Para su colocacion en otro lugar del edificio, cumpliran
la condicion de no ser visibles desde las vias y espa-
cios publicos.

2. Se aconseja, para las nuevas edificaciones, la
preinstalacion de la instalacion del aire acondicionado
centralizado.

Articulo 4. Edificios catalogados.

1. En los edificios incluidos en el Catdlogo de
Conjuntos Arquitecténicos y Obras Civiles se permitiran
todas las obras encaminadas a su consolidacion, de
acuerdo con las condiciones que se especifican en el
citado catalogo.

2. En cualquier caso deberan cumplir las normas
y criterios establecidos en la Carta de Venecia, y otras
relativas a las intervenciones de conservacion.

3. Los proyectos redactados al respecto se reco-
mienda sean ejecutados por equipo técnico especialis-
ta en restauracion y podra solicitarse informe previo a la
Comisién Provincial del Patrimonio, cualquiera que sea
la naturaleza de la intervencion.

Articulo 5. Volimenes.

La composicion volumétrica de las nuevas edifica-
ciones deberd adecuarse a las -caracteristicas
tipologicas de la ciudad : modulacién, proporciones, al-
turas, movimientos de formas, etc.

Debera justificarse en los documentos de proyec-
to la integracion de los volimenes al entorno, especial-
mente en lo referente a resolucién de cubiertas, cajas
de escalera y ascensores, chimeneas, etc., seguin se
especifica mas adelante.

Articulo 6. Fachadas.

En la composicion de fachadas se tendra espe-
cialmente en cuenta la modulacion y proporcion de hue-
cos y vanos, buscando en todo caso la integracion a los
edificios de interés del entorno, tanto en la forma de los

elementos arquitecténicos como en la textura y color de
sus materiales.

En general su composiciéon sera libre, pero aten-
diendo a las caracteristicas del entorno y a las de las edifi-
caciones tradicionales del ambito en que se sitle. Esta in-
tegracion habra de estar justificada en el proyecto.

La eleccion de materiales atendera a los tradicio-
nales de la zona, desechandose expresamente el em-
pleo de materiales ceramicos con acabado pulido
(plaquetas, baldosines o mosaicos) como material su-
perficial, limitando su uso a motivos decorativos.

En todo caso sera de aplicacién lo indicado en el
articulo 19 de las condiciones generales de la edifica-
cion de las presentes Ordenanzas.

Articulo 7. Cubiertas.

En la cubricion de los edificios debera cuidarse
especialmente para la integracion de todos los ele-
mentos de cubierta, cajas de escalera, cuarto de as-
censores, instalaciones, chimeneas, columnas de ven-
tilacion, etc.

Cuando la solucion sea la cubricion con tejado,
éste tendrd una pendiente maxima del 40%, pendiente
que solo podra superarse cuando se justifique adecua-
damente en los faldones de torreones que tengan di-
mensiones maximas de una crujia.

Se prohibe expresamente la cubricion con teja u
otro material de color negro. En todo caso, el material y
su color concordaran con los tradicionales de la zona.
Se prohiben las imitaciones y falseamientos de mate-
riales, debiéndose utilizar éstos de acuerdo con su fun-
cion y cualidades propias.

En todo caso sera de aplicacién lo indicado en el
articulo 18 de las condiciones generales de la edifica-
cion de las presentes Ordenanzas.

Articulo 8. Traseras y medianeras.

1. Las traseras de las edificaciones en el limite
del suelo urbano, tendran un tratamiento de fachada
acorde con el proyectado para la fachada de la edifica-
cion.

2. Se trataran también con los mismos materiales
que la fachada, las diferencias de alturas, resultantes
de las distintas alturas permitidas y de las distintas
rasantes de las calles, entre los edificios con fachadas
a calles opuestas.

Articulo 9. BIC y entornos de proteccién.

Corresponde a la Direccién General de Cultura la
autorizacion de las obras

Que afecten a inmuebles declarados Monumen-
tos, y a Jardines Histéricos, asi como a aquéllos com-
prendidos en su entorno, como establece el art. 19.1 de
la Ley 16/85, del Patrimonio Histérico Espafiol de 25 de
junio:

“En los Monumentos declarados Bien de Interés
Cultural no podra realizarse obra interior o exterior que
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afecte directamente al inmueble o a cualquiera de sus
partes integrantes o pertenencias sin autorizacion ex-
presa de los Organismos competentes para la ejecu-
cion de esta Ley. Sera preceptiva la misma autorizacion
para colocar en fachadas o cubiertas cualquier clase de
rétulo, sefial o simbolo, asi como para realizar obras en
el entorno afectado por la declaracion”.

Corresponde a la Direcciéon General de Cultura la
autorizacion de las obras que afecten a la delimitacion
establecida en las Zonas Arqueolégicas incoadas o de-
claradas en tanto no se redacte las Normas Especial al
que hace referencia el articulo 20 de la Ley 16/85, del
Patrimonio Histérico Espafiol, en aplicacion del articulo
20.3 de la mencionada Ley.

5. ORDENANZA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE
USO DE LA EDIFICACION
Articulo 1. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones de usos que se fijan en estas
normas seran de aplicacion a todas las obras de nueva
planta, ampliacion y reforma.

Articulo 2. Clasificacién de usos.

1. A efectos de estas normas se establecen las si-
guientes clasificaciones de usos de la edificacion:

a) Residencial
b) Garaje-aparcamiento
c) Comercial
d) Administrativo
e) Industrial
f) Hotelero
g) Salas de reunion
h) Espectaculos
i) Religioso
j) Socio - Cultural
k) Educativo
I) Sanitario
m) Deportivo
Articulo 3. Simultaneidad de usos.

1. Cuando una actividad comprenda varios de los
usos sefialados en al norma anterior, y siempre que
fueran compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinan en
la ordenanza especifica de la zona.

Articulo 4. Residencial
Condiciones de composicion e higiénicas.

1. Toda vivienda familiar se compondra como mi-
nimo, de cocina, comedor, un dormitorio de dos camas
y un aseo (inodoro, lavabo y ducha), debiendo tenerse
siempre en cuenta la relacion entre la capacidad de la
vivienda y el nUmero y sexo de sus moradores.

2. Las habitaciones seran independientes entre si,
de modo que ninguna utilice como paso un dormitorio
ni sirva a su vez de paso al aseo.
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3. No se permitiran viviendas en sé6tanos ni en
semisotanos.

4. Toda vivienda ha de ser exterior, por tanto, dos
de sus piezas habitables tendran fachada a calle, espa-
cio publico, o espacio libre privado que de a espacio pu-
blico.

5. Cumplirdn con los minimos establecidos en la
Orden del Ministerio de la Gobernacion de 29 de febre-
ro de 1.944 (B.O.E. 1/3/44) y acuerdos de la Comision
Central de Sanidad Local sobre las condiciones higié-
nicas minimas (B.O.E. 24/2/45), asi como la normativa
especifica que se establezca a tal fin.

6. Se prohiben las viviendas interiores.

7. Se admiten las viviendas-apartamentos, com-
puestas por estancia-comedor-cocina, que puede servir
de dormitorio y un cuarto de aseo, siempre que cuenten
con una superficie minima util de 30 metros cuadrados
y den fachada a calle o espacio publico.

8. No se consideran piezas habitables el aseo,
vestibulo, pasillo, tendedero y dependencia similares.

Cocinas

1. Serén independientes, salvo que se integren en
el salén comedor en viviendas tipo apartamento. Los
dormitorios, bafios y aseos, no abrirdn directamente a
aquéllas.

2. Dispondran de una pila y un fregadero.

3. Tendran una salida de humos y gases indepen-
diente del hueco de luz y ventilacion.

Articulo 5. Garaje - aparcamiento.

Definicion

1. Se denomina «garaje-aparcamiento» a todo lu-
gar destinado a la estancia de vehiculos de cualquier

clase. Se consideran incluidos dentro de esta definicion
los lugares anexos de acceso, paso y espera.

Clasificacion

1. A los efectos de estas normas se establecen
las siguientes categorias:

- 1.2 Garaje-aparcamiento en planta baja,
semisdtano y sétano en vivienda colectiva.

- 2.2 Garaje-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar.

- 3.2 Garaje-aparcamiento uso publico

Condiciones de uso

1. Los garajes-aparcamientos de uso publico dis-
pondran de un urinario, un inodoro y un lavabo por cada
600 m2 o fraccion, de superficie Gtil.

2. La altura libre minima en cualquier punto sera
de 2,20 m.

3. En general, y para cada caso, cumplirdn con lo

prescrito en la NBE CPI-96 y en el articulo 23 de las
condiciones generales de la edificacion.
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Articulo 6. Comercial

Definicién

1. Se entiende por comercio aquellos locales des-
tinados a la compra-venta al por menor o permuta de
mercancias, comprendidas en las siguientes agrupa-
ciones relacionadas, de acuerdo con la Clasificacion
Nacional de Actividades Econémicas:

a) Alimentacion.
b) Vestido, calzado y tocado.
c) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos qui-
micos y farmacéuticos y combustibles.

e) Maquinaria, productos metalicos y material de
saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficinas, loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos,
musica.

h) Varios (de regalos, librerias, etc.)

2. También se considera como uso comercial a la
actividad mixta con industria calificada como no peligro-
sa, incobmoda e insalubre en la que predomine el uso
comercial.

Clasificacién
1. Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Grandes establecimientos comerciales: Se
considera como tales a aquéllos cuya superficie Gtil de
exposicién y venta supera los 900 m?

- 2.2 Mediano Comercio: Se considera como tal
aquel cuya superficie construida sea superior a ciento
cincuenta (150 m?2) metros cuadrados e inferior a mil
(1.000 m?) metros cuadrados, y su superficie util de ex-
posicién y venta sea superior a ciento cincuenta (150
m2) metros cuadrados e inferior a novecientos (900 m?)
metros cuadrados.

- 3.2 Pequefio comercio: Se considera como tal
aquel cuya superficie construida sea inferior a ciento
cincuenta (150 m?2) metros cuadrados, y tenga una su-
perficie Util de exposicidn y venta inferior a cien (100 m2)
metros cuadrados.

Condiciones de los locales

1. Todos los locales de uso comercial deberan
cumplir las siguientes condiciones:

a) La zona destinada al publico en el local tendra
una superficie minima de seis (6) metros cuadrados, y
no podra servir de paso ni tener comunicacién directa
con ninguna vivienda (salvo la excepcion contemplada
en el apartado 6).

b) En caso de que en el edificio exista el uso de vi-
vienda, deberan disponer éstas de accesos, escaleras
y ascensores independientes.

c) Los locales comerciales y sus almacenes no
podran comunicarse con las viviendas (salvo la excep-
cion contemplada en el apartado 6), caja de escalera ni

portal si no es a través de una habitacion o paso inter-
medio, con puertas de salida inalterables al fuego.

d) La altura libre de los locales comerciales debe-
ré ser, como minimo, de 2,80 m.

e) Los locales comerciales dispondran de los si-
guientes servicios a disposicion del publico: hasta 200
m2, un inodoro y un lavabo, por cada 500 m2 mas o frac-
cién se aumentard un inodoro y un lavabo. A partir de los
200 m? se instalaran con absoluta independencia para
sefioras y caballeros, incrementando, ademas, un uri-
nario para el de caballeros. En cualquier caso estos
servicios tendran acceso directo desde el local a través
de un vestibulo o zona de aislamiento.

f) En los locales comerciales que forman un con-
junto, como ocurre en los mercados de abastos, super-
mercados, grandes superficies y pasajes comerciales,
podran agruparse estos servicios. El nimero de servi-
cios vendra determinado por la aplicacion de la condi-
cion anterior sobre la suma de la superficie de los loca-
les incluyendo los espacios comunes de uso publico.

g) La luz y ventilacion podréa ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo
de la que tenga la planta del local. Se exceptltan los lo-
cales destinados exclusivamente a almacenes vy
trasteros.

En el segundo caso, se exigira la presentacién de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumi-
nacién y acondicionamiento de aire que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

h) En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en la NBE CPI-96, NBE CA-88 y normativa vi-
gente que le sea de aplicacion.

i) En su caso, se presentara con el proyecto para
la instalacién de la actividad una Memoria Ambiental
descriptiva del desarrollo de la actividad y justificativa de
las medidas correctoras a aplicar.

2. Los locales que se establezcan en el primer s6-
tano y semisétano, no podran ser independientes del
local de planta baja, al que se unird con escaleras y
huecos en una superficie no inferior a 15 m2., la dimen-
sion minima de los huecos de contacto sera de tres (3)
metros.

3. En todos los casos cuando la superficie total de
los locales, incluidas sus dependencias sobrepasen
los 1.000 m?, dispondran en el interior de la parcela de
espacios expresamente habilitados para las operacio-
nes de carga y descarga de los vehiculos de suministro
y reparto.

Ademas dispondran asimismo en el interior de la
parcela de dotacion de aparcamientos destinados al
publico, a razén de cinco (5) plazas por cada 100 m’
construidos de superficie Util de exposicion y venta.
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4. Los locales que se establezcan en planta pri-
mera, s6tano primero o semisdtano y no formen parte
de un establecimiento en planta baja, habran de tener
acceso directo del la calle.

5. Los locales comerciales en pasajes solo pue-
den establecerse en planta baja. El pasaje tendra un
acceso al publico por ambos extremos y ancho superior
al 7 % de su longitud, y como minimo tres (3) metros.

6. Se permite la pequefia actividad comercial
anexa a vivienda, siempre que su superficie sea inferior
a 20 m2 y su acceso sea directo desde la calle En este
caso se permite la comunicacién directa con la vivien-
da. Cumplira las condiciones requeridas para el uso de
vivienda.

Articulo 7. Administrativo

Definicion

1. Son aquellos establecimientos destinados a ac-
tividades administrativas o burocraticas de caracter pu-
blico o privado; los de banca; los que, con caracter ana-
logo, pertenecen a empresas privadas; y los que se
destinen a alojar despachos profesionales de cualquier
clase.

Clasificacion
1. Se consideran las siguientes categorias:
- 1.2 Edificios exclusivos

- 2.2 Locales de oficinas en semisétanos, planta
baja o primera.

- 3.2 Despachos profesionales.
Dimensiones y condiciones de los locales

1. En los locales de oficinas que se establezcan
en semisétanos y tengan entrada por la via publica, se
salvara el desnivel mediante una escalera que deje una
meseta de un (1) metro de fondo como minimo, al nivel
del batiente. Esta escalera tendra un ancho superior a
un (1) metro. La altura libre del local sera como minimo
de 2,80 m.

2. En los restantes pisos la altura libre sera de
2,50 m.

3. La superficie y volumen minimo sera de:

a) Dos (2) metros cuadrados de superficie por
cada trabajador.

b) Diez (10) metros clbicos por cada trabajador.

En ambos casos para el célculo de la superficie y
volumen no se tendra en cuenta los espacios ocupa-
dos por las maquinas, aparatos, instalaciones y mate-
riales.

4. La anchura minima de los pasillos sera de 1,20
m. para los principales y de 1,00 m. para los secundarios.

5. Los locales de oficinas tendran los siguientes
servicios:

a) Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada
200 m2 mas o fraccion, se aumentara un inodoro y un
lavabo.
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b) A partir de los 100 m? se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento.

6. La luz y ventilacion de los locales y oficinas po-
dré ser natural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacion de-
beran tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
gue tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumi-
nacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

7. Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacion.

8. En edificios de oficinas de categoria 12, cuando
las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico ten-
dran un ancho minimo de 1,30 m.

9. Los despachos profesionales ubicados en edi-
ficaciones de viviendas colectivas o unifamiliares, cum-
pliran como minimo las condiciones establecidas para
el uso de vivienda.

10. En cualquier caso cumpliran lo establecido en
estas ordenanzas, en la NBE CPI-96, NBE CA-88, y la
ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Traba-
jo.

Articulo 8. Industrial.

Definicion

1. A efectos de este Plan, se define como uso in-
dustrial el correspondiente a los establecimientos dedi-
cados al conjunto de operaciones que se ejecuten para
la obtencion y transformacion de primeras materias, asi
como su preparacion para posteriores transformacio-
nes, incluso el envasado, transporte y distribucion.

Clasificacion 1. A efectos de estas normas se
establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Almacenes e industrias en general: Compren-
de actividades e instalaciones realizadas en edificios y
construcciones especificamente disefiadas para el de-
sarrollo de actividades productivas generales o espe-
cializadas de dimensiones variables, ubicadas en es-
pacios ordenados y equipados al efecto.

- 2.2 Talleres del automovil: Reparacion, manteni-
miento y lavado de vehiculos. Se exceptuia los talleres
de chapa y pintura, camiones y maquinaria pesada, que
se incluyen en la categoria 1.2

- 3.2 Industria artesanal: Comprende actividades
cuya funcién principal es la obtencion, transformacion,
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conservacion, restauracion o reparacion de bienes y
productos, con la intervencion directa del operario o ar-
tesano y con la utilizacion de pequefia maquinaria.

- 4.2 Talleres domésticos: Actividades compatibles
con el uso residencial ejercidas por el usuario de la vi-
vienda.

Condiciones de los locales

1. Las edificaciones que se realicen para albergar
industrias calificadas como de 12 categoria, deberan de
ubicarse en las zonas calificadas para ese uso. Estas
cumpliran las siguientes condiciones:

a) La altura libre minima seréa de tres (3) metros

b) La superficie minima del local de trabajo sera
de dos (2) metros por cada trabajador.

c) El volumen minimo por cada trabajador sera de
diez (10) m3

d) Los pasillos principales tendran una anchura
minima de 1,20 m. y los secundarios de 1,00 m.

e) La separacion entre maquinas no sera menor
de 0,80 m.

f) Las escaleras no tendran una altura mayor de
3,70 m. entre descansos.

g) La distancia méxima entre puertas de salida al
exterior no excedera de 45 m.

h) El ancho minimo de las puertas exteriores sera
de 1,20 m. cuando el nimero de trabajadores que las
utilice normalmente no exceda de 50, y se aumentara el
numero de aquéllas o su anchura por cada 50 trabaja-
dores mas o fraccion en 0,50 metros mas.

i) La puertas que sean de vaivén abriran hacia el
exterior.

j) Tendran iluminaciéon natural, artificial o mixta,
apropiada a las operaciones que se ejecuten. Siempre
que sea posible se empleard la iluminacion natural.

k) Dispondra de medios de iluminacién de emer-
gencia adecuados a las dimensiones de los locales y
namero de trabajadores ocupados simultdneamente,
capaz de mantener al menos durante una hora, una in-
tensidad de cinco lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacién.

I) Se prohibe instalar maquinas o aparatos ruido-
sos adosados a paredes o columnas de las que dista-
rdn como minimo 0,70 m. de los tabiques medianeros y
un (1) metro de las paredes exteriores o columnas.

m) Dispondra de abastecimiento de agua potable
en proporcién al ndmero de trabajadores, facilmente
accesible a todos ellos y distribuidos en lugares proxi-
mos a los puestos de trabajo.

n) Dispondra de cuartos vestuarios y de aseo para
uso del personal, debidamente separados para los tra-
bajadores de un y otro sexo. La superficie minima de
mismos serd de dos (2) metros cuadrados por cada
trabajador, y la altura minima del techo de 2,30 m.

0) Dispondré de los siguientes servicios sanitarios:

1 lavabo por cada 10 empleados o fraccién

1 inodoro por cada 25 hombres o fraccion

1 inodoro por cada 15 mujeres o fraccion

1 urinario por cada 20 hombres o fraccion

En caso de actividades que implique trabajos su-
cios se prevera una ducha con agua fria y caliente por
cada diez trabajadores.

p) Se preverd una (1) plaza de aparcamiento por
cada cien (100 m2) construidos.

2. Las industrias de 22 categoria ademés de cum-
plir con lo especificado para las de 32 categoria, cumpli-
ran la siguiente condicion:

a) Se prevera una (1) plaza de aparcamiento por
cada veinticinco (25 m?2) metros cuadrados de taller.

3. Las industrias de 32 categoria podran ubicarse
en la planta baja de los edificios de viviendas o en otros
independientes cumpliendo las medidas correctoras
necesarias para no causar molestias. Se permiten las
gque a continuacion se relacionan entre otras:

a) Lavanderias

b) Elaboracion de productos de panaderia y pasteleria.

¢) Reparacion del calzado.

d) Modisterias

e) Imprentas

g) Estudios y laboratorios fotograficos

4. Las industrias de 32 categoria cumpliran las si-
guientes condiciones:

a) La superficie maxima construida no superara
los 200 m?, y la potencia méxima total de los motores
no sobrepasara los 25 CV.

b) Dispondran de las medidas correctoras que ga-
ranticen la comodidad, salubridad y seguridad de los
vecinos.

c) Estaran dotados al menos de inodoro, lavabo y
ducha.

d) El acceso se proyectard de forma que no se
causen molestias a los vecinos.

5. Las industrias de 42 categoria cumpliran con el
uso de vivienda. Se permitirdn pequefias reformas en la
vivienda para adecuarla al uso de la actividad.

6. En cualquier caso todas las industrias cumpli-
rén lo establecido en estas ordenanzas, y en los Regla-
mentos vigentes que le puedan afectar.

Articulo 9. Hotelero (Alojamientos turisticos).

Definicion

1. Es el uso que corresponde a aquellos edificios
de servicio al publico que se destinan al alojamiento
temporal. Se consideran incluidos en este uso los alo-
jamientos turisticos (establecimientos hoteleros, cam-
ping, apartamentos turisticos, etc.), asi como las acti-
vidades  complementarias, como  restaurantes,
tiendas, peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, etc.
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La clasificacion y condiciones de éstos edificios e ins-
talaciones sera la que determine en cada caso la legis-
lacién especifica vigente.

2. En cualquier caso cumplira lo establecido en la
NBE CPI-96.

Articulo 10. Salas de reunién

Definicion.

1. Es el uso que corresponde a los locales desti-
nados al publico para el desarrollo de la vida de rela-
cion y ocio.

Clasificacion

1. Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Casinos de juego, salas de bingo, salas de
fiestas de juventud, discotecas.

- 2.2 Salones recreativos, restaurantes, cafés, ba-
res y similares.

- 3.2 Atracciones y casetas de feria, bares, restau-
rantes, terrazas y bailes al aire libre.

Condiciones de los locales

1. Todos los locales que se utilicen para dichos
usos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) En caso de que en el edificio exista el uso de vi-
vienda, deberan disponer éstas de accesos, escaleras
y ascensores independientes.

b) Los locales y sus almacenes no podran comu-
nicarse con viviendas, caja de escalera ni portal de ac-
ceso a viviendas.

c) La altura libre de los locales comerciales debe-
ré ser, como minimo, de 3,20 m. para los de 12 catego-
ria'y 2,80 m. para los de 22 categoria.

d) Dispondran de los siguientes servicios a dispo-
sicion del publico:

Para los de 12 categoria: cuatro plazas de urina-
rios, dos inodoros y dos lavabos para caballeros, y seis
inodoros y dos lavabos para sefioras, por cada 500 per-
sonas o fraccion, reduciéndose aquellas a la mitad en
caso de que el aforo sea inferior a 300 personas.

Para los de 22 categoria: hasta 200 m2 de superfi-
cie util, un inodoro y un lavabo para caballeros y sefio-
ras independientemente, a partir de los 200 m? seran
de aplicacion las condiciones establecidas para los de
12 categoria. En cualquier caso estos servicios tendran
acceso directo desde el local a través de un vestibulo o
zona de aislamiento.

c) La luz y ventilacion podra ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo
de la que tenga la planta del local. Se excepttan los lo-
cales destinados exclusivamente a almacenes vy
trasteros.

En el segundo caso, se exigird la presentacion
de los proyectos detallados de las instalaciones de
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iluminacion y acondicionamiento de aire que deberan
ser aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revision antes de la apertura
del local.

f) En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, NBE CPI-96, NBE CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas, y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

g) En su caso, se presentara con el proyecto para
la instalaciéon de la actividad una Memoria Ambiental
descriptiva del desarrollo de la actividad y justificativa de
las medidas correctoras aplicar.

2. Solo se permiten el desarrollo de estas activida-
des en las plantas semisétanos, baja y primera de las
edificaciones y excepcionalmente en cualquier otra
planta de una edificacion de caracteristicas singulares.

3. Se prohiben expresamente los de 32 categoria,
excepto en los dias de feria patronal, previa autorizacién
municipal. Se permitiran las terrazas siempre que se
justifique que, en la ocupacion de la acera o zona peato-
nal, quede un paso libre para los peatones de un (1)
metro como minimo, y previa autorizacion municipal.

4. Las atracciones feriales solicitaran al Ayunta-
miento autorizacién para su instalacién, presentado,
junto a la solicitud, los certificados actualizados de las
revisiones reglamentarias, en su caso, a que estan su-
jetas dichas instalaciones.

Articulo 11. Espectaculos.

Definicion

1. Corresponde a este uso a los locales destina-
dos al publico con fines de cultura y recreo.

Clasificacion
1. Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Cinematografos, teatros, pabellones deporti-
vos cubiertos, boleras y piscinas en edificios.

- 2.2 Campos de fltbol, plazas de toros, pistas
polideportivas, frontones, pistas de atletismo, piscinas y
campos de tiro en recintos.

- 3.2 Circos y demas espectaculos ambulantes.

Las actividades no relacionadas anteriormente, se
clasificaran por analogia en las distintas categorias.

Condiciones para su instalaciéon

1. Las actividades clasificadas en la categoria 32,
solicitaran al Ayuntamiento autorizacién para su instala-
cion, presentado, junto a la solicitud, los certificados ac-
tualizados de la revisiones reglamentarias, en su caso,
a que estan sometidas dichas instalaciones.

2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, NBE CPI-96, NBE CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas, y normativa vigente que
le sea de aplicacion.
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Articulo 12. Religioso.

Definicién. Se incluyen como tales los edificios y
locales destinados al culto publico o privado.

Clasificacion. 1. Se establecen las siguientes ca-
tegorias:

- 1.2 Conventos.

- 2.2 Centros parroquiales.

- 3.2 Templos.

- 4.2 Capillas y oratorios.

- 5.2 Tanatorios

Condiciones. 1. En general, y para cada caso,
cumplirdan con lo prescrito en estas ordenanzas, NBE
CPI-96, NBE CA-88, Reglamento General de Policia y
Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y nor-
mativa vigente que le sea de aplicacion.
Articulo 13. Socio - Cultural.

Definicion

Corresponde a las actividades de relacion social y
a las culturales destinadas a la custodia, transmision,
fomento, difusidn de la cultura y exposicion del arte.

Clasificacién

1. Se consideran las siguientes categorias:

- 1.2 Edificios exclusivos.

- 2.2 Locales en planta baja, primera y sétano.

Condiciones de los locales

1. Todos los locales que se utilicen para dichos
usos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) En caso de que en el edificio exista el uso de vi-
vienda, deberan disponer éstos de accesos, escaleras
y ascensores independientes, pudiendo ocupar la plan-
ta baja, primera y sétano cuando éste se encuentre uni-
do funcionalmente a la baja.

b) En general, y para cada aso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, en la NBE CPI-96, CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

Articulo 14. Educativo.
Definicion
1. Corresponde a los edificios y locales que se

destinen principalmente a la ensefianza o investigacion
en todos los grados y especialidades.

Clasificacién
1. Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Centros de estudios especiales de caracter
oficial y bibliotecas.

- 2.2 Centros de investigacién, Formacion Profe-
sional, EGB e Institutos.

- 3.2 Academias y centros de ensefianza privados
con menos de 30 alumnos.

Condiciones

1. Las actividades clasificadas como de 32 catego-
ria, podran desarrollar su actividad en locales ubicados
en planta baja y primera, en edificios de viviendas co-
lectivas, siempre que se cumplan las siguientes condi-
ciones:

a) Para los de planta primera, se salvara el desni-
vel mediante una escalera que deje una meseta de un
(1) metro de fondo como minimo, al nivel del batiente.
Esta escalera tendra un ancho superior a un (1) metro.
La altura libre del local ser& como minimo de 2,80 m. en
planta baja y 2,50 en planta primera.

b) La superficie y volumen minimo sera de:

Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada
estudiante.

Diez (10) metros cubicos por cada estudiante.

En ambos casos para el calculo de la superficie y
volumen no se tendra en cuenta los espacios ocupa-
dos por las maquinas, aparatos, instalaciones y mate-
riales.

c) La anchura minima de los pasillos sera de 1,20
m. para los principales y de 1,00 m. para los secunda-
rios.

d) Los locales tendrén los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento.

e) La luz y ventilacion de los locales podra ser na-
tural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacién de-
beran tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumi-
nacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

f) Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacién.

2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, NBE CPI-96, NBE CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas, y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

Articulo 15. Sanitario.

Definicion

1. Corresponde a los edificios destinados al trata-
miento y alojamiento de enfermos.
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Clasificacion
1. Se establecen las siguientes categorias:

- 12 Hospitales, sanatorios, dispensarios Yy
Ambulatorios.

- 2.2 Consultorios, centros médicos.
- 3°. Clinicas veterinarias y establecimiento similares.
Condiciones

1. Los usos clasificados en 22 y 32 categorias po-
dran desarrollar su actividad en locales ubicados en
planta baja y primera en edificios de viviendas colecti-
vas, siempre que se cumplan las siguientes condicio-
nes:

a) Para los de planta primera, se salvara el desni-
vel mediante una escalera que deje una meseta de un
(1) metro de fondo como minimo, al nivel del batiente.
Esta escalera tendra un ancho superior a un (1) metro.
La altura libre del local sera como minimo de 2,80 m. en
planta baja y 2,50 m. en planta primera.

b) La anchura minima de los pasillos sera de 1,20
m. para los principales y de 1,00 m. para los secunda-
rios.

c) Los locales tendran los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo, se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento.

d) La luz y ventilacion de los locales podréa ser na-
tural o artificial.

En el primer caso, los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
gue tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumi-
nacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

e) Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacidn.

2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, NBE CPI-96, NBE CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas, y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

Articulo 16. Deportivo.

Definicion

Comprende las dotaciones destinadas a la practi-
ca y ensefianza del ejercicio fisico y deportes.
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Clasificacion

1. Se establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Edificios exclusivos.

- 2.2 Gimnasios y similares, en edificios compartidos.
- 3.2 Al aire libre

Condiciones de los locales

1. Todos los locales que se utilicen para dichos
usos deberan cumplir las siguientes condiciones:

a) Se permiten los gimnasios y similares, en las
plantas bajas y semisétanos de los edificios donde
exista el uso de vivienda u otros usos, debiendo dispo-
ner de accesos independientes.

b) En general, y para cada aso, cumpliran con lo
prescrito en estas ordenanzas, en la NBE CPI-96, CA-
88, Reglamento General de Policia y Espectaculos Pu-
blicos y Actividades Recreativas y normativa vigente que
le sea de aplicacion.

Articulo 17. Usos existentes.

1. En general, los edificios e instalaciones con
usos existentes con anterioridad a la aprobacion de
este Plan, que resulten disconformes con él, se consi-
deraran fuera de ordenacion y no se autorizaran en los
edificios ni en sus instalaciones la realizacion de obras
de consolidacion, aumento de volumen, ampliacion,
modificaciéon o incremento de su valor de su expropia-
cion, pero si pequefias reparaciones que exigiera la hi-
giene, ornato y conservacion del inmueble. Estos usos
podréan extinguirse por el Ayuntamiento mediante expro-
piacién, indemnizandoles, si procede, con arreglo a de-
recho.

2. Norma transitoria. En particular, los edificios in-
dustriales que se encuentran en zonas recalificadas
para otros usos e incluidas en unidades de actuacion
podran seguir desarrollando su actividad y realizar las
instalaciones necesarias para tal desarrollo, hasta tan-
to no sea precisa su demolicion por la ejecucién de las
obras de urbanizacion de la Unidad de Actuacién co-
rrespondiente.

3. Por lo demés se estara a lo dispuesto en la
Norma 20 de las Normas Urbanisticas.
6. PROCEDIMIENTO DEL PLAN

Articulo 1. Tramitacion.

1. Los actos regulados a que se refiere este capi-
tulo son los siguientes:

a) Actos sujetos a licencia municipal

b) Informacion urbanistica. Cédula urbanistica y
cédula de edificacion.

c) Cédula de urbanizacion.

d) Elaboracidn, tramitacién y aprobacion de Planes
Parciales, Planes Especiales, Estudios de Detalle y
Proyectos de Urbanizacion.

e) Garantia de urbanizacién.
f) Recepcién de obras de urbanizacién.
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g) Licencias de parcelacion.

h) Licencia urbanistica (de obras).
i) Informe técnico.

j) Concesidn de licencia.

k) Obras menores.

I) Acta de tira de cuerdas.

m) Obras de emergencia.

n) Cartel de obra.

0) Modificaciones en obra.

p) Prérroga de licencia.

g) Terminacion de las obras.

r) Incumplimiento del promotor de sus obligaciones.
s) Devolucion de fianza.

t) Licencia de primera ocupacién.
u) Licencia de actividad.

v) Actividades inocuas.

w) Actividades calificadas.

X) Acta de puesta en marcha

z) Cambio de titularidad.

aa) Autorizaciones previas.

bb) Resoluciéon Unica.

cc) Contratos de suministros.
dd) Autorizaciones excepcionales

2. Las peticiones que se formulen sobre las mate-
rias antes enunciadas, deberan estar suscritas por el
interesado o mandatario, a las cuales se adjuntara la
documentacién necesaria en cada caso, y se dirigiran
al Excmo. Sr. Alcalde, efectuandose su presentacion en
el Registro General del Ayuntamiento.

3. En las solicitudes que requiera ir acompafiadas
de un proyecto técnico, se consignara el nombre y di-
reccion del facultativo competente y la documentacién
habra de ser visada por el Colegio Oficial correspon-
diente como requisito previo a su presentacion en el ci-
tado Registro.

4. La magquinaria e instalaciones auxiliares de
obras, precisaran la autorizacién municipal y cumplirdn
los requisitos que establecidos en esta Ordenanza y le-
gislacién especifica vigente. Dicha autorizacion seréa
complementaria de la licencia correspondiente y queda-
ran sometidas a la direccién facultativa de la obra.

5. Las informaciones por escrito, copias de pla-
nos, expedicién de licencias u otros documentos,
devengaran los derechos y tasas correspondientes.

Articulo 2. Actos sujetos a licencia municipal.

1. Estaran sujetos a previa licencia, sin perjuicio
de las autorizaciones que fueren procedentes con arre-
glo a la legislacién especifica aplicable, todo acto de
edificacion y uso del suelo que conlleve su transforma-
cion.

2. Expresamente, estaran sujetos a previa licencia
municipal:

a) Las obras de construccion de edificaciones e
instalaciones de todas clases de nueva planta que se
realicen en cualquier clase de suelo o subsuelo. De
acuerdo con lo expresado en el articulo 221.2 de la
LSRM se entenderan también como construcciones, las
prefabricadas o instalaciones similares, provisionales o
permanentes.

b) Las obras de ampliacion de edificios e instala-
ciones de todas clases.

c) Las obras de modificacion o reforma de edificios
e instalaciones de todas clases.

d) Las de modificacién del aspecto exterior de los
edificios e instalaciones de todas clases existentes.

e) Las obras que modifiquen la disposicién interior
de los edificios, cualquiera que sea su uso.

f) Las obras que hayan de realizarse con caracter
provisional.

g) Las obras de instalaciones de servicios publi-
cos.

h) Las parcelaciones en suelo urbano y urbanizable
y las segregaciones en suelo no urbanizable.

j) Los movimientos de tierras, cuando supongan
transformacion paisajistica, tales como desmontes,
abancalamientos, explanacion, excavacion y
terraplenado para la preparacion de parcelas de cultivo o
para uso urbanistico, salvo que tales actos estén inclui-
dos en un proyecto de urbanizacién o de edificacion
aprobado.

j) La construccién de obras de infraestructura, tales
como presas, balsas, obras de defensa o correccion de
cauces publicos, via privadas, y en general cualquier tipo
de obra o usos que afecten a la configuracion del territo-
rio.

k) La primera utilizacién u ocupacién de los edifi-
cios e instalaciones en general.

I) Los usos y obras de caracter provisional.

m) El uso del vuelo sobre las edificaciones e insta-
laciones de todas clases existentes.

n) La modificacion del uso de los edificios e insta-
laciones en general.

0) La demolicion de las construcciones, salvo en
los casos declarados de ruina inminente.

p) Las instalaciones subterraneas dedicadas a
aparcamientos, actividades industriales, mercantiles o
profesionales, servicios publicos o cualquier otro uso a
que se destine el subsuelo.

g) La extraccion de aridos y explotacion de canteras.

r) La tala de masas arboéreas y de vegetacion
arbustiva, o de arboles que puedan afectar al paisaje,
con excepcion de las labores permitidas por la legisla-
cion agraria.
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s) La colocacién de carteles de propaganda visi-
bles desde la via publica.

t) La instalacién de invernaderos, cuando conlleve
algun tipo de estructura portante.

v) La instalacién de antenas, instalacion de redes
e infraestructruras eléctricas y de gas, instalaciones de
telefonia, television por cable, telecomunicaciones u
otros similares.

w) El cerramiento de fincas

Y en general , los demas actos que se expresan
en el articulo 221 de la L.S.R.M.

Articulo 3. Informacion urbanistica. Cédula
urbanisticay cédula de edificacion.

1. El Plan, el planeamiento que lo desarrolle, Pla-
nes Parciales, Especiales y Estudios de Detalle, y Pro-
yectos urbanisticos, seran publicos, y cualquier perso-
na podra, en los periodos de informacién publica y tras
su aprobacién definitiva, consultarlos e informarse de
los mismos en el Ayuntamiento, en el horario y depen-
dencias que se establezcan para tal fin.

2. Los interesados en obtener cualquier informa-
cion urbanistica deberan formular solicitud por escrito,
acompafando por triplicado un plano de situacién a es-
cala adecuada con referencias exactas a los planos del
Plan para facilitar su correcta identificacion.

3. El Ayuntamiento esta obligado a expedir cédula
urbanistica sobre el régimen aplicable a la finca o sec-
tor de que se trate, en el plazo maximo de un (1) mes,
entregando una de las copias del plano presentado con
las indicaciones, alineaciones, o especificaciones que
procedan.

Si la solicitud se refiere a aspectos concretos de
las condiciones técnicas de un solar determinado que
sirvan de base para la redaccién de un proyecto, se ex-
pedira una cédula de edificacion. EI Ayuntamiento expe-
dir4, en el plazo maximo de un mes, el correspondiente
documento, al que le adjuntara, copias del plano pre-
sentado con las indicaciones, alineaciones, o especifi-
caciones que procedan.

4. En general se estara a lo especificado en el ar-
ticulo 153 de la LSRM.

Articulo 4. Cédula de urbanizaciéon

1. Los propietarios incluidos en el &mbito de una
actuacion podra solicitar al Ayuntamiento la cédula de
urbanizacién, documento acreditativo de las condicio-
nes requeridas para el desarrollo de la actuacion urba-
nistica y su correcta implantacion territorial. Ello de
acuerdo con lo especificado en el articulo 131 de la
LSRM

2. En general se estara a lo especificado en el ci-
tado articulo 131 de la LSRM.

3. En cuanto al plazo para expedir la cédula de ur-
banizacién se estara a lo dispuesto en el articulo 146 de
la LSRM.
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Articulo 5. Elaboracioén, tramitacién y aprobacién de
Planes Parciales, Planes Especiales, Estudios
de Detalle y Proyectos de Urbanizacion.

1. Elaboracion.

Planes Parciales, Planes Especiales y Estudios
de Detalle: Se estara a lo dispuesto en los articulos
127,128y 129 de la LSRM.

Proyectos de urbanizacion: Se estara a lo dispues-
to en el articulo 159.4 de la LSRM.

2. Actos preparatorios.

En la elaboracion de los Planes se estara a lo dis-
puesto en los articulos 130 a 134 de la LSRM.

3. Tramitacion.

Planes Parciales y Planes Especiales: Se tramita-
ran conforme a lo especificado en los articulos 140 y141
de la LSRM. En todos los casos la aprobacion definitiva
corresponde al Ayuntamiento.

Estudios de Detalle y Proyectos de urbanizacion:
Se sujetaran al procedimiento regulado en el articulo
142 de la LSRM. En todos los casos la aprobacién defi-
nitiva corresponde al Ayuntamiento.

4. Plazos para resolucién de Planes y proyectos de
iniciativa particular.

Se estara a lo especificado en el articulo 145 de la
LSRM.

5. Documentacion.

Planes Parciales: Contendran la documentacién
minima especificada en el articulo 123 de la LSRM.

Planes Especiales: Su contenido y documentacion
minima se ajustara a lo indicado en el articulo 124 de la
LSRM.

Estudios de Detalle: Sera, como minimo, la espe-
cificada en el articulo 125 de la LSRM.

Proyectos de Urbanizacién: La documentacién mi-
nima sera la indicada en el articulo 159.3 de la LSRM,
completada con la que especifica el articulo 124 del
Texto Refundido de la Ley de Contratos de las Adminis-
traciones Publicas (RDL 2/2000, de 16 de junio).

6. Los planes y proyectos redactados por particu-
lares deberan contener los documentos antes citados
para cada caso, y cuando se refieran a urbanizaciones
de iniciativa particular habran de consignar ademas los
siguientes datos:

e) Memoria justificativa de la necesidad o conve-
niencia de la urbanizacién.

b) Nombre, apellidos y direccién de los propieta-
rios afectados.

¢) Modo de ejecucion de las obras de urbanizacién
y prevision sobre la futura conservacion de la misma.

d) Compromisos que se hubieren de contraer en-
tre el urbanizador y el Ayuntamiento, y entre aquél y los
futuros propietarios de solares.

e) Garantias del exacto cumplimiento de dichos
compromisos.
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f) Medios economicos de toda indole con que
cuente el promotor o promotores para llevar a cabo la
actuacion.

7. La documentacion elaborada debera cumplir,
ademas de lo especificado en estas Normas, para
cada caso, las siguientes condiciones:

a) La documentacion se presentara por triplicado
suscrita por facultativo legalmente autorizado y visada
por el Colegio Oficial correspondiente, para su aproba-
cion inicial. Una vez recaida la aprobacion definitiva se
presentaran dos nuevos, también visados.

b) En caso de que el expediente comprenda algu-
na modificacién de otro existente, se sefialaran con cla-
ridad todas las variaciones, dibujando con lineas de
punto las alineaciones que desaparecen, con lineas
continuas las que se mantienen y con lineas de trazos
las nuevas alineaciones.

g) Se presentara, al menos, un ejemplar de los
planos de proyecto sin doblar y en papel reproducible, o
bien en soporte informatico.

Articulo 6. Garantia de urbanizacion.

1. Se estara a lo dispuesto en el articulo 162 de la
LSRM..

2. El compromiso indicado en el articulo 172.f se
haré efectivo, conforme indica el mencionado articulo
162.1, una vez recaida la aprobacion definitiva del pro-
grama de actuacion.

Articulo 7. Recepcion de obras de urbanizacion.

1. Se estara a lo dispuesto en el articulo 163 de la
LSRM.

2. Al acta de cesion se acompafiaran los planos
definitivos de ejecucion de las obras, firmados por el di-
rector de las obras y visados, en un juego de soporte
papel y una copia en soporte informatico.

Articulo 8. Licencias de Parcelacion.

1. No se podra efectuar ninguna parcelacién urba-
nistica sin que haya sido aprobado el planeamiento ur-
banistico exigible segun la clase de suelo que se trate.

2. Estan sujetos a licencia los actos de parcela-
cion o division de terrenos enunciados en el articulo
221.3.a de la LSRM.

3. En el otorgamiento de licencias se tendra en
cuenta el régimen aplicable, segin la clase de suelo,
determinado en los articulos 87 a 91 de la LSRM.

4. La documentacion a presentar para las licen-
cias de parcelacion urbanistica sera la siguiente:

- Memoria descriptiva y justificativa de la parcela-
cion, con el siguiente contenido minimo:

* Descripcion de la finca a dividir, con referencia al
parcelario catastral.

* Descripcion de las fincas resultantes de la par-
celacién, con indicacion de los nuevos linderos.

* Justificacion urbanistica.

- Escritura de la finca o nota simple registral.

- Plano de la finca a parcelar, a escala minima 1/
1.000.

- Plano parcelario resultante, a escala minima 1/
1.000.

- Plano de emplazamiento sobre el de ordenacién
del Plan.

Dicha documentacion deberd ir redactada por téc-
nico competente y visada por el Colegio Oficial corres-
pondiente.

Se permite la redaccién de dicha documentacion
por la propiedad, cuando la parcelacion resultante no
sea superior a dos parcelas.

5. Las parcelaciones que no son urbanisticas (las
divisiones de fincas en suelo no urbanizable) han de
cumplir la ordenanza del suelo en que se sitle la finca,
cuando exista alguna construccién. En ausencia de
construcciones habran de cumplir lo dispuesto en el ar-
ticulo 89.2 de la LSRM.

La documentacion minima a presentar con la soli-
citud de licencia de parcelacion, en este caso, es la si-
guiente:

- Plano de situacién de la finca sobre el del Plan
General, a escala 1/25.000

- Escritura de la finca o nota simple registral.
- Correspondencia catastral de la finca matriz

- Plano de la finca matriz, sobre el catastral, a es-
cala minima 1/5.000, con indicacion clara y reproducible
de:

* Linderos de la finca y de las partes en que se
pretende dividir, indicando las superficies de la finca
matriz y de las partes.

* Situacion de las construcciones existentes, con
indicacion de sus superficies y sus distancias a linde-
ros y caminos. Situacion legal de dichas construccio-
nes e indicacién de sus usos.

- Justificacion de la condicién de regable o no de la
finca.

- Toda la documentacion ha de ir firmada por el
solicitante.

Articulo 9. Licencias de obras.

1. Para la ejecucion de los proyectos de obras,
seré preciso obtener del Ayuntamiento la preceptiva li-
cencia de obras (licencia urbanistica), para ello, el pro-
motor, deberd presentar en el Registro General del
Ayuntamiento la siguiente documentacion:

a) Instancia de solicitud con el domicilio y D.N.I.
del peticionario.

b) Oficio del nombramiento de la Direccién Técni-
ca de la obra visado por los Colegios Oficiales corres-
pondientes.

c) Impreso estadistico de edificacion y vivienda.
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d) Proyecto de Ejecucion por triplicado, firmado por
técnico competente, debidamente visado por el Colegio
Oficial correspondiente.

Los proyectos contendran, como minimo, la si-
guiente documentacion:

- Memoria

- Anejos a la Memoria, con el contenido minimo si-
guiente:

- Justificacién urbanistica.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacion
vigente sobre accesibilidad.

- Justificacion del cumplimiento de las NBE CT,
CPI, CA, AE vigentes, y todas aquellas que le sean de
aplicacién a la obra de que se trate.

- Justificacion del cumplimiento de la Norma
Sismorresistente NCSE-94.

- Justificacion del cumplimiento de la EHE.
- Justificacién del cumplimiento de la EF-96.

- Justificacién de los calculos realizados para la
estructura, instalaciones eléctricas, fontaneria, sanea-
miento, etc.

- Justificacion de precios.

- Y cuantos sean necesarios para justificar el
cumplimiento de la normativa vigente que le sea de apli-
cacion.

- Planos:

- Situacion, coincidente con el del Plan.

- Emplazamiento, acotando ancho de las calles
circundantes.

- Estructurales.

- Distribucion y mobiliario.

- Cotas y Superficies.

- Instalaciones.

- Alzados y secciones.

- Detalles.

- Urbanizacion.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto:

- Mediciones.

- Cuadros de precios, en su caso.

- Presupuesto de Ejecucién Material.
- Presupuesto de Ejecucion por Contrata

El presupuesto del proyecto debera estar actuali-
zado, al momento en que se solicite la licencia.

Todo proyecto arquitecténico (de construccion o de
rehabilitacion integral) ha de ir acompafado de un pro-
yecto, firmado por técnico competente en materia de te-
lecomunicaciones, de las infraestructuras comunes en
el edificio para el acceso a los servicios de telecomuni-
cacion, con la documentaciéon minima indicada en el ar-
ticulo 8 del reglamento regulador de las infraestructuras
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comunes de telecomunicaciones (RD 279/1999, de 22
de febrero).

2. Se permite para la tramitacién de la licencia la
presentacion de un Proyecto Basico que contenga
como minimo la siguiente documentacion:

- Memoria
- Anejos a la Memoria:
- Justificacion urbanistica.

- Justificacién del cumplimiento de la legislacion
vigente sobre accesibilidad.

- Planos:
- Situacion coincidente con el del Plan.

- Emplazamiento, acotando ancho de las calles
circundantes.

- Distribucion y mobiliario

- Cotas y Superficies

- Alzados y secciones

- Urbanizacion.

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto:

- Presupuesto de Ejecucion Material

- Presupuesto de Ejecucion por Contrata

3. En el caso de que la tramitacion de la licencia
se haya realizado con un Proyecto Basico, ni se proce-

deréd a la Tira de Cuerdas, hasta que sea presentado en
el Registro del Ayuntamiento el Proyecto de Ejecucion.

Articulo 10. Informe técnico.

1. El técnico municipal informara los proyectos
presentados diferenciando dos partes fundamentales:

a) Informe sobre planeamiento
b) Informe sobre servicios urbanisticos.

2. El informe sobre planeamiento se realizara res-
pecto al contenido de estas Normas; en él se reflejara
si cumple o no con la zonificacion, Ordenanzas y Nor-
mas establecida en la zona y si la zona esta afectada
por suspension de licencias.

3. El informe sobre los servicios urbanisticos ver-
sara sobre los servicios exigibles y de los que carece la
parcela, evaluando los que le faltan, e indicando si son
técnicamente realizables. También hara una valoracién
sobre posibles dafios a causar a los servicios y bienes
publicos existentes, para fijar una fianza que garantice
su reparacion.

4. Propondra sobre si es procedente o no la con-
cesion de la licencia, y los plazos de iniciacién, interrup-
cion y finalizacién de las obras, asi como la valoracion
de las garantias a exigir.

Articulo 11. Concesién de licencia.

1. Las licencia se otorgaran por el procedimiento
establecido en la vigente legislacion de Régimen Local,
y su concesién no implicard responsabilidad municipal
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por los dafios a terceros que se pudieran producir con
motivo de la ejecucion de las obras., ni se podra invo-
car su concesion por los particulares para disminuir
sus responsabilidades legales derivadas de la realiza-
cion de actividades contrarias a derecho.

2. Una vez presentados los documentos citados
se formulard la propuesta de concesion o denegacion
de licencias. En este Ultimo caso se comunicara al inte-
resado, dandole cuenta de las modificaciones que sea
preciso introducir, las irdn suscritas ademas por el téc-
nico correspondiente.

3. Las licencias de obras que se soliciten para un
uso especifico de la edificacion, no se concederan has-
ta que se obtenga la licencia de la actividad para dicho
uso.

4. Con el documento de concesion de licencia y
una vez pagadas las tasas correspondientes se entre-
garé al solicitante una copia del proyecto aprobado y se-
llado que quedara en poder de la Direccién Facultativa
de la obra y a disposicion de los Técnicos Municipales
en su visita de inspeccion.

5. En general se estara a lo dispuesto en los arti-
culos 216, 217 y 218 de la LSRM, por lo que en el caso
de obras mayores, ademas del informe técnico, es pre-
ceptivo un informe juridico.

Articulo 12. Obras menores.

1. Se entienden por obras menores las concep-
tuadas como tales en el articulo 215 de la LSRM..

2. Estaran sujetas a licencia municipal de obras.
En este caso no sera preciso la presentacion de pro-
yecto técnico.

Articulo 13. Acta de tira de cuerdas.

1. Tras la aprobacion del proyecto basico, concedi-
da la licencia de obras, y presentado el proyecto de eje-
cucién, sera imprescindible antes del comienzo de las
obras el levantamiento sobre el terreno del Acta de tira
de cuerdas, segin modelo oficial, acompafiado de pla-
no de situacion a escala minima 1/1000, en el que se
indicaran las condiciones especificas impuestas en
alineaciones y rasantes.

2. El Acta, con los documentos que se adjunten,
deberan sera firmadas por el promotor, técnico director
de las obras, técnico municipal y el concejal delegado
de urbanismo. La tira de cuerdas, como primer acto con
el que se da comienzo la construccidn, precisara para
su expedicion el que se compruebe, en su caso, por los
técnicos municipales la fidelidad del proyecto de ejecu-
cion al proyecto basico con el cual se concedié la licen-
cia. Esta comprobacién se hara constar en el Acta.

Articulo 14. Obras de emergencia.

1. Tendréan caracter de obras de emergencia aqué-
llas cuya ejecucion trate de evitar un grave e inmediato
dafio publico, tales como las relacionadas con asuntos
de ruinas inminentes, catastrofes y accidentes.

2. En los casos de emergencia se podra solicitar
licencia presentando certificado justificativo y motivado,
firmado por el técnico competente que dirigira las obras,
de la urgencia de las mismas. Tras la comprobacion e
informe del técnico municipal, se podra conceder la li-
cencia solicitada sin los tramites y requisitos sefiala-
dos anteriormente, expedida directamente por la Alcal-
dia y limitada, si asi se considera en el informe técnico,
a las que hayan de ejecutarse con urgencia.

3. En todo caso la licencia debera quedar condi-
cionada a la presentacion, en el plazo de quince (15)
dias, del correspondiente proyecto técnico y demas do-
cumentacion precisa para la tramitacion ordinaria de la
licencia.

Articulo 15. Cartel de obra.

1. Durante la ejecucion de las obras se colocara
en lugar visible desde la via publica un cartel de dimen-
siones adecuadas en el que figuraran los siguientes
datos:

- Denominacion de la obra
- Nombre y direccion del promotor

- Nombre de los técnicos directores de la obra y
coordinador de seguridad y salud.

- Nombre del constructor

- Nimero de expediente y fecha de concesion de
la licencia municipal.

2. Cuando las obras fuesen de promocion oficial,
0 subvencionadas por cualquier organismo publico, el
cartel debera ajustarse a las condiciones especificas fi-
jadas por el organismo correspondiente.

Articulo 16. Modificaciones en obra.

1. Cualquier modificacion que se pretenda realizar
durante la ejecucién de la obra debera ser comunicada
al Ayuntamiento mediante documentos debidamente vi-
sados. Tras el informe del técnico municipal se proce-
dera a su aceptacién si no implica modificaciones sus-
tanciales en cuanto a habitabilidad y composicion de la
fachada.

2. En caso de que la modificacién sea sustancial,
deberad presentarse un proyecto modificado para su
preceptiva tramitacion, y solicitud de nueva licencia total
o parcial, segun las partes afectadas, originando en su
caso una liquidacion de tasas complementarias.

3. Las modificaciones introducidas sin la previa
aceptacion municipal supondran la suspension de la li-
cencia y la incoacion de expediente de infraccién urba-
nistica.

Articulo 17. Prorroga de licencia.

1. Si durante la ejecucion de las obras se prevé
que la terminacién de las mismas no concluira en el
plazo fijado en la licencia, el promotor debera solicitar
su prérroga, que se otorgara automaticamente con un
plazo igual al inicialmente concedido, siempre que se
hubieran modificado las circunstancias urbanisticas
que posibilitaron la primera concesion.
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2. Si caducara la licencia antes de acabarse la
obra, esta debera de paralizarse, no pudiéndose reanu-
dar hasta la obtencion de nueva licencia, que obligaria
al abono de las tasas correspondientes.

Articulo 18. Terminacién de las obras.

1. Las obras deberan finalizar en los plazos esta-
blecidos en la licencia y sus prérrogas reglamentarias.

2. En ningln caso se permitird que las obras ini-
ciadas queden sin concluir. En caso de infringirse esta
condicion el Ayuntamiento fijara un plazo de termina-
cion, si no estuviera contenido en las condiciones de la
licencia, tras la incoacion de expediente, pudiendo im-
poner, en caso de incumplirse, las sanciones econémi-
cas pertinentes.

3. No se considerara que la obra esta terminada si
no se han retirado de los viales y espacios publicos, los
escombros, materiales, andamios, vallas y demas obs-
tdculos que se depositaron durante la ejecucion de la
obra, y reparado todos los dafios producidos en la
pavimentacion, mobiliario urbano y servicios existentes
en la calle o espacio publico.

4. Terminadas las obras, el peticionario debera
presentar instancia al Ayuntamiento, comunicando su fi-
nalizacién, en el plazo maximo de quince (15) dias con-
tados a partir de la fecha del Certificado Final de Obra,
acompafando fotocopia de dicho documento.

Articulo 19. Incumplimiento del promotor de sus
obligaciones.

1. Cualquier incumplimiento del promotor de las
obligaciones contraidas en la licencia, o de las legal-
mente establecidas, podra sancionarlo la autoridad mu-
nicipal, dictando las disposiciones oportunas.

Articulo 20. Devolucion de fianza.

1. Cuando la licencia se hubiere concedido condi-
cionada a la presentacién de fianza, el promotor podra
solicitar, una vez terminada la obra, la devolucion de la
fianza depositada. Tras la comprobacién, por los técni-
cos municipales, del cumplimiento de las condiciones
por las que se exigi6 la fianza, se procedera a la devolu-
cion de la misma.

Articulo 21. Licencia de primera ocupacion.

1. Su objeto y regulacién estan determinados en el
articulo 214.b de la LSRM.

2. La solicitud de la licencia de primera ocupacion
se realizara por el titular de la licencia a la vez que se
presente la documentacion indicada en el apartado 4
del articulo 18 de estas Ordenanzas, acompafada de la
justificacion del cumplimiento de las obligaciones con-
traidas en la licencia.

3. El Ayuntamiento comprobara que la obra se ha

realizado con sometimiento al contenido del proyecto y
los condicionantes impuestos en la licencia..

4. El plazo de resolucién de las licencias de prime-
ra ocupacion seréa de dos meses, salvo reparos subsa-
nables, estando sujetas al régimen de silencio positivo.
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5. La obtencion de la licencia de primera ocupa-
cion no exonera a los solicitantes, constructores y técni-
cos, de la responsabilidad de naturaleza civil o penal
propias de su actividad, ni de la administrativa por cau-
sa de infraccion urbanistica que derivase de error o fal-
sedad imputable a los mismos.

6. Para la declaracion de obra nueva se estara a lo
dispuesto en el articulo 22 de la Ley 6/98, de 13 de
abril, sobre Régimen del Suelo y valoraciones.

Articulo 22. Licencia de actividad.

1. Se requeriré licencia para el ejercicio de cual-
quier actividad, aun cuando estuviere exenta de satisfa-
cer los derechos correspondientes.

2. Los titulares de actividades estan obligados a
solicitar licencia, tanto para las de nueva instalacion,
como para los traslados, ampliaciones o modificacio-
nes que afecten a los locales ocupados.

3. En los casos de cambio de nombre o titulari-
dad, deberéa solicitarse por escrito tal circunstancia al
Ayuntamiento, sin lo cual, quedaran sujetos los titulares
a todas las responsabilidades que se derivasen de
esta omision.

4. Los interesados en ejercer alguna actividad po-
dran realizar consulta previa para conocer si la misma
es, en principio, autorizable, a tenor de lo previsto en es-
tas Normas.

5. Los inspectores municipales realizaran visitas
periddicas a las actividades e instalaciones industria-
les, para comprobar si los titulares estdn en posesion
de licencia y si la actividad se ajusta a las condiciones
que en ella se expresa.

Articulo 23. Actividades inocuas.

1. Se consideran inocuas las actividades en las
gue no cabe presumir que vayan a producir molestias,
alterar las condiciones normales de salubridad e higie-
ne del medio ambiente, ocasionar dafios a bienes pu-
blicos o privados ni entrafiar riesgos para personas. En
concreto son las que se relacionan en el ANEXO lll de la
Ley de Proteccion del Medio Ambiente de la Regién de
Murcia.

2. Las peticiones de licencia de apertura se formu-
laran presentando la siguiente documentacion:

a) Para los locales de menos de 100 m2:

- Instancia en modelo oficial.

- Plano de situacién de local.

- Croquis de la planta del local acotandolo, con ex-
presion de su superficie, firmado por el solicitante.

b) Para los locales de mas de 100 m2:

- Instancia en modelo oficial.

- Proyecto técnico, redactado por técnico compe-
tente y visado por el Colegio Oficial correspondiente.

- Memoria Ambiental.
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3. Los locales de menos de 100 m2 dispondran,
como minimo de un aseo, un extintor contra incendios y
los puntos de alumbrado de emergencia que en cada
caso correspondan, en cualquier caso cumpliran con lo
establecido con la NBE CPI-96.

4. Los solicitantes de la licencia de la actividad no
daran comienzo a la instalacion solicitada hasta no es-
tar en posesion de la correspondiente licencia de activi-
dad y de obras.

Articulo 24. Actividades calificadas.

1. Se definen como las que para el desarrollo de
su actividad, precisan la aplicacién de medidas correc-
toras en sus instalaciones para evitar causar molestias
a los vecinos y cualquier tipo de contaminacién en el
medio ambiente. En concreto son las que se relaciona-
sen los ANEXOS |, Il y IV de la Ley de Proteccion del Me-
dio Ambiente de la Region de Murcia.

2. Las peticiones de licencia de actividad se formu-
laran presentando la siguiente documentacion:

- Instancia en modelo oficial.
- Tres ejemplares del proyecto técnico.
- Memoria Ambiental.

3. El proyecto técnico deberéa ser suscrito por téc-
nico competente y visado por el Colegio Oficial corres-
pondiente. Estara integrado por la siguiente documen-
tacion como minimo:

- Memoria:
- Anejos a la Memoria:
- Justificacién urbanistica.

- Justificacion del cumplimiento de la normativa vi-
gente aplicable al local por su uso (NBE CPI- 96, NBE
CA-88, Reglamento General de Policia y Espectaculos
Publicos y actividades recreativas, Reglamento electro-
técnico de baja tensién, Reglamento de Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo, etc.)

- Planos: (Plantas, alzados y secciones a escala 1/
50, 1/100 o 1/200)

- Situacion coincidente con el del Plan.

- Emplazamiento, acotando ancho de las calles
circundantes.

- Distribucion y mobiliario

- Cotas y Superficies

- Instalaciones

- Alzados y secciones

- Detalles

- Pliego de Condiciones.

- Presupuesto:

- Mediciones

- Presupuesto de Ejecucion Material

- Presupuesto de Ejecucién por Contrata

- Relaciéon valorada de maquinaria a precios ac-
tuales de mercado

- Memoria Ambiental: comprendera una descrip-
cion detallada de la actividad, su incidencia en la salu-
bridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales
para las personas o bienes, asi como las medidas co-
rrectoras preventivas, en su caso, y programas de vigi-
lancia ambiental propuesto, debiendo justificarse ex-
presamente el cumplimiento de la normativa sectorial
vigente.

- En caso de actividad sometida a evaluacion de
impacto ambiental, se acompafiard la declaracién co-
rrespondiente.

4. En general estas actividades se regularan por la
Ley 1/95 de Proteccion del Medio Ambiente de la Re-
gién de Murcia, y su tramitacion seguira el procedimien-
to establecido en dicha Ley.

5. Los solicitantes de la licencia de la actividad no
daran comienzo a la instalacién solicitada hasta no es-
tar en posesion de la correspondiente licencia de activi-
dad y de obras.

Articulo 25. Acta de puesta en marcha.

1. Con caracter previo al inicio de una actividad
evaluada o calificada, debera obtenerse el acta de
puesta en marcha y funcionamiento del Ayuntamiento o
de la Consejeria correspondiente, segun corresponda.
A tal efecto el titular debera presentar, en su caso, la do-
cumentacion cuyo contenido garantizara que la instala-
cion se ajusta al proyecto aprobado, asi como a las me-
didas correctoras adicionales impuestas en la
declaracion o calificacion.

2. A la instancia de solicitud de la puesta en mar-
cha de la actividad se deberd acompafiar la siguiente
documentacion:

a) Licencia de actividad

b) Licencia de obras de la edificacién o del acondi-
cionamiento del local, en su caso.

c¢) Certificado Final de Obra de la edificacion o del
acondicionamiento del local o de la instalacién. En es-
tos ultimos casos, el certificado debera contener ade-
mas las condiciones de solidez estructural en que se
encuentra el local, si no se hace referencia de ello en el
proyecto aprobado.

3. Los titulares de la licencia de actividad no po-
dran proceder al inicio de la misma hasta que obten-
gan el acta de puesta en marcha.

Articulo 26. Cambio de titularidad.

1. Los cambios de titularidad, sin que exista varia-
cion en la actividad ni en el local, se efectuaran median-
te instancia en modelo oficial, incluyendo en la docu-
mentacion, la licencia de apertura del antecesor y recibo
acreditativo de la baja de aquél en el I.A.E., serén conce-
didos, previa comprobacién por los servicios técnicos
municipales.

Articulo 27. Autorizaciones previas.

1. Para todo acto sujeto a autorizacién legalmente
exigible por los distintos organismos del Estado o de la
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Comunidad Auténoma, no se podré otorgar la licencia
solicitada si antes no cuenta con la autorizaciéon que
fuese preceptiva.

2. En caso de que la competencia para la precepti-
va autorizaciéon sea municipal, ésta se entendera con-
cedida o denegada en el mismo acto de la licencia.

Articulo 28. Resolucién Unica.

En los supuestos en que sea preceptiva licencia
de actividad y, ademas, licencia urbanistica, se estara a
lo regulado en el articulo 218 de la LSRM.

Articulo 29. Contratos de suministros.

Se estarad a lo dispuesto en el articulo 220 de la
LSRM.

Articulo 30. Autorizaciones excepcionales.

1. Se podran autorizar excepcionalmente, por el or-
gano autonémico competente, las construcciones y
usos recogidos en los articulos 76.2, 77.2 y 83.4 de la
LSRM. Esto es:

* En suelo no urbanizable de proteccién especifi-
ca, sin planeamiento especifico.

- Usos y obras provisionales.

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservaciéon de las
infraestructuras y servicios publicos.

* En suelo no urbanizable protegido por el
planeamiento.

- Actuaciones de interés publico.
- Vivienda familiar
* En suelo urbanizable sin sectorizar:

- Actuaciones de interés publico, Incluyéndose las
recogidas en el articulo 83.4 de la LSRM.

2. El procedimiento es el regulado en el articulo 86
de la LSRM.

INFRACCIONES Y FISCALIZACION

Articulo 31. Ineficacia de alineaciones y rasantes.

1. El Acta de tira de cuerdas debera efectuarse en
el dia y hora sefialado por el Ayuntamiento. En caso de
no presentarse la propiedad o su Director de obra, en la
fecha y hora fijada, se perderan los derechos, y para
proceder a su practica sera necesaria una nueva solici-
tud, salvo que, con anterioridad, se hubiese pedido un
aplazamiento, que podra ser concedido cuando se con-
sideren justificados los motivos de la incomparecencia.

2. Las alineaciones marcadas tendra un plazo de
validez de seis (6) meses, contado a partir de la fecha
de la tira de cuerdas, transcurrido el cual, sin haberse
ejecutado la edificacion, quedaréa caduca.

Articulo 32. Ineficacia de la licencia.

1. Las licencias, cuyas obras o instalaciones no
comiencen durante el plazo de seis (6) meses, conta-
dos a partir de la fecha de la concesion, o cuando co-
menzadas, fuesen interrumpidas durante un periodo
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superior al expresado, quedaran automaticamente ca-
ducas. No obstante podra prorrogarse este plazo si
dentro del mismo solicitase el interesado una prérroga
y ésta fuese concedida, la cual no excedera, como
maximo, de un periodo igual. En todo caso se estard a
lo establecido en el articulo 49 de la Ley 30/92 del Régi-
men Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Articulo 33. Revisiéon de obras.

1. En todo momento podran efectuarse inspeccio-
nes por los Servicios Técnicos Municipales, previa cita-
cién por oficio al técnico de la direccion de obra del mis-
mo grado que el municipal que ha de llevar a cabo la
inspeccion.

Articulo 34. Declaracion de ruina.

1. En general se estara a lo dispuesto en el articu-

lo 224 de la LSRM.

2. El procedimiento es el dispuesto en los articu-
los 18 a 28 del Reglamento de Disciplina Urbanistica.
Articulo 35. Ordenes de ejecucion.

Se estarad a lo dispuesto en el articulo 225 de la
LSRM, en concordancia con el articulo de la Ley 6/98
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones y articulos 10 y
11 del Reglamento de Disciplina urbanistica.

Articulo 36. Proteccién de la legalidad urbanistica.

Se estara a lo dispuesto en los articulos 226 a 253
de la LSRM.

7. ORDENANZAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA.
SUELO URBANO

la RESIDENCIAL. Edificacién Cerrada

1b RESIDENCIAL. Edificacion Abierta Intensiva
1c RESIDENCIAL. Edificacion Abierta Extensiva
2a INDUSTRIAL. Edificacién Cerrada.

2b INDUSTRIAL EXTERIOR. Edificaciéon Abierta
3a EQUIPAMIENTOS. Edificacion Cerrada

3b EQUIPAMIENTOS. Edificacion Abierta

4a ESPACIOS LIBRES CASCO

4b ESPACIOS LIBRES EXTERIOR

5 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

6 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS

SUELO URBANO DE AGREGADO RURAL
SUELO NO URBANIZABLE

NURT REGADIO TRADICIONAL

NUNR NUEVOS REGADIOS

NUS SECANO

NUP CON PROTECCION ESPECIAL

SISTEMAS GENERALES

S.G.V. SISTEMA GENERAL VIARIO

S.G.A. SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA
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S.G.S. SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO Y DEPURACION
S.G.E. SISTEMA GENERAL DE ELECTRIFICACION

S.G.H. SISTEMA GENERAL HIDRAULICO

S.G.E.L. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES
S.G.Eq. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS
S.G.G. SISTEMA GENERAL DE GASIFICACION
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO
SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

1la RESIDENCIAL. Edificacién Cerrada
Ordenacioén.

Edificacién en manzana cerrada.

Alineaciones y rasantes sefialadas

en planos.

Usos prohibidos

Estética

Industrial en 12 categoria y 2.2 Indus-
trial en categoria 32, cuando se supe-
ren los 10 CV de potencia instalada
en motores.

Comercial en categoria 1.2

Salas de reunién en categoria 12, ex-
cepto casino, bingo y salas de fiesta
de juventud.

Espectaculos en categoria 22y 3.2
Religioso en categoria 5.2
Deportivo en categoria 3.2
Normas generales estéticas

1b RESIDENCIAL. Edificaciéon Abierta Intensiva

Ordenacioén

Volumen

Parcela minima:
Fachada minima:

Altura maxima

Altura minima
Fondo edificab.

Vuelos

Usos
Uso preferente

Limitacién de altura, n.° de plantas y
fondo maximo

80 m’
6 ml

Se admiten
medianerias

excepciones  entre

N° de plantas indicado en los planos.
Altura maxima segun n° de plantas
I-4m

I1-7m

I-10m

IV-13m

V-16m

Una planta menos. Vuelos
5 m en planta de piso

Sin limitacion en planta baja (15 m
para uso residencial)

Abiertos y cerrados

Vuelos segun ancho de calle :
menor de 4m - 0,20 m

Mayor de 4 y menor de 6 m - 0,40 m
Mayor de 6 y menor de 8 m - 0,60 m
Mayor de 8 y menor de 10 m - 0,80 m
Mayor de 10 - 1,00 m

Longitud max. Vuelos cerrados el 60

% de la longitud de fachada Usos

Cuando una edificacién dé a dos o
méas calles el computo de la longitud
sera independiente para cada una de
sus fachadas

Residencial

En la manzana denominada “El
Ranchén” EL uso exclusivo sera el de
Salas de Reunién en categorias 22y 3.2

Volumen

Uso preferente
Usos prohibidos

Estética

Edificacion abierta.

Alineaciones y rasantes de linderos
de calle sefialados en planos.

Parcela minima 150 m’
Fachada minima 8 ml
Ocupacién 80 %

Altura maxima Il-7m

Altura minima Una planta menos.
Separ.linde.de calle 3 m.

Se admite el no retranqueo a lindero
de calles laterales. En las manzanas
de aplicaciéon de la ordenanza, las
calles laterales son las opuestas de
menor longitud de fachada.

Vuelos segun ancho de calle:
menor de 4 m - 0,20 m

Mayor de 4 y menor de 6 m - 0,40 m
Mayor de 6 y menor de 8 m - 0,60 m
Mayor de 8 y menor de 10 m - 0,80 m
Mayor de 10 - 1,00 m

Longitud méax. vuelos cerrados el 60
% de la longitud de fachada

Cuando una edificacién dé a dos o
més calles el computo de la longitud
sera independiente para cada una de
sus fachadas

Residencial

Industrial en 12 categoria 'y 2.2
Comercial en categoria 1.2

Salas de reunién en categoria 12
Espectaculos en categoria 22y 3.2
Religioso en categoria 5.2
Deportivo en categoria 3.2
Normas generales estéticas
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1c RESIDENCIAL. Edificacion Abierta extensiva
Ordenacion Edificacion abierta.

Alineaciones y rasantes de linderos
de calle sefialados en planos.

Volumen

Parcela minima 400 m’

Fachada minima 15 ml

Ocupacién 30 %

Altura maxima II-7m

Altura minima Una planta menos.

Separ.linde.parcela. 3 m. La separacién a linderos de
parcela se medira desde la linea de
vuelos

Separ.linde.de calle Se admite el no retranqueo a linde-
ro de calle en una longitud de 6 m

Vuelos Vuelos en parcela.Libre

Vuelos en fachada (lindero de calle)
segln ancho de calle :

Mayor de 8 y menor de 10 m - 0,80 m
Mayor de 10 - 1,00 m

Longitud méax. Vuelos cerrados el 60
% de la longitud de fachada.

Cuando una edificacion dé a dos o
mas calles el cémputo de la longitud
serd independiente para cada una de
sus fachadas

Usos

Uso preferente  Residencial

Usos prohibidos Industrial en categorias 12, 22y 3.2
Comercial en 12 y 22 categoria.
Espectaculos en 22 y 32 categoria.
Religioso en categoria 5.2
EstéticaNormas generales estéticas

2a INDUSTRIAL. Edificacién Cerrada.

Ordenacion Edificacion de tipo industrial en man-
zana cerrada
Alineaciones y rasantes sefialadas
en planos.

Volumen Limitacion de altura y fondo

edificable.
Parcela minima 150 m’
Fachada minima 10 m
Altura maxima Il plantas/ 9 metros
Ocupaciéon maxima 100 %
Vuelos Vuelos segun ancho de calle :
Mayor de 8 y menor de 10 m - 0,80 m
Mayor de 10 - 1,00 m

Longitud max. vuelos cerrados el 60 %
de la longitud de fachada.
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Cuando una edificacion dé a dos o
mas calles el cémputo de la longitud
serd independiente para cada una de

sus fachadas
Usos
Uso preferente  Industrial 22 y 32 categoria

Industrial 12 categoria, excepto las in-
cluidas en el Anexo | y 1 a 9 del Anexo
Il de la L.P.M.A. de la R.M.

Usos tolerados Residencial en planta alta. Maximo 1
viv/ en parcela de 450 m2.

Usos prohibidos Residencial en planta baja.
Religioso en categoria 5.2

Estética Normas generales estéticas.

Cuando la cubierta sea de
fiborocemento o chapa, sera de color
acorde con los de las cubiertas per-
mitidas en el entorno.

2b INDUSTRIAL. Edificaciéon Abierta.

Ordenacion Edificacion abierta de tipo industrial
Alineaciones y rasantes de linderos
de calle sefialados en planos.

Volumen Limitaciéon de altura y ocupacion de

parcela.
Altura maxima Il plantas/ 9 metros
Parcela minima 500 m’
Ocupaciéon maxima 60 %
Separac. lind.parc. 3 m.

Vuelos Libre. La separacion a linderos se

medira desde la linea de vuelos.
Usos
Uso preferente  Industrial 22 y 32 categoria

Industrial 12 categoria, excepto las in-
cluidas en el Anexo | y 1 a 9 del Anexo
Il de la L.P.M.A. de la R.M.
Comercial en categoria 1.2

Usos tolerados Residencial en planta alta. Maximo 1
viv/ en parcela de 1.500 m2.

Usos prohibidos Residencial en planta baja para par-
celas menores de 2.000 m*

Estética Normas generales estéticas.

Cuando la cubierta sea de
fiborocemento o chapa, sera de color
acorde con los de las cubiertas per-
mitidas en el entorno.

3a EQUIPAMIENTOS. Edificacion Cerrada

Ordenacion Edificacion cerrada segun
alineaciones y rasantes sefialadas
en planos

Volumen Los edificios de esta zona se ajusta-

ran a las siguientes condiciones
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Altura maxima

Vuelos

Usos
Uso preferente

Usos prohibidos

La de la manzana donde se encuen-
tre o cuatro plantas

Podra alterarse la distribucién interior
de altura por pisos

Vuelos segun ancho de calle:
-0,20m
Mayor de 4 y menorde 6 m - 0,40 m

menor de 4 m

Mayor de 6 y menor de 8 m - 0,60 m
Mayor de 8 y menor de 10 m- 0,80 m
Mayor de 10 -1,00m

Longitud méax. vuelos cerrados el 60
% de la longitud de fachada

Cuando una edificacién dé a dos o
méas calles el computo de la longitud
sera independiente para cada una de
sus fachadas

- Administrativo
- Socio - cultural
- Religioso
- Educativo
- Sanitario

Residencial, excepto el relacionado
con el equipamiento.

Garaje aparcamiento en categoria 12
y22

Comercial, excepto mercado publico.
Industrial.

Salas de reunion.

Religioso en categoria 5.2

Deportivo en categoria 3.2

Equipamientos existentes: en ellos habrd de mantener-

Estética

se el uso actual ( el recogido en las
paginas 39, 40, 41, 56 y 72 de la Me-
moria). Solo se permite su transfor-
macion, a otros usos entre los no
prohibidos, cuando el equipamiento
actual se mantenga en ubicacion
proxima y en extension superficial.

Normas generales estéticas.

3b EQUIPAMIENTO. Edificacién Abierta

Ordenacioén

Volumen

Edificacion abierta

Alineaciones y rasantes de linderos
sefalados en planos

Ordenacion detallada mediante Pro-
yecto especifico

La distribucién de volimenes dentro

de la parcela debera cumplir las si-
guientes condiciones :

Altura maxima

10 my Il plantas de altura

Ocupacion Maxima 60 %

Retranqueos
Vuelos

Usos
Uso preferente

Usos prohibidos

A parcelas colindantes 3 m.

No se admitiran vuelos sobre ocupa-
cion maxima.

- Administrativo
- Socio - cultural
- Religioso
- Educativo
- Sanitario
- Deportivo

Residencial, excepto el relacionado
con el equipamiento.

Garaje aparcamiento en categoria 12
y22

Comercial, excepto mercado publico.
Industrial.

Salas de reunion.

Equipamientos existentes: en ellos habrd de mantener-

Estética

se el uso actual ( el recogido en las
paginas 39, 40, 41, 56 y 72 de la Me-
moria). Solo se permite su transfor-
macion, a otros usos entre los no
prohibidos, cuando el equipamiento
actual se mantenga en ubicacion
proxima y en extension superficial.

Normas generales estéticas.

4a ESPACIOS LIBRES CASCO.

Ordenacioén

Volumen

Altura maxima

Areas delimitadas en planos

Ordenacion detallada mediante Pro-
yecto especifico

No se permite la edificacién salvo,
aseos y pequefios kioscos al servicio
publico.

| planta/ 3m

Ocupaciéon Maxima Kioscos - 9 m’

Usos

Uso preferente

Usos tolerados

Usos prohibidos
Estética

Aseos - 20 m’

Espacios libres, jardines y parques
de uso y dominio publico, juego de
nifos.

Usos de servicios publicos : Aseos,
Miradores, Fuentes y Kioscos

Todos los demas

Tratamiento adecuado de jardine-
ria, preferencia a la plantacion de
arbolado.
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4b ESPACIOS LIBRES EXTERIOR.

Ordenacion Areas delimitadas en planos
Ordenacién mediante Proyecto espe-
cifico

Volumen No se permite la edificacién, salvo

construcciones de caracter auxiliar
para servicios publicos, que se ajus-
taran a las siguientes condiciones :
No se admitiran en zonas menores
de 1000 m’

Altura maxima | planta/ 4m
Ocupacién Maxima 5 %
Usos

Uso preferente  Espacios libres de uso y dominio pu-

blico, jardines, parques, juegos de
nifios, areas peatonales.

Usos tolerados Usos de servicios publicos . Aseos,
Miradores, Fuentes y Kioscos

Usos prohibidos Todos los demas

Estética Tratamiento adecuado de jardineria,
preferencia a la plantacion de arbola-
do

5 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS.

Ordenacion Areas delimitadas en planos
Ordenacién detallada mediante Pro-
yecto especifico

Volumen No se permite la edificacién ni sus
vuelos sobre él.

Usos

Uso preferente  Espacios libres de uso y dominio pri-
vado, jardines y superficies duras.

Usos prohibidos Todos los demas

Estética Tratamiento adecuado de jardineria,
con preferencia a la plantacién de ar-
bolado.

6 SERVICIOS PUBLICOS URBANOS

Ordenacion Areas delimitadas en planos

Volumen El ocupado por la caseta e instala-
cion de servicio que se precise.
Altura méaxima: | planta/ 3m

Usos

Uso preferente  Casetas para el servicio publico (cen-
tro de transformacion, cuadros de

mando para alumbrado publico, etc.).
Usos prohibidos Todos los demas

Tratamiento adecuado con el entor-
no. Las casetas de los transformado-
res se pintaran para que queden inte-
grados en el entorno, y los centros de
mando para el alumbrado publico
se disefiaran conforme a las zonas

Estética

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

adyacentes en que hayan de integrar-
se. Junto a zonas verdes, tendran cu-
bierta y estaran pintados.

SUELO URBANO DE AGREGADO RURAL(UAR)

Las construcciones que se levanten en los suelos
urbanos de agregado rural delimitados en los planos
(“HOYA DE D. GARCIA”, “CABEZO NEGROQO" Y “ LA MARA-

NA”), se sujetaran a la siguiente normativa:

- Parcela minima: 200 m*, excepto las existentes de
menores dimensiones.

- Ocupacion maxima 80%, respetando siempre la
linea maxima de edificacion marcada en planos.

- Altura maxima: Il plantas, 7 m.

- Las construcciones existentes que se rehabiliten
podran mantener sus condiciones actuales de altura y
ocupacioén.

- Usos: Permitidos: vivienda unifamiliar, almacén
agricola y alojamientos rurales.

Prohibidos: los demas.

- Normas estéticas: las de la norma general.
SUELO NO URBANIZABLE

NURT - Regadio tradicional

NUNR - Nuevos regadios

NUS - Secano

NUP - Proteccion especial

NURTI - NUNRI

NURT. REGADIO TRADICIONAL

- Inadecuado

Definicion

Corresponde esta categoria de suelo, de forma
genérica, a los regadios descritos asi en la Memoria e
identificados en los planos como NURT.
Condiciones de volumen

Parcela minima: 5.000m’ (20.000 m’ para vivien-
das).

Ocupacion maxima: 4 % (para vivienda: 1%)

Altura méaxima : Il plantas / 7 m.
Separacion linderos: 5 m.
Separacion eje caminos de huerta: 15 m.

Separaciéon otros caminos y carreteras: Segun
norma correspondiente.

Excepciones :
1.Instalaciones propias del cultivo:
OBRAS MENORES A EFECTOS DE TRAMITACION

- Casetas instalaciones de riego por goteo; se su-
jetaran a las condiciones edificatorias :

* Superficie maxima : 6 m* (computando en el 4 %)
* Altura méxima : 2,20 m. | planta
* Parcela minima : Unidad minima de cultivo.
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* Separacion de linderos : 2 m.
* Separacién ejes caminos de huerta : 6 m.

* Separacion otros caminos : Segun norma o ley
correspondiente

- Cobertizo para aperos agricolas: se sujetaran a
las siguientes condiciones edificatorias :

* Superficie maxima : 20 m’ (computando en el 4 %)
* Altura maxima : 2,50 m. | planta

* Parcela minima : Unidad minima de cultivo.

* Separacion de linderos : 5 m.

* Separacién ejes caminos de huerta : 15 m.

* Separacion otros caminos : Segun norma o ley
correspondiente

Se declara la incompatibilidad entre las dos ante-
riores excepciones, ademas de no regir en enclaves no
regables.

OTRAS CONSTRUCCIONES:

- Las que guarden relacion con la naturaleza, ex-
tension y utilizacion de la finca, lo que acreditaran me-
diante informe favorable de la Consejeria de Agricultura.
(Para usos agricolas o ganaderos permitidos).

* Parcela minima: Unidad minima de cultivo.

* Ocupacion maxima: La que determine el Organo
competente en materia de agricultura, en el informe pre-
ceptivo, con maximo del 10 %.

2. Construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacién
de las infraestructuras y servicios publicos:

*Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en
planta por la edificacién.

3. Edificaciones e instalaciones de interés publico:

*Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen
como necesarias

4. Edificios de interés:

*Se entienden como tales los catalogados. Sobre los
mismos se podran mantener las condiciones actuales.

Condiciones de uso de la edificacién
Usos permitidos :

1. Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas:

* Vinculadas a explotaciones agricolas o ganade-
ras (corrales domésticos segn anexo Il Ley P.M.A. de
la Region de Murcia).

* Otras ganaderas: A excepcién de las explotacio-
nes porcinas, las que no precisen (segln el anexo | de
la Ley de P.M.A. de la Region de Murcia, 1.995) evalua-
cion de impacto ambiental, disminuidas al 25% en el
numero de cabezas. A los efectos de tramitacion de la
actividad, se entenderan como vecinos inmediatos al lu-
gar de emplazamiento, los comprendidos en un circulo
de radio de 500 m, tomando como centro el emplaza-
miento de la actividad.

* Instalaciones propias del cultivo.

2. Construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacién
de las infraestructuras y servicios publicos. Las
infraestructuras no vinculadas al regadio, se tramitaran
como de interés publico.

3. Vivienda familiar. Donde no exista posibilidad
de formacion de nucleo de poblacion.

*Solo se permiten nuevas viviendas cuando esté
justificada su adscripcion a la produccién agropecuaria.

4. Las edificaciones e instalaciones de interés pu-
blico.

Solo se consideran como usos admitidos a través
de este tramite las infraestructuras y dotaciones, tanto
publicas como privadas, y los alojamientos turisticos.
Estética

Las edificaciones deberan proyectarse con el
méaximo respeto al paisaje y al medio ambiente.

Tratamiento obligado de jardineria.
NUNR. — NUEVOS REGADIOS.
Definicion
Corresponde esta categoria de suelo, de forma

genérica, los regadios descritos asi en la Memoria e
identificados en los planos como NUNR.

Condiciones de volumen
20.000 m’.
Ocupacion maxima: 2 %

Parcela minima:
Altura méxima : Il plantas / 7 m.
Separacion linderos: 5 m.

Separacion eje caminos de huerta: 15 m.

Separaciéon otros caminos y carreteras: Seguin
norma correspondiente.

Excepciones :
1. Instalaciones propias del cultivo:
OBRAS MENORES A EFECTOS DE TRAMITACION

- Casetas instalaciones de riego por goteo; se su-
jetaran a las condiciones edificatorias :

* Superficie maxima : 6 m* (computando en el 4 %)
* Altura maxima : 2,20 m. | planta

* Parcela minima : Unidad minima de cultivo.

* Separacion de linderos : 2 m.

* Separacién ejes caminos de huerta : 6 m.

* Separacion otros caminos : Segun norma o ley
correspondiente

- Cobertizo para aperos agricolas: se sujetaran a
las siguientes condiciones edificatorias :

* Superficie maxima : 20 m* (computando en el 4 %)
* Altura maxima : 2,50 m. | planta

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1469

* Parcela minima : Unidad minima de cultivo.
* Separacioén de linderos : 5 m.
* Separacion ejes caminos de huerta : 15 m.

* Separacion otros caminos : Segln norma o ley
correspondiente

Se declara la incompatibilidad entre las dos ante-
riores excepciones, ademas de no regir en enclaves no
regables.

OTRAS CONSTRUCCIONES:

- Las que guarden relacion con la naturaleza, ex-
tension y utilizacion de la finca, lo que acreditaran me-
diante informe favorable de la Consejeria de Agricultura.
(Para usos agricolas o ganaderos permitidos).

*Parcela minima: Unidad minima de cultivo.

*Ocupacion maxima: La que determine el Organo
competente en materia de agricultura, en el informe pre-
ceptivo, con maximo de 1 0 %.

2. Construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacion
de las infraestructuras y servicios publicos:

*Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en
planta por la edificacién.

3. Edificaciones e instalaciones de interés publico:

*Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen
como necesarias

4 Vivienda familiar:
*Ocupacién maxima 1%.
5. Edificios de interés:

*Se entienden como tales los catalogados. Sobre los
mismos se podran mantener las condiciones actuales.

Condiciones de uso de la edificacién
Usos permitidos :

1. Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas:

* Vinculadas a explotaciones agricolas o ganade-
ras (corrales domésticos segln anexo Il Ley P.M.A. de
la Region de Murcia).

* Otras ganaderas: A excepcién de las explotacio-
nes porcinas, las que no precisen (segun el anexo | de
la Ley de P.M.A. de la Region de Murcia, 1.995) evalua-
cion de impacto ambiental, disminuidas al 25% en el
namero de cabezas. A los efectos de tramitacion de la
actividad, se entenderan como vecinos inmediatos al lu-
gar de emplazamiento, los comprendidos en un circulo
de radio de 500 m, tomando como centro el emplaza-
miento de la actividad.

* Instalaciones propias del cultivo.

2. Las construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacion
de las infraestructuras y servicios publicos. Las
infraestructuras no vinculadas al regadio se tramitaran
como de interés publico.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

3. Vivienda familiar. Donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion:

*Solo se permiten nuevas viviendas cuando esté
justificada su adscripcion a la produccién agropecuaria.

4. Las edificaciones e instalaciones de interés pu-
blico.

Solo se consideran como usos admitidos a través
de este tramite las infraestructuras y dotaciones, tanto
publicas como privadas, y los alojamientos turisticos.
Estética

Las edificaciones deberan proyectarse con el
maximo respeto al paisaje y al medio ambiente.

Tratamiento obligado de jardineria.
NUS. — SECANO.
Definicion
Corresponde esta categoria de suelo, de forma

genérica, las areas identificadas en los planos como
NUS.

Condiciones de volumen

Parcela minima: 50.000 m’.
Ocupacion maxima: 0,5%
Altura méaxima : Il plantas / 7 m.

Separacion linderos: 10 m.

Separacion eje caminos de la red local y comunes
de acceso a varias fincas: 15 m.

Separaciéon otros caminos y carreteras: Segun
norma correspondiente.

Excepciones :

1. Las construcciones que guarden relacion con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca, lo que
acreditaran mediante informe favorable de la
Consejeria de Agricultura. (Para usos agricolas o gana-
deros permitidos).

*Ocupacion maxima: La que determine el Organo
competente en materia de agricultura, en el informe pre-
ceptivo, con méaximo del 15 % para instalaciones agri-
colas y ganaderas ( para vacuno, ovino, caprino y avico-
la), y 0,5 % para porcino con un maximo de 350
cabezas.

1.1. Las construcciones que guarden relacion con
la explotacion extractiva.

*Parcela minima: La de la explotacion.

*Ocupacion maxima: La que se justifique como
necesaria.

2. Construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacion
de las infraestructuras y servicios publicos:

*Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en
planta por la edificacion.
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3. Edificaciones e instalaciones de interés publico:

*Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen
como necesarias

4. Edificios de interés:

*Se entienden como tales los catalogados. Sobre
los mismos se podran mantener las condiciones actua-
les.

Condiciones de uso de la edificacién
Usos permitidos :

1. Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas:

* Vinculadas a explotaciones agricolas o ganade-
ras (porcino, maximo 350 cabezas). Para la incompati-
bilidad de usos ganaderos con el residencial se esta-
blecen las siguientes distancias minimas, que son
aplicables a las granjas pero no a las viviendas que vo-
luntariamente pretendan situarse proximas a las mis-
mas :

Para las actividades ganaderas que precisen im-
pacto ambiental : 1.500 m.

Para las actividades ganaderas (excepto corrales
domésticos) no porcinas que no precisen impacto am-
biental: 500 m.. Porcinas 1.500 m.

Distancia minima de las actividades ganaderas a
nucleos urbanos: 2.000 m.

1.1. Las construcciones que guarden relacion con
la explotacion extractiva, en las areas delimitadas como
canteras y en las de futuras explotaciones que obten-
gan la autorizacion preceptiva.

2. Las construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacion
de las infraestructuras y servicios publicos. Las
infraestructuras no vinculadas a la explotacion agraria
se tramitardn como de interés publico.

3. Vivienda familiar. Donde no exista posibilidad
de formacion de nucleo de poblacion:

*Solo se permiten nuevas viviendas cuando esté
justificada su adscripcién agropecuaria.

4. Las edificaciones e instalaciones de interés pu-
blico.

Solo se consideran como usos admitidos a través
de este tramite las infraestructuras y dotaciones, tanto
publicas como privadas, y los alojamientos turisticos.
Estética

Las edificaciones deberdn proyectarse con el
maximo respeto al paisaje y al medio ambiente.

Tratamiento obligado de jardineria.

Proteccién de la arquitectura tradicional

Para la proteccién de la arquitectura tradicional de
la zona de Sierra de la Pila (ElI Boquerdn y Casablanca),
se dicta la siguiente normativa.

1. Nuevas construcciones y modificaciones (am-
pliaciones) de las existentes:

* Se podré denegar o condicionar cualquier actua-
cién que resulte discordante con la arquitectura tradi-
cional de la zona, o lesiva para la imagen del entorno
rural.

* En su disefio y composicién de deberan tener en
cuenta las caracteristicas dominantes de la arquitectura
del lugar (volumenes rotundos y sencillos en los que se
engloban vivienda, almacenes y corrales; colores
térreos claros; predominio del macizo sobre el vano; cu-
biertas de teja curva).

2. Actuaciones en las construcciones existentes:

* Los materiales a emplear serén los originales
del edificio.* Las texturas y colores de acabados exte-
riores seran los originales del edificio.

* Se admite, previa justificacion documentada por
imposibilidad de utilizacion de los originales, la sustitu-
cion de los materiales existentes por otros de iguales
caracteristicas.

* También deberd documentarse la recuperacién
de elementos y huecos originales, no existentes.

* En las rehabilitaciones integrales no se podra al-
terar el aspecto exterior de las construcciones, ni modi-
ficar las fachadas ni las soluciones de las cubiertas.

NUP. CON PROTECCION ESPECIAL

Definicion

Corresponde las areas sefialadas como tales en
los planos. El suelo de proteccion especifica de la Sie-
rra de la Pila le ser4 de aplicacion el Plan Especial de
Proteccion del Espacio Natural de la sierra de la Pila.
Las areas no delimitadas como tales, pero catalogadas
por la Carta Arqueoldgica quedan integradas en este

suelo, sujetdndose a las condiciones de proteccion in-
dicadas en aquélla.

Condiciones de volumen
200.000 m=.
Ocupacion méaxima: 0,2 %

Parcela minima:

Altura méxima : Il plantas / 7 m.

Separacion linderos: 15 m.
Separacion eje camino de red local y comunes de
acceso a varias fincas: 15 m.

Separacion otros caminos: segln norma corres-
pondiente.

Excepciones :

1. Las construcciones que guarden relacion con la
naturaleza, extension y utilizacion de la finca, lo que
acreditaran mediante informe favorable de Ia
Consejeria de Agricultura:

*Qcupacién maxima: La que determine el 6rgano
competente en materia de agricultura en el informe pre-
ceptivo, con un maximo del 0,5%.

2. Construcciones e instalaciones necesarias
para el establecimiento, funcionamiento y conservacién
de las infraestructuras y servicios publicos:
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*Parcela minima: Cuatro veces la ocupada en
planta por la edificacién

3. Edificaciones e instalaciones interés publico:

*Parcela, ocupacion y altura: Las que justifiquen
como necesarias

4. Edificios de interés:

*Se entienden como tales los catalogados. Sobre los
mismos se podran mantener las condiciones actuales.

Condiciones de uso de la edificacién
Usos permitidos:

1. Las construcciones destinadas a explotaciones
agricolas que guarden relacién con la naturaleza, exten-
sion y utilizacion de la finca :

* Exclusivamente las destinadas a explotaciones
forestales.

2. Vivienda familiar, donde no exista posibilidad de
formacion de nucleo de poblacion.

* Solo se permiten nuevas viviendas cuando esté
justificada su adscripcién a la explotacién forestal.

3. Las edificaciones e instalaciones de interés pu-
blico.

Solo se consideran como usos admitidos a través
de este tramite las infraestructuras y dotaciones, tanto
publicas como privadas, y los alojamientos turisticos.

Estética

Las edificaciones deberan proyectarse con el
méaximo respeto al paisaje y al medio ambiente.

Tratamiento obligado de jardineria.

Normativa de proteccion arqueolégica

En el documento CATALOGO se relacionan, carac-
terizan y sefialan planimétricamente las areas con yaci-
mientos arqueoldgicos. Dentro de cada yacimiento se
proponen las é&reas con diferentes grados de protec-
cion, diferenciadas espacialmente.

En los planos se grafian las areas con restos ar-
queoldgicos conocidos, cuyo numero podra verse
incrementado por el descubrimiento de nuevos yaci-
mientos. Asimismo, las delimitaciones fijadas podrian
modificarse si el proceso de estudio y la ampliacion so-
bre los conocimientos sobre cada yacimiento asi lo hi-
ciesen necesario.

En la emisién de informes urbanisticos referentes
a terrenos comprendidos en dichas areas, se hara
constar esta circunstancia y el hecho de estar someti-
dos a las determinaciones de la presente normativa.

Grados de proteccion:

A. Zonas de intervencion arqueologica.

Comprenden aquellos monumentos con valores
arqueoldgicos y zonas arqueoldgicas declaradas como
Bien de Interés Cultural, asi como aquellos otros que
aun no teniendo dicha declaracién especifica, precisan
0 merecen por su monumentalidad, singularidad o inte-
rés cientifico de una proteccién especial.
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B. Zonas con restos arqueoldgicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con res-
tos arqueoldgicos de caracter inmueble o mueble “in
situ”, no incluidos en el apartado A.

C. Zonas de entorno arqueolégico.

Comprende aquellas areas con presencia de res-
tos arqueoldgicos de caracter mueble presumiblemente
descontextualizados por procesos naturales o artificia-
les, o aquellas otras para las que, pese a la ausencia
de testimonios superficiales, su ubicacién no permita
descartar la presencia de estratos y estructuras de ca-
racter arqueoldgico en el subsuelo.

Actuaciones en las zonas con grado de protec-
cion:

A. Zonas de intervencién arqueoldégica.

No se permite ningun tipo de obra, salvo las enca-
minadas al descubrimiento, proteccién y acondiciona-
miento de los restos arqueoldgicos y/o monumentales.

B. Zonas con restos arqueoldgicos.

1. En la instruccion del expediente de otorgamien-
to de licencia municipal a las actuaciones en zonas con
grado de proteccién B que comporten obras de nueva
planta, remociones de tierras o excavaciones, se solici-
tara informe previo de la Seccién de Arqueologia de la
Direccién General de Cultura. Dicho informe, que debe-
ra evacuarse en un plazo maximo de 15 dias a partir de
la recepcion de la solicitud, expresara como minimo los
siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucién de una ac-
tuacion arqueolégica previa al otorgamiento de la licen-
cia municipal de actuacion y razones. Caracteres de la
misma. Dicha actuacién sera financiada por el promo-
tor del proyecto, con independencia de las ayudas que
pudiesen puntualmente arbitrar la administracion regio-
nal o municipal. A tal fin, en su momento, el promotor
propondréa al técnico arquedlogo para la concesion, por
la Direccion General de Cultura, del pertinente permiso
de excavacion arqueoldgica.

b) En caso negativo, si es necesario el seguimien-
to de las obras, en parte o su totalidad, por técnicos de-
signados por la Seccion de Arqueologia de la Direccion
General de Cultura.

2. En el caso de que se efectlie una actuacion ar-
qgueoldgica, tras la finalizacion de la misma, un informe
redactado por la Seccién de Arqueologia de la Direc-
cion General de Cultura, incluird como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documenta-
dos.

b) Valoracion de los restos de caracter inmueble
exhumados y de su interés, y, en su caso, necesidades
de conservacion y propuesta de modificacion del pro-
yecto.

3. Las propuestas de modificacién de proyectos
de obras que en su caso realice la Seccion de Arqueo-
logia de la Direccién General de Cultura, se informaran
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por los Servicios Técnicos Urbanisticos Municipales, en
cuanto a posibilidad de mantenimiento de la
edificabilidad de la parcela o solar objeto de la actua-
cion, mediante reordenacién de volumenes, o cualquier
instrumento previsto en la legislacion urbanistica, que
posibilite la conservacién de los restos.

4. A partir de estos informes, sera preceptiva la au-
torizacion de la Direccion General de Cultura.

C. Zonas de entorno arqueoldgico.

1. La licencia municipal de otorgamiento de permi-
so de obras que implique remocién de terrenos, incor-
porara una clausula que especifique la necesidad de
que las obras sean supervisadas por un técnico
arquedlogo designado por la Direccion General de Cul-
tura. A tal fin, el concesionario de la licencia debera co-
municar con suficiente antelacion a la Seccién de Ar-
queologia de la Direccion General de Cultura el inicio
de las obras.

2. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen
restos arqueoldgicos que a juicio del arquedlogo res-
ponsable aconsejasen la ejecuciéon de una actuacion
arqueologica especifica, se procedera a la suspension
de las obras, redactandose por la Seccién de Arqueolo-
gia de la Direccién General de Cultura un informe que
deberad evacuarse en un plazo maximo de 10 dias a
partir de la recepcién de la solicitud, el cual confirme di-
cha necesidad y, en su caso, expresara como minimo
el plazo previsible de duracion de los trabajos, progra-
ma de los mismos y necesidades de personal. A partir
de este momento se seguira el procedimiento reflejado
en los puntos 2 y 3 para las zonas con restos arqueolo-
gicos.

Aparicion de restos fuera de las areas de protec-
cion:

Para el caso de la aparicién de restos de interés
arqueologico fuera de las areas de proteccion fijadas
en la presente normativa, se seguira lo estipulado en la
legislacion general sobre el tema. En cualquier caso, y
de conformidad con el art. 43 de la Ley 16/1.985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafol, “La Admi-
nistracion competente podra ordenar la ejecucion de
excavaciones 0 prospecciones arqueolégicas en cual-
quier terreno publico o privado del territorio espafiol, en
el que se presuma la existencia de yacimientos o res-
tos arqueoldgicos, paleontolégicos o de componentes
geoldgicos con ellos relacionados. A efectos de la co-
rrespondiente indemnizacion regira lo dispuesto en la
legislacion vigente sobre expropiacion forzosa”.

Formas de conservacion de restos arqueologi-
cos inmuebles:

Respecto a los restos arqueolégicos que hayan
de conservarse, podra adoptarse alguna de las formas
siguientes de conservacién:a) Cubricion de los restos
tras la toma de sus datos.b) Integracién en las cons-
trucciones, en solucién urbanistica que no menoscabe
los restos.c) Integracién en espacios abiertos, en solu-
cién urbanistica que garantice la puesta en valor del
monumento y la calidad y funcionalidad del espacio re-
sultante.

NO URBANIZABLE INADECUADO.
Definicion.
Corresponde esta categoria de suelo a las areas
identificadas en los planos como NUI.

Condiciones.

En estas areas seran de aplicacion las ordenan-
zas NURT con las particularidades siguientes para vi-
viendas:

Parcela minima: 5.000 m? (fincas anteriores al 17/
06/2001)

Parcela minima: 10.000 m? (fincas posteriores al
17/06/2.001).

S.G. V. SISTEMA GENERAL VIARIO

Comprende las areas delimitadas para la protec-
cion de la infraestructura viaria (viaria y ferroviaria), tanto
de autovias, carreteras, caminos, ferrocarriles y vias pe-
cuarias.

Cualquier edificacion, obra, instalacién o planta-
cion en los margenes del Sistema Viario debera ajus-
tarse a lo establecido en:

1. La Ley 25/88 de Carreteras y su Reglamento
(RD 1812/94), para las carreteras estatales.

2. La Ley 9/90 de 27 de Agosto de "Carreteras de
la Regién de Murcia”, para las carreteras autonémicas.

3. Orden de 16 de diciembre de 1.997, por lo que
se regulan los accesos a las carreteras del estado, las
vias de servicio y la construccion de instalaciones de
servicios.

4. La Ley de Ordenacién de Transportes Terres-
tres, de 30 de julio de 1.987, y su Reglamento (RD
1211/1990), para los ferrocarriles.

5. La Ley 3/95 de Vias Pecuarias, para las vias pe-
cuarias.

6. Las ordenanzas municipales, si las hubiere, o el
presente Plan, para la red de caminos municipal.

Se establece la siguiente distancia no edificable
segln la categoria de la via:
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Red viaria Distancias Organismo competente
Estatal 50 m (autopistas, autovias y vias rapidas) y 25 m en el resto de Estado (Demarcacion de Carreteras)
las carreteras. Desde la arista exterior de la calzada.
Autonémica 25 m (en las de Primer y Segundo Niveles) y 18 m en el resto. Comunidad Auténoma (Direccion General de Carreteras)
100 m en variantes o carreteras de circunvalacion.
A determinar por la Consejeria, en zonas urbanas.
Ferroviaria 20 m desde la arista exterior de la explanacion. RENFE
Local 15 m desde el eje. Ayuntamiento
Sendas* 5 m desde el eje. Ayuntamiento

Vias pecuarias Segun relacion que se adjunta

Comunidad Auténoma

* Camino publico o comin de acceso a varias fincas, de ancho menor de 2,50 m.

Vias Pecuarias Banda de proteccién no edificable

1. Cafada Real de la sierra del Oro 75,22 m.
2. Canada Real de los Cabaiiiles 75,22 m.
3. Cafiada Real de la Rambla del Moro 75,22 m.
4. Cordel de Charrara y Rambla de Benito 37,61 m.
5. Cordel de Pocicas y Cueva de la Excomunion 37,61 m.
6. Cordel del Barranco del Tollo 37,61 m.
7. Cordel del Barranco de Valcarcel 37,61 m.
8. Colada del Saltador 10,00 m.
9. Colada de Patras 8,00 m.
10. Colada del Barranco de la Sabina 8,00 m..
11. Colada de los Secos y Poza de Frasco 8,00 m.
12. Colada de la Cuesta de Ricote 8,00 m.
13. Colada del Soto Damian 6,00 m.
14. Colada de Cartagena y Corral de Lorenzo 8,00 m.
15. Colada del Barranco del Molax al Rio Segura 8,00 m.
16. Colada del Camino del Barranco de la Cuna variable
17. Colada del Camino del Barranco del Sordo 12,00 m.
18. Colada de las Macanesas a la Sierra de la Pila 10,00 m.
19. Descansadero del Acibuche 5.000 m*

20. Descansadero del Cabezo de la Sierra 20.000 m*

Normas urbanisticas reguladoras del sistema general
ferroviario

Las actuaciones urbanisticas colindantes con el
Sistema General Ferroviario estan obligadas a vallar, a
su cargo, las lindes con éste o a establecer medidas de
proteccién suficientes para garantizar la seguridad de
las personas y bienes. Cuando las condiciones gene-
radas por la nueva urbanizacién aconsejen la supre-
sion de pasos a nivel, se imputard su ejecucion a los
promotores de la urbanizacién y sera exigible a éstos la
construccién del paso a desnivel sustitutivo. Para estos
puntos de cruce, tanto en suelo urbano como en
urbanizable, sera preceptivo el desarrollo de un Estudio
de Detalle, cuya aprobacién requerira la conformidad de
la administracion ferroviaria.
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Articulo 1. Régimen legal espécifico

Las lineas férreas, como las demas vias de comu-
nicacién, son objeto de regulacion especifica en nues-
tro ordenamiento juridico, fundamentalmente mediante
las disposiciones de la Ley 16/1987 de 30 de julio, de
Ordenacién de los Transportes Terrestres (L.O.T.T) pu-
blicada en el B.O.E. del 31-VII-87, y su Reglamento
aprobado por Real Decreto 1211/1990 de 20 de sep-
tiembre (B.O.E.8-X-90), con rango de normas materia-
les de ordenacion directamente aplicables al ferrocarril
y por tanto, superior al de las determinaciones del
planeamiento.

Sobre esta base, y con objeto de adecuar este ré-
gimen especifico del sistema ferroviario al
planeamiento urbanistico, procurando su mejor integra-
cion en la ordenacién del territorio, se establece la nor-
mativa que se recoge en los articulos siguientes:

Articulo 2. Definicion.

El sistema ferroviario estd compuesto por los te-
rrenos, infraestructuras de superficie o subterraneas e
instalaciones que sirven para la utilizacion de los ferro-
carriles como modo de transporte de personas y mer-
cancias.

El sistema ferroviario comprende:

- La zona de viales ferroviarios: constituida por los
terrenos ocupados por las vias y por sus instalaciones
complementarias.

- La zona de instalaciones ferroviarias: constituida
por los terrenos que sirven de soporte a talleres, mue-
lles, almacenes, y, en general, de cualquier instalacion
directamente relacionada con la explotacion del ferroca-
rril.

- La zona de servicio ferroviario: constituida por los
terrenos ocupados por los andenes, estaciones, y de-
mas equipamientos que permitan la utilizacion del ser-
vicio por los ciudadanos.

Articulo 3. Condiciones genrales de uso.

El uso de los terrenos destinados al estable-
cimiento de infraestructuras de nuevas lineas,
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ampliacién o mejora de las preexistentes, construccion
de pasos a distinto nivel, y los afectados por proyectos
de conservacion, entretenimiento y reposicion de la li-
nea férrea y sus instalaciones, se regulara por la legis-
lacion especifica citada en el articulo. 1°.

Respecto de las nuevas edificaciones, o la am-
pliacion o mejora de las existentes, el uso de los terre-
nos se regulara por lo dispuesto en los articulos si-
guientes.

Articulo 4. Condiciones particulares de la zona de
viales ferroviarios

1. No se podran edificar en la zona de viales otras
instalaciones que las directamente vinculadas a garan-
tizar el movimiento de los vehiculos del sistema, tales
como casetas de proteccion, sefializacion, etc.

Articulo 5. Condiciones particulares de la zona de
instalaciones ferroviarias

1. En esta zona podran construirse edificios con
uso industrial, de almacenes o de servicio terciario di-
rectamente vinculados al servicio del funcionamiento
del sistema ferroviario: viviendas familiares para la cus-
todia de las instalaciones ; residencias comunitarias
para los agentes del ferrocarril y equipamientos para el
uso del personal del servicio.

2. Su edificabilidad no sera superior a 0,70 m/m?,
con una ocupacion maxima en planta del 50 %.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones
que, para cada uso se establecen en estas normas.

Articulo 6. Condiciones particulares de la zona de
servicio ferroviario

1. Podran construirse edificios para la prestacion
del servicio publico tales como naves de estacion y ser-
vicios terciarios complementarios, asi como los desti-
nados a la atencién del usuario (hoteles, tiendas, res-
tauracion, etc.).

2. Su edificabilidad no superara la cuantia de 1 m’/
m’. La ocupacion maxima en planta de la parte edifica-
da sera del 50 % de la parcela.

3. En todos los casos, cumpliran las condiciones
que, para cada uso, se establecen en estas normas.

Articulo 7. Aparcamiento

Se dispondra una (1) plaza de aparcamiento en
las zonas de instalaciones ferroviarias y de servicio fe-
rroviario, al menos, por cada cien (100) metros cuadra-
dos construidos.

Articulo 8. Condiciones de desarrollo.

Para el desarrollo de actuaciones urbanisticas
complejas tanto en la zona de instalaciones ferroviarias
como en la zona de servicio ferroviario, debera ser apro-
bado un Plan Especial, salvo actuaciones puntuales ne-
cesarias y urgentes que sean interiores y no afecten al
entorno de las zonas calificadas o estén de acuerdo
con los proyectos y planes existentes para éstas. Estas
excepciones se desarrollaran mediante proyecto de ur-
banizacion o edificacion.

Articulo 9. Licencia de obras.

Los actos de edificacién y puesta en un nuevo uso
de los terrenos incluidos en el sistema general ferrovia-
rio estdn sujetos al trdmite de licencia municipal de
obras y, en general, sometidas a las reglas de tramita-
cion establecidas por el Ayuntamiento.

Los permisos y licencias administrativas precisas
para la realizacion de las obras necesarias para la ges-
tion del servicio ferroviario, tales como tendido y amplia-
cion de vias, construccion de andenes y muelles de car-
ga y descarga asi como cualquier otra que no afecte al
Plan General, se entenderan implicitamente concedi-
das conforme establece el articulo 179 de la L.O.T.T

Articulo 10. Limitaciones al uso de los terrenos
colindantes con el ferrocarril

1. Las ordenaciones que se prevea sean cruzadas
por la linea férrea, o colindantes con la misma, regula-
rén el uso y la edificacion del suelo respetando las limi-
taciones impuestas en el Titulo VIII. Policia de Ferroca-
rriles, del R.D. 1211/90 de 28 de septiembre vy
distinguiendo a estos efectos entre las zonas de domi-
nio publico, servidumbre y afeccion. Estas zonas se ex-
tienden a ambos lados de la via y su anchura, medida
siempre desde la arista exterior de la explanacion del
ferrocarril, es la que se indica a continuacién.

Zona de dominio publico: explanacién mas de 8
metros desde la arista exterior de la explanacion.

Zona de servidumbre: desde la zona de dominio
publico hasta 20 metros de la arista exterior de la expla-
nacion.

Zona de afeccion: desde la zona de dominio publi-
co hasta 50 metros de la arista de la explanacion.

En suelo urbano las distancias a la arista exterior
de la explanacién son 5 metros para la zona de dominio
publico, 8 metros para la zona de servidumbre y 25 me-
tros para la zona de afeccion.

En puentes, viaductos, tdneles y otras obras de fa-
brica, se mediran las distancias desde la proyeccion
vertical sobre el terreno del borde de las obras.

En las estaciones, estas distancias se mediran
desde el vallado de las mismas, y a falta de éste, desde
el limite de la propiedad del ferrocarril.

2. Las limitaciones al uso y aprovechamiento de
los terrenos en cada una de estas zonas, son las si-
guientes:

La zona de dominio publico: En esta zona solo po-
dran realizarse las obras necesarias par la prestacion
del servicio publico ferroviario, y aquellas que la presta-
cion de un servicio publico de interés general asi lo exi-
ja, previa autorizacién del 6rgano administrativo compe-
tente. Excepcionalmente, podra autorizarse el cruce,
tanto aéreo como subterraneo por obras en instalacio-
nes de interés privado.

La zona de servidumbre: En esta zona, no podran
autorizarse nuevas edificaciones o reedificaciones, sal-
Vo en los casos excepcionales previstos por la Ley, y si
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La zona de afeccion: Para la ejecucidon en esta
zona de cualquier tipo de obra o instalaciones fijas o
provisionales, el cambio de uso o destino de las mis-
mas, asi como la plantacién o tala de arboles, se preci-
sa previa licencia de la empresa titular de la linea, que
podra establecer las condiciones en que deban reali-
zarse dichas obras o actividades.

3. En las areas urbanas, se impedira el libre acce-
so a las lineas ferroviarias mediante la disposiciéon de
barreras o vallas de separacion de altura suficiente para
el cumplimiento de su destino y, de acuerdo con la nor-
mativa establecida por el Ministerio de Transportes, no
se creara ningun paso a nivel, es decir, el cruce de la
red viaria o peatonal prevista en los planes con la via fé-
rrea se realizara a diferente nivel.

Articulo 11. Otras condiciones de las
ordeanciones colindantes

1.Las ordenaciones que se prevea gque sean Cru-
zadas por las vias férreas, o inmediatas a ella, regula-
ran la edificacién y el uso y ordenaran el suelo, respe-
tando las limitaciones impuestas por la legislacién
especifica ferroviaria y por la normativa ferroviaria de
este Plan.

2. En ellas, la inedificabilidad a que se refiere el
apartado anterior, podra ser ampliada o reducida res-
pecto a areas o sectores determinados, siempre que se
respeten, en todo caso, las limitaciones impuestas por
la empresa titular de la linea y previa autorizacion de la
Administracion Competente.

3. Las actuaciones urbanisticas colindantes con el
sistema general ferroviario estadn obligadas a vallar, a
su cargo, los lindes con éste o establecer medidas de
proteccién suficientes para garantizar la seguridad de
las personas y bienes.

4. La construccién de nuevas urbanizaciones o
equipamientos, cuyo acceso conlleve la necesidad de
cruzar una via férrea, implicara la obligacién de cons-
truir un cruce a distinto nivel y, en su caso, la supresién
de paso a nivel existente, siendo el coste de tal cons-
truccion supresion de cuenta del promotor de la urbani-
zacion o equipamientos (Art.207.10 del Reglamento de
laL.O.T.T)

ZONAS DE LIMITACION AL USO DE LOS TERRE-
NOS COLINDANTES CON EL FERROCARRIL, SEGUN
ESTABLECE EL REAL DECRETO 1211/1990 DE 28 DE
SEPTIEMBRE, (BOE 08.10.90)

S.G. A. SISTEMA GENERAL DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA

Areas delimitadas para proteccion de las Redes
de Abastecimiento y Depdésitos de Regulacion.

Se establece una banda de proteccién, no
edificable :
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Las instalaciones se adaptaran a la normativa es-
pecifica de la Mancomunidad de Canales del Taibilla y
del M.F..

Instrucciéon para la Redaccion de Proyectos de
Abastecimiento del Ministerio de Obras Publicas, 12/ju-
lio/1975, Ordenanzas municipales y Reglamento del
Servicio, si los hubiere.

Normas para la redaccion de Proyectos de Abas-
tecimiento de Agua y Saneamiento de poblaciones, M.
0. P./1.977.

S.G.S. SISTEMA GENERAL DE SANEAMIENTO Y DE-
PURACION

Areas delimitadas para proteccion de las Redes
de Saneamiento y Estaciones depuradoras, y para el
vertido y tratamiento de residuos sélidos.

Se establece la siguiente banda de proteccién, no
edificable de 8 m (4m a eje) para los colectores generales.

Legislacién.

Los vertidos a la red de saneamiento Municipal se
ajustardn a las condiciones establecidas por la orde-
nanza de “vertidos no domésticos a la red de alcantari-
llado” y , en su ausencia, el decreto 16/1999 sobre verti-

dos de aguas residuales industriales al alcantarillado; y
el reglamento del Servicio, si lo hubiere.

Normas para la redaccion de Proyectos de Abas-
tecimiento de Agua y Saneamiento de poblaciones, M.
0. P./1.977.

S.G.E. SISTEMA GENERAL DE ELECTRIFICACION

Areas delimitadas para proteccion de las Redes
de Aéreas y Subterraneas de Electricidad y Estaciones
Transformadoras.

Las edificaciones se ajustaran a lo establecido en
la Legislacion Especifica del Ministerio de Industria, te-
niendo en cuenta las normas particulares y de normali-
zacion de la Cia Suministradora (Iberdrola II).

En el suelo urbano los C. T. se situaran en los es-
pacios previstos a tal fin. Excepcionalmente, cuando se
demuestre la imposibilidad de ubicarlos en estos es-
pacios o en suelo de titularidad privada, se podra autori-
zar su ubicacién en terrenos de dominio publico, si que
ello suponga alteracion en la titularidad de los terrenos.
Se situaran, preferentemente, subterraneos.

Legislacion :

Ley de servidumbre de lineas Eléctricas de 20-oc-
tubre-1966, Ley 18 de marzo de 1966

Instruccion y reglamento de Alta Tension de 28-
nov-1968. M. I.

Reglamento electrotécnico de baja tension.
D.2413/73. M. 1.

Reglamento de Expropiacion Forzosa para Instala-
ciones Eléctricas de 20-oct.1966
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Queda prohibida la plantacién de arboles y la
construccién de edificios o instalaciones industriales en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas a
menor distancia de las siguientes :

Y,
- Bosques, arboles y masas de arbolado = 1,5 + —— minimo 2 m.
150 m

- Edificios o construcciones:
Y,

Puntos accesibles a personas = 3,3 + —— minimo 5 m
50 m

\%
Puntos no accesibles a personas = 3,3 + —— - minimo 4 m
150 m

(V = Tension compuesta en KV.)
S.G.H. SISTEMA GENERAL HIDRAULICO

Areas delimitadas para proteccion de todos los
elementos del sistema general hidraulico, rios, cauces,
ramblas, embalses, canales, acequias y conducciones
de agua para riegos.

Salvo disposicion en contrario, se establece una
banda de policia, en la que habra de solicitarse el opor-
tuno permiso del Organismo competente, para cual-
quier actividad o uso del suelo:

Rios y ramblas : 100 m a cada margen del cauce.

Canales : 25 m. a partir de la arista exterior de la explanacion.
Acequias : 20 m. de banda, 10 m. a eje

Embalses : 500 m. Contados a partir de la cota de mayor embalse.
Legislacion :

Ley 62/03, de Aguas,

R. D. 606/03. Reglamento del dominio publico hi-
dréaulico.

Organismo de cuenca: C. H. S.

Limitaciones:

La Administracion competente habra de determi-
nar las lineas de avenidas de 100 y 500 afios.

En la franja contigua al cauce limitada por la linea
de avenida de 100 afios, y los efectos de la proteccién
del régimen de corrientes, se prohibe la edificacién, ad-
mitiéndose solamente aquellos usos tales que los da-
flos potenciales por avenida sean moderados, no obs-
truyan el flujo de las avenidas y no requieran
estructuras, terraplenes ni almacenamiento permanen-
te de bienes y equipos. En el resto de la zona inundable
se estara alas limitaciones y condiciones que sefiale la
Administracién competente para reducir al maximo los
dafios que las avenidas de 500 afios de periodo esta-
distico de retorno pudieran ocasionar.

Los instrumentos urbanisticos que desarrollen el
Plan deberan incluir la delimitacion relativa a los cauces
afectados en cada caso, y se someteran a informe de la

CHS. Si no se hubiese realizado el deslinde del domi-
nio publico hidraulico de dichos cauces ni su delimita-
cion provisional por la CHS, formularan una propuesta
de delimitacion provisional del dominio publico hidrauli-
co, la cual, una vez aprobada se incluira en el mismo.

La anterior propuesta se ajustara a lo previsto en
los articulos 4 y 240.2 del RDPH, y se representara en
los planos junto con la delimitacion de las correspon-
dientes zonas de servidumbre y policia

Se observaran las siguientes prohibiciones en los
margenes de los cauces:

* En las franjas de las margenes delimitadas por
la “via de intenso desague” (simplificadamente y del
lado de la seguridad, el cauce de avenida extraordinaria
correspondiente a la de 100 afios de periodo de retor-
no), se prohiben los usos residenciales, siendo los Uni-
cos usos permitidos aquellos que no obstruyan el flujo
de avenidas y no requieran estructuras, terraplenes 6
almacenamiento permanente de bienes y equipos, y
que no se afecten desfavorablemente la capacidad de
dicha via de intenso desagiie.

* En la zona inundable (su limite establece
reglamentariamente por los niveles tedricos que alcan-
zarian las aguas en las avenidas de 500 afios de perio-
do de retorno) que se caracterice como “zona de inun-
dacion peligrosa” (velocidad >1m(seg, calado > 1m, 6
velocidad x calado > 0,5), también se prohibiran los
usos residenciales.

* En el resto de la zona inundable que no tenga la
consideracion de zona de inundacion peligrosa, los
usos deben condicionarse a que no se produzcan da-
flos de consideracion, correspondiendo, en todo caso,
a la Administracion competente en la resolucion del ex-
pediente urbanistico, el establecimiento de las limita-
ciones de usos y condiciones a la edificacién que esti-
me pertinentes.

Las actuaciones que afecten a cauces privados
estan sujetas a las limitaciones establecidas en el arti-
culo 5.2 de la Ley de Aguas (Texto Refundido).

S.G.E.L. SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

Comprende las areas destinadas a Parques Pu-
blicos y Zonas Verdes formando parte de la estructura
orgéanica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacion, usos
y estética seran las sefialadas para las zonas 4 de es-
pacios libres (4a, 4b) segln su situacion urbanistica.

Se ordenaran mediante Planes y Proyectos Espe-
ciales, que trataran de manera especifica la jardineria y
arbolado.

S.G.Eq. SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTOS

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de
caracter general, formando parte de la estructura orga-
nica del territorio.

Las condiciones de ordenacioén, edificacion, usos
y estética seran las sefialadas para las zonas 3 de
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equipamientos (3a, 3b) segln su situacién urbanistica,
con las siguientes determinaciones:

- El uso administrativo se limita al de oficinas que
den un servicio publico oficial.

- Se prohiben los usos : hotelero y de espectaculos.

S.G.G. SISTEMA GENERAL DE GASIFICACION

Areas destinadas a la proteccién de la futura red y
planta de gasificacion.

Las construcciones que se levanten tendran la
condicion de aisladas, respetando un retranqueo mini-
mo a linderos de cinco metros.

Por lo demés, y para paralelismos y cruzamientos
con otras redes se regiran por la legislacion especifica
y por las normas particulares de la compafiia suminis-
tradora.

SUELO URBANO SUJETO A PLANEAMIENTO DE
DESARROLLO

Corresponde este suelo al delimitado en planos
como PERI, sujeto a la redaccién de un Plan Especial
de Reforma Interior, con las siguientes determinacio-
nes:

Uso : Residencial

Edificabilidad: 1,80 m*/m*

SGEL, de 2.600 nv, distribuido en las dos zonas
sefialadas en planos.

Viario principal indicativo, sefialado en planos, que
el PERI podra modificar.

En su ambito existe una construccién catalogada
(chimenea), con la situacién indicada en planos, que
hay que mantener en la ordenacion.

UR. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

Definicion

Corresponden a esta clase de suelo los sectores
identificados en los planos como UR. Se distinguen dos
situaciones : el incorporado y el definido por el PGMO.
Superficie minima para su desarrollo

La que se delimita para cada sector

Uso
Residencial
Caracteristicas del planeamiento incorporado:

Se define un Unico sector, que se corresponde
con el existente, con Plan parcial aprobado, para las
etapas primera y segunda (poligono 1).Se corresponde
con el denominado UR-1 del nicleo de LA HOYA DEL
CAMPO

UR-1

De uso residencial, situado al Sureste del nucleo
urbano. Se mantiene la primera y segunda etapa del
Plan Parcial “El Chinarral” aprobado definitivamente el
26-03-85. Su superficie es de 61.521.m" y su aprove-
chamiento de referencia 0,286 m*/m®.

Caracteristicas de los sectores definidos, ambos
en el ndcleo de la Hoya del Campo:
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UR-2
De uso residencial, situado al Noroeste del nucleo

urbano. Su superficie es de 41.639. m* y su aprovecha-
miento de referencia 0,50 m*’/m’.

Contiene un sistema general viario que ocupa una
superficie de 9.926. m*, que representa el 23,84 % de la
superficie del sector

UR-3

De uso residencial, situado al Noreste del nucleo
urbano. Su superficie, incluidos los 5.676.m° de la ca-
rretera N-344, es de 137.291. m’ y su aprovechamiento
de referencia 0,25 m*/m®.

Contiene ademas, un sistema general viario que
ocupa una superficie de 12.084.m’ , un sistema general
de espacios libres que ocupa una superficie de
8.028.m°, y un sistema general de equipamientos que
ocupa una superficie de 8.374.m". En total representa el
21,64% de la superficie del sector que se destina a sis-
temas generales

UBLE. SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR
Definicion

Corresponden a esta clase de suelo los sectores
identificados en los planos como UBLE.
Superficie minima para su desarrollo

La que se establece para cada una de las areas
delimitadas.
Criterios de delimtacién de sectores

Los que se indican para cada una de la areas deli-
mitadas
Uso global

El que se establece a continuacién, para cada
area delimitada.

DETERMINACIONES PARA LAS AREAS DELIMITA-
DAS:

En el ntcleo de ABARAN
UBLE «Bajo Solana”.

* Sijtuacion: al Sur del nlcleo de Abaran, entre limi-
te urbano y Avda. del Rio Segura. Constituye una zona
de ensanche natural del suelo urbano.

*Superficie: 7,10 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,75 m*/ m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicio.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles, y parcelas que den frente a ca-
minos y calles.

- Parcela minima: 5.000 m*
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- Ocupacién maxima: 4 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacion a Avda. del Rio Segura: 30 m del eje.

*Suspension del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 20 % de la ocupacion del sector por parcelas con edi-
ficacion.

UBLE “EI Campillo”.

*Situacion: al Norte del ntcleo de Abaran, entre ca-
lle Pizarro y UA-1.

*Superficie: 1,66 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,286 m7 m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicio.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles

- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupacién maxima: 5 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos y calles: 10 m.

*Suspension del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 10 % de la edificabilidad o aprovechamiento global
del sector.

Entre ABARAN Y SAN JOSE ARTESANO
UBLE “Loma del Zapatero”.

*Situacion: Ubicado en el paraje denominado
Loma del Zapatero, junto a la carretera de Abaran a su
Estacion. Contiene varias edificaciones de actividades
econémicas.

*Superficie: 36,35 Has.
* Aprovechamiento de referencia: 0,60 m% m®.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: Actividades econdémicas
*Usos incompatibles: Residencial, ganadero.
*Régimen transitorio: Para usos no incompatibles.
- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupacién maxima: 30 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacion a carretera MU-513: conforme a Ley
de Carreteras 9/90.

- El vallado se situara a 20 m. del eje de la carrete-
ra MU-513 y a 5 m del eje de caminos. El espacio entre
el vallado y la carretera o el camino, se urbanizard y se
cedera al uso publico (como cesion anticipada).

* Suspension del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 25 % de la ocupacion del area por parce-
las con edificacién.

UBLE “Las Colonias”.

*Situacion: Ubicado junto al campo de fatbol, frente
al UBLE “Loma del Zapatero” y con fachada a la carrete-
ra de Abaran a su Estacién. Contiene varias edificacio-
nes de actividades econémicas, y el Sistema General
de Equipamiento del Campo de Futbol.

*Superficie: 13,26 Has.

* Aprovechamiento de referencia: 0,60 m*/ m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: Actividades econdémicas
*Usos incompatibles: Residencial, agricola-ganadero.
*Régimen transitorio: Para usos no incompatibles.
- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupacién maxima: 30 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacion a carretera MU-513: conforme a Ley
de Carreteras 9/90.

- El vallado se situara a 20 m. del eje de la carrete-
ra MU-513 y a 5 m del eje de caminos. El espacio entre
el vallado y la carretera o camino, se urbanizara y se ce-
dera al uso publico (como cesion anticipada).

* Suspensién del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 25 % de la ocupacion del sector por edifi-
caciones.

UBLE “Las Cafiaicas”.

*Situacion: Entre carretera de Abaran a su Esta-
cion y carretera nacional 301.

*Superficie: 69,66 Has.

* Aprovechamiento de referencia: 0,286 m’/ m".

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 20 Has.

*Criterio de delimitacion de sectores: los sectores
que se delimiten han de tener resuelta la conexién con
el SGV existente (bien con la MU-513, bien con la N-
301), y los enlaces con las infraestructuras de servicios
existentes. Ademas, cualquier sector que se delimite ha
de extenderse al limite Oeste del area, a fin de incluir la
parte proporcional, en relacién con su superficie, del
SGV que la delimita.

*Uso global o preferente: residencial
*Usos incompatibles: industrial y ganadero.
*Régimen transitorio:

Actuaciones especificas de interés publico (inclu-
yen los alojamientos turisticos).

- Parcela minima 5.000 m*

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Péagina 1479

- Ocupacién maxima: 10 %
- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 20 m. del eje de la carrete-
ra MU-513 y de la N-301, y a 5 m del eje de caminos. El
espacio entre el vallado y la carretera o camino, se ur-
banizara y se cedera al uso publico (como cesion anti-
cipada).

Para vivienda unifamiliar y demas usos no incom-
patibles

- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupaciéon maxima: 4 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 5 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situard a 5 m. del eje del camino y
seguln lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

*Suspensién del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 25 % de la ocupacion del area por parcelas con edifi-
cacion.

UBLE “Loma del Zapatero-Casa Alcantara”.

*Situacion: En los parajes denominados Loma del
Zapatero y Casa Alcantara. Contiene edificaciones de
uso residencial.

*Superficie: 153,28 Has.
* Aprovechamiento de referencia: 0,10 m*/ m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 30 Has.

*Criterio de delimitacion de sectores: Su desarro-
llo ha de ser posterior a los UBLES de Casa Pefia Y Ba-
rranco Molax; los sectores que se delimiten han de tener
resuelta la conexion con el SGV que se proyecta en el
camino Viejo de Murcia y que lo delimita por el Norte.

*Uso global o preferente: residencial
*Usos incompatibles: industrial, comercial y ganadero.
*Régimen transitorio:

Actuaciones especificas de interés
publico(incluyen los alojamientos turisticos).

- Parcela minima 20.000 m*

- Ocupacién maxima: 5%

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 20 m. del eje de la carretera
MU-513 y de la N-301, y a 5 m del eje de caminos. El es-
pacio entre el vallado y la carretera o camino, se urbaniza-
ra y se cederda al uso publico (como cesién anticipada).
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Para vivienda unifamiliar y demas usos no incom-
patibles

- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupaciéon maxima: 4 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 5 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situard a 5 m. del eje del camino, y
seguln lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

*Suspensién del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 25% de la ocupacion del area por parcelas con edifi-
cacion.

UBLE “Casa Pefia”.

*Situacion: al Sur del ndcleo urbano de la barriada
de San José Artesano, entre éste y el camino viejo de
Murcia. Contiene edificaciones de uso residencial.

*Superficie: 54,65 Has.
* Aprovechamiento de referencia: 0,286 m’/ nv'.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 15 Has.

*Criterio de delimitacion de sectores: los sectores
qgue se delimiten han de tener resuelta la conexién con
el SGV existente (bien con la MU-513, bien con la N-
301), y los enlaces con las infraestructuras de servicios
existentes.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicios.

*Régimen transitorio:

Actuaciones especificas de interés publico (inclu-
yen los alojamientos turisticos).

- Parcela minima 20.000 m*

- Ocupacién maxima: 10 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 20 m. del eje de la carrete-
ra MU-513 y de la N-301, y a 5 m del eje de caminos. El
espacio entre el vallado y la carretera o camino, se ur-
banizara y se cedera al uso publico (como cesion anti-
cipada).

Para vivienda unifamiliar y demas usos no incom-
patibles

- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupaciéon maxima: 4 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 5 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.
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- El vallado se situarda a 5 m. del eje del camino, y
segun lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

*Suspension del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 25% de la ocupacion del area por parcelas con edifi-
cacion.

En SAN JOSE ARTESANO

UBLE “San José Artesano 1”.

*Situacién: al Norte del suelo urbano de la barria-
da de San José Artesano, entre la carretera nacional
301y el colegio Barranco Molax.

*Superficie: 6,39 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,60 m*/ m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicio.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles

- Parcela minima: 5.000 m’

- Ocupacion maxima: 4%

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos y calles: 10 m.

- Separacion a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situard a 5 m. del eje de caminos y
segun lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

* Suspensién del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 20 % de la ocupacion del sector por par-
celas con edificaciones.

UBLE “San José Artesano 2”.

*Situacion: Al Oeste de calle Sevilla de la barriada
de San José Artesano.

*Superficie: 3,82 Has.
* Aprovechamiento de referencia: 0,60 m*’/ m".

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicio.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles

- Parcela minima: 5.000 m*

- Ocupacién maxima: 4 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos y calles: 10 m.

- Separacion a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 5 m. del eje de caminos y
segun lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

* Suspension del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 20 % de la ocupacion del sector por par-
celas con edificaciones.

Entre SAN JOSE ARTESANO Y HOYA DEL CAMPO
UBLE “Barranco Molax”.

*Situacion: Ubicado entre carretera nacional 301,
limite del término municipal, carretera de Abaran a su
Estacion y autovia. Contiene varias edificaciones de ac-
tividades econdémicas.

*Superficie: 178,55 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,40 m* n’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 25,00 Has.

*Criterio de delimitacion de sectores: los sectores
que se delimiten han de tener resuelta la conexién con
el SGV existente que constituye la MU-402, y los enla-
ces con las infraestructuras de servicios existentes.

*Uso global o preferente: actividades econémicas.
*Usos incompatibles: Residencial, agricola-ganadero.
*Régimen transitorio: Para usos no incompatibles.
- Parcela minima 10.000 m*

- Ocupacién maxima: 20 %

- Altura méaxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacion a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 10 m. del eje de caminos y
segun lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

* Suspension del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 25 % de la ocupacion del area por parce-
las con edificaciones.

UBLE “La Asomada”.

*Situacion: Ubicado al Norte y Sur de la carretera
de Abaran a su Estacién. Contiene varias edificaciones.

*Superficie: 50,92 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,286 m’/ m’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 15 ha.

*Criterio de delimitacion de sectores: los sectores
que se delimiten han de tener resuelta la conexién con
el SGV existente que constituye la MU-402, y los enla-
ces con las infraestructuras de servicios existentes.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, ganadero, areas
e instalaciones de servicio, comercial.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles

- Parcela minima: 5.000 m*
- Ocupacién maxima: 4 %
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- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 5 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situara a 5 m. del eje de camino, y
seguln lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

* Suspension del régimen transitorio: Al
alcanzarse el 25 % de la ocupacion del sector por par-
celas con edificacion.

UBLE “El Rulete”.

*Situacion: Ubicado entre autovia, carretera de la
Hoya del Campo, Rambla del Moro, y ferrocarril.

*Superficie: 178,81 Has.
* Aprovechamiento de referencia: 0,286 m’/ n’.

*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: 20 Has.

*Criterio de delimitacion de sectores: los sectores
qgue se delimiten han de tener resuelta la conexién con
el SGV existente que constituye la A-22, y los enlaces
con las infraestructuras de servicios existentes.

*Uso global o preferente: residencial
*Usos incompatibles: industrial y ganadero.
*Régimen transitorio:

Actuaciones especificas de interés publico (inclu-
yen los alojamientos turisticos).

- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupacién maxima: 10 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.
- Separacion a linderos: 10 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situard a 5 m. del eje de caminos y
seguln lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

Para vivienda unifamiliar y usos no incompatibles
- Parcela minima 5.000 m*

- Ocupaciéon maxima: 4 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacién a linderos : 5 m.

- Separacién a carreteras: conforme a Ley de Ca-
rreteras.

- El vallado se situard a 5 m. del eje del camino y
seguln lo dispuesto en la Ley de Carreteras.

*Suspensioén del régimen transitorio: Al alcanzarse
el 25 % de la ocupacion del area por parcelas con edifi-
cacion.

En HOYA DEL CAMPO

UBLE “Hoya del Campo*.

*Situacion: Al Sur del suelo urbano de la Hoya del
Campo.

*Superficie: 7,27 Has.
*Aprovechamiento de referencia: 0,286 m*/ m’.
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*Dimension minima de los sectores para su desa-
rrollo: se establece un solo sector para todo el ambito
delimitado.

*Uso global o preferente: residencial

*Usos incompatibles: industrial, agricola-ganade-
ro, areas e instalaciones de servicio.

*Régimen transitorio: para vivienda unifamiliar y
usos no incompatibles

- Parcela minima: 5.000 m’

- Ocupaciéon maxima: 4 %

- Altura méxima: 2 plantas / 7 m.

- Separacion a linderos y calles: 10 m.

- El vallado se situara a 5 m. del eje de calles y ca-
minos.

* Suspension del régimen transitorio: Al

alcanzarse el 20 % de la ocupacion del sector por edifi-
caciones.

8. ORDENANZAS AMBIENTALES

Articulo 1.

Las actividades no contempladas en el Anexo Il
de la Ley 1/1995, de Proteccion del Medio Ambiente, no
podran obtener licencia de obra y en su caso licencia de
actividad si previamente no han obtenido la autorizacion
ambiental que proceda (Evaluacién de Impacto Ambien-
tal o Calificacion Ambiental).

Articulo 2.

Los proyectos de derribo y demolicion de acuerdo
con lo especificado en el Anexo II, punto 28 de la Ley 1/
1995, deben someterse al procedimiento de Califica-
cion Ambiental con especial referencia al destino a dar
a los residuos de demolicion.

Articulo 3.

Tanto en los proyectos de derribo como en los de
nueva construccion la licencia quedara condicionada al
deposito de una fianza de 1.000 ptas. Por tonelada que
se devolvera una vez que sea justificada la entrega de
los residuos a gestor autorizado.

Articulo 4.

Para la valoracién de las cantidades de residuos a
producir se tendran en cuenta los siguientes indices:

Kg de residuos por m2 construido

Derribo de viviendas

con estructura de hormigén 1130
con obra de fabrica 710
Derribo de industrias, de obra de fabrica 976
Derribo de viales 620
Proyectos de construccién 85
Articulo 5.

Los residuos valorizables o aquéllos que han sido
envases y embalajes no podran destinarse a vertedero.
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Articulo 6.

Las actividades que generen aguas de proceso no
podran obtener la autorizacion de vertido a la red de al-
cantarillado sin depuracion si los limites de los
parametros indicadores de contaminacion estan por
encima de lo especificado en el Decreto n® 16/1999, de
22 de abril, sobre vertidos de aguas residuales indus-
triales al alcantarillado.

Articulo 7.

Para las actividades a desarrollar en el ambito de
los Espacios Naturales Protegidos, Lugares de Interés
Comunitario o Zonas de Especial Proteccion para las
Aves, que puedan afectar al término municipal de
Abarén, la autorizacion urbanistica quedara condiciona-
da a la autorizacion ambiental que proceda y en todo
caso a su compatibilidad con el objetivo de proteccion
de los espacios, lugares y zonas que se declaren.

PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO

Articulo 8.

Dada la posible incidencia que podrian producir
las conducciones de saneamiento, estas deberan
impermeabilizarse con el objeto de no afectar en ningun
supuesto (fugas, escapes, etc.) a las aguas subterra-
neas. Las industrias implantadas o que se implanten
en las parcelas calificadas con este uso, deberéan con-
templar un sistema de evacuacion que conecte con el
sistema de alcantarillado del municipio de Abaran, que
garantice que los distintos pardmetros de vertido, estén
por debajo de los limites establecidos al respecto por la
Ordenanza Municipal y en el supuesto de que no exis-
tiera, se tendrd en cuenta el Decreto 16/1999 de 22 de
abril, sobre vertidos de aguas residuales industriales al
alcantarillado.

Articulo 9.

En el supuesto de instalar algin depodsitos de
combustibles, éstos estardn dotados de una doble ba-
rrera de estanca de materiales impermeables y esta-
bles fisica y quimicamente para las condiciones de tra-
bajo que le son exigibles (contacto con sustancias
peligrosas, enterramiento, humedades, corrosion paso
de vehiculos, etc.) de forma que impida que cualquier
fuga alcance el exterior. Asi mismo se instalara un sis-
tema de registro en el subsuelo para detectar cualquier
posible fuga.

Articulo 10.

Los aceites usados procedentes de la maquinaria
utilizada en la urbanizacion de las parcelas seran reco-
gidos por gestores autorizados, debiéndose evitar la
acumulacion de residuos, escombros, restos de mate-
riales, etc., que deberén ser retirados a un vertedero au-
torizado.

PROTECCION CONTRA EL RUIDO

Articulo 11.

Durante la fase de construccion, tanto de las
obras de urbanizacién como las de construccion de

las instalaciones industriales futuras, se debera dotar a
las maquinas ejecutoras de los medios necesarios
para minimizar los ruidos.

Articulo 12.

En la fase de funcionamiento, tanto las industrias
futuras como las implantadas con anterioridad a la
aprobacion del Plan General, deberan ajustarse a la
normativa de ruidos vigente.

Mientras no se apruebe una ordenanza municipal,
seré de aplicacion el

DECRETO NUMERO 48/1998 DE 30 DE JULIO DE
PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE FRENTE AL RUI-
DO, que establece los valores limites siguientes:

Valores limite de ruido en el medio ambiente ex-
terior

Uso del suelo Nivel de ruido permitido Leq dB(A)

Dia Noche
Sanitario, docente, cultural (teatros, museos, 60 50
centro de cultura etc) espacios naturales protegidos,
parques publicos y jardines locales
Viviendas, residencias temporales (hoteles, etc.) 60 55
areas recreativas y Deportivas no masivas
Oficinas, locales y centros comerciales, restaurantes, 70 60
bares y similares, areas deportivas de asistencia masiva
Industria, estaciones de viajeros 75 65

Valores limite de ruido en el interior de los edifi-
cios

Tipo de receptor Nivel de ruido permitidoLeq dB(A)

Dia Noche
Sanitario, docente y cultural 45 35
Viviendas y hoteles 50 40

PROTECCION DEL PAISAJE

Articulo 13.

Se realizara de forma previa, el acopio de la “tierra
vegetal” resultante de los trabajos de explanacién y/o ur-
banizacién al objeto de ser utilizada posteriormente en
los ajardinamientos y zonas verdes.

Articulo 14.

En las industrias implantadas con anterioridad a la
aprobacion del Plan General y especialmente las situa-
das en nlcleos urbanos, deberan realizar pantallas
arbéreas que independicen la industria de los
inmuebles cercanos e impidan las vistas desde la ca-
rretera.

Articulo 15.

Asimismo debera realizarse la integracion arqui-
tectonica - cromatica de las edificaciones industriales y
comerciales, al objeto de favorecer la integracion
paisajistica de la zona.
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PROTECCION DE LA BIOCENOSIS

Articulo 16.

En la implantacion de las zonas verdes previstas,
se deberan utilizar especies autéctonas. En la ejecu-
cion del ajardinamiento y/o plantacion, se debera bus-
car la naturalidad de ésta y los suelos mas adecuados.

Articulo 17.

Se deberan respetar y recoger en el proyecto de
urbanizacion, las zonas ocupadas por especies protegi-
das de las futuras parcelas recalificadas por el PGMO.

PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Articulo 18.

Durante la fase constructiva, los caminos de tran-
sito de la maquinaria, asi como las explanaciones pre-
vistas, seran regados con la frecuencia necesaria para
gue no se genere polvo.

Articulo 19.

Las industrias implantadas con anterioridad a la
aprobacion del PGMO, se deberan adecuar a la norma-
tiva ambiental en materia de proteccion de la atmésfera.

RESIDUOS

Articulo 20.

Las industrias implantadas con anterioridad a la
aprobacion del PGMO, se deberan adecuar a la norma-
tiva ambiental en materia de residuos.

PATRIMONIO HISTORICO - ARTISTICO

Articulo 21.

La recalificacion de las zonas que afecten a varias
vias pecuarias deberan pedir las autorizaciones corres-
pondientes de la Direccién General del Medio Natural y
llevar a cabo las recomendaciones dictadas al respecto
en cumplimiento de la Ley 3/1995 de Vias Pecuarias.

INTRODUCCION
1. ANTECEDENTES

El Ayuntamiento de Abaran tiene como instrumen-
to de ordenacién urbanistica del municipio unas Nor-
mas Subsidiarias (NN.SS.), éstas fueron aprobadas en
las Comisién de Urbanismo de Murcia de fecha 29 de
julio de 1.982.

En febrero de 1.990 el Ayuntamiento acuerda reali-
zar la revision de sus NN.SS. y para ello encarga el tra-
bajo al técnico que suscribe.

En diciembre del afio 1.993 se remite al Ayunta-
miento la INFORMACION URBANISTICA Y EL AVANCE
DE ORDENACION correspondiente a la revision. El
Avance se aprueba, por el Pleno del Ayuntamiento, el 12
de diciembre de 1.996 y se expone al publico el 27 de
enero de 1.997. La Comision de Gobierno, de fecha 1
de junio de 2.000, dictaminé las sugerencias formula-
das durante la exposicién publica del Avance.

Se tramit6 la Evaluacion del Impacto Ambiental en
la Consejeria de Agricultura y Medio Ambiente, que fue
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declarada favorable por la Secretaria Sectorial de Agua y
Medio Ambiente el 14 de mayo de 2001.

La aprobacién inicial de la revision se realiz6, por
el Ayuntamiento Pleno, el dia 28 de diciembre de 2.000,
y se expuso al publico desde el 26 de enero del 2.001
hasta el 26 de marzo de 2.001.También se solicité in-
forme a las organizaciones y organismos publicos en
materia de su competencia.

El 26 de julio de 2001 el Ayuntamiento Pleno adop-
t6 acuerdo sobre las alegaciones formuladas a la revi-
sioén.

Con motivo de la entrada en vigor de la Ley 1/
2001, de 24 de abril del suelo de la Regién de Murcia
(L.S.R.M.), que elimina el instrumento de planeamiento
gue se esta revisando, y conforme a lo dispuesto en la
disposicién sexta de la citada Ley, el Ayuntamiento en
Comisién de Gobierno de fecha 5 de julio de 2001,
acordo redactar el Plan General Municipal de Ordena-
cion de Abaran, manteniendo la tramitacion realizada
hasta la fecha, en cuanto al Avance y su exposicion pu-
blica. Ahora se redacta el Plan General continuando la
tramitacion que dispone el artl°. 135 de L.S.R.M., para
su aprobacién inicial.

El documento que se elabora contiene informa-
cion recogida de las administraciones y organismos
publicos que han contestado a los informes solicita-
dos.

DOCUMENTOS DEL PLAN.

El presente PLAN GENERAL MUNICIPAL DE OR-
DENACION (en adelante Plan) consta de los documen-
tos NORMATIVOS que a continuacién se relacionan:

- MEMORIA

- PLANOS

- NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
REGULADORAS

- CATALOGO

- PROGRAMA DE ACTUACION

- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

También se esta redactando, por la empresa
GRAMA, el ESTUDIO DE IMPACTO TERRITORIAL, (artl°.

48 de la L.S.R.M.), que incluye el ESTUDIO DE IMPAC-
TO AMBIENTAL.

El Plan lo integran los anteriores documentos y los
INFORMATIVOS que componian la informacién urbanis-
tica y que fueron objeto de entrega conjuntamente con
el AVANCE de los trabajos.

Los documentos que se presentan se recogen en
los siguientes volumenes:

1 -MEMORIA
2 -PLANOS

3 -NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS
REGULADORAS

4 -CATALOGO
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5 - PROGRAMA DE ACTUACION
- ESTUDIO ECONOMICO Y FINANCIERO

DECLARACION DE ESTUDIO DE IMPACTO TERRI-
TORIAL

Se tendré en cuenta, antes de la aprobacion provi-
sional la declaracion del Impacto Territorial por el Orga-
nismo Ambiental correspondiente.

INDICE DE LA MEMORIA

CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBA-
NISTICA

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO
TERRITORIAL Y

DE LAS CLASES Y ZONAS DE SUELO DEFINIDAS

CUADROS RESUMEN DE LAS PRINCIPALES DE-
TERMINACIONES

ABARAN - VIRGEN DEL ORO

SAN JOSE ARTESANO

HOYA DEL CAMPO

VENTA DE LA AURORA

SUELO URBANO DE AGREGADO RURAL

SUELO NO URBANIZABLE

SUELO URBANIZABLE

.El Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos.
Abaréan, enero de 2.004 Jesus Martinez Pifiera

Ingeniero de Caminos

MEMORIA

CONCLUSIONES DE LA INFORMACION URBANISTICA
1. TERMINO MUNICIPAL

Como principales conclusiones de la informacién
urbanistica cabe sefalar las siguientes:

* La ubicacién y superficie del municipio (115,38
Km®), en el centro de la Regidn, donde se inicia el Valle
de Ricote.

* La orografia abrupta del término en la zona Oes-
te, donde se encuentra la villa de Abaran, entre la Loma
del Jalmero y la Sierra del Oro, y la gran llanura que se
extiende de Oeste a Este, desde la Loma del Jalmero
hasta la Sierra de la Pila.

* Los montes publicos denominados Sierra de la
Pila y Sierra del Oro, que delimitan el término por el
Este y Oeste, con Plan Especial de Proteccién aprobado
y en espera de redaccién, respectivamente.

* La gran extensién de regadio, un tercio del térmi-
no municipal, fuente principal ingresos para este muni-
cipio.

* El Rio Segura es el principal eje de la red
hidroldgica del término. Lo cruza en su zona Oeste, al
pié de la Sierra Virgen del Oro, de Norte a Sur, en forma
de meandro que rodea la villa de Abaran. A esta red
desembocan dos grandes ramblas, la de Benito y la del
Moro, esta ultima es el limite Norte con los términos
municipales de Cieza y Jumilla, en ella se ubica un

embalse regulador, también forman parte de esta red
numerosas ramblas y barrancos, que desembocan a
las ya mencionadas.

* Avance de la expansién constructiva en la
sierra(zona estribaciones Sierra Virgen del Oro) y cam-
po (de Loma del Jalmero hasta el Boquerdn) de Abaran,
y de su parcelacién ya excesiva.

* La existencia de numerosas edificaciones, tipo
vivienda unifamiliar, clandestinas, en la sierra y campo,
sin posibilidad de legalizacion por carecer de parcela
minima, segun la calificacién actual del suelo no
urbanizable.

* Pequefias agrupaciones de edificaciones, tipo
rural, en suelo no urbanizable, que configuran el traza-
do de calles en los parajes Cabezo Negro, Hoya de
Don Garcia, y la Marafia.

* Existencia de areas de interés extractivo.

* Existencia, en pequefio nimero, de edificios, ya-
cimientos arqueoldgicos y construcciones civiles de in-
terés.

* La existencia de numerosas edificaciones, tipo
industrial, unas clandestinas, y otras en tramitacion del
interés social, distribuidas por el suelo no urbanizable,
entre Loma del Jalmero y la linea del ferrocarril de Ma-
drid-Cartagena.

* Se esta construyendo la estacion depuradora de
aguas residuales.

* El término municipal es atravesado de Noroeste
a Sureste por dos grandes vias de comunicacion: la au-
tovia Madrid-Cartagena (N-301), la linea férrea de Ma-
drid-Cartagena, y de Norte a Sur por la CN-344 Murcia-
Valencia. Otras vias secundarias son la C-512
Cieza-Abaran, la C-513 Abaran-N-301, y la C-514
Abaran-Blanca.

* Consolidacion en el nucleo principal de una de
las méas importantes industrias de manipulacion de fru-
tas en fresco de la comarca.

* Concentracién espacial de la poblacion en el
meandro del Rio Segura.

* Concentracion de mas del 80% de la poblacién
del término, en el nacleo principal.

* Alto indice de empleo derivado de la actividad
agricola.

* Planes Parciales aprobados definitivamente y sin
desarrollar (Los Morzaletes, El Chinarral y Subsector P-2).

* Terreno muy parcelado en las zonas de amplia-
cion del casco urbano de Abaran (Los Morzaletes y Bajo
Solana).

* Un nimero de habitantes en el término munici-
pal de 11.798.

Un namero de viviendas habitadas de 3.420.

* Un coeficiente de habitante por vivienda habitada
de 3,45
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2. NUCLEOS URBANOS.

ABARAN - VIRGEN DEL ORO

* Déficit de suelo urbano residencial urbanizado.
* Déficit de suelo urbano industrial

* Existencia de grandes almacenes industriales
para la manipulacion de frutas en fresco.

* Orografia del terreno, calles estrechas y con
grandes pendientes.

* Parcelario urbano, parcelas con poca fachada y
mucho fondo.

* Edificaciones con una planta mas de las permiti-
das, unas clandestinas, otras debido a la excesiva pen-
diente de ciertas las calles, y otras por el desnivel exis-
tente entre calles paralelas.

* Problematica de afeccidon de ramblas urbanas y
periurbanas (rambla del Judio).

* Suelo industrial de hecho calificado como resi-
dencial (zona entre Carretera de Cieza, y Avda. Reina
Sofia).

* Trafico pesado por el casco urbano.

* Accesibilidad.

* Drenaje natural del terreno.

* En construccion la depuradora de aguas
residuales.

Suelo urbano sin desarrollar.

* Nuevos equipamientos en suelo urbano de ba-
rriada Virgen del Oro.

*  Probleméatica de afeccion de ramblas
periurbanas (rambla de Benito y barranco de la Cuna),
en barriada Virgen del Oro.

SAN JOSE ARTESANO

* Existencia de industrias en suelo urbano resi-
dencial.

* Carencia de suelo urbano industrial.

* Carece de estacién depuradora de aguas
residuales.

* Déficit de suelo urbano urbanizado
* Suelo urbano sin ordenar.

HOYA DEL CAMPO

* Unidad de actuacion sin desarrollar.

* Existencia de una gran industria en suelo urbano
residencial y no urbanizable.

* Carencia de suelo urbano industrial.
* Déficit de suelo urbano urbanizado.

* Estacion depuradora deficitaria, compartida con
la Estacion de Blanca.

* Plan Parcial “El Chinarral” sin desarrollar el poli-
gono | y sin gestionar el poligono II.

VENTA DE LA AURORA

* La ordenacién de las NN.SS. no se ajusta a la
realidad fisica existente.
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* Existencia de industrias en suelo urbano resi-
dencial.

* Nucleo urbano diseminado.
* Influencia de la carretera nacional 344.

* Estacion depuradora de aguas residuales
deficitaria, compartida con la Estacién de Blanca.

DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL MODELO TE-
RRITORIAL Y DE LAS CLASES Y ZONAS DE SUELO DEFI-
NIDAS

El Plan mantiene los objetivos globales o princi-
pios basicos de las NN.SS. vigentes, esto es: potenciar
y coordinar el desarrollo del municipio a todos los nive-
les; conseguir la adecuada utilizacion del territorio; me-
jorar la calidad de vida y del medio ambiente; dotar a to-
dos los nucleos de poblacion de los equipos y bienes
necesarios. Asi, se han perseguido los fines concretos
que las NN.SS vigentes instrumentaban, pero incidien-
do en aquellos aspectos y determinaciones que la
practica diaria ha demostrado como insuficientes o
poco adecuados para la consecucién de los objetivos
globales.

Se sigue pues el esquema fundamental de las
NN.SS., con las siguientes consideraciones, que inci-
den en la ordenacion propuesta:

* Se recoge dentro del suelo no urbanizable la pro-
teccién de los espacios naturales de la Sierra de la
Pila, con Plan Especial aprobado definitivamente, y Sie-
rra del Oro.

* Se hace una delimitacién real, por el uso actual y
con independencia de otras consideraciones, de los te-
rrenos de regadio en cuanto a la previsién de usos per-
mitidos en la normativa de aplicacién, para ello se si-
gue el siguiente criterio:

Zonaregadio tradicional:
Zona regable bajo acequia, con noria o motor, an-

tes del Decreto de 1.953. Junto al casco urbano de
Abaran, y zona de Corona.

Zona regable con el motor Resurreccion, antes
del Decreto de 1.953. Zona de Abaran hasta Casa Opo
de Hoya del Campo.

Zona regable con motor después del Decreto de
1.953. Zona Macicandu, entre el rio y la Sierra Virgen del
Oro.

Zona nuevos regadios:

Zona regable del acuifero Ascoy-Sopalmo. Desde
Casa del Opo de Hoya del Campo hasta Casablanca.

Zonade secano:

Zona del Boquerdn, entre rambla de la Raja y Sie-
rra de la Pila.

* Se diversifica la oferta de suelo, calificando sue-
lo industrial en urbano y urbanizable.

* Aumentar la oferta de suelo urbano y centrar en
el suelo sin consolidar la obtenciéon de espacios para
sistemas generales.
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* Posibilitar el desarrollo del suelo industrial de
Abaran en un lugar estratégico bien comunicado por ca-
rretera, autovia y cerca de la estacion de ferrocarril.

* Posibilitar la legalizaciéon y contencién de la urbani-
zacion clandestina que se esta formando (La Asomada).

En consecuencia, el modelo territorial y las clases
y zonas de suelo definidas responden a la siguiente
descripcion:

Suelo URBANO.

Consolidado: se mantiene en general su estructu-
ra actual, tanto en el nicleo de Abaran como en peda-
nias.

Sin consolidar: planifica el ensanche de los nu-
cleos urbanos apoyandose en una ampliacién racional
del suelo urbano, creando ademas las dotaciones ne-
cesarias que corrigen los actuales déficit.

La ordenacién de cada nucleo se describe deta-
lladamente en el apartado correspondiente de esta Me-
moria.

Se contempla también la figura de suelo urbano
de agregado rural, para permitir la consolidacion y reha-
bilitaciéon de los asentamientos tradicionales vinculados
a las actividades del sector primario.

Suelo NO URBANIZABLE.
Se distingue entre el Protegido y el Inadecuado.

El Protegido, que se reserva del desarrollo urba-
nistico, es el que cuenta con un régimen especifico de
proteccion (Sierra de la Pila y Sierra del Oro), el de es-
pecial valor agropecuario, el que posee otros valores
naturales, y el que se reserva para la implantacién de
infraestructuras. En este suelo se definen zonas en re-
lacion con sus usos genéricos predominantes
(NURT,NUNR, NUS Y NUP), con independencia de las
areas que se protegen en funcién de sus valores cultu-
rales, naturales, y para la proteccién de infraestructuras.
A las areas extractivas, situadas en la zona NUS, no se
les asigna una normativa especifica, pues estaran su-
jetas a la proteccién que se derive de la preceptiva Eva-
luacion de Impacto Ambiental. Con la denominacién de
secano se han englobado los suelos que hay que pro-
teger bien por su valor agropecuario , bien por su valo-
res paisajisticos o ambientales, bien por sus riquezas
naturales.

El Inadecuado, calificado asi por la ausencia de
valores que aconsejen establecer su proteccion y con-
siderarlos inadecuados para el desarrollo urbano. En
este suelo se definen las zonas NURTI y NUNRI.

Suelo URBANIZABLE

Se distingue entre el Sectorizado (UR) y el No
Sectorizado (UBLE).

El Sectorizado se delimita para su ejecucion pre-
ferente y viene a reforzar las dotaciones y expansion
de los suelos urbanos a integrar en el proceso urba-
nizador.

El No Sectorizado recoge: por un lado las areas de
suelo sin interés para su proteccion, estratégicamente
situadas y apoyadas en el sistema viario, que pueden
servir para el desarrollo residencial, industrial, comercial,
turistico, etc.; por otro para permitir la legalizacion y cons-
truccién de viviendas en su ambito mediante un rigido ré-
gimen transitorio y una baja edificabilidad, lo que llevaria
a una conservacion sostenible del suelo agricola.

La distribucion espacial de usos se describe de la
siguiente forma:

Suelo Residencial.

Se centra fundamentalmente en los suelos urba-
nos (U) de los ndcleos de poblacion. Se distinguen dos
zonas de edificacién cerrada (1a, residencial edificacion
cerrada) y dos zonas de edificacion abierta (1b edifica-
cion abierta y 1c edificacion abierta extensiva).

Los UBLES (urbanizable sin sectorizar) de “Bajo
Solana”, “San José Artesano y “Hoya del Campo” cons-
tituyen la reserva de expansion de los suelos urbanos; y
los de “Las Cafiaicas”, “Loma del Zapatero - Casa
Alcéantara”, “Casa Pefia”,“"La Asomada” y el “Rulete”, re-
cogen expectativas de futuro donde existe cierta canti-
dad de viviendas de segunda residencia de forma dise-
minada

El UR (urbanizable sectorizado) lo constituye el
UR-1 (Plan Parcial “El Chinarral”), UR-2 y UR-3, como
expansion del suelo urbano de Hoya del Campo.

Suelo Industrial.

Urbanos de Abaran, San José Artesano, Hoya del
Campo y Venta de la Aurora. Areas que en que en la
mayoria de los casos recogen edificaciones existentes
legalizandolas.

El UBLE mas importante que centra la posibilidad
de desarrollo industrial de Abaran, se ubica en “Barran-
co Molax”, estratégicamente situado junto al nudo de la
autovia Madrid-Cartagena, cerca de la carretera N-344
de Murcia a Valencia y préximo a la estacion de ferroca-
rril Abaran-Blanca.

Los UBLE “Loma del Zapatero”, y “Las Colonias”
son los mas cercanos al nacleo urbano de Abaran, re-
cogen edificaciones actuales posibilitando su amplia-
cion y legalizacion, asi como la implantacion de naves
industriales.

La descripcion mas detallada de la ordenacion,
las clases de suelo y las zonas definidas, para los nu-
cleos de poblacién y sus entornos, se realiza en hojas
siguientes de la Memoria.

CUADROS RESUMEN DE LAS PRINCIPALES DE-
TERMINACIONES

A continuacion se acompafian los cuadros resu-
men de las principales determinaciones del Plan, ex-
presadas por sus caracteristicas numéricas. La
cuantificacién de los suelos urbanos y urbanizables se
adjunta mas detalladamente en el apartado correspon-
diente a cada nucleo urbano que contiene esta Memo-
ria, a continuacion del presente apartado.
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CLASES DE SUELO
TOTAL
Km2
URBANO (U) ABARAN SAN JOSE HOYA DEL VENTA DE LA
(Has) ARTESANO CAMPO AURORA
98,15 10,18 18.79 522 1,32
UAR HOYA DON GARCIA CABEZO NEGRO LA MARANA
(Has) (UAR) (UAR) (UAR)
0,65 1,01 0,76 0,03
PROTEGIDU INADECUADO
NO URBANIZABLE 9.234.94 1.382.49 106.17
(NU)
(Has)
HOYA DEL CAMPO
ke lupriia s UR-1 (P.P. EL CHINARRAL (1*y 2 UR-2 UR-3 0,24
ECTORIZA 1 (P.P. 'y - : ’
SECTO (Hzas?o um ETAPA) 4,16 13,73
6,15
ABARAN EL CAMPILLO LOMA DEL LAS COLONIAS
BAJO SOLANA ZAPATERO
36,35
URBANIZABLE e 1,86 13,26
NO SECTORIZADO LAS LOMA DEL SAN JOSE ARTESANO
(UBLE) CANAICAS ZAPATERO- 10,21
(Has) CASA
ALCANTARA
1 2
69,66 153,28 6,39 3.82 7,62
CASA PENA BARRANCO MOLAX LA ASOMADA
54,65 178,55 50,92
EL HOYA DEL CAMPO
RULETE
7.27
178,81
115,38
TOTAL
SUELO URBANO (Has)
ABARAN SAN JOSE HOYA DEL VENTA DE LA e
ARTESANO CAMPO AURORA
) 7,82
Consolidado UC 70,30 12,21 3,57 93,90
Unidad de actuacion (UA) 26,31 2,36 6,58 1,65 36,90
1,54
P.ER. 154
1 522 132,34
TOTAL SUELO URBANO SE 15 Tee e
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SUELO NO URBANIZABLE (Km’)

Regadio tradicional (NURT) 6,07
Regadio Tradicional. Inadecuado (NURTI) 9,04
Nuevos regadios (NUNR) 12,20
Nuevos regadios. Inadecuado (NUNRI) 4,78

Secano (NUS) 18,44
Protegido (NUP) 55,64

TOTAL SUELO N. U. 106,17
SUELO URBANO DE AGREGADO RURAL (Has)
Hoya de Don Garcia 0,65
Cabezo Negro 1,01
La Marafia 0,76
TOTAL SUELO UAR 2,42
SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO (Has)

HOYA DEL CAMPO
UR-1 (P.P. El Chinarral 2 Y 22 etapa) 6,15
UR-2 4,16
UR-3 13,73
TOTAL 24,04
SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO (Has)
Bajo Solana/El Campillo 8,76

Loma del Zapatero/Las Colonias/Las Cafaicas/
Loma del Zapatero-Casa Alcantara/San José Artesano/

Casa Pefa 337,41
Barranco Molax 178,55
La Asomada/El Rulete 229,73
Hoya del Campo 7,27
TOTAL SUELO UBLE 761,72

CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL SUELO URBANO

Abardn  SanJosé Artesano HoyadelCampo  Ventade la Aurora Total

Viviendas  2.261 212 431 117 3.021
Habitantes  7.800 731 1.487 404 10.422
POBLACION ACTUAL (Hab) 11.798

TOTAL CAPACIDAD RESIDENCIAL DEL SUELO URBANO (Hab) 22.220

SISTEMAS GENERALES DE ESPACIOS LIBRES Y
EQUIPAMIENTOS (m* de suelo)

Abarédn San José Artesano Hoya del Campo  Venta de la Aurora Total

SGEL 95.137 11.635 19.932 2.927 129.631

SGEq 196.199 5.510 16.432 218.141

ABARAN-VIRGEN DEL ORO
1. DIAGNOSIS

La villa de Abaran, nacleo urbano principal y cabe-
cera del municipio, tiene una estructura urbana que se
desarrolla entre el rio Segura, y la Loma del Jalmero.
Su desarrollo urbanistico se realiza a partir de los afios
setenta, con la apertura de la Avda. de la Constitucion.

La barriada Virgen del Oro se encuentra situada
en la margen derecha de rio, comunicada a través de

dos puentes, el puente viejo para el trafico peatonal y el
nuevo para el trafico pesado. Era un pequefio ndcleo de
poblacion que a partir de los afios cincuenta tuvo un
fuerte crecimiento poblacional, dando lugar a la actual
barriada, donde la poblacion se distribuye por la zona
alta de un cabezo, en la ladera Sur, y junto al rio.

La estructura urbana viene muy condicionada por
la orografia del terreno, en cimas, laderas de cabezos y
por el meandro del rio Segura.

La poblacion del nicleo urbano Abaran-Virgen del
Oro, en el censo de 1.996, es de 10.401 habitantes.

El trazado urbanistico de Abaran tiene una influen-
cia arabe en la zona mas antigua, con calles estrechas
y muy irregulares en cuanto a sus anchos y trazado; la
zona del ensanche presenta calle mas anchas y con
una ordenaciéon mas estudiada, aunque por las carac-
teristicas del terreno la mayoria de ellas tiene un exce-
siva pendiente.

La actividad principal de este nicleo de poblacion
es la agricultura, asi como la comercializacion al por
mayor de sus productos, por ello, dentro del ntcleo de
la poblacion, y en sus accesos hay grandes almacenes
para la manipulacién de frutas en fresco. Actualmente
solo quedan dos dentro del casco urbano, una en calle
Menéndez Pelayo con esquina a Avda. de la Constitu-
cion, y la otra en Pisos de Carmelo, las cuales deberén
trasladarse a zonas industriales para conseguir un
buen desarrollo urbanistico de las zonas donde se ubi-
can.

Las almacenes que hay en los accesos al nicleo
urbano se sitdan junto a la carretera de Cieza, y en
Avda. de la Estacién. Las Normas vigentes las deja, a
todas, fuera de ordenacién al estar calificados los terre-
nos que ocupan para el uso residencial, prohibiendo la
ordenanza el uso industrial.

Las zonas que presentan una mayor problematica,
en cuanto a su desarrollo urbanistico son las siguien-
tes:

- Entre Avda. de Reina Sofia y C/ Miguel de
Cervantes (Barrio del Cuartel)

Es una zona que por la orografia del terreno no se
encuentra bien comunicada. Las calles Reyes Catdli-
cos, Miguel de Cervantes, Cid Campeador y Churruca
estan cortadas en el limite del suelo urbano actual. En-
tre las calles Avda. Reina Sofia (cota 196) y Miguel de
Cervantes (cota 219), sensiblemente paralelas a una
distancia de unos 135 m., hay un desnivel de 13 m.,
donde se encuentran cortadas las calles Cid Campea-
dor y Churruca perpendiculares a las anteriores. Con fa-
chada a Avda. Reina Sofia (calle de acceso a
polideportivo municipal hay una gran nave almacén, ac-
tualmente sin uso, en una plataforma de 75 de fondo a
la cota 196, conseguida mediante el rebaje del terreno
del cabezo existente.
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- Entre urbanizacién San Miguel y Plaza de la Zar-
zuela

Son los terrenos que ocupa la antigua fabrica de
“Los Malillos”, con acceso por calle David Templado;
por la orografia del terreno tiene una planta a calle Da-
vid Templado y tres sétanos; parte de esta edificacion
interrumpe el trazado de una calle que se encuentra
edificada, junto a ella y en la fachada opuesta. La edifi-
cacion tiene una chimenea de ladrillo de gran altura
gue se cataloga.

- Entre Avda. de Cieza, Rambla de Judio, Avda. de
Blanca y General Sanjurjo.

Esta zona tiene unas dimensiones de unos 100 x
70 m., estd ocupada en parte por naves almacenes con
fachada a calle General Sanjurjo en edificacion cerrada,
y con fachada a Avda. de Blanca en edificacién aislada.
La zona tiene grandes desniveles, la Avda. de Cieza
estéd a la cota 204, la Avda. de Blanca a la 174, y la calle
General Sanjurjo a la 197 m, habiendo una elevacion,
entre calle Poeta Medina y Avda. de Blanca que se en-
cuentra a la cota 207 m.

- Almacén de Antonio Carrillo Carrillo

Es uno de los dos almacenes que dentro del nu-
cleo urbano junto a viviendas, se encuentra el pleno de-
sarrollo de su actividad, hace unos afios amplié la edifi-
cacion.

- Entre Avda. del Rio Segura, calle Menéndez
Pelayo y calle San Nicolas.

Esta zona no presenta problemas para su desa-
rrollo urbanistico, los terrenos son llanos y delimitados
por calles urbanizadas. Sin embargo, en ellos se ubica
una gran nave almacén que no desarrolla ningln tipo
de actividad, que puede incidir en cuanto a la gestion de
los terrenos.

- Al Norte del Camino del Molino

Es una zona que presenta grandes desniveles,
entre las traseras de las edificaciones existentes y el
Camino del Molino, a éste acceden las calles Vicente
Aleixandre y José Echegaray, y se quedan cortadas las
calles Barrio de Levante, General Aranda y Federico
Garcia Lorca.

- En la explanada del depdsito de agua en Virgen
del Oro

Es una zona que se encuentra sin edificar delante
del deposito de agua potable de la barriada, a ella dan
fachadas y traseras de edificaciones por las zonas Sur y
Este, encontrandose el Norte y Oeste sin edificar. El bor-
de de la explanada presenta una gran desnivel en to-
dos sus limites excepto al Este.

- En Pisos de Carmelo

Es una zona que actualmente se encuentra muy
desordenada urbanisticamente, en cuanto a su trazado
viario y usos existentes. En ella se ubica el otro alma-
cén que afecta al desarrollo de la zona; dos bloques de
viviendas de cinco plantas de altura; una almacén de
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materiales, una nave industrial de cerrajeria, y se esta
construyendo, en cimentacién, con la obra paralizada,
una gran nave en la rambla del Judio.

La edificacion en el casco urbano de Abaran es en
manzana cerrada, en su mayoria de tres plantas de al-
tura, se aprecia que existe una considerable cantidad
de edificios que tienen una planta mas de las permiti-
das; asi mismo otros son utilizados como cocheras de
una sola planta. En Plaza de la Zarzuela hay dos gran-
des edificaciones de diez plantas de altura.

Las NN.SS. vigentes, proyectan su desarrollo en
las siguientes actuaciones:

- Suelo clasificado como apto para urbanizar de
uso residencial en los parajes «Los Morzaletes» y "Bajo
Solana”, que se encuentran sin desarrollar.

- Estudios de detalle, en suelo urbano residencial,
la urbanizacién San Miguel, entre Avda. de la Constitu-
cién y calle Colén, y fabrica de “Los Malillos”; de las cua-
les las dos primeras se encuentran realizadas y gestio-
nadas, y la Gltima sin realizar.

- En la zona Norte del Camino del Molino, entre el
camino y las traseras de las edificaciones existentes,
se ordena la zona sin delimitar unidades de actuacion
para su gestién. La zona se encuentra gestionandose
segln indicaciones municipales. Se han realizado dos
grandes promociones de viviendas.

- En la zona, de uso industrial, que hay a ambos
lados de la carretera de Cieza, la califica para uso resi-
dencial. Esta se encuentra sin desarrollar.

- Los suelos aptos para urbanizar industriales P-1,
P-2 y P-3, no se han desarrollado. El P-1 es el que mas
edificaciones industriales contiene, instalandose algu-
na de ellas fuera de sus limites.

- Los suelos aptos para urbanizar residencial “Los
Morzaletes” y “Bajo Solana”, se encuentran sin gestio-
nar.

2. ORDENACION

Los criterios y objetivos generales que se han utili-
zado para el nacleo de Abaran han sido los siguientes:

* Mantener la estructura del nicleo urbano.

* Completar el sistema viario.

* Completar su circunvalacion.

* Zonificar el suelo conforme al uso predominante.
* Evacuar las aguas de los cabezos.

* Proteger las construcciones singulares y de cier-
to interés arquitectonico.

* Dotar de aquellos equipamientos de los que se
detecte carencia, agrupandolos en grandes espacios e
incluyéndolos, en parte, en las unidades de actuacion
que se proponen a los efectos de facilitar su gestion.

* Prever un estudio mas a fondo de las zonas que
presentan gran dificultad para su ordenacion.

* Recoger los sistemas generales de espacios li-
bres y equipamientos recientemente construidos.
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* Mantener como urbanizable el terreno compren-
dido entre el limite urbano y Avda. del Rio Segura (Bajo
Solana).

ESTRUCTURA GENERAL DEL DESARROLLO DE
NUEVO SUELO PARA EL NUCLEO URBANO DE ABARAN

El crecimiento de la poblacion se proyecta funda-
mentalmente hacia las zonas de Los Morzaletes y Bajo
Solana, entre el Mercado de Abastos y la prolongacién
de calle Juan XXIll, a la margen izquierda de la Avda. de
la Constitucién y del Rio Segura.

Se hace una distribucion equilibrada de los
equipamientos y espacios libres, concentrandolos en
areas de gran superficie.

Se posibilita suelo urbano industrial, concentran-
dose en la carretera de Cieza, en grandes manzanas.

La zona residencial comprendida entre Avda. de
Cieza, Avda. de Blanca y calle General Sanjurjo, se deli-
mita para que sea desarrollada mediante un PERI, al
objeto de que se realice un estudio minucioso de la
zona para conseguir la ordenacién mas conveniente
conforme a las caracteristicas del terreno y elementos
singulares existentes. Se propone un trazado viario que
El PERI podra modificar o eliminar.

Esencialmente se completa la ordenacién exis-
tente en las distintas zonas y se potencia el vial proyec-
tado sobre el Camino del Molino para una rapida ejecu-
cion.

En pisos de Carmelo y barriada Virgen del Oro se
mantiene la estructura existente

En barriada Virgen del Oro se desclasifica el suelo
urbano que no presenta expectativas para su desarro-
llo, y se modifica la ordenacion de la zona alta junto al
deposito de agua.

El modelo de desarrollo se basa en los siguientes
criterios generales:

Desviar el trafico del centro urbano, completando
la circunvalacion con el sistema general viario en tanel,
que comunica la Avda. de la Constitucién con carretera
de Cieza.

Mejorar la comunicacion de la zona Norte y Sur del
ndcleo de Abaran (Barrio del Cuartel y Camino del Moli-
no).

Prohibir la edificacion al margen derecho de la
Avda. de la Constitucién y del Rio Segura (zonas
Morzaletes y Bajo Solana).

Se califican como sistema general de espacios li-
bres y de saneamiento, en suelo no urbanizable, los te-
rrenos propiedad municipal situados junto a la Avda.
del Rio Segura, donde se ha realizado la impulsion de
aguas residuales a la depuradora

Permitir la ampliacion del colegio Virgen del Oro.

Mantener lo consolidado en Pisos de Carmelo y
Virgen del Oro.

Conseguir la mayor ocupacion del suelo.

Dejar el suelo urbano industrial existente en el ac-
ceso a Abaran por la carretera de Cieza

Darle mayor amplitud a las calles de nuevo trazado.

Establecidos los criterios generales,
pormenorizadamente la solucion propuesta queda
como sigue:

Entre Cementerio, Polideportivo, Avda. de Cieza, Calle
Pizarro y circunvalacion propuesta.

Se inicia el vial que completa la circunvalacion de
Abarén, desde la rotonda proyectada en carretera de
Cieza, hasta Avda. de la Estacién, atravesando en tunel
el Cabezo de la Cruz.

Se proyecta ampliar la carretera de Cieza, dandole
un ancho de 20 m., desde el limite urbano hasta la ro-
tonda proyectada junto a la nave del 5 x 5. El resto de
calles se proyectan con un ancho de 12,00 m.

Se amplia el cementerio municipal hacia el Norte y
Oeste.

Se proyecta un equipamiento social, junto al ce-
menterio para tanatorio con zona de aparcamiento.

Se prevé la ampliacion del polideportivo municipal
hacia el Oeste.

Se proyecta una zona verde entre carretera de
Cieza y el equipamiento social (tanatorio).

Se conforman cinco manzanas para uso indus-
trial, en tres de ellas se recogen las edificaciones exis-
tentes.

Se da una ordenacion en edificacion abierta para
que queden dentro de ordenacién la mayoria de las edi-
ficaciones existentes.

Se delimita una unidad de actuacion para la ges-
tion de esta zona.

Entre Avda. de Cieza, Avda. Reina Sofia y Calle
transversal entre Avda. de Cieza y Reina Sofia

Se modifica la ordenacion propuesta en el Avance,
calificando ésta zona para uso residencial, conforme al
acuerdo tomado por la Comisiéon de Gobierno de fecha
30 de Noviembre de 2000.

Se proyectan cuatro manzanas para uso residen-
cial y una, que contiene una edificacion singular que en
su dia fue un gran laboratorio de productos farmacéuti-
cos, para sistema general de equipamientos.

Se separa esta zona residencial de la industrial
mediante una franja de zona verde.

Se delimita una unidad de actuacion por su gestion.

Entre Avda. Reina Sofia y Calle Miguel de Cervantes

Se proyecta mejorar los accesos al Barrio del
Cuartel, mediante un vial que se inicia en Avda. Reina
Sofia y comunica con el final de la calle Miguel de
Cervantes.

La ordenacién es la propuesta en una alegacion
estimada por el Ayuntamiento.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Péagina 1493

Se completan manzanas siguiendo las
alineaciones de las fachadas existentes y tapando
medianerias.

En los terrenos que ocupa la nave de “Pitilin” se
proyecta una edificacion tipo aislada, de cinco plantas
de altura, para incentivar el desarrollo de la zona.

Se amplia el suelo urbano para recoger la edifica-
cion existente junto a la nave “Pitilin” con fachada a
Avda. Reina Sofia. La manzana se denomina “El
Ranchdén”

Se delimita la unidad de actuacion aceptada por el
Ayuntamiento en la estimacion de dicha alegacion.

Entre urbanizacién San Miguel Arcangel y Plaza de la
Zarzuela

Se actla sobre la nave existente.

Se proyecta mejorar la comunicacion de la urbani-
zacion San Miguel Arcangel con la Plaza de la Zarzuela,
para ello se proyecta un pasaje bajo edificacion que
mantendra su techo a un mismo nivel.

Se protege la chimenea existente, rodeandola de
una zona verde.

Se delimita una unidad de actuacién para la ges-
tion de esta zona.

Entre Avda. de Cieza, Rambla de Judio, Avda. de Blanca
y Calle General Sanjurjo

Esta zona presenta una caracteristica singular
para su ordenacion, contiene varias naves almacén,
presenta grandes desniveles, se sitia bajo un mirador
(La Balconada), contiene una chimenea a proteger, y
linda con la Rambla del Judio. Para su desarrollo se
plantea un PERI con una intensidad de uso limitada a
1,8 m2/mz2.

Se propone un trazado viario que podra ser modifi-
cado o eliminado por El PERI

Entre Mercado de Abastos, Calle Fernando
GoOmez, Calle Menéndez Pelayo, y Avda. de la Constitu-
cion.

Se inicia el vial que completa la circunvalacion, en-
tre el colegio Virgen del Oro y el Parque de la Noria.

Se amplia en equipamiento docente del colegio
Virgen del Oro.

Se proyecta la ordenacién en los terrenos situa-
dos junto al Mercado, dejando una plaza interior.

Se comunica la calle existente junto al mercado

con calle Morzaletes, mejorando los accesos de esta Ul-
tima.

Se mejora el acceso al colegio Fahuaran.

Se ordena el suelo existente entre el colegio
Fahuaran y el Centro de Salud dejando tres manzanas
edificables y una zona verde entre las manzanas y calle
Hermanas Carmelitas.

Entre el Centro de Salud, calles Fernando Gémez,
Menéndez Pelayo y Avda. de la Constitucion, se proyecta
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un gran paseo de Norte a Sur, y se da una ordenacion
con edificacion en altura, para tapar medianerias, entre
el paseo y calles Fernando Gémez y Menéndez Pelayo, y
entre el paseo y Avda. de la Constitucion se proyectan
cinco manzanas para una tipologia de edificacién en
duplex, también se proyecta un aparcamiento junto al
Centro de Salud.

Se deja fuera de ordenacion la nave existente de
Antonio Carrillo Carrillo, dando una disposicion transi-
toria en el articulo 15 de las condiciones generales de
uso de la edificacion (usos existentes), para su mante-
nimiento mientras desarrolle su actividad.

Se comunica esta zona con calles Fernando
Gomez y Menéndez Pelayo, mediante un vial de doce
metros y dos calles peatonales.

Se delimitan tres unidades de actuacion para la
gestion de esta zona.

En la zona comprendida entre calle David Tem-
plado, Rosario, General Cabanellas, Luis Carrasco, Ge-
neral Varela, Iglesia, Ermitay Agua.

Es la zona donde més se detectan construcciones
con una planta mas de las permitidas en las NN.SS. vi-
gentes. Teniendo en cuenta el estandar establecido
para las dotaciones de sistemas generales de espa-
cios libres y el acuerdo tomado por la Comisién de Go-
bierno de fecha 22 de Noviembre de 2.001, se proyec-
tan aticos en esta zona.

Entre calles Menéndez Pelayo, San Nicolas, Juan XXIIl y
Avda. del Rio Segura.

Zona practicamente llana, la ordenaciéon queda
condicionada por la prolongacion de la calle San Nico-
las y la acequia que la atraviesa, donde se proyecta una
calle sobre ella. La ordenacion se ha realizado teniendo
en cuenta las alegaciones formuladas y estimadas por
el Ayuntamiento.

Se proyectan dos manzanas para verde publico,
una formando una plaza y la otra al final de las calles
San Nicolas y Juan XXIIl. También entre edificaciones
se proyectan zonas verdes. Se proyecta otra zona verde
para resolver la problematica planteada al estimarse
una alegacion formulada.

Se delimitan dos unidades de actuacion para la
gestion de esta zona.

Zona Camino del Molino

Se prolonga la calle pavimentada de la zona de
equipamientos hasta el Camino del Molino.

Se amplia el ancho de las escaleras existentes
gue comunican la calle Barrio de Levante con el Cami-
no del Molino.

Se ordena la zona comprendida entre calle Gene-
ral Aranda y Camino del Molino conforme a los planos
suministrados por el Ayuntamiento.

Se prolonga la calle General Aranda hasta calle
José Echegaray, y se le da acceso desde el Camino del
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Molino. Las calles propuestas en esta actuacion seran
peatonales debido a los desniveles que deben salvar
para comunicarse entre ellas. Se proyecta una zona ver-
de junto a las escaleras formando una pequefia plaza.

En las confluencias de las calle Federico Garcia
con camino del Molino se proyecta una zona verde para
conseguir un mejor desarrollo de las escaleras que co-
munican estas calles.

La calle proyectada sobre el Camino del Molino se
desvia de este a partir de la calle José Echegaray hasta
la Avda. del Rio Segura, dejando una gran zona verde
entre ésta, Avda. del Rio Segura y C/ Federico Garcia
Lorca.

Se delimita una unidad de actuaciéon para desarro-
llar esta zona.

Explanada de depésito en Virgen del Oro

Se ordena la explanada conformando una plaza en
su centro.

Se proyecta una franja edificable de 13,00 m. de
fondo al norte de la plaza, que también rodea el depdsi-
to de agua.

Se regulariza la alineacion Sur trazandola paralela
a la alineacién de la plaza.

Se proyectan dos zonas verdes en los laterales
Oeste de las manzanas comprendidas entre calles
Beato Filemoén, Santa Cecilia y San Vicente, para resol-
ver problemas de rasantes en edificaciones existentes.

Se delimita una unidad de ejecucién para conse-
guir parte de los viales y un trozo de zonas verde, el res-
to deberé resolver por expropiacion.

Entre calle San Pedro y Avda. Virgen del Oro

Se desclasifica de suelo urbano proyectado en las
actuales Normas, pasandolo a no urbanizable al no ser
una zona apropiada para la edificacion.

Entre traseras de edificaciones existentes con fachada
a calle Entrepuentes, Avda. Virgen del Oro y Barranco
de la Cuna

Se protegen las edificaciones que lindan con el
barranco, dejando un paso de 2,50 m minimo por la
parte posterior de las que tienen fachada a calle
Entrepuentes para verde privado.

Frente al puente nuevo en Virgen del Oro

Se proyecta una manzana cerrada frente al puente
nuevo, recogiendo las edificaciones existentes, la mayo-
ria almacenes agricolas. Se zonifica como residencial y
se suprime la zona verde privada en fachada para
retranquearlas de la acequia, al estimarse la alegacion
formulada por los propietarios de la zona.

En Pisos de Carmelo

Se regulariza lo existente compatibilizando usos.
Se zonifican los terrenos comprendidos entre el bloque
de viviendas y el almacén de materiales de Los Carlis-
tas, para sistema general de espacios libres.

Se amplia el suelo urbano para recoger las edifi-
caciones existentes y que se encuentran en construc-
cion en su limite Noreste.

SUELO URBANIZABLE

Colindante con el suelo urbano del nacleo de
Abarén, se delimita en la zona Bajo Solana y El Campi-
llo como reserva de suelo para equipamientos genera-
les y para el uso residencial.

Suelo urbanizable sin sectorizar:
UBLE (Bajo Solana)

De uso residencial, mantiene la clasificacién de
las NN.SS. vigentes. Su superficie es de 7,10 Has y su
aprovechamiento se fija en 0,75 m*/m®.

UBLE (El Campillo)

De uso residencial, ubicado en el paraje El Cam-
pillo, entre la UA-1 y calle Pizarro. Se delimita a conse-
cuencia de estimar una alegacion. Su superficie es de
1,66 Has y su aprovechamiento se fija en 0,286 m*/m’.

Unidades de actuacién

Se delimitan quince unidades de actuacion en el
nacleo de Abaran y Virgen del Oro, cuatro de ellas en
suelo urbano consolidado (UA-4, UA-5, UA-6 y UA-8) y el
resto en suelo sin consolidar.

Para la delimitacion de las unidades de actuacion
se ha tenido en cuenta, su ubicacion, uso, construccio-
nes que contienen y caracteristicas de los terrenos, por
ello, para su justificacion se agrupan por areas homo-
géneas

UA-1

De uso industrial delimita terrenos calificados ur-
banos en suelo sin consolidar al Noroeste del nicleo
urbano de Abaran, junto al cementerio Municipal y carre-
tera de Cieza. Su superficie es de 97.170 m* y su apro-
vechamiento de 0,63 m’/m’ incluye varias edificaciones
de uso industrial y una pequefia edificacion donde se
trabaja el marmol.

Con su gestidn se obtendra reserva de suelo para
la ampliacién del equipamiento deportivo, sistema ge-
neral de espacios libres, servicios publicos urbanos y
red viaria, con las siguientes superficies:

Equipamiento deportivo: 13.494.m*

Sistema general de espacios libres: 2.812.m?

Servicios publicos urbanos: 120.m*

Red viaria , aparcamientos e isletas: 29.634.m’

UA-2

De uso residencial, se delimita en un suelo urba-
no sin consolidar en la zona comprendida entre Avda.
Reina Sofia, Avda. de Cieza y calle proyectada entre ro-
tonda y Avda. Reina Sofia al norte de la Nave de 5x5. Su
superficie es de 19.040.m* y su aprovechamiento de
1,57 m*/m’. Contiene seis edificaciones de uso indus-
trial que ocupan el 26 % de la unidad.
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Con su gestion se obtendrd una manzana para
equipamiento, sistema general de espacios libres, ser-
vicios publicos urbanos y red viaria, con las siguientes
superficies:

Sistema general de equipamiento: 3.013.m’

Sistema general de espacios libres: 1.585.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m’

Red viaria: 8.078.m°

UA-3

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, al Norte del ndcleo urbano de Abarén,
entre Avda. Reina Sofia y calle Miguel de Cervantes. Su
superficie es de 7.525.m" y su aprovechamiento de 1,67

m’/m’. Contiene dos edificaciones de uso industrial que
ocupan un 27 % de la unidad.

Con su gestién se mejorara el acceso a los pisos
del cuartel, y se obtendra red viaria de espacios libres
con las siguientes superficies:

Red viaria, isletas y zonas verdes: 3.925.m’

UA-4

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
consolidado para obtener un vial. Se ubica, entre calle
Pizarro y Avda. de Cieza. Su superficie es de 535 m*y su
aprovechamiento de 2,74 m’/m”. Por encontrarse en sue-
lo consolidado, se justifica el exceso de edificabilidad
respecto a los demas. Superficie red viaria: 152.m’

UA-5

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
consolidado para asegurar el desvio de aguas
pluviales de la zona. Se ubica, en Avda. de la Estacion
frente a carretera de Blanca. Su superficie es de 195. m’
y su aprovechamiento de 3,33 m*/m®. Por encontrarse en
suelo consolidado, se justifica el exceso de
edificabilidad respecto a los demas.

UA-6

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
consolidado para completar manzana. Se ubica en la
confluencia de Avda. de la Estacion y carretera de Blan-
ca. Su superficie es de 1.555.m* y su aprovechamiento
de 2,31 m’/m*. Con su gestién se obtendra parte de un
sistema general de espacios libres de 332. m* y la am-
pliacion de la red viaria existente en 502. m".

UA-7

De uso residencial, delimita terrenos calificados
urbanos en suelo sin consolidar, al Oeste del nucleo de
Abaran, entre el Mercado Municipal y el Centro de Sa-
lud. Su superficie es de 32.317. m’ y su aprovechamien-
to de 1,13 m*/m*. En ella se ubica el Colegio Virgen del
Oro y es atravesada por la Avda. de la Constitucion, ac-
tualmente urbanizada. Los propietarios del terreno que
ocupa el colegio y la avenida , permitieron su ocupacion
manteniendo su propiedad.

Con su gestion se obtendra reserva de suelo para
la ampliacion del Colegio Virgen del Oro, zona verde en-
tre el Colegio Fahuaran y el Centro de Salud, y la red
viaria, con las siguientes superficies:
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Sistema general de equipamiento: 10.069.m’

Sistema general de espacios libres: 2.523.m*

Servicios publicos urbanos: 120.m’

Red viaria: 11.297.m’

UA-8

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
consolidado para rehabilitar la zona donde se encuen-
tra la fabrica de “Los Malillos”. Su superficie es de
3.310. m*y su aprovechamiento de 1,98 m*/m’. Contiene
una chimenea a catalogada

Con su gestién se consigue una zona verde, un
pasaje y red viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.397.m*

Red viaria: 363.m’

UA-9

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, al Oeste del nlcleo de Abaréan, entre el
Centro de Salud y calle Menéndez Pelayo. Su superficie

es de 38.086 m* y su aprovechamiento de 1,22 m’/m®.
No contiene edificaciones.

Con su gestidn se obtiene un sistema general de
espacios libres, servicios publicos urbanos, gran zona
verde, aparcamientos y red viaria, con las siguientes su-
perficies:

Sistema general de espacios libres: 5.990.m*

Servicios publicos urbanos: 60.m’

Red viaria, aparcamientos: 16.614.m’

UA -10

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, al Oeste del nucleo de Abaran, entre
Avda. de la Constitucion y Calle Menéndez Pelayo. Su
superficie es de 6.670. m* y su aprovechamiento de
1,54 m*/m’. Contiene una nave industrial que ocupa un
54 % de la unidad.

Con su gestion se obtiene parte de un sistema ge-
neral de espacios libres, servicios publicos urbanos y
red viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 825.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m’

Red viaria: 2.352.m’

UA -11

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, al Suroeste del ndcleo urbano, entre ca-
lle Menéndez Pelayo y Avda. del Rio Segura. Su superfi-
cie es de 11.931 m* y su edificabilidad de 1,58 m’/m®.
Contiene una nave industrial que ocupa el 35 % de la
unidad.

Con su gestidn se obtiene un sistema general de
espacios libres, servicios publicos urbanos con las si-
guientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.415.m*

Servicios publicos urbanos: 60.m’

Red viaria: 5.908.m’
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UA -12

De uso residencial, se delimita al Suroeste del na-
cleo de Abaran, entre calles Menéndez Pelayo, San Ni-
colas, Avda. del Rio Segura y UA-2. Su superficie es de
18.075 m’ y su aprovechamiento de 1,39 m“/m’. No con-
tiene construcciones.

Con su gestidn se obtiene un sistema general de
espacios libres, servicios publicos urbanos y red viaria,
con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 2.884.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m*

Red viaria: 8.595.m’

UA -13

De uso residencial, se delimita, en suelo urbano
sin consolidar, al Oeste de la Barriada Virgen del Oro,
en la explanada del depdsito de agua. Su superficie es
de 1.572.m* y su aprovechamiento de 1,10 m’/m* No
contiene edificaciones.

Con su gestion se consigue parte de sistema ge-
neral de espacios libres y red viaria, con las siguientes
superficies:

Sistema general de espacios libres: 363.m*

Red viaria: 633.m’

UNIDADES DE ACTUACION. Caracteristicas numéricas:

UA -14

De uso residencial, se delimita, en suelo urbano
sin consolidar, entre Avda. de la Estacién, Carretera de
Blanca, limite del suelo urbano. Su superficie es de
8.100.m’ y su aprovechamiento de 1,67m’/m’. Contiene
naves industriales que ocupan un 53 % de la unidad.

Con su gestidn se obtiene un sistema general de
espacios libres, servicios publicos urbanos y red viaria,
con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.795.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m*

Red viaria: 3.543.m*

UA -15

De uso residencial, se delimita, al Sur del nicleo
de Abaran, entre Barrio de Levante, Camino del Molino,
y UBLE Bajo Solana. Su superficie es de 17.032.m* y su
aprovechamiento de 1,36 m“m®. No contiene edificacio-
nes.

Con su gestién se obtienen, sistemas generales
de espacios libres, servicios publicos urbanos y red
viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 2.724.m*

Zona verde: 380.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m*

Red viaria: 7.552.m*

N° Sup.(M?) Ocupacion Edif. Total(M?) Cesiones Edif. Bruta M2/M? Param. Ref. Ocup.

(m) % (m?) % M2/M2 X Edf. Bruta M2/M2
1 97.170 51.110 52,60 61.332 46.060 47,40 0,63 0,33
2 19.040 6.304 33,11 29.920 12.736 66,89 1,57 0,52
3 7.525 3.600 47,84 12.546 3.925 52,16 1,67 0,80
4 535 383 71,59 1.470 152 28,41 2,74 1,96
5 195 130 66,67 650 65 33,33 3,33 2,22
6 1.555 721 46,37 3.605 834 53,63 2,31 1,07
7 32.317 8.308 25,71 36.612 24.009 74,29 1,13 0,29
8 3.310 1.550 46,83 6.547 1.760 53,17 1,98 0,93
9 38.086 15.422 40,49 46.294 22.664 59,51 1,22 0,49
10 6.670 3.433 51,47 10.272 3.237 48,53 1,54 0,79
11 11.931 4.548 38,12 18.893 7.383 61,88 1,58 0,60
12 18.075 6.536 36,16 25.131 11.539 63,84 1.39 0,50
13 1.572 576 36,64 1.728 996 63,36 1,10 0,40
14 8.100 2.702 33,35 13,510 5.398 66,65 1,67 0,56
15 17.032 6.316 37,08 23.156 10.716 62,92 1,36 0,50
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3. CUANTIFICACION DE LA ORDENACION

Superficies

Suelo urbano consolidado 703.018.m’ 71,62 %
Unidades de actuacion 263.113.m" 26,81 %
PERI 15.400.m* 1,57 %
Total suelo urbano delimitado 981.531.m* 100,00 %

Cumplimiento del articulo 62.b) de la L.S.R.M.

2/3 s/981.531 m’ = 654.354 m* < 703.018 cumple.

Viviendas

1. Necesidades:

Poblacién actual afio 2.000 ....... 10.401 habitantes.

Habitante por vivienda: 3,45 (hab./viv habitada dato
del término municipal deducido de la memoria de la in-
formacion urbanistica).

El crecimiento poblacional desde 1.992 hasta
1.996 es del 0,56 % datos de la memoria de la informa-
cion urbanistica - (Proyecciones de poblacién pag. 47),
por ello para el nacleo de Abardn tomamos un maximo
previsible del 2 % y un afio horizonte de las Normas
2.020).

ANO 2%
2.000 10.401
2.020 15.455

Necesidades maximas afio 2.020
10.401)/3,45 = 1.465 viviendas

2. Numero de viviendas resultantes de larevision :

(15.455-

Superficie media consideras para vivienda colecti-
vay aislada

ColeCtiVa....uuveeeeeeeeeeeeeeeeeee, 130 m’

CUANTIFICACION EN UA, PERI Y ATICOS (m?
construidos - viviendas)

M2 construidos Viviendas
UA-2 29.920 230
UA-3 12.546 97
UA-4 1.470 11
UA-5 650 5
UA-6 3.605 28
UA-7 36.612 282
UA-8 6.547 50
UA-9 46.294 356
UA-10 10.272 79
UA-11 18.893 145
UA-12 25.131 193
UA-13 1.728 13
UA-14 13.510 104
UA-15 23.156 178
PERI 27.738 213
Aticos 32.585 251
UAR 26
TOTAL 290.657 2.261> 1.465
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CUANTIFICACION DEL SGEq y SGEL (m’ de suelo)
P dominio publico. Pr dominio privado
Situacion. Identificacion SGEL SGEq

Publico privado

COLEGIOS E INSTITUTOS

Colegio Fahuaran Epr-3 7.710
Colegio San Pablo E-14 1.927

Colegio Juan XXIlI E-16 5.716
Parvulario Juan XXIII E-25 1.037
Instituto E-24 15.530
Guarderia San Cosme ySan Damian E - 18 1.444
Parvulario Colegio San Pablo E-21 2.500
Guarderia Infantil E-26 2.002
CULTURAL RECREATIVO

Mercado Abastos E-6 2.660
Biblioteca E-9 330

Plaza de Toros E - 10/ Epr-5 4.115

Teatro Cervantes E-11 442

Club del Pensionista E-13 624

Hogar Social Virgen del Oro E-28 855
Escuela Taller E-17 900
ADMINISTRATIVOS

Cuartel Guardia Civil E-5 292
Comisaria Policia E-2 40
Ayuntamiento E-15 560
DEPORTIVO

Polideportivo E-2 29.000
Pabell6n Cubierto E-23 4.140

Pista San Pablo E-19 1.100

Campo de Futbol E-29 13.056
RELIGIOSO

Iglesia San Juan Bautista Epr-2 825
Ermita San Come y San Damian Epr-4 362
Iglesia San Pablo Epr—6 760
Iglesia Virgen del Oro Epr-7 820
ASISTENCIAL

Centro de Salud E-7 2.039
Residencia de Ancianos E-8 1.092

Centro Geriétrico E-22 3.312
SOCIAL — SERVICIOS

Estacion de Autobuses E-27 1.644

Zona Equipamientos E-20 10.794
Cementerio E-1 65.300
ZONAS VERDES

Ermita V-11 6.426

Cabezo de la Cruz V-3 20.360

Zona Cuartel V-4 1390

Barranco del Judio V-5 8.880

Estacion V-8 880

Pisos de Carmelo V-9 3.090

Parque Municipal V-20 8401

Virgen del Oro V-24 9517

Parque de la Noria V-10 5.380

Avda. Rio Segura V-17 3.883
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Situacion. Identificacion SGEL SGEq
Publico privado
UA-1 V-1/-Epr-1 2812 13494 1.705
UA-2 V-2/E-3 1585 3.013
UA-7 V-12/E-4 2523 7.241
UA-8 V-13 1.397
UA-9 V-18/V-19 5.990
UA-10 V-19 825
UA-11 V-22 1415
UA-12 V-21/V-23 2884
UA-14 V-7 1795
UA-15 V-14/V-15/V-16  3.104
PERI V-5/V-6 2.600
TOTALES 95.137 196.199 12.182

PREVISION DE DOTACIONES.
Poblacién en colmatacion : 10.401 + 2.261 x 3,45 =
18.201

Estandar Poblacion M2
(m2/hab) (hab) Necesarios + San José Artesano Actual +

+ Hoya del Campo + Venta de la Aurora previsto

127.407+ 3.905
Equipamientos 7  18.201 +10.126+3.689=145.127  196.199
Verde 5  18.201 91.005  95.137
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR. Caracte-
risticas numéricas.
PLAN ESPECIAL DE REFORMA INTERIOR

Uso Superficie  Edificabilidad m/m*
PERI Residencial
4. JUSTIFICACIONES

La ordenacién proyectada en los suelos urbanos
no consolidados se ha realizado teniendo en cuenta las
conexiones y caracteristicas de los viales que a ellos
conectan. En los planos de alineaciones y rasantes se
indican los itinerarios peatonales que por las caracte-
risticas del vial no son aptos para el trafico rodado.

1,54 Has. 1,80

En la confluencia de Avda. Reina Sofia con calle Hé-
roes del Alcazar se ha ampliado el vial para conseguir
mas anchura en calle Héroes del Alcazar, la cual queda-
ré a un nivel superior respecto a Avda. Reina Sofia.

Entre calle Pizarro y Avda. de Cieza, en la UA-4, se
proyecta un vial peatonal para resolver problemas de
saneamiento y de salida de aguas superficiales.

Para el drenaje del Cabezo de la Cruz se dejan
tres pasos bajo edificacién (PBE), dos en calle Pizarro y
uno en calle Colén, con el fin de posibilitar el agua su-
perficial del cabezo. Proyectos especificos canalizaran
dichas aguas a los pasos proyectados.

Se ha delimitado la UA-5 para que las obras de
urbanizacién de la unidad contengan el desvio de la ca-
nalizacion natural que desemboca en las traseras de
las edificaciones proyectadas, ya que el Ayuntamiento
estim6 una alegacion presentada para ampliar un poco
el suelo edificable en esa zona. Los terrenos incluidos
en esta unidad se encuentran urbanizados, por ello se
ha incluido dentro de suelo urbano consolidado.

La UA-6 se ha delimitado para obtener la parte de
viales proyectados por las Normas vigentes que que-
dan sin pavimentar. Se ha delimitado en suelo urbano
consolidado al estar urbanizadas las calles que delimi-
tan los terrenos. En la zona verde se estan realizando
las obras de acondicionamiento del Barranco de Judio.

Entre el equipamiento escolar del colegio Virgen
del Oro, y las traseras de las edificaciones con fechada
a calle Colon, se ha proyectado un verde privado para
evitar que se edifique junto al colegio, al igual que en el
limite Sur del colegio Fahuaran.

Se proyectan las alineaciones de la edificaciones
con fachada Este a Avda. de la Constitucion de forma
que quede una acera minima de tres metros, desde el
colegio Fahuaran hasta calle Menéndez Pelayo.

El suelo urbanizable Bajo Solana se ha delimitado
a tres metros del actual bordillo de la margen Sur de la
Avda. del Rio Segura, para posibilitar un ancho de acera
minimo de tres metros.

La ordenacién proyectada para la UA-11 y UA-12
se ha realizado teniendo en cuenta una alegacion esti-
mada por el Ayuntamiento para evitar que la calle pro-
yectada entre las dos unidades de actuaciéon conecte
con calle Menéndez Pelayo.

La ordenacion, delimitacidon y uso de la UA-14 se
ha realizado teniendo en cuenta la alegacién estimada
por el Ayuntamiento.

Se posibilita que la Escuela Taller tenga su facha-
da a Avda. del Rio Segura, ampliando el equipamiento
hasta dicha avenida..

En Virgen del Oro, en la manzana ubicada frente al
puente nuevo, donde se proyect6 un verde privado para
la proteccion de las edificaciones de la acequia, se ha
suprimido éste por indicacion del Ayuntamiento al esti-
mar una alegacién presentada por los propietarios de
los terrenos.

Se proyectan aticos retranqueados de la fachadas
de las edificaciones en las zonas determinadas por el
Ayuntamiento hasta completar el estandar establecido
para los sistemas generales de espacios libres.

Todos los anchos de las calles de nuevo trazado
cumplen con los anchos minimos establecidos en la
ley regional de accesibilidad 5/95.

En el apartado anterior CUANTIFICACION DE LAS
ORDENACION , se han relacionado y cuantificado los
S.G.E.L. y S.G.Eq, diferenciando en éstos ultimos los de
dominio publico de los privados.

Con los datos numéricos obtenidos se observa
los siguiente:

* La superficie del suelo urbano delimitado cum-
ple lo establecido en el articulo 62.b) de la L.S.R.M.

* Se superan las necesidades de vivienda prevista
para el afio 2.020.

* Se supera el estandar establecido para siste-
mas generales de espacios libres (articulo 98.b) de la
L.S.R.M.)
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* Los equipamientos establecido cubren el
estandar establecido para el nucleo urbano de Abaran y
las carencias de los suelos urbanos de San José Arte-
sano y Venta de la Aurora.

Equilibrio de aprovechamiento:

Se consideran cuatro areas homogéneas para

aprovechamientos de las unidades de actuacion deli-
mitadas, atendiendo al uso, reforma o renovacién urba-
na, ubicacién, construcciones a indemnizar, y caracte-
risticas de los terrenos.

El uso industrial existente en la zona, justifica el
menor aprovechamiento de la UA-1 respecto a las de-

justificar las diferencias existentes entre los distintos mas.

SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR INDUSTRIAL

Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m?/m?2
1 97.170 51.110 52,60 61.332 46.060 47,40 0,63 0,33

Las unidades UA-4, UA-5, UA-6, Y UA-8, se delimitan en suelo urbano consolidado para llevar a cabo actuaciones
aisladas de renovacién y mejora urbana en apertura de viales y completar manzanas.

Las diferencias de aprovechamiento quedan justificadas por las diferentes alturas de edificaciéon que se permiten
en las zonas donde se delimitan.

SUELO URBANO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.

(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m?/m?2
4 535 383 71,59 1.470 152 28,41 2,74 1,96
5 195 130 66,67 650 65 33,33 3,33 2,22
6 1.555 721 46,37 3.605 834 53,63 2,31 107
8 3.310 1.550 46,83 6.547 1.760 53,17 1,98 0,93

Las unidades de actuacion UA-2, UA-3, UA-10, UA-11 y UA-14, se delimitan en suelo urbano sin consolidar dentro
de la misma area homogénea, ya que todas contienen edificaciones de tipo industrial incompatibles con el uso resi-
dencial que habra que demoler e indemnizar. Los terrenos presentan caracteristicas similares para su urbanizacion, a
excepcién de la UA-3 cuya urbanizacién se encarecera respecto a las demas por las caracteristicas de los terrenos,
por ello se le ha dado un poco mas de edificabilidad que al resto. Todas ellas cumplen con los establecido en el arti-
culo 170.b) de la L.S.R.M., ya que la desviacién de su aprovechamiento es inferior al 15 % de la media de aprovecha-
miento de todas las unidades de este area homogénea.

SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR RESIDENCIAL CON INDEMNIZACIONES

Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.

(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m?/m?2
2 19.040 6.304 33,11 29.920 12.736 66,89 1,57 0,52
3 7.525 3.600 47,84 12,546 3.925 52,16 1,67 0,80
10 6.670 3.433 51,47 10.272 3.237 48,53 1,54 0,79
11 11.931 4.548 38,12 18.893 7.383 61,88 1,58 0,60
14 8.100 2.702 33,35 13.510 5.398 66,65 1,67 0,56
Total 53.266 20.587 38,65 85.141 32.679 61,35 1.60 0,62

Las unidades UA-7, UA-9, UA-12 y UA-13, se delimitan en suelo urbano sin consolidar, no contienen edificacio-
nes, y todas tienen un vial urbanizado excepto la UA-13. La UA-7 es la que tiene menos aprovechamiento y mas cesio-
nes, sin embargo la cesién que presenta mas carga la constituye un equipamiento escolar, el cual no hay que urbani-
zar, y el vial que la atraviesa que se encuentra urbanizado, por ello la urbanizacién de esta unidad se abarataria. Las
unidades UA-15 se delimita en terrenos con bastante desnivel para completar la trama urbana.

SUELO URBANO SIN CONSOLIDAR RESIDENCIAL

Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.

(m?) % ™m?) (m?) % M2/m2 m?/m2 X Edf. Bruta m?/m?2
7 32.317 8.308 25,71 36.612 24.009 74,29 1,13 0,29
9 38.086 15.422 40,49 46.294 22.664 59,51 1,22 0,49
12 18.075 6.536 36,16 25.131 11.539 63,84 1,39 0,50
13 1.572 576 36,64 1.728 996 63,36 1,10 0,40
15 17.032 6.316 37,08 23.156 10.716 62,92 1,36 0,50
Total 107.082 37.158 34,70 132.921 69.924 65,30 1,24 0,43
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SAN JOSE ARTESANO ACTUACIONES
1. DIAGNOSIS Carretera MU-513 (Avda. de Abaran)

La barriada San José Artesano es un nucleo de
poblacion situado a 3,7 Km de Abaran, en el cruce de
las carreteras N-301 y MU-513. Tuvo su origen en la dé-
cada de los 50 , por la construccion de cinco bloques
de viviendas sociales, expandiéndose el ndcleo poste-
riormente entorno a ellas a ambos lados de la carretera
MU-513.

En los afios 1.984-85, se realizaron dos grandes
promociones de viviendas, 43 diplex en la denominada
calle Sevilla y 52 viviendas sociales en calle Fructuoso
Ruiz, posteriormente desde el afio 1.985 hasta 1.999 se
han construido viviendas unifamiliares adosadas en
manzana cerrada. Actualmente se esta construyendo
intensamente en el Gnico poligono de actuacion previs-
to en las Normas, en base a los acuerdos tomados en-
tre los propietarios de los terrenos y el Ayuntamiento,
conforme a la ordenacién proyectada por el Ayunta-
miento para esa zona.

A excepcion de las viviendas sociales, el resto de
las viviendas son unifamiliares adosadas formando
manzanas cerradas.

La poblacion, segun el censo de 1.996, es de 614
habitantes.

En el actual suelo delimitado como urbano resi-
dencial, existen varias industrias dedicadas a la mani-
pulacion de frutas en fresco, taller de reparaciones, y
una bodega. También hay dos restaurantes de cierto re-
nombre regional donde se celebran actos sociales que
traen visitantes a este nucleo de poblacion.

Los equipamientos con que actualmente cuenta
son, un colegio, un centro social y una iglesia. El espa-
cio libre existente se encuentra en la plaza Jesus Tem-
plado.

El desarrollo urbanistico del nlcleo se ha realiza-
do conforme a la ordenacion vigente, excepto en el poli-
gono de actuacion, donde las construcciones que se
han realizado y se estan realizando se ajustan a la or-
denacién que el Ayuntamiento ha proyectado.

Las Normas vigentes también prevén una gran
zona verde, la cual se encuentra sin gestionar, parte de
la cual ya no es propiedad municipal, y un
equipamiento junto al colegio.

La problematica planteada por esta pedania la po-
demos concretar en:

- Usos compartidos, residencial e industrial.

- Edificaciones recientes y en construccion fuera
de ordenacion.

- Suelo urbano sin ordenar.

- Carencia de zona de aparcamiento cerca los res-
taurantes.

- Carencia de espacios libres gestionados.
- Carencia de equipamientos.

Se mantienen las alineaciones de las fachadas
de las actuales edificaciones en la margen derecha ha-
cia Abaran. En la margen izquierda la alineacion de las
edificaciones, queda definida, conforme ha fijado el
Ayuntamiento, por una paralela a la carretera desde la
esquina de la edificacion mas saliente en calle de la
Paz. La travesia tiene un ancho de vial superior a 20 m.

Dotaciones

Se prevén dos sistemas generales de espacios li-
bres (SGEL) en el suelo urbano sin consolidar, uno en
manzana aislada en la UA-1 y el otro otra en forma de
paseo, entre las calles Sevilla y Alfonso XIIl. También se
prevé otro sistema general de espacios libres entre el
deposito de agua y el colegio, es una parte del que pro-
yectan las actuales Normas.

Dentro del sistema viario se proyecta una zona de
aparcamientos (P) al Este del suelo urbano, junto a uno
de los restaurantes existentes.

Se hace una reserva de suelo para las posibles
instalaciones de servicios publicos (SP) en las manza-
nas previstas para sistemas generales y en la zona pro-
yectada para aparcamientos.

Suelo edificable

Se mantiene fundamentalmente la ordenacion de
las Normas vigentes, aislando las edificaciones de uso
industrial en manzanas independientes, con el fin de
compatibilizar en lo posible lo usos existentes.

Se maodifica la ordenacion del poligono de actua-
cion previsto en las Normas, para incluir la ordenacién
que el Ayuntamiento ha fijado para esta zona, la cual
traslada la franja de zona verde proyectada junto a la ca-
rretera a la existente en el centro del poligono,
incrementado ésta, y aproxima mas hacia la carretera la
alineacion de las edificaciones.

Se mantiene la trama urbana proyectada en las
Normas, entre calle Iglesia y calle Jesus Ruiz, hasta la
bodega.

Se pasa de suelo urbanizable residencial a urba-
no la manzana comprendida entre: calle de nuevo traza-
do paralela a calle Francesa, C/ Isidro Gbmez, Avda. de
Abaran (MU-513) y C/ proyectada entre C/ Isidoro Gbmez
y Avda. de Abaran, delimitandose una unidad de actua-
cion (UA-2) para gestionar las calles de nueva apertura
proyectadas.

Se ordena la zona Oeste, consolidada por la edifi-
cacion, que en las actuales Normas carecen de orde-
nacion.

Suelo industrial

Se recoge, dentro del uso industrial, la mayoria de
las edificaciones industriales existentes que pueden
compatibilizar su actividad con el uso residencial. Se
deja fuera de ordenacion la industria existente en calle
Sevilla al no ser posible compatibilizar su uso con el re-
sidencial.
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3. DESARROLLO DE LA ORDENACION
3.1. Limite del suelo urbano.

Se mantiene sensiblemente el limite del suelo ur-
bano de las Normas vigentes, sus limites son los si-
guientes:

Al Norte: Calle Norte de las viviendas sociales, y su
prolongacion.

Al Sur: Calle Pefa, y traseras de edificaciones
existentes.

Al Este: Borde de acceso a carretera N-301, y linea
separada de 17 a 20 m. del actual suelo urbano.

Al Oeste: Camino de acceso al depdésito de agua
potable, traseras de naves existentes, y traseras de edi-
ficaciones en calle Sevilla.

3.2. Suelo urbano consolidado (UC).

Se respeta la trama existente completandola con
manzanas cerradas.

Se considera como tal la zona del poligono de ac-
tuacion previsto en la Normas que encuentra: en parte
edificado, en construccion, con licencias concedidas, y
con parte de la urbanizacion ejecutada. El Ayuntamiento
realizé, en el poligono previsto en las actuales Normas,
las redes de saneamiento, abastecimiento 'y
explanaciones, los propietarios estan realizado la red
de energia eléctrica, alumbrado, pavimentacion y jardi-
neria.

Dentro del suelo consolidado se delimita las uni-
dades de actuacion UA — 3 y UA — 4 para la apertura de
viales entre edificaciones existentes con distintos usos.

3.3. Suelo urbano sin consolidar (USC).

Se encuentra entre los espacios que quedan sin
edificar dentro del suelo urbano consolidado, compren-
de las siguientes zonas:

- Entre C/ Iglesia, Jesus Ruiz, bodega, Fructuoso
Ruiz y prolongacién de la calle situada al norte de la
manzana de las viviendas sociales. Se delimita para su
gestion una unidad de actuaciéon (UA-1)

- Entre calle Isidoro Gomez, traseras de edificacio-
nes de C/ Francesa, Avda. de Abaran y calle de nueva
apertura. Se delimita para su gestién una unidad de ac-
tuacion (UA-2).

- En las traseras de las edificaciones situadas al
este de calle Sevilla, entre Avda. de Abaran y calle Pefia.
Se delimita para su gestion una unidad de actuacion
(UA-5)

3.4. Suelo urbanizable

Junto al suelo urbano, y en reserva para su am-
pliacién, se delimita un suelo urbanizable sin sectorizar
en aquellas areas que no presentan interés para su
proteccién, al norte del suelo urbano y al oeste de calle
Sevilla.
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UBLE
San José Artesano-1

De uso residencial, situado al norte del suelo ur-
bano, entre carretera nacional 301 y Colegio Barranco
Molax. Su superficie es de 6,39 Has. y su aprovecha-
miento se fija en 0,60 m*/m®.

UBLE
San José Artesano-2

De uso residencial, situado entre las traseras de las
edificaciones situadas al oeste de calle Sevilla y el camino
existente a 180 m. hacia el oeste. Su superficie es de 3,82
Has. y su aprovechamiento se fija en 0,60 m’/m’.

3.5. Unidades de actuacion (U.A).

Se delimitan seis unidades de actuacién, tres de
ellas en suelo urbano sin consolidar (UA-1, UA-2 y UA-
5), y tres en suelo consolidado (UA-3, UA,-4, y UA-6).

En el suelo consolidado se delimitan para obtener
los viales proyectados entre las edificaciones existen-
tes (UA-3 y UA-4); para conseguir una franja de verde de
separacion de usos; y para darle continuidad con el sis-
tema viario a los caminos existentes (UA-6).

UA.-1

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, entre C/ lglesia, JesUs Ruiz, Bodega,
Fructuoso Ruiz y prolongacion de calle situada al Norte
de las viviendas Sociales. Su superficie es de 7.047.m",
y su aprovechamiento de 0,99 m*/m’, con su gestién se
conseguira un SGEL, reserva de suelo para servicios
publicos urbanos y red viaria, con las siguientes super-
ficies:

Sistema General de Espacios Libres: 818. m*

Servicios Publicos Urbanos: 60. m’

Red Viaria: 2.585. m’

UA.-2

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, entre C/ Isidoro Gomez, trasera de edifi-
caciones de C/ Francesa, Avda. de Abaran y calle de
nueva apertura. Su superficie es de 4.780. m*y su apro-
vechamiento de 1,05 m°/m’ con su gestién se conse-
guird un trozo de zona verde de un sistema general de
espacios libres; reserva de suelo para servicios publi-
cos urbanos y red viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 435.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m’

Red viaria: 1.687.m*

UA.-3

De uso industrial, se delimita en suelo urbano
consolidado, entre calle Alfonso XlIl y de nuevo trazado
paralela a calle La Paz. Su superficie es de 6.080 m* y
su aprovechamiento de 0,82 m*/m*. Contiene dos naves
industriales, una para la manipulacion de frutas en fres-
co, y la otra es un taller de reparacién de automoviles.

Con su gestion se consigue la red viaria proyecta-
da entre las edificaciones existentes, con una superfi-
cie de 1.914.m".
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UA.-4

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
consolidado, entre la calle proyectada paralela a calle
La Paz y las traseras de las edificaciones con fachada a
calle La Paz, junto a la UA-3. Su superficie es de 1.694
m* y su aprovechamiento de 1,30 m’m® Contiene una
edificacion de uso residencial.

Con su gestion se consigue la red viaria proyecta-
da entre las edificaciones existentes, con una superfi-
cie de 567. m’

UA.-5

De uso residencial, se delimita en suelo urbano
sin consolidar, en la zona Oeste del poligono de actua-
cion previsto en las actuales Normas. Su superficie es
de 11.804. m* y su aprovechamiento de 1,14 m’m’. No
contiene ninguna edificacion.

El viario que se proyecta contiene las redes de sa-
neamiento y abastecimiento de agua, asi como la ex-
planacion de las calles. Obras ejecutadas por el Ayun-
tamiento.

Con su gestién se obtendra la reserva de suelo
previsto para sistemas generales de espacios libres,
servicios publicos urbanos, y red viaria con las siguien-
tes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.270. m*

Servicios publicos urbanos: 60. m’*

Red viaria: 3.528. m*

UA.-6

De uso industrial, se delimita en suelo urbano
consolidado, al Oeste del suelo urbano. Su superficie
es de 7.900.m% y su aprovechamiento de 1,03 m’/m?
contiene una edificacion de uso industrial.

Con su gestion se consigue el viario proyectado
que circunvala los terrenos donde se ubica la nave, una
franja de verde proyectada para diferenciar usos, y re-
serva de suelo para servicios publicos urbanos, con las
siguientes superficies:

Verde: 280.m’

Servicios publicos urbanos: 60.m*

Red viaria: 2.260.m’

UNIDADES DE ACTUACION. Caracteristicas numéricas:

N° Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.

(m?) % (m?) (m?) % M2IM? m2/m2 X Edf. Bruta m?/m?
1 7.047 3.584 50,86 6.954 3.463 49,14 0,99 0,50
2 4.780 2.598 54,35 5.028 2.182 45,65 1,05 0,57
3 6.080 4.166 68,52 4.999 1.914 31,48 0,82 0,56
4 1.694 1.127 66,53 2.203 567 33,47 1,30 0,86
5 11.804 6.946 58,84 13.466 4.858 41,16 1,14 0,67
6 7.900 5.300 67,09 8.121 2.600 33,91 1,03 0,69

4. CUANTIFICACION DE LA ORDENACION
SUPERFICIES

Suelo urbano consolidado UC

Necesidades maximas afio 2.020: (1.109-614)/
3,45 = 144 viviendas

78.196.m° 76,79 % 2. Nimero de viviendas resultantes de la revi-

Suelo urbano sin consolidar USC (UA) 23.631.m" 23,21 % sion:
Segun superficie construida media considerada

para viviendas:

Total suelo urbano delimitado 101.827.m* 100,00 %
- Cumplimiento artl® 62 b) L.S.R.M.:

2/3 s/101.827.m* = 67.885. m* <78.196. m* cumple.
VIVIENDAS

1. Necesidades:

colectivas (1a): 130 m’

CUANTIFICACION DE LAS UNIDADES DE ACTUA-
CION (UA) ( CONSTRUIDOS)

U.ARESIDENCIAL (M?) INDUSTRIAL (M2)

Poblacion actual afio 2.000............. 614 habitantes
Habitante por vivienda: 3,45 (hab./viv habitada dato . 6.954

del término municipal deducido de la memoria de la in- 2 5.028

formacion urbanistica). 3 4,999
Indice tedrico de crecimiento poblacional: 1,9 % 4 2203

(tedrico entre afios 1.987 y 1.991-memoria de la infor- s 13,466

macion urbanistica pag. 45) tomamos un maximo previ-

sible del 3 % y un afio horizonte de las Normas 2.020. 6 8.121
ARNO 3% TOTAL 27.651 13.120
2.000 614 En UA : 27.651/130.......ccccvvvvnnnnnnn. 212 vivien-

2.020 1.109 das > 144 viviendas
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CUANTIFICACION DEL SGEp y SGEL
P = Dominio publico - PR = dominio privado

Situaci6n-Uso y Identificacion SGEL SGEq

dominio del sgep publico  Privado
COLEGIO E-1 5.300
RELIGIOSO Epr-1 390
SOCIAL E-2 210

PLAZA JESUS TEMPLADO V-2 482

EN UA-1 V-1 818

EN UA-2 V-3 435

EN UA-5 V-5 1.270

JUNTO DEPOSITO V-4 8.630

TOTAL 11.635 5.510 390

PREVISION DE DOTACIONES
Poblacién en colmatacion : 614 + 212 x 3,45 =

1.345
Estandar  Reserva suelo Observaciones
M2 Suelo/ Hab ~ (m?) (m?)
Equipamientos
En UC: 7 9.415 El déficit de 3.905.-
Colegio 5.300 m?, se cubre con
Club social 210 los equipamientos
5.510 de Abaran
Estandar  Reserva suelo Observaciones
M2 Suelo/ Hab ~ (m?) (m?)
VERDE 5 6.725
En UC:
P. Jests T. 482
En USC:
UA-1 818
UA-2 435
UA-5 1.270
Junto deposito 8.630
11.635

Superficie construida por vivienda ................. 130 m*
Numero de viviendas : 27.651/130 = 212 viviendas
Numero de viviendas por Ha : 212/3,94 = 54 viv/ha
5. JUSTIFICACIONES

* La ordenacién mantiene la estructura de las Nor-
mas vigentes.

* Se zonifican los terrenos conforme al uso que
tiene, posibilitando la compatibilizacion de usos me-
diante el trazado de calles entre distintos usos.

* En el apartado anterior CUANTIFICACION DE LA
ORDENACION, se han relacionado y cuantificado los
SGEL y SGEg. Con los datos numéricos se observa lo
siguiente:

- La superficie del suelo urbano delimitado cumple
lo determinado en el artl®° 62.b) de la L.S.R.M.

- Se superan las necesidades de viviendas previs-
tas para el afio 2.020.

- Se superan el estandar establecido para los sis-
temas generales de espacios libres artl°® 98.b) de la
L.S.R.M.

- Los equipamientos que faltan para completar el
estandar que se ha establecido se prevén en el ndcleo
urbano de Abaran .

* Equilibrio de aprovechamiento: las unidades de-
limitadas dentro de la misma area homogénea (suelo
urbano consolidado) quedan equilibradas, las diferen-
cias entre sus edificabilidades brutas (aprovechamien-
to) y la media de aprovechamientos de todas las unida-
des no se desvia mas del 15 por ciento, conforme
establece el artl® 170.b) de la L.S.R.M.

A continuacién se identifican se identifican las uni-
dades dentro de cada area homogénea con sus datos
numéricos

AREA HOMOGENEA EN SUELO NO CONSOLIDADO RESIDENCIAL

Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m2/m2
1 7.047 3.584 50,86 6.954 3.463 49,14 0,99 0,50
2 4.780 2.598 54,35 5.028 2.182 45,65 1,05 0,57
5 11.804 6.946 58,84 13.466 4.858 41,16 1,14 0,67
TOTAL 23.631 13.128 55,55 25.448 10.503 44,45 1,08 0,60
SUELO URBANO CONSOLIDADO INDUSTRIAL
Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % ™m?) (m?) % M2/m2 m?/m2 X Edf. Bruta m2/m?
3 6.080 4.166 68,52 4.999 1.914 31,48 0,82 0,56
6 7.900 5.300 67,09 8.121 2.600 33,91 1,03 0,69
TOTAL 13.980 9.466 67,71 13.120 4514 32,29 0,94 0,64
SUELO CONSOLIDADO RESIDENCIAL
Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m2/m2
4 1.694 1.127 66,53 2.203 567 33,47 1,30 0,86
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HOYA DEL CAMPO poligonos. Los terrenos comprendidos en el primer po-
1. DIAGNOSIS ligono son de propietario Unico, el cual realizé las cesio-

La pedania Hoya del Campo esta situada a 7,8
km. de Abaran, entre las carreteras MU-514 y N-344. Es
un nucleo rural que se formé cuando “Los Bilbainos”
llevaron el agua a esta zona. Se extiende alrededor de
la iglesia Santiago Apéstol que es el centro de la pobla-
cion.

La mayoria de las viviendas del nicleo urbano
son unifamiliares adosadas en manzana cerrada, solo
hay una edificacién de viviendas colectivas, en la man-
zana situada entre Avda. Juan Carlos |, Matias Martinez,
San Antonio, y Plaza Andrés Bastida. También existen
algunas viviendas de reciente construccion aisladas en
el nacleo urbano y en el plan parcial El Chinarral. Frente
al campo fatbol y con fachada a la carretera A-22 hay
una pequefia concentracion de viviendas unifamiliares,
en parcelas independientes, aisladas y adosadas.

La poblacion, segun el censo de 1.996, es de 696
habitantes.

En el actual suelo delimitado como urbano resi-
dencial, hay una gran industria en expansién continua
hacia el suelo no urbanizable, cuya actividad, de mani-
pulacion de frutas en fresco, da trabajo a la mayor parte
de la poblacién.

Los equipamientos con que cuenta son: un cole-
gio, un club social, una iglesia, una guarderia infantil,
un campo de fatbol, una piscina, y un centro médico.
Los espacios libres existentes son la plaza Aranaga
Gorostiza, donde ubica la iglesia y el club social, y la
plaza Andrés Bastida.

El desarrollo urbanistico del nicleo se ha efectua-
do conforme a la ordenaciéon vigente, encontrandose
muy consolidado a excepcion de la zona Sureste donde,
en parte de ella, actualmente se estan edificando vivien-
das tipo duplex. Se encuentra sin gestionar la gran uni-
dad de ejecucion que se delimité en el entorno del nd-
cleo urbano consolidado, para la obtencion de los
viales y zonas verdes previstos en las Normas.

La tipologia de la edificacién que predomina es la
vivienda unifamiliar adosada en manzana cerrada, de
dos plantas de altura.

En la manzana ubicada entre las calles Avda. Juan
Carlos I, Antonio Machado, Santiago y Murillo, las Nor-
mas actuales proyectan una calle en fondo de saco, la
cual se mantiene debido a que los terrenos a los que
da fachada se encuentran parcelados, y actualmente se
esta construyendo una edificacion.

Al Sur del nacleo urbano, en parte del suelo apto
para urbanizar residencial previsto en las Normas, se
redact6 el plan parcial EI Chinarral, de iniciativa particu-
lar, que fue aprobado definitivamente el 26 de Marzo de
1.985. El plan parcial establece su desarrollo en dos

nes correspondientes al Ayuntamiento. Cuenta con pro-
yecto de urbanizacion aprobado, pero el promotor no
esta realizando las obras de urbanizacion, aunque se
han edificado seis viviendas, el centro médico, y una
pequefia caseta de servicios para la telefénica. No se
han cumplido las previsiones del plan de etapas, ha-
biéndose pasado ya todos los plazos previsto en él. El
segundo poligono, cuyos terrenos son de varios propie-
tarios, se encuentra sin formar la Junta de Compensa-
cion, ya que la mayoria de los propietarios estan en
contra del plan parcial que se redacto.

La problematica planteada por esta pedania la po-
demos concretar en:

- Déficit de espacios libres.

- Nave industrial en continua expansion hacia el
suelo no urbanizable.

- Usos compartidos, residencial e industrial.
- Suelo consolidado urbano sin clasificar como tal.

- Unidad de ejecucion en todo el perimetro del nu-
cleo urbano més consolidado, sin gestionar.

2. ACTUACIONES

La ordenacion se apoya en la ya existente, y en el
trazado del colector que se realiz6 por un camino ubica-
do al Sur del actual suelo urbano. Se mantiene la trama
urbana del nicleo consolidado proyectado y completa-
do, manzanas entre el vial proyectado, que circunvala la
pedania el limite Sur y Oeste y el limite urbano. Se posi-
bilita la expansion de la gran industria hacia la carretera
N-344. Se proyecta comunicar el suelo urbano actual
con el plan parcial El Chinarral, donde se encuentra el
Centro Médico, con el fin de darle al trozo de carretera,
entre el suelo urbano y el Centro Médico el tratamiento
de travesia.

Se delimita como urbano las edificaciones aisla-
das existentes frente al Campo de Futbol, con fachada a
la carretera A-22, ya que poseen los servicios urbanisti-
cos.

En la zona Norte del suelo urbano, entre almacén
de Bastida y traseras de edificaciones con fachada a C/
Menéndez Pidal, se ordena la zona conforme al plano
presentado en la alegacion estimada por el Ayunta-
miento.

En la zona Sur se distribuyen las zonas verdes
conforme al plano suministrado por el Ayuntamiento,
ajustandolas.

Se clasifican y califican como suelo urbano resi-
dencial, los terrenos incluidos en la 32 etapa del Plan
Parcial el Chinarral, al estimar el Ayuntamiento una ale-
gacion presentada al respecto

También se incorpora al suelo urbano, el suelo
consolidado industrial que actualmente se encuentra
fuera de ordenacion.
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Dotaciones

Se prevé reserva de suelo para equipamiento de-
portivo (SGEQ), en el sistema general proyectado frente
al campo de fatbol, a conseguir por expropiacion.

Se prevé una reserva de suelo para sistemas ge-
nerales de espacios libres(SGEL) en suelo urbano sin
consolidar (UA-1, UA-2, UA-3, UA-4, UA-5, UA-6, UA-7,
UA-8 ,UA-9, y UA-10).

Dentro del sistema viario se proyecta una zona de
aparcamientos junto al colegio.

Se prevé la reserva de suelo para servicios publi-
cos (SP), donde se ubican actualmente los CT y en las
Unidades de Actuacion.

Suelo edificable

Se mantiene basicamente la estructura de las ac-
tuales Normas, manteniendo las manzanas en
cuadriculas regulares en el suelo urbano consolidado
(UC) y en el sin consolidar (USC).También se incorpora
al suelo urbano las edificaciones aisladas que poseen
la mayoria de los servicios urbanisticos cuyas parcelas
dan fachada a la carretera A-22, frente al plan parcial “El
Chinarral”.

Se mantiene clasificado como suelo urbano sin
consolidar, los terrenos incluidos en la tercera etapa del
Plan Parcial “El Chinarral”. Se mantiene los terrenos in-
cluidos en la primera y segunda etapa como
urbanizables sectorizados, al estar gestionados los te-
rrenos.

La mayor ampliacion del suelo urbano se realiza
en la zona Sureste del ndcleo urbano.

Se incorpora al suelo urbano, el suelo industrial
consolidado que actualmente se encuentra fuera de or-
denacion.

3. DESARROLLO DE LA ORDENACION
3.1. Limite del suelo urbano.

Se amplia el suelo urbano actual en: el limite Oes-
te lo necesario para proyectar un vial; y en los limites
Sur y Este en dos franjas de 47/70 y en unos 20/55 m
respectivamente; sus limites son los siguientes:

Al Norte: Linea paralela, a unos 80 m de Avda.
Juan Carlos I.

Al Sur: Calle proyectada sobre el camino existente
a 47/70 m. del actual suelo urbano, carretera A-22, limi-
te de la tercera etapa del plan parcial EI Chinarral, y va-
lla del colegio Santiago Apdstol.

Al Este: Ultima calle proyectada paralela a la exis-
tente a unas distancias de unos 20 y 55 m, del actual li-
mite urbano.

Al Oeste: Camino, y nuevo vial proyectado en el ac-
tual limite urbano.

3.2. Suelo urbano consolidado (UC).

Se mantiene la trama urbana existente, respetan-
do su ordenacién actual, la cual se completa con el
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suelo sin consolidar. Los equipamientos existentes
son: un colegio, una guarderia, un centro médico, un
club social y una iglesia; y los sistemas generales de
espacios libres se sitian en las plazas de Aranaga y
Gorostiza y de Andrés Bastida.

3.3. Suelo urbano sin consolidar (USC).

Se proyecta bordeando al suelo consolidado, se
sigue con la trama urbana existente prolongando ca-
lles. La ordenacion se realiza en manzana cerrada.

La superficie que abarca este suelo es de 65.859.

En este suelo se consigue la mayoria de los siste-
mas generales de espacios libres previstos para la
pedania.

Para su desarrollo se delimitan diez unidades de
actuacion para uso residencial.

3.4. Unidades de actuacion (UA).

Los sistemas generales de espacios libres, zonas
verdes, servicios publicos y el viario proyectado en sue-
lo urbano sin consolidar se gestionaran en las diez uni-
dades de actuacion delimitadas.

UA.-1

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos situados entre calle
Murillo, limite urbano, traseras de las edificaciones con
fachada a calle Antonio Machado, y Avda. Juan Carlos I.

Su superficie es de 3.450 m* y su aprovechamien-
to de 1,07 m/m’. No contiene ninguna edificacion.

Con su gestién se consigue una franja verde de
10 m. de ancha paralela a calle Murillo y red viaria, con
las siguientes superficies:

Verde: 734. m*

Red viaria: 574. m*

UA.-2

De uso residencial, delimita en suelo urbano sin
consolidar en los terrenos comprendidos entre Avda. de
Juan Carlos |, traseras de edificaciones con fachada a
C/ Menéndez Pidal , limite urbano y almacén de Bastida.
Su superficie es de 6.142 m’ y su aprovechamiento de
0,93 m’/m".

Con su gestion se consigue un sistema general
de espacios libres, reserva de suelo para servicios pu-
blicos urbanos y red viaria, con las siguientes superfi-
cies:

Sistema general de espacios libres: 816. m’

Servicios publicos urbanos: 60. m*

Red viaria: 1.984. m*

U.A.-3.

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, entre calles San Isidro, Santiago, y limite

urbano. Su superficie es de 3.925 m* y su aprovecha-
miento de 0,81 m*/m". Contiene dentro de la delimitacién
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una franja de pequefias edificaciones de una planta tipo
almacén que se encuentran en mal estado.

Con su gestion se consigue el semivial proyecta-
do que comunica la calle San Isidro con calle Santiago,
con una superficie de 2.170. m’y servicios publicos ur-
banos con una superficie de 175,00 m’.

UA.-4

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos sin edificar comprendi-
dos entre las prolongaciones de las calles San Antonio
y Nuestra Sefiora de la Fuensanta, y limite urbano. Su
superficie es de 4.740 m* y su aprovechamiento de 0,84
m’/m’. No contiene ninguna edificacién.

Con su gestion se consigue una reserva de suelo
para sistema general de espacios libres, servicios pu-
blicos urbanos y red viaria, con las siguientes superfi-
cies:

Sistema general de espacios libres: 950. m’

Servicios publicos urbanos: 60. m*

Red viaria: 1.700. m*

UA.-5

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos sin edificar comprendi-
dos entre las prolongaciones de las calles Nuestra Se-
flora de la Fuensanta, Principe Felipe y limite urbano, se
delimita de forma que puede gestionarse independien-
te, por ello se prolonga hasta donde pueda acometer a
la red de saneamiento. Su superficie es de 7.643 m’ y
su aprovechamiento de 0,86 m*/m’. No contiene ningu-
na edificacion.

Con su gestion se consigue una reserva de suelo
para sistema general de espacios libres, reserva de
suelo para servicios publicos urbanos y red viaria, con
las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.348.m’

Servicios publicos urbanos: 60. m’*

Red viaria: 2.923. m*

UA.-6

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos comprendidos entre UA-
6 y el limite urbano. Su delimitacién se ha realizado con-
forme a lo indicado en una alegacion formulada, esti-
mada por el Ayuntamiento. Su superficie es de 7.122.
m’, y su aprovechamiento de 0,85 m’/m’.

Con su gestion se consigue un sistema general
de espacios libres, reserva de suelo para servicios pu-
blicos urbanos y red viaria, con las siguientes superfi-
cies:

Sistema general de espacios libres: 812.m*

Servicios publicos urbanos: 60. m*

Red viaria: 3.161. m’

UA.-7

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos comprendidos entre C/
Principe Felipe y limite del suelo urbano. Su delimita-
cion y ordenacion se ha realizado teniendo en cuenta lo
indicado en una alegacion formulada estimada por el
Ayuntamiento. Su superficie es de 6.180.m"y su aprove-
chamiento de 0,73 m’/m’.

Con su gestiéon se consigue suelo para sistema
general de espacios libres, reserva de suelo para servi-
cios publicos urbanos y red viaria, con las siguientes
superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.261.m’
Servicios publicos urbanos: 60. m’

Red viaria: 2.501. m*

UA.-8

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos comprendidos entre
Avda. de Murcia y limite del suelo urbano. Su ordenacion
se ha realizado teniendo en cuenta lo indicado en una
alegacion formulada, estimada por el Ayuntamiento. Su
superficie es de 8.819.m° y su aprovechamiento de 0,81
m’/m’. Contiene una caseta agricola.

Con su gestion se consigue suelo para un siste-
ma general de espacios libres, reserva de suelo para
servicios publicos urbanos y red viaria, con las siguien-
tes superficies:

Sistema general de espacios libres: 918.m*

Servicios publicos urbanos: 60. m*

Red viaria: 4.264. m*

UA.-9

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos comprendidos entre el
colegio, la calle San Isidro y la parcela de la edificacion

aislada existente. Su superficie es de 2.950.m* y su
aprovechamiento de 0,85 m’/m’.

Con su gestién se consigue, un aparcamiento jun-
to al colegio, y red viaria, con una superficie de 1.700.nm".

U.A.-10

De uso residencial, delimitada en suelo urbano
sin consolidar, en los terrenos comprendidos entre
Avda. de Murcia, etapas primera y segunda del plan par-
cial “El Chinarral”, valla del colegio Santiago Apdstol y
calle Principe Felipe. Su superficie es de 14.888.m" y su
aprovechamiento de 0,85 m’/m’. Contiene una nave agri-
cola.

Con su gestion se con sigue suelo para sistema
general de espacios libres, servicios publicos urbanos
y red viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 3.253.m’

Servicios publicos urbanos: 60. m*

Red viaria: 5.248. m’
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Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % ™m?) (m?) % M2/m2 m?/m2 X Edf. Bruta m2/m?
(m?) % (m?) %

1 3.450 2.142 62,09 3.704 1.308 37,91 1,07 0,66
2 6.142 3.282 53,44 5.738 2.860 46,56 0,93 0,50
3 3.925 1.580 40,25 3.160 2.345 59,75 0,81 0,33
4 4.740 2.030 42,83 3.981 2.710 57,17 0,84 0,36
5 7.643 3.312 43,33 6.608 4.331 56,67 0,86 0,37
6 7.122 3.089 43,37 6.086 4.033 56,63 0,85 0,37
7 6.180 2.358 38,16 4.536 3.822 61,84 0,73 0,28
8 8.819 3.577 40,56 7.154 5.242 59,44 0,81 0,33
9 2.950 1.250 42,37 2.500 1.700 57,63 0,85 0,36
10 14.888 6.327 42,50 12.654 8.561 57,50 0,85 0,36
TOTAL 65.859 28.947 43,95 56.121 36.912 56,05 0,85

3.5. Suelo urbanizable. - Cumplimiento articulo 62 b) L.S.R.M. :

SECTORIZADO: 2/3 s/187.939.m* = 125.292.m° > 122.080.m" no

DE PLANEAMIENTO INCORPORADO cumple.

UR-1 VIVIENDAS

De uso residencial, situado al Sureste del ndcleo
urbano. Se mantiene la primera y segunda etapa del
Plan Parcial “El Chinarral” aprobado definitivamente el
26-03-85. Su superficie es de 61.521.m° y su aprove-
chamiento de referencia 0,286 m’/m".

DE NUEVA DEFINICION
UR-2
De uso residencial, situado al Noreste del nucleo

urbano. Su superficie es de 41.639. m* y su aprovecha-
miento de referencia 0,50 m’/m".

Contiene un sistema general viario que ocupa una
superficie de 9.926. m*, que representa el 23,84 % de la
superficie del sector

UR-3

De uso residencial, situado al Noreste del nucleo
urbano. Su superficie, incluidos los 5.676.m* de la ca-
rretera N-344, es de 137.291. m’ y su aprovechamiento
de referencia 0,25 m*/m’.

Contiene ademas, un sistema general viario que
ocupa una superficie de 12.084.m’ , un sistema general
de espacios libres que ocupa una superficie de
8.028.m° y un sistema general de equipamientos que
ocupa una superficie de 8.374.m’. En total representa el
21,64% de la superficie del sector que se destina a sis-
temas generales

3.6. Sistema general de equipamientos (SGEp).

En suelo no urbanizable, frente al campo de futbol
y piscinas se prevé una reserva de suelo para e para
sistema general de equipamiento deportivo, con una
superficie de 2000. m’.

4. CUANTIFICACION DE LA ORDENACION
SUPERFICIES

Suelo urbano consolidado UC 122.080.m’ 64,96 %
Suelo urbano sin consolidar USC (UA)  65.859.m’ 35,04 %
Total suelo urbano delimitado 187.939.m’ 100,00 %
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1. Necesidades:
Poblacién actual afio 2.000 696 habitantes

Habitante por vivienda: 3,45 (hab./viv habitada dato
del término municipal deducido de la memoria de la in-
formacién urbanistica).

Indice tedrico de crecimiento poblacional: 1,9 %
(tedrico entre afios 1.987 y 1.991-memoria de la infor-
macion urbanistica pag. 45) tomamos un maximo previ-
sible del 3 % y un afio horizonte de las Normas 2.020.

ANO %
2.000 696
2.020 1.261

Necesidades maximas afio 2.020: (1.261-696)/
3,45 = 164 viviendas

2. Nimero de viviendas resultantes de la revi-
sion:

- Segun superficie construida media considerada
para viviendas:

colectivas (1a): 130 m*

UR-2: 130 m’

UR-3: 180 m’

CUANTIFICACION DE LAS UNIDADES DE ACTUA-
CION (UA) (M2 CONSTRUIDOS)

Residencial (M2)

s

Industrial (M2)

3.704
5.738
3.160
3.981
6.608
6.086
4.536
7.154
2.500
12.654
TOTAL 56.121

© 00 N O U~ W NP

=
o
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CUANTIFICACION DEL SUELO A URBANIZAR NuUmero de viviendas por Ha :
SECTORIZADO ENUSC ....ccooeeeen. 431/6,58 = 65 viv/ha
UR Superficie (M2 Edificabilidad (M2
uperficte (2) licaplidad (V2) ENUR-2 coovvvoe. 160/4,16 = 38 viviha
1 61.521 17.613 )
ENUR-3 ................ 183/13,72 = 13 viv/ha
2 41.639 20.820
3 131.615 32.903
TOTAL 240.451 71.336 5. JUSTIFICACIONES
En USC: 56.121/130 431 viviendas * En el apartado anterior CUANTIFICACION DE LA
En UR-1 (EL CHINARRAL 1%y 22 etapa) 124 viviendas ORDENACION, se han relacionado y cuantificado los
En UR-2 20.820/130 160 viviendas SGEL y SGEq diferenciando los de dominio publico y
. privado: Con los datos numéricos obtenidos se obser-
En UR-3 32.903/180 183 viviendas o
va lo siguiente:
Total 898 viviendas > 164

CUANTIFICACION DEL SGEpy SGELEN U Y UR
P = Dominio publico - Pr = dominio privado

Situacion uso y Identificacion SGEL SGEp M2

dominio del SGEP M2 publico privado

EN UC:

DOCENTE E-3 5.348

GUARDERIA E-2 310

SANITARIO E-4

SOCIAL E-1 400

RELIGIOSO Epr-1 416

PLAZA ARANAGA GOROSTIZA V - 4 1.232

PLAZA ANDRES BASTIDA V-3 580

EN UA-1 V-1 734

EN UA-2 V-2 816

EN UA-4 V-5 950

EN UA-5 V-5 1.348

EN UA-6 V-6 812

EN UA-7 V-6 1.261

EN UA-8 V-9 918

EN UA-9 V-T7/V-8 3.253

UR-3 V-9/E-5 8.028 8.374

S.G.Ep E-6 2.000

TOTAL 19.932 16.432 416
PREVISION DE DOTACIONES

Poblacién en colmataciéon en UC, USC y UR: 696 +

890 x 3,45 =3.794

Reserva suelo (m?)

Estandar Reserva Observaciones
M?Suelo/Hab ~ (m?) Suelo
EQUIPAMIENTOS 7 26.558 Las necesidades se
En UC 6.058  cubren con 16.432 m2
EnUR-3 8.374 en la Hoya del Campo
Sep 2.000 y 10.126 m? en Abaran
16.432
S.G.E.L 5 18.970
En UC 1.812
En USC 18.120
19.932

- La superficie del suelo urbano delimitado no
cumple lo determinado en el artl®° 62.b) de la L.S.R.M. se
justifica el exceso de suelo delimitado debido a las ne-
cesidades planteadas en el Avance por los propietarios
de la industria. Actualmente la mayor parte de estos te-
rrenos estan siendo utilizados para aparcamientos de
la industria.

- Se superan las necesidades de viviendas previs-
tas para el afio 2.020.

- Se supera el estandar establecido para los siste-
mas generales de espacios libres (artl® 98.b) de la
L.S.R.M.).

- Se supera el estandar que se establece de 7 m* de
suelo por habitante para los equipamientos en 1.924 m".

- Se clasifica como suelo urbano sin consolidar la
tercera etapa del Plan Parcial El Chinarral, al estimar el
Ayuntamiento una alegacién formulada por los propie-
tarios de los terrenos incluidos en dicha etapa. Los te-
rrenos incluidos en la primera y segunda etapa del plan
parcial se clasifican como suelo urbanizable
sectorizado con las determinaciones al plan parcial
aprobado.

* Equilibrio de aprovechamiento: se consideran
dos zonas homogéneas a los efectos de definir los dis-
tintos aprovechamientos o edificabilidades que se les
asignan. La situada al Norte de Avda. de Juan Carlos I,
en terrenos comprendidos entre suelo urbano consoli-
dado, se le asigna una edificabilidad proxima al 1 m*/m’.
A la situada al Sur de dicha avenida en la aplicacion de
suelo urbano se le asigna una edificabilidad préxima al
0,80 m*/m".

Dentro de cada area homogénea las diferencias de
edificabilidad brutas (aprovechamiento) entre las distin-
tas unidades de actuacion no superan el 15 por ciento,
conforme establece el artl° 170.b) de la L.S.R.M. A conti-
nuacién se identifican las unidades de actuacion dentro
de cada area homogénea con sus datos numéricos:
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AREA HOMOGENEA AL NORTE DE AVDA. JUAN CARLOS | (RESIDENCIAL)
Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m2) (m?) % M2/M? m?/m2 X Edf. Bruta m2/m?
UA-1 3.450 2.142 62,09 3.704 1.308 37,91 1,07 0,66
UA -2 6.142 3.282 53,44 5.738 2.860 46,56 0,93 0,50
TOTAL 9.592 5.424 56,55 9.442 4.168 43,45 0,98 0,53
AREA HOMOGENEA AL SUR DE AVDA. JUAN CARLOS | (RESIDENCIAL)
Ne Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m2) (m?) % M?/M? m?/m2 X Edf. Bruta m2/m2
UA-3 3.925 1.580 40,25 3.160 2.345 59,75 0,81 0,33
UA -4 4.740 2.030 42,83 3.981 2.710 57,17 0,84 0,36
UA-5 7.643 3312 43,33 6.608 4.331 56,67 0,86 0,37
UA-6 7.122 3.089 43,37 6.086 4.033 56,63 0,85 0,37
UA -7 6.180 2.358 38,16 4536 3.822 61,84 0,73 0,28
UA-8 8.819 3.577 40,56 7.154 5.242 59,44 0,81 0,33
UA-9 2.950 1.250 42,37 2.500 1.700 57,63 0,85 0,36
UA-10 14.888 6.327 42,50 12.654 8.561 57,50 0,85 0,36
TOTAL 56.267 23.523 41,81 46.679 32.744 58,19 0,83 0,35
VENTA DE LA AURORA isleta entre el arcén de la carretera y la calle paralela a la
1. DIAGNOSIS carretera. La glorieta situada al Sur ya se ha realizado.

La Venta de la Aurora es un pequefio nicleo de
poblacion situado a 8,8 km. de Abaran y a 500 m. de la
Hoya del Campo, junto a la carretera nacional 344.

La poblacion se encuentra diseminada concen-
trandose en tres pequefios nlcleos entre la CN 344 y
un camino asfaltado separado de la carretera unos 90 y
130 m. en una longitud de 400 m. Entre dichas concen-
traciones de la poblacién se ubican dos industrias que
actualmente desarrollan su actividad, una bodega y un
almacén para la manipulacion de frutas en fresco.

Las viviendas en su mayoria son unifamiliares
adosadas tendiendo a formar manzanas cerradas; tam-
bién hay algunas viviendas unifamiliares aisladas.

La poblacién, segun el censo de 1.996, es de 124
habitantes.

Las Normas que se revisan definen una ordena-
cion que no tuvo en cuenta la realidad fisica existente
en la zona, dejando fuera de ordenacién la mayor parte
de las edificaciones existentes.

La problematica planteada por esta pedania la po-
demos concretar en:

- Poblacion diseminada.

- Usos compartidos, residencial e industrial.
- Tipologia de edificacion distinta.

- Carencia de espacios libres

- Déficit de equipamientos

2. ACTUACIONES

Carretera CN-344

Se proyecta una linea de edificacién en la travesia
urbana a 12 m. del eje de la carretera, regularizando la
separacién que actualmente tienen las edificaciones
respecto a dicho eje, entre 10,70 m. y 12,40 m.; y dos
glorietas de entrada y salida al ndcleo urbano, y una
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Dotaciones

Los equipamientos que dispondrd estaran ubica-
dos en Hoya del Campo y Abaréan.

Los espacios libres se prevén en tres zonas, dos
de ellas formando una placeta en los lugares donde hay
una mayor concentracion de la poblacion que actia
como barrera en la separacion de los usos residencial
e industrial.

Suelo edificable

Se ordena la zona méas poblada. Respecto a las
Normas vigentes se desclasifica de urbano la zona asi
calificada al otro margen Oeste de la CN-344

Se intenta dejar dentro de ordenacion todas las
edificaciones existentes, compatibilizando también sus
usos. La ordenacién se ajusta a la distribuciéon espa-
cial de la edificacion.

Se zonifican parcelas para servicios publicos, en
reserva de suelo para dichas dotaciones.

Se da prioridad al uso industrial en las manzanas don-
de se ubican las industrias, calificandolas para este uso.

La ordenacion proyectada en la zona Sur de la UA
— 1, se ha realizado teniendo en cuenta las directrices
dadas por el Ayuntamiento.

3. DESARROLLO DE LA ORDENACION
3.1. Limite del suelo urbano.

Al Norte: Ultima calle existente y traseras de edifi-
caciones existentes.

Al Sur: Calle de nuevo trazado, traseras de edifica-
ciones existentes hasta carretera y linea paralela a calle
de nuevo trazado a 25 m.

Al Este: Camino asfaltado.

Al Oeste: Eje de carretera nacional 344 y traseras
de edificaciones existentes.
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3.2. Suelo urbano consolidado (UC).

Se respeta la trama existente completandola con
manzanas cerradas.

3.3. Suelo urbano sin consolidar (USC).

Son los espacios existentes entre las tres concen-
traciones de poblacion dentro del suelo urbano. Se or-
dena con manzanas cerradas edificables y con los sis-
temas generales de espacios libres.

Su gestion se realizard mediante dos unidades de
actuacion UA-1y UA-2
3.4. Unidades de actuacion (UA).

Se delimitan dos unidades de actuacién para la
gestion del suelo sin consolidar, la UA-1 y UA-2.

UA.-1

De uso residencial, delimitada en la zona Norte
del suelo urbano, entre las traseras de las edificacio-
nes existentes, el camino, la nave industrial y la carrete-
ra N-344. Su superficie es de 8.063 m’y su aprovecha-
miento de 0,81 m’m’. Incluye una piscina con una
edificacion anexa.

Con su gestidn se obtendra una reserva de suelo
para sistemas generales de espacios libres, reserva de
suelo para servicios publicos urbanos y red viaria, con
las siguientes superficies.

Sistema general de espacios libres: 1.475.m’
Servicios publicos urbanos: 60.m*

Red viaria: 2.369 .m*

UA.-2

De uso residencial, delimitada en la zona sur del
suelo urbano, entre calles proyectadas, camino, limite
de suelo urbano, traseras de edificaciones y carretera
CN-344. Su superficie es de 8.433.m’ y su aprovecha-
miento de 0,90 m/m*. Contiene una pequefia almacén
tipo caseta agricola de reciente construccion.

Con su gestidn se obtendra una reserva de suelo
para sistema general de espacios libres y reserva de
suelo para servicios publicos de infraestructura y red
viaria, con las siguientes superficies:

Sistema general de espacios libres: 1.452.m*
Servicios publicos urbanos: 60.m*
Red viaria: 2.756.m*

N° Sup.(M?) Ocupacion Edif. total Cesiones Edif. Bruta Param. Ref.ocup.
(m?) % (m?) (m?) % M2IM? m2/m2 X Edf. Bruta m?/m?

UA1 8.063 4.159 51,58 6.513 3.904 48,42 0,81 0,42

U.A2 8.433 4.165 49,39 7.604 4.268 50,61 0,90 0,44

TOTAL 16.496 8.324 50,46 14.117 8.172 49,54 0,86 0,43
4. CUANTIFICACION DE LA ORDENACION 2. Numero de viviendas resultantes de la revision:
SUPERFICIES Segun superficie construida media considerada

Suelo urbano consolidado UC 35.709.m* 68,40 % para viviendas:

Suelo urbano sin consolidar USC (UA) 16.496.m’ 31,60 % colectivas (la): 130 m’

Total suelo urbano delimitado 52.205.m" 100,00 % aisladas (lb): 180 m*

- Cumplimiento artl® 62 b) L.S.R.M.:

2/3 s/52.205.m* = 34.803.m’ < 35.709.m* cumple
VIVIENDAS

1. Necesidades:

Poblacion actual afio 2.000 124 habitantes

Habitante por vivienda: 3,45 (hab./viv habitada dato
del término municipal deducido de la memoria de la in-
formacion urbanistica).

Indice tedrico de crecimiento poblacional: 1,9 %
(tedrico entre afios 1.987 y 1.991-memoria de la infor-
macién urbanistica pag. 45) tomamos un maximo previ-
sible del 3 % y un afio horizonte de las Normas 2.020).

ANO %
2.000 124
2.020 224

Necesidades maximas afio 2.020 : (224-124) /3,45
= 29 viviendas

aisladas (1c): 250 m’

CUANTIFICACION DE LAS UNIDADES DE ACTUA-
CION (UA) (M2 CONSTRUIDOS)

UA RESIDENCIAL (M2) INDUSTRIAL (M2)
1 6.513
2 7.604
TOTAL 14.117

En UC : (1.400x1,2)/180
En USC: 14.117/130 108 viviendas
Total 117 viviendas > 29
CUANTIFICACION DEL SGEp y SGEL

P = Dominio publico - Pr = dominio privado

9 viviendas

Situacion. Identificacion SGEL SGEq
Publico privado
EN UA-1 V-1/V-2 1.475
EN UA-2 V-3/V-4 1.452
TOTAL 2.927
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PREVISION DE DOTACIONES
Poblacién en colmatacion: 124 + 117 x 3,45 = 527

Estandar Reserva Observaciones

M2 Suelo/ Hab (m?)  Suelo
Equipamientos 7 3.689 Las necesidades
Verde 5 2.635 2.927 se cubren en el
nucleo de Abaran.
Superficie construida por vivienda :............... 130 m’

Numero de viviendas : 14.117/130 = 108 viviendas
Numero de viviendas por Ha : 108/1,73 = 62 viv/ha
5. JUSTIFICACIONES

La ordenacion proyectada y su zonificacion, se ha
realizado teniendo en cuenta la situacion, caracteristi-
cas y tipologia de las edificaciones existentes.

El verde privado se ha proyectado para mantener
las terrazas de algunas edificaciones, construcciones
(piscinas) existentes, asi como para la diferenciacion
de usos.

En el apartado anterior CUANTIFICACION DE LA
ORDENACION se ha cuantificado los sistemas genera-
les de espacios libres obtenidos.

Con los datos numéricos obtenidos se observa lo
siguiente:

* La superficie del suelo urbano delimitado no
cumple lo determinado en el artl° 62.b) de la L.S.R.M. Se
justifica el exceso de suelo delimitado, de 583 m*, debi-
do a lo diseminada que se encuentra la edificacién exis-
tente en este nucleo de poblacion.

* Se superan las necesidades de viviendas pre-
vistas para el afio 2.020.

* Se supera el estandar establecido para los siste-
mas generales de espacios libres (artl® 98.b) de la
L.S.R.M.).

* Los equipamientos se establecen en Hoya del
Campo y Abaran

* Las unidades de actuacion delimitadas quedan
equilibradas conforme establece el artl° 170.b) de la
L.S.R.M.

SUELO URBANO DE AGREGADO RURAL.
1. DIAGNOSIS

En el término municipal existen tres agregados de
edificacion que quedarian fuera de ordenacion con la
aplicacion de la normativa del suelo no urbanizable. Es-
tos agregados rurales tradicionales, con las Normas vi-
gentes quedan en suelo no urbanizable

Con la normativa actual es imposible la reedifica-
cion de estos agregados y conviene una actuaciéon para
evitar su degradacion y abandono. En algunos casos
esta actuacion permitira ademas la legalizacion de con-
solidaciones o construcciones sin licencia que se han
producido en los ambitos de estos nlcleos rurales.
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2. ACTUACIONES

Los agregados rurales tradicionales mas signifi-
cativos se clasifican como suelo urbano y se delimitan
en cartografia 1/5.000, ampliada a escala 1/2.000.

Se les da una normativa acorde con las caracteris-
ticas del agregado para permitir la rehabilitacion vy
revitalizacion de estos asentamientos tradicionales vin-
culados al sector primario. Se introducen pues una nue-
va figura de suelo urbano de agregado rural (UAR).

3. DESARROLLO

El suelo UAR que se delimita permitiendo su
estructuraciéon entorno al viario principal del asenta-
miento.

El viario en que se apoya la ordenacion definida
en los planos se ira consolidando y urbanizando con el
avance de las construcciones que se realicen, confor-
me se exige en la normativa de aplicacion.

Los asentamientos que se han considerado para
su delimitacion como UAR son los que se relacionan en
apartado siguiente.

4. CUANTIFICACION

AUR:

Los agregados rurales que se delimitan, son los
gue se relacionan a continuacion con indicacion de la
superficie delimitada en hectéareas:

Hoya de D. Garcia 0,65 Has
Cabezo Negro 1,01 Has
La Marafa 0,76 Has
TOTAL SUELO UAR 2,42 Has

Los tres suelos delimitados cumplen los requisi-
tos sefialados en el articulo 63.4 de la LSRM pues se
corresponden con agrupaciones de viviendas con viario
e infraestructura comun y relaciones propias de la vida
comunitaria, constituyen un asentamiento de poblacién
tradicional reconocido por el topénimo correspondiente
y estan especialmente vinculados a las actividades del
sector primario.

En el caso de la Hoya de D. Garcia y de La Mara-
fia, se cumple la condicién de consolidacion de los 2/3.
En el caso del Cabezo Negro, los terrenos delimitados
dan fachada a calle urbanizada.

SUELO NO URBANIZABLE.
1. DIAGNOSIS

En la gran extension del término municipal (115,38
Km?) el suelo rustico ocupa la mayor parte de su super-
ficie, predominando el regadio y el terreno de monte so-
bre el de secano. Dentro de los montes existe una im-
portante extension (unos 53 km’) de monte publico con
proteccién especifica por pertenecer al Espacio Natural
Sierra de la Pila y Sierra del Oro.

La L.S.R.M. con la proteccién del suelo no
urbanizable, ha venido a agudizar la problematica de las
construcciones ilegales en este suelo, contradiciendo la
tradicion edificatoria en la sierra y campo de Abaréan.
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Por todo el término municipal hay espacios y luga-
res que han de protegerse adecuadamente por sus va-
lores agricolas.

En algunas areas el valor agricola de secano se
superpone con el interés paisajistico y ambiental.

Otros espacios del territorio merecen proteccion
por sus riquezas naturales.

2. ACTUACIONES

En general se mantiene la calificacion del suelo
no urbanizable de las Normas vigentes, pero matizando
en las normas de aplicacion aquellas cuestiones que
han supuesto problematica en su aplicacién, como las
excepciones por interés social y por uso agricola, la par-
cela minima para las excepciones, etc.

Ademas, dentro de la calificacion basica se esta-
blecen categorias de proteccién para la proteccién de
infraestructuras.

La nueva delimitacién de zonas, que en parte con-
serva la de las Normas vigentes, contempla la delimita-
cion real de los actuales regadios conforme al criterio
establecido para la distincion del riego tradicional, de
los nuevos regadios.

Con la denominacion de secano se han
englobado los suelos que hay que proteger bien por su
valor agropecuario , bien por su valores paisajisticos o
ambientales, bien por sus riquezas naturales.

Para cuidar la preservacion de este suelo del de-
sarrollo urbanistico se da una nueva definicion de nu-
cleo de poblaciéon, acorde con las -caracteristicas
edificatorias que se dan en el término municipal.

3. DESARROLLO

Con la aplicacién de la normativa que se da paras
cada zona y categorias que se establecen en el suelo
no urbanizable se garantiza su preservacion del proce-
so urbanizador.

Se establecen las siguientes calificaciones o zo-
nas por sus usos genéricos predominantes:

NURT Regadio Tradicional

NURTI Regadio Tradicional. Inadecuado
NUNR Nuevos Regadios

NUNRI Nuevos Regadios. Inadecuado
NUS Secano

NUP Proteccion Especial

4. CUANTIFICACION

Las superficies en Km® de las distintas zonas y
subzonas definidas son las siguientes:

NURTNURTI 6,079,04
NUNRNUNRI 12,204,78
NUS 18,44
NUP 55,64

TOTAL SUELO NO URBANIZABLE 106,17

SUELO URBANIZABLE.
1. DIAGNOSIS

Se mantiene mayoria de actuaciones previstas en
las actuales Normas.

No se ha desarrollado ningln suelo apto para ur-
banizar previsto en las Normas

El suelo apto para urbanizar en la zona del Campo
de Futbol contiene varias industrias, algunas de ellas
se han instalado por el procedimiento de interés social.

Con la ejecucion de la Autovia se ha potenciado la
demanda del suelo industrial en la zona del Barranco
Molax, existiendo varias industrias implantadas en la
zona de forma ilegal y otras mediante el procedimiento
de interés social

2. ACTUACIONES

Se han incorporado actuaciones en el suelo
urbanizable sectorizado, todas ellas suficientemente
descritas en el apartado correspondiente a cada nucleo
urbano.

En el suelo urbanizable sectorizado se recoge las
siguientes actuaciones:

PLANEAMIENTO INCORPORADO
UR-1
(P.P. El Chinarral)

“El Chinarral”. Se mantienen la primera y segunda
etapa de las previstas en el plan parcial, al sur del na-
cleo de la Hoya del Campo. Su superficie es de 61.521.
m’, y su edificabilidad de 0,286 m’/m’.

NUEVA DEFINICION
UR-2
De uso residencial, situado al Noreste del nucleo

urbano. Su superficie es de 41.639. m* y su aprovecha-
miento de referencia 0,50 m*/m".

Contiene un sistema general viario que ocupa una
superficie de 9.926. m*, que representa el 23,84 % de la
superficie del sector

UR-3

De uso residencial, situado al Noreste del nicleo
urbano. Su superficie, incluidos los 5.676.m" de la ca-

rretera N-344, es de 137.291. m* y su aprovechamiento
de referencia 0,25 m*/m’.

Contiene ademas, un sistema general viario que
ocupa una superficie de 12.084.m* , un sistema general
de espacios libres que ocupa una superficie de
8.028.m° y un sistema general de equipamientos que
ocupa una superficie de 8.374.m’. En total representa el
21,64% de la superficie del sector que se destina a sis-
temas generales

En el suelo urbanizable sin sectorizar se recogen
las siguientes actuaciones
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UBLE “Bajo Solana”

Ubicado en el paraje Bajo Solana al Sur de suelo
urbano de Abaran, de uso residencial. Su superficie es
de 7,10 Has, y su aprovechamiento se fija en 0,75 m*/m’.

UBLE “El Campillo”

Ubicado al Norte del nlcleo urbano de Abaran, en-
tre calle Pizarro y UA-1, de uso residencial. Su superfi-
cie es de 1,66 Has, y su aprovechamiento se fija en

0,286 m’/m".
UBLE “Loma del Zapatero”

Ubicado en el paraje denominado Loma del Zapa-
tero, paralelo a la carretera de Abaran a su Estacion, de
uso industrial. Su superficie es de 36,35 Has, y su apro-
vechamiento se fija en 0,60 m*’/m’.

UBLE “Las Colonias ”

Ubicado a ambos lados del Campo de Futbol,
frente al UBLE “Loma del Zapatero” y con fachada a ca-
rretera de Abaran a su Estacién, de uso industrial. Su
superficie es de 13,26 Has, y su aprovechamiento se
fija en 0,60 m’/m’.

UBLE “Las Canaicas”

Ubicado entre la carretera de la estacion y carrete-
ra CN-301,lo constituye un suelo que carece de cual-
quier tipo de interés para su proteccion, de uso resi-
dencial. Su superficie es de 69,66 Has y su
aprovechamiento se fija en 0,286 m*/m®.

UBLE “Loma Zapatero - Casa Alcantara”

Ubicado en los parajes “Loma del Zapatero” y
“Casa de Alcantara”, de uso residencial, se delimita te-
niendo en cuenta la cantidad de viviendas de segunda
residencia diseminados por la zona que hace que pri-
me el interés urbanistico respecto al protegido agricola.
Su superficie es de 153,28 Has, y su aprovechamiento
se fija en 0,10 m*/m’.

UBLE “Casa Pefa”

Ubicado entre carretera M-513, UBLE San José Ar-
tesano 2, suelo urbano de San José Artesano, carretera
N-301, UBLE “Casa Alcantara” y UBLE “Loma del Zapa-
tero - Casa Alcantara”. Su uso es residencial. Se deli-
mita al estimar el Ayuntamiento una alegacion formula-
da dentro del periodo de exposiciéon pulblica. Su
superficie es de 54,65 Has, y su aprovechamiento se
fija en 0,286 m*/m’.

UBLE “San José Artesano - 1”

Ubicado al Norte del suelo urbano, entre CN-301 y
colegio Barranco Molax, de uso residencial. Su superfi-
cie es de 6,39 Has, y su aprovechamiento se fija en
0,60 m*/m".

UBLE “San José Artesano - 2"

Ubicado al Oeste de calle Sevilla, de uso residen-
cial. Su superficie es de 3,82 Has, y su aprovechamien-
to se fija en 0,60 m*/m’.
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UBLE “Barranco Molax”

Ubicado entre CN-301, limite del Término Municipal,
carretera de Abaran a su estacion y Autovia. Su superfi-
cie es de 178,55 Has. y su aprovechamiento se fija en
0,40 m*/m".

UBLE “La Asomada”

Ubicado al Norte y Sur de carretera de la Estacion,
abarca las edificaciones de uso residencial existentes
en dicho paraje, de uso residencial. Su superficie es de
50,92 Has, y su aprovechamiento se fija en 0,286 m’/m".

UBLE “El Rulete”

Ubicado entre la autovia, carretera de la Hoya del
Campo, Rambla del Moro y ferrocarril, de uso residen-
cial. Su superficie es de 178,81 Has, y su aprovecha-
miento se fija en 0,286 m/m®.

UBLE “Hoya del Campo”

Ubicado al Suelo del suelo urbano, de uso resi-
dencial. Su superficie es de 7,27 Has, y su aprovecha-
miento se fija en 0,286 m/m®.

La principal actuacion en suelo urbanizable sin
sectorizar corresponde al sector industrial del paraje
Barranco Molax, entre la carretera nacional 301 y la au-
tovia, y entre autovia y limite del término municipal a la
margen derecha de la carretera de la estacién. Las
infraestructuras en que se apoya son: Viaria carretera
de Abaréan a su estacion MU-402; Saneamiento, con red
en carretera; Abastecimiento, con red en carretera y de-
pésito en San José Artesano; Electrificacion, linea que
atraviesa la zona, que habran de complementarla en la
forma que indique Iberdrola

3. DESARROLLO

El PP “El Chinarral” fue aprobado definitivamente
el 26.03.85. En su plan de etapas se establecian dos
cuatrienales para el poligono | y una cuatrienal para el
poligono II. Al estimar el Ayuntamiento una alegacion
formulada por los propietarios de la tercera etapa (poli-
gono Il) para clasificar el suelo incluido en la otra etapa
como urbano. Se mantienen las consideraciones del
plan parcial para la primera y segunda etapa (poligono
1), por ello, al haber caducado el plan de etapas previsto
en el plan parcial, se procede a su actualizacion de
acuerdo con lo indicado en la resolucion 3018 de
11.06.99, en la forma siguiente:

Etapa | y Il. Comprende el poligono I. Se fija un pla-
zo de 12 meses para la finalizacion de las obras de ur-
banizacion.

4. CUANTIFICACION

SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO. Caracteris-
ticas numéricas.
Uso Superficie (m’) Edificabilidad m/m*
UR - 1“El Chinarral” Residencial 61.521 0,286
Aprobado y en desarrollo
Las etapas 12y 22
UR-1 Residencial 41.639 0,50

UR-3 Residencial 137.291 0,25
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SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR (HAS)
UBLES RESIDENCIALES

DENOMINACION HAS
BAJO SOLANA 7,10
EL CAMPILLO 1,66
LAS CANAICAS 69,66
LOMA ZAPATERO — CASA ALCANTARA 153,28
CASA PENA 54,65
SAN JOSE ARTESANO - 1 6,39
SAN JOSE ARTESANO -2 3,82
LA ASOMADA 50,92
EL RULETE 178,81
HOYA DEL CAMPO 7,27
TOTAL 533,56
UBLES INDUSTRIALES

DENOMINACION HAS
LOMA DEL ZAPATERO 36,35
LAS COLONIAS 13,26
BARRANCO MOLAX 178,55
TOTAL 228,16

TOTAL UBLES 761,72 HAS

MEMORIA EXPLICATIVA DE LAS MODIFICACIONES
INTRODUCIDAS EN EL TEXTO REFUNDIDO DEL PLAN
GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE ABARAN.

1. JUSTIFICACION DE LA SUBSANACION DE LAS
DETERMINACIONES CONTENIDAS EN EL INFORME
DE LOS SERVICIOS TECNICOS DE LA DIRECCION

GENERAL DE VIVIENDA, ARQUITECTURAY
URBANISMO.(Dicho informe se adjunta como Anexo 1)

1. SISTEMAS GENERALES

- En la delimitacion de los sistemas generales de
comunicaciones .

Se corrigen los planos correspondientes, distin-
guiendo entre la propia infraestructura(trazo continuo) y
las ampliaciones, mejoras 0 nuevos trazados(trazo dis-
continuo). Ademas, se grafian las zonas de proteccion
en las infraestructuras que cuentan con normativa sec-
torial especifica) y las zonas de limite de edificacion,
conforme a la normativa del PGMO, en las que no cuen-
tan con tal normativa (caminos municipales, colectores
generales, etc.) .

En la delimitacion de la propia via del Sistema Ge-
neral Viario, se han incluido los espacios de dominio
publico junto a ésta.

La rotonda mas al sur junto a la Hoya del Campo
ya esta construida, y asi se ha representado. En la mas
al norte y en la de San José Artesano se ha distinguido
entre la via existente y las reservas para los enlaces.

- En este sentido se han corregido los planos:
1.1.1,1.1.2, 2.1, 2.2.1, 2.2.2,2.2.3, 2.2.4, 2.2.5, 2.2.7,
229,232,241, 251, 3.1, 3.2.1, 3.2.2, 3.3.1, 3.4.1,
3.4.2.1,35.1,35.2.1,4.1,4.2,43,4.4.1,4.4.2.1,45.1,
4521,51,52,53.1,54.1,y6.

- En el caso del Sistema General Hidraulico se ha
de sefalar

En el plano 1/25.000 de “Estructura organica del
territorio” se han grafiado claramente las ramblas con
sus franjas de proteccion. De acuerdo con el informe
que se ha dispuesto de la Comisaria de Aguas de la
CHS, el cual se adjunta como Anexo 2, corresponde a
la Administracién competente la delimitacion de las li-
neas de las avenidas de 100 y 500 afos. La delimita-
cion del dominio publico hidraulico corresponde a la
Administracién del Estado, que los efectuara por los Or-
ganismos de Cuenca (articulo 240 del Reglamento del
Dominio Publico Hidraulico, RD 606/03).

No obstante lo anterior, ahora que se conoce el
contenido del nuevo informe, que se adjunta como
Anexo 3, cabe decir que del mismo informe solo se
desprende que “los instrumentos urbanisticos que de-
sarrollen las previsiones urbanisticas del Plan General
deberan incluir la delimitacion relativa a los cauces
afectados en cada caso” y que, una vez sometidos a in-
forme estos instrumentos, “si no se hubiera realizado el
deslinde del dominio publico hidraulico de dichos cau-
ces ni tampoco su delimitacion provisional por la CHS,
se formulara una propuesta de delimitacion provisional
del dominio publico hidraulico”. El resto del informe se
refiere a las condiciones con que han de realizarse ta-
les propuestas, y la documentaciéon necesaria a incluir,
en los referidos instrumentos urbanisticos que desa-
rrollen el Plan General.

- Se modifica pues, representando todas las ram-
blas y sus bandas de policia, el plano 1.1.1). Ademas,
se actualiza la ordenanza correspondiente, SGH de la
pagina 134 del documento Normas, en lo que a legisla-
cion se refiere. En esta misma ordenanza se incorpo-
ran las determinaciones, indicadas en el nuevo infor-
me, que constituyen exigencias para los instrumentos
urbanisticos que desarrollen las determinaciones del
PGMO.

- Deben excluirse del c6mputo de los sistemas
generales de espacios libres

En relacion con el caso concreto del Cabezo de la
Cruz a que se refiere explicitamente el informe, esta jus-
tificada su clasificacion como sistema general por cuan-
to: Con la realizacion del proyecto municipal de adecua-
cion del Cabezo de la Cruz, para su accesibilidad y
ajardinamiento, este espacio de situacion singular, en
cuanto a vistas y soleamiento, adquirird condiciones su-
ficientes para el disfrute de toda la poblacion; ello al
igual que lo conseguido con las obras que se han reali-
zado en el barranco del Judio, al Este de la poblacién,
que reunia peores condiciones topograficas. Como
Anexo 4 se acompafia la planta de la actuacion realiza-
da en el barranco del Judio de la que se desprende que
una zona mas inaccesible que el Cabezo de la Cruz,
mediante las oportunas obras de adecuacién, puede
hacerse apta para su disfrute por toda la poblacion.
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- En la estimaciones, computos y calculo de
estandar

Se tienen en cuenta los suelos urbanos de agre-
gado rural en los cémputos y calculo de los estandares
del nacleo principal, lo que se recoge en la pagina 39 y
41de la Memoria . En cuanto al médulo de 400 m*, no se
ha tenido en cuenta en los calculos (pagina 81 de la
Memoria); no obstante se sustituye el médulo de 400 m’
por el de 250 m’en la pagina 80 de la Memoria.

- Se modifican pues, las paginas 39, 41y 80 de la
Memoria.

- Laregulacién de las condiciones de uso de los
equipamientos

En los equipamientos generales, los que se inclu-
yen dentro del sistema general de equipamientos, se li-
mitan los usos administrativos y se prohibe el uso hote-
lero y de espectaculos .

- En tal sentido se modifica la ordenanza especifi-
ca SGEq de la pagina 136 del documento Normas.

- Se recomienda pormenorizar los usos de los
equipamientos

Por indicacion municipal no se pormenorizan los
usos de todos los equipamientos. No obstante, a fin de
cumplimentar en parte la recomendacion, se estable-
cen limitaciones y cautelas para su transformacion en
cuanto al uso, para los mas significativos de los exis-
tentes. Ello incluyendo en las ordenanzas correspon-
dientes, 3a y 3b, tales limitaciones y cautelas.

- En las ordenanzas 3a y 3b, paginas 107 y 108 del
documento Normas, se establecen las limitaciones en
el sentido indicado.

- Han de ser excluidos de la consideracién de
sistemas generales

Aunque en el articulo 98.b de la LSRM define
como sistema general de equipamiento comunitario el
constituido por las diferentes instalaciones colectivas,
sin indicar condicién de titularidad, se excluyen las do-
taciones privadas de la consideracion de sistemas ge-
nerales, no teniéndolas en cuenta en el computo de és-
tos. No obstante, en la cuantificacion se han
relacionado, independientemente del SGEqg, como
“Equipamientos Privados” los que tienen tal condicion.

- Esta correccién supone la modificacion de las
paginas 39, 40, 41, 56 y 72 de la Memoria.

- Seria recomendable que todos los ambitos que
se computan

Para facilitar la identificacion de los ambitos que
se computan como sistemas generales se han nume-
rado: Los espacios verdes como V, V,, etc. Y los
equipamientos como E,, E,, etc.

Ademas, los equipamientos de titularidad privada,
gue se han relacionado en las paginas 39 a 41 de la

Memoria se han numerado como E_, E_ , etc.

- Esta correccién afecta a los planos 2.2 (en sus 9
hojas), 3.2 (en sus 2 hojas), 4.2 (en sus 2 hojas) y 5.1.
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- Lainclusién del sistema general de saneamien-
to y depuracion

Dado que los terrenos que se delimitan para sis-
tema general de saneamiento y depuracion en el ba-
rranco Molax son de propiedad municipal, no sera pre-
cisa su obtencién. No obstante, al tener que servir a
varios nlcleos urbanos y ambitos urbanizables, se ex-
cluye del suelo urbanizable sectorizado.

- En este sentido se modifican los planos 1.1.1,
1.1.2y3.1.

2. SUELO NO URBANIZABLE
- Entre los suelos protegidos por el planeamiento

En el apartado del suelo no urbanizable de la Me-
moria se incorpora la definicion del NUS, sefialando los
valores que hacen que merezca ser excluido del proce-
so urbanizador.

- En consecuencia de lo anterior se modifica la pa-
gina 86 de la Memoria

- Se ha de analizar y regular la situacién de las
canteras

Se regula el limite del NURT en su contacto con la
cantera del Coto y la delimitacion de ésta. En la orde-
nanza del suelo NUS en que enmarcan, se incluye el
uso de cantera entre los permitidos y se establecen las
condiciones para tal uso, tanto para las existentes
como para las que puedan instalarse.

- En este sentido se modifica la ordenanza NUS
de las paginas 119 y 120 del documento Normas.

3. SUELO URBANIZABLE SIN SECTORIZAR

- En relacion con el grafiado de los elementos ge-
nerales

Se plantea el problema de la depuradora del ba-
rranco Molax que, como se ha indicado en el dltimo pun-
to del apartado 1, se resuelve como un sistema general
de propiedad municipal, excluyéndolo del suelo
urbanizable. Verdaderamente este sistema general
constituye una reserva para la futura solucion de la de-
puracion de las aguas de la Hoya del Campo, San José
Artesano y del los ambitos urbanizables de su entorno,
dado que en la actualidad esta en proyecto (realizando-
se por la Direccion general del Agua) la impulsién de to-
das las aguas residuales de estas areas para trase-
garlas a la depuradora del ntcleo de Abaran.

- El trazado de esta impulsién (sistema general de
saneamiento) se refleja en el plano 1.1.2, que se modi-
fica.

- Los SS. GG. que han de estructurar y organizar
estas areas

Estando en redaccion los planeamientos de desa-
rrollo de los tres UBLES Barranco Molax, no se estable-
cieron los SS GG correspondientes a fin de no interferir
con los que se estuviesen proyectando ya que no nos fue-
ron facilitados, en su dia, por el Ayuntamiento. Ahora se
establecen los elementos del sistema general viario, de
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los UBLES del Barranco Molax, que el Ayuntamiento nos
ha facilitado. Asimismo se completa el sistema general
viario que conecta y estructura el resto de las actuacio-
nes de ambitos urbanizables del entorno (residencial
Casa Pefa, residencial Loma del Zapatero-Casa
Alcantara, industrial Casa Alcantara, industrial Loma del
Zapatero, industrial Las Colonias, residencial Las
Canfaicas, residencial El Rulete y residencial La Aso-
mada).

- Todo lo anterior, incluyendo el trazado de otros
elementos generales de infraestructura, queda refleja-
do en los planos 1.1.1, 1.1.2 y 3.1, que se modifican.

- Aparte de las dimensiones minimas de desa-
rrollo, no se establecen

En el apartado correspondiente  (Suelo
Urbanizable sin Sectorizar) del documento Normas se
establecen, ademas de la dimensién minima, otros cri-
terios para la delimitacion de sectores que permitan re-
solver la ejecucion de los sistemas generales.

- Con la inclusién de tales criterios, que en el caso
de Loma Zapatero se resuelve estableciendo un solo
sector para todo el ambito, quedan modificadas las pa-
ginas 140, 142, 143, 146, 147 y 148 del documento Nor-
mas.

- Los no sectorizados no pueden superar el apro-
vechamiento

Esta apreciacion supone, entendemos, que los
UBLES de baja densidad “El Campillo (0,40), “Las
Cafiaicas” (0,40), “La Asomada” (0,40), “El Rulete” (0,40)
y “Hoya del Campo 2" (0,30)", no pueden superar el
aprovechamiento global de 0,286 correspondiente al
“Chinarral”. Esto creemos no tiene mucho sentido, pues
hubiese bastado establecer en 0,51 el aprovechamien-
to global de los anteriores &mbitos UBLES para no te-
ner tal limitacion. El articulo 101.2.c de la LSRM dice tex-
tualmente “..en ningln caso, podra superar el sefialado
para las distintas categorias establecidas para el suelo
urbanizable sectorizado”, y las establecidas para este
suelo son las definidas en al articulo 101.1.b. Asi se
desprende también de los comentarios a la Ley de J. A.
Lépez Pellicer, que comenta “..con el limite que repre-
senta el fijado para el sectorizado en el apartado 1.b”
(pag. 175.comentario al articulo 101.2.c).

No obstante, en aplicacion del criterio del informe,
se corrigen todos los aprovechamientos globales de los
UBLES afectados estableciéndolos en 0,286 m*/m’. Ello
supone ademas no poder dar cabida a la pretension
municipal de aumentar el aprovechamiento de “Casa
Pefia” a 0,30 m*/m’, el cual fijamos también, por tal limi-
tacion, en 0,286 m’/m’.

- De las anteriores correcciones resultan modifica-
das las paginas 140, 142, 143, 147, 148 y 149 del docu-
mento Normas.

- En la norma 18 (pag. 20) se ha de introducir el
limite maximo

El articulo 102.4 de la LSRM se refiere claramente

al suelo urbanizable “sectorizado”, por lo que entende-
mos no es de aplicacién. En cualquier caso no es una

norma de plan, sino de ley para su cumplimiento en los
sectores que prevea el plan.

Efectivamente en Bajo Solana se obtiene, con los
estandares minimos de la pagina 20 la superficie mini-
ma para SS. GG. es 71.000/130*3.45*10 = 18.837, lo
que supone un 26,53% de la superficie del futuro sec-
tor.

En todo caso, con el criterio del informe, que no
compartimos, habrian de limitarse los estandares de la
pagina 20 a la cantidad s, obtenida de la siguiente for-
ma:

Super. de SS GG = S*a/130*3,45*s =0,25*S

Donde S = superficie del sector; a = aprovecha-
miento global = 1, por ser el maximo permitido; 130 = m*
construidos/vivienda; 3,45 = habitantes/vivienda; s =
estandar para sistemas generales en m*/habitante.

s = 9,42 m*/habitante

Por lo expresado, entendemos que la deficiencia
apuntada en el informe no ha de producir correccién al-
guna en el Plan.

No obstante, en aplicacion del criterio del informe,
se introducen condiciones en la Norma 18 (pagina 20)
para limitar al 25% la superficie destinada a sistemas
generales.

En cualquier caso, por la pauta municipal, que co-
mentaremos en el apartado correspondiente, de redu-
cir a 0,75 m’/m’ el aprovechamiento de “Bajo Solana”,
se elimina el problema planteado en el informe.

- En consecuencia de lo anterior se introducen las
correcciones correspondientes en las paginas 20 y 139
del documento Normas.

- Se han de establecer criterios de ubicacion y
forma de las reservas

En el apartado correspondiente se establecen ta-
les criterios.

- Estos criterios se incluyen en el apartado €) de la
pagina 20 del documento Normas.

- La intensidad o aprovechamiento global que fi-
gura en normativa

Se cambia la denominacion segun lo indicado en
el informe.

- Quedan corregidas en este sentido las paginas
139 a 149 del documento Normas.

- En el Campillo, el acceso se ha de producir a
través de

En el estudio econémico y financiero se especifica
su realizacion en el segundo cuatrienio con fondos mu-
nicipales y subvenciones que consiga de otros organis-
mos. Aparece como “Circunvalacion Abaran”, y en la Me-
moria., pagina 25, se hace referencia a esta actuacion
como “..vial que completa la circunvalacién de Abaran
.... atravesando en tunel el Cabezo de la Cruz”.
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- En el caso del area de la Hoya del Campo n®1

A pesar de ser una recomendacion y de que con el
aprovechamiento asignado se puede obtener una orde-
nacién similar a la contigua del casco urbano (para los
10 m*/hab de SS GG, el 25% para los SS LL y un viario
del 30% obtenemos una ocupacion del 34% a la que,
para el aprovechamiento global de 0,6, se le asignaria
una edificabilidad neta de 1,77 m/m’, adecuada para la
altura de dos plantas que se ha dado al suelo urbano
colindante), se baja el aprovechamiento a 0,50 para
adecuar mas la ordenacién a la tipologia de vivienda
unifamiliar y porque este suelo pasa a urbanizable
sectorizado, ampliandolo, como se explicara mas ade-
lante en la descripcion de las modificaciones introduci-
das al Plan por pautas municipales.

- En consecuencia se modifican: paginas 138, 148
y 149 del documento Normas; paginas 69, 71, 73, 91y
92 de la Memoria; y planos 1.1.1, 4.1y 4.2 (hoja 1).

- La edificabilidad resultante de la aplicacion de
parametros

Para el cumplimiento de lo indicado y teniendo en
cuenta la reduccién del aprovechamiento global antes
descrito, se reducen las ocupaciones maximas en “Las
Cafaicas” (del 30% al 10% para las actuaciones de in-
terés publico), en “Loma del Zapatero-Casa Alcantara”
(del 10% al 5% para las actuaciones de interés publi-
co), en “Casa Alcantara” (del 30% al 10%), en “Barranco
Molax” (del 30% al 20%), y en “El Rulete” (del 30% al
10%).

- Se corrigen pues las paginas 142, 143, 145, 147
y 148 del documento Normas.

- Al fijar como uso incompatible con los no
sectorizados

Aunque se trata de una recomendacién, hay que
aclarar que las zonas clasificadas como urbanizables
sin sectorizar corresponden en gran parte a ambitos sin
interés agricola o a ambitos en los que permitir tales
construcciones dificultaria su desarrollo, mas ain cuan-
do algunas de estas zonas cuentan, segun informacion
recabada en el Ayuntamiento, con estudios o proyectos
muy avanzados para su incorporacién al proceso urba-
nizador. De cualquier forma, no en todos los ambitos
UBLES se prohibe el uso agricola; en algunos, como se
indica en las condiciones especificas, solo las cons-
trucciones ganaderas. No obstante, dado que se am-
plia, por indicacion municipal, el UBLE de La Asomada
en una zona ahora calificada como regadio tradicional,
se elimina para este ambito la prohibicién del uso agri-
cola, manteniendo como prohibido el ganadero.

- Se maodifica, por tanto, la pagina 147 del docu-
mento Normas.

- Se establece para cada area unas condiciones
distintas

En “Las Cafaicas”, “Loma del Zapatero-Casa
Alcantara” y en “Casa Pefia” se reducen los altos limi-
tes, propuestos por indicacién municipal, al 25%.
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- Como consecuencia de lo anterior se corrigen
las paginas 142 a 144 del documento Normas.

- El area de Loma del Zapatero-Casa Alcantara

La alegacion que se estimé dio lugar a la delimi-
tacion, segregada de la entonces delimitada como
“Loma del Zapatero-Casa Alcantara”, del UBLE “Casa
Pefia”, que es el que cuenta con aprovechamiento glo-
bal de 0,25 m*/m’. Ello porque el aprovechamiento de
0,25 se proponia solo para el nuevo UBLE delimitado.

4. SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

- Las condiciones que se imponen al urbanizable
sectorizado

Se quita el sistema general de equipamiento y se
suple de sobra con las previsiones hechas en el ndcleo
principal. En la unidad de actuacion 11, ahora UA-9,
esta prevista una zona verde de 3.253 m’, superior a los
1.690 m* calificados como espacios libres en el poligo-
no Il (32 etapa) del plan parcial. Como Anexo 5 se adjun-
ta el plano de Poligonos de Actuacion-Plan de Etapas
del Plan Parcial.

- Se maodifica el plano 4.2 (hoja 2) y las paginas 72
y 73 de la Memoria.

- Se halla afectado por la falta de sistema de depu-
racion ........

La depuracién de las aguas residuales se produ-
cird en la depuradora de Abaran, tal como lo ha proyec-
tado la Direccién General del Agua.

- El trazado de la impulsion que trasegara las
aguas residuales a la EDAR de Abaran se representa
en el plano 4.4.1

5. SUELO URBANO
- No se han de clasificar como suelo urbano

En la Hoya del Campo solo se desclasifican, al
nordeste de la pedania, los 26.400 m* de la UA-3, pa-
sandolos, por pauta municipal, a urbanizable
sectorizado. Aunque sigue sin cumplirse, por escaso
margen, la consolidacion de los 2/3, no se han
desclasificado mas terrenos por indicacion municipal
municipal.

En la Venta de la aurora se ajusta el limite del sue-
lo urbano en la forma que se representa en planos a fin
del cumplimiento de consolidacién de los 2/3, aunque
la delimitacién anterior podria estar justificada por
cuanto que parte de UA-2 (suelo USC) esta parcialmen-
te consolidada, pero precisa de operaciones de renova-
cion urbana y, en consecuencia, de mecanismos de
distribucién de beneficios y cargas (mas de 1.000 m* si-
tuados al sur de la unidad). Segun informaciéon munici-
pal, esta unidad ya esta desarrollandose.

- Se modifican pues las paginas 70, 80 vy
concordantes, de la Memoria y los planos 4.1, 4.2 (hoja
1), 5.1 y concordantes.

- No esté justificada la condicién de suelo urbano

consolidado ....... Las calles de los terrenos junto a
Bajo Solana estan mal acotadas.
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En el area al norte de UBLE Bajo Solana afectada
por esta deficiencia, se ha delimitado una Unidad de
Actuacion para los terrenos sin los requisitos de suelo
urbano sin consolidar. En ajuste de la delimitacién de la
unidad se han dejado fuera dos edificaciones de tres
plantas (una en construccién y otra terminada en el ca-
mino del Molino) que han obtenido licencia municipal y
que se representan en planos. La deficiencia observa-
da viene derivada a la supresion, por pauta municipal,
de las unidades que se habian delimitado anteriormen-
te.

En San José Artesano se amplia la UA-5 para in-
corporar los terrenos mas proximos no urbanizados. El
resto de los terrenos estan urbanizaos y en ellos exis-
ten construcciones amparadas en licencia municipal.
En plano se han representado las nuevas edificaciones
y zona urbanizada. En el ambito de la UA-5 solo existe
un edificio en construccién.

- En este sentido se han corregido los apartados
2, 3y 4 de ABARAN-VIRGEN DEL ORO, y 3.5, 4y 5 de
SAN JOSE ARTESANO, de la Memoria. Y los planos 2.2
(hoja 5) y 3.2 (hoja 2).

En cuanto a la deficiencia apuntada de calles mal
acotadas, ha de referirse a la calle de 8 m. al norte de la
zona. No estd mal acotada sino que se ha producido un
error de representacion; en cualquier caso, prevalece la
acotacion sobre lo que se mida en plano. No obstante,
una vez advertido, se corrige el error de delineacion.

- Se corrige el plano 2.3 (hoja 5).

- La delimitaciéon de los suelos urbanos rurales
debe justificarse

En lo que respecta a Poza Frasco, no se trata de
un suelo de nucleo rural, sino de un suelo urbano que
cumple los requisitos del art. 62.1 de la LSRM y ya era
suelo urbano en la anteriores NN SS. Para los demas,
en el apartado correspondiente de la Memoria se justifi-
ca tal condicién y el cumplimiento de los requisitos del
articulo 63.4. En lo que respecta a Cabezo Negro, se ha
actualizado la cartografia incorporando todas las cons-
trucciones existentes y se ha mantenido su delimitacién
por indicacién municipal y por corresponder a terrenos
que dan a calle urbanizada.

- En la pagina 85 de la Memoria se justifica la deli-
mitacion.

- Se han de definir la rasantes en todos los puntos
de cruce ......... Las deficiencias mencionadas se refle-
jan sobre todo en ...... También afecta a la red viaria de
los suelos urbanos de agregado rural.

En los planos correspondientes se han completa-
do las rasantes de cuya falta adolecian. Se han repre-
sentado con mas claridad alineaciones de la Venta de
la Aurora. La calle en fondo de saco en Venta de a Auro-
ra se ha dejado peatonal.

- En este sentido se han completado y corregido
los planos 3.3 (hojas 1y 2), 4.3 (hoja 1), 5.1, 5.2 y 6.

6. NORMATIVA

- Pag. 11. Entreplanta. Se ha de dar una defini-
cion mas completa.

En la definicion se incorporan las condiciones
apuntadas en el informe. No obstante, la definicion mas
extensa es la del art. 9 de las Ordenanzas para las Con-
diciones Generales de la Edificacion, pag. 41y 42.

- Se corrige pues la definicion de “Entreplanta” de
la pagina 11 del documento Normas.

- Pag. 21. Norma 19, apartado 3?), se ha de acla-
rar la frase

Es una matizacién, mas que una tolerancia, del no
aumento de volumen y de la referencia a obras de con-
solidacion. Se aclara la frase en la norma.

- Se corrige la redaccién de la Norma 19 en tal
sentido.

- Pag. 39. Art. 5, apartado 6 de la Ordenanzas
para las condiciones generales de la edificacion. La
medicion de la altura maxima

En el apartado 7 se deben limitar los
semisotanos

Se refiere al terreno en contacto con la edificacion,
en concordancia con lo expresado en el apartado 7,
pero se habia omitido tal referencia. Esta es una defini-
cion comunmente usada en otros Planes (PGOU de
Murcia, art. 4.5.1.2; PGMO de Mula, etc. La remision al
apartado 2 se corrige por la remisién, la correcta, al
apartado 3.

- En la forma expresada se completa y corrige la
redaccion del apartado 6.

En lo que respecta al apartado 7 cabe decir que en
la redaccion inicial del mismo se limitaba al metro en
concordancia con lo determinado en el articulo 99 del
Reglamento de Planeamiento. Sin embargo, a instan-
cias del Ayuntamiento que, por la situacion en aprecia-
ble pendiente de la mayor parte de sus calles, deseaba
una mayor permisividad aludiendo al recién aprobado
PGOU de Murcia, que en su art. 4.5.2 indica “la altura de
la cara inferior del forjado de sétano se permite hasta
un méximo de 1,5 metros sobre la rasante”, se redacto
en la forma que se expresa en el citado apartado 7. Ello
aunque el contenido e tal articulo se contradice con lo
expresado en el 4.5.9 del citado PGOU.

No obstante, se incorpora a la redaccién la obser-
vacion hecha.

- Se incorpora tal limitacién en el apartado 7 del
art. 5 (pag. 39) y en el apartado 3 del art. 8 (pag. 41)

- Se ha de definir la superficie edificable y edifi-
cada total

Entendemos que mas bien es una cuestion de
Ley el definir las superficies computables (ej. Ley 9/92
de Galicia, art. 46.6.a). Tampoco creemos que se haya
de definir necesariamente, puesto que de las ordenan-
zas de edificacion se deduce. No obstante se afiade
nuevo articulo para incluir tales definiciones.
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- Se incorpora un nuevo articulo (35), en la pagina 51.

- Pag. 115 normativa. La parcela minima para
edificaciones en regadio

Se corrige la parcela minima (20.000 m’) para vi-
viendas y se limita al 1% la ocupacion méaxima para
este uso.

- Ello se incorpora en la pagina 115 del documen-
to Normas.

- Pag 115y ss. Se ha de especificar los usos que
pueden ser admitidos

Se restringe el uso a Infraestructuras y Dotacio-
nes, tanto puUblicas como privadas, y a alojamientos tu-
risticos.

- Se especifican estos usos en las paginas 116,
118, 120y 122.

- En las ordenanzas de uso residencial de edifi-
cacion abierta

Se especifica, en la supresion del retranqueo de la
ordenanza 1b, cuales son las calles laterales. En la or-
denanza 1c, ya se especifica que es Unicamente a lin-
dero de calle (alineacion oficial).

- Se precisa cuales son las calles laterales en la
ordenanza 1b (pagina 103).

- Se han de incluir en normativa las condiciones
de desarrollo

En normativa se incorporan tales condiciones.

- En péagina 138 se incorpora un nuevo apartado:
Suelo urbano sujeto a planeamiento de desarrollo.

- En el uso industrial se establece una tolerancia
residencial

Al no haber computado tales viviendas en las pre-
visiones, se reduce la tolerancia a tres veces la parcela
minima.

- En las ordenanzas 2a y 2b, paginas 105 y 106
respectivamente, se incorpora la correccién correspon-
diente en el apartado de usos.

- En las ordenanzas ambientales

Se corrigen los términos inadecuados empleados
en los articulos 8, 12, 14, 17, 19 y 20.

- En el articulo 8 se sustituye “las industrias im-
plantadas en las parcelas a recalificar y las futuras” por
“las industrias implantadas o que se implanten en las
parcelas calificadas con este uso”. En el articulo 12 se
sustituye “a la recalificacién” por “a la aprobacién del
Plan General”. En el articulo 14 se sustituye “a la
recalificacién de los terrenos” por “a la aprobacion del
Plan General”. En los mismos términos se corrigen los
articulos 17, 19y 20.

- Deberia regularse la compatibilidad de usos
tanto para las distintas zonas

Dado que es una recomendacion, no se confec-
cionan tales cuadros. En cualquier caso no se precisa
una relacién que comprenda la totalidad de los usos
definidos. Al indicar los prohibidos o incompatibles, es-
tén tolerados todos los demés.
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- Debe corregirse en la pagina 137 de las normas
urbanisticas

Es evidente que se trata de un error
mecanografico, puesto que de la pagina 101 se deduce
gue no se ha designado a este sistema general de la
misma forma que al de saneamiento. No obstante se
corrige el error mecanografico.

- Se corrige el error de pagina 137.

- P4g. 107 — 108 normas urbanisticas. Se ha de
establecer mayor

Esta correccion ya se ha tratado en el apartado de
Sistemas Generales (pagina 3 de esta justificacion).

7. ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

- %Las actuaciones que comprometen inversio-
nes de

En la pagina 3, parrafo 2°, del Programa de Actua-
cion se hace referencia a tales compromisos conclu-
yendo que “la programacion de las actuaciones
supramunicipales se incluyen a modo de recomenda-
cion y para que el Ayuntamiento la tenga en cuenta para
influir en las sucesivas programaciones de los distin-
tos organismos”, ello por que, como se indica en el
mismo parrafo, “el Plan no puede implicar compromi-
sos econdmicos para agentes publicos distintos del
Ayuntamiento, aunque si limitaciones a su actuaciéon”.
En cualquier caso se desconocen los compromisos
existentes entre otras Administraciones y el Ayunta-
miento.

8. DOCUMENTACION

- Se ha de realizar la estructura organica del te-
rritorio

Sobre la cartografia regional 1/5.000, reducida y
adaptada a 1/25.000, y con las actualizaciones mas sig-
nificativas, se ha realizado la estructura organica del te-
rritorio.

- Se realiza nuevo plano 1.1.1.

- Se han de aportar los planos de informacion

Aunqgue ya se aportaron con la informacion urba-
nistica, y enviados a esa Direccién General, se incorpo-
ra la informacion actualizada que nos ha facilitado el
Ayuntamiento, la cual se ha realizado tomando como
base la que se adjunté en la informacién urbanistica, al
documento refundido del Plan que ahora se presenta

- Se incorpora como nuevo documento, en soporte
informatico, la EIEL de Abaran.

- El grafiado de lineas de zona, clasificacion

Los planos 1/25.000, 1/10.000 y 1/5.000, que ado-
lecen de tales deficiencias, se han confeccionado nue-
vamente con simbologias en color a fin de una mejor
lectura de su contenido.

- Se realizan nuevos planos 1.1.1,1.1.2,2.1 3.1y 4.1.

- En la pagina 32 de la memoria se sefiala que el
Campillo

- Se corrige tal error de pagina 32, haciendo coin-
cidir el aprovechamiento con el de normativa.
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2. MODIFICACIONES DERIVADAS DEL CONTENIDO DE
LOS INFORMES DE LA DIRECCION GENERAL DE
CULTURA Y LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE TURISMO.

EN RELACION CON EL ULTIMO INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE CULTURA (del anterior y dlti-
mo informe se adjuntan copias en Anexos 6y 7))

- Se han incluido en Catalogo el Molino de Patrax y
la Central Eléctrica junto al rio Segura ( paginas 106 a
109 del documento Catalogo).

EN RELACION CON EL CONTENIDO DEL INFOR-
ME DE LA DIRECCION GENERAL DE
INFRAESTRUCTURAS DE TURISMO ( Del informe se
acompafa copia en Anexo 8)

- Se corrige el articulo 9 de la Ordenanza General
de Usos, para adecuarlo, en titulo y contenido, a lo indi-
cado en el informe.

- El articulo 10.1.22, se corrige para precisar la con-
dicién de “Gtil” de la superficie a que se refiere el infor-
me.

- En la pagina 113 “UAR”, se reconsideran las de-
nominaciones y usos en concordancia con lo expresa-
do en el informe.

- En las paginas142, 143, 144 y 148 el documento
Normas se precisa cual es el parametro aplicable a los
“alojamientos turisticos”.

3. MODIFICACIONES INTRODUCIDAS EN RELACION CON
LAS INDICACIONES MUNICIPALES.

1. En Hoya del Campo:

Se realiza una nueva delimitacion del suelo urba-
no, al Noreste el mismo, reduciéndolo. Los terrenos de-
limitados por la UA-3 se clasifican y califican como sue-
lo urbanizable sectorizado residencial, delimitando un
sector (UR-3) que se extiende desde el limite del suelo
urbano hacia la carretera de Jumilla.

También se sectoriza el UBLE Hoya del Campo 1,
denominandolo UR-2, y ampliandolo hacia el Oeste
hasta el cruce de la carretera A-22 con caminos munici-
pales, donde se proyecta una glorieta. Ello derivado, en
légica, de la sectorizacion del nuevo suelo urbanizable
colindante (el descrito en el parrafo anterior).

En el limite Norte de la UR-2 y UR-3 se proyecta un
sistema general viario entre las glorietas proyectas en
UR-2 y UR-3 como circunvalacién de la Hoya del Cam-
po.

Con la nueva delimitacion del suelo urbano pro-
puesto por el Ayuntamiento no se consigue cumplir con
el articulo 62.b) de la L.S.R.M. en cuanto a la ampliacion
del suelo urbano, como se ha indicado en la pagina 10
de este documento . Por indicaciones municipales se
mantiene la delimitacién del suelo propuesto.

- Se corrigen las paginas 15, 16, 17, 62, 63, 64, 65,
66, 67, 68, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 88, 91, y 92 de la Me-
moria, y 138, 148 y 149 de las Ordenanzas. Y en planos:
1.1.1,1.1.2,4.1,4.2.1,4.2.2,43.1,4.41,44.2.1,4.5.1,
45.2.1.

2. Al Norte de Bajo Solana:

Se maodifica la ubicacién de la zona verde dentro
de la misma manzana, desplazandola hacia su limite
Oeste conforme a las indicaciones municipales.

Se delimita una unidad de actuacién (UA-15), para
la gestién de los terrenos que no pueden incluirse en el
suelo urbano consolidado.

- Se corrigen los planos 2.2.5, 2.3.5, 2.4.25, y
2.5.2.5.

3. En San José Artesano:

Se amplia la delimitacién de la UA-5 hasta incluir
en ella todos los terrenos que se encuentran sin urba-
nizar. Los terrenos situados al Este de la unidad actual-
mente se encuentran urbanizados y, en parte, edifica-
dos.

- Se corrigen los planos 3.2.2, 3.5.2.2
4. En Barranco Molax.

Se incorporan al SGV las glorietas conforme a los
planos suministrados por el Ayuntamiento, para el ac-
ceso al UBLE Barranco Molax.

- Se corrigen los planos 1.1.1, 1.1.2, 3.1, 3.4.1,y
3.5.1.

5. Modificacion de la alineacion de la manzana que
esta construyendo Promoparra S.L., junto a la Iglesia de
San Juan Bautista.

Se modifican las alineaciones de la zona de la
manzana situada al poniente de la iglesia San Juan
Bautista, ajustandola a la edificaciéon que se esta cons-
truyendo, de cinco plantas, que se encuentra en fase de
terminacion.

- Se corrigen los planos 2.2.2, 2.3.2, 2.4.22, y
2.5.2.2.

6. Ampliacion del viario de acceso a ZV de Barran-
co del Judio, frente a la iglesia San Juan Bautista.

Al saliente de la iglesia, al otro lado de la Carretera
de la Estacion se amplia la calle proyectada de acceso
a la zona verde que se esta realizando en Barranco del
Judio, ya que el Ayuntamiento tiene previsto ampliar di-
cha calle para mejorar el acceso a la zona verde.

- Se corrigen los planos 2.2.2, 2.3.2, 2.4.22, y
2.5.2.2

7. Se corrige alineacion en Avda. de Cieza, frente a
escaleras de subida a Cabezo de la Cruz.

En Avda. de Cieza, frente a las escaleras de subi-
da al Cabezo de la Cruz, se prolonga la alineacion de
las edificaciones actuales, dandole un corte a una edifi-
cacion para eliminar el quiebre existente.
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- Se corrigen los planos 2.2.2, 2.3.2, 2422, y
25.2.2

8. Ampliacion del suelo urbano al noreste de los
“Pisos de Carmelo”.

Se amplia el suelo urbano para incluir las cons-
trucciones existentes, una vivienda terminada y dos en
construccién. Se modifica la ordenanza de la manzana
de (2 a) a (1 a), y se permiten dos plantas de altura ya
que es lo que predomina.

- Se corrigen las paginas 15y 38 de la Memoria, y
los planos 1.1.1, 1.1.2,2.2.3, 2.3.3,2.4.2.3,y 2.5.2.3

9. Ampliacién del urbanizable “El Rulete”, hasta “La
Asomada”.

Se clasifica como urbanizable sin sectorizar el
suelo comprendido entre el UBLE El Rulete y UBLE La
Asomada, incluyéndolo en el sector del UBLE “La Aso-
mada”.

Se traza un sistema general viario al norte del sec-
tor de La Asomada que comunica la carretera A-22 con
la MU-402, enlazando con ésta en una glorieta propues-
ta en el actual acceso ( término municipal de Blanca).

- Se corrigen las paginas 15, 16, 90, 91y 92 de la
Memoria, y las 147 y 148 de las Normas, y los planos
1.1.1,11.2,31,y3.4.1.

10. En el urbanizable “Casa Pefia”:

En el UBLE “Casa Pefia” se modifica la dimensién
minima de los sectores para su desarrollo, estable-
ciéndola en 15 Has. La edificabilidad se sube a 0,286
m2/m2 por lo expuesto en el punto cuatro del apartado 3
de este informe, y el régimen transitorio se limita al 25
% de la ocupacion.

- Se corrigen las paginas 90 de la Memoria, y la
143 de las Normas.

11. En el no urbanizable de regadio tradicional:

A la vez que se incluyen los 20.000 m2 como par-
cela minima, se limita al 1 % la ocupacion para vivien-
das

- Se corrige la pagina 115 de las Normas.

12. Se incorpora como suelo urbano, con su uso
actual, “El Ranchon”.

Se amplia el suelo urbano entre la UA-3 y Avda.
Reina Sofia, proyectando una manzana, de dos plantas
de altura, donde se ubica la edificacion existente. Su
uso se limita al actual (salas de reunion en categorias
22y 3% en la ordenanza correspondiente.
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- Se corrigen las paginas 15y 38 de la Memoria, y
la 102 de las Normas, y los planos 1.1.1, 1.1.2, 2.2.2,
2.3.2,2422,y25.2.2.

13. Nuevas glorietas que se incorporan al SGV:

En cruce de la carretera de Blanca con la carretera
de la Estacion, y en esta ultima a la altura del acceso de
Frutas Esther, se incorporan al SGV las dos glorietas
propuestas por el Ayuntamiento.

- Se modifican los planos 1.1.1, 1.1.2, 2.1y 2.2
(hoja 2).

14. Casa Alcéntara — Barranco Molax:

Se unen estos dos suelos UBLE.

- Se modifican los planos 1.1.1, 1.1.2 y 3.1.

15. Nuevas glorietas que se incorporan al SGV:

En cruce de la carretera de Blanca con la carretera
de la Estacion, y en esta ultima a la altura del acceso de
Frutas Esther, se incorporan al SGV las dos glorietas
propuestas por el Ayuntamiento.

- Se modifican los planos 1.1.1, 1.1.2 y 2.1.
16. Nueva categoria de suelo no urbanizable:

En aplicacion de la Ley 10/2003, se establece una
nueva calificacion o zona de suelo no urbanizable, suelo
no urbanizable inadecuado, que se extendera a las
areas indicadas por el Ayuntamiento. Para recordar o
hacer referencia a la anterior clasificacion, y a los efec-
tos de establecer diferentes superficies minimas para
proceder a modificaciones de Plan, se establecen dos
nuevas zonas: NURTI y NUNRI.

Ademads, el Ayuntamiento ha propuesto una nor-
mativa para estas zonas que no se incorporan en su to-
talidad al Plan por sus referencias a la transformacién
para la implantacion de usos, bien industriales, bien tu-
risticos-residenciales.

No obstante, si se indican superficies minimas
para que pueda procederse a modificaciones de Plan
en sus ambitos.

- Se modifican los planos 1.1.1, 1.1.2, 2.1y 4.1,y
se incorporan las nueva ordenanza NUTRI-NUNRI.

17. Uble Bajo Solana:
Se reduce su aprovechamiento a 0,75 m’/m’.

- Se modifica la pagina 139 del documento Nor-
mas y la 89 de la Memoria.

Abaran, febrero de 2004.—EI ingeniero de cami-
nos, canales y puertos, autor del Plan, JesUs Martinez
Pifiera



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1522

‘ounBulN :S8)UBUOISIO}SIP SOUBWS|T

"0}0

‘seusfelssd ‘seusjuidied ‘sojuswined owoo saje} ‘sajeulblo sajelsjew
‘lediound  ugIOBOIPS B| 9P BLISWNIOA B| JSUS)UBW vlogep oS
‘lediound ugioeayipa e| ap ebied ap soinw

e OJuend us ‘sejejuswepun) sejuepod sojusws|e so| ‘leulblo [ewloy
pepuBajul Ns Us OJUBWINUOW [8 JEAISSUOD PISGAP 9S (UQIDBAIISUOD
“[eanyno saJaul

op Ualq owod ugeIePap Ns esed sjusipedxe OpeOOU| UgIOBIRPa]

S3INOIOVNINY3L3A

NOI223L0¥d

olg L 3a oavyo

£0020 090TVLYD N
0901Y1VO

‘lejuaique
pepijeo uesb ap ousojua un ua epelbaju] ‘oUIOJUS |8 UOD UQIDE[DY
*sooany ap ssjediound safe

00UIO U SEUBJUSA Bp 098Ny ejnwis ‘aped us eBalo ‘elasel} epeyoe) e
‘leloyiue eipaid op epesjsnejeq eun uod

BgEOE S "00JE 9P BWLIO) US Jouadns ejue|d se| us sepeqeoe ‘seljse|id
U0D SOpEUIOpE UELUSNOUS 3S SEUBJUSA 8p S0daNY So| saioladns
sejue|d se| us ‘021 9p BWIO) US 0S990E 9p seuand sal) se| uesjusnous
as |ediouud epeyoey e ‘ope|dwa ) pineq Joysodwo) 9jjed e eljo g

K “eurjop\ 10300 3jjeo e |ediound | ‘sajuakeoal sepeyoe) sop ap auodsig
'SouLIBWED g "W Zg 9p ejsanbio ap oioje un A

‘W 0gY 9p ejueld ‘Zw | 9p e8I un OLIBUSDSS |9 opuednoo ‘sejueld sai}
us opipedal ojj@ opo) ‘sezejd goz ap seoejng ap oijed eun A ‘sesjeld oz
‘soojed zz UOD Zw Q19 9p alolJadns BUN BUSY) ‘SEISUBIPOW BJ)US OIOYIPT

NOIOdI¥0s3a

‘sjuswajuaioal opejiqeyal ‘eusng :NQIOVAYISNOD

[edpuny : ava3idoyd
osn ug : NOIOVdNOO
oAljeaIody : OSN
001309193  OTILS3

926'L * YAVNIXOHdY YIOOTONOHD

NOIOVOI4ILNIAI

6. “HOAVI /O ‘NOIOVNLIS
S3INVAYID Odlv3al ‘NOIOVNINON3A

NYHVEVY 3d TVdIOINNN ONINYGFL 7130 SYdVIAISENS SYINHON

‘uojeued A epeyoe} ap opes|ge) S8JUBUOISIO}SIP SOjUBWS|]

‘o)1

‘selalelsd ‘seusjuidied ‘sojuswired owod sale) ‘sajeulblo sajeusjew
‘lediound  uQEOYIPS B| Bp BLIBWNIOA B| JBUSJUBW BIBGIP BS
‘lediound ugioeoyips e| ap ebied ap soinw

e Ojuend U ‘sajejuswiepun) sajuenod sojuswsle so| ‘[eulbuo |ewuoy)
pepubajul NS Ud OJUSWINUOW |9 JEAJSSUOD ©IBGAP 8 :UQIOBAIdSUOD

SANOIOVNINYG313a

NOIDO310¥ud
l 30 oavyo

20020 0907TVLVI N

0901Y1VvO

ouang :0ulojua [8 UOD UQIoE[aY
‘leinbouied ugjes e sjusw|enioe opeunsap ‘. BpaAYg,, OWOD OPIOOU0D
a|ganwul un 9Ansisuo) s eiss|b| 9|jed e| ap eIsaAel} e| A ouje |9 anud
‘9Jua)sIXa [9AIUSP [@ opueyoaroide apuop ‘syuowlag uenp ‘q ap ezeld
opeujwousp ouje un aual} Jousjsod aped ns us senbuejoal eyueld aq
'6E61 U 2110} e| 8p

UQIOONIJSUOD B| BLISS SEPEOBISOP SEW SE| 8p BUN ‘SBWLIOJS) SBLEBA BLO)SIY
e| ap ofue| o] B opuns Y ‘eynbzaw eun opuepunjus osad ‘ojdwa} |9
eloalede eA ‘saloleue seyoay ua anbune ‘|AX O|bIs |op ejep eiss|bi ejs3

NOIOdI¥0s3a

opedsiqo : avd3aldoyd

osn u3 : NOIOYdNOO

osoibiey : OSN

aqeJe elpusn|jul ‘o0oIsgosN 1 OT111S3a
IIAX OIBIS : VAVINIXOHdY VIOOTONOYD

NOIOVOIdILNIAl

0O71gvd NVS 3a VIS3T19I ‘NOIOVNINON3A

NYdvay 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LAREGION DE MURCIA



Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1523

Ndmero 11

‘ojusWINUOW [ap BIBBJU| :UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINY3L3d

NOIDO310Yd
€ 3d 0avyo

§0020 090TV1LVO N

0901Y.1VO

‘lenjeu eipaid op Jejid 810S 0JBUIO| ZBWOL) SPI0DIN ( 8P oisng

NOIOdIYOs3a

edl|qnd * Ava3ldoyd

|ejuswinuoly : OSN

R ORI NESE]

XX 0[bls sajeuld : YAVINIXOHdY YIOOTONOHO

NOIOVOI4ILN3Al

VL1INY3 V130 O3svd ‘NOIOVNLIS
OY3ANYOL ZaNOO VY OLNIWNNOW ‘NOIOVYNINON3A

NVHVEV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

ousNg :UQIDBAIBSUOD 8p Ope)}s]
‘eleq ejue|d op 098Ny UB sed|EIOW

seueisiad A epeyoe; us oOpes|qe) :SOJUBUOISIOISIP SOUBWS(T
‘oJole

A euslelso osnjpoul ‘epeyoey ap ugISOdWod A OIN| UQIDBAIBSUOD

S3INOIOVNINY313a

NOIDJ3.10¥d
(4 3d oavdo

0020 09071VLVI N

0901Y1VvO

"BUBQIN BWE} B] US epeiBajul ‘eusng :0ulojud [ UOD Ugloe|ay

S008NY SO| 8P SB|SJUIP SO| OpuedIeWwal saienbuls einpjow

uod ‘ooue|q osaA ap opionjua A opesnfe|| uod epeyoe} ap opeqedy
‘elio} ap

elslel90 Uod sauoojeq opuewlo} ‘Jediould efe |ap sodany so| ueoeisaq
'sopeoige)} S00any U0 Sa|elaje| SOLepuNnoss safe sop

A ‘sooeny ap [eoiuan |ediould afe un e aseq use epeyoe} ap uolisodwo)
‘sejue|d sop A ofeq U0D seLIBURIPAW dJ}Ud BUBMIN BPUSIAIA

NOIOdI¥Os3a

sejueld sai] : YENLTY

epeAlld : ava3ldodd

BPUBIAIA * OSN

Jejndod 0139998 eInjosnbly : O711S3

XX 0ifls soididulld 1 YAVINIXO¥dY YIOOTONOYHD

NOIOVOI4ILN3AI

S ‘Z3NQD OJIA3N /0 ‘NOIOvNLIS
S ‘Z3WOD OJIA3N /2 ‘NOIOVNINON3A

NYdVvEV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNW TVHINTID NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1524

"ousNg :UQIOBAIBSUOD 8P OpEe}ST
‘ounBulN :SeJUBUOISIO}SIP SOUBWS|T

‘epeIqno

‘epeyoey ‘eljewN(oA ‘ejuepod einonuisg  [esBeju]  UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINY3L3IA

NOIOO310dd
4 3d 0avyo

80020 090TVLVO N

0901Y.LVO

‘ler}snpul @ eapsiueq.n pepledsoud uelb ap seouocjus

Jod epeleq eun ue ‘opelbs)ul ouIepPOW OIOHIPT :0UIOJUS |8 UOD UQIoR[eY
*UQIBDIPS BWISIW | US BpeBajul BJjuandus as 000.Ied [8p BPUSIAIA BT
*ayoiod un ap soAel) B BZ||ES) 8S 0SS00E |3

"B0||7j9W ZNJIO UOD ejs|ulapow euepedsy

"SEJISLIPIA 8p

ojusiweloe [o eJed SOIPENIBI OPUBLLIO) O}SIA O||LPE| US EPEZI[Ea) epeyoe
"epeljus | 81qOS O} 010D

‘epeuo|eose

eueid euSIQND UOD ‘SABU B|OS BUN P EpE|SIE UQEBOYIPe U eIse|b)

NOIOdIdOs3ad

TVANLTY

"opedsiqO : Ava3aldo¥d

0osn u3 : NQIOVdNOO

osoibljgy : OSN

020199193 : 07111S3

046°L * VAVYINIXOHdV VIOOTONOHO

NOIOVOI4ILN3Al

‘NOIOVNLIS
V.1SILNYE NVl NVS 3a VIS3T9I ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NYdvaV 3d NOIOYNIAHO 3d TVdIOINNN TYHINIO NV'1d

‘ouang :UQISBAISSUOD 9P OpE)ST
"ounBuIN :S8}UBUOISIOISIP SOJUBWS|T
‘Ina.id A ossje osnjoul ‘sepeyoe) ap uoIIsodwod A oInjy UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINY3AL3d

z _ 30 oavyo _

90020 _ 0D0TVLYD N _

0901YL1vVO

‘ejlwig e| op oased |o ua epeifiajul ‘euang :0uIOUS |8 UOD Ugloe|aYy
‘leuaduw

odl) elo|eosd 9p SOWEJ} SOP P SYARJ) B BZI[ea) 9S OWSIW [B 0S8J9E |J
‘lejuswinuowl

enjeyse A |euadw; enbe |9 esjusnous as |edpund 0sadde 81QOS
‘[eroyide eipaid ap epesisnejeq

uod [jeud A ezews) Jod epeuloy eusign) "sojelale| sop se| ua A |ediound
epeyoey e| ua sepeale A sexse|id Jod epewoy ‘epejsie Jejnbuis ugioesypg

NOIOdI4Os3a

ejueld eun vHNLIY

eadllqnd : dva3idoyd

[BIN}IND OAEBIOBY : OSN

Jeindod einjoaynbly : O711S3

XX O[BIs [ap SOpEeIPay : YAVINIXOHJY VIOOTONOYO

NOIOVOI4ILNIAI

VL1INY3 V130 03svd ‘NOIDVNLIS
YdN11Nd v13d VSYO ‘NOIOVNINON3A

NVHVEaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVEHINID NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1525

Ndmero 11

"eJn)|e 49013} A ‘Epeyoe) ap opes|qe) S8jUBUOISIO)SIP SOJUSWS|T
‘BpINJISU02al A epljowap Jas osnjoul opuaipnd

‘a|genwul [9p ounfuod |9 ue asieibajul BlOgep ein)e elsdIs) e
'0}0 ‘elalelia0 ap SOjUBWAId ‘seinixa) ‘oale ‘sejeulBLio sooany ap
uoroeINBYUOD €| UOD [eulblIo EBpeYDE) Sp OJNW [8 JEAJSSUOD BIBgap 8S
‘lediound

UQIOBOIPS B| 9P ELOWN[OA E| JOUSJUBW ®JOgep 9S :UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINYI13a

(4 _ NOIDJ3.10¥d 3a Oavio _

01020 _ 09071V1VI N _

0901Y.LVvO

ouang :0UIOJUd [d UOD UQIoE|DY
'sejejusweulo

sejnsusw  aiqos opeAode ‘[euiblO  UQIDONIISUOD B Bp  ‘BISDID)
A epunbas ejue|d anus ‘olaje |9 eoR)SB(Q "BAIND Ef8) Bp BpEUIDUl BUBIGND
‘lejusiquie pepijeo Joad ap eys? opuals ‘O|bls 9)se ap SOpEeIpaW B Bla01d)
B| OpINJJSUOD 8sopusaiqey ‘selnje sop ap eqejsuod [eulblo oypa |3
's008NY 81qos [ejusweulo [ajuIp A ‘sesse|id

opuejiw| SEINPJOW UOD SOPEDISDAI ‘BlIS[8S Bp SBUODJE] B SOUSIJe S09any
uoo |ediounid eyueld us ‘ejueld e| unbas uopiodoid ejulsip UOD ‘sodany ap
$9|eoIaA sofo Sop B aseq Ua UQIDISOdWOD ‘Sesaueipaw a1jus UgIoeolIpg

NOIOdI¥OS3a

sejued € 1 VINLTY

epeAlld : ava3ldodd

osn u3 : NOIOVdNOO

[elouapisay : OSN

000}23193 : OT11LS3

XX 0lBis |ap soidiould : YAVINIXOYdY YIOOTONOHO

NOIOVOI4ILNIAI

OSNINOA /O ‘NOIOVNLIS
€2 ‘ZANOO OONINOA /O NOIOVYNINONIA

NVHVaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNN TVHINIO NV1d

|lew-Je|nbay :UQIDBAIBSUOD Bp OpeIs]

"BHBIQNO B[ 8100S UQ}OSED

K 0oljp1y 9p 00SIp ‘epeyde} us OpesjgeD :S8JUBUOISIOISIP SOJUBWS|]
‘0J9|e A euslelssd osnjoul ‘epeyoey ap ugrisodwod A oinjy “jediound
UQIOBOIPS B| 9P BLIJBWN|OA B| JOUSJUBW PIBGAP 8S :UQIOBAISSUOD

S3ANOIOVNINY313a

NOI22310¥d
z 30 oavyo

11020 0901V1VI.N

090TY1VvO

"BUBQUN BWEJ) B U OpeiBajul ‘eusng :0UIOJUS [© UOD UQIOB|OY

"eAInd efs) ap epeuljoul euaign)

‘oJefed ap 091d 8p BwIO} US O}SIA Of|LPE| BP 03]y "BISIUIBPOW OIS

op ‘euslal op sauOdjEq B SOMSIge S098Ny SO “Jefepnwiosu 0wod Oploouod
‘oB1s ap soidiouud ap 0Jnb |e ‘sofe|nze ap seluely Uod ‘sauoioeINpPjOW Bp
odi} opo} opuewlo) ‘O}SIA O||UPE| 8p Sjuswiejo) epeyoe; sosid op sejueld
us !sejeyuozioy sefuely uod epeonise vyse eleq ejueid us epeyoe} e
's099NY 9p S9|BOIUSA SSfo Sau) B 9SEq US BpEydE) 9p Uoloisodwo)

'sejueld sop A ofeq UOD ‘SeJSUBIPSW SJ)US UYIOEDYIPT

NOIOdI¥Os3a

sejueld sai] VHNLTV

EpeAlid | ava3ldodd

epednoosa( : NOIOYdNO0

BPUSIAIA  OSN

B01)09|99 BINYOSHNbIY : O711S3

XX 0|Bis oididuld : YAVINIXOHY YIOOTONOHO

NOIOVOI4ILNAdI

Z ‘Z3NOD ODNINOA /O ‘NOIOVNLIS
Z 'ZAN09D 02Ia3aN /0 ‘NOIOVNINON3A

NYdVaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNW TVHINTO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1526

|ew-1e|nBay :UQIDBAIBSUOD 8p OpE)ST

"epeyoe) U opes|ges :S9JUBUOISIOISIP SOJUBWS|]

"0)8 ‘elislelI90 op sojusws|e ‘oisle ‘sejeulblo sodeny

ap uooeINBIUOD B UOD ‘BpEYdE) Bp OINW [© JeAIaSUOD BIagap oS
*UQIOBONIPS B| BP BLISWIN|OA B| JOUSJUBW BISQap 8 :UQIOBAISSUOD)

SANOIOVNINY3L3Ad

NOIDJ310¥d
(4 30 oavyo

€1020 0907V.LVI N

090TY1VO

ouang :0UlOJUS [8 UOD UgIoe|aY

"BAIND BYOS) BP BpPRUIOUl BUBIGND ‘0S8A 8p BpLLI0d BInpjow Jod opew.o)
oloe ‘eusfos ap seuodeq e sopslqe sosid op sejueld us ‘sodeny ap
so|eolaA sefe sop e 8seq Us uooIsodwo) "SeLIBUBIPSW 8Jjus UQIDBOLIPT

NOIOdIY0Ss3a

sejueld sop A ofeg : vyNLIV
epeAlld : ava3ldoydd
epednoosa( : NOIOVdNO0
|elouapisay : OSN

Jeindod eunjosynbay : 071183

XX 0l61s ap soidioulid: YAYNIXOHdY YIDOTONOHO

NOIOVOI4ILN3AI

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

/¥ ‘'ONV11 30 OdI3ND /0
Ly 'YNITOW ¥0L100a /O

‘NOIOVNLIS
‘NOIOVNINONIQ

NYdVvaVy 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNN TVHINTO NVY1d

|ew-JenBay :ugloBAIaSUOD 8p Ope)s]

‘epend ejueld A ‘epeyoe} Us opes|qe) :SeJUBUOISIO)SIP SOJUBWS|T

"0} ‘ela(ells0 op SojuBWaIe ‘seinjxe} ‘oIse ‘sajeulblio soosny

8p UQIORINBYUOD B| UOD ‘BpEyOe) 8p OINW |8 JBAISSUOD ©1agep oS
*UQIOBOIPA B| O BLJBWIN|OA | JOUSJUBW PJagap 8S :UQIDBAIOSUOD)

S3INOIOVNINGT13d

[4 _ NOIDO310¥d 30 0Oavi9 _

21020 _ 0901V1VI.N _

0901Y1VD

"eUBQJN BWEJ) B] US OpelBsjul ‘eusng :0UJOJUS 9 UOD UQIOE[DY
**9)UBUOISIO)SIP OJuBWS|S OWO0D opuelnBiy A ugloeusplo

op EBJION} SSOPUBLUOOUS S)usl0a) Oplpeue un s epend eeld e
"0JSIA O||LIpE| 8P Bl80Id) Bjued e| ud 0oy

‘ejueld esowd B Us OPLIOD ‘BISIUIGPOW O[)}sd ap ‘eusfel ap sauoodleq
e sopaige sodany soT “Jefepnwiosu owod oploouod ‘olbis ap soidiould
ap ojnb |e ‘ojsin ojjupe| ap sa (seyued sop A oleq) |euiblo epeyoe} e
's028NY ap S8|edIaA Safe Sop e aseq Us epeyde) ap uolisodwon

‘62 ‘lefen A uowey /9 ua seyueld sop A ofeq A 99

Zawo9) 02IPIN /O us sejueld sau) A ofeq U0 ‘selauelpaw dJ4jus UQIEdIP]

NOIOdI40s3d

sejueld ojend N LTV
epeAlld : dva3aldoydd
epednoosa( : NOIOVdNIO
"BPUSIAIA 1 OSN

"BO1jO3]09 BINOAYNbIY 1 OTILST

XX 0lB1s [op oididulld : YAYINIXOHdY VIOOTONOYHD

NOIOVOI4ILN3Al

62 “IVIVYO A NOWYY /O A 99 ‘ZaWOD ODIA3N /O ‘NOIOVNINON3A

NYHVEY 3d NOIDVNIQ¥O 3d TVdIDINNIN TVHINIO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1527

Ndmero 11

*9}UBLIB}ULIDBI BPEY|IGEYSI ‘OuaNg :UQIOBAISSUOD 8p Ope)s]

"epeyoe} Us opes|qe) :SejueUOISIO}SIp SOjusWa|]

'0}e ‘enalellad ap sojuawale ‘osae ‘sajeulblio sodsany

op ugIoEINBHUOD B UOO ‘epeyde} Sp OINW [9 JBAISSUOD ¥I1agap S
*UQIOBOYIPS B] BP ELJSWIN|OA B] JOUSJUBW BIBGap 89S (UYIOBAISSUOD

SANOIOVNINY3L3A

NOIJO310¥d
(4 30 oavio

S1020 090TVLVI N

0901YL1VD

"0UaNq :0UIOJUS |9 UOD Ugloe|oy
"eAnd efe) ap epalgn) "sauodjeq

ap S008NY 8IGOS SB[BJUIP A ‘Of[I08UBD BP UYIORI08pP UOD 0SAA US BSIUIOD B|
eoB)sa(] "SEINP|OW UOD SOpPEDIadal ‘elsfal ap Sauodjeq B sousiqe sodany
uod sosid ep sejueld ue ‘sejeoiuon safe sop e eseq ue ugpIsodwo)
‘Inze 10j0o us epejuid A epionjus epeyoe ‘SeLIsUBIPaW BJIUS UQIDEOLIPT

NOIOdIdOs3d

sejueld sop A ofeg : vyNLIV
epeAlld : avad3ldodd

osn u3 : NOIOVdNOO
|eousplisay : OSN

Jejndod eunyosynbuy : O111LS3

XX 0lBis soididulld : YAYNIXOHdY VIOOTONOYO

NOIOVOI4ILNAAI

08 ‘ONV113d OdI3ND /0 NOIOVNLIS
08 ‘VNITOW §0.100a /9 ‘NOIOVNINON3A

NVHVYEV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNIN TVHINTIO NV1d

|ew-Je|nBay :UQIDBAIOSUOD Bp OpE}ST

"epeyoe} Us Opes|qe) :S8jUBUOISIOlSIP SOjusWs|]

‘eLialel1a0 ap sousWs|d

K sejeuiblio sooeny ep UQIOBINBUOD B| JEAIBSUOD EI8gep oS
*UQIOBOLIP® B| 8P BLIJSWN|OA B| JOUSJUBW EI8gap 8S :UQIOBAIBSUOD)

S3INOIOVNING313a

_ g _ NOIDO3LO¥d 30 0aV¥D _

_ v1020 _ 09071V1VI N _

0901Y1VvO

ousng :0UJOJUS [9 UOD UQIOR|OY
"BAIND BYDS) OP BPEUIDUI BLIBIGND ‘0S84 8p BpLLI0D einpjow Jod opewoy
oloje ‘eusfes ap ssuodeq e sousige sosid op sejueld ue ‘sodsny ap
so[eoIoA sofe sau) e 8seq ud ugIRISOdwo) "SELIBUBIPSW B1US UQIOBILIPT

NOIOdId0s3a

sejue|d sop A oleg : vyNLIV

epeAlld : avd3ldodd

epednoosaq : NQIOVdNIO0

|elouapisay : OSN

Jejndod eanjoaynbly : O711S3

XX 0lbis ap soididuld : YAYINIXOHdY VIOOTONOHO

NOIOVOIdILN3AI

6 ‘'ONV11 30 OdI3ND /0 ‘NOIOVNLIS
€ 'YNITOW ¥0100da /0 ‘NOIOVNINON3d

NYdvaVv 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNN TVYHINIO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1528

"anbued |ap epeulpele A [ejusiquie enjonu}sa | JeAISSUOD BIaqap 85

S3INOIOVNINYGZL13a

NOID9310¥d

z 30 oavis

L1020 0907TV.LVI N
090TY1VvO

‘uplweq ues A awso) ues SOIPIN

SOJUES SO| Bp E}WID B[ A ‘0J9UI0] ZOWOS) e ojuswnuow ‘a)e|dwa |
‘edn)in) e| op ese) epeujWOoUp B| uedign as ewJojele|d ns us ‘Jeinoulo

S ewJoy eAnd eleulpio eusjsodwew ap oJnw un Jod opespol Bs3
'S9UOIOBQLIISD SNS A 0JQ [9p BLIBIS B| 99810 ou anb

alesied osolpuelb |8 ejdwajuod as apuop ‘uodjeq Jejnoejoadsa un owod
9)S9 9SOPUYZI|IIN ‘OUBCIN 0ISED [9P SE)|E SEW SBUOZ SB| 9p BUN US OpEN)IS

NOIOdIYOs3aad

eollqd : Avd3ldOodd

OAl}ealoay : OSN

ossed : O111LS3

XX 01 [ap 01018} Jowild : VAYINIXOHY YIDOTONOYD

NOIOVOI4ILN3Al

VLINY3 V130 03svd INOIDVNLIS
VL1INY3 v13d O3svd ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NVHVEaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVEHINIO NV1d

ousng :UQIDBAIBSUOD 8P Ope}ST
"epeyoe} ap opes|ge) :SejUBUOISIO)SIP SOJUBWSs|
‘Sepeyoe) A S8|BINJONIISS SOJUBWBIe ‘SeIoLBUl

soedse SO| ep pepiun ‘eduJPWN[OA  UQIDISOAWOD  UQIDBAIBSUOD)

SANOIOVNINY3IL3A

NOI223L0¥d

z 3a 0avyo

91020 0907TVLYI N
0901YLVO

"ouBqJn 0JSED | Ud epelfiaju] :0ulojud |9 UOD ugloe|ey

"efo} ap epeuljoul BYaIgn)

‘so|elaje|

so| Jod zn| e| aqoal ‘sajesaje| se| anb eje sew ‘(ediound |esyusd aneu e
znio A euedwed

uoo UQIDBUOIOD B| Ud euepedse A ‘ugjesol un opuejnwis |edpuud
epand 81qos oueulsdn| ‘oole ap ewuoy us |ediouud epand ‘sojessie|
SsoAeU sop A |eJjusd aAeu ap ejueld UOD epe|sie UOIOEDNIPS Ud EeIsa|b)

NOIOdIYOs3ad

opedsiqo : dva3ldoyd

0sn u3 : NOIOYdNOO

osolb?y : OSN

Bol09103 1 O11LS3

XX OIBIs [9p PENN | YAVYINIXOHdY VIDOOTONOYD

NOIOVOI4ILN3Al

‘NOIDVNLIS
O9VILNVS 3a VISTOI ‘NOIOVNINON3A

NVHVaV 3d NOIOVNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1529

Ndmero 11

ousng :UQIDBAIBSUOD Bp Ope)S]
‘0jusWwao0Iql op sedeyo ap epsIgN) :SBJUBUOISIO)SIP SOJUBWS|T
‘sepeyoe} A ‘ss|einjonuise sojuswale

‘sJ0l8)Ul SOI0BdSD 9P PEPIUN ‘EOLIIWN|OA UQIDISOdWOD (UQIDBAIBSUOD

SANOIOVNINY3I13a

NOIDOO310¥d
[4 3d oavio

61020 0901V1VI N

0901Y.LVvO

opeiBaju| :oulojus |9 UoD ugloe|eYy

"ojusWwao0.ql ap edeyd UOD epeUIOUl BUBIGND

‘oeuedwed

euepedsa A epesjus ap ayoiod uod sejue|d sop ap EpE|SIE UYIDONIISUOD
‘ojusjweze|dwa ns ap saiopapalle so| Jod epezjeal ezs||aq ns opuepanb
‘eynoad ojuswale unbuiu uQPONSUOD NS ud eunbulu ejussald ou
‘urleqy op euoJjed e| B OpPEOIPSpP ‘9IqUIOU OWSIW [9p ELIBIS B| US OpenjiS

NOIOdIdOSs3a

opedsiqo : @va3idoyd

osn u3 : NOIOVdNOO

osolbijay 1 OsSN

Jeindod einjoaynbly : 0711S3

S¥6°'L * VAVINIXOHdV VIOOTONOYOD

NOIOVOI4ILN3AI

‘NOIOVNLIS
0OYdO0 13d NIOHIA OIdVNLNVS ‘NOIOVNINONZA

NYHVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV'1d

ouang :UQIDBAISSUOD 8p OpEe}S]
‘ounBulN : S9IUBUOISIO)SIP SOJUBWS|]

"epeyoey A $9|BINJONISS SOJUBWSS ‘S8IoLBUI

sojpedse SO| 8p PEpIUN ‘BOMIWNIOA UQIDISOdWOD  UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINYILIA

NOIDJ310¥d
l 30 0avyo

81020 0907TVLVI N

0901Y.LVO

*2IQUIOU NS aqI0al anb [ap 08sE 9 US BPENYIS :0UIOUS |8 UOD Ugloe|oy
"BAIND BYOD)} P BpEUIOUl BUBIGND

'0J99NIO 91COS BOLRYSalWaS eindny

‘sejowab soueuedwed salio} sop Jod epesanbuely jediound

epeyoe} ‘ejsijusdeUSl O[}Se 8p ojgejal ‘se(ided zalp uod ‘sejelsle|] SaAeu
sop A |esuad aAeu eldwe ‘eune| znio ap ejueld uod ‘epe|sie uQEIIP]

NOIOdIYOs3ad

opedsiqo : ava3ido¥dd

osn u3g : NOIOVYdNOO

osolfl|ay : OSN

020199193 : O7111S3

XX 0|bis sopelpay 1 YAVINIXOHdY VIO0TONOHO

NOIOVOI4ILN3Al

NOIOVNLIS
SODIAFIN SOLNYS SOT3A VLINYT  NOIOYNIWONIA

NYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TYHINIO NV'1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1530

ouang :U9IDBAIBSUOD ap opejsy
‘leuibuo jewuoy pepubajul ns
U ‘SOUOIOBIB)E UIS ‘JoUSjUBW A JeAI9SUOD BIBGap S :UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINYGZL3A

NOIOJ3L10¥d
l 30 oavio

12020 09071V.LVI N

0901Y1VvO

"eJopew A oualy ap S8 UQIDONJISUOD ap [elajew [J

‘0t @p so oueld |ipad ap sejed ap oJawnu |9 A ‘0z & [ENBI Q) X Z

op S3 SOIpeJ 9P 0JOWNU [3 ‘BUOIOD BJOS BUN US SOPENYIS ‘Of ap sauojifued
ap 0Jawnu Un Uod "W Q') dP OYSUE UN A W G dp OJ}SWERIP un aual|
"BJOPEW 9P SB|BINJONJ}SS SOJUSWSID

sounb|e uod eo|e}ow s3 "ugiepue) afesed |9 BUOZ US ‘Ol [9p OYd3IaP
uabiew s us ‘, eielleyd,, einbade | ap 8oned |9 81q0S epen)s B}s]

NOIOdI¥OS3a

EpeAlld : dva3ldoydd

enbe ap JopeAs|3 : OSN

B2l|NeIply uolddNsuod: O11LS3

XX 0lbis sopelpaj : YAVNIXOHdY VIOOTONOHD

NOIOVOIdILNAdI

‘NOIOVNLIS
VOIYON V1 ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

ouang :UgIoeAISSUOD 9p opejsg
‘leuiBlio jew.oy peplBajul Ns U ojusWINUOW
|@ ‘SeuoloBIB}E UIS ‘JBUBJUBW A JBAIBSUOD BISGSpP S :UOIOBAIBSUOD

SANOIOVNINY313d

NOIDO310¥d
1 30 oavio

02020 0901V1VI.N

0901Y.LVD

"eJopew A 011y ap S8 UQI0ONJISU0D Bp [eualew [J

9

ap so oued |ad ap sejed ap osownu |8 A ‘¢ e |enbi gL xg ap S8 solped
op OJOWNU |9 ‘SBUOIOD sequie Us sopenyis ‘gz e [enbl gxy9 ap sauojilued
P 0JBWNU UN UOD “W gL L 9P OYoUE un A "W zZ@'| | 9p OL8WEIp un aual]
‘wyy G*, ap pnyibuol eun

aual A ‘ejlyese) e| ap alesed |5 eysey ebs|| elou el ejuswie snb sones |3
'S/| Gz op opewixoide |epned un eAd|9 ‘ouequn

00se9 |9 U epelbajul © ‘ol [ap eplainbz) usbiew e| us ‘ jaded ap ouljol,
owod op1oouod afesed |8 us ‘[ediounid einbaoe e| ap |euly [e epeniS

166 ua ‘euejaidold ns sa anb ‘sajuebal ap pepiunwod e| ap obieous
Jod epinjjsuodal ‘GO | ap EJep UoiooNIsuod ap oj0akoid Jownd (3

NOIOdIdOs3a

epeAlld : avad3ldodd

enbe ap Jopers|3 : OSN

"Bo|NeJplYy uodNISU0 1 O1LS3
G081 | YAVINIXOXHdV VIOOTONOYD

NOIOVOI4ILNIAI

‘NOIOVNLIS
NYdVaVv 3d 3dNVHO VIHON ‘NOIOVNINON3A

NVYHVEVY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNIN TVHINIO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1531

Ndmero 11

ouang :UQIDBAISSUOD 8p OpE)ST
‘leuiblio jewuoy pepubajul ns
us ‘sauoloeIS)E UIS ‘Joudjuew A JeAIaSUOD BI9gep 8S (UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINYI13a

NOID93L0¥d

b 30 oavyo

£2020 _ 0901VLVD N
0901V 1VO

"BJopeW A 0181y 9P S8 UYIOONIISUOD ap [elslew |3

k14

ap so oued puad ap sejed ap osawnu |8 A ‘iz B [enbl Z| X Z 9p SO SoIpel
op OJaWNU |9 ‘SBUOIOD SEqUIE U SOPEN)IS ‘g6 B [enbl Z X gi ap sauojifued
Sp 0JoWNU UN Uod "W GO‘ 9P OYduUE un A “w OZ‘g op OJjoWEIp Un susl|
'S/l €2°zi op opewixoide [EPNED UN BASJS ‘@iquiou ns ep anb afesed

|o us ‘ese08ged NS e owixoid ‘|ediounid einbaoe e| ap 99ned |8 Us epeniis

NOIOdIdOSs3a

epeAlld : ava3idodd

enbe ap JopeAs|3 : OSN

Bol|NeIplY UoIooNsu0) 1 0111S3
818l : VAVINIXOHdV VIOOTONOYOD

NOIOVOI4ILNIAl

VIOHVYO NOQ 3d VAOH V1 3d VI4ON ‘NOIOVNINON3A

NYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINIO NV'1d

ousang :UQIDBAIBSUOD 9P OpE)ST
‘leuBLio [ewuoy pepubajul ns
Ud ‘SOUOIDBIB}E UIS ‘Jausjuew A JBAISSUOD vIagep 8S :UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINYG3L3d

NOIOO310¥d
l 3d oavio

22020 09071V1VI N

0901YLVO

"0.I81Y Bp S8 UQIDONIISUOD 8p [elajew |3
‘0 @p so oue|d |iad ap sejed ap osswnu |9 A ‘gl e |enbi g x g

9p S SOIpeJ 9p 0JaWnu |9 ‘euo.od B|OS BUN US SOpeN)IS ‘0 9p sauojifued
9p 0JaWNU UN UOD "W 80 8P OYOUE UNn A "W 9 8p OJ}dWERIP Un dudl|
(uoyuroer oouelieg)

aiquou ns ep anb afesed | us ‘ eleLey),, einbaoe e| op 9oned |9 9190S
‘ol [9p eyoalap usbliew e| us epenyis vs3 "eol[pIaW UQISBOO B)Sse U oJad
olpadalid 8| anb e| ap ejoeXd B1d0D BUN S8 BASNU BT "886° | US BpINJ}SU0dal
an4 "0Gg’ L 9p sojep usual} as ‘elopew ua ‘|eiul ojelede [aQg

NOIOdId0s3ad

epeAlld : dva3ldoyd

enbe ap Jopead|3 : OSN

B21NTIPIY UoIdNASUOD : OTILST
886°) 1 VAVINIXOHdY VIOOTONOHO

NOIOVOI4ILNAAI

NOIOVNLIS
NOT3IANYD 3A VIMON  :NOIOYNINON3IA

NYdVvaVv 3d NOIOVNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1532

“epejijigeya. 8jusWsuUBID ‘Oudng :UQIOBAIBSUOD 8p Ope)S]

‘epeyoe} Us opes|qed A ejue|d ewi)|n :S8JUBUOISIO)SIP SOJUBWS|T

“enislel1a0 ap sojuswe|e

K ssjeuibuo soosny op UuoOBINBRUOD B| JBAIBSUOD ®IBgep oS

‘ejueld ewnn e| opeujwd ‘|edpund

UQIOBOYIPS B S BLJSWNIOA B| JOUSJUBW ©ISgep 8S :UOIDBAISSUOD

S3INOIOVNINYZL3a

NOIDJ310¥d
30 oavio

62020

0907TVLVI.N

090T1Y1VD

‘ouang :0uJojud |8 UOD UgIoe[DY
"BAIND e} ap epeuljoul euaIgnD

"ugIoedNyIPa Bl 8p 0junfuod |9 BuOISIOISIP ‘pepLIoLa)sod

UoD EPINISUOD EIN}e BLEND BT "S8U0djeq SO| 9p O]aNA [9p SE|NSUIW SE|
ueoR)S9(] 'SEINp|OW U0D SOpPEeOIadal ‘sopllod elawud eyjueld us ‘euslal
ap sauodjeq e sopaige sodany uod opunbas A osawnd sosid ap sejueld us
‘so|eolon sofe sop e aseq U UgIoISOdWOoY) "SELIBUBIPaW 843U UOIOedIp]

NOIOdIdOs3a

sal} A ofeg : vyNLIV

epeAlld : dvd3ldodd

osn u3 I NOIOVdNOO0

|eouspisey : OSN

Jejndod einjosyinbiy : 0111S3

XX 0|bis [ap 01018} Jowild 1 YAVINIXOHY VIOOTONOYD

NOIOVOI4ILNIAI

€ Z3NOD O2Ia3an /0 ‘NOIOVNLIS
€ ‘ZaANOD 02IAaN /0 ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NVYdVdaV 3d NOIOVNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINIO NV1d

‘ugioesadnoal ap pepljigisod UOD BUINI UT :UQIDBAIBSUOD 8p Ope)s]

'pepl[ejo) NS Us JeINe)sal BIagap 93 (UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINY3ILIA

NOIO3L0¥d
b 30 0avyo
2020 0907TV.LVI N
0901YLVO

‘BJopew A 01181y 9p S8 UQIOONJISUOD Bp [elsjew |3

‘g¥ ap sa oueld

|1ad ap sejed ap osownu |8 A ‘pg e |enbl g| X g 9p S SoIpes ap osawnu
1@ ‘euoJod B|os BuN U SOPEN)IS ‘g 8P SauUO|ifued ap oJaWnU un Uod

“W G9‘Q 8p oydue eun A (sjuswepewixoide) ‘W 9 ap OJ}BWEIP UNn audl|
‘sauo|iflued

sounbBje A soipel so| afe |8 uos owod ‘elnjonJise ns ap sayuepodw]

SEW SOJUSWS|S SO| 9SIBAIBSUOD |e d|gisod sa ugloeladnoal ng "ol [ap
opJainbz| uabiew o us ‘. e|iyese),, e| owod opioouod aleled |9 us ‘eouelg
ap JoAew einbaoe e| us epen)ig "epInJSap Pepl(e}o} NS Us ISed visg

NOIOdIdOs3ad

epeAld | ava3idoyd

enbe ap JopeAs|3 : OSN

B2||NTIpIY UOON)SU0D  O11LST

XX 01 [op soidioulld 1 YAVINIXO¥dY VIOOTONOYHD

NOIOVOI4ILNIAl

ONV13AVO XI734 3A VI4ON ‘NOIOVNINON3A

NYHVEVY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1533

Ndmero 11

‘ouang :UQIOBAISSUOD 8p Ope}s]
"epeyoe} Ua opes|qe) S8juBUOISIO)SIP SOJUBWS|]
"elafel1ad ap sojuswsale

K soleulblo sodany 8p UQIOBINBUOD Bl JBAJIBSUOD Blegep 8S
"UQIOBOYIPS B[ 8P BLIJSWN|OA B] JSUSJUBW PJOCaP S UQIDBAIISUOD

SANOIOVNING313a

NOI29310¥d

€ 3a oavus

12020 0907TV.LVI N
09O01Y.LVO

‘ouang :0UJOjUd [8 UOD UgIoe|DY
"BAIND B[8) 8p epeuljoul euaign)

'so||108ued

UOD OpEIODSP OPLUIOD 0SA 9p OJBJE ‘SEINp|oW UOD SOpedIsdal ‘eusfal
ap sauoojeq e soualge sodany uod opunbas A osswud sosid ap sejueld us
‘so|eolJan safe sop e aseq ud ugoIsodwoy "SeLdUBIPaW U UQIOBOYIPT

NOIOdI¥Os3ad

sejueld sop A oleg : vyNLTV

EpeAlld : ava3idodd

osn uzg : NOIOVdNOO

[e1oudpIsay 1 OSN

Je|ndod einjoaynbly : 071LS3

XX OIBis [ap 01018} JowLd : YAYNIXOHY VIOOTONOYO

NOIOVOI4ILN3Al

£€ 'ZaNOD ODI1a3aN /O
S ‘OINOLNV 9SOr 3a vzv1d

‘NOIOVNLIS
‘NOIOVYNINON3d

NYHVEVY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNW TVHINTO NV1d

‘ousng :UQIDBAIBSUOD 8p Ope}s]

"epeyoe} Us opes|gqe) :SejueUOISIOlSIp SOjusWa|]

“enialel1a0 ap sojuswsa|e

K sejeuibuo soosny ep ugoeINBUOD B| JEAISSUOD BIBgep oS
*UQIOBOLIPS B| 8P BLJOWN|OA B| JOUSJUBW EIBQEp 83 :UOIOBAIBSUOD)

S3ANOIOVYNINY313a

NOIDO310¥d

) 3a oavyo

92020 0901V.LVD N
090T1Y1VvO

‘ousng :0UJOjua |8 U0 UQIOB[aY
"eAIND B[} ap epeuljoul eusignd

*SO||I99UED UOD OPEBI0ISP OPLLI0D 0SBA

op 0Jdje ‘Seunplow UOD SOPEeDJadal ‘sopllod elawnud ejueld us ‘eusfal
ap sauodjeq e soualge sodany uod opunbas A osewd sosid ap sejueld us
‘s9|eollaA safo sop e aseq Ua uoIsodwo) ‘SelauUBIPaW d13Ud UgIoedlIpg

NOIOdIdOs3aa

sejue|d sop A ofeg : vyNLIV

EpeAlid 1 dva3idoyd

0sn u3 : NOIOVdNOO

|eouapisay : OSN

Jendod eanjoaynbuy : 0711S3

XX 0[BIs [ap 01018} JsWlid : YAVINIXOHdY YIOOTONOHO

NOIOVOI4ILNIAI

2€ 'ZaANOD OJIA3N /O
2€ ‘ZANOD OJIA3AN /O

INOIDVNLIS
‘NOIOVYNINON3A

NVdVaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIOINNW TVHINTO NV'1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1534

‘ouang :UQIOBAISSUOD 3p Opelsy
"epeyoe.} Us opeajqes SajUBUOISIO)SIP SOJuaWa|]

‘eliale1190 ap soyuswse

A sojeulbuo sodoany op uQPeINBUOD B| JBAISSUOD ISQSp OS
‘UQIOBDIIPS B| 9P ELJAWN|OA B| JOUSJUBW BJ9Qap 9S :UQIDBAIISUOD

SANOIOVNINYG3L3d

NOIDJ310¥d
€ 30 oavyo

62020 09071V1VI N

0901Y.LVO

‘ouang :0UIOJUD |8 UOD UQIoe|oY
"eAInod efs) ap epeuljoul euaignd

*OpUIOD 0SaA

ap oloje ‘ofos 40|00 0SaA ap oplonjua ‘sopluod elswd eyueld ue ‘eusfol
ap sauod|eq e souaige sodany uod opunbas A olewid sosid ap sejueld us
‘so|edlpon safe sop e 9seq Ud ugIoisodwoy) "SELIBUBIPAW B1)Ud UQIOBOYIPT

NOIOdId0s3a

sejue|d sop A oleg : vyNL1IV

epeAlld : ava3ldoyd

osn u3 : NOIOVdNOO

|elousplisay : OSN

Jejndod eunyoaynbiy 1 O711S3

XX 0IBIs [9p 01018} Jswilid 1 YAYINIXOHY YIOOTONOYO

NOIOVOI4ILNAAI

L€ ‘'ZaWOD O2IA3N /O ‘NOIDVNLIS
/1 ‘OINOLNY gSOr 3a vzv1d ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NYHVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

‘ousng :UQIOBAISSUOD 8p OpE}S]
‘epeyoe} ua opes|gqe) :S9JUBUOISIOISIP SOJUSWS|]

‘elialelad ap sojuswsa|e

A sojeuibuo soosny op uoeINByuOd B| JBAJIBSUOD BIBQEP BS
"UQIOBDIIPS B| P ELIJSWN|OA B| JOUSJUBW BIBQap 8S :UQIOBAISSUOD

SANOIOVNINYAL3Ad

NOIDJ310¥dd
€ 30 oavio

82020 _ 090TVLYD N

0901Y1vO

"ouang :0UIOJUD |8 UOD UOIOR|DY
‘eAIND efs) op epeuljoul BWBIGND

*SE[NSUIW UOD OPEJODSP OPLI0D 0SBA

op 0Joje ‘Seinplow UOD SOpPEedIadal ‘sopliod esowld ejueid us ‘eusfel
ap sauoojeq e sopaIge s0o8Nny uod opunbas A osswid sosid ap sejueld ua
‘sa|eolen sefe sop B 8seq us ugISOdWo) "SeLIBUBIPaW B4jUs UOI0BIlIPT

NOIOdIdOs3aa

sejue|d sop A ofeg : vyNLIV

EpeAlid : ava3ldodd

0sn u3 : NOIDVdNOO

lerouapisay : OSN

Jejndod eanyoaynbay @ 0711S3

XX OIBIS [9p 01018} Jowild : YAVINIXOHJY YIOOTONOHO

NOIOVOI4ILN3AI

L€ “ZINOD OJIA3N /O ‘NOIOVNLIS
g ¥ ‘OINOLNYV gSOr 3d vZv1d ‘NOIOVNINON3A

NVHVEV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1535

Ndmero 11

"euINJ U3 :UQIDBAISSUOD Bp OpEe}S]
*0jUBW0IqY

op epaignd A epeyoej us opes|qed :SSJUBUOISIOSIP SOJUBWS(T
‘ezaldwi| ns e opuaIpaoold ‘0Ae.IEd

A ogno |8 ‘eueuinbew e| JeAlasuod A Jeinejsal ‘Jesadnoal viagep 89S
"0JuN(UOD |9p BLIJSWN|OA B JOUSJUBLW BISGSP B :UJIOBAISSUOD

S3ANOIOVNINY3L3A

NOIDJ310¥d
€ 30 oavyo

1€020 09071VLVI N

090T1Y1VvO

‘lediolunw anbJed |8 us ouang :0UIOJUS |8 UOD UGIOE[DY

*OABADIED A OQND ‘OUlO} ‘SBIOPEASID

‘ade} ‘jeuinb ‘elpaid e] ‘eidwi e] owoo soje) ‘e||o op aped ssieladnoal
opuaipnd ‘opejse |ew Anw U8 BIUSNOUS BS d)UL)SIXd eleuinbew e
‘0)Sa1 |9 US 0}UBWAD0IqY

A oped us emnd efd} ap ugHOND UOD EPEUNOUl EUAIGND A 0SaA
K 0]|pE| P SBUO}OASI UOD EISPEW Bp SOZI||0J 3p opelio} ‘eusiysodwew
ap soinw uod opinjsuod ‘erewed A efeq ejued op oysandwod
‘salajul JoAew uis Jeindod eunjosynbie ap olpyipe us ebiage S ‘osn uis
sjuswien}oe ‘eslneply erbisus Jod OpiIAOW OJaULIBY OUIjOW UN Sp Bjel) 85

NOIOdI¥0Ss3a

‘elewrd A oulow efeq ejueld : VYNLIV
epeAlld : dva3idodd
osn uis : NOIOVdNOO0
oJauley oulol\ : OSN

Jeindod einjoaynbiy : 0711S3

AIX 0IBis |ap soldidulid : YAVINIXOYdY VIDOTONOYO

NOIOVOIdILNIAI

2€ 'ZANOD O21a3N /O ‘NOIOVNLIS
3NOYVd 130 ONITONW ‘NOIOVNINON3A

NVHVEY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TYHINTIO NV'1d

ouang :UQIOBAISSUOD 3p OpE)S]
"BpEYOR) U OpES|qE) S8JUBUOISIO)SIP SOjUBWa|]

'sajeulblio soosny ap uoIoRINBIUOD | JBAISSUOD Blagap 8
"UQIOROIYIPD B 8P ELISWIN|OA B[ JoUSJUBW BIBQSP 83 UQIOBAIISUOD

SANOIOVNINY3L3A

€ NOIDO310¥d 3a Oavi9

0€020 0901TV1VI N

0901YLVO

‘ouang :0UJojud |8 UOD UQIOB[DY
"lelo}sisuo)) ese) e| ap [e onbyuoo ojoyips |ap sejueld

sal) se| opuaAnguisipal ‘sajedioiunw selouapuadap A seuiolo se| ap
uoloe|dwe e| us 8)uL)SISUOD BWIOJOI BUN BZIjeal 8S 686" U own Jod A
¥16°1 9p S3 BWIOJI BPUNBSS B "OAIYdIY A SBUOISSS 9P UYIES ‘OLIB}aI0aS
‘ap|eod|y [9p soyoedsap so| opueljiqey ayouesua A ewloyas esowid

e| 8onpo.d as $Eg’| Oue |8 U3 'seuju A soulu eled ejanosa A ugsaw
‘enaoluied ‘oysod ‘|@oueo | opuebliagie 008 ap elep |eulblo opyips |3

e|njol as apuop A pepnio e| ap |8 | e elpaid ap sopejeAo sopnosa
SOp S098NY 3J)Us BOE)SA(] "UoUOl) Uun e oAode ap aAlls anb ‘sesse|id
Jod SOpEeDdJBWUS UB)SS S09aNY SO)Sa ‘eLafal ap sauodjeq e souaiqe
so099ny sapuelb ejueld ug "ooue|q US SB|BjUBWEUIO SOJUBWS|S SO|

uo9 ‘0Jejo 10j02 U epejuld A Ojuswad ap 0J8LOW UOD eplonjus epeyoe
‘sesjse|id sapueif sop Jod sopessewus ‘Sooeny ap soedlan safo sal)
e aseq ua |ediouud epeyoe; el ap ugioisodwod "euinbsae us UQIOEDYIP]

NOIOdIdOs3a

sejue|d sop A ofeg : vyNLIV

eolqud : dva3idodd

osn uj : NOIOVdNO0

OAfjeliSIUIWPY : OSN

Jeindod einjoaynbiy 1 071183

saiousjsod sauopeldwe A 0081 : YAVINIXOHY YIOOTONOYHD

NOIOVOI4ILNIAl

£€ 'ZANOD O2IA3N /O ‘NOIOVNLIS
IVIHOLSISNOD VSYO ‘NOIOVNINON3A

NYHVaV 3d NOIOVNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINIO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA




Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1536

‘ouang :UQIDBAISSUOD Bp Ope}s]
‘aued us

epiNqua EBJJUBNJUS 8S SPUOP UQIOBOYIPT SBJUBUOISIO)SIP SOjUBWS|]
"BAUSWIYD B| 9P [B4B8)UI UOIDD8)0Id (UQIDBAIBSUOD

SANOIOVNINYI13IA

NOIOJ310dd
l 3d oavio

€€020 090TVLVI .N

0901Y.LVD

*UQIDBUOIOD B| US O||UIPE| 8P UQIOBI0I8P ‘09]UYI0IUOI) Of|OLESSP |8 ‘1B|ndJid
SO 8)SN} [Op UQID0BS BT "BISAISSUOD BOLIGE) BNBIJUB ‘UOIOONIISUOD BUN
ap Josul [ Us aled Us BPINQWIS 0ZIOBW Of|LIPE| U BpEZ||Ea) BaUSWIYD

NOIOdIY0s3ad

epeAld : Ava3ldoyd
119 eanjoR)Nbay © 011LS3
XX 0IBIS : YAVINIXOHdY VIDOTONOHO

NOIOVOI4ILN3Al

2€ ‘Z3NOD OJ1a3N /0 ‘NOIOVNLIS
00SVHHVYO NI473d YANIWIHO ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NYHVEVY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d

‘ejiwlg e| op oased |9 us opelBajul ousng :UQIOBAISSUOD Bp Ope)s]
"ounBulN :SOJUBUOISIO}SIP SOJUBWS|T
‘uoIoBDlIPS B| 8p [BIBBJU| (UOIDBAIBSUOD

SANOIOVNINY3L3IA

'3a oavyo _

0901V.LVI N _

0901Y1vO

‘leyuaiquie
pepieo ueif ap oulous un us epeibaju| :0uoUS |9 UOD UglOR|DY

‘eAIno efa)

ap epeuljoul BUaIgn) "SaJejnolid Seuwn|od ap saled Jod epius)sos epsiqno
A uQIoUBJUOD Bp SOJNW UOD ouejosiwes ejueld NS Ud epINJSUOD ‘edlsnw
ap epueq e| eled oueusdss ‘esswnd ejueld us eusiqe A ouejosiwes
eueld ua epeusd ‘jeuoBijod ewloy op epejsie Jenbuis UQIOEOYIPT

NOIOdId0s3d

sejueld soQ VINLTY

edljqnd - Avasidoyd

[eIn)nd OAlEBI08Y : OSN

Jejndod eunyosynbuy 1 O71LS3

XX 0l6is [9p sopeIpaly | YAYINIXOHdY VIOOTONOYO

NOIOVOI4ILNIAl

VL1INY3 v13d O3svd ‘NOIOVNLIS
VLINY3 V130d O03Svd N3 3137dN3IL ‘NOIDVNINON3A

NVYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVAIDINNIN TVHINTO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1537

Ndmero 11

‘ouang :U9IDBAJSSUOD 8p Ope}s]
“euins us sefsue sewixoid SBUOIDEOYIPT :SOIUBUOISIO}SIP SOJUBWS|]
"eauaWIyYd e| ap [edBajul U9ID08J0Id (UQIOBAIISUOD

SANOIOVNINY3L3IA

NOIDO310dd
l 30 oavyo

S€020 0901V1VI N

0901YLVO

"UQIDBUO0IOD
©| US O||IPE| 9P UQIOEI009P ‘ODJUQI0DUOI} Of[0LBSSP UD ‘JBINDIID 8)sny
ap UQID08S UOD epelpend ased Uod 0z|oew Of|Lpe| Us epezijeal eauswiy)

NOIOdId0s3a

epeAld | Ava3idoyd
110 eanjoaynbay : O11LS3
XX OIBIS : VAYINIXOHdY YIDOTONOHO

NOIOVOI4ILNIAI

2€ ‘ZANOD O2IA3N /2 ‘NOIDVNLIS
ONV13IAVO XI134 3A VINIWIHO ‘NOIOVNINONZA

NVHVaVY 3d NOIOVYNIAHO 3A TVdIDINNIN TVHINIO NV1d

‘ouang :U9IDBAJSSUOD 8p Ope)s]
‘sewixo4d SaUOIoBOIIPT :SSJUBUOISIONSIP SOJUBWS|T
"BOUBWIYD | 8p [BJBB)UI UOI0D8)01d (UQIDBAISSUOD

SANOIOVNINY313A

NOIDJ310¥d
I 30 oavio

€020 0901V1VI N

0901Y1VD

*UQIOBUOIO0D
©| U OJ|LIPE| 8P UQIOBIO0SP ‘001UOD0OUO.]} Of|0LIBSBP U8 ‘Je|nolid 8jsny
8p UQID08S UOD BPEIPEND 8SE( UOD 0ZIOBW Of|LIPE| US BPEZ||Ea) BRUSWIYD

NOIDdIYOS3a

epeAld : Qva3idoyd
0 eanjapnbly 1 O11S3
XX 0IBIS | YAYINIXOHdY VIOOTONOYD

NOIOVOI4ILNIAI

£€ 'ZANOD OIA3AN /O ‘NOIOVNLIS
00SYHYVYO SONVINYIH YINIWIHO ‘NOIOVNINON3A

NVYHVEY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1538

SANOIOVYNINY313a

"ouaNng owod Jesapisuod apand s [enjoe ope}ss NS

‘alquiou ep 8| anb afesed |8 ua opeaign ‘o}e ap ‘w

09‘L A zn| ap "w 00‘Z 9P OpEOUNJ) 0OJE UN UOD ‘EZ||ED BIpald p elEUIpIO
eusjsodwew uod opezijeal ‘ofo un ap ojnpande ouanbad un ap ejel) 8g

NOIOdI40S3a

epenlld : Qva3ldoyd
1110 eINjos)Nbly : O11LST
XX 0IBIS : YAYINIXOHdY YIDOTONOHD

NOIOVOId4ILN3AI

NOT3IANVO
30 OONVYHYVE 34908 F1ININd ONINO3Ad ‘NOIOVNINON3A

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NOIJO310dd
% 30 oavio
L€020 09071VLVI N
09071Y1VvO NYHVEV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVAIOINNN TVHINTO NV1d
eollqud : dva3ldodd
"a|qejdedke 0 ouang owod Jelapisuod apand as [ENJOB OpE)Sd NS
‘ouang :U9IOBAISSUOD Bp OpE)S] 'S2J0SUS) UOD 0JI[B}oW 0J9|qe} ‘[einjeu elpaid ap epealed eusjsodwew JIA19 BAN}OB)INbIY : O71LST
‘ounBulN :S9JUBUOISIO}SIP SOJUBWS|T op soqusa A sejid uod “w | soun ap einjje eun A ‘einyoue ep
‘leBajul U9IDD8}01d (UQIDBAIBSUOD ‘w ¢ Jod pnyiBuo| ap ‘W G9 ap ‘soueA sop ap ‘einBag ol @ 81qos ajusnd XX 0IBIS : VAVWIXOHdY VIDOTONOHD
S3ANOIOVNING31L3a NOIOdIYOS3a NOIOVOI4ILNIAl
Or3aIA 31N3Nd ‘NOIOVNINON3A
NOIJJ310dd
I 3d oavyo
9€020 09071V1LVI N
090TYLVO NYHVEY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVAIDOINNN TVHINTO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1539

Ndmero 11

‘ouang-Je|nbay :UQIOBAISSUOD 3P OpeIsy

sauoajued A 0lI8JUSWAD [9p OJUBIWELISD ‘B|qOp 023Ny Of|Lpe|

op eolde} ap 0JONPaNdOE 8IqOoS |[eue) :S8JUBUOISIOISIP SOJUBWS|]
‘|ledbaju| :uopeAIBSUOD

SANOIOVNINY3L3d

NOIDJ310¥dd
l 30 oavio

6€020 090TV1VI.N

090TY1vO

9|qop od9ny Oj|UpE| dp
S9JaJNW SJUBIPSW SJUSWISIUSIOBI OPINJIJSUOIBI BY 8S ‘0}ONPande [ap [eued
13 "[edioiunw ouBUBWSD [9p SHOU OjUBIWE.LISD |e oyun( opinisuod ‘pnybuol
ap ‘w Q9] ap ‘sofo Lz op ezieo eipaid ap eusisodwew ap 0}onpandy

NOIOdIdOs3a

epeAld : Qva3idodd
IIA1D BINjoaYNbIY 1 OT1LS3
XX 0jfis soididuld : YAVINIXOHdY YIDOTONOYD

NOIOVOI4ILNIAIl

OTTIdINVD 13d 010Nd3andvy ‘NOIOVNINON3A

NVYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNN TVHINTO NV1d

‘ousng-1e|nBay :UQIDBAISSUOD Bp OPE}ST
‘leued e| us ugloe}eba \ :S8JUBUOISIONSIP SOJUBWS|]
‘ledBajul UQIDOBI0Id (UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINY3L3Ad

NOIOJ310¥d
l 3d oavio

8€020 090TVLVI .N

0901Y.LVD

'OUOpPUEBQE 8P OPE)Sd Ud A OSN UIS BIJUSNOUS 3S Sjusw|en)oy

‘ueqew.o}

o] anb solo so| ap olpaw A 0ose uepanb ojos pepienoe e| us ‘sebiew
ap eleulpio eud)sodwew ap opInsuod ‘aiquou ns ep anb afeled |9 us
‘einBag ol |ap eyoalep usbiew e| enb ojonpanoe onbiue un ap sojsey

NOIOdIYOs3ad

epelld : va3ldoyd
1A eanjaynbay : OTILST
AIX 0IBIS | VAVINIXOHJY VIOOTONOYD

NOIOVOI4ILN3AI

091VvdIH 3d YAvVNVYO N3 010Na3andv ‘NOIOVNINON3A

NYHVEVY 3d NOIOVYNIAHO 3d TVdIDINNIN TVHINTIO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Ndmero 11

Sabado, 14 de enero de 2006

Pagina 1540

ouang :UQIDBAIBSUOD 8p Ope)s]

BLJOWN|OA NS JBUSJUBW PI8Gap UQIOBDYIPS BT
"Jojow [ap [eBajul U9I98}0ld (UQIDBAIBSUOD

SANOIOVNINYG3L3Ad

l _ NOIDJ310¥d 3a OaviO _

0907TVLYD N _

0901Y.1vO

‘lediound
einbaoye e| ap eAusp anb ouloly [9p einbaoce e| us elusy e| ugisindwi
e| esed ewo) e ‘|lo-seb op eqejuswile as ojuswiouL)sod ‘SjodIN op
lesua) el ap eoujo9|e eibiaus Jod e ugoejuswile ns oidpuud ug ‘ed Jf
A e 0z seH 059 eqeba. A s/| 00z op BJo OjuslWIpUSI NG “I0JOW |B OpINYISNS
uey onb seqwoq Se| Ope[elsul By 8S UIIqWe) apuop ‘salejul JoAew
uis ‘sejndod eunjosyinbie ap oyipe un us eblaqie oS “.Jeuld 07, olesed
|o openyis ‘Osn uIS 8juswien)oe ‘Oweulp NS U0D JoJow un ap ejel} g

NOIOdIYOs3a

epeAlld : ava3idoyd

‘enbe ap Jopeas|3 : OSN

"AD 00% J010 * OT1LS3

XX 0IfIs [ap opend Jswilid 1 YAVYINIXOHdY YIOOTONOHD

NOIOVOI4ILNIAI

NOIDDIHINSTH HOLOW :NOIOVNINONZA

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

NYYVEV 3d NOIDVYNIQYO 3d TVdIDINN TVHINIOD NV1d

‘ousng-1e|nBay :UQIDBAIOSUOD Bp Ope}sT

souosjued A ouBlUBWSD [9p OJUBIWELIBD ‘B|qop 008Ny Of|Lpe]|
op EOlde} p O0JONPaNdE 2Igos [eue) :SSJUBUOISIOSIP SOUBWS|T

K sepeyoe ‘el}OWN(OA g

‘opeqeoe ap ss|elsjew
8SIBAIBSUOD  BI8ga(  :UQIOBAIBSUOD

SANOIOVNINYG3L3A

NOID2310¥d

z 3a oavys

01020 0907TVLYI N
0901Y.1vO

‘oleuaWL9 [op enbnue aled e| e 0sed9e op epepod e| udiquie} 9Anjoul S
‘|eyuaiquie A eaibojodn

pepiun EPSIO op 0juNnfuod un usAn}SUOY :0UIOJUS [© UOD UQIDB[DY

*0}0 ‘S9|ouWLIBW

‘leroyie eipald ‘00N)SS US SEZIjeal SSUOIOONIISUOD SEJJO UEP S UIIqUIEe |
'001)0603U oj}sa un us opejjiue|de ojjLP.| US UOIOONIISUOD B| BUILLOPAIH
‘SOPINJJSUOD uoJany

anb so| ua eo0d? e| ap oaljejuasaidal oaubowoy ojunfuod un usAnjsuod
‘001J109dsa [ENPIAIPUI S2IBJUI UN JBUS) UIS Snb SoleJISUN) SSUOjURH

NOIOdIYOs3a

EpeAlld 1 dva3ldoyd
soleJauny sauosjued : OSN

“elieJoUN) BON03|98 BINoa)inbIy : O71LST

XX 0lbis soididulld : YAVINIXO¥dY VIDOOTONOYO

NOIOVOI4ILN3AI

SNSAr 3d NOZVHOOI OIY3LININID ‘NOIOVYNINON3A

NVYdVvaV 3d NOIOVYNIAHO 3d TVAIDINNW TVHINTO NV1d




Sabado, 14 de enero de 2006 Pagina 1541

Ndmero 11

ousNg :UYIDBAIBSUOD Bp Ope}s]
ounBulN :S8)UBUOISIO)SIP SOJUBWS[T

eueuinbew enbijue A epeyoey ‘sa|einjonu)ss SojusWSId
salolajul soloedsa ap pepiun ‘eol}IWN(OA UQIDISOdWO)) (UQIDBAIBSUOD

S3NOIOVNINY313ad

b _ NOIDD3LONd 30 0aVyO _

99020 _ 09071V1VI N _

0901Y1vO

einBag ory [op eyoaIap usbiew e| us BpeN}iS :0UIOJUS |8 U0D Uoloe|oy

‘elnjje uelb ap sajeuejuaA A epeuljoul
Anw senbe sop e epaignd U0 Jeinbuejoal BwIO) 8p Bpe|SIe UQIOBDLIPT

NOIOdIYOs3a

epeAlld : va3ldodd

0sn u3 :NQIOYdNOO

BOLJ09J9 [BJUSD : OSN

Jejndod eunjoaynbiy : O711S3

XX olbis |sp soidiould : YAVYINIXOHdY VIDOTONOYO

NOIOVOI4ILN3AI

SYT10QIN 3d TVHLN3O :NOIOVNINONIA

NYJVEV 3d NOIDOVNIQYO 3ad TVdIJINNIN TVHINIO NV1d

epequinuap UOIDEDHIPT "BUINI U (UQIDBAISSUOD 8p OpE)sS]
US]SIX® ON :S8)UBUOISIO)SIP SOJUSWS|T

"ezaldwi| ns e opusIpadoid sjus)sixe

eleuinbew e| ap so}sal sO| JEAISSUOD A Jeinejsal ‘Jeladnoal agap oS

‘ojunfuod |ap eu}BWN|OA
e| opusjusjuew UQeOYIPS el Jesadndal vIBQep 8S :UQIDBAISSUOD

S3INOIDVNINYG3L3a

l _ NOIDJ310¥d 3a 0avio _

9020 _ 0907TVLYD N _

090TY1VO

ojuag ap e|quiey Usa ‘ouang :0UIOJUS [d UOD UQlOR|DY

anbesap |ap elpaid ap [eued

o ua ‘ugIoedlIPa B| Bp BJSN} EPEJ)} BIJUSNOUS 8S elpald BT ‘opejse [ew
ua oulo} |ap A |euinb |ap sojsals uepanb ojos sjudlsixa eueuinbew e| aQg
‘BAIND efd) uoo elspew

op S0Z|||0J 8P epeuljoul euaIqnd A eusjsodwew ap soinw UOD EpINJISUOD
‘salojul JoAew uis Jeindod eunjyosynbie ep ‘ejueld eun ap UQEDNIPS
eun us eqeflaqe oS "saious)xe sojuaweled so| ap aued uepanb ojos anb
|op ‘edlneuply e1biaus Jod opiAow ‘Buins Ud OJBULEY OUIOW Un ap Ejel) 85

NOIOdI¥0S3a

ejueld eun (vaNLIV

epeAlld : ava3ldodd

(BUINI UB) OSN UIS INQIDYANOO

oJauuey ouliol\ 1 OSN

Jejndod eunyoeynbiy : 071183

XX olbis |ap soididulld : YAVINIXO¥dY VIOOTONOYHD

NOIOVOIdILNAAI

XVd1vd 30 ONITOW NOIOVYNINON3A

NYdvaVv 3d NOIDVNIQ™¥O 3a TVdIOINNIN TVYINIO NV1d

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA



Péagina 1542 Sébado, 14 de enero de 2006 Numero 11
Albudeite Caravacade la Cruz
77 Aprobacion provisional de la modificacion de 224 Aprobacién nueva ordenacion PGMO.

la Ordenanza Fiscal Reguladora de Prestacion
del Servicio de Recogida de Basuras.

No habiéndose presentado reclamaciones al
acuerdo de aprobacién provisional de la modificacion
de la Ordenanza Fiscal Reguladora de Prestacion del
Servicio de Recogida de Basuras. A continuacion se in-
serta el texto modificado, a efectos de su entrada en vi-
gor, de conformidad con lo establecido en el art. 17 de
la Ley 39/1988, de 28 de diciembre Reguladora de las
Haciendas Locales, en los siguientes términos, que-
dando la tarifa incluida en el articulo siete de la misma

como sigue:

Epigrafe 1: Viviendas y similares.

Por Vivienda Unifamiliar

Por Cocheras, Cobertizos, Corrales y similares
Por Vivienda Diseminada

Epigrafe 2: Alojamientos.

Hoteles, moteles, pensiones, apartahoteles,

por cada plaza

Epigrafe 3: Establecimientos de alimentacion.
Supermercados, economatos y cooperativas
Almacenes de frutas, verduras y hortalizas
Pescaderias, carnicerias y similares
Panaderias, confiterias, bollerias y similares
Quioscos, baratijas y helados

Epigrafe 4: Establecimientos de restauracion.
Restaurantes, cafeterias, pubs, bares y similares
Epigrafe 5: Establecimientos y espectaculos.
Salas de fiesta, cines, teatros, discotecas

y similares

Epigrafe 6: Locales industriales o mercantiles.
Oficinas Bancarias o Cajas de Ahorro
Destinados a carpinteria y similares

Destinados a peluquerias, barberias, etc
Destinados a drogueria, ferreteria, perfumeria
Destinados a zapateria, merceria, ropa
Destinados a fabricacion escayolas

Destinados a carpinteria metalica y forja

Fabricacion de productos de limpieza, perfumeria, etc

Farmacias, Clinicas Dentales, Opticas y similares

Por locales no expresamente tarifados

13,11 €/bimestre
9,00 €/bimestre

14,59 €/bimestre

27,59 €/bimestre

19,12 €/bimestre

19,12 €/bimestre

19,12 €/bimestre

19,12 €/bimestre

16,12 €/bimestre

22,59 €/bimestre

27,59 €/bimestre

502,59 €/ bimestre

27,59 €/bimestre
22,59 €/bimestre
19,12 €/bimestre
19,12 €/bimestre
27,59 €/bimestre
27,59 €/bimestre
27,59 €/bimestre
27,59 €/bimestre

27,59 €/bimestre

Albudeite a 2 de enero de 2006.—ElI Alcalde-Presidente,

Joaquin Martinez Garcia.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidn celebrada el dia
15 de diciembre de 2005, acordo:

Primero: Aprobar, conforme a lo dispuesto en la
Orden del Excelentisimo Sefior Consejero de Obras PU-
blicas, Vivienda y Transportes de fecha 25 de noviem-
bre de 2005, la nueva ordenacion, de los &mbitos CR 6,
CR 18, CR 19, a CR 22y CR 23; los Sectores UR S-1 de
Archivel, UR S-1y S-2 de Barranda, UR S-1 de La Encar-
nacion y UR S-1 de Pinilla que pasan a Suelo
Urbanizable, asi como la Morra de la Bebedora, cuya
clasificacion seria la de Suelo No Urbanizable Inade-
cuado y los ambitos de suelo que en cumplimiento de
la Declaracion de Impacto Ambiental pasan a Suelo no
Urbanizable (Areas de Las Lanchas, Calar de Mauceo y
Manchefio, Junquera, Llanos de Aguzaderas vy
Villaricos), todo ello dentro del nuevo Plan General Muni-
cipal de Ordenacién de este Municipio.

Segundo.- Someter a informacién publica el docu-
mento aprobado durante dos meses, mediante anuncio
en el «Boletin Oficial de la Regidon de Murcia» y dos dia-
rios de mayor difusién regional, para que los interesados
puedan presentar alegaciones. Transcurrido este pe-
riodo, a la vista de las alegaciones presentadas y pre-
vios los informes que correspondan, el Pleno Municipal
aprobara provisionalmente el expediente para su remi-
sion a los érganos competentes de la Comunidad Aut6-
noma para su aprobacién definitiva.

Caravaca de la Cruz, 3 de enero de 2006.—EI Al-
calde, Domingo Aranda Mufioz.

Cartagena

278 Se aprueba definitivamente la Modificacién n,°
2 del proyecto de urbanizacion delaU.A.n.° 1
del Plan Parcial Finca Beriso.

Por Decreto de fecha treinta de diciembre de dos
mil cinco, se aprueba definitivamente la Modificacion n.°
2 del proyecto de urbanizacion de la U.A. n.° 1 del Plan
Parcial Finca Beriso, presentado por Promociones Sie-
rra Minera, S.A.

Contra esta resolucién podran, las personas inte-
resadas, interponer Recurso de Reposicion, previo al
Contencioso-Administrativo, ante este Excmo. Ayunta-
miento en el plazo de un mes, a partir de la publicacion
del presente Edicto o bien directamente, recurso Con-
tencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, ante
el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de
Cartagena.
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