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Consejeria de Obras Publicas, Vivienday
Transportes

14179 Orden resolutoria del Excmo. Sr. Consejero de
Obras Publicas, Vivienday Transportes, de 25
de noviembre de 2005 y normas urbanisticas,
relativas a la revision del Plan General
Municipal de Ordenacién de Caravaca de la
Cruz. Expte.: 270/03 de planeamiento.

Con fecha 25 de noviembre de 2005 el Excmo. Sr.
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes,
ha dictado la siguiente Orden Resolutoria:

Primero. ElI Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz,
por acuerdo plenario de 7 de octubre de 2003, aprobd
inicialmente la Revisién de su Plan General, y, después
de someterla a informacién publica mediante la inser-
cion de los correspondientes anuncios en el B.O.R.M. y
en los diarios La Verdad y La Opinion correspondientes
a los dias 22 y 24 de ese mismo mes y afio, respectiva-
mente, acord6, en sesion plenaria de 11 de noviembre
de 2004, su aprobacion provisional y remisiéon a esta
Consejeria para su aprobacion definitiva. Lo que hizo
mediante oficio de alcaldia registrado de entrada el dia
26 de ese mismo mes y afio.

Segundo. Sobre dicho expediente, los servicios
técnicos de la Direccién General de Vivienda, Arquitec-
tura y Urbanismo emitieron, con fecha 20 de diciembre
de 2004, informe en el que se sefialaba que la docu-
mentacién se encontraba incompleta al faltar: los pla-
nos de informacién, las alegaciones, el Estudio de Im-
pacto ambiental correspondiente a la aprobacion
provisional y la correspondiente Declaracién de Impac-
to Ambiental (publicaciéon en el BORM) y plano de orde-
nacién global del municipio. Lo que se puso en conoci-
miento del Ayuntamiento mediante oficio del Director
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo de 21 de
diciembre de 2004.

Tercero. Mediante sendos oficios de alcaldia re-
gistrados de entrada en esta Consejeria los dias 3 de
febrero y 16 de marzo de 2005, los referidos planos de
informacion urbanistica y las alegaciones habidas en el
tramite de informacion publica. Y, mediante otro regis-
trado de entrada el mismo 16 de marzo de 2005, remite
copia del expediente completo relativo al convenio urba-
nistico celebrado para el desarrollo del sector denomi-
nado «Finca el Roblecillo», y en el que se incluyen sen-
das certificaciones de los acuerdos plenarios de 11 de
noviembre de 2004 y 3 de marzo de 2005, por los que
se aprueba el convenio, la nueva ordenacion y clasifica-
cion del suelo, después de que fuera sometido a expo-
sicion publica mediante insercion del correspondiente
anuncio en el BORM del dia 29 de noviembre de 2004, y
se ordena su inclusiéon en el expediente de revision del
PGMO.

Cuarto. Con posterioridad y mediante oficio de al-
caldia de 26 de mayo de 2005, registrado de entrada en
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esta Consejeria el siguiente dia 27 del mismo mes y
afo, el Ayuntamiento remite informe elaborado por los
servicios técnicos municipales en el que se advierten
algunos errores de redaccion en el proyecto y su debida
correccion, para que sean tenidos en cuenta en el mo-
mento de la aprobacién definitiva. Y, mediante otro pos-
terior de 29 de junio de 2005, registrado de entrada en
esta Consejeria ese mismo dia, remite el proyecto en
soporte digital.

Quinto. Mediante oficio de 18 de julio de 2005, re-
gistrado de entrada en esta Consejeria el siguiente dia
21 del mismo mes y afio el Director General de Calidad
Ambiental remite copia de la Declaracion de Impacto
Ambiental dictada con la misma fecha del oficio sobre la
Revision del Plan General Municipal de Ordenacion de
Caravaca de la Cruz.

Sexto. A la vista de la documentacién anterior y
con fecha 26 de julio de 2005, los servicios técnicos de
la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urba-
nismo emiten informe que obra en el expediente, y que,
por extenso, se obvia su transcripcion.

Séptimo. La Comisién de Coordinacion de Politica
Territorial, en sesion de 27 de julio de 2005, dictaminé
favorablemente la aprobacion definitiva parcial, a reser-
va de la subsanacion de las deficiencias que mas ade-
lante se sefalan, suspendiendo sus efectos en las
areas que resulten afectadas, hasta tanto se cumpli-
menten las mismas.

Relacion de deficiencias:

I) Estructura general y organica

a) En el plano 1/50.000 debe figurar la estructura
general del municipio. Deben contenerse elementos
tan importantes para la escala territorial como la autovia
del Noroeste o las carreteras hacia Granada y Lorca,
asi como las variantes de Archivel, Barranda, o la ctra
Singla-Ctra Lorca.

b) Han de sefialarse sistemas generales prefe-
rentes necesarios para el modelo establecido en el PG,
y el cumplimiento de los compromisos adquiridos.

c) Debe establecerse la forma de obtencion de to-
dos los sistemas generales.

d) Debe cuantificarse de forma detallada el siste-
ma general de equipamientos y los usos especificos.

e) Debe sefialarse la forma de obtencion de las
rondas de Archivel, Barranda y Singla, justificando en
este caso su viabilidad.

f) Deben identificarse como tales las veredas coin-
cidentes con determinadas rutas de interés.

g) Deben hacerse estimaciones sobre la necesi-
dad de infraestructuras para atender las nuevas de-
mandas del suelo urbano no consolidado y urbanizable
no sectorizado.

h) Debera justificarse la capacidad de las redes
generales de abastecimiento y saneamiento, y las ac-
tuaciones previstas para refuerzo.
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i) Debe identificarse el sistema General Hidrauli-
co. Se han de recoger en los planos de ordenacion los
cauces de importancia como los sefialados en el inven-
tario de cauces con grado 3 o superior.

II) Clasificacién del suelo.
Suelo Urbano

a) La consolidacion de suelo urbano se computa
en todas las pedanias conjuntamente. Se debera re-
ajustar la delimitacion del suelo urbano en las peda-
nias de Archivel, Barranda, La Encarnaciéon o la Pinilla,
donde la superficie no consolidada excede en mucho el
tercio admisible segun el criterio de consolidacion y re-
coger como suelo urbanizable ordenado aquellos am-
bitos que se excedan.

b) La zona 4 esta incluida dentro del suelo urbano
consolidado, cuando en realidad se trata de ambitos
que estan aun en ejecucion, como parte del CR1 y el
CR2.

c) Se han de rehacer los coOmputos de SGEL te-
niendo en cuenta la superficie construida residencial,
tanto del suelo urbano consolidado como del suelo ur-
bano no consolidado y urbanizable sectorizado, no sien-
do admisibles hipdtesis relativas a una edificacion par-
cial de los mismos. Se ha de estimar el estandar en
base a la capacidad méaxima de estos suelos, y obtener
el resultante por 100 m2 construidos de uso residencial.

Suelo no urbanizable

planeamiento.

protegido por el

a) El suelo no urbanizable Forestal, se equipara al
suelo no urbanizable inadecuado de la LSRM. Sin em-
bargo, esto se contradice con el hecho de que segln el
mismo texto, se recojan como tal las zonas con impor-
tantes recursos forestales, con grandes extensiones de
arbolado. Deben diferenciarse claramente las areas fo-
restales de aquellas que no deban ser objeto de pro-
teccion aunque puedan ser clasificadas como suelo no
urbanizable inadecuado para su desarrollo, sefialando
las razones que lo motivan.

b) El suelo no urbanizable de proteccion especial
no debe incluir elementos catalogados (viviendas V, er-
mitas E, interés etnoldgico EE) que se hallan en suelo
urbano o urbanizable.

c) De acuerdo con la declaracién de impacto am-
biental de 18/07/05 se ha de modificar la clasificacién
de las siguientes superficies de suelo urbanizable (fun-
damentalmente no sectorizado) a suelo no urbanizable
(proteccion ambiental y forestal) :Area de las Lanchas,
Calar de Manceo y Manchefio, Junquera, llanos de
Aguzaderas y Villaricos, este Ultimo afecta al sector in-
dustrial S-15.

Suelo Urbanizable

a) El sector URS1B, Buenavista, figura como zona
4, urbanizable con planeamiento incorporado, cuando en

realidad se trata de un sector con ordenacion
pormenorizada, con lo que, no es planeamiento anterior.

b) Los sectores con plan parcial aprobado deben
recogerse como ambitos de suelo urbanizable con
planeamiento incorporado. Se ha de aclarar en normati-
va que se trata de ambitos de suelo urbanizable asumi-
dos con su plan parcial. En algunos casos no coincide
el aprovechamiento asignado por el Plan General al
sector y el resultante del plan parcial, como en el resi-
dencial Venta Cavila. El sector industrial ampliacion
Venta Cavila no se ajusta en la delimitacion al PP apro-
bado, se ha incluido una superficie mayor sin regula-
cion en el mismo.

c) Deben aportarse computos del suelo
urbanizable sectorizado, y el analisis de las
infraestructuras necesarias para poner en marcha los
desarrollos previstos.

d) Se han de reajustar los aprovechamientos de
referencia asignados a la mayor parte de los sectores
residenciales para cumplir la condicion establecida en
el art. 102.3 LSRM, de que el aprovechamiento resultan-
te, acumulada la edificabilidad procedente de los siste-
mas generales no suponga cambio de categoria.

e) Debe localizarse el sistema general de espa-
cios libres en todos los sectores, ubicadas preferente-
mente en las zonas de mayor interés paisajistico y am-
biental.

f) El Sector-16 el Roblecillo debe definir con mas
precision el sistema general de comunicaciones que
posibilite un acceso adecuado al sector. El reajuste de
aprovechamiento de referencia para dar cumplimiento
al art. 102.3 LSRM se ha de hacer teniendo en cuenta
todos los SS.GG que finalmente resulten necesarios.
La posibilidad de dividir el sector para su ordenacion
mediante planes parciales debe regularse para que re-
sulte proporcional en la asignacién de dotaciones. Las
condiciones especificadas en el convenio deben reco-
gerse en la ficha correspondiente.

g) La ordenacion pormenorizada del sector UR-
S1B Mayrena debe ser coherente con la del resto del
Plan General o remitir a planeamiento especifico. De-
ben cumplimentarse las deficiencias sefialadas en el
informe técnico.

h) En el suelo urbanizable sin sectorizar deben di-
ferenciarse los usos globales residencial o de activida-
des econdmicas, para no dar lugar a localizacién de ac-
tividades de forma indiscriminada.

i) En el suelo urbanizable especial huerta tipo 1y
pedanias se ha de recoger como parcela minima 5.000
m2, siendo admisible Unicamente los 2.500 m2 en las
existentes a la entrada en vigor de la Ley 6/98 (art. 84
LSRM).

j) Suelo Urbano Remitido a planeamiento anterior.

k) Se ha de especificar la prevalencia y compatibi-
lidad de ordenaciones entre los documentos que se in-
corporan con la ordenacién recogida en los planos de
Plan General.
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I) Se ha de dar un tratamiento homogéneo a todos
los ambitos.

m) En el PERI casco antiguo, se pretende recoger
«la delimitacién del conjunto histérico declarado», sin
embargo, en los planos parece recogerse la delimita-
cion del Plan Especial aprobado en el 91. A su vez, en
este Ultimo supuesto se observan diferencias en la deli-
mitacion.

n) En el CR2 se introducen pequefias modificacio-
nes, que deben justificarse.

0) PERI Templete. Se ha de sefalar si se asume
la modificacién en tramitacion.

p) PP residencial Buenavista, la delimitacion no
coincide con la que figura en el plan parcial.

q) PP residencial el Carrascal. La delimitacion no se
ajusta al Plan Parcial tramitado en su dia. No se han de
incluir como zona 4 las areas que no estaban incluidas en
el antiguo plan y se han de calificar correctamente.

r) PERI el SENPA. En coherencia con el resto ha
de figurar calificada como tal la superficie de zona verde
incluida en el ambito.

Suelo urbano sin consolidar.

a) Se ha de aportar la definiciéon de rasantes de to-
dos los nuevos viales proyectados.

b) CR6. En la ordenacién la parcela que segun el
convenio es de equipamientos figura como residencial.
Se ha de dar continuidad al vial que entronca contra el
SGEL o finalizarlo en forma de fondo de saco.

c) Debe aportarse justificacion numérica de que
las unidades de actuacién se encuentren equilibradas,
conforme a lo dispuesto en la Ley 1/2001.

d) Debe justificarse la ocupacién de algunas
veredas.

e) Barranda. Se incluye una zona como 4, corres-
pondiente al Plan Especial parque Pinar del que no
consta aprobacion definitiva. En la ordenacion reflejada
se califica como espacio libre privado una superficie
que figura como equipamiento privado en el plan espe-
cial. Esta superficie en todo caso no se ha de incluir
como suelo urbano consolidado.

f) Cavila. No esta justificada la supresién de la su-
perficie de equipamientos calificada en su dia ya que
fue ordenado con esta obligacién, mas cuando es el
Gnico ambito de suelo urbano industrial que dispone de
algin tipo de equipamientos. En Cementerio, Empalme
y Santa Inés se prevén unos 460.000 m2 de suelo in-
dustrial sin equipamientos ni zonas verdes.

g) El Empalme. Se plantea la ordenacién como
una barrera junto al vial Norte Sur que da acceso a las
instalaciones. Debe facilitarse la penetracion al
urbanizable colindante, y respetar distancias a ramales
de autovia.

h) En el suelo urbano del cementerio no se establecen
alineaciones.
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i) En el Entredicho y la Junquera se recoge una
superficie muy extensa sin calificacion.

II) Normativa.

Se debe diferenciar el régimen correspondiente a
suelo urbano, urbanizable, no urbanizable y sistemas
generales. Se han de incluir en normativa aquellas con-
diciones de desarrollo de los distintos ambitos que fi-
guran en memoria y que se han de tener en cuenta en
los instrumentos que lleven a cabo la ordenacién deta-
llada. En especial en relacién con los planes especia-
les y sectores de planeamiento remitido.

Deben corregirse una serie de errores que han
sido detectados por el propio Ayuntamiento y comunica-
dos con fecha 26/5/05, conforme a lo especificado en el
informe técnico y que afecta a normativa y fichas.

IV) Programa de Actuacion.

a) En el programa de actuacién debe incluirse la
programacion y sefialar las anualidades presupuesta-
rias con cargo a las cuales se ha de acometer las
obras previstas de ejecucion municipal.

b) Las actuaciones relacionadas en el programa
de actuacidon deben encontrarse identificadas y defini-
das en los planos de ordenacion. Ademas debe
regularse el instrumento o procedimiento para su eje-
cucion en aquellos casos en que el plan general no
concreta su desarrollo (planes especiales o proyectos
de urbanizacion).

c) Las actuaciones que comprometen inversiones
de otras administraciones publicas diferentes a las mu-
nicipales deben quedar garantizadas acreditandose el
compromiso expreso de los organismos correspon-
dientes (art. 42.3 del RPU), para ello es imprescindible
identificarlas, cuantificarlas y avanzar su programacion
en concordancia con los objetivos previstos para el
cumplimiento de las determinaciones del PGMO.

V) Documentacion.

Debe completarse la documentacion del Plan Ge-
neral con las determinaciones sefialadas en el informe
técnico y las que resulten de incorporar las estableci-
das en los correspondientes informes sectoriales.

VI) Informes Sectoriales

Se han de recoger las determinaciones que se
desprenden del anexo de prescripciones técnicas de la
Declaracién de Impacto Ambiental favorable con condi-
ciones de 18 de julio de 2005. Se proponen modifica-
ciones que afectan a la clasificacion de determinados
superficies delimitadas por la Direccion General de Me-
dio Natural y que de acuerdo con el escrito firmado por
el Ayuntamiento el 8 de julio de 2005, deberan ser incor-
poradas al Plan General.

Deberan cumplimentarse las determinaciones
gue establezcan los diferentes organismos sectoria-
les consultados, en la medida en que resulten de
aplicacion.
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Octavo. Con fecha 4 de octubre de 2005, se regis-
tra de entrada en esta Consejeria informe de la Confe-
deracién Hidrografica del Segura, que, en lo que intere-
sa, se transcribe a continuacion:

«1. El Plan General no identifica los cauces afecta-
dos por las previsiones urbanisticas. Tampoco delimita
al Dominio Publico Hidraulico, ni las zonas inundables
del rio Argos, segun las delimitaciones provisionales
del proyecto LINDE. Por ello, no es posible emitir infor-
me sobre la afeccion del mismo al Dominio Publico Hi-
draulico y al régimen de corrientes.

No obstante, esta Confederacién Hidrogréafica no
plantea objecién a su aprobacién siempre que los ins-
trumentos urbanisticos que lo desarrollen y resulten
afectados por el rio Argos u otros existentes, como son
entre otros el rio Quipar, arroyo del Moro, rambla de
Pefiuelas, Ballesteros, del Prado Jerez, del Clavijo, de
la Sabina, Salada, del Cantar, del Apio y de la Higuera
(se adjunta plano en el que se identifican los mismos),
se sometan a informe de esta Confederacion y que sus
previsiones se acomoden a las restricciones resultan-
tes de la delimitacion del dominio publico hidraulico y
de las delimitaciones de las lineas de las avenidas de
100 y 500 afios de periodo de retorno.

Asimismo, el desarrollo del Plan General estara
condicionado a la disponibilidad de recursos hidricos
suficientes para atender las nuevas demandas genera-
das. A este respecto hay que tener en cuenta que la de-
manda global para abastecimiento de poblaciones en el
ambito de la Confederacion Hidrografica del Segura ex-
cede a las asignaciones previstas para este uso, lo que
genera un importante déficit. Por tanto, en las circuns-
tancias actuales, y tanto que no se generen nuevos re-
cursos procedentes de la desalacion de agua marina,
de acuerdo con las previsiones, a corto plazo del Pro-
grama A.G.U.A., no existen recursos hidricos suficientes
para satisfacer las nuevas demandas generadas por
las actuaciones urbanisticas previstas en el desarrollo
del Plan General.

2. En relacion con la actuacion urbanistica de «El
Roblecillo», su viabilidad estard condicionada, asimis-
mo, a que no se produzca afeccion al Dominio Publico
Hidraulico, ni al régimen de corrientes y su disponibili-
dad de recursos hidricos, seglin lo expresado en el
apartado anterior.»

Noveno. Con fecha 6 de octubre de 2005, se regis-
tra de entrada en esta Consejeria informe de la Direc-
cion General de Cultura, que obra en el expediente, y
que, por extenso, se obvia su reproduccion

Décimo. Mediante oficio de alcaldia de 14 de octu-
bre de 2005, registrado de entrada en esta Consejeria
ese mismo dia, el Ayuntamiento, en subsanacion de las
deficiencias sefialadas, remite documento acompafiado
de informe justificativo del redactor del Plan, e integrado
por Normas urbanisticas, Fichas de Unidades de Actua-
cion y Planes Especiales en Suelo urbano y Sectores en

Suelo Urbanizable y diversos Anexos justificativos, tanto
graficos como cuadros cuantificativos. Ademas se inclu-
ye Plano escala 1/30.000 con toda la ordenaciéon del tér-
mino municipal, planos 1/1000 del Suelo Urbano de
Caravaca, y los planos de las Pedanias que resultan mo-
dificados. Y, sobre la misma, el Subdirector General de
la Direccion General de Vivienda, Arquitectura y Urbanis-
mo, emite informe de fecha 21 de noviembre de 2005,
que, en lo que interesa, se transcribe a continuacion:

«.Sobre esta documentacion se ha emitido infor-
me técnico del Servicio de Urbanismo de fecha 15/11/
05, que analiza pormenorizadamente el cumplimiento
de las determinaciones sefialadas por la Comision de
Coordinacion de Politica Territorial en base al informe
técnico anterior.

A continuacién, se significan aquellas determina-
ciones que quedan pendientes de subsanacién y el al-
cance de sus efectos en las distintas areas que resul-
tan afectadas, conforme a lo establecido en el articulo
137 de la Ley 1/2001.

ESTRUCTURA GENERAL Y ORGANICA

Se aporta un plano 1/30.000 con la definicién de la
Estructura General del municipio. Se recomienda utili-
zar la escala 1/50.000 para representarlo solo en una
hoja y en caso de presentarlo a 1/30.000 6 mejor, 1/
25.000, utilizar al menos dos hojas.

Se han de especificar los Sistemas Generales
existentes y los previstos, asi como los necesarios para
el modelo establecido por el Plan General. Se ha de in-
corporar en normativa de forma diferenciada el régimen
correspondiente a los sistemas generales, sefialando
que los sistemas generales previstos, cuantificados en
las fichas, deberan ser cedidos libre y gratuitamente,
para lo cual se les atribuye el mismo aprovechamiento
que al sector al que vinculen o adscriban.

Se aporta anexo n° 5, justificando el estandar de
Sistema General de Espacios Libres de acuerdo con lo
especificado en la LSRM. En relacién con estas superfi-
cies se han computado algunos sistemas generales
que por su topografia no rednen condiciones de accesi-
bilidad que permitan su utilizacion como parque urba-
no. No obstante, ain excluyendo estas superficies se
cumple el minimo establecido en la LSRM. Debe
especificarse en normativa cual sera el estandar apli-
cable a futuros desarrollos.

En los computos debe incluirse los espacios li-
bres correspondientes al sector del Roblecillo, tenien-
do en cuenta que para que los mismos sean computa-
bles han de ser accesibles.

Se han de contabilizar el suelo de Sistema Gene-
ral de Equipamiento Comunitario de forma que permi-
tan su identificacién y comprobacion, distinguiendo los
generales de los locales.

El grafismo debe diferenciar las lineas de protec-
cion y edificacion de las lineas de calificacion de suelo
de reserva de sistema general.
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Debe sefialarse la forma de obtencién de las ron-
das de Archivel, Singla o Barranda.

Deben diferenciarse claramente las veredas de
otros elementos de infraestructura viaria.

Deben hacerse estimaciones sobre las necesida-
des y previsiones de infraestructuras y servicios publi-
cos para atender las nuevas demandas del suelo urba-
no no consolidado y urbanizable sectorizado.

Se han de recoger en los planos de ordenacién
los cauces a que se refiere el informe de la Confedera-
cion Hidrografica de 4/10/05, identificados como Siste-
ma General Hidraulico, debiendo recogerse en la nor-
mativa de desarrollo las determinaciones
correspondientes.

CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo urbano

De acuerdo con el art. 62 LSRM constituirdn el
suelo urbano las é&reas ya transformadas que el
planeamiento clasifique como tal por estar consolida-
das por la edificacion en la cuantia legalmente estable-
cida. Debe justificarse la transformacién de las areas
exteriores de borde de la ciudad de Caravaca tales
como la CR6, CR18, CR19 a CR22 y CR23, o recoger
su clasificacibn como suelo urbanizable ordenado,
cuya ordenacion pudiera reajustarse con el correspon-
diente instrumento de desarrollo, manteniendo las mis-
mas condiciones de aprovechamiento.

Los computos del suelo urbano consolidado por
la edificacion deben tener en cuenta las superficies va-
cantes de edificacion para justificar el cumplimiento de
lo establecido en el articulo 62 LSRM.

Se ha redelimitado el suelo urbano de las pedanias
de Archivel, Barranda, La Encarnacion y Pinilla, para
adecuarse al criterio sefialado, pasando determinadas
areas a suelo urbanizable, que podria mantener el apro-
vechamiento ya aprobado para no cambiar
sustancialmente sus condiciones, ajustando, en su caso,
las dotaciones a las exigencias legales. Se trata de los
nuevos sectores UR S-1 de Archivel, UR S-1 y S-2 de
Barranda, UR S-1 de La Encarnacion y UR S-1 de Pinilla

Suelo Urbano remitido a planeamiento anterior

Se ha de especificar la prevalencia y compatibili-
dad de las determinaciones del planeamiento anterior y
las recogidas ahora en el plan general, estableciendo,
en su caso, la necesidad de refundicion de aquel. Se
recoge y se aclara la prevalencia del Plan General revi-
sado sobre el PERI del casco antiguo.

Suelo urbano consolidado.

Se recoge dentro del suelo urbano consolidado,
zona 4, terrenos colindantes con el antiguo plan parcial
Carrascal que no pertenecen al mismo y cuya clasifica-
cibn como urbano consolidado no esta justificada.
Debe justificarse la reubicacion del equipamiento en el
Carrascal.
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Suelo urbano sin consolidar.

Se ha de completar la definicion de rasantes de
todos los nuevos viales proyectados.

Se ha de completar la cuantificacion comparativa
de aprovechamiento de todas las unidades de actua-
cion, evaluando su edificabilidad y el porcentaje de sue-
lo neto, el producto de ambos se utilizara para justificar
diferencias dentro de cada una de las areas urbanas
homogéneas segun art. 99.1.g LSRM, siempre dentro
del intervalo admisible (art. 170.3.b LSRM).

Debe mantenerse el aprovechamiento de las uni-
dades de actuacidn establecido en el acuerdo de apro-
bacién provisional o justificar adecuadamente los incre-
mentos propuestos.

CR17. Debe identificarse graficamente la califica-
cion de la parcela alargada junto a las zonas de
equipamientos y espacios libres.

Suelo Urbano de Pedanias

Las alineaciones de edificaciéon recayentes a dis-
tintos tramos de veredas, como es el caso de
Almudema y Archivel, quedaran condicionadas al infor-
me de la administracion titular.

Singla. La ordenacion de la UE2 SIN quedara con-
dicionada al informe de la administracion titular de la
vereda o remitirse a un Plan Especial.

Cavila. Debe justificarse la supresion de parte de
la zona de equipamiento.

Las éareas industriales de ElI Cementerio, Empal-
me y Santa Inés deben contener las zonas de
equipamientos y zonas verdes que se justifiquen ade-
cuadas. Las alineaciones deberan ajustarse a los
condicionantes de la Direccién General de Carreteras.
Debe justificarse la ampliacion de suelo urbano indus-
trial junto al cementerio y al sector UR S-10.

Suelo no urbanizable

Se han diferenciado las areas forestales UN-F de
las de suelo no Urbanizable Inadecuado con un régi-
men de autorizacion de usos diferente. Sin embargo, la
definicion de ambas categorias de suelo no urbanizable
no debe ser coincidente.

El suelo no urbanizable de proteccién especial no
debe incluir elementos catalogados (viviendas V, ermi-
tas E, interés etnolégico EE) que se hallan en suelo ur-
bano o urbanizable.

Suelo urbanizable

De acuerdo con la declaracion de impacto am-
biental de 18/07/05 se han modificado la clasificacion
de diversos ambitos de suelo urbanizable (fundamen-
talmente no sectorizado) a suelo no urbanizable (pro-
teccion ambiental y forestal), afectando a las areas de
las Lanchas, Calar de Manceo y Manchefio, Junquera,
llanos de Aguzaderas y Villaricos.
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Suelo urbanizable con planeamiento incorporado.

El Sector Urbanizable de Venta Cavila UR-S8 se
califica como zona 4, norma aplicable a suelo urbano.
Debera establecerse la ordenacidon pormenorizada del
sector, con la normativa que corresponda o remitirse a
nuevo Plan Parcial para su desarrollo.

Suelo urbanizable sectorizado.

Deben completarse los computos justificativos de
todos los ambitos de suelo urbanizable sectorizado,
analizando la solucion de todas las infraestructuras ne-
cesarias para los desarrollos previstos.

- Sector S11, Llano de Béjar. Debe localizarse el
Sistema General de Espacios Libres vinculado al
sector.

- Sector S2. El sistema general viario adscrito al
sector, SGV-UR-S2, no se recoge en la ficha correspon-
diente.

- Sector S15, Debe justificarse el nuevo sector de-
limitado en Venta Cavila.

- Sector S13. Deben justificarse las modificacio-
nes en su delimitacion.

- Sector S16 el Roblecillo. Debe identificarse con
mayor precision el sistema general de comunicaciones
que posibilita el acceso al Sector. La ficha debe recoger
las condiciones especificadas en el convenio ajustadas
a lo sefialado en el art. 102.3 LSRM teniendo en cuenta
todos los Sistemas Generales que resulten necesa-
rios.

- Sector S1B Barranco del Nevazo. La ordenacién
pormenorizada del sector UR-S1B debe ser coherente
con la del resto del Plan General e integrada en el mis-
mo, tanto en la documentacién grafica como normativa
o bien remitir a planeamiento especifico de desarrollo.

Se ha de reajustar la ordenacién para darle conti-
nuidad con el suelo urbano colindante.

Se han de acotar los usos correspondientes a los
equipamientos teniendo en cuenta lo especificado en el
art. 106.f LSRM, distinguiendo los publicos de los priva-
dos.

Se ha de reajustar la pendiente de algunos viales
para no superar el maximo admisible de acuerdo con la
Ley 5/95 de accesibilidad.

Suelo urbanizable sin sectorizar.

En el suelo urbanizable sin sectorizar deben dife-
renciarse los usos globales residencial o de activida-
des econdmicas, para no dar lugar a localizacion de ac-
tividades de forma indiscriminada, entendiéndose que
el uso preferente es el residencial, salvo aquellas que
expresamente se identifiquen y justifiquen su idoneidad
para uso industrial o de actividad econdmica.

Se incluyen algunas superficies de pendientes
muy importantes como la morra de la Bebedora, cuya
clasificacion méas adecuada seria la de suelo no
urbanizable inadecuado por cuestiones topograficas.

NORMATIVA.

Se han de incluir en normativa aquellas condicio-
nes de desarrollo de los distintos ambitos que figuran
en memoria y que se han de tener en cuenta en los ins-
trumentos que lleven a cabo la ordenacion detallada.

Se ha de utilizar la terminologia de la LSRM deno-
minando al indice de edificabilidad, aprovechamiento de
referencia y diferenciando claramente las superficies
del Sector de la del &mbito de Actuacién y la de los Sis-
temas Generales.

Se incorporara un indice sistematico de la Norma-
tiva y el indice general de todos los documentos del
Plan General para su oportuna publicacion.

Art. 5.3.1. Longitud de fachada. Debe contemplar la
situacion de edificacion aislada.

Art. 5.17, Alturas en edificacion, punto 8. Suprimir
Gltimo parrafo relativo a «manzanas muy estrechas».

Art. 8.2 y 8.6. Debe justificarse la redefinicion de
categorias del uso comercial.

Art. 8.13. Cultural-educativo. Debe actualizarse la
denominacion de centros de ensefianza obligatoria.

Zona 3.1. Deberia denominarse «residencial ex-
tensiva pedanias», como se sefiala en otras partes del
documento y con las condiciones de ocupacion y
edificabilidad establecidas en el acuerdo de aprobacion
provisional.

Zona 4, Normativa remitida a planeamiento ante-
rior. Se han de incluir en esta zona todas las areas de
suelo urbano cuya ordenacion se remite al instrumento
de desarrollo que en su dia orden6 el ambito. No se ha
de incluir el PERI del casco antiguo, porque figura como
una zona aparte, con la calificaciéon de zona 1. Tampoco
se han de incluir sectores de suelo urbanizable porque
la zona 4 es de suelo urbano, como el sector S1A,
Buenavista Barranco del Nevazo, ordenado
pormenorizadamente por el Plan General ni tampoco el
sector UR-S8, de ampliacién de Venta Cavila.

Zona 8a y 8b, Equipamientos. La normativa de
equipamientos no debe admitir usos marcadamente
lucrativos, como el comercial u oficinas, cuando por su
cuantia o proporcion puedan desvirtuar el uso principal.

Norma UE y PE. La posibilidad que ofrece la nor-
ma UE de unidades de actuacion, y PE, Planes Espe-
ciales, de aplicacién de prima de edificabilidad para Vi-
vienda de Proteccién Publica, debe remitirse a lo
dispuesto en el articulo 114 de la LSRM.

UR-NS. Urbanizable no sectorizado general. El
punto 4 deberia quedar redactado de la siguiente ma-
nera: La superficie de suelo destinada a Sistema Gene-
ral de Espacios Libres no seréa inferior al 20% de la su-
perficie total de la actuacién, pudiendo localizarse en
suelo no urbanizable protegido forestal, calificado a es-
tos efectos como reserva de suelo para sistema gene-
ral de espacios libres, conforme a lo dispuesto en el
art. 102.4, para su futura obtencién. En todo caso debe
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justificarse que la superficie de Sistema General desti-
nada a Parques y Jardines Publicos supera el estandar
legalmente establecido. Los sectores de uso global
econémico o dotacional podran reducir la superficie de
suelo para Sistemas Generales de espacios Libres a
un 15% del total de la actuacion.

El Punto 6 deberia quedar redactado de la si-
guiente manera: En el caso de incluir en el &mbito algu-
na zona o elemento catalogado, debera integrarse den-
tro de la ordenacidn, bien dentro de los espacios libres
0 equipamientos, conforme a su naturaleza y a su titu-
laridad, en la forma mas adecuada a la preservacion
del bien catalogado.

Hasta tanto no se defina el ambito de las areas de
uso global de actividad econdmica, se entendera que el
uso global preferente es el residencial, a los efectos se-
flalados en el art. 83 de la LSRM.

Suspension del Régimen transitorio. El limite es-
tablecido para aplicacion del régimen transitorio, (ago-
tamiento del 25% de la edificabilidad bruta) debe
acotarse sobre areas o ambitos determinados para que
resulte objetivable, pudiendo referirse a la delimitacion
de la superficie minima de sector establecida por el
Plan para cada zona, conforme a los criterios de delimi-
tacion establecidos.

Suelo no Urbanizable. El Inventario de areas de
conexién y amortiguacion de zonas de especial protec-
cion ambiental, debe quedar incorporado a la Memoria
0, en su caso, al Catalogo, pero no en la Normativa por
cuanto puede inducir a confusion con respecto a la cla-
sificacién y calificacion del suelo.

Normas transitorias. Debe suprimirse la referen-
cia a «aquellas areas que el Ayuntamiento considere
oportunas». Deben establecerse, conforme al art. 94 de
la LSRM los supuestos y condiciones del régimen de
fuera de ordenacion, identificando los supuestos in-
compatibles con la ordenacion.

CATALOGO

El Catélogo, incluyendo tanto lugares de interés
paisajistico, hidrolégico y geoldgico, como arqueoldgi-
co, inmuebles de interés cultural y de interés histérico,
debera ser conformado por los respectivos organismos
competentes.

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONO-
MICO FINANCIERO

En el programa de actuacion debe incluirse la pro-
gramacion y sefalar las anualidades presupuestarias
con cargo a las cuales se ha de acometer las obras
previstas de ejecucion municipal.

Las actuaciones relacionadas en el programa de
actuacion deben encontrarse identificadas y definidas
en los planos de ordenacién. Ademéas debe regularse
el instrumento o procedimiento para su ejecucion en
aquellos casos en que el Plan General no concreta su
desarrollo.
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Las actuaciones que comprometen inversiones de
otras administraciones publicas diferentes a las muni-
cipales deben quedar garantizadas acreditandose el
compromiso expreso de los organismos correspon-
dientes, para ello es imprescindible identificarlas, cuan-
tificarlas y avanzar su programacion en concordancia
con los objetivos previstos para el cumplimiento de las
determinaciones del PGMO.

INFORMES SECTORIALES

Se han de recoger las determinaciones que se
desprenden del anexo de prescripciones técnicas de la
Declaracion de Impacto Ambiental favorable, con condi-
ciones, de 18 de julio de 2005.

Deberan cumplimentarse las determinaciones
gue establezcan los diferentes organismos sectoriales
consultados, en la medida en que resulten de aplica-
cion: Confederacién Hidrografica del Segura, Direccion
General de Cultura, Direccion General de Ordenacion
del Territorio y Costas, Direccién General de Carrete-
ras, Direccion General de Infraestructuras de Turismo,
Direccién General del Agua, Direccion General de In-
dustria, Direccién General de Regadios y Desarrollo
Rural

DOCUMENTACION

Debe completarse mediante la elaboracién de un
Texto Refundido la documentacion del Plan General
con las determinaciones sefialadas y las que resulten
de incorporar las establecidas en los correspondientes
informes sectoriales.

Deben completarse la serie de planos 1/5000 de
todo el término municipal, con la informacion
topogréafica y toponimica completa para su adecuada in-
terpretacion, homogeneizando el tratamiento grafico de
todos los planos, incorporando caratula y leyenda.

- Plano 931-7-2 La rectificacion del trazado de la C-
3211, debe quedar adecuadamente grafiada.

- Planos 931-8-2, 932-1-2 y 931-5-4 . Debe
revisarse el trazado de las veredas.

- Plano B3, Debe corregirse la doble linea de la
zona 1, bajo el SGEL-4.

- Plano E2, Debe mantenerse zona verde en calle
perpendicular a Juan Ramoén Jiménez junto a CR19 y
CR20 que se ha suprimido sin justificacion.

- Debe recogerse en los planos correspondientes
el entorno de todos los BIC.

- PERI el SENPA. Ha de figurar calificada como tal
la superficie de zona verde incluida en el ambito.

- CR6. La calificacion de la parcela que ha de des-
tinarse a equipamientos debe identificarse como 8b-P.

- CR21. Los SSGG adscritos en la ficha deben
identificarse correctamente.

Errores detectados por el Ayuntamiento.

Los errores detectados por el Ayuntamiento con
posterioridad a la aprobacién provisional, segtn informe
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del técnico municipal de 26 de mayo de 2005, con regis-
tro de entrada 27 de mayo de 2005, han sido corregidos
en su mayor parte en la documentacion aportada, signifi-
candose lo siguiente:

Debe justificarse la correccién de alturas propues-
ta en las calles transversales a la Calle Simancas.

Se rectifica el error en un solar de la C/ Dr. Salvia
Torres esquina C/ Rifefios, cuyo propietario formul6 ale-
gacion que fue dictaminada favorable, con Il plantas,
ajustando el trazado de la calle que deberéa ser de ca-
racter peatonal.

En consecuencia, se informa favorablemente, con
las reservas sefialadas, la Revision-Adaptacion del
Plan General Municipal de Ordenacién de Caravaca de
la Cruz, proponiéndose su aprobacion definitiva parcial,
a reserva de la subsanacion de las deficiencias sefia-
ladas, suspendiendo sus efectos en las areas que re-
sulten afectadas, hasta tanto se cumplimenten las
mismas.

Por otra parte, debera suspenderse la aprobacion
definitiva de aquellas las areas que, bien por las defi-
ciencias sefialadas o por las modificaciones introduci-
das en el documento de subsanacion, resultan
sustancialmente modificadas con respecto al docu-
mento de aprobacion provisional y a resultas de una
nueva exposicion publica. Esta suspension afectard a
los ambitos CR6, CR18, CR19 a CR22 y CR23; los
sectores UR S-1 de Archivel, UR S-1y S-2 de Barranda,
UR S-1 de La Encarnacion y UR S-1 de Pinilla que pa-
san a suelo urbanizable y los &mbitos de suelo que en
cumplimiento de la Declaracion de Impacto Ambiental
pasan a Suelo no urbanizable (areas de las Lanchas,
Calar de Manceo y Manchefio, Junquera, llanos de
Aguzaderas y Villaricos).

Puede procederse a la publicacion de las Normas
Urbanisticas, con las correcciones sefialadas, debien-
do elaborarse un Documento Refundido de todas las
determinaciones.

Y, en base a las siguientes

Fundamentaciones juridicas

Primera. Que, la aprobacion definitiva de los Pla-
nes Generales Municipales de Ordenacién, compete al
titular de esta Consejeria, de conformidad con el articu-
lo 136.2 de la Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la
Regién de Murcia.

Segunda. Que, la tramitacion de esta modifica-
cion, cumple con los requisitos exigidos en los articu-
los 135y 136 de la antedicha Ley 1/2001. No obstante,
a tenor de los informes obrantes en el expediente, y, de
conformidad con lo establecido en su articulo 137. b) y
c), procede su aprobacion definitiva parcial, a reserva de
la subsanacion de las deficiencias sefialadas, suspen-
diendo sus efectos en las areas que resulten afecta-
das, hasta tanto se cumplimenten las mismas y sus-
pender el otorgamiento de dicha aprobacion de

aquellas las areas que, bien por las deficiencias sefia-
ladas o por las modificaciones introducidas en el docu-
mento de subsanacion, resultan sustancialmente mo-
dificadas con respecto al documento de aprobacién
provisional y a resultas de una nueva exposicion publi-
ca.

Vengo en resolver:

Primero. Aprobar definitivamente la revision del
Plan General Municipal de Ordenacion de Caravaca de
la Cruz en todo lo que no se encuentre comprendido en
los &mbitos que se dicen en el punto siguiente, a reser-
va de la subsanacién de las deficiencias sefialadas.
Suspendiendo los efectos de esta aprobacion en las
areas que resulten afectadas, hasta tanto se cumpli-
menten las mismas. debiendo elaborarse un Docu-
mento Refundido de todas las determinaciones.

Segundo. Suspender el otorgamiento de la apro-
bacion definitiva de dicha revision en los ambitos CRS6,
CR18, CR19 a CR22 y CR23; los sectores UR S-1 de
Archivel, UR S-1y S-2 de Barranda, UR S-1 de La En-
carnacion y UR S-1 de Pinilla que pasan a suelo
urbanizable y los ambitos de suelo que en cumplimien-
to de la Declaracion de Impacto Ambiental pasan a
Suelo no urbanizable (areas de las Lanchas, Calar de
Manceo y Manchefio, Junquera, llanos de Aguzaderas y
Villaricos).

Segundo. Ordenar la publicaciéon de la presente
Orden y de las Normas Urbanisticas contenidas en di-
cho proyecto, con las correcciones sefaladas en el in-
forme transcrito en el antecedente Gltimo en el B.O.R.M.
de conformidad con lo establecido en el articulo 32.4 de
la Ley Orgénica 4/82, de 9 de junio, del Estatuto de Au-
tonomia de la Region de Murcia, en relacion con el arti-
culo 134 del vigente Reglamento de Planeamiento Ur-
banistico; asi como su notificacibn al Excmo.
Ayuntamiento y a todos los interesados que figuran en
el expediente.

Lo que se publica de conformidad con lo previsto
en el art. 60 de la Ley 30/1992, de 26 de Noviembre, de
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y
del Procedimiento Administrativo Comun, en relacion
con el art. 124.1 del Texto Refundido de la Ley sobre el
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, de 26 de Ju-
nio de 1992, significAndole que la presente Orden
Resolutoria pone fin a la via administrativa y, contra la mis-
ma podra interponerse Recurso Contencioso-Administrativo
ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de la Regién de Murcia en el plazo maxi-
mo de dos meses contados desde el dia siguiente al de su
publicacién. No obstante, y, sin perjuicio de la formulacién de
cualquier otro que se estime procedente, podra interponer —
previamente al contencioso-administrativo- Recurso de Re-
posicion ante este mismo 6rgano en el plazo de un mes,
computado desde el del dia siguiente al de su notifica-
cion (o publicacién en su caso); no pudiéndose, en este
caso, interponer el recurso contencioso-administrativo
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hasta que este de reposicion sea resuelto expresamen-
te o desestimado presuntamente por el transcurso de
un mes desde su interposicién sin que se le haya noti-
ficado resolucion expresa.

De conformidad con lo previsto en la Ley 39/94, de
30 de diciembre, por la que se modifica el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Ba-
ses del Régimen Local, se procede a la publicacién de
las Normas Urbanisticas de este proyecto.

Normas Urbanisticas

|. Preambulo

El presente documento tiene la consideracion de
Plan General Municipal de Ordenacion Urbana, en los
términos establecidos en la legislacion vigente, surge
como consecuencia de la revision del Plan General Mu-
nicipal de Ordenacion Urbana de Caravaca de la Cruz,
vigente desde su aprobacién definitiva.

Il. Objeto

Es objeto de estas Normas regular los aspectos
relativos a la aplicacion de las diversas obligaciones
ocasionadas por la ejecucion de las obras y usos del
suelo en el ambito del término municipal. Estas nor-
mas urbanisticas podran ser desarrolladas mediante
Ordenanzas Municipales en cuantas remisiones expre-
sas se hacen a ellas y podrén ser completadas por el
mismo procedimiento en todas sus posibles lagunas o
aspectos ignorados.

NORMAS GENERALES
Normas Generales
Capitulo I. Generalidades

Articulo 1.1. Fundamento de las Normas

1. Las Leyes, Reglamentos, Normas y Disposicio-
nes de rango superior, a las que completan con carac-
ter especifico y se refieren directa o indirectamente es-
tas Normas, son especialmente las siguientes :

- Legislacién autonémica vigente :

Ley 1/2001, de 24 de abril, del Suelo de la Region
de Murcia

Ley 2/2002, de 10 de mayo, de modificacion de la
Ley 1/2001, de 24 de abril, del suelo de la Region de
Murcia. .

Ley 2/2004, de 24 de mayo, de modificacion de la
Ley 1/2001, de 24 de abril, del suelo de la Region de
Murcia.

Ley 5/95 de 7 de Abril de «Condiciones de
Habitabilidad de edificios de Viviendas y de Promocion
de la Accesibilidad General».

Ley 1/95 de «Proteccion del Medio Ambiente de la
Regién de Murcia».

Ley 9/90 de 27 de Agosto de «Carreteras de la
Region de Murcia».

- Legislacién de ambito estatal :
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Reglamento de Planeamiento (R.D. 2159/1978, de
23 de junio).

Reglamento de Gestion Urbanistica (R.D. 3288/
1978, de 25 de agosto).

Reglamento de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/
1978, de 23 de junio).

Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Mu-
nicipal de Solares (D. 635/1964, de 5 de marzo).

Reglamento de Reparcelaciones del suelo afecta-
do por Planes de Ordenacién Urbana (D. 1006/1966, de
7 de abril).

Ley 16/85 del Patrimonio Histoérico Espafiol.
Ley de 29/1.985 de 2 de Agosto de Aguas.

Real Decreto 849/1986 de 11 de Abril por el que se
aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Normas basicas de aplicacion

Normas sobre redaccion de proyectos y direccio-
nes de obra de edificacion.

Reglamento General de Policia de espectaculos
publicos y actividades recreativas.

Articulo 1.2. Ambito de aplicacion.

1. Lo constituye la totalidad del Término Municipal
de Caravaca de la Cruz, con los todos los nucleos de
poblacion que en el mismo se contienen.

Articulo 1.3. Vigencia.

1. El presente Plan General de Ordenacion Urbana
tendra vigencia indefinida, a partir del dia siguiente a la
publicacién de la aprobacion definitiva en el B.O.R.M,
hasta que se pueda producir su revisiéon o modificacion.

Articulo 1.4. Revision.

1. Procedera la revisién del Plan cuando se pre-
senten algunas de las siguientes circunstancias :

a) Cuando se advierta riesgo de agotamiento o es-
casez de suelo residencial o de otros usos fundamen-
tales para el proceso de desarrollo del municipio.

b) Alteracién fundamental de los Sistemas Genera-
les de Infraestructura, Equipamientos y Espacios Libres.

c) Crecimiento por encima de las previsiones
maximas establecidas en el Plan.

d) Cuando circunstancias de replanteamiento del
modelo territorial establecido puedan inducir a ello.

Articulo 1.5. Modificacion.

1. La alteracion de las determinaciones del Plan
en los demas supuestos no sefialados en el apartado
anterior (Norma 4), se considerara como modificacion
del Plan. Esta deberéa tramitarse conforme a la legisla-
cion vigente, especialmente a lo que hace referencia el
articulo 149 de la Ley 1/2001 del Suelo regional.

2. Se consideran modificaciones de
planeamiento la alteracion de las determinaciones
graficas o normativas que excedan de lo previsto en
al articulo 98.h) de la Ley 2/204, distinguiéndose entre
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estructurales y no estructurales segun afecten o no a los
elementos que conforman la estructura general y organica
del territorio. A estos efectos se consideran modificaciones
estructurales las que supongan alteracién sustancial de los
sistemas generales, cambio de uso global del suelo o su
intensidad. La tramitacion en estos supuestos se ajustara
a lo establecido en los articulos 138 y 139 de la Ley del
Suelo regional 1/2001.

3. De acuerdo con lo que contiene el apartado h)
del articulo 98 de la LS podran ajustarse o alterarse
mediante el desarrollo del mismo sin necesidad de
ajustarse al tramite de la modificacion de dicho Plan, y
en todo caso siguiendo los criterios de interpretacién
que se especifican en la Norma 6, algunos de los si-
guientes supuestos:

a) Rectificaciones aisladas en las delimitaciones
de las distintas zonas para corregir discrepancias con
la realidad, siempre que no afecten a espacios libres.

b) Rectificaciones de estas normas que no alteren
los derechos de propiedad que se contengan en ellas o
de proteccidn del interés publico.

c) Rectificaciones aisladas de alineaciones y
rasantes para ajustarse a la realidad.

d) Correccion de los errores detectados, que se
ocasionaran en la redaccién de los diversos documen-
tos del Plan.

4. En el desarrollo del Plan ser& preceptivo la eva-
luacién de impacto ambiental y las medidas de preven-
cién y proteccion del medio ambiente frente al ruido, en
aquellos casos en que asi lo requiera la aplicacion de
la normativa especifica.

Articulo 1.6. Interpretacion.

1. Cuando existiera indeterminacién en algunos de
los documentos del Plan se interpretardn éstos conforme
al ordenamiento juridico y urbanistico vigente, atendiendo
al criterio de predominio del interés publico sobre el priva-
do, la utilidad social sobre la particular y el menor aprove-
chamiento lucrativo sobre el mayor beneficio econdmico.

2. En caso de contradiccién entre algunos docu-
mentos del Plan, prevalecera la interpretacion mas favo-
rable a la menor edificabilidad y mayores espacios para
zonas de uso y destino publico.

Articulo 1.7. Obligatoriedad.

1. Las determinaciones del presente Plan obligan
tanto a la Administracién como a los administrados.

2. Todas las actuaciones que incidan en el ambito
territorial del municipio, deberan ajustarse a las deter-
minaciones del Plan, salvo actuaciones de urgencia e
interés general previstos en la Ley.

Articulo 1.8. Publicidad.

1. Todos los documentos del presente Plan seran
publicos y cualquier persona podré consultarlos e infor-
marse sobre los mismos en el Ayuntamiento.

2. El Ayuntamiento facilitard los documentos del
Plan, o del planeamiento que lo desarrolle, a todas

aquellas personas que estuvieren interesados en él,
tras el abono de las tasas correspondientes.

Articulo 1.9. Documentos del Plan.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 121
de la Ley del Suelo Regional, el Plan General se desa-
rrolla en los siguientes documentos:

- Memoria justificativa.

- Planos de informacién.
- Planos de ordenacién.
- Normas Urbanisticas.
- Catalogos

- Edificios de interés etnoldgico, arquitectdnico,
historico o heraldico, ermitas, etc.

- Lugares de especial interés paisajistico,
ecoldgico, hidrolégico y geoldgico.

- Carta arqueoldgica.

- Programa de actuacion.

- Estudio econémico-financiero.

Capitulo II. Intervencion Municipal en la Edificacion y
Uso del Suelo.

Concesion y tramitacion de licencias, autorizaciones
y 6rdenes de ejecucién

Articulo 2.1. Actos sujetos a licencia

Estaran sujetos a previa licencia municipal los ac-
tos de edificacion y uso del suelo enumerados en el art.
221.3 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Region de Mur-
cia, art. 1 del Reglamento de Disciplina Urbanistica y en
la presente Normativa.

Los actos relacionados anteriormente, promovi-
dos dentro del término municipal por administraciones
publicas distintas de la municipal o Entidades de dere-
cho publico, estaran igualmente sometidos a licencia,
en los términos establecidos en los arts. 223 de la Ley
1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia y 244 del Texto
Refundido de la Ley del Suelo, aprobado por Real De-
creto Legislativo 1/1992, de 26 de junio.

1. Régimen general

Las licencias urbanisticas, en general, se regirdn
por los arts. 214 y siguientes de la Ley 1/2001 del Suelo
de la Region de Murcia, 1 a 9 del Reglamento de Disci-
plina Urbanistica y 9 y siguientes del Reglamento de
Servicios de las Corporaciones Locales.

Todas las autorizaciones y licencias se entende-
réan otorgadas salvo derecho de propiedad y sin perjui-
cio de terceros, y no podran ser invocadas para excluir o
disminuir la responsabilidad civil o penal en la que hu-
bieran incurrido los beneficiarios en el ejercicio de sus
actividades.

El Ayuntamiento podra exigir el cumplimiento de
las condiciones legitimas impuestas a las licencias en
iguales términos y procedimiento que para exigir el
contenido principal de la licencia.
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La denegacién de las licencias debera ser motiva-
da y fundamentarse en el incumplimiento del Plan Ge-
neral, de la legislacién aplicable o de cualquiera de los
requisitos que debe contener el proyecto o la solicitud.

2. Procedimiento

El procedimiento para la solicitud de la licencia
municipal se ajustara a lo establecido en los arts. 217 y
218 de la Ley 1/2001 del Suelo de la Regién de Murcia.

Articulo 2.1. Obras mayores y menores

A los efectos de la aplicacién de la normativa ur-
banistica de este Plan General y de acuerdo con lo dis-
puesto en el art. 215 de la Ley 1/2001 del Suelo de la
Region de Murcia se distinguen:

Obras mayores:

- Las de construccion de edificios de nueva planta,
cualquiera que sea el destino de los mismos.

- Las de reforma o modificacién de la estructura o
de la configuracién arquitectonica de las edificaciones
existentes.

- Las que aumenten o disminuyan el volumen edi-
ficado o modifiquen el aspecto exterior de los edificios y
construcciones.

- Las de movimiento de tierras cuando a superficie
supere los dos mil quinientos (2.500 ) m2 o volumen
superior a cinco mil (5.000) m2 .

- Las de demolicién de cualquier tipo de edificacion.
Obras menores:

Aguellas de sencilla técnica y que no precisen ele-
mentos estructurales, salvo aquellas que se encuentren
tipificadas como invernaderos en la calificacion del regis-
tro catastral, y aquellas de reforma que no supongan alte-
racion del volumen, del uso principal de las instalaciones
y servicios de uso comun o del nimero de viviendas y lo-
cales, ni afecten a la composicién exterior, a la estructura
0 a las condiciones de habitabilidad o seguridad.

Articulo 2.3. Licencias urbanisticas
1. Objeto

Tienen por objeto la autorizacion cualquier acto de
construccion, reforma o demolicion de edificios o insta-
laciones que se realice en el suelo o en el subsuelo.

2. Condiciones y procedimiento
2.1. Obra mayor

Se exigira la presentacién de un Proyecto de Edifi-
cacion suscrito por técnico competente, visado por el
correspondiente Colegio Oficial, ajustado a las Norma-
tiva general de este documento y a las Ordenanzas es-
pecificas que le afecten.

Las licencias de edificacion de obra mayor no se
podran conceder en tanto no se cumplan los siguientes
requisitos:

- Que la parcela correspondiente retna las condi-
ciones que sefiala esta Normativa para que pueda ser
edificada o transformada.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

2.2. Obra menor

Para la solicitud de licencia de obra menor no
sera necesaria la presentacion de proyecto técnico. Sin
embargo la instancia debera acompafiarse de:

- Plano de situacién de la obra.

- Croquis acotado de lo que se pretende realizar
(perfectamente interpretable, indicando la situacién de
las obras dentro de la edificacion y de la parcela).

Cuando por el tipo de obra sea necesario, el Ayun-
tamiento podra exigir la presentacion de planos acota-
dos de planta, seccion y alzado de lo que se quiere ha-
cer, acompafiado de planos anexos a la solicitud en los
qgue se refleje perfectamente lo construido actualmente
y el cumplimiento de las condiciones de volumen, esté-
ticas, etc., que se sefialan en estas Normas Urbanisti-
cas de lo proyectado.

- Relacion de materiales de acabado que se van a
utilizar.

- Presupuesto real de la obra.
- Firma del contratista que vaya a realizar la obra.
2.3. Transmision de licencias de obras.

La transmision de licencias de obras debera co-
municarse por escrito al Ayuntamiento. En el supuesto
de que la licencia estuviese condicionada por aval u otro
tipo de garantia no se entendera autorizada la transmi-
sion hasta tanto el nuevo titular no constituya idénticas
garantias a las que estuviesen establecidas. Si las
obras se hallan en curso de ejecucion, debera
acompafarse acta en la que se especifique el estado
en el que se encuentra, suscrita de conformidad por
ambas partes. Las responsabilidades que se deriven
del incumplimiento de estos requisitos, seran exigibles
indistintamente al antiguo y al nuevo titular.

2.4. Modificaciones de la licencia de obras.

Requeriran expresa modificacion de la licencia de
obras las alteraciones que pretendan introducirse du-
rante la ejecucion material de las mismas.

2.5. Cartel informativo

Toda obra, ya sea mayor o menor, que se ejecute
en el término municipal debera disponer un cartel de
obligatoria instalacién en un sitio visible de la obra, in-
formativo de la licencia concedida.

Articulo 2.4. Licencias de primera ocupacion

La licencia de primera ocupacion se exigira para el
uso de las edificaciones una vez terminada su construc-
cion, rehabilitacion o reforma. Habra de acreditarse para
su otorgamiento que la obra realizada se ajusta a la li-
cencia urbanistica concedida, asi como que relne las
condiciones técnicas de seguridad, salubridad y accesi-
bilidad y que puede habilitarse para el uso a que se des-
tina y, en su caso, que el constructor ha cumplido el com-
promiso de realizacion simultanea de la urbanizacion.
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Articulo 2.5. Licencias de actividad
1. Objeto

La licencia de actividad se exigira para cualquier
actividad mercantil o industrial que se pretenda desa-
rrollar, tanto en el interior de edificaciones como en es-
pacios libres. También se exigird para cualquier modifi-
cacion de los usos existentes, asi como para los usos
de caracter provisional.

En caso de tratarse de actividad enumerada en
los Anexos de la Ley 1/1995 de Medio Ambiente de la
Region de Murcia, sometida al procedimiento de eva-
luacién o calificacién ambiental sera requisito previo a
la licencia de obras la declaracion o calificacion am-
biental favorable.

2. Solicitud y documentacién

La solicitud de licencia para acondicionamiento de
locales en los que se vayan a desarrollar actividades
calificadas ambientalmente por la Ley 1/1995 de Medio
Ambiente de la Region de Murcia debera ir acompafia-
da de Proyecto Técnico que justifique el cumplimiento
de la normativa que le sea de aplicacion y Memoria Am-
biental redactados por Técnico competente y visados
por el correspondiente Colegio Oficial.

La memoria ambiental comprendera en todo caso,
una descripcién de la actividad, su incidencia en la salu-
bridad y en el medio ambiente y los riesgos potenciales
para las personas o bienes, asi como las medidas co-
rrectoras y preventivas, en su caso, y programa de vigilan-
cia ambiental propuesto, debiendo justificarse expresa-
mente el cumplimiento de la normativa sectorial vigente.

Articulo 2.6. Autorizaciones concurrentes

El deber de solicitar y obtener licencia no excluye
la obligacién de solicitar y obtener cuantas autorizacio-
nes sean legalmente exigibles por los distintos orga-
nismos del Estado o de la Comunidad Auténoma.

Cuando se presenten solicitudes en que sean ne-
cesarias autorizaciones con arreglo a otra legislacién
especifica o se trate de casos como el regulado en el
apartado 4 del art. 216 de la Ley 1/2001 del Suelo de la
Regién de Murcia, sera de aplicacion lo sefialado en el
apartado 2 de dicho articulo. La falta de autorizacién o
concesién o su denegacion, impedira al particular obte-
ner la licencia y al 6rgano competente otorgarla.

Articulo. 2.7. Caducidad y pérdida de eficacia de las
licencias. Prérroga

1. Caducidad.

a) Las licencias urbanisticas caducarén a los 6
meses de la notificacién/expedicion del documento, si
en el referido plazo no se han iniciado las obras o ac-
tuaciones autorizadas.

b) Caducan igualmente las licencias como conse-
cuencia de la interrupcion de la realizacion de las obras
0 actuacion por un plazo igual o superior al sefialado en
el parrafo anterior.

c) La terminacion de las obras debera producirse
durante el plazo de ejecucion previsto en el proyecto téc-
nico base, siempre que este plazo no se considere exce-
sivo por los Servicios técnicos municipales, en cuyo caso
se incluird en el condicionado de la licencia en el que fi-
jen estos servicios, en funcion de la importancia y natu-
raleza de la obra, o instalacion a que se refiera.

d) Por causa justificada, y por una sola vez, podra
solicitarse la prérroga de las licencias por el tiempo, es-
trictamente necesario para llevar a cabo su terminacién,
igual o inferior al de su validez, siempre que se solicite
antes del transcurso de dicho plazo.

e) La caducidad se producira por el mero transcur-
so del plazo o prérroga en su caso, salvo causa proba-
da de fuerza mayor. Ello no obstante, para que produz-
ca efectos, la caducidad debera ser declarada
expresamente por la Corporacion, previa audiencia del
interesado.

f) La caducidad de una licencia no obsta al dere-
cho del titular o de sus causahabientes a solicitar nueva
licencia para la realizacion de las obras pendientes o al
ejercicio de la actividad.

2. Pérdida de eficacia de las licencias.

Las licencias relativas a las condiciones de una
obra o instalaciones tendran vigencia mientras subsis-
tan aquellas.

Las licencias quedaran sin efecto si se
incumpliesen las condiciones a las que de conformi-
dad con las Normas aplicables estuviesen subordina-
das o si no se realizara la edificacion ajustandose es-
trictamente a la composicién y caracteristicas del
proyecto aprobado con la licencia.

Articulo 2.8. Cambio de uso

Para autorizar el cambio de uso de una edificacion ya
construida alterando los de residencia, comercio, indus-
tria u oficina que tuviera en el momento de la peticion, se
requerira solicitud al Ayuntamiento en la que se justifique
como el nuevo uso pretendido incide en el ordenamiento
urbanistico y se analicen los distintos impactos que pue-
da generar. El Ayuntamiento, previos los informes técni-
COS oportunos en que se analicen tales circunstancias,
acordara la concesion o denegacion de la licencia.

Todo cambio de uso que se prevea en cualquier
tipo de edificio se debera ajustar a:

- Si el edificio esta protegido, lo establecido en su
nivel de proteccion.

- Lo establecido en las determinaciones de uso
del ambito de planeamiento en que se encuentre.

- Lo establecido en la Ley 1/1995 de Medio Am-
biente de la regiéon de Murcia en cuanto a la evaluacion
o calificacion ambiental.

- Los informes-proyectos necesarios para la ade-
cuacion al nuevo uso seran redactados por técnico com-
petente para realizar proyectos de dicho uso, y visados
por su colegio profesional
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En todo caso, se ajustara a la legislacién sectorial
que le sea aplicable.

Capitulo lll. Régimen Urbanistico del Suelo

Articulo 3.1. Clasificacion del suelo.

1. Todo el territorio del término municipal se clasi-
fica en las siguientes clases de suelo, segln su régi-
men urbanistico:

U Suelo Urbano

UR Suelo Urbanizable
NU Suelo No Urbanizable
SG Sistemas Generales

Articulo 3.2. Suelo Urbano (U)

1. Constituyen el Suelo Urbano (U) los terrenos a
los que el Plan incluye como tales, grafiados en los pla-
nos de ordenacién como U, por cumplir los requisitos
establecidos en la legislacién urbanistica aplicable.

También tendran la condicién de suelo urbano los
sectores que, en ejecucién del planeamiento, sean ur-
banizados de acuerdo con el mismo.

2. Se definen en el Suelo Urbano las siguientes
categorias:

1. Suelo Urbano Consolidado
2. Suelo Urbano no Consolidado

2.1. A desarrollar mediante unidades de actuacion
ya delimitadas (UE)

2.2. A desarrollar mediante Plan Especial (PE) ya
delimitado.

3. Suelo Urbano de nucleo rural.
4. Suelo Urbano residencial extensiva en caminos.

Articulo 3.3. Suelo Urbano Consolidado.

Definicion 1. Constituyen este tipo de suelo los terre-
nos delimitados como tales en los planos de ordenacion
por estar lo suficientemente ordenados y urbanizados.

Determinaciones 2. El Plan determina para este
suelo las condiciones de edificacion y uso, segln la
zonificacién correspondiente, asi como las alineaciones
y rasantes, reflejando todo ello en los planos de orde-
nacién y en las presentes Normas.

Régimen del Suelo 3. Para poder ser edificado,
ademas de las limitaciones especificas que le impone
el Plan, éste debera adquirir la condicion de solar, salvo
gue se asegure la ejecucién simultanea de la urbaniza-
cion y la edificacion mediante las garantias oportunas.

Solar 4. Tendran la condicién de solares las su-
perficies de suelo urbano aptas para la edificacion que
retnan los requisitos que establece el articulo 64 de la
LS, esto es:

a) Que tengan fijada por el planeamiento urbanis-
tico su ordenacion, alineaciones y rasantes respecto de
la via publica a la que den frente o, si se trata de suelo
urbano de nucleos rurales o urbano especial, que estén
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consolidados, conforme a lo que establece el articulo
63 de la LS.

b) Que dispongan de pavimentacion de calzadas,
encintado de aceras, alumbrado publico, suministro de
agua potable y capacidad de evacuacion de aguas
residuales con garantias de depuracion.

Los propietarios de este suelo deberan ceder los
terrenos afectado por la correccion de alineaciones vy
costear los gastos de urbanizacién precisos para que la
parcela adquiera la condicién de solar.

Cuando no se encuentren urbanizados todos los
frentes a los que dé fachada, se considerara solar, a los
efectos de poder acceder, asi como dar luces y consi-
derar las viviendas como exteriores, y se permitira edifi-
car, si se cede o costea la adquisicion de los terrenos
para urbanizar la mitad del vial, con un minimo de calle
abierta o urbanizada desde el punto accesible de al me-
nos cinco (5) metros. Este tramo de calle podra perte-
necer a la misma o distinta clase de suelo y calificacion
de la del solar que se pretende edificar. En el caso de
gue pertenezca a suelo con necesidad de gestion para
el oportuno reparto de beneficios y cargas con
edificabilidad especifica, se podran reservar los dere-
chos edificatorios para hacerlos efectivos en el oportu-
no proyecto de reparcelacion. Si el solar es colindante
con suelo no urbanizable, podra abrir luces a este linde-
ro si es propietario al menos de una banda de tres me-
tros de ancho en el frente al que las abra, y nunca po-
dran tener condicion de viviendas exteriores si solo
recaen a dicha banda.

Sistema de actuacion 5. El sistema de actuacion
previsto en esta categoria de suelo para la realizacion
de actuaciones publicas aisladas es el de expropia-
cion, aunque se podra utilizar cualquier otra formula que
permita la legislacion aplicable.

Articulo 3.4. Suelo Urbano no Consolidado.

Definicion 1. Constituye este tipo de suelo los te-
rrenos delimitados como tales en los planos de orde-
nacién, porque siendo precisos para la oferta de suelo
urbano de este Plan, retnen las condiciones para ello.
De éstos hay a los que se les dota de la ordenacion ne-
cesaria pero precisan sin embargo las operaciones
reparcelatorias oportunas para llevar a cabo el reparto
de beneficios y cargas que se desprendan de las ce-
siones y urbanizacion correspondiente, y estan inclui-
dos en Unidades de actuacion, de forma que se garan-
tice en este Ultimo caso un equitativo reparto de los
beneficios y cargas que se desprendan de la actuacion.

Dentro de este suelo esta el que carece de orde-
nacién, y se dotara de ella a través de la redaccion del
oportuno Plan Especial que se complementara con la
correspondiente operacién reparcelatoria.

Incluidos en Unidades de Actuaciéon

Definicion 1. Constituyen este tipo de suelo los terre-
nos sefialados como tales en los planos de ordenacion.
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Determinaciones 2. El Plan determina para este
suelo las condiciones de edificacion y uso, segun la
zonificacién correspondiente, asi como las alineaciones
y rasantes, reflejando todo ello en los planos de orde-
nacién y en las presentes Normas.

Régimen provisional 3. Hasta tanto no se hayan
aprobado los Estatutos y Bases de Actuacion, o el co-
rrespondiente proyecto de reparcelacion, de la Unidad
de Actuacion correspondiente, no podran realizarse
obras de urbanizacion y edificacion, excepto las de ex-
planacion o demolicién y los sistemas generales que
se consideren necesarios.

Régimen del suelo 4. Los propietarios de este tipo
de suelo deberan:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terre-
nos destinados a viales, zonas verdes y dotaciones pu-
blicas de caracter local o general, establecidas o ads-
critas por el planeamiento.

b) Ceder los terrenos en que se localice el 10 por
ciento del aprovechamiento de la Unidad de Actuacion,
0 el que se establezca por Ley.

c) Costear la urbanizacion de la Unidad de Actua-
cion en la misma proporcion de aprovechamiento urba-
nistico que le corresponda, y ejecutarla en los plazos
previstos por el planeamiento cuando se gestionen por
un sistema de iniciativa privada.

d) Edificar los solares conforme a lo que el
planeamiento establezca y en los plazos que, en su
caso, fije.

Desarrollo secuencial 5. El desarrollo de las Uni-
dades de Actuacién se hara de manera que se garanti-
ce la secuencialidad del mismo, de manera que cada
una permita adecuadamente el desarrollo de las res-
tantes que puedan estar relacionadas, ésto exigird que
en el caso de ser necesario la instalacion de redes ge-
nerales, deberan ser ejecutadas por la primera que se
inicie, sin perjuicio de que se repercutan los gastos en-
tre las que afecte.

Suelo Urbano a ordenar mediante Plan Especial

Definicion 1. Constituyen este tipo de suelo los te-
rrenos sefialados como tales en los planos de ordena-
cion.

Régimen Provisional 2. Hasta que no se apruebe
el Plan Especial, no podran realizarse obras de urbani-
zacion y edificacion, excepto las de acondicionamiento
de vivienda y edificios, y las de los sistemas generales
que se consideren necesarias.

Determinaciones 3. El Plan establece para este
suelo, ademéas de la delimitacién, las condiciones de
edificacion y normas urbanisticas a las que habra de
ajustarse el P.E.

Régimen del suelo 4. Los propietarios de este
suelo deberan:

a) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento los terre-
nos destinados a viales, zonas verdes y dotaciones

publicas de caréacter local o general, establecidas o
adscritas por el planeamiento.

b) Ceder los terrenos en que se localice el 10 por
ciento del aprovechamiento del poligono, o el que se
establezca por Ley.

c) Costear la urbanizacion en la misma proporcion
de aprovechamiento urbanistico que le corresponda, y eje-
cutarla en los plazos previstos por el planeamiento cuan-
do se gestionen por un sistema de iniciativa privada.

d) Edificar los solares o rehabilitar los edificios
conforme a lo que el planeamiento establezca y en los
plazos que, en su caso, fije.

Suelo Urbano con Plan Parcial aprobado, y en de-
sarrollo.

Definicién 1. Constituye el suelo sefialado como
tal en los planos de ordenacién, y se corresponde con
los ambitos de los planes parciales aprobados, ejecu-
tados o en ejecucion.

Determinaciones 2. El Plan recoge para este sue-
lo las determinaciones del Plan Parcial aprobado que
sera el de aplicacion.

Régimen del suelo 3. El que se desprende del pro-
pio Plan Parcial con las cesiones, costes, plazos, etc.
que se contienen en el mismo o sean de aplicacion se-
gln la Ley del Suelo Regional.

Articulo 3.5. Suelo Urbano de ntcleo rural

Definicién 1. Constituye el suelo sefialado como
tal en los planos de ordenaciéon y que no constituyen un
nacleo de las pedanias reconocidas del municipio,
aunque se corresponden con los que el articulo 63.4 de
la Ley del Suelo Regional considera incluidos en esa
clase de suelo.

Determinaciones 2. El Plan establece para este
suelo, ademas de la delimitacién, las condiciones de
edificacion y normas a las que habra de ajustarse.

Régimen del suelo 3. Los propietarios de terrenos
incluidos en esta categoria de suelo estan obligados a
costear los servicios requeridos por el Plan General y
ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la re-
gularizacién del viario cuando sea preciso.

Articulo 3.6. Suelo Urbano residencial extensiva en
caminos

Definicién 1. Se recogen con esta denominacion
las areas alineadas frente a caminos con un grado de
dotacion de servicios y edificacion suficiente para poder
considerarlos dentro de las categorias de suelo urbano
especial a las que hace referencia la Ley 1/2001, del
Suelo de la Regién de Murcia.

Determinaciones 2. El Plan establece para este
suelo, ademas de la delimitacién, las condiciones de
edificacion y normas a las que habra de ajustarse

Régimen del suelo 3. Los propietarios de terrenos
incluidos en esta categoria de suelo estan obligados a
costear los servicios requeridos por el Plan General y
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ceder gratuitamente los terrenos necesarios para la re-
gularizacién del viario cuando sea preciso y de los que
se desprendan de la gestion, en su caso .

Articulo 3.7. Suelo Urbanizable

Definicién 1. Constituyen el Suelo Urbanizable los
terrenos sefialados como tales en los planos de orde-
nacién. En esta clase de suelo tendra la condicién de
suelo urbanizable sectorizado el integrado por los terre-
nos que asi se delimiten para su urbanizacion, el resto
tendra la condicion de suelo urbanizable sin sectorizar.
Se califica como suelo urbanizable especial el que se
sitla en el entorno del casco urbano de Caravaca, o de
los nicleos de pedanias acogiéndose a lo establecido
en el articulo 66.2 de la Ley del Suelo Regional.

Régimen 2. Este suelo esta sujeto a la limitacion
de no poder ser urbanizado ni edificado hasta que se
apruebe el correspondiente Plan Parcial y los instru-
mentos necesarios de gestion y urbanizacion. Entre tan-
to se podran acoger los propietarios de este suelo a las
determinaciones que se establecen en régimen transi-
torio para cada una de las categorias de sectorizado, no
sectorizado o especial, en los apartados especificos de
estas normas.

Determinaciones 3- El Plan establece las determi-
naciones de aplicacion para cada categoria de suelo
dentro de esta clase.

4. En el suelo urbanizable no sectorizado se esta-
blece el aprovechamiento global de referencia para
cada area delimitada, en funcién de sus caracteristicas
y de los usos previstos. El aprovechamiento global de
referencia se expresa como indice de edificabilidad bru-
ta sobre la superficie del area de suelo urbanizable, es-
tableciéndose como maximo para cada uno de los sec-
tores que se delimite.

5. Los servicios urbanisticos minimos exigidos
para su desarrollo son:

- Pavimentacion de calzadas y encintado y
pavimentacion de aceras.

- Abastecimiento de agua.

- Evacuacion de aguas residuales y aguas
pluviales.

- Suministro de energia eléctrica.

- Alumbrado publico.

- Canalizacién de telecomunicaciones.

- Canalizacion de gas.

- Red de hidrantes de proteccion contra incendios.

6. El planeamiento de desarrollo debera incluir la
delimitacion del Dominio PuUblico Hidraulico y de sus
zonas de servidumbre y policia.

7. La elaboracion y tramitacion del planeamiento
de desarrollo en el suelo urbanizable no sectorizado
debera contar con la aprobacion previa de un Avance
de Planeamiento que delimite el sector propuesto y
los sistemas generales incluidos o adscritos en su
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gestion y determine el aprovechamiento de referencia
del mismo.

8. Debera quedar plenamente garantizada para la
aprobacion del sector la oportuna aprobaciéon de co-
nexion con la red regional de carreteras en las condicio-
nes que fije el drgano regional competente.

9. Se requerira informe favorable de abastecimien-
to y suministro de agua potable de la compaifiia sumi-
nistradora para la totalidad de la poblacién prevista por
el planeamiento de desarrollo.

10. Igualmente debera garantizarse el suministro
de energia eléctrica mediante compromiso expreso de
la compafiia suministradora.

11. Las redes de saneamiento y pluviales se pro-
gramaran y ejecutaran de forma separativa, garantizan-
do en su caso el adecuado tratamiento de depuracion
de las aguas residuales mediante sistemas terciarios
para su reutilizacién como aguas de riego. La conexion
de la red de recogida de aguas pluviales con los cau-
ces publicos debera recibir autorizaciéon expresa de la
Confederacion Hidrografica.

Definicion de nucleos de poblacion 10. Conjunto
de cinco o més edificaciones incluidas en un circulo de
400 m de diametro en la que se dé algunas de las con-
diciones siguientes :

Que su disposicién, o la de sus linderos o
cerramientos, sea tal que formen calles, plazas, u otras
vias y exista interdependencia de algun servicio.

Que la distancia de una edificacién a la inmediata
sea menor de:

- 50 m en suelo urbanizable especial
- 100 m en el resto

Deberes de los propietarios 11. Los propietarios de
este suelo deberan, entre tanto no se aprueba el corres-
pondiente planeamiento de desarrollo, respetar las in-
compatibilidades de uso sefialadas en el Plan General.

Los deberes vinculados a la transformacién urba-
nistica, una vez aprobado el correspondiente instru-
mento de planeamiento seran:

a) Proceder a la efectiva equidistribucion de bene-
ficios y cargas derivados del planeamiento, debiendo
de promover, en caso de iniciativa privada, los instru-
mentos de gestion y urbanizacion en los plazos previs-
tos por el Plan y Programa de Actuacién y costearlos en
la proporcién que les corresponda.

b) Obtener y ceder gratuitamente los terrenos des-
tinados a sistemas generales vinculados o adscritos al
sector.

c) Ceder gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
destinado a viales, espacios libres, zonas verdes y
equipamientos publicos de caracter local establecidos
por el planeamiento, de conformidad con los
estandares que se determinan en la presente Ley.
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d) Ceder al Ayuntamiento los terrenos en que se
localice el 10 por ciento del aprovechamiento del sector
o adquirir, a requerimiento de la administraciéon actuan-
te, dicho aprovechamiento por el valor establecido en la
legislacién vigente.

e) Costear y, en su caso, ejecutar las
infraestructuras de conexion con los sistemas genera-
les o ampliacion de las existentes.

f) Costear las obras de urbanizacion.

g) Solicitar la licencia de edificacion y edificar los so-
lares en los plazos que establezca, en su caso, el Plan.

Articulo 3.8. Suelo No Urbanizable (S.N.U.)

Definicion 1. Constituyen el Suelo No Urbanizable
los terrenos no incluidos en ninguna de las clases de
suelo anteriormente citadas, y delimitados como tales
en los planos de ordenacién.

Determinaciones 2. El Plan determina para este
suelo lo siguiente:

a) La delimitacién de las distintas zonas y catego-
rias en los planos de ordenacién.

b) Las condiciones de edificacion para cada zona,
de forma que no sea posible la formacién de nucleos
de poblacién.

Definicién de nacleos de poblacién 3. Conjunto
de cinco o mas edificaciones incluidas en un circulo de
400 m de diametro en la que se dé algunas de las con-
diciones siguientes :

- Que su disposicion, o la de sus linderos o
cerramientos, sea tal que formen calles, plazas, u otras
vias y exista interdependencia de algun servicio.

- Que la distancia de una edificacién a la inmedia-
ta sea menor de 100 m.

Régimen del suelo 4. Los terrenos clasificados
como Suelo No Urbanizable en los planos de ordena-
cion correspondientes, estaran sujetos a las siguientes
limitaciones (legislacion urbanistica)

Derechos de los propietarios:

Los propietarios de suelo clasificado como no
urbanizable tendran derecho a usar, disfrutar y disponer
de sus terrenos conforme a la naturaleza de los mis-
mos, siempre que no suponga la transformacion de su
estado o caracteristicas esenciales.

Las limitaciones a la edificacion y al uso que so-
bre él impusieran estas Normas no daran derecho a in-
demnizacion alguna siempre que tales limitaciones no
afecten al valor inicial que posee el terreno por el rendi-
miento rastico que le es propio.

Si un suceso natural o provocado causara dege-
neracion de las condiciones que sustentan la pertenen-
cia de un terreno a una categoria determinada, dicha cir-
cunstancia no serd motivo suficiente para modificar
dicha calificacién si no que debera ponerse en practica
las medidas apropiadas para la regeneracién de las
condiciones originarias.

Deberes de los propietarios:

a) Destinar el suelo y edificaciones a los usos
agricolas, forestales, ganaderos, cinegéticos, mineros
u otros vinculados a la utilizacion racional de los recur-
sos naturales, dentro de los limites que establezcan las
normas sectoriales que les afecten y el planeamiento
urbanistico.

b) Conservar y mantener el suelo y su masa vege-
tal en las condiciones precisas para salvaguardar el
equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la erosion,
impedir la contaminacion medioambiental, restaurar los
espacios naturales cuando venga exigido por la legisla-
cion y prevenir riesgos naturales.

Articulo 3.9. Suelo destinado a sistemas generales

Definicion 1. Constituyen el Suelo destinado a sis-
temas generales los terrenos calificados como tales y
que conforman la estructura general y organica del terri-
torio para el desarrollo previsto, conforme a lo estable-
cido en la normativa sectorial especifica: comunicacio-
nes, infraestructuras de servicios, espacios libres y
equipamiento comunitario.

Determinaciones 2. El Plan determina para este
suelo lo siguiente:

- El Sistema General de Comunicaciones com-
prende las infraestructuras viarias, ferroviarias y de
transporte publico integrado, en sus distintas modali-
dades.

- El Sistema General de Infraestructuras y Servi-
cios incluye las diferentes redes lineales de servicios
publicos de abastecimiento de agua, saneamiento y
evacuacion y los servicios esenciales o de interés ge-
neral necesarios, de electrificacion, energia y telecomu-
nicaciones, asi como los elementos nodales de dichos
servicios.

- El Sistema General de Espacios Libres esta
constituido por los parques y jardines publicos, con una
dotacion minima de 20 m? por cada 100 m? de aprove-
chamiento residencial, referida a la totalidad del suelo
urbano y urbanizable sectorizado, incluido el correspon-
diente a los propios sistemas generales.

- El Sistema General de Equipamiento Comunita-
rio esta constituido por las diferentes instalaciones co-
lectivas al servicio general de la poblacion, distinguién-
dose las de titularidad publica y privada.

- El Plan determina, por su inclusiéon o no en las fi-
chas correspondientes, los sistemas generales exis-
tentes y previstos, y su forma de obtencion de obtencién
en este Ultimo caso, asi como el caracter de preferente
por ser necesario para lograr los objetivos del plan, o di-
feridos, delimitados como reservas de suelo para su fu-
tura obtencion.

Régimen del suelo

1. Los propietarios de fincas destinadas por el
Plan General a sistemas generales, tendran derecho a
usar, disfrutar y disponer los terrenos de su propiedad
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conforme a su naturaleza hasta tanto sean adquiridos por
la Administracién para la ejecucion del sistema general.
Esto supondra que no podra ser objeto de transformacion
que pueda incrementar su valor de expropiacion.

2. Los terrenos destinados a sistema general que
estén adscritos al suelo urbanizable sectorizado, ten-
dran el mismo aprovechamiento que el sector al que se
vinculen o adscriban, sin que se computen como Su-
perficie del mismo, asi como sus propietarios deberan
ceder el 10% de los terrenos donde se haga efectivo el
aprovechamiento al igual que los del resto del sector o
el que fije la Ley.

3. Los suelos reservados por el Plan General para
sistemas generales de infraestructuras o servicios pu-
blicos, que no resulten afectados una vez ejecutados
los mismos, quedaran sujetos al régimen correspon-
diente a la categoria de suelo colindante.

Articulo 3.10. Parcelaciones

Parcelaciones 1. Se considerara parcelaciéon ur-
banistica la divisién simultanea o sucesiva de terrenos
en dos 0 mas lotes para su incorporacion al proceso ur-
banizador en la forma determinada por el planeamiento,
0 que pueda dar lugar a la transformacion urbanistica
del suelo o a la formaciéon de nicleo urbano.

2. Todo acto de division, segregacion o fracciona-
miento de terrenos o parcelacion queda sometido a li-
cencia.

3. A los efectos de lo previsto en el primer punto,
se consideran lugares en los que existe riesgo de for-
macioén de nucleo de poblacion aquellos donde concu-
rran una o varias de las siguientes circunstancias:

a. Lugares en los que se produzca un incumpli-
miento de las condiciones de uso y edificacion estable-
cidas en esta normativa para cada tipo de suelo no
urbanizable o el incumplimiento del régimen transitorio
previsto para el suelo urbanizable que no cuente con
planeamiento de desarrollo aprobado.

b. Lugares donde se realicen reparaciones, mejo-
ras o aperturas de caminos que no cuenten con la pre-
ceptiva licencia municipal y/o no estén amparadas en el
planeamiento o proyecto de urbanizaciéon o que no es-
tén integrados en proyectos de explotacion u ordena-
cion agricola, ganadera, forestal o minera debidamente
autorizados por los organismos competentes o bien
gue se realicen con el objetivo de dotar de accesos ro-
dados a lugares en los que existan parcelaciones ile-
gales o una pluralidad de edificaciones que, o sean
propias del medio rural, y/o no hayan sido autorizadas
de acuerdo a la normativa establecida en este Plan.

c. Lugares en los que existan conducciones de
agua potable, alcantarillado o electrificacion con acome-
tidas individuales por parcelas que no estén previstas
en plan o proyecto alguno debidamente aprobado.

d. Lugares donde exista publicidad referente a parcela-
cion o venta de parcelas sin advertencia del procedimiento

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

en el que legalmente se amparan cualquiera que sea los ca-
nales utilizados (carteles en via publica, octavillas, anuncios
en prensa o revista, etc.).

e. Lugares en los que existan parcelaciones que
no cumplan lo establecido en este Plan o en los que se
hayan producido una divisién simultanea o sucesiva de
terrenos en dos o mas lotes con fines edificatorios que
impidan garantizar el caracter rural de la zona y preser-
var ésta del proceso de desarrollo urbano y/o comporte
una transformacion de hecho de su valor inicial ristico
en valor urbanistico.

4. lgualmente se considerara que una parcelacion
tiene caracter urbanistico cuando presente, al menos,
una de las siguientes manifestaciones

a) Tener una distribucién, forma parcelaria y ade-
cuacion a tipologia edificatoria impropia para fines rasti-
COS 0 en pugna con las pautas tradicionales de parce-
lacion para usos agropecuarios en la zona en que se
encuentra; en especial, cuando los lotes resultantes
s6lo pueden ser de utilidad para la edificacion prohibi-
da por estas Normas.

b) Disponer de accesos viarios comunes exclusivos,
gue no aparezcan sefialados en las representaciones
cartograficas oficiales, o disponga de vias comunales ro-
dadas en su interior, asfaltadas o compactadas, con an-
cho de rodadura superior a 2,00 metros de anchura, con
independencia de que cuenten con encintado de acera.

c) Afectar fincas con servicios de abastecimiento
de agua para el conjunto de ellas; o disponer de canali-
zaciones o de abastecimiento de energia eléctrica para
el conjunto; o, tener estacién de transformacién comun
a todas ellas; o contar con red de saneamiento con re-
cogida Unica; o cuando cualesquiera de los servicios
discurra por espacios comunales.

d) Existir publicidad, claramente mercantil, que dé
a entender la pretensién de dar una utilizacién urbanis-
tica a los terrenos.

e) Que la parcelacion sea coetanea del encargo o
redaccion de proyecto o de la realizacion de cualesquie-
ra actos de naturaleza privada o administrativa, tenden-
tes a la edificacion con vistas a un uso urbanistico pro-
hibido para los terrenos.

Indivisibilidad de las parcelas 1. Seran
indivisibles, a efectos urbanisticos, las parcelas cuyas
dimensiones sean menores del doble de la superficie
determinada como minima por el planeamiento, salvo
qgue el exceso sobre dicho minimo se adquiera simulta-
neamente por los propietarios de los terrenos colindan-
tes, con el fin de agruparlos y formar una nueva finca
superior a la minima.

2. Las parcelas que hayan agotado las posibilida-
des edificatorias otorgadas por el planeamiento.

Régimen de parcelacién en suelo no urbanizable

1. En suelo no urbanizable quedan prohibidas las
parcelaciones urbanisticas. Se entenderan como tales
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las segregaciones que originen mas de tres parcelas
con dimensiones suficientes para generar algin tipo de
edificacion.

2. No se admitiran divisiones, segregaciones o
fraccionamientos de cualquier tipo en contra de lo dis-
puesto en la legislacién agraria, forestal o de similar
naturaleza. Tampoco se admitiran, por razones
paisajisticas objeto de proteccion especifica conforme a
la legislacion aplicable, parcelaciones risticas que con-
lleven modificaciones sustanciales en la configuracion
del territorio o la apertura de nuevos viales de uso publi-
co no previstos en los Planes Especiales o por el orga-
nismo competente en materia de agricultura.

3. En todo caso sera aplicable el régimen de la le-
gislacién agraria para las parcelaciones que se acojan
al mismo y no pretendan aprovechamiento urbanistico.

Régimen de parcelacion en suelo urbanizable

1. Hasta tanto no se apruebe el correspondiente
planeamiento de desarrollo, no podran realizarse
parcelaciones urbanisticas en esta clase de suelo. No
obstante, se podran segregar terrenos cuando, ademas
de respetar las unidades minimas de cultivo, las parce-
las resultantes den frente a vias publicas preexistentes
con un frente minimo de 50 metros, prohibiéndose la
apertura de nuevos caminos publicos; en todo caso sin
perjuicio de lo establecido en la legislacion agraria para
usos con fines agricolas.

2. Aprobado el planeamiento urbanistico de desa-
rrollo, las parcelaciones se ajustaran a lo dispuesto en
aquél.

Régimen de parcelacion en suelo urbano

1. En el suelo urbano sera posible la divisién o se-
gregacion de terrenos con arreglo a lo dispuesto en la
Ley del Suelo regional y en este Plan.

Articulo 3.11. Deberes de uso, conservacion y
rehabilitacion

1. Los propietarios de toda clase de terrenos y
construcciones deberan destinarlos a usos que no re-
sulten incompatibles con el planeamiento urbanistico y
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y
ornato publicos debiendo realizar, a tal fin, las obras de
mantenimiento, reparacion o reposicién que resulten
necesarias. Quedaran sujetos igualmente al cumpli-
miento de las normas sobre proteccion del medio am-
biente y de los patrimonios arquitecténicos y arqueol6-
gicos y sobre rehabilitacion urbana.

Articulo 3.12. Usos y obras provisionales

1. En el Suelo Urbano no consolidado o en el Sue-
lo Urbanizable, en tanto no se aprueben los oportunos
instrumentos de planeamiento y gestion, y siempre que
se entienda que no van a dificultar la ejecucion del Plan,
podran admitirse usos, obras o instalaciones de carac-
ter provisional que no estén expresamente prohibidos
por el planeamiento urbanistico, ni puedan dificultar su
ejecucion, y siempre que se justifique su necesidad y

su caracter no permanente, atendidas las caracteristi-
cas técnicas de las mismas o temporalidad de su régi-
men de titularidad o explotacion.

2. El titular deberd comprometerse a la suspen-
sién del uso o demolicién de las obras o instalaciones
cuando el Ayuntamiento motivadamente, lo solicite, re-
nunciando expresamente a ser indemnizado. En la li-
cencia municipal se haré constar el caracter provisional
de la misma, y, en su caso, el plazo sefialado para su
caducidad, lo que se inscribird en el Registro de la Pro-
piedad, de conformidad con lo establecido en la legis-
lacion hipotecaria.

3. Para asegurar el cumplimiento de esta limita-
cion y garantizar la reposicion del suelo a su estado an-
terior u original, se exigira depésito o aval en cuantia su-
ficiente.

Articulo 3.13. Régimen de fuera de ordenacion

1. Los edificios e instalaciones erigidos con ante-
rioridad a la aprobacion del planeamiento urbanistico
que resultaren sustancialmente disconformes con las
determinaciones del mismo, entendiendo como tales
principalmente la situacion (distancia a linderos), no
justarse a las alineaciones, alturas, edificabilidad y uso,
seran considerados fuera de ordenacion.

2. En ellos no podran realizarse obras de consoli-
dacién, aumento de volumen, modernizacién o que su-
pongan un aumento del valor de expropiacioén, pero per-
mitiéndose pequefias obras o reparaciones por razones
de higiene, ornato y conservacién del inmueble. No obs-
tante, y en el caso de que no se trate de edificaciones en
situacion de ruina, segun las condiciones que establece
la ley, se permitiran obras parciales y circunstanciales de
consolidacion si no esta prevista la expropiacion o de-
molicién de la finca en el plazo de 15 de afios.

3. A los efectos contemplados en este articulo se
consideran obras de consolidacion las que afecten a
elementos estructurales internos, debiéndose, en todo
caso, respetar y mantener las fachadas de la edifica-
cion existente. Las cubiertas se podran rehacer, pero
manteniendo la configuracién inicial.

Articulo 3.14. Desarrollo del Plan.

1. El desarrollo de este Plan se realizara, segun
los casos, a través de los siguientes instrumentos de
planeamiento, control y obras:

a) Estudio de Detalle
b) Planes Especiales
c) Planes Parciales

Articulo 3.15. Estudios de Detalle (E.D.)

1. Los Estudios de Detalle se elaboraran con las
finalidades previstas en el articulo 120 de la Ley del
Suelo Regional, y bajo las condiciones establecidas en
dicho articulo.

2. Cuando se redacten Estudios de Detalle con la fi-
nalidad de ordenar volimenes que resulten por aplicacion
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de una tipologia distinta a la general fijada para una zona,
y siempre dentro de las optativas en la misma, éstos de-
beran ajustarse a las siguientes condiciones :

a) Su ambito comprendera, como minimo, una
manzana completa.

b) Podran contener la nueva parcelacion con las
cédulas urbanisticas de las nueva parcelas.

c) No podra superarse la edificabilidad prevista
para el area abarcada por el Estudio de Detalle.

d) Su desarrollo se llevara a cabo mediante un
proyecto de obras de urbanizacién.

3. En ningulin caso podran formularse como instru-
mento para abrir o prolongar nuevas calles, sino para
ajustar volimenes, alineaciones y rasantes de las exis-
tentes o completar las que estuviesen sefialadas en el
suelo urbano por el Plan.

Articulo 3.16. Planes Especiales.

1. Los Planes Especiales se redactaran para el
desarrollo de las previsiones contenidas en el Plan, y
contendran las determinaciones previstas en los articu-
los 107 a 119 de la Ley del Suelo Regional.

2. Se elaboraran, con las siguientes finalidades:

a) Ordenacién detallada del suelo delimitado, es-
tableciendo las alineaciones y rasantes.

b) Creacién de dotaciones urbanisticas vy
equipamiento comunitario.

c) Saneamiento y Rehabilitacion de la zona.

d) Resolucién de problemas de accesibilidad y cir-
culacion.

e) Rehabilitacién estética y paisajistica.

f) Rehabilitaciéon de viviendas y edificios publicos
existentes.

g) Formacién de complejos e instalaciones turisticas.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior
(P.E.R.1.) se redactaran con el grado de precision que
sefiala la Ley del Suelo regional y el Reglamento de
Planeamiento, incorporando la prevision de obras a rea-
lizar, determinando los sistemas de actuacion aplica-
bles a cada unidad y conteniendo un estudio completo
de las consecuencias sociales y econ6micas de su
ejecucion, justificando la existencia de medios econé-
micos para su financiacion.

Art. 3.17. Planes Parciales (P.P.)

1. Los Planes Parciales que se desarrollaran en
suelo urbanizable, tienen por objeto establecer la orde-
nacion detallada y completa de su ambito territorial.

2. Contendran las determinaciones previstas en
los articulos 105 y 106 de la Ley del Suelo Regional, y
se elaboraran bajo las condiciones establecidas en
dichos articulos.
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NORMAS DE GESTION
NORMAS DE GESTION
Capitulo IV. Ejecucién del Plan

Articulo 4.1. Unidades de Actuaciéon

1. Las Unidades de Actuacion son ambitos delimi-
tados en el planeamiento o mediante procedimiento
especifico, en sectores de suelo urbano no consolida-
do y de suelo urbanizable sectorizado, para su ejecu-
cién integrada y completa.

2. Las delimitacion de las Unidades se realizara
en el instrumento de planeamiento urbanistico que es-
tablezca la ordenacion detallada del sector, aunque
también podra delimitarse y modificarse mediante pro-
yecto de delimitacion de Unidad de Actuacion.

3. Las Unidades de Actuacion se delimitaran de for-
ma que permitan el cumplimiento conjunto de los debe-
res de cesion, equidistribucién y urbanizacion de la totali-
dad de su superficie conforme a lo establecido en el Plan.

4. La superficie total definida en las fichas corres-
pondientes podran alterarse en la elaboracion del instru-
mento de gestion o planeamiento, en mas o0 menos, en
una cuantia no mayor del 10% de la establecida en la fi-
cha para poder adaptarse a los limites de las parcelas
catastrales, siempre que no suponga cambios en la cla-
sificacion del suelo. Ninguna alteracion de sus limites
podra originar la exclusién de la delimitacion de suelos
destinados a usos de equipamientos y servicios publi-
cos y a espacios libres de uso publico. En el caso de
que la cifra que figura en la ficha indicando la superficie
no fuese exacta, se sustituira por la que resulte de una
medicién mas precisa. Es sobre esta Ultima sobre la
gue se estimarian, en su caso, los coeficientes a aplicar.

5. Las cesiones de suelo para vias publicas, zo-
nas verdes y equipamientos publicos sefialadas en los
planos y en la respectiva ficha, tendran caracter obliga-
torio y gratuito. Los equipamientos seran de titularidad
publica, salvo que la ficha indique expresamente lo con-
trario.

6. No obstante, cualquier alteracién de las deter-
minaciones contenidas en las fichas que no concuerde
con el alcance que las presentes Normas sefialan para
ella, se tramitara como modificacién del Plan General.
Articulo 4.2. Sistemas de actuacion integrada.

1. La ejecucion de las Unidades de actuacién se
realizara por cualquiera de los sistemas previstos en la
Ley del Suelo Regional:

De iniciativa privada:

a) Sistema de concertacion directa
b) Sistema de concertacion indirecta
c) Sistema de compensacién

De iniciativa publica

a) Sistema de cooperacién

b) Sistema de concurrencia
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c) Sistema de expropiacion
d) Sistema de ocupacién directa

NORMAS DE EDIFICACION

Capitulo V. Normas para las Condiciones Generales
de la Edificacion

Disposiciones Generales

Art 5.1. Introduccion

Las condiciones generales de la edificacion son,
al igual que las condiciones particulares de Zona, requi-
sitos necesarios para que sea posible la edificacién de
una parcela (y condicionantes del modo en que ésta
puede producirse), aunque no condicién suficiente para
ello, ya que, ademas, deberan concurrir:

a) En suelo urbanizable y, en algln caso, en suelo
urbano: las condiciones de ordenacion reguladas en
estas Normas. Es decir la previa aprobacién de los ins-
trumentos de planeamiento correspondiente.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucion regula-
das para cada clase de suelo, tanto las de caracter sub-
jetivo (la previa reparcelacion o compensacién y haber
sufragado la propiedad o estar sufragando el coste de
urbanizacion) como las de caracter objetivo (que la par-
cela retna o esté en condiciones de reunir la considera-
cion de solar y que se respeten los edificios protegidos).

Art 5.2. Condiciones de la Edificacion

Las construcciones de nueva planta, sustitucion,
ampliacion o reestructuracion, deberan cumplir, en lo to-
cante a parametros de la edificacion y calidad ambien-
tal, y salvo prevision en contrario en las Ordenanzas
particulares de Zona, las siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (de dimensiones,
emplazamiento, ocupacion y aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edifi-
cios (de altura y plantas, de construccion bajo rasante,
de construccidn sobre cornisa, de vuelos y de estética).

c) Condiciones funcionales de la edificacion (de
iluminacion y ventilacién, de accesos y circulacion inte-
rior, de seguridad y salubridad, de habitabilidad y cali-
dad dotacional de los locales).

d) Deberdan contar con su reserva de
aparcamientos, los cuales se ajustaran en su caso
a las condiciones constructivas especiales que se
regulan.

Articulo 5.3. Definiciones y terminologia.

1. Se aportan algunas definiciones de los térmi-
nos que se utilizan en estas Normas, clasificados por
orden alfabético:

Alineacion actual. Linderos de las fincas con el
sistema viario existente, espacios libres publicos u otra
clase o categoria de suelo.

Alineacion oficial. Linea a marcar sobre el terre-

no y definida en el plano de alineaciones del Plan,
que representa el limite de las manzanas.

Alineacion de edificacion. Linea de edificacion en
la manzana que puede coincidir con la alineacién oficial
o estar retranqueada de ésta o linderos, mediante es-
pacio libre de edificacion (espacio libre privado)

Altura de la edificacién. Distancia vertical medida
desde la rasante de la acera hasta el nivel del techo de
la Ultima planta, medida en el punto medio de la fachada.

También se mide por el nimero de plantas que
tiene la edificacion por encima de la acera.

En caso de edificacion aislada, la altura se medira
sobre la rasante inicial del terreno en la linea de edifi-
cacion, en cada uno de sus puntos.

Altura libre de planta. Distancia vertical desde el ni-
vel del piso terminado de la planta, hasta el nivel del te-
cho de dicha planta.

Céamara. Local didfano no habitable, que forma
parte de la vivienda, situado bajo la cubierta inclinada
de la misma edificacion, entre Gltimo forjado y cubierta
inclinada.

Edificabilidad. Relacion entre la edificacion permi-
tida expresada en metros cubicos o metros cuadrados
por metro cuadrado de superficie.

Edificabilidad neta. Relacion entre la edificacion
permitida expresada en metros cubicos o metros cua-
drados, y la superficie en metros cuadrados de la par-
cela edificable (m3/m?o0 m2/m?).

Edificabilidad bruta. Relacién entre la edificacion
permitida expresada en metros cubicos o metros cua-
drados de la parcela bruta (m3/m2é m#m2).

Edificacion en manzana cerrada. Edificacion conti-
nua con fachada coincidente con la alineacion oficial de
manzana.

Edificacion aislada. La situada en parcela inde-
pendiente sin solucién de continuidad con otras edifica-
ciones y retranqueada de los linderos de la parcela.

Entreplanta. Altillo construido sobre un local de
planta baja, dependiente de éste.

Espacio libre de parcela. El espacio de parcela no
ocupado por la edificacién.

Longitud de fachada. Distancia entre puntos extre-
mos de los linderos coincidentes con la alineacion ofi-
cial, medida siguiendo la linea de ésta.

Fondo de parcela. Distancia entre la fachada de la
parcela y el lindero opuesto, medida en la perpendicu-
lar trazada en el punto medio de la fachada.

Lindero. Linea de division de parcelas.

Lindero de calle. Alineacion oficial.

Manzana edificable. Conjunto de parcelas

edificables rodeadas en su totalidad por espacios de
uso y dominio publico.

Nivel de techo. Linea de interseccién de la cara
inferior del forjado, horizontal de piso o inclinado de
cubierta, con el muro de fachada.

Ocupacion. Porcentaje ocupado por la proyeccion en
planta de la edificacion, incluyendo voladizos, marquesinas
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ylo similares, en relacion con la superficie total de la parcela
edificable en que se sitla.

Parcela minima. Parcela con la superficie minima
admisible, a efectos de segregacién o edificacion, se-
gln la ordenacion aprobada.

Planta baja. Es la planta inferior del edificio cuyo
piso estara sobre la rasante de la acera o terreno.

Pieza habitable. Se entiende como pieza habitable
aquella que se dedica a la permanencia continuada de
las personas. Por lo tanto, no son piezas habitables, en-
tre otras, los vestibulos, pasillos, aseos, despensas, ro-
peros, trasteros, depdsitos, aparcamientos, etc.

Portal. Local que comunica la puerta de entrada de
la edificacién con la caja de escaleras y ascensor si lo
hubiera.

Rasantes actuales. Perfil del terreno y/o del pavi-
mento del sistema viario existente.

Rasantes oficiales. Puntos de cota que definen la
altura del pavimento del sistema viario, zonas verdes y
espacios libres.

Retranqueo. Separacion de la edificacion, medida
desde la linea de fachada, a cualquier lindero, tanto de
otras parcelas como de la alineacion oficial.

Semisétano. Planta de la edificacion que tiene
parte de su altura por debajo de la rasante de la acera.

Solar. Superficie de suelo urbano apta para la edifi-
cacion y urbanizada que relne los siguientes requisitos :

- Dar fachada a espacio publico.
- Tener sefialados alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se esta-
blezcan para cada zona.

- Que esté urbanizada con las siguientes condicio-
nes minimas:

Pavimentado de la via a la que dé frente, abasteci-
miento de agua potable, saneamiento, electrificacion y
alumbrado publico

Sétano. Planta de la edificacién cuyo techo se en-
cuentra, en todos sus puntos, por debajo de la rasante
de la acera.

Superficie maxima. Maxima superficie edificable
entre todas las plantas.

Usos permitidos. Los autorizados por las normas
particulares de cada zona.

Usos prohibidos. Los no permitidos por las nor-
mas particulares de cada zona.

Zona. Superficie de caracter homogéneo en cuan-
to a la asignacién de los usos del suelo o sus intensi-
dades, asi como de las condiciones de la edificacion.

Condiciones de Parcela
Seccién 1.2 Dimensiones de la parcela

Articulo 5.4. Parcela

Se entiende por parcela toda porcion de suelo
susceptible de aprovechamiento urbanistico con el fin
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de hacer posible la ejecucién de la urbanizacién y de la
edificacion, de servir de referencia a la intensidad de la
edificacion y de asegurar la unidad minima de la edifi-
cacion.

Articulo 5.5. Vinculacién entre edificacién y parcela

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacion
parcelaria condicionan el aprovechamiento y demés con-
diciones de la edificacion para los lotes resultantes.

2. Sélo procedera la segregacion de fincas o par-
celas en las que existiera edificacion consolidada,
cuando restara aprovechamiento bastante y sin consu-
mir, para radicarlo en la porcion segregada; pudiendo
ésta, por si sola o por simultdnea agregacion a colin-
dantes, permitir la configuracién, al menos, de parcela
minima.

Articulo 5.6. Segregacidn y agregacion de parcelas

1. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda
parcelacion contraria a lo establecido en el presente
Plan y en sus instrumentos de desarrollo.

2. Los notarios y registradores de la propiedad exi-
giran, para autorizar e inscribir respectivamente, escritu-
ras de division de terrenos, que se acredite el otorga-
miento de licencia de parcelacion, que los primeros
deberan testimoniar en el documento, conforme al Art.
96.3 de la Ley del Suelo.

3. En ningun caso, se consideraran edificables los
lotes resultantes de una parcelacion que, sin licencia
municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a la
minima.

4. No obstante, podra concederse licencia de edifi-
cacion para parcela cuyas dimensiones no alcancen
las minimas si las circunstancias de consolidacion del
entorno no permitieran su agregacion a parcelas colin-
dantes y lo permitan las normas aplicables a la zona en
la que se encuentre.

5. La parcela minima edificable se define en el
presente Plan en funcion de alguno o algunos de los si-
guientes parametros: superficie, frente, forma y relacion
de sus lindes respecto a colindantes.

Articulo 5.7. Definiciones y conceptos: lindes,
medicion de superficie, parcela maxima

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimi-
tan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela
con la via o el espacio libre publico al que dé frente; son
lindes laterales los restantes, llamandose testeros los
lindes opuestos a los frontales.

3. El Ayuntamiento podra exigir al propietario de
una parcela el amojonamiento y sefialamiento de los
lindes de la misma cuando sea necesario por motivos
urbanisticos.

4. La superficie de parcela se medira por la pro-
yeccion horizontal del area comprendida dentro de sus
lindes.
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5. Si se estableciera, o algin instrumento de
planeamiento viniera a establecer, parcelas maximas,
no podran realizarse segregaciones o agregaciones de
propiedades cuyo resultado sea la formacion de parce-
las superiores a la maxima.

Articulo 5.8. Agregacion obligatoria de parcelas

1. Todas las parcelas deberan tener al menos un
linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacion a las colin-
dantes sea precisa para permitir que ésta tenga linde
frontal, no seran edificables en tanto no se produzca di-
cha agregacién. El cumplimiento de esta condicion se
exigira ponderando las circunstancias de consolidacién
de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales
que en la franja entre cualesquiera lineas que
intersecten en angulo recto uno de sus lindes frontales
no exista ninguna parcela colindante sin salida a via pu-
blica o espacio libre publico. Si existiere parcela colin-
dante en dicha situacion la agregacion parcelaria sera
obligatoria.

4. De conformidad con la Ley del Suelo, no seran
edificables las parcelas cuyas colindantes quedaran
inedificables por si mismas o sin posible agregacion
con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes
inedificables fuesen propiedad municipal se estara a lo
dispuesto en la legislacién correspondiente sobre ven-
ta o permuta a colindantes

Seccion 2.2 Condiciones de emplazamiento en la
parcela

Articulo 5.9. Concepto y Aplicacion

Las condiciones de emplazamiento son las que
determinan la posicion de las construcciones dentro de
la parcela, y se definen en las Ordenanzas particulares
de Zona y, en su caso, en los instrumentos de
planeamiento que desarrollen el Plan General.

Articulo 5.10. Alineaciones

Son Alineaciones las lineas que establecidas por
el Plan o por los instrumentos de planeamiento que lo
desarrollen, determinan los limites de la ordenacién en
planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la
edificacion puede sobrepasarlas, salvo los cuerpos o
elementos salientes que expresamente se autoricen y
los so6tanos permitidos.

1. En las zonas de edificacion en manzana cerra-
da, deberan respetarse las alineaciones establecidas
en el Plan, considerandose estas alineaciones como
obligatorias.

No obstante, cuando las dimensiones de la parce-
la lo permitan, podran efectuarse retranqueos con pér-
dida de profundidad edificable y siempre que no se de-
jen medianerias vistas.

El espacio libre de edificacién motivado por el
retranqueo podra ser publico o privado; a peticion del

particular el espacio podra ser publico, si el ayunta-
miento aceptase la cesién que aquel proponga. Tam-
bién podra ser privado con servidumbre de uso publico,
en cuyo caso podra ser ocupado por sétano bajo ra-
sante.

Los espacios libres de edificacion que se manten-
gan como privados deberan dotarse del adecuado trata-
miento de pavimento o jardineria, asi como vallado, en
el caso de no tener servidumbre de uso publico.

2. Las construcciones deberan situarse separa-
das de los linderos lo que se establezca para cada
zona, en todo lo que sobresalga sobre la rasante del te-
rreno: semisétanos o terrazas de porches, etc.

3. Cuando una parcela ocupe varias zonas con ca-
lificacion diferente, se considerara lindero a efectos del
establecimiento de los retranqueos la linea de separa-
cion de zonas.

Seccion 4.2 Aprovechamientos sobre la parcela.

Articulo 5.11. Superficie construida por planta

1. Se entiende por superficie construida por planta
la comprendida entre los limites exteriores de cada una
de las plantas de la edificacion.

2. En el computo de la superficie construida por
planta quedan excluidos los soportales, los pasajes de
acceso y uso publicos y las plantas bajas porticadas
que vengan prefijados por el planeamiento.

3. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por
otros elementos analogos o por tejadillos o cobertizos,
formaran parte de la superficie total construida cuando
se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso
contrario se computard Unicamente el 50 por ciento de
su superficie.

Articulo 5.12. Superficie construida total

Se entiende por superficie construida total la suma
de las superficies construidas de todas las plantas que
componen el edificio.

Articulo 5.13. Superficie util

1. Se entiende por superficie Gtil de una pieza o de
un local la comprendida dentro del perimetro definido
por la cara interna de sus cerramientos: con el exterior,
con otras piezas o locales del edificio o con otros edifi-
cios. Es superficie Gtil de una planta o del edificio, res-
pectivamente, la suma de las superficies Utiles de las
piezas o locales que integran una planta o la totalidad
del edificio.

2. No contara como superficie (til la de aquellos es-
pacios que tengan una altura libre inferior a 1,50 metros.

3. Para el computo de la superficie util de los cuer-
pos salientes se utilizaran los mismos criterios cuanti-
tativos que se establecen para la superficie construida.

Articulo 5.14. Edificabilidad

Es el valor maximo total, expresado en metros
cuadrados de techo, de la edificacién sobre rasante que
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podra realizarse en un terreno, mediante la aplicacion
de los parametros geométricos (alineaciones, numero
de plantas, profundidades edificables, ocupacién en
planta, etc.) establecidos por el Plan y/o mediante coefi-
cientes de edificabilidad.

Articulo 5.15. Coeficiente de edificabilidad

1. El coeficiente de edificabilidad es la relacién en-
tre la superficie edificable total y la superficie de la pro-
yeccion horizontal del ambito de referencia.

2. En funcién del ambito de referencia se distin-
guen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Coeficiente de edificabilidad global: se aplica
sobre la superficie total del ambito que corresponda,
que incluye la totalidad de los terrenos dentro de ese
ambito, es decir tanto las parcelas como los espacios
libres publicos y la red viaria publica.

b) Coeficiente de edificabilidad neta: se aplica so-
bre la superficie neta de la parcela edificable, es decir
sobre la superficie total de parcela deducidos los espa-
cios libres publicos y los viarios publicos.

Condiciones de volumen y forma de los edificios

Articulo 5.16. Normas generales de volumen e
higiénicas para la edificacion.

1. Las condiciones a las que ha de sujetarse la
edificacion en las parcelas que resulten edificables en
el desarrollo del Plan, seran las especificas de las Nor-
mas de cada zona, complementadas con las siguientes
condiciones comunes.

2. Estas condiciones establecen las limitaciones a
gue han de sujetarse todas las dimensiones de cual-
quier edificacién, asi como la forma de medir y aplicar
estas limitaciones, y a las condiciones de salubridad e
higiénicas

3. Los edificios catalogados se ajustaran a sus
condiciones especificas

Seccién 1.2 De la medicién de la altura del edificio y sus
plantas.

Articulo 5.17. Alturas de la edificacion.

1. La altura maxima edificable sera la indicada en
los planos de ordenacion para cada manzana, con las
limitaciones establecidas en la correspondiente norma
de cada zona.

2. La altura méaxima sefialada, no podra superarse
en el punto medio de la fachada, cuando la longitud de
ésta sea igual o inferior a 12 m. En parcelas con mayo-
res dimensiones se podran escalonar a efectos de la
medicion de altura maxima de 12 m en 12 m como
maximo.

3. Como norma general, excepto para actividades
denominadas econdmico -dotacionales e industrias
(zona 6), equipamientos (zona 8) y edificaciones catalo-
gadas, las alturas maxima de edificacion que se fijan
son las siguientes:
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- Para | planta 4,00 m
- Para Il plantas 7,00 m
- Para lll plantas 10,00 m
- Para IV plantas 13,00 m
- Para V plantas 16,00 m
- Para VI plantas 19,00 m
- Para VIl plantas 22,00 m

4. La altura minima edificable se fija, para todas
las zonas, en dos plantas menos que la maxima permi-
tida, y como minimo una, aunque sea mediante «falsa
fachada».

En caso de no alcanzar la altura maxima se debe-
ré asegurar el tratamiento de las medianerias vistas re-
sultantes en su caso.

5. En edificacion abierta, la altura maxima se me-
dird a partir de la cota de la rasante del terreno sobre la
gue se asiente, en cualquiera de sus puntos.

6. El nimero de plantas incluira el semisétano,
cuando sobresalga mas de un (1) metro en el punto
medio de la fachada, con un maximo de 1,50 m en el
punto méas desfavorable, medido verticalmente desde la
rasante de la acera o del terreno en contacto con la edi-
ficacion hasta la cara inferior del forjado.

7. En edificaciones en esquina en la confluencia
de dos alineaciones con distinta altura sefialada en los
planos de ordenacién, y siempre que no se especifique
otra cosa, se podra mantener la altura mayor en una
longitud igual al fondo edificable de la manzana.

8. Cuando correspondan alturas diferentes a dos
calles opuestas de una manzana se podra mantener la
altura de la mayor hasta una profundidad en la que se
encuentre con un plano inclinado a 45° hacia el interior
desde la coronacién de la cornisa del lado de menor al-
tura. En el caso de manzanas muy estrechas, la altura
de la calle mayor se podrd mantener hasta un
retranqueo de tres metros de la calle menor.

9. Contabilizaran como altura de edificacion las
plantas bajas libres y diafanas y los soportales, aunque
a efectos de cémputo de superficie edificable se conta-
ra al 50%, excepto que vengan prefijadas por el
planeamiento en cuyo caso no se contabilizaran.

10. No se podra autorizar, en ningun caso, alturas
superiores a las maximas establecidas en esta norma.

11. Estas condiciones no seran de aplicacién para
los edificios catalogados.
Articulo 5.18. Alturas libres.

1. Las alturas libres minimas que se fijan son las
siguientes:

- viviendas 2,50 m
- oficinas 2,80 m
- industrial 3,20 m
- comercial 2,80 m
- espectaculos publicos 3,20 m
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- actividades recreativas 3,20 m
- establecimientos publicos 3,20 m
- aparcamientos 2,30 m
- uso social 3,20 m
- aseos de uso publico 2,50 m

2. En edificios singulares, se permite sobrepasar
las alturas libres maximas permitidas, siempre que se
justifique la necesidad de dicha alteracion.

Articulo 5.19. Entreplantas.

1. Se permitiran las entreplantas dentro de la altu-
ra libre de las plantas bajas siempre que su superficie
sea como maximo el 30% de la planta baja y quede reti-
rada como minimo 3 m de la fachada (en ningln caso
pueden ocupar la primera crujia) de la edificacion.

2. La entreplanta permitida no podra destinarse a
uso de vivienda y cada local quedarda vinculado
indivisiblemente a la entreplanta que haya podido ge-
nerar.

3. En ningln caso se podran sobrepasar las altu-
ras maximas sefaladas para la planta baja.

Seccion 2.2 De la construccion bajo rasante.

Articulo 5.20. Plantas S6tano y Semisétano

1. Se entiende por planta sétano aquella cuya cara
superior del forjado no supera la rasante del terreno, en
caso contrario se denominara semisétano. No se con-
tabilizara como planta cuando la cara inferior del forjado
no supere la altura de 1,00 metro sobre la rasante en el
punto medio, o de 1,50 metros en el caso de rasante in-
clinada. Cuando pueda ubicarse bajo espacio libre no
sobrepasara la rasante de éste.

2. La altura libre exigible dependera de las carac-
teristicas del uso a que pueda destinarse, con minimos
absolutos de 2,30 metros para la altura libre
(aparcamientos) y 2,60 metros para la altura de planta
(entre caras superiores de forjados).

3. En edificaciéon cerrada (entre medianerias) se
permiten con una ocupacion de hasta el 100% de la su-
perficie de la parcela, con las limitaciones impuestas
en las normas especificas de cada zona.

En los terrenos cedidos por la propiedad actuante
para uso publico, o bajo la acera, se podra autorizar el
uso para soétano en el subsuelo si se justifica su nece-
sidad para poder cumplir con el nUmero de plazas de
aparcamiento exigido, y previo cumplimiento de la nor-
mativa de aplicacion.

4. En edificacion abierta, el s6tano o semisétano
deberd quedar separado de los linderos con las mis-
mas limitaciones de distancia que la edificacién princi-
pal, excepto en las que el planeamiento de desarrollo
se especifique que se pueden adosar a los linderos.

Articulo 5.21. Piezas habitables en plantas bajo rasante

1. Deberan tener ventilacion suficiente de acuerdo
a su uso.

2. En plantas de sétano no podran instalarse pie-
zas habitables.

3. En planta semis6tano se prohibe la ubicacién
de piezas habitables destinadas a usos residenciales.

Secciéon 3.2 De la construcciéon sobre la altura de
cornisa

Articulo 5.22. Construcciones permitidas por en-
cima de la altura maxima de edificacién.

1. Solo se permite por encima de la altura maxima
de edificacion las instalaciones de maquinaria de as-
censor, calefacciéon, acondicionamiento de aire, instala-
ciones de aprovechamiento de energia solar, caja de la
escalera general de la edificacion, chimeneas vy
trasteros complementarios de las viviendas, con un
maximo de 10 metros cuadrados, e instalaciones de te-
lecomunicaciones para la edificacion.

2. En el caso de que exista cubierta inclinada de
tejado, los espacios bajo cubierta inclinada, con pen-
diente maxima de un 40 por ciento a partir de la arista
horizontal situada a 1,20 metros de altura sobre el nivel
del forjado de techo de la Gltima planta, y en el plano de
la fachada sobre la alineacion, se podran utilizar, ade-
mas de lo especificado en el parrafo anterior y con las
limitaciones que se expresan, como espacios habita-
bles anexionados a la vivienda inferior y destinarlos a
dependencias complementarias de la misma vivienda,
en ningln caso podran ser utilizados como vivienda in-
dependiente.

El acceso se hara desde la planta de piso inferior,
y en éste habran de ubicarse, al menos, el salén-come-
dor, la cocina, un dormitorio y un bafio completo.

A efectos de habitabilidad, las dependencias bajo
cubierta que se destinen a usos vivideros como dormi-
torios, etc., deberan cumplir con las superficies Utiles
minimas establecidas para los mismos, en las zonas
con altura igual o superior a 2,20 m.

En el caso de las zonas que se regulan por condi-
ciones de edificabilidad en m?m?, se contara dentro de
la edificabilidad total la parte cuya altura libre sea no in-
ferior a 1,50 metros.

En las zonas reguladas por nimero de plantas, se
contabilizara dentro de la superficie construida a efectos
de su valoracién, la parte que supere los 1,50 metros.

2. Con independencia de lo dispuesto para las zo-
nas especificas por las Normas de Proteccién y Respe-
to del Conjunto Histdrico-Artistico, se establecen las si-
guientes condiciones generales:

a) La superficie ocupada por la caja de escalera
general de la edificacion serd la misma que en las de-
mas plantas del edificio. La altura maxima a la cara in-
ferior de su cubierta serd de 3,00 m. medida desde la
cara inferior del forjado de cubierta. Quedara
retranqueada de la fachada cuatro (4) metros, pudiendo
quedar en fachada en la envolvente de la cubierta incli-
nada de la manera expresada en el parrafo anterior.
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b) El cuarto de maquinas del ascensor se ajustara
a las condiciones sefialadas en la NTE/ITA sobre as-
censores, con una ocupacién maxima de tres veces la
superficie del hueco del ascensor.

- La altura maxima a la cara inferior de su cubierta
sera de 3,80 m. medida desde la cara inferior del forja-
do de cubierta.

- Deberan separarse como minimo cuatro (4) me-
tros de la alineacion de fachada o ajustarse a lo dicho
para espacios bajo cubierta.

- Los espacios cubiertos necesarios para otras
instalaciones de climatizacion, etc., se admitiran con
ocupacion maxima del 5%, y las misma limitaciones
que para el cuarto de maquinas del ascensor.

c) En las zonas 3 y 4, exclusivamente, se autoriza
un trastero en cubierta por vivienda, y vinculado a cada
una de ellas, con las siguientes condiciones:

- En el caso de terraza plana deberan quedar bajo
el plano inclinado de 45° formado a partir de la linea de
interseccion de la cara exterior de la fachada y la cara
superior del ultimo forjado.

- Su retranqueo minimo a la linea de fachada sera
de 4 m.

- En caso de cubierta inclinada se ajustaran a las
condiciones establecidas.

- Solo se admite un trastero por vivienda, no pu-
diendo su superficie superar la cantidad de diez metros
cuadrados.

- La cubierta y posibles fachadas de los trasteros
tendran las mismas caracteristicas que las respectivas
del edificio, en lo relativo a materiales, acabados, pen-
dientes, etc.

Seccion 4.2 De los salientes (vuelos) y entrantes.

Articulo 5.23. Cuerpos Salientes (vuelos).

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos
aquellas partes de la edificacion que sobresaliendo de
las fachadas son de directa utilizacion por las perso-
nas, tales como balcones, miradores, terrazas y cuer-
pos volados.

2. Para cada Zona y/o Subzona se establece el ré-
gimen pormenorizado de los cuerpos salientes autori-
zados.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo an-
terior, la construccién de los cuerpos salientes se per-
mitird siempre y cuando no pueda implicar una distan-
cia inferior a D entre cuerpos salientes diferenciados
situados en paramentos opuestos 0 concurrentes con
arreglo al siguiente cuadro:

0° <= A <= 30° D =4,50
30° < A <= 60° D =3,50
60° < A <= 90° D =2,50
90° < A <= 120° D=1,80
120° < A <= 150° D=1,40
150° < A < 180° D =1,00

A = 180° D =0,60
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Donde A es el angulo exterior, en grados
sexagesimales, que forman los paramentos de facha-
da concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) so-
bre los que se sitdan los cuerpos salientes, y D la dis-
tancia minima, en metros, que debe respetarse entre
los cuerpos salientes.

4. En cualquier caso la separacion entre dos cuer-
pos salientes diferenciados serd, como minimo, igual
al mayor de los salientes de vuelo y nunca inferior a 60
cm. Asimismo los cuerpos salientes se separaran de
las fincas contiguas una distancia no menor que el sa-
liente del vuelo y en cualquier caso no inferior a 60 cm o
a 2 m en caso de cuerpos cerrados.

5. La longitud del frente de voladizos no podra ser
superior al setenta y cinco por ciento de la totalidad de
la longitud de cada fachada, excepto en las zonas del
casco historico-artistico, que se regula
especificamente.

6. La altura minima sobre la rasante de la acera
sera de 3,60 m. Esta se medira en el centro de la facha-
da, y cuando haya desnivel, no seré inferior a 3,20 m en
toda la longitud del saliente.

7. No se podran abrir ventanas con vistas rectas,
ni ningln tipo de vuelo sobre fincas colindantes situa-
das a menos de dos (2) metros de distancia.

8. No se autorizaran vuelos en la fachada posterior
de las edificaciones a partir de la profundidad maxima
edificable.

Articulo 5.24. Cornisas y aleros

- El saliente maximo de cornisas y aleros no supe-
rara los 30 cm medidos desde la linea de fachada o del
cuerpo volado en caso de que exista.

En cualquier caso se permitira la construccién de
aleros tradicionales.

- En vivienda unifamiliar aislada o pareada el sa-
liente maximo de cornisas y aleros sera de 70 cm, me-
didos desde la linea de fachada.

Articulo 5.25. Jambas, molduras, pilastras, etc.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc
no sobresaldran mas de 5 cm.

Articulo 5.26. Entrantes

Se entendera por entrante cualquier retiro cubierto
de parte del plano de fachada coincidente con la linea
de edificacién y/o con la alineacion de fachada, que
cumpla con las siguientes condiciones:

a) La profundidad del entrante no ser&d superior a
la anchura del mismo medida en el plano de fachada.
No obstante se admitirdn profundidades mayores en
los accesos a locales de aparcamiento, pasajes,
porticadas, etc.

b) La altura libre serd como minimo igual a la ma-
yor de las alturas libres de las piezas a las que sirva.
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Articulo 5.27. Prevencion de caidas

Cualquier hueco abierto directamente al exterior,
asi como terrazas, balcones, etc., deberan estar prote-
gidos por un antepecho o barandilla de altura minima
un metro. Las barandillas o antepechos proporcionaran
la seguridad suficiente por los materiales empleados y
ejecucion, no permitiran la trepa o escala por lo que no
podra emplearse barramento horizontal a menos de 75
centimetros del piso, o que puedan proporcionar apoyo
o0 escala, o huecos con dimensiones a partir de 5 centi-
metros. Las barras verticales no tendran separacion su-
perior a 12 centimetros.

Articulo 5.28. Patios

1. Las dimensiones minima de los patios interio-
res de ventilacién e iluminacion deberan cumplir las si-
guientes condiciones:

a) La forma de la planta del patio sera tal que per-
mita inscribir en interior una circunferencia de tres (3)
metros de didametro como minimo y una superficie de
nueve (9) metros cuadrados.

b) Las luces rectas de los locales habitados seran
como minimo un cuarto (1/4) de la altura del muro que
cierre por el frente, contada hasta el limite de la altura
de su coronacion. A estos efectos se entiende por luz
recta la longitud de la perpendicular al paramento exte-
rior, medida en el eje del hueco hasta el muro o lindero
mas proximo, y en cualquier caso debera cumplirse lo
estipulado en el Cédigo Civil.

c) En toda edificacion la altura del patio se medira,
desde el nivel de piso del local de cota méas baja que ten-
ga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la corona-
cion de los muros, incluidos el antepecho de fabricas si lo
hubiere. En el caso de alturas diferentes de estos para-
mentos, se contabilizara la altura media de los mismos.

2. Los patios abiertos a fachada se autorizaran
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/
6 de la altura, con un minimo de 3 metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida nor-
malmente al plano de la fachada, ser& como maximo
igual a 1,5 veces la anchura.

Articulo 5.29. Chimeneas de ventilacion.

Estaran dotados obligatoriamente de chimeneas
de ventilacion los cuartos de bafio, aseos, locales de
calefaccion, acondicionamiento de aire, despensas,
cuartos de basura y garajes, asi como las cocinas
cuando estén integradas en el salén-comedor. Las de
despensas, basuras, garajes, calefaccion, acondicio-
namiento de aire y las que se dejen para ventilacion de
los bajos, s6lo podran utilizarse para cada uno de estos
usos, con exclusion de cualquier otro.

Articulo 5.29. Chimeneas de salida de humos y gases.

1. Los conductos de salida de humos y gases de-
beran sobresalir dos (2) metros sobre la coronacion del

edificio mas alto o del nimero de plantas permitidas, en
un radio de diez (10) metros.

2. Los conductos de humos de fabricas, calefac-
cion y de actividades que generen particulas en sus-
pension, estaran provistos de filtros que eviten la salida
de particulas sélidas.

3. Todas las chimeneas seran accesibles y permi-
tiran su limpieza interior.

4. Las chimeneas no se podran instalar en facha-
da si no estan integradas en el disefio de la misma.

5. Las cocinas de las viviendas deberan estar do-
tadas, ademas de la adecuada ventilacion, con un con-
ducto para la evacuacion de humos y gases para cada
cocina, o con un sistema homologado que garantice el
no retorno de éstos a las cocinas que no sean la propia
que los genera. .

Articulo 5.30. Portales.

1. El portal de entrada a edificaciones colectivas
tendra, desde la puerta hasta la escalera principal y as-
censor si lo hubiese, un ancho minimo de 1,50 m. Este
itinerario se realizara de acuerdo con lo establecido en
la Ley 5/1995 sobre accesibilidad.

2. En viviendas colectivas el hueco de entrada del
portal no tendrd& menos de 1,40 m. Para viviendas
unifamiliares se permite un hueco minimo de 1,00 m.

3. La altura del umbral para acceder desde el exte-
rior al interior no serd mayor de 3 cm. Se redondeara o
achaflanara el borde del mismo. También se admitird
un peldafio Unico con una altura maxima de 12 cm.,
salvada mediante un plano inclinado de pendiente no
mayor del 30% y anchura no menor de 0,90 m.

4. Queda prohibido el establecimiento de cual-
quier clase de comercio e industria en los portales de
las fincas.

Articulo 5.31 Escaleras.

1. Los peldafios de las escaleras de los espacios
comunes, en edificios de viviendas de nueva construc-
cion, no podran tener un ancho inferior a un (1) metro ni
una altura inferior a 11 cm. En los casos de edificios
existentes no se permitira reducir el ancho de los pelda-
flos cuando éste sea inferior a un (1) metro, para la au-
torizacién de instalacién de ascensores en edificios que
planteen la reduccion de la longitud del peldafieado
para poder encajarlos.

2. Las huellas y contrahuellas seran uniformes en
toda la altura de la escalera.

3. Las cajas de escaleras de los espacios comu-
nes tendran ventilacion directa y luces rectas de un mi-
nimo de tres (3) metros. En los edificios de hasta cuatro
plantas (incluida la planta baja), se permitira como al-
ternativa luz y ventilacion cenital por medio de
lucernarios, siempre que éste tenga una superficie en
planta superior a un tercio (1/3) de la superficie de la
caja de escalera, y en el ojo de la escalera se pueda
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inscribir una circunferencia de 1,10 m de diametro, asi
como tenga asegurada la ventilacion a través de algun
elemento practicable.

Articulo 5.32. Pasillos.

1. La anchura libre minima entre paramentos de
los espacios comunes sera de 1,20 m, y en los frentes
de acceso al ascensor de 1,50 m.

2. En todo cambio de direccién de los espacios
generales, y en todo punto en que sea preciso realizar
giros, se dispondra de un espacio libre horizontal en el
gue pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro.

Articulo 5.33. Medianerias.

1. Todos Ilo paramentos de las paredes
medianeras deberan tratarse de forma que no quede
ladrillo o material de fabrica al descubierto. Los para-
mentos enlucidos, visibles desde el exterior, deberan
tratarse como fachadas, y como minimo blanqueados.

2. Los cerramientos en las paredes medianeras
deberan cumplir la normativa especifica de aislamiento
acustico.

Articulo 5.34. Cubiertas.

1. En la zona 1 las cubiertas cumpliran las condi-
ciones que se detallan en el Plan Especial del Casco
Antiguo, entre las que se destacan:

a) Seran de teja ceramica curva. Se permite la cu-
bierta mixta transitable e inclinada) siempre que la ocu-
pacién de la transitable sea como maximo del 20% del
total de la cubierta.

b) Las pendientes de los faldones de las cubiertas
inclinadas estaran comprendidas entre el 35 y 45%.

c) Las construcciones permitidas por encima de la
Gltima planta deberan estaran cubiertas con teja cera-
mica curva.

2. Se prohiben en suelo urbano residencial las cu-
biertas de fiborocemento y chapas en acabado galvanizado.
Quedan exentas de esta limitacion todas la edificaciones
que se puedan construir en suelo urbano industrial.

Las cubiertas de locales en planta baja, en edifi-
cios de viviendas que sobrepasen el fondo maximo
edificable de éstas, o en zonas de uso caracteristico re-
sidencial, seran planas de azoteas.

3. En el suelo no urbanizable, y en el urbanizable
en régimen transitorio se prohiben los cerramientos y
las cubiertas de acabado metalizado.

4. Las cubiertas de coronacion de los edificios es-
taran definidas, total o parcialmente, por cualquiera de
los tipos siguientes, con las limitaciones contenidas en
la normativa especifica de la Zona 1 (Casco Antiguo):

- Vertiente de tejado, partiendo del borde del alero
con pendiente, que no exceda de un 40%, y al menos
con un 20%.

- Cubierta de azotea, con antepechos de altura
méaxima de 1,20 m sobre la linea de cornisa.
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- Mixtas con combinacion de las dos anteriores.

Articulo 5.35. Aparcamientos.

1. En toda nueva construccion, serd obligatorio
prever una plaza de aparcamiento por vivienda, o bien
una por cada 100 m2 de otros usos, siempre que tenga
fachada a una calle de acceso rodado.

2. Se entiende por plaza aparcamiento todo espa-
cio en el que sea posible inscribir, sin ningln obstaculo
y libre de pilares, un rectangulo de 2,20x4,50 m dando
frente a su acceso libre y suficiente para que se puedan
realizar, sin mayores dificultades, las maniobras de en-
trada y salida hasta la via publica. Las calles proyecta-
das en el aparcamiento para acceder a cada una de las
plazas no seré inferior a 4,50 m de anchura.

3. En cualquier caso cumpliran las siguientes con-
diciones:

a) La ventilacion sera natural mediante huecos a
fachada o bien mediante ventilacion forzada por chime-
neas independientes de cualquier otra funcion.

b) La pendiente de las rampas no podran exceder
del 16% cuando sean rectas, y del 12% en los tramos
curvos. Su ancho minimo sera de 3,00 m. En viviendas
unifamiliares la pendiente de la rampa en tramos rec-
tos podra aumentar hasta un 20%.

c) El radio minimo de giro, medido en el eje de las
curvas, no sera inferior a 6,00 m.

d) Dispondran, en la salida, de una meseta hori-
zontal con fondo minimo de 4,50 m. medida a partir de
la alineacidn oficial. El ancho minimo de la entrada sera
de 3,00 m de ancho por 2,30 m de alto. En el caso de vi-
viendas unifamiliares no se precisara meseta.

e) El hueco de entrada al aparcamiento en la linea
de edificacién a la via publica sera de 3,00 m para an-
cho de calle igual o superior a 7.00 m, en las inferiores
a esta dimension sera de 4,50 m.

f) En caso de que se proyecte un montacoches
para acceder al aparcamiento, la entrada de éste, con
la dimension regulada para éstos mecanismos, se Si-
tuard al menos a una distancia de 1,50 metros de la fa-
chada, y la embocadura a la calle sera al menos de 3
metros.

g) En caso de aparcamientos de menos de 600
m? se podra compartir la entrada del aparcamiento con
la de acceso a las viviendas, con tal de que cumpla con
un ancho minimo de 4,50 m las dimensiones que se fi-
jan para la meseta de espera y la entrada al aparca-
miento de 3,00 m. La entrada al zaguan de acceso a las
viviendas, cuyas dimensiones se corresponderdn con
las establecidas, estard adelantada 1,00 m hacia el ex-
terior respecto a la entrada al aparcamiento.

h) La altura libre minima, sin contar las instala-
ciones, sera de 2,30 m en todos los puntos desde el
acceso.

i) Sera preciso prever, al menos, una plaza con di-
mensiones de 3,50 m por 4,50 m para uso de personas
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con movilidad reducida necesitados de silla de ruedas,
por cada 20 plazas proyectadas, no contabilizandose
entre las necesarias por el nimero de viviendas. En
caso de no demandarse el uso por persona con
discapacidad reconocida entre los adquirentes o usua-
rios de las viviendas o locales de otros usos, quedara
en propiedad de la comunidad de propietarios, que po-
dré disponer de su uso, condicionado a la demanda de
persona con necesidad justificada. Estas plazas no po-
dran ser cedidas en propiedad. Las plazas que con es-
tas dimensiones se proyecten por encima de las exigi-
das podran ser cedidas en el régimen que se estime.

4. Se permite que las plazas de aparcamiento pue-
dan ocupar espacios descubiertos dentro de la parcela,
con las mismas condiciones establecidas para los
otros casos.

5. En los solares que por sus reducidas dimensio-
nes o especiales caracteristicas la aplicacion de di-
chas condiciones no permitan la obtencion de una pla-
za de aparcamiento por vivienda en planta sétano, se
podra reducir el nimero de aparcamientos justificando-
lo adecuadamente . En caso de solares de dimensién
inferior a 240 m?, o cuando se justifique la imposibili-
dad técnica de su construccion, no se exigird la dota-
cion de plazas de aparcamiento.

6. Se permitira, cuando se justifique suficiente-
mente, la colocacion de plataformas elevadoras con la
obligacion de dejar una meseta horizontal delantera
frente a la via publica de 4,50 m de fondo minimo y an-
cho de acuerdo con la dimension que le corresponda
por el ancho de la calle.

Articulo 5.36. Cuartos de basuray limpieza.

1. Todo edificio de vivienda colectiva debera dispo-
ner, salvo que se estime innecesario por el Ayuntamien-
to, con facil acceso, de un local para los cubos de basu-
ra y limpieza de espacios comunes con una superficie
minima de 2,00 m2 y no menor de 0,50 m2 por vivienda.
Ademas dispondra de un grifo con un vertedero. Tendra
ventilacién directa o forzada, que no podra realizarse a
través de las chimeneas de ventilacion de los cuartos
de bafios, despensas y cocinas. Sera independiente
del cuarto de contadores de agua potable.

Articulo 5.37. Aparatos elevadores.

1. Las instalaciones de ascensores, montacargas
y escaleras mecanicas, se ajustaran a las disposicio-
nes vigentes sobre las mismas.

2. En todo nucleo de comunicacion vertical, en edi-
ficios de viviendas cuya altura sea de cuatro plantas,
contando incluso las que pueda haber bajo rasante, o
mayor de 10,75 m, medidos desde la rasante de la ca-
lle hasta el pavimento de la Ultima planta con locales de
uso privativo (como trasteros en cubierta), seré obliga-
torio instalar, al menos un ascensor que permita acce-
der a cada uno de los niveles de la edificacion, incluido
los que pueda haber bajo rasante, directamente desde
el portal a nivel de acceso sin necesidad de utilizar otro

sistemas elevadores intermedios como
salvaescaleras. El nimero de ascensores sera, al me-
nos, de uno por cada veinte viviendas o fraccion.

3. En los edificios, instalaciones y servicios de uso
publico de nueva construccion, con mas de una planta,
tanto sean sobre rasante como bajo rasante, sera pre-
ciso instalar un ascensor que permita acceder a todos
los niveles desde la rasante de la calle.

4. En locales de planta baja, tanto de nueva cons-
truccion como en edificaciones existentes, en caso de
necesitarlo, se debera poder instalar un mecanismo
elevador para uso de personas con movilidad reducida
que garanticen la accesibilidad a los mismos desde la
via publica, y sin interferir con ésta, salvo en casos justi-
ficados que exigiran la autorizacion correspondiente.

En locales de planta baja en edificaciones existen-
tes, que no permitan la accesibilidad a personas de
movilidad reducida, deberéa justificarse la despropor-
cion de medios técnicos o econémicos necesarios para
Su consecucion y obtener la correspondiente autoriza-
cion.

5. En todo caso, en cumplimiento de la Ley 5/1995
de promocion de la accesibilidad, en caso de no ser
exigible la instalacion de ascensor, en edificios de nue-
va construccion de altura superior a planta baja y piso,
salvo las viviendas unifamiliares, deberan disponerse
las especificaciones necesarias para la facil instalacién
de un ascensor practicable, al que se pueda acceder di-
rectamente desde el nivel de la calle sin necesidad de
mecanismos intermedios.

Articulo 5.38. Sefializaciones de edificios.

1. Todos los edificios deberan ser sefializados,
una vez construidos, con el nimero de policia que le
aplique el Ayuntamiento. Debiéndose colocar el nimero
en un lugar visible, sobre o junto la puerta de entrada.

Articulo 5.39. Sefializaciones interiores en la
edificacion.
1. En todas las plantas de los edificios se indicara
convenientemente el numero de planta y la letra que le
corresponde a cada vivienda o local.

Articulo 5.40. Antenas colectivas.

1. En todo edificio de mas de tres (3) viviendas o
de mas de cuatro plantas sera obligatorio la colocacién
de antenas colectivas de R.T.V.

2. Todas las antenas se instalaran cumpliendo
las normas establecidas en la Orden de 23 de enero de
1967 para la aplicacién de la Ley 49/1966 sobre ante-
nas colectivas.

3. Asimismo se cumplira la normativa sobre insta-
laciéon de telecomunicaciones.
Articulo 5.41. Aislamientos.

1. En todo edificio, instalacién o actividad de
cualquier clase, se asegurara el aislamiento térmico,
contra el fuego y acustico, los cuales deberan estar
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suficientemente justificados en el proyecto, al cumpli-
miento de la normativa basica aplicable en cada
caso.

Articulo 5.42. Servicio de agua potable.

1. Todo edificio debera tener en su interior agua
corriente potable, cuya instalacion se realizara segun la
NTE IFA, IFC, IFF. En edificios de viviendas colectivas
los contadores de las viviendas estaran centralizados
en un cuarto accesible desde el portal de entrada de la
edificacion. Este tendra un pequefio desagilie conecta-
do a la red de saneamiento del edificio.

Articulo 5.43. Red de saneamiento.

1. La red de desagiie de los edificios conectara
con la red general de alcantarillado por medio de una
arqueta de dimensiones minimas 40x40 cm situada en
la acera de la edificacion, sefalizada adecuadamente e
integrada en el pavimento de la acera.

Articulo 5.44. Energia eléctrica.

1. Todo edificio debera tener la dotacion necesaria
de instalacién de energia eléctrica, la cual habra de
cumplir la reglamentacién vigente en la materia. En edi-
ficios de viviendas colectivas los contadores de las vi-
viendas estaran centralizados en un armario accesible
desde el portal de la edificacion. En viviendas
unifamiliares el contador debera leerse desde la facha-
da, estara empotrado en ésta, no sobresaldra de su ali-
neacion.

Articulo 5.45. Instalacién de calefaccion, aire
acondicionado, agua caliente, teléfono, etc.

1. Estas instalaciones y los accesorios, depositos
de combustibles, contadores, etc. deberan cumplir con
las condiciones vigentes, y en ningln caso podran
constituir peligro ni molestias para los vecinos.

2. Se permite la instalacion de depositos de com-
bustibles en la cubierta de la edificacién, siempre que
estos queden protegidos conforme a la normativa vi-
gente 'y queden retranqueados de fachada vy
medianerias de forma que no sean visibles desde las
vias publicas. En el &mbito del casco antiguo (PERI) de-
beran ocultarse bajo camaras abiertas, de tal manera
gue queden ocultos de vistas, especialmente desde la
panoramica del castillo.

Asimismo se podran situar las instalaciones de
captacion de energia solar suficientemente integradas
en la cubierta.

Seccidn 5.2 De la estética de los edificios.

Articulo 5.46. Aplicacién

Las condiciones estéticas que se sefialan son de
aplicacion a todas las actuaciones sujetas a licencia mu-
nicipal. El Ayuntamiento en todo caso, podra requerir a la
propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las
acciones necesarias para ajustarse a las condiciones
gue se sefialan en estas Normas.
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Articulo 5.47. Composicion arquitecténica y edificios
distorsionantes.

Aquellos proyectos en los que se pueda apreciar
que la edificacion pueda resultar distorsionante o ridicu-
la para el lugar en el que se pretenda realizar se le po-
dra denegar la licencia previa justificacion razonada del
impacto apreciado.

En los casos en los que las caracteristicas de la
edificacion que se repone, o de las que se encuentren
en su proximidad, presenten unas caracteristicas pro-
pias de lo que se conoce como «arquitectura tradicio-
nal», con los valores que le confiere ésta, estén o no
catalogadas, la composicion arquitectonica y los mate-
riales a emplear seran respetuosos con éstas, espe-
cialmente en los cascos antiguos de las pedanias,
para lo que se profundizara en el conocimiento y estu-
dio de aquellas.

Articulo 5.48. Edificios catalogados.

1. En los edificios incluidos en el Catalogo de edi-
ficaciones de interés se permitiran todas las obras en-
caminadas a su consolidacion, de acuerdo con las con-
diciones que se especifican en el citado catalogo.

2. No se podran conceder licencias de demolicién
en relacion a inmuebles catalogados sino, en todo
caso, licencia de intervencion que contemple tanto las
operaciones de demolicién como las de otra naturaleza
y el resultado final de la actuacién sobre el inmueble.

3. En cualquier caso deberan cumplir las normas
y criterios establecidos en la Cartas de Venecia, y otras
relativas a las intervenciones de conservacion, pero
siempre justificando la metodologia a emplear.

En base a los criterios mantenidos por esta carta:

a) Debe justificarse la actuacién en cuanto resulte
una funcién util para la sociedad.

b) Debe considerarse la excepcionalidad de la
restauracion, y en cualquier caso que esta se haga en
base al respeto a los valores del propio monumento
para lo que debera hacerse siempre un estudio ar-
queoldgico e historico del mismo. Habra de quedar pa-
tente el momento histérico de la actuacion sin desvir-
tuarlo.

c) Hay que ser respetuosos con la propia evolu-
cion histérica del monumento en cuanto a su propio va-
lor documental.

d) Evitar falsificaciones y mimetismos.

e) No deben admitirse afiadidos que desvirtien el
monumento.

Todo ello contenido especialmente en los articu-
los 5.2,9.911.°12.°y 13.°
Articulo 5.49. Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a la planta
baja, ésta deberd armonizar con el resto de la fachada.
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Articulo 5.50. Condiciones estéticas en Suelo No
Urbanizable y Urbanizable no Sectorizado en
régimen transitorio.

Las edificaciones se integrardn en el paisaje utili-
zando materiales y colores tradicionales, prohibiéndo-
se expresamente el uso de materiales de acabado me-
talizado tanto en paramentos de fachada como de
cubierta.

Articulo 5.51. Soportales

Si en una construccion se proyectan soportales, no
se podra rebasar, en su caso, la alineacién exterior/inte-
rior con los elementos verticales de apoyo; su ancho in-
terior libre sera igual o superior a 3,00 metros y su altura
libre minima la que le correspondiere a la planta baja del
edificio, segln las ordenanzas particulares de Zona.

Articulo 5.52. Medianeras

1. Se podréa permitir el retranqueo de las construc-
ciones, salvo disposicion en contrario en las Ordenan-
zas particulares de Zona y siempre que las medianeras
al descubierto que pudieran aparecer se acondicionen
adosandoles cuerpos de edificacion, se traten como la
fachada o se decoren con los mismos materiales y ca-
racteristicas de las fachadas existentes, o con otros de
suficiente calidad.

2. Las medianeras que deban quedar al descu-
bierto se trataran de forma que su aspecto y calidad
sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento
podra ordenar la ejecucion de obras de mejora de
medianeras en determinados espacios publicos de im-
portancia visual y estética.

4. Las Ordenanzas especificas municipales po-
dran establecer criterios estéticos y de disefio que sean
de obligada observancia en las obras de mantenimien-
to y decoro de fachadas y medianeras en general y re-
querir a la propiedad de los inmuebles para su cumpli-
miento.

Articulo 5.53. Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacion autorizada en fachada, po-
dré sobresalir mas de 40 cm. del plano de fachada, ni
perjudicar la estética de la misma.

4. No se admitiran tendidos de instalaciones vis-
tos grapeados en fachada, ni aéreos entre edificacio-
nes. En aquellos casos en los que sea ineludible la
instalacion de tendidos grapeados en fachada, se pre-
veran las soluciones de disefio (ranuras, conductos,
etc.) necesarias, no lesivas a la estética urbana, tenden-
tes a la conveniente ocultacion de los mismos. No obs-
tante y en funcién de insalvables dificultades técnicas
podra regularse algunas excepciones mediante Orde-
nanzas municipales especificas.

Articulo 5.54. Instalaciones del aire acondicionado.

1. Las instalaciones de refrigeracion y acondicio-
namiento de aire no podran sobresalir en ningln caso

de la linea de fachada, debiendo quedar disimuladas
mediante elementos de cubricibn que queden integra-
dos en dicha fachada, tanto por su forma, volumen y co-
lor. Para evitar el impacto sobre los peatones no podran
tener salida a fachada a menos de 3 metros sobre el ni-
vel de la acera, ni produciran goteo sobre la via publica.

2. En edificaciones existentes, la instalacion de
aparatos de aire acondicionado no podra modificar la
composicion de fachada, sino quedar integrados en la
fachada, especialmente si se trata de zona 1. En edifi-
cios de nueva construccion las unidades exteriores se
ubicaran siempre en azoteas, debiéndose prever siem-
pre un hueco/s con las dimensiones suficientes para
las instalaciones correspondientes. Se aconseja la
preinstalacion del aire acondicionado centralizado.

Articulo 5.55 .Conductos de humo y chimeneas de
ventilacion.

1. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las
fachadas y patios de todo género, si no son llevados por
conductos apropiados - que no podran alojarse en las
paredes medianeras, de las que deberan separarse
mediante material refractario que lo aisle conveniente-
mente - hasta una altura de dos (2) metros por encima
de la dltima cubierta del edificio, y si ésta distara menos
de dos (2) metros de otra construccion habitable, propia
0 ajena, dicha elevacion debera contarse sobre la cu-
bierta de esta Ultima construccion.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima
de un (1) metro cuadrado, siendo su lado minimo de
setenta (70) centimetros. Sus caracteristicas deberan
permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. En todo caso, los conductos de humos y chime-
neas estaran provistos de sistema de depuracién de fil-
trado de humos, que evitaran la salida de particulas so6-
lidas.

4. Lo anterior ha de entenderse sin perjuicio de lo
previsto en las medidas correctoras de las actividades
calificadas como molestas, insalubres, nocivas y peli-
grosas y las demas normas aplicables.

Articulo 5.56. Marquesinas

1. Se prohibe la construccion de marquesinas ex-
cepto en calles de ancho superior a 8 m (o calles sin
circulacion rodada, cualquiera que sea su anchura)
donde se den los siguientes casos y sin perjuicio de lo
previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edifi-
cio en obras de nueva planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de
proyecto unitario, acordes con la totalidad de la fachada
del edificio, y exista compromiso de ejecucién simulta-
nea por todos los propietarios de los locales.

2. La altura minima libre desde la cara inferior de la
marquesina hasta la rasante de la acera o terreno, sera no
inferior a 3,60 metros. La longitud de vuelo de la marquesi-
na no excedera de la de los cuerpos salientes permitidos
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en funcién del ancho de calle para cada Zona ni de la an-
chura de la acera menos 60 cm. No obstante en el caso de
marquesinas formadas por elementos translicidos y con
espesor no mayor de 15 cm. se admitira una longitud de
vuelo maxima de 1,00 metros sin superar la anchura de la
acera menos 60 cm.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a
la via publica. Su canto no excedera del 15% de su me-
nor altura libre sobre la rasante del terreno o acera y no
rebasara en mas de 10 centimetros, la cota de forjado
de suelo del primer piso.

Articulo 5.57. Anuncio y sefiales luminosas.

1. Salvo en casco histérico que seran de aplica-
cion normas especificas, se permite la instalacion de
anuncios y sefiales luminosas como reclamo publicita-
rio bajo las siguientes condiciones:

Para anuncios perpendiculares al plano de facha-
da (banderines):

a) Se instalaran en la zona de la fachada del local
a anunciar, no sobrepasaran el techo de la planta don-
de se ubique, y a una distancia minima de un (1) metro
de la medianera con los locales colindantes.

b) Se colocara a una altura minima sobre la ra-
sante de la acera de 2,80 m. En calles sin aceras la al-
tura minima del anuncio sobre la rasante de la calzada
sera de 3,60 m.

c) Su saliente maximo sera 3/4 del ancho de la
acera y 1/10 del ancho de la calle, hasta un maximo de
70 cm.

Para anuncios paralelos al plano de fachada:

a) Se instalaran en la zona de la fachada de local a
anunciar.

b) Su saliente maximo sera de 25 cm.

c) La altura minima, para los que sobresalgan
mas de 5 cm. del paramento de fachada, sobre la ra-
sante de la acera sera de 2,50 m.

2. Lo anuncios luminosos se situaran a 3,00 m
como minimo de la rasante de la acera. Se prohiben los
anuncios luminosos intermitentes.

Articulo 5.58. Portadas y escaparates

La alineacién exterior no podra rebasarse en plan-
ta baja con salientes superiores a 5 cm., con ninguna
clase de decoracién de los locales comerciales y za-
guanes o cualquier otro elemento.

Articulo 5.59. Toldos

Los toldos, que deberan siempre plegables, esta-
ran situados, en todos sus puntos, incluso sus estruc-
turas, a una altura minima sobre la rasante de la acera
de 2,50 metros, estando su instalacion permitida en los
siguientes casos:

a) En calles sin circulacion rodada, con un salien-
te del 10% del ancho de la calle, sin rebasar el vuelo en
ningdn caso la dimension de 1m.
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b) En calles con circulacién rodada siempre que
su anchura total sea superior a 8 m, con un vuelo no
superior a 3 m, ni al ancho de la acera menos 60 cm., ni
al 75% del ancho de acera.

En todo caso respetara el arbolado asi como resto
de mobiliario e infraestructura urbana publica existente.

6. NORMA SOBRE SUPRESION DE BARRERAS
ARQUITECTONICAS

Capitulo 6. Norma sobre supresion de barreras
arquitectonicas

Articulo 6.1. Objeto

1. La presente norma tiene por objeto cumplir con
lo establecido en el articulo 2.2 de la Orden de fecha 15
de octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territo-
rial, Obras Publicas y Medio Ambiente sobre accesibili-
dad en espacios publicos y edificaciones, que especifi-
ca que los Planes General de Ordenacion que se
revisen, deberan contener las determinaciones que
para evitacion y supresion de barreras arquitecténicas
se establecen en la citada Orden.

En todo caso por ser de mayor rango se tendra en
cuenta todo lo que afecte al cumplimiento de la Ley 5/
1995 sobre habitabilidad y accesibilidad en las edifica-
ciones.

A los efectos previstos en la Ley citada se estable-
cen en los apartados correspondientes las prescripcio-
nes adecuadas.

Articulo 6.2. Barreras exteriores y en edificacion.

1. Tanto las obras de urbanizacion como las de
edificacion que se proyecten deberan cumplir, con lo
establecido en los Capitulo I, 1l y Ill de la citada Orden,
con las disposiciones vigentes en esta materia, y con
las modificaciones legislativas que se vayan producien-
do.

Articulo 6.3. Cumplimiento.

1. Se estara en lo dispuesto en el Capitulo IV de la
mencionada Orden, asi como en las disposiciones vi-
gentes en esta materia y posteriores modificaciones.

7. NORMA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE
LAS EDIFICACIONES EN MATERIA DE SEGURIDAD,
FUERA DE ORDENACION Y OBRAS PROVISIONALES

Capitulo 7. Norma sobre condiciones generales de
seguridad, fuera de ordenacioén y obras provisionales

Articulo 7.1. Vallado de solares.

1. Todos los solares deberan estar cerrados con
cercado permanente, ejecutado con obra de fabrica de
espesor suficiente para asegurar su solidez y conserva-
cion en buen estado.

2. El cerramiento minimo exigible cumplira las si-
guientes condiciones:

a) La altura minima sobre la rasante de la acera
seréa de 2,00m.



Pagina 27202

Martes, 13 de diciembre de 2005

NUmero 285

b) Estara realizado con materiales que aseguren
su estabilidad, solidez y efectividad.

c) En el casco urbano se asegurara, por el mate-
rial empleado, que el acabado permite un adecuado
mantenimiento y aspecto estético.

d) Se colocara una puerta que permita el acceso
en caso de necesidad.

e) Se colocaran uno o varios tubos, de diametro
adecuado, para permitir la salida de agua, en su caso,
del solar.

3. El cerramiento debera situarse en la alineacion oficial.

4. Cuando se produzca el derribo de una edifica-
cion sin que se prevea la construccion inmediata, sera
obligatorio el cerramiento de la misma, situandolo
igualmente en la alineacion oficial. Tal cerramiento de-
bera de llevarse a efecto una vez terminadas los traba-
jos de demolicion.

Articulo 7.2. Protecciones.

1. Los balcones, ventanas, escaleras y terrazas
estaran dotadas de barandillas o protecciones adecua-
das. La altura minima de las barandillas de proteccién
sera de un (1) metro, y huecos libres de dimensién no
superior a 12 cm que no permitan la escala, para lo que
no deberan colocarse elementos horizontales a menor
altura de 0,75 m con el fin de impedirlo. .

Articulo 7.3. Ocupacion de la via publica.

1. En las vias publicas s6lo se podré depositar es-
combros y materiales cuando estos estén colocados
en contenedores o apilados, y debidamente protegidos
a efectos de deslizamientos, caidas o desplomes. En
cualquier caso estaran debidamente sefializados tanto
de dia como de noche.

2. En casos muy justificados, y previa autorizacion
municipal, se podra ocupar la via publica con grias o
montacargas, realizando un vallado de proteccién con sus
sefializaciones correspondientes para el dia y la noche.

3. No podran levantarse kioscos en la via publica
sin la expresa concesion municipal, que determinara
sus condiciones especificas, ni tampoco dedicarse a
uso distinto al autorizado

Articulo 7.4. Normas de Seguridad e Higiene en el
Trabajo.

1. En todas la obras y trabajos de demoliciéon a
realizar, asi como en la instalacién de maquinaria, an-
damiaje, apuntalamientos, apeos, etc., se debera cum-
plir la normativa vigente en cuanto a la Seguridad e Hi-
giene en el Trabajo.

2. La colocacién de andamios, y actuaciones so-
bre las fachadas se haran bajo la direccion de técnico
competente.

Articulo 7.5. Ruinas.

1. El Ayuntamiento declarard a un edificio en ruina
cuando se den los supuestos contenidos en la Ley del

Suelo y las que sean de aplicacion relacionadas con
este tema.

2. La tramitacién del expediente se realizara segin
lo dispuesto en la L.S. y Reglamento de Disciplina Ur-
banistica (R.D.U.)

Articulo 7.6. Derribos.

1. Queda prohibida la utilizacion de explosivos,
salvo autorizacion expresa.

2. Los derribos se realizaran sin arrojar escom-
bros a la via publica, debiéndose adoptar las medidas
de seguridad oportunas en caso de empleo de tolvas o
canales a via publica para la evacuacion de escombros.
Los materiales procedentes del derribo se transporta-
ran a vertedero autorizado de residuos en vehiculo con-
venientemente protegido para evitar el desprendimiento
de escombros y polvo en el trayecto.

3. Cuando se vaya a realizar un derribo o vaciado
importante, el promotor tendra la obligacion de comuni-
carlo en forma fehaciente a los propietarios de la fincas
colindantes, por si deben adoptarse medidas de pre-
caucion especiales.

4. En general se cumplird lo establecido en el Regla-
mento de Seguridad e Higiene en el Trabajo, en cuanto a lo
establecido sobre protecciones individuales y colectivas.

5. En todo caso se tendra en cuenta la normativa
sectorial de aplicacion para la proteccion del medio am-
biente, y la ordenanza municipal especifica.

Articulo 7.7. Apeos.

1. Cuando para la ejecucion de un derribo u otras
obras en una edificacion sea preciso apear la contigua,
se solicitard licencia municipal por el propietario de
aquella con el conocimiento del colindante, acompa-
flando la documentacion y/o planos necesarios, firma-
dos por técnico competente.

2. En caso de urgencia, por peligro inmediato, po-
dran disponerse en el acto, por la direccion facultativa
de la propiedad, los apeos u obras necesarias dando
cuenta inmediata al Ayuntamiento y sin perjuicio de soli-
citar la licencia dentro de las cuarenta y ocho horas si-
guientes y abonar los derechos que proceda.

3. Igualmente los técnicos municipales correspon-
dientes podran exigir que se realicen los apeos que es-
timen convenientes.

Articulo 7.8. Vallado de obra

1. En toda obra de nueva planta o derribo que afec-
te a las fachadas habra de colocarse una valla de pro-
teccién de por lo menos, 2 m de altura y a una distancia
méxima de 2 m de la alineacion oficial. En todo caso
debera quedar remetida del bordillo, al menos 0,60 me-
tros, para permitir el paso de peatones.

Si por aplicacion de las medidas anteriores resul-
tara un ancho dentro de la valla, inferior a 0,80 metros
los técnicos municipales podran autorizar medidas de
caracter extraordinario.
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No se podra cubrir el espacio de via publica limita-
do por la valla.

2. Cuando las obras o instalaciones puedan supo-
ner un peligro para los viandantes se exigira, durante
las horas de trabajo, la colocacién en la calle de una
cuerda o palanque con un operario que advierta el peli-
gro. Sera obligatoria la instalacion de luces de sefiali-
zacion, con intensidad suficiente, en cada extremo o an-
gulo saliente de las vallas.

3. Si las caracteristicas del transito lo aconsejan
podra limitarse el trabajo a determinadas horas.

4. En las zonas en que sea obligatorio el
retranqueo, la valla se colocara en la alineacién oficial.
No sera obligatoria cuando esté construido el cerra-
miento definitivo.

5. La instalacion de vallas se entiende siembre con
caracter provisional, en tanto dure la obra. Por ello, des-
de el momento en que transcurra 1 mes sin dar comien-
zo las obras, o estén interrumpidas, debera suprimirse
la valla 'y dejar libre la acera al transito publico.

Articulo 7.9. Construcciones provisionales.

1. En el interior de los solares donde se vayan a
realizar obras, se permitird con caracter provisional la
construccién o instalacion de pequefios pabellones de
una sola planta, dentro de las alineaciones oficiales
destinados a vestuarios, aseos, depdésitos de materia-
les y oficinas de obra. El otorgamiento de la licencia de
obra principal llevara implicitamente la autorizacion para
realizar las obras provisionales mencionadas.

2. Dada la provisionalidad de estas construccio-
nes deberan ser demolidas o evacuadas a la termina-
cion de la obra, asi como en caso de anulacion o cadu-
cidad de la licencia.

Articulo 7.10. Maquinaria e instalaciones auxiliares de
obras.

1. En general la maquinaria que se utilice en obra
debera estar en perfectas condiciones, y en su caso,
haber pasado las revisiones preceptivas antes de su
instalacion y puesta en marcha

2. Toda maquinaria que en su desplazamiento
afecte a zonas exteriores a la obra, o para su instalacion
precisen de inspeccion técnica cualificada, debera solici-
tar autorizaciébn municipal para su instalacion, acompa-
flando, como minimo la siguiente documentacion:

a) Plano de situacién de la maquinaria, indicando
la zona de afeccion.
b) Pdliza de seguro actualizada.

c) Certificado de buen funcionamiento y de seguri-
dad de la maquina, firmado por técnico competente y
debidamente visado por su Colegio Profesional.

d) Certificado de la casa suministradora, acre-
ditativo del perfecto estado de montaje, condiciones
admisibles de trabajo y de funcionamiento.
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e) Certificado actualizado de revision de
Consejeria de Industria.

8. NORMA SOBRE CONDICIONES GENERALES DE
USO DE LA EDIFICACION

Capitulo 8. Norma sobre condiciones generales de
uso de la edificacion
Articulo 8.1. Ambito de aplicacion.

1. Las condiciones de usos que se fijan en estas
normas seran de aplicacion a todas las obras de nueva
planta, ampliacion y reforma.

Articulo 8.2. Clasificacion de usos.

1. A efectos de estas normas se establecen las si-
guientes clasificaciones de usos de la edificacion, y
sus correspondientes categorias:

a) Residencial
b) Garaje-aparcamiento
- 1.2 Garaje-aparcamiento en vivienda colectiva.

- 2.2 Garaje-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar.

- 3.2 Garaje-aparcamiento uso publico.

- 4.2 Garaje-aparcamiento edificio exclusivo.
c) Comercial

- 1.2 Locales comerciales hasta 500 m2.

- 2.2 Grandes superficies (Superiores a 500 m2
construidos totales).

d) Oficinas
- 1.2 Edificios exclusivos
- 2.2 Locales de oficinas en planta baja o primera.

- 3.2 Despachos profesionales administrativos y/o
burocréaticos.

- 4.2 Despachos para resto de servicios profesio-
nales no incluidos en otro tipo de uso segun la clasifi-
cacion establecida en el presente art. 2.

e) Econémico-dotacional e Industrial

- 1.2 Industrias y almacenes compatibles con vi-
vienda.

-2.2 Industrias y almacenes no compatibles con vi-
vienda.

- 3.2 Industrias e instalaciones de necesaria ubica-
cién en suelo no urbanizable.

- 4.2 Estaciones de servicios y surtidores
f) Hospedaje o Alojamiento Turistico
g) Salas de reunién

- 1.2 Casinos de juego, salas de bingo, salas de
fiestas de juventud, discotecas.

- 2.2 Salones recreativos, restaurantes, cafés, ba-
resy similares.

- 3.2 Atracciones y casetas de feria, bares, res-

taurantes, terrazas, conciertos y bailes (Todo ello al
aire libre).
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h) Espectéaculos

- 1.2 Cinematdgrafos, teatros, pabellones deporti-
vos cubiertos, boleras y piscinas en edificios.

- 2.2 Campos de futbol, plazas de toros, pistas
polideportivas, frontones, pistas de atletismo, piscinas y
campos de tiro en recintos.

- 3.2 Circos y demas espectaculos ambulantes.
j) Religioso
k) Cultural-educativo

- 1.2 Centros de estudios especiales de caracter
oficial y bibliotecas.

- 2.2 Centros de investigacion, Institutos de Educa-
cion Secundaria (I.E.S.), Centros de Educacion Primaria
y Educacion Infantil.

- 3.2 Academias y centros de enseflanza privados
con menos de 30 alumnos.

- 4.2 Academias y centros de enseflanza privados
con 30 o mas alumnos.

I) Asistencial-Sanitario

-1.2  Hospitales, sanatorios, dispensarios vy
Ambulatorios.

- 2.2 Consultorios, centros médicos.
- 3.2 Clinicas veterinarias y establecimiento similares.
- 4.2- Residencias de ancianos tuteladas

Articulo 8.3. Simultaneidad de usos.

1. Cuando una actividad comprenda varios de los
usos sefialados en la norma anterior, y siempre que
fueran compatibles entre si, cada uno de los mismos
debera cumplir las condiciones que se determinan en
la norma especifica de la zona.

Articulo 8.4. Residencial

Definicién 1. Se denomina uso residencial a todo
ambito o lugar destinado al alojamiento permanente de
personas y que reuna las condiciones minimas de
habitabilidad y composicion segin la legislacion esta-
blecida.

Condiciones de composicion e higiénicas. 1. La
composicion de las viviendas, nimero de habitaciones,
distribucion y dimensionado se regulara por la legisla-
cion especifica en materia de habitabilidad de la vivien-
da.

2. Se entiende por pieza habitable toda aquella en
la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo que requieran la permanencia prolongada de
personas y que cumplan las siguientes condiciones:

a) Dar sobre via publica, calle o plaza

b) Recaer sobre espacio libre de edificacion en
bloques abiertos.

c) Dar a patio con dimensiones adecuadas que
permitan recibir iluminacion y ventilacién.

3. No se permitiran viviendas en sétanos ni en
semisoétanos.

4. Toda vivienda ha de ser exterior con fachada a
calle o espacio publico o espacio libre privado accesi-
ble, disponiendo, como minimo, de dos piezas habita-
bles a fachada en caso de viviendas de 3 y/o mas dor-
mitorios.

Cocinas 1. Seran independientes, salvo que se in-
tegren en el salon comedor. Los dormitorios, bafios y
aseos, no abriran directamente a aquellas.

2. Tendran una salida de humos y gases
individualizado con salida a la cubierta independiente
del hueco de luz y ventilacién, en caso de carecer de
este hueco debera dotarse de conducto de ventilacién
independiente del de salida de humos, también con sa-
lida a la cubierta. No se permitira la evacuacién me-
diante conducto de humos, gases o ventilacion con sa-
lida horizontal al patio o fachada.

lluminacién y Ventilaciéon 1. Toda pieza habitable
tendré luz y ventilacion directas al exterior, bien a calle o
plaza, bien a espacio libre en bloques abiertos o patios
con dimensiones adecuadas que permitan recibir esa
iluminacion y ventilacion.

Aislamiento térmico y acustico 1. Sera de aplica-
cion la normativa general.

2. Las viviendas situadas en planta baja deberan
de separarse del terreno mediante un forjado sanitario
que lo aisle de éste, asi como protegerse de las
humedades del subsuelo por medios técnicos adecua-
dos.

3. En las zonas donde se prevea por los resulta-
dos del estudio del impacto del ruido, se garantizara el
aislamiento acustico adecuado que se establezca.

Articulo 8.5. Garaje - aparcamiento

Definicion 1. Se denomina «garaje-aparcamiento»
a todo lugar destinado a la estancia de vehiculos de
cualquier clase. Se consideran incluidos dentro de esta
definicion los lugares anexos de acceso, paso y espera.

Clasificacion 1. A los efectos de estas normas se
establecen las siguientes categorias:

- 1.2 Garaje-aparcamiento en vivienda colectiva.

- 2.2 Garaje-aparcamiento anexo a vivienda
unifamiliar.

- 3.2 Garaje-aparcamiento uso publico
- 4.2 Garaje-aparcamiento edificio exclusivo.

Condiciones de uso 1. Los garajes-
aparcamientos de uso publico dispondran de un urina-
rio, un inodoro y un lavabo por cada 600 m2 o fraccion,
de superficie 0til.

2. Los garajes-aparcamientos edificio exclusivo
dispondran de aseos con separacion de sexos for-
mados cada uno, como minimo, con un inodoro y un
lavabo por cada 600 m2 o fraccion y planta, de super-
ficie Gtil, estando adaptados ambos para el uso de
personas con discapacidad.
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3. La altura libre minima en cualquier punto sera
de 2,30 m.

4. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en la Normativa Basica sobre Condiciones de
Proteccién Contra Incendios vigente, y resto de Regla-
mentacion vigente de aplicacion.

Articulo 8.6. Comercial

Definicién 1. Se entiende por comercio aquellos
locales destinados a la compra-venta al por menor o
permuta de mercancias, comprendidas en las siguien-
tes agrupaciones relacionadas, de acuerdo con la Cla-
sificacién Nacional de Actividades Econémicas:

a) Alimentacién.
b) Vestido, calzado y tocado.
c) Mobiliario, articulos de viaje y guarnicioneria.

d) Drogueria, perfumeria, limpieza, productos qui-
micos y farmacéuticos y combustibles.

e) Maquinaria, productos metalicos y material de
saneamiento.

f) Papel y artes graficas, material de oficinas,
loterias.

g) Aparatos e instrumentos sanitarios, cientificos,
musica.
h) Varios (de regalos, librerias, etc.)

2. También se considera como uso comercial a la
actividad mixta con industria calificada como no peligro-
sa, incomoda e insalubre en la que predomine el uso
comercial.

Clasificacion 1. Se establecen las siguientes cate-
gorias::
- 1.2 Locales comerciales hasta 500 m2.

- 2.2 Grandes superficies (Superiores a 500 m2
construidos totales).

Condiciones de los locales 1. Todos los locales
de uso comercial deberan cumplir las siguientes condi-
ciones:

a) La zona destinada al publico en el local tendra
una superficie minima de seis (6) metros cuadrados, y
no podra servir de paso ni tener comunicacion directa
con ninguna vivienda.

b) En caso de que en el edificio exista el uso de vi-
vienda, deberan disponer de accesos, escaleras y as-
censores independientes.

c) Los locales comerciales en edificios de nueva
construccién deberan dotarse de plazas de aparca-
miento en proporcion no inferior a una plaza por cada
50 m? de superficie, en las categorias 1.2y 2.2

d) Los locales comerciales y sus almacenes no
podran comunicarse con las viviendas, caja de escale-
ra ni portal si no es a través de una habitacion o paso
intermedio, con puertas de salida inalterables al fuego.

e) La altura libre de los locales comerciales
deberéa ser, como minimo, de 2,80 m.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

f) Los locales comerciales dispondran de los si-
guientes servicios a disposicion del publico: hasta 200
m2, un inodoro y un lavabo, por cada 500 m2 mas o
fraccién se aumentara un inodoro y un lavabo, instala-
dos con independencia para sefioras y caballeros. En
cualquier caso estos servicios tendran acceso directo
desde el local a través de un vestibulo o zona de aisla-
miento, y cumplirdn con las normas de accesibilidad.

g) En los locales comerciales que forman un con-
junto, como ocurre en los mercados de abastos, super-
mercados, grandes superficies y pasajes comerciales,
podran agruparse estos servicios. El nimero de servi-
cios vendra determinado por la aplicacion de la condi-
cion anterior sobre la suma de la superficie de los loca-
les incluyendo los espacios comunes de uso publico.

h) La luz y ventilacion podra ser natural o artificial.
En el primer caso los huecos de luz y ventilacion debe-
ran tener una superficie total no inferior a un octavo de
la que tenga la planta del local. Se exceptuan los loca-
les destinados exclusivamente a almacenes y trasteros.
En el segundo caso, se exigira la presentaciéon de los
proyectos detallados de las instalaciones de ilumina-
cion y acondicionamiento de aire que deberan ser apro-
bados por el Ayuntamiento, quedando estas instalacio-
nes sometidas a revision antes de la apertura del local.

i) En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en la Normativa Bésica sobre Condiciones de
Proteccién Contra Incendios vigente, Normativa Basica so-
bre Condiciones Acusticas vigente y Norma de Emisién
Sonora y normativa vigente que le sea de aplicacion.

j) En su caso, el proyecto para la instalacion de la
actividad contendrd una Memoria Ambiental descriptiva
del desarrollo de la actividad y justificativa de las medi-
das correctoras aplicar.

2. Los locales que se establezcan en el primer s6-
tano y semisétano, no podran ser independientes del
local de planta baja, al que se unird con escaleras y
huecos en una superficie no inferior a 10 m2 ,salvo que
tenga acceso directo desde la calle.

3. En todos los casos cuando la superficie total de
los locales, incluidas sus dependencias, sobrepase los
1.000 m2, dispondran en el interior de la parcela de espa-
cios expresamente habilitados para las operaciones de
carga y descarga de los vehiculos de suministro y reparto.

4. Los locales comerciales en pasajes sélo pue-
den establecerse en planta baja. El pasaje tendrd un
acceso al publico por ambos extremos y ancho como
minimo tres (3) metros.

5. Se permite la pequefa actividad comercial anexa
a vivienda, siempre que su superficie sea inferior a 20
m2 y su acceso sea directo desde la calle. Cumplira las
condiciones requeridas para el uso de vivienda.

Articulo 8.7. Oficinas

Definicién 1. Son aquellos establecimientos desti-
nados a actividades administrativas o burocraticas de
caracter publico o privado.
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Clasificacion 1. Se consideran las siguientes cate-
gorias:

- 1.2 Edificios exclusivos
- 2.2 Locales de oficinas en planta baja o primera.
- 3.2 Despachos profesionales.

- 4.2 Despachos para resto de servicios profesio-
nales no incluidos en otro tipo de uso seguln la clasifi-
cacion establecida en el precedente art. 2.

Dimensiones y condiciones de los locales 1. La
altura libre sera de 2,80 m.

2. Los locales de oficinas tendran los siguientes
servicios:

a) Hasta 100 m2 un inodoro y un lavabo. Por cada
200 m2 mas o fraccion, se aumentara un inodoro y un
lavabo, con independencia para sefioras y caballeros,
cumpliran las normas de accesibilidad.

b) Estos servicios no podran comunicar directa-
mente con el resto de los locales, disponiéndose con
un vestibulo de aislamiento.

3. La luz y ventilacién de los locales y oficinas ten-
dra que ser natural con fachada a la calle o espacio pu-
blico.

Los huecos de luz y ventilacion deberan tener una
superficie total no inferior a 1/8 de la que tenga la planta
del local.

4. Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacién.

5. En edificios de oficinas de categoria 1.2, cuando
las escaleras hayan de ser utilizadas por el publico ten-
dran un ancho minimo de 1,30 m.

6. Los despachos profesionales ubicados en edi-
ficaciones de viviendas colectivas o unifamiliares, cum-
pliran como minimo las condiciones establecidas para
el uso de vivienda.

7. En cualquier caso cumpliran lo establecido en
estas normas, en la Normativa Basica sobre Condicio-
nes de Proteccién Contra Incendios vigente y en la Nor-
mativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente, y la
ordenanza general de Seguridad e Higiene en el Trabajo.

Articulo 8.8. Econdmico-dotacional e Industrial.

Definicién 1. A efectos de estas Normas, se define
como uso industrial el correspondiente a los estableci-
mientos dedicados al conjunto de operaciones que se
ejecuten para la obtencién y transformacion de prime-
ras materias, asi como su preparacion para posteriores
transformaciones, incluso el envasado, transporte y dis-
tribucion.

2. Se incluyen también los almacenes, compren-
diendo como tales los espacios destinados a la guarda,
conservacion y distribucion de productos naturales, mate-
rias primas o articulos manufacturados, con suministro a

mayoristas, instaladores, fabricantes y distribuidores y, en
general, los almacenes. En estos locales se podran efec-
tuar operaciones secundarias que transformen, en parte,
los productos almacenados.

Clasificacion 1. A efectos de estas normas se es-
tablecen las siguientes categorias:

- 1.2 Industrias y almacenes compatibles con vi-
vienda.

a) Talleres del automovil, motocicletas y bicicletas,
excepto los de chapa y pintura, camiones y maquinaria
pesada.

b) Autolavado manual de automoviles, con superfi-
cie inferior a 200 m2 y potencia instalada en maquinaria
inferior a 10 kw.

c) Lavanderias

d) Talleres artesanos cuya superficie total no su-
pere los 200 m2 de superficie y la potencia instalada en
maquinaria no supere los 10 Kw.

e) Modisterias

f) Estudios y laboratorios fotograficos

El resto de usos no seran incluidos en esta cate-
goria.

- 2.2 Industrias y almacenes no compatibles con
vivienda.

- 3.2 Industrias e instalaciones de necesaria ubica-
cién en suelo no urbanizable.

- 4.2 Estaciones de servicios y surtidores

Articulo 8.9. Hospedaje o Alojamiento Turistico.

Definicion

1. Es el uso que corresponde a aquellos edificios
de servicio al publico que se destinan al alojamiento
temporal. Se consideran incluidos en este uso los alo-
jamientos turisticos (establecimientos hoteleros, cam-
ping, apartamentos turisticos, etc), asi como las activi-
dades complementarias, como restaurantes, tiendas,
peluquerias, piscinas, almacenes, garajes, etc (anexos
a la actividad principal y en cumplimiento de la simulta-
neidad de usos especificada en el art. 3 sobre condi-
ciones generales de uso de la edificacion). La clasifica-
cion y condiciones de estos edificios e instalaciones
sera la que determine en cada caso la legislacion es-
pecifica vigente.

2. En cualquier caso cumplira lo establecido en la
Normativa Baésica sobre Condiciones de Proteccion
Contra Incendios vigente.

3. Las edificaciones de nueva construccion debe-
ran disponer de una plaza de aparcamiento por habita-
cion y/o apartamento, estudio o similar.

Articulo 8.10. Salas de reunién

Definicién. Es el uso que corresponde a los loca-
les destinados al publico para el desarrollo de la vida de
relacion y ocio.

Clasificacion 1. Se establecen las siguientes
categorias:
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- 1.2 Casinos de juego, salas de bingo, salas de
fiestas de juventud, discotecas.

- 2.2 Salones recreativos, restaurantes, cafés, ba-
res y similares.

- 3.2 Atracciones y casetas de feria, bares, res-
taurantes, terrazas, conciertos y bailes (Todo ello al
aire libre).

Condiciones de los locales 1. Todos los locales
que se utilicen para dichos usos deberan cumplir las
siguientes condiciones:

a) En caso de que en el edificio exista el uso de vi-
vienda, deberan disponer éstas de accesos, escaleras
y ascensores independientes.

b) Los locales y sus almacenes no podran comu-
nicarse con viviendas, caja de escalera ni portal de ac-
ceso a viviendas.

c) La altura libre de estos locales debera ser,
como minimo, de 3,20 m. para los de 1.2 categoria y
2,80 m. para los de 2.2 categoria.

d) Dispondran de los siguientes servicios a dispo-
sicion del publico:

Para los de 1.2 categoria: cuatro plazas de urina-
rios, dos inodoros y dos lavabos para caballeros, y seis
inodoros y dos lavabos para sefioras, por cada 500 per-
sonas o fraccion, reduciéndose aquellas a la mitad en
caso de que el aforo sea inferior a 300 personas.

Para los de 2.2 categoria: hasta 200 m2, un inodo-
ro y un lavabo para caballeros y sefioras independiente-
mente, a partir de los 200 m2 seran de aplicacion las
condiciones establecidas para los de 1.2 categoria. En
cualquier caso estos servicios tendran acceso directo
desde el local a través de un vestibulo o zona de aisla-
miento.

En todos los casos se cumplirdn las condiciones
gue establecen las normas de accesibilidad.

La altura libre minima de los aseos no seréa infe-
rior a 2,50 m.

e) La luz y ventilacion podra ser natural o artificial.

En el primer caso los huecos de luz y ventilacion
deberan tener una superficie total no inferior a un octavo
de la que tenga la planta del local. Se excepttan los lo-
cales destinados exclusivamente a almacenes vy
trasteros.

En el segundo caso, se exigira la inclusion en el
proyecto de anexo donde se detalle las instalaciones de
iluminacion y acondicionamiento de aire, que deberan
ser aprobadas por el Ayuntamiento, quedando estas
instalaciones sometidas a revisiéon antes de la apertura
del local.

f) En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas normas, Normativa Basica sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios vigente,
Normativa Béasica sobre Condiciones Acusticas vi-
gente, Reglamento General de Policia y Espectaculos
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Plblicos y Actividades Recreativas, Norma de Emi-
sién Sonora y normativa vigente que le sea de aplica-
cion.

g) En su caso, el proyecto para la instalacién de la
actividad contendrd una Memoria Ambiental descriptiva
del desarrollo de la actividad y justificativa de las medi-
das correctoras aplicar.

2. Se autorizaran los de 3.2 categoria exclusiva-
mente los dias de feria patronal, previa autorizacién mu-
nicipal. Se permitiran las terrazas siempre que se justi-
fique que, en la ocupacion de la acera o zona peatonal,
guede un paso libre para los peatones de un metro y
medio como minimo (1,50 m), y previa autorizacién mu-
nicipal.

3. Las atracciones feriales, solicitaran al Ayunta-
miento autorizacién para su instalacién, presentado,
junto a la solicitud, los certificados actualizados de la
revisiones reglamentarias, en su caso, a que estén su-
jetas dichas instalaciones.

4. Las instalaciones fijas deberan prever, en edifi-
caciones de nueva construccion, disponer de una plaza
de aparcamiento por cada 25 personas de aforo.

Articulo 8.11. Espectaculos.

Definicion 1. Corresponde a este uso a los locales
destinados al publico con fines de cultura y recreo.

Clasificacion 1. Se establecen las siguientes cate-
gorias :

- 1.2 Cinematografos, teatros, pabellones deporti-
vos cubiertos, boleras y piscinas en edificios.

- 2.2 Campos de fltbol, plazas de toros, pistas
polideportivas, frontones, pistas de atletismo, piscinas y
campos de tiro en recintos.

- 3.2 Circos y demas espectaculos ambulantes.

Las actividades no relacionadas anteriormente, se
clasificaran por analogia en las distintas categorias.

Condiciones para su instalacién 1. Las activida-
des clasificadas en la categoria 3.2, solicitaran al Ayun-
tamiento autorizacion para su instalacion, presentado,
junto a la solicitud, los certificados actualizados de las
revisiones reglamentarias, en su caso, a que estan so-
metidas dichas instalaciones.

2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas normas, Normativa Basica sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios vigente,
Normativa Basica sobre Condiciones Acusticas vigente,
Reglamento General de Policia y Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas, Norma de Emision Sono-
ra y normativa vigente que le sea de aplicacion.

3. En edificaciones de nueva construccion estas
instalaciones deberan prever una plaza de aparcamien-
to por cada 25 espectadores.

Articulo 8.12. Religioso.

Definicién Se incluyen como tales los edificios y
locales destinados al culto publico o privado.
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Condiciones 1. En general cumplirdn con lo pres-
crito en estas normas, Normativa Basica sobre Condi-
ciones de Proteccion Contra Incendios vigente, Norma-
tiva Bésica sobre Condiciones Acusticas, Reglamento
General de Policia y Espectaculos Puablicos y Activida-
des Recreativas, Norma de Emision Sonora y normati-
va vigente que le sea de aplicacion.

Articulo 8.13. Cultural-Educativo

Definicion 1. Corresponde a los edificios y locales
que se destinen principalmente a la ensefianza o inves-
tigacion en todos los grados y especialidades.

Clasificacion 1. Se establecen las siguientes cate-
gorias:

- 1.2 Centros de estudios especiales de caracter
oficial y bibliotecas.

- 2.2 Centros de investigacién, Formacion Profe-
sional, EGB e Institutos.

- 3.2 Academias y centros de ensefianza privados
con menos de 30 alumnos.

- 4.2 Academias y centros de enseflanza privados
con 30 o mas alumnos.

Condiciones 1. Las actividades clasificadas como
de 3.2 y 4.2 categoria podran desarrollar su actividad,
siempre que se cumplan las siguientes condiciones:

a) La superficie y volumen minimo sera de:

Dos (2) metros cuadrados de superficie por cada
estudiante.

Diez (10) metros cubicos por cada estudiante.

En ambos casos para el calculo de la superficie y
volumen no se tendra en cuenta los espacios ocupa-
dos por las maquinas, aparatos, instalaciones y mate-
riales.

b) La anchura minima de los pasillos sera de 1,20
m. para los principales y de 1,00 m. para los secunda-
rios.

c) Los locales tendran los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento. Se adaptaran a las normas de ac-
cesibilidad.

d) La luz y ventilacion de los locales podra ser na-
tural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacién de-
beran tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigira la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumi-
nacion y acondicionamiento de aire, que deberan ser
aprobados por el Ayuntamiento, quedando estas insta-
laciones sometidas a revision antes de la apertura del
local.

e) Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de lux, y su fuente de energia sera indepen-
diente del sistema normal de iluminacion.

2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas normas, Normativa Bésica sobre
Condiciones de Proteccion Contra Incendios vigente,
Normativa Basica sobre Condiciones AcuUsticas vigente,
Reglamento General de Policia y Espectéaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas, Norma de Emision Sono-
ra y normativa vigente que le sea de aplicacion.

3. Se dispondra de una plaza de aparcamiento en
edificaciones de nueva construccion por cada 50 m?
construidos.

Articulo 8.14. Asistencial - Sanitario.

Definicién 1. Corresponde a los edificios destina-
dos al tratamiento y alojamiento de enfermos, o perso-
nas de la tercera edad en régimen tutelado.

Clasificacion 1. Se establecen las siguientes cate-
gorias:

- 12 Hospitales, sanatorios, dispensarios y
Ambulatorios.

- 2.2 Consultorios, clinicas y centros médicos.
- 3°. Clinicas veterinarias y establecimiento similares.
- 4° Residencias de ancianos tuteladas

Condiciones 1. Los usos clasificados podran de-
sarrollar su actividad en locales, siempre que se cum-
plan las siguientes condiciones:

a) La anchura minima de los pasillos sera de 1,20
m para los principales y de 1,00 m para los secundarios.

b) Los locales tendran los siguientes servicios:

- Un inodoro y un lavabo, se instalaran con entera
independencia para sefioras y caballeros.

Estos servicios no podran comunicar directamente
con el resto de los locales, disponiéndose con un vesti-
bulo de aislamiento. Se adaptaran a la normas de ac-
cesibilidad.

c) La luz y ventilacién de los locales podra ser na-
tural o artificial.

En primer caso, los huecos de luz y ventilacién de-
beran tener una superficie total no inferior a 1/8 de la
que tenga la planta del local.

En el segundo caso se exigird la presentacion de
los proyectos detallados de las instalaciones de ilumina-
cion y acondicionamiento de aire, que deberan ser apro-
bados por el Ayuntamiento, quedando estas instalacio-
nes sometidas a revision antes de la apertura del local.

d) Se dispondra de medios de iluminacion de
emergencia adecuados a las dimensiones de los loca-
les, capaz de mantener al menos durante una hora, una
intensidad de 5 lux, y su fuente de energia sera inde-
pendiente del sistema normal de iluminacién.
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2. En general, y para cada caso, cumpliran con lo
prescrito en estas normas, Normativa Basica sobre
Condiciones de Proteccién Contra Incendios vigente,
Normativa Bésica sobre Condiciones Acusticas vigente,
Reglamento General de Policia y Espectaculos Publi-
cos y Actividades Recreativas, Norma de Emision Sono-
ra y normativa vigente que le sea de aplicacion.

3. Los centros de atencion a enfermos, ya sean
hospitales o consultorios, estaran dotados de una pla-
za de aparcamiento por cada 25 m2.

Articulo 8.15. Usos existentes.

1. Los edificios e instalaciones con usos existen-
tes con anterioridad a la aprobacién de estas Normas,
que resulten disconformes con el Plan, se considera-
ran fuera de ordenacién y no se autorizaran en los edi-
ficios ni en sus instalaciones la realizacién de obras
de consolidacion, aumento de volumen, ampliacién,
modificacién o incremento de su valor de su expropia-
cion, pero si pequefias reparaciones que exigiera la hi-
giene, ornato y conservacion del inmueble. Estos usos
podran extinguirse por el Ayuntamiento mediante ex-
propiacion, indemnizandoles, si procede, con arreglo a
derecho.

Articulo 8.16. Usos en edificaciones fuera de
ordenacion.

1. En edificaciones fuera de ordenacion se podran
autorizar usos permitidos en la zona con caracter provi-
sional hasta que la edificacion se ajuste a las condicio-
nes urbanisticas establecidas, sin derecho a indemni-
zacion por la extincién de la actividad.

9- NORMAS ESPECIFICAS PARA CADA ZONA

Capitulo 9. Normas especificas para cada zona.
Suelo urbano:
U SUELO URBANO
1. CASCO ANTIGUO
Casco antiguo de Caravaca
Casco antiguo pedanias
2. CASCO URBANO
3. CASCO ACTUAL-ENSANCHE

3.1. RESIDENCIAL EXTENSIVA PLANEAMIENTO
ANTERIOR

4. NORMATIVA REMITIDA A PLANEAMIENTO AN-
TERIOR

5. RESIDENCIAL EXTENSIVA

5c. CAMINO EDIFICABLE

6. ECONOMICO-DOTACIONAL

6 a INDUSTRIAL

7. ZONA VERDE PUBLICA

7a ZONA VERDE PRIVADA

8a EQUIPAMIENTOS COLMATANDO PARCELA
8b EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA
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8c EQUIPAMIENTO DE OCIO

9 COMUNICACIONES Y CAUCES

UE- UNIDAD DE ACTUACION

PE- PLAN ESPECIAL

UNR SUELO URBANO DE NUCLEO RURAL
Suelo urbanizable:

UR-S SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO

UR-NS SUELO URBANIZABLE NO
SECTORIZADO GENERAL

UR-H1 HUERTA URBANIZABLE TIPO 1
UR-H2 HUERTA URBANIZABLE TIPO 2

UR-P  URBANIZABLE ESPECIAL ENTORNO DE
PEDANIAS

Suelo no urbanizable:
NU-LIC LUGARES DE INTERES COMUNITARIO

NU-ZEPA ZONA ESPECIAL PROTECCION DE
AVES

NU-PA PROTECCION AMBIENTAL

NU-F PROTECCION FORESTAL

NU-I INADECUADO PARA URBANIZAR
NU-AA  AGRICOLA DE INTERES AMBIENTAL
Suelos con proteccién especifica:

AREAS DE ESPECIAL PROTECCION:

-P LUGARES DE INTERES PAISAJISTICO,
HIDROLOGICO Y GEOLOGICO.

-A PROTECCION ARQUEOLOGICA

-V VIVIENDAS DE INTERES

-E ERMITAS

-EE ELEMENTOS DE INTERES ETNOLOGICO
- PROTECCION DE VIAS DE COMUNICACION

- PROTECCION DE CAUCES

- PROTECCION DE REDES

- PROTECCION DE URBANIZACIONES

- PROTECCION DE SUELO NO URBANIZABLE
QUE HAYA SUFRIDO INCENDIO

Sistemas generales:

- SISTEMA GENERAL DE EQUIPAMIENTO

- SISTEMA GENERAL DE ESPACIOS LIBRES

- SISTEMA GENERAL VIARIO

- SISTEMA GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS

1. Casco antiguo
- Casco antiguo de Caravaca

Concepto: Se califica como Casco Antiguo la zona
marcada como «1» en los planos de Ordenacién, que
incluye el Conjunto Histérico declarado de la ciudad de
Caravaca de la Cruz y se corresponde sensiblemente
con la delimitacién del Plan Especial de Reforma Interior
y Proteccion del Casco Antiguo de Caravaca de la Cruz,
tras la aplicacién de algunos reajustes en su contorno.
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Determinaciones: Sera de aplicacion todo lo dis-
puesto en el Plan Especial de Reforma Interior y Protec-
cion del Casco Antiguo de Caravaca de la Cruz, salvo
las modificaciones, normalmente puntuales, que intro-
duce este planeamiento, que sustituirdn a la reflejadas
en dicho PERI, que se refieren a determinados cam-
bios de alineaciones, que no alteran el trazado histori-
co, y usos principalmente, contenidas en los planos y
normas, asi como las situaciones especiales que se
especifican en el parrafo siguiente.

Las referencias del PERI a Normas y Ordenanzas
del Planeamiento anterior quedaran derogadas, siendo
sustituidas por las correspondientes, analogas o simi-
lares incluidas en el presente Plan.

En todo caso las actuaciones en los Bienes de In-
terés Cultural, o en el ambito de su entorno, deberan
ser informados favorablemente por la Direccion Gene-
ral de Cultura.

Los B.I.C. declarados a los que no se les haya de-
limitado su entorno quedan a expensas de ello, y de
manera cautelar todas las obras que se soliciten en la
manzana en la que se encuentre y en las fachadas
confrontantes deberan ser enviadas a la Direccion Ge-
neral de Cultura para la obtencién de informe que de-
bera ser favorable.

Situaciones especiales:

Se significan con la denominacion «1» seguido de
las letras del abecedario y les seran de aplicacion las
condiciones siguientes:

1.a) Edificacién junto a Casa de la Cultura con fa-
chada a Avenida de los Andenes: la altura de cornisa,
en esta fachada, no podré superar la de la Casa de la
Cultura, y un méaximo de tres plantas.

1.b) Casa conocida como de San Juan de la Cruz,
en la Plaza del Templete, donde se fund6 el convento
de Padres Carmelitas. En las actuaciones posibles so-
bre la misma, no se permitira mas que la rehabilita-
cion. El Ayuntamiento se reserva el derecho de tanteo
en caso de enajenacion.

1c) Antiguo Colegio de la Consolacion, en la calle
Puentecilla, el Ayuntamiento se reserva el derecho de
tanteo en caso de enajenacion.

1d) Convento de Madres Carmelitas, en la calle
Mayor. Las posibles remodelaciones que se lleven a
cabo en esta edificacién y huerto anexos, tendran las si-
guientes limitaciones:

- La iglesia mantendrd su caracter de edificio de
culto religioso

- El edificio del convento debera conservarse en su
estructura integral, manteniendo la volumetria principal,
cubiertas, etc.

- El huerto se mantendra en la parte donde se en-
cuentra el arbolado de mayor porte e interés, pudiéndo-
se edificar dentro de la planta sefialada en el plano, y
con la altura que se establece. La cubierta de la planta

baja, libre de edificacion, tendra un tratamiento de terra-
za ajardinada continuacion del huerto central.

- Por su caracter de B.I.C. cualquier actuacion de-
bera ser informada favorablemente por la Direccion Ge-
neral de Cultura.

Usos

Uso preferente
Residencial (todas las plantas sobre rasante)

Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y
sétano)
Comercial: 1.2 Categoria (planta s6tano, baja y primera)
Oficinas: (todas las plantas)
Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).
Hotelero: (Edificio exclusivo)
Salas de Reunién: 2.2 Categoria (Planta baja, sétano o
primera anexas)
Religioso: (Edificio Exclusivo)
Cultural Educativo: 3.2 Categoria (Planta Primera, baja y
sétano anexo)
Resto categorias (Edificio exclusivo)
Asistencial-Sanitario: 2.2 y 3.2 categoria (Planta primera,
baja y s6tano anexo)

Usos prohibidos
Todos los demas.

- Cascos antiguos de las pedanias:

Concepto: Se califica como Casco Antiguo las zo-
nas marcadas como «1» en los planos de Ordenacion,
que se corresponden con aquellas zonas de los nu-
cleos urbanos de pedanias de mas marcado caracter
ambiental por la tipologia y antigliedad tanto de las edi-
ficaciones como de la trama urbana.

Ordenacién. Edificacion en manzana cerrada.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos: Sal-
vo indicacién en contra indicada en los planos se man-
tendra el caracter de la zona mediante la conservacién
de las alineaciones, rasantes y tipologia de las edifica-
ciones existentes

Volumen. Limitacién de altura, nimero de plantas
y fondo maximo edificable

Parcela minima 60 m?
Fachada minima 5m

Se admiten excepciones entre medianerias exis-
tentes
Altura maxima 2 plantas
Altura minima Una planta menos.
Altura méaxima segun numero de plantas -4 m
II-7m
Fondo méaxim- 17 m en planta de pisos.

Sin limitacion de fondo en la planta baja, cuando
no esté destinado a vivienda, en cuyo caso se manten-
dréan los 17 m.
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Vuelos Exclusivamente vuelos abiertos:
Vuelos s/ancho calle:

menor de 4 m. 0,20 m
ded4a8m. 0,40 m
Mayor de 8 m. 0,80 m

Longitud méxima : 1,50 m cada balcén y 30% de
fachada en total.

Excepciones:

- Edificaciones existentes: En actuaciones de re-
habilitacion o restauracién de edificaciones existentes,
se podra mantener la altura y fondo de las mismas, aun
cuando no se adapten a las alturas maximas fijadas.

- Edificios catalogados: Los Edificios catalogados
se sujetaran a las condiciones establecidas en el cata-
logo.

Usos

Uso preferente
Residencial (todas las plantas sobre rasante)

Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y
sétano)
Comercial: 1.2 Categoria (planta sétano, baja y primera)
Oficinas: (todas las plantas)
Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).
Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de Reunioén: 2.2 Categoria (Planta baja, sétano o
primera anexas)
Religioso:
Cultural Educativo: 3.2 Categoria (Planta Primera, baja y
sétano anexo)
Resto categorias (Edificio exclusivo)
Asistencial-Sanitario: 2.2 y 3.2 categoria (Planta primera,
baja y s6tano anexo)

Usos prohibidos

Todos los demas.

Estética. Seran de aplicacion las Normas Espe-
ciales de Proteccion del Conjunto Histérico-Artistico en
el ambito de éste.

En el resto se aplicaran las siguientes:

- Los acabados de fachada no seran de ladrillo
visto, salvo que éste sea del conocido como de «tejar».

- La cerrajeria de balcones, barandillas, etc. sera
de forja o fundicién.

- La carpinteria de puertas y ventanas sera de ma-
dera, o metdlica pintada en colores no metalizados.

- Las cubiertas seran: las de tejado con teja cera-
mica curva; las de terraza con baldosa ceramica no vi-
driada.

- Los roétulos y carteles se adaptaran a la normati-
va del Conjunto Histoérico.

Los proyectos entre medianerias deberan consi-
derar las edificaciones entre las que se sitle.
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2. Casco urbano

Concepto. Se califican como «Casco Urbano»
aquellas areas marcadas como «2» en los planos de
Ordenacién, que se corresponden:

- En la ciudad de Caravaca con las zonas anejas al
casco antiguo, que no relunen suficiente interés am-
biental como para incluirse en el &mbito de la zona de-
clarada conjunto histérico-artistico, y que presentan ac-
tualmente una ordenaciéon urbana con cierta
degradacién.

- En pedanias con las zonas que conforman la tra-
ma urbana existente, asi como las de nueva creacion,
donde se mantiene el esquema de edificacién en man-
zana cerrada.

Ordenacién. Edificacién en manzana cerrada.

Alineaciones y rasantes sefialadas en planos. Se po-
dra retranquear al menos 3 metros la edificacion para dejar
espacios libres privados delanteros, sin que ello suponga
aumento del fondo edificable. Igualmente y en el caso de
cascos urbanos de pedanias se admitiran retranqueos la-
terales de la edificacién de al menos 3 metros.

Volumen. Limitacién de altura, nUmero de plantas
y fondo méaximo

Parcela minima 80 m?
Fachada minima 6m
Se admiten excepciones entre medianerias
Altura maxima:

- En el casco urbano de Caravaca sera de dos plan-
tas, salvo las calles cuya altura se fija en tres plantas,.

- En Barranda y Archivel, se admitiran tres plantas
a excepcion de Noguericas y Casicas a las que se les
aplicara el régimen del resto de pedanias.

- Resto de pedanias 2 plantas.

Altura méxima segun namero de plantas

l-4m

I1-7m

l-10m

Altura minima. Una planta menos.

Fondo edificable. 17 m en plantas en planta de
piso.

Sin limitacion en planta baja, salvo que se destine
a vivienda, en cuyo caso sera también de 17 m.

Vuelos. Se permiten vuelos abiertos y cerrados de
acuerdo a las siguientes

condiciones:

Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcon
hasta 6m 0,00 m 0,30 m
de6a8m 0,40 m 0,70 m
de8al0m 0,80 m 0,80 m
mas de 10 m 1,00 m 1,00 m

Longitud méaxima: 75% de fachada
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Cuando una edificacion de a dos o mas calles el
cémputo de la longitud serd independiente para
cada una de sus fachadas

Usos

Uso preferente
Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Usos permitidos

Garaje-Aparcamiento: 1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y

sétano)

Comercial: 1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y sétano anexo)
Oficinas: (todas las plantas)

Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).

Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de Reunion:1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y
s6tano anexo)

Espectaculos: 1.2 categoria (Edificio exclusivo)
Religioso:

Cultural Educativo: 3.2 Categoria (Planta Primera, baja y
s6tano anexo)

Resto categorias (Edificio exclusivo)
Asistencial-Sanitario: 1.2, 2.2 y 4.2 Categoria (Edificio
exclusivo)
2.2y 3.2 categoria (Planta baja y sétano, semis6tano o
primera anexos)

Usos prohibidos
Todos los demas.

Estética. En los ambitos del casco urbano de
Caravaca seran de aplicacion las Normas Especiales
de Proteccidn del Conjunto Historico-Artistico.

En los cascos antiguos de las pedanias, en los
casos en los que las caracteristicas de la edificacion
que se repone o de las que se encuentren en su proxi-
midad presenten unas caracteristicas propias de lo que
se conoce como «arquitectura popular», con los valo-
res que le confiere ésta, la composicién arquitecténica
en las nuevas construcciones y los materiales a em-
plear seran respetuosas con ellas, pudiendo exigirse la
adecuacion necesaria.

3 Casco Actual-Ensanche

Concepto. Se califican como «Casco Actual»
aquellas areas marcadas como «3» en los planos de
Ordenacion, que corresponden a las areas de edifica-
cion mas reciente de la ciudad de Caravaca de la Cruz,
surgidas de los modernos ensanches y del plan de or-
denacién que se revisa.

Ordenacién. Edificacion en manzana cerrada.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefia-
lados en planos.

Volumen. Limitacién de altura, nimero de plantas
y fondo méaximo

100 m?
Fachada minima 6m

Parcela minima

Se admiten excepciones entre medianerias de
edificaciones existentes.

Altura maxima. La que se especifica en los planos.

Altura méaxima segun numero de plantas

I-4m
I1-7m
I-10m
IV-13m
V-16m
VI-19m
VII-22m

Altura minima. Dos plantas menos.

Fondo edificable. 17 m en plantas en planta de
piso.

Sin limitacion en planta baja, salvo que se destine
a vivienda, en cuyo caso sera también de 17 m.

Vuelos. Se permiten vuelos abiertos y cerrados de
acuerdo a las siguientes condiciones:

Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcon
hasta 6 m 0,00 m 0,30 m
de6a8m 0,40 m 0,70 m
de8al0m 0,80 m 0,80 m
mas de 10 m 1,00 m 1,00 m

Longitud méaxima: 75% de fachada

Cuando una edificacion dé a dos o mas calles el
cémputo de la longitud serd independiente para
cada una de sus fachadas.

Usos

Uso preferente
Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento:
1.2y 2.2 Categoria,
3.2y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)
Comercial: 1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano anexo)
Oficinas:
1.2y 2.2 Categoria.
3.2 categoria (Todas las plantas sobre rasante).
4.2 Categoria (Planta baja, primera y semis6tano)
Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).
Hospedaje o Alojamiento Turistico
Salas de Reunion:1.2y 2.2 Categoria (Planta baja y
s6tano anexo)
Religioso:
Cultural Educativo: 3.2 y 4.2 Categoria (Planta Primera,
baja y s6tano anexo)
Asistencial-Sanitario:
1.2y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo).
2.2y 3.2 categoria (Planta baja, primera,
semisétano y s6tano anexo)
Usos prohibidos
Todos los demas.
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3.1 Residencial Extensiva Planeamiento Anterior

Concepto. Se califican como «Residencial Extensiva
remitida a planeamiento anterior» aquellas areas marca-
das como «3.1» en los planos de ordenacion, que corres-
ponden a las zonas donde se ha establecido como ordena-
cion mas adecuada la edificacion aislada en el interior de
parcelas propias. Responde tanto a zonas ya existentes
provenientes del Plan anterior, como de nueva creacion.

Ordenacién. Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefa-
lados en planos,

Volumen. Limitacidn de altura, nimero de plantas,
ocupacién y edificabilidad.

Parcela minima: 300 m?
Ocupacion: 40% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad: 0’80 m?/m2 sobre superficie neta de
parcela

Altura maxima: Dos plantas.

Altura méxima segun namero de plantas
I-4m

II-7m

Retranqueos: Tres metros (3 m), tanto a fachadas
como a linderos.

Vuelos: No se establece limitacion, siempre que
cumplan los retranqueos establecidos y contabilicen el
50% de la superficie que cubren a efectos de
edificabilidad y ocupacion.

Usos

Uso preferente
Residencial
Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano)
Asistencial-Sanitario:
1.2y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)
22 y 3.2 categoria (Planta baja, primera,
semisétano y sétano anexo)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Oficinas: 3.2y 4.2 Categoria (todas las plantas)
Usos prohibidos
Todos los demas.

Vallados

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fa-
chada como a los laterales con obra de fabrica de altu-
ra maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con setos
vegetales o cerramientos ligeros.

4. Normativa remitida a planeamiento anterior

Concepto. Se califican como zona «Remitido a
Planeamiento anterior» aquellas areas marcadas como
«4» en los planos de Ordenacion, que se correspon-
den con los instrumentos de planeamiento y desa-
rrollo aprobados y actualmente en fase de ejecu-
cion, asi como a los restantes poligonos o unidades
de actuacion que se mantienen del planeamiento ante-
rior por estar gestionadas en base a las determinacio-
nes de aquel, asi como aquellos sectores que, confor-
me a la legislacion urbanistica regional y sus
reglamentos de desarrollo, incorporan la ordenacion
pormenorizada en el planeamiento vigente.

BOLETIN OFICIAL DE LA REGION DE MURCIA

Por sus caracteristicas especificas no se incluye
en esta categoria sino que se le da una calificacién pro-
pia al ambito que se corresponde sensiblemente con el
Plan Especial del Casco Historico de Caravaca.

Normativa. En todo lo referente a Ordenacion, vo-
lumen, etc., serd de aplicacion la normativa especifica
aprobada en su dia para cada uno de estos documen-
tos de desarrollo.

En lo referente a USOS seran aplicables los per-
mitidos por el planeamiento especifico asi como los de
las tipologias similares contemplados en las zonas de
estas Normas.

En todo caso prevaleceran sobre las normas parti-
culares de cada una de las zonas, las de caracter gené-
rico de este Plan que se puedan contradecir con aque-
llas, o que no estuvieren contempladas.

Las modificaciones que se introducen en los pla-
nos del Plan también prevaleceran sobre la ordenacion
del planeamiento anterior.

Planeamiento anterior vigente y remitido

Planeamiento anterior Situacién
Tramitacion Fecha Aprobacion
Hoja

P.E.R.I. «Casco Antiguo» Casco Antigu- Aprob. Def. 21/

01/91

P.P. SCR-I Zona sur Camino del Huert-
Aprob. Def. 05/07/85

D2

P.P. SCR-II Prolongacion Gran Via

Aprob. Def. 29/06/96

E3, F2y F3

P.E.R.l. «<Entorno del Templete» Entorno del Templete
Aprob. Def. Se asume con las 08/03/01

D3

modificaciones en tramite.

P.E.R.l. «Calle nueva apertura entre Ciudad jardin-Junto a los Juz-
gados. Aprob. Def.

19/07/96 D4
Puentecilla-Ciudad Jardin»

P.E.R.l. SENPA Ctra. de Granada
En tramite

E3

Sector con Ord. pormenorizada UR-S1-A Buena Vista-Barranco del

Nevaz- Convenio Urb Ordenacion Pormenorizada

Al,A2,Bly B2

incorporada al PGMO
P.P. Industrial Sector «Ampliacién de Cavila» Cavila
Aprob. Def. 25/09/03



Péagina 27214

Martes, 13 de diciembre de 2005

NUmero 285

5 Residencial extensiva

Concepto. Se califican como «Residencial Exten-
siva» aquellas areas marcadas como «5» en los pla-
nos de Ordenacioén, que se corresponden a las zonas
donde se ha establecido como ordenacion mas ade-
cuada la edificacion aislada en el interior de parcelas
propias, con una edificabilidad y ocupaciéon por tanto
mas bajas que en las normas anteriores. Responde
tanto a zonas ya existentes, como de nueva creacion.

Ordenacidn. Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefia-
lados en planos,

Volumen. Limitacién de altura, nimero de plantas,
ocupacion y edificabilidad.

Parcela minima: 500 m?
Ocupacion: 30% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad: 0’40 m2/m? sobre superficie neta de
parcela

Altura maxima: Dos plantas.

Altura méaxima segun numero de plantas
I-4m

II-7m

Retranqueos: Cuatro metros (4 m), tanto a facha-
das como a linderos.

Vuelos: No se establece limitacion, siempre que
cumplan los retranqueos establecidos y contabilicen el
50% de la superficie que cubren a efectos de
edificabilidad y ocupacién.

Usos

Uso preferente
Residencial
Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano)
Asistencial-Sanitario:
1.2y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)
2.2y 3.2 categoria (Planta baja y sé6tano,
semis6tano o primera anexos)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Oficinas: 3.2y 4.2 Categoria (todas las plantas)
Usos prohibidos
Todos los demas.
Vallados

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fa-
chada como a los laterales con obra de fabrica de altu-
ra maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con setos
vegetales o cerramientos ligeros.

5c. Residencial extensiva en caminos
Concepto. Se recogen con esta denominacion las
areas alineadas frente a caminos con un grado de edifi-
cacion suficiente para poder considerarlas dentro de las
categorias de suelo urbano especial a las que hace refe-
rencia la Ley 1/2001, del Suelo de la Region de Murcia.

Ordenacidn. Edificacion aislada en parcela propia.

Alineacion. El vallado de cerramiento se situara a
7,5 m de eje del camino.

El terreno de propiedad privada comprendido entre
la linea de fachada del vallado y el camino, sera de ce-
sion obligatoria.

Volumen. Limitacién de altura, nimero de plantas,
ocupacion y edificabilidad.

Parcela minima: 500 m?, una vez efectuada la ce-
sién necesaria.

Fachada minima: 15 m
Ocupacion: 30% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad: 300 m? maximos de superficie
construida

Altura maxima: Dos plantas
Altura maxima: 7 m

Retranqueos: Cuatro metros (4 m), tanto a facha-
das (vallados) como a linderos.

Vuelos: No se establece limitacion siempre que
se cumplan los retranqueos establecidos y contabilicen
el 50% de la superficie que cubren a efectos de
edificabilidad y ocupacién.

Usos
Uso preferente
Residencial
Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano)
Hospedaje o Alojamiento Turistico (Edificio exclusivo)
Usos prohibidos

Todos los demas.

Vallados

Las parcelas se vallaran en los linderos tanto a fa-
chada como a los laterales con obra de fabrica de altu-
ra maxima de 0,80 m, y resto hasta los 2 m con setos
vegetales o cerramientos ligeros

6 Econémico-Dotacional

Concepto. Se califican como «Econdmico-
Dotacional» aquellas areas marcadas como «6» en los
planos de Ordenacion, que se corresponden con aque-
llas zonas de uso o vocacion industrial, talleres, alma-
cenes, etc., donde ya existen edificaciones dedicadas a
este uso, a veces a falta de su adecuada ordenacion,
asi como edificaciones dedicadas a grandes comer-
cios, hosteleria, etc.

Ordenacidn. Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefia-
lados en planos.

Volumen. Limitacién de altura, ocupacion y nime-
ro de plantas.

Parcela minima: 750 m?
Fachada minima: 10 m
Ocupacion: 60% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad: 0'80 m2/m2 sobre superficie neta
de parcela
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Altura maxima: Dos plantas.

Altura maxima segun numero de plantas

[-9m

I1-9m

Unicamente se podra sobrepasar esta altura en
aquellos casos excepcionales que lo precisen, bien por
funcionalidad, tipologia de uso, instalaciones, etc. Todo
ello debidamente justificado.

Retranqueos: Cinco metros (5 m), tanto a facha-
das como a linderos.

Se considerara situacion excepcional la de las
edificaciones existentes y en uso a la fecha de aproba-
cion provisional del Plan General Municipal de Ordena-
cion, pudiéndose realizar ampliaciones de las mismas
hasta el 50% de la superficie construida, respetando el
retranqueo minimo de 5 m a fachadas y linderos, o en
el caso de alineaciones existentes y consolidadas, la
continuacién hasta un 40% maximo de dicha alinea-
cion.

Usos
Uso preferente

Industrial: 1.2, 2.2 y 4.2 Categoria.
Usos permitidos
Residencial (Vivienda guarda anexa a industria)
Comercial: 2.2 Categoria
Oficinas: (Anexas a industria)
Hotelero
Salas de Reunién:1.2 y 2.2 Categoria
Usos prohibidos

Todos los demas.

Régimen de uso

En los casos en los que se constituyan Entidades
Urbanisticas de Conservacion, los propietarios de las
parcelas afectadas estaran obligados a incluirse en
ellas.

6a. Industrial

Concepto. Se califican como «Industrial» aquellas
areas marcadas como «6a» en los planos de Ordena-
cion, que se corresponden con aquellas zonas de uso o
vocacion industrial, talleres, almacenes, etc., donde ya
existen edificaciones dedicadas a este uso, asi como
edificaciones dedicadas a grandes comercios,
hosteleria, etc.

Ordenacién. Edificacion aislada en parcela propia.

Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefa-
lados en planos.

Volumen. Limitacién de altura, ocupacién y nime-
ro de plantas.

Parcela minima: 750 m?
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Fachada minima: 15 m
Ocupacion: 60% sobre superficie neta de parcela

Edificabilidad: 0’80 m2/m2 sobre superficie neta
de parcela

Altura maxima: Dos plantas.

Altura méxima segun namero de plantas
[-9m

II-9m

Unicamente se podra sobrepasar esta altura en
aquellos casos excepcionales que lo precisen, bien por
funcionalidad, tipologia de uso, instalaciones, etc. Todo
ello debidamente justificado.

Retranqueos: Tres metros (3 m), tanto a fachadas
como a linderos.

Se considerara situacion excepcional la de las
edificaciones existentes en las que no se cumplan es-
tos retranqueos.

Usos

Uso preferente
Industrial: 1.2, 2.2y 4.2 Categoria.

Usos permitidos
Residencial (Vivienda guarda anexa a industria)
Comercial: 2.2 Categoria
Oficinas: (Anexas a industria)
Hotelero
Salas de Reunién:1.2y 2.2 Categoria

Usos prohibidos

Todos los demas.

Régimen de uso

En los casos en los que se constituyan Entidades
Urbanisticas de Conservacion, los propietarios de las
parcelas afectadas estaran obligados a incluirse en
ellas.

7. Zonas verdes puUblicas

Concepto. Se califica como «Zona Verde Publica»
aquellas areas marcadas como «7» en los planos de
Ordenacién, que se corresponden a aquellas zonas li-
bres y parques publicos o zonas verdes situadas sobre
suelo urbano o urbanizable, pertenecientes bien a sis-
temas generales del Plan o a sistemas sectoriales.
Parte de dichas zonas existen en la actualidad, y el res-
to se han calificado especialmente por su situacién en
relacién con las areas en que se encuentran.

Ordenacion. Areas delimitadas en planos
Ordenacion mediante Proyecto especifico

Volumen No se permite la edificacion, salvo
construcciones de caracter auxiliar para servicios publi-
cos, que se ajustaran a las siguientes condiciones :

Altura méxima: 1 planta/ 4m
Ocupacién Maxima: 2%
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Usos
Uso preferente

Espacios libres de uso y dominio publico, jardines, par-

ques, juegos de nifios, areas peatonales.
Usos permitidos

Usos de servicios publicos Aseos, Miradores, Fuentes y
Kioscos. Excepcionalmente, en caso de que existan con anterioridad a
este Plan, equipamientos publicos, en los que se podran desarrollar acti-
vidades privadas en régimen de concesion.

Donde lo permita la estructura de la zona verde, se per-
mitir4 la construccion de aparcamientos subterraneos.

Kioscos provisionales segun uso y disefio municipal.
Usos prohibidos

Todos los demas

7a. Zonas verdes privadas

Concepto. Se califica como «Zona Verde Privada»
aquellas areas marcadas como «7a» en los planos de
Ordenacion, que se corresponden a aquellas fincas ur-
banas, o partes de ellas, que debido al alto valor de sus
plantaciones deben mantenerse en su estado original.
Corresponden principalmente a los huertos de edifica-
ciones en el Casco Antiguo. También se califican de
esta manera las zonas verdes privativas de construccio-
nes existentes o nuevas, como puede ser la jardineria
delantera de edificaciones adosadas.

Ordenacion. Areas delimitadas en planos
Volumen. No se permite la edificacion.
Usos
Uso preferente
Espacios libres de uso y dominio privado.
Usos prohibidos
Todos los deméas
Usos excepcionales
Excepcionalmente se permitiran aquellas construcciones
temporales o provisionales como carpas, etc., previa la correspondiente
autorizaciéon municipal.
También se podran rehabilitar aquellas edificacio-

nes aisladas que existan en estas zonas ajardinadas,
como cuadras, cobertizos, etc.

8a. Equipamientos colmatando parcela

Concepto. Se califica como «Equipamientos
colmatando parcela» aquellas areas marcadas como
«8a» en los planos de Ordenacién, que se corres-
ponden con las dotaciones de uso publico tanto exis-
tentes como proyectadas ocupando con la edificacién
en su totalidad parcelas interiores al casco urbano
consolidado.

Ordenacion. Alineaciones y rasantes sefaladas
en planos. Los que se encuentren situados dentro del
recinto del Casco Antiguo, deberan sujetarse a las de-
terminaciones contenidas en el P.E.R.l., aplicable al
mismo.

Volumen. Los Edificios de nueva construccién se
ajustaran a las siguientes condiciones

Altura maxima En el ambito del casco urbano de
la ciudad de Caravaca de la Cruz, salvo los incluidos
dentro del casco antiguo, a los que sera de aplicacion
el P.E.R.l., la altura maxima sera la de la manzana en la
que se encuentre o la de las mas proximas.

En pedanias, la altura que le corresponda a la
pedania en la que se encuentre.

Ocupacion: No se determina.
Edificabilidad: No se determina.

Vuelos: Los mismos que para el tipo de la edifica-
cion de la zona en la que se encuentre.

Usos

Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial: 1.2 y 2.2 Categoria
Oficinas: 1.2 Categoria.
Hotelero
Salas de Reunién: 2.2 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.
Religioso
Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria

Usos prohibidos

Todos los demas.

Titularidad. Los equipamientos podran ser de titu-
laridad publica o privada. En caso de titularidad publica
se permitira desarrollar las actividades por particulares
en régimen de concesion.

Estética. Las Normas de Proteccion del Conjunto
Historico-Artistico, cuando le sean de aplicacion, o
las de la zona 1 en su caso.

8b. Equipamientos exentos en parcela

Concepto. Se califica como «Equipamientos exen-
tos en parcela» aquellas areas marcadas como «8b»
en los planos de Ordenacion, que se corresponden con
las dotaciones de uso publico tanto existentes como
proyectadas ocupando con la edificacion parte de la
parcela en la que se encuentra.

Ordenacion. Alineaciones y rasantes sefialadas
en planos.

Volumen. Los Edificios de nueva construccion
se ajustaran a las condiciones que exijan sus
necesidades

Altura maxima: La predominante de la zona en la
que se encuentre.

Ocupacion: Retranqueos a linderos 3 m.
Edificabilidad: 2 m2/m2.
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Usos

Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial: 1.2 y 2.2 Categoria
Oficinas: 1.2 Categoria.
Hotelero
Salas de Reunién:1.2y 2.2 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.
Religioso
Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria

Usos prohibidos
Todos los demas.

Titularidad. Los equipamientos podran ser de titu-
laridad publica o privada. En caso de titularidad publica
se permitira desarrollar las actividades por particulares
en régimen de concesion.

8c. Equipamientos de Ocio

Concepto. Se califica como «Equipamientos de
ocio» aquellas areas marcadas como «8c» en los pla-
nos de Ordenacién, que se corresponden con las dota-
ciones de uso publico y privado, tanto existentes como
proyectadas ocupando con la edificacion parte de la
parcela en la que se encuentra.

Ordenacién. Alineaciones y rasantes sefialadas
en planos.

Volumen. Los Edificios de nueva construccion se
ajustaran a las condiciones que exijan sus necesida-
des

Altura maxima: La predominante de la zona en la
que se encuentre.

Ocupacion: Retranqueos a linderos 3 m.
Edificabilidad: 2 m?/m?2,
Usos
Usos permitidos
Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial: 1.2y 2.2 Categoria
Hotelero
Salas de Reunién:1.2 | 2.2y 3.2 Categoria
Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.
Usos prohibidos
Todos los demas.

Titularidad. Los equipamientos podran ser de titu-
laridad publica o privada. En caso de titularidad puablica
se permitira desarrollar las actividades por particulares
en régimen de concesion.

9 Comunicaciones y Cauces

Concepto. Se califica como «Comunicaciones y
Cauces» aquellas areas marcadas como «9» en los
planos de Ordenacién, que se corresponden con los
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espacios ocupados por las distintas vias de comunica-
cion o cauces publicos en suelo urbano.

Ordenacion. Areas delimitadas en planos
Ordenacion detallada mediante Proyecto especifico

Volumen. No se permite la edificacion salvo cons-
trucciones de caracter auxiliar para servicio publico, que
se ajustaran a las siguientes condiciones:

Altura méxima: 1 planta/ 4m
Ocupacién Maxima: 2%
Usos
Uso preferente
Cauces publicos y vias de comunicacién.
Usos permitidos
Construcciones de caracter auxiliar para servicio publico.
Usos prohibidos

Todos los demas

UE. Unidad de Actuacién

Concepto. Se califican como «UE-» las areas de
suelo urbano no consolidado, a los que el Plan les
asigna una ordenacién previa, que exigiran el reparto de
beneficios y cargas entre las diferentes propiedades
afectadas, previo a la autorizacion de las edificaciones,
mediante cualquiera de los sistemas que se estable-
cen en la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la Re-
gion de Murcia.

A dichas éreas, tanto del suelo urbano de
Caravaca como de las pedanias se le asigna una
edificabilidad y unas determinaciones de alineaciones y
rasantes, asi como la ordenacion con sefialamiento de
espacios destinados a edificacion, viario, zonas verdes, etc.

Para las areas que el Plan destine a uso residen-
cial, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/2004
de 24 de mayo, en las areas a las que el Plan asigne
una tipologia que no sea exclusivamente de vivienda
aislada, que se corresponde con las de la zona 5 «resi-
dencial extensiva» en la ciudad de Caravaca, y zona 3.1
«residencial extensiva pedanias» en los nucleos de pe-
danias, deberéa reservarse un 10% de la edificabilidad
residencial del sector para viviendas de proteccion pu-
blica. Asimismo se fija una prima de un 10% de incre-
mento de aprovechamiento para el 90% restante, en el
caso de que se destine la edificacion a uso residencial
protegido. Este incremento sé6lo se aplicara al porcen-
taje que se destine a vivienda protegida.

La denominacion de las diferentes areas se hace
con el prefijo UE- seguido de la identificacion del nlcleo
urbano en el que se encuentra, identificado mediante
una sigla, y seguido de un namero.

En otro apartado de este documento se especifi-
can las fichas de las diferentes UE-.
PE- Plan Especial

Concepto. Se califican como «PE-» las areas
de suelo urbano no consolidado, que exigirdn una
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ordenacioén previa, mediante la realizacion y tramita-
cién de un Plan Especial, y el reparto de beneficios y
cargas entre las diferentes propiedades afectadas,
previo a la autorizacion de las edificaciones, me-
diante cualquiera de los sistemas que se estable-
cen en la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la
Region de Murcia.

A dichas éareas, del suelo urbano de Caravaca, se
les asigna una edificabilidad y unas determinaciones
previas como la situacion orientativa de zonas verdes o
espacios libres de edificacién, etc.

Para las areas que el Plan destine a uso residen-
cial, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/2004
de 24 de mayo, en las areas a las que el Plan asigne
una tipologia que no sea exclusivamente de vivienda
aislada, que se corresponde con las de la zona 5 «resi-
dencial extensiva» en la ciudad de Caravaca, y zona 3.1
«residencial extensiva pedanias» en los nucleos de pe-
danias, deberéd reservarse un 10% de la edificabilidad
residencial del sector para viviendas de proteccién pu-
blica. Asimismo se fija una prima de un 10% de incre-
mento de aprovechamiento para el 90% restante, en el
caso de que se destine la edificaciéon a uso residencial
protegido. Este incremento so6lo se aplicara al porcen-
taje que se destine a vivienda protegida.

La denominacion de las diferentes areas se hace
con el prefijo PE- seguido de un namero.

En otro apartado de este documento se especifi-
can las fichas de las diferentes PE-.

UNR- Suelo Urbano de Nucleo Rural
Concepto. Se califican como «UNR-» Los nlcleos de:
Algezares
Arrabal de Benablon
Arrabal de la Encarnacion
El Entredicho
La Junquera
El Retamalejo

que pueden considerarse incluidos en los que re-
Unen las condiciones que establece el articulo 63.4 en
la Ley 1/2001 de 24 de abril, del Suelo de la Region de
Murcia.

A dichas areas, se les asigna una calificacién del
tipo 1, 2 y 3.1 segln lo que predomine en las construc-
ciones existentes.

Suelo urbanizable:

UR-S. Suelo Urbanizable Sectorizado

Concepto. Se denomina Suelo Urbanizable
Sectorizado a aquellas areas de suelo que se delimi-
tan, para su urbanizacion y absorber los desarrollos ur-
banisticos que se prevén en el modelo y estrategia del
planeamiento.

Los sectores de suelo asi delimitados, con usos
preferentemente residencial y para la actividad industrial,

se denominan con el prefijo UR-S y seguido de un nime-
ro identificativo.

Los parametros que definen estos sectores se
contienen en las fichas especificas donde se expresan
usos preferentes, edificabilidad, etc.

Para los sectores que el Plan destine a uso resi-
dencial, en cumplimiento de lo establecido en la Ley 2/
2004 de 24 de mayo, excepto en los de minima densi-
dad, que se corresponde con 0,25 m?/m?, debera reser-
varse un 10% de la edificabilidad residencial del sector
para viviendas de proteccién publica. Asimismo se fija
una prima de un 10% de incremento de aprovecha-
miento para el 90% restante, en el caso de que se des-
tine la edificacion a uso residencial protegido. Este in-
cremento solo se aplicara al porcentaje que se destine
a vivienda protegida.

Ordenacioén. Hasta tanto se apruebe el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, en el suelo
urbanizable sectorizado no podran realizarse obras o
instalaciones, salvo los sistemas generales que pue-
dan ejecutarse en mediante Planes Especiales y las de
caracter provisional previstas en esta Ley.

En este Plan General no se prevé una
preordenacién basica para ninguno de los sectores
previstos, por lo que no podran admitirse construccio-
nes aisladas destinadas a industrias, actividades ter-
ciarias o dotaciones compatibles con su uso global, a
las que hace referencia el articulo 82.2 de la Ley 1/2001
del Suelo de la Regién de Murcia.

En el suelo urbanizable especial se contemplan
las condiciones a las que habran de atenerse las edifi-
caciones, usos y actividades que podran autorizarse.

El aprovechamiento resultante de la aplicacién de
las Normas Urbanisticas del presente Plan no podra
superar la densidad o categoria establecidos como
maéaximos en la legislacion vigente.

Tienen caracter orientativo las tipologias
edificatorias que se indican en las fichas para el desa-
rrollo del planeamiento.

En aquellos sectores donde la ficha correspon-
diente prevea la subdivision de los mismos, la nueva
delimitacion podra incluirse directamente en la docu-
mentacién y determinaciones del planeamiento de de-
sarrollo, sin  necesidad de modificacion del
planeamiento general, debiendo justificar la convenien-
cia de la division del sector, las garantias sobre las co-
nexiones exteriores para posibilitar el desarrollo inde-
pendiente de cada sector resultante y la equidistribucion
de cargas y beneficios de los sectores resultantes, asi
como las nuevas fichas urbanisticas que sustituiran a
la original.

Condiciones de proteccion del Medio Ambiente

En relacién con los lugares que forman parte de la
Red Natura 2000 (LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto
que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o
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sin ser necesario para la misma, pueda afectar de ma-
nera apreciable a dichos lugares, se debera someter a
una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conserva-
cion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto
estuviere sometido al procedimiento de Evaluacion de
Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la le-
gislacién vigente, con informe de la Direccion General
del Medio Natural, la evaluacion de repercusiones en el
lugar se integrara en este mismo procedimiento.

UR-NS. Suelo Urbanizable no Sectorizado General

Concepto. Se denomina Suelo Urbanizable No
Sectorizado General a aquellas areas de suelo que por
carecer de interés para su proteccién como suelo no
urbanizable, pueden ser objeto de urbanizacién me-
diante el proceso previsto en la ley del Suelo.

Entre tanto esta clase de suelo admitira edificacio-
nes, usos y actividades propias del sector primario.

Delimitacién de sectores

La delimitacion de sectores exigira que se cum-
plan las siguientes determinaciones:

1. La superficie minima de actuacion serd de 10
Ha, excepto en aquellos casos que por su uso y carac-
teristicas el Ayuntamiento pueda estimar suficiente la
superficie de 5 Ha como minimo.

2. La edificabilidad bruta maxima para uso resi-
dencial sera de 0,18 m?m?, y para uso econdémico-
dotacional de 0,60 m?/mz2.

3. Debera justificarse adecuadamente que se ga-
rantice su adecuada insercion en la estructura general
establecida por el Plan y que constituye una unidad
geogréfica y urbanistica integrada. Asi, los limites del
sector se ajustaran a elementos fisicos del territorio cla-
ramente reconocibles, sean estos naturales o de
infraestructuras, aunque en el caso de interrupciones
de estos elementos de referencia en el perimetro se
admitira la conexion con terrenos sin referencias en un
porcentaje inferior al 10% de la totalidad de longitud de
la delimitacion.

4. La superficie de suelo dedicada a cesion para
sistema general de espacios libres, no sera inferior a
un 20% de la superficie total de la actuacion. Esta su-
perficie podra estar incluida dentro del sector determi-
nado, o en suelo no urbanizable contiguo, en el caso de
que este sea forestal, en, cuyo caso deberd sumarse
esta superficie a la del ambito interior al suelo
urbanizable para sacar el porcentaje del 20%. En todo
caso debe justificarse que serd como minimo de 20 m?
por cada 100 m? de aprovechamiento residencial. Las
de uso econdmico rotacional podran reducirse a un
15% del total de la actuacion. Las actuaciones dedicadas
a uso residencial o turistico, deberan destinar a
equipamientos un porcentaje minimo de un 15% de la su-
perficie total de actuacién, en los que se podran ubicar
instalaciones deportivas.
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5. Debera asegurarse la conexion a las redes ge-
nerales de infraestructuras tanto viaria como de servi-
cios urbanisticos a cargo de la actuacioén o, en su caso,
resolverlos de manera autonoma. Asi mismo se respe-
tardn aquellos itinerarios ecoturisticos como senderos
o rutas de interés, contemplando su adecuado trata-
miento superficial e independiente de las calzadas de
trafico rodado.

6. En el caso de contar en su interior con alguna
zona catalogada o susceptible de serlo, como espacio
protegido, debera incluirse en el porcentaje de cesio-
nes de espacios libres, aunque no podran computarse
dichas zonas o espacios en el porcentaje de cesion exi-
gido por el Plan General como sistema general de es-
pacios libres ni en los espacios libres o de
equipamientos locales del sector establecidos por la
legislacion urbanistica vigente.

7. En los poligonos que se destinen a uso indus-
trial o econdmico-dotacional se establecera como in-
compatible el uso residencial.

8. A propuesta de la Administracion podran plan-
tearse actuaciones tendentes a la creacién de nuevos
poligonos industriales, estableciendo para éstos una
edificabilidad de 0,6 m?/m?2.

9. Se garantizara la correccion del impacto am-
biental que pueda ocasionarse en el caso de aquellas
actuaciones que lo requieran conforme a la normativa
especifica aplicable, y en particular los desarrollos ur-
banisticos de cualquier uso que actien sobre areas
préximas a suelos no urbanizables protegidos.

En relacion con los lugares que forman parte de la
Red Natura 2000 (LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto
que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o
sin ser necesario para la misma, pueda afectar de ma-
nera apreciable a dichos lugares, se debera someter a
una adecuada evaluaciéon de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conserva-
cion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto
esté sometido al procedimiento de Evaluacion de Im-
pacto Ambiental conforme a lo establecido en la legis-
lacion vigente, la evaluacién de repercusiones en el lu-
gar podra integrarse en este mismo procedimiento.

10. El Ayuntamiento podra exigir que la ubicacion
de sectores esté integrada suficientemente en la es-
tructura general y organica de territorio.

11. En el caso de grandes sectores residenciales
que lleven aparejados la realizacion de equipamientos
de atractivo turistico (grandes instalaciones deportivas,
campos de golf, balnearios, etc.) deberan destinar el
10% de la edificabilidad para establecimientos hotele-
ros.

Régimen Transitorio

Usos. Hasta tanto no se cuente con el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, el régimen urbanis-
tico sera el siguiente:
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a) Podran realizarse obras e instalaciones de ca-
racter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo
de la region de Murcia, y aquellos sistemas generales
que puedan ejecutarse mediante Planes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola, ganade-
ra, adecuada a la ordenanza municipal especifica o del
sector primario.

c) Casetas para aperos agricolas.

d) Instalaciones necesarias para el estableci-
miento, funcionamiento y conservacién de las
infraestructuras y los servicios publicos.

e) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

f) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades an-
teriores.

g) Escombreras en aquellas ubicaciones que au-
torice al Ayuntamiento.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguien-
tes construcciones e instalaciones:

a. Industrias sujetas a estudio de impacto am-
biental que no tengan cabida en otro tipo de suelo. Se
someteran a los condicionantes que le exija la normati-
va de aplicacién de la actividad que desarrolla, justifi-
cando suficientemente la necesidad e idoneidad del
emplazamiento, asi como tramitando el oportuno estu-
dio de impacto ambiental. La parcela no podré ser infe-
rior a 50 Ha. La construccion debera separarse de los
linderos al menos 25 m y debera resolver las evacua-
ciones de residuos de manera auténoma.

b. Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos
especificos.

c. Establecimientos turisticos.
d. Establecimientos comerciales.
e. Actividades industriales y productivas.

f. Instalaciones de depoésito y aparcamientos al
aire libre de gran extension.

Volumen. La edificabilidad que podra utilizarse en
el régimen transitorio tendré las siguientes limitaciones:

Parcela minima: 20.000 m?
Superficie maxima: Vivienda 300 m?

Otros usos: 15% de la parcela, excepto las cons-
trucciones tipo semilleros o invernaderos, cuyo porcen-
taje sera del 30%.

Separacion a linderos o vallado de fachada: 7,5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin
perjuicio de lo establecido para la proteccion de vias de
comunicacién en estas normas. El terreno no pertene-
ciente al camino sera de cesion obligatoria.

Altura maxima: Dos plantas

Altura maxima segun numero de plantas
I—4m

I—7m

Las casetas para aperos agricolas tendran las si-
guientes limitaciones:

Parcela minima: 2.500 m?
Superficie maxima: 40 m?
Separacion a linderos: 7,5 m
Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjui-
cio de las limitaciones especificas que se establecen
para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacién en las parcelas no
dara lugar a la formacion de nicleo de poblacién en la
forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes podran ser objeto de
rehabilitacién, aunque no cumplan con los parametros
anteriores, siempre que no estén afectadas por deter-
minaciones del planeamiento que lo impidan, como
puede ser el trazado de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se
permitird aumentar la superficie en un 50%, guardando
las caracteristicas de la edificacién principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren
en funcionamiento en la fecha de aprobacion inicial de
este Plan, podran autorizarse ampliaciones de sus ins-
talaciones hasta un maximo del 50% del volumen ac-
tualmente edificado siempre que el aumento de edifica-
cion quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6.

Condiciones estéticas

En el ambito de esta categoria de suelo se ten-
drdn en cuenta las caracteristicas estilisticas de las
construcciones en el campo, no debiendo originarse im-
pacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal
efecto no se permitird la utilizacion de materiales de
acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

Condiciones de proteccion del Medio Ambiente

En relacién con los lugares que forman parte de la
Red Natura 2000 (LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto
que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o
sin ser necesario para la misma, pueda afectar de ma-
nera apreciable a dichos lugares, se debera someter a
una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conserva-
cion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto
esté sometido al procedimiento de Evaluacion de Im-
pacto Ambiental conforme a lo establecido en la legis-
lacion vigente, la evaluacién de repercusiones en el lu-
gar podra integrarse en este mismo procedimiento.

Suspensién del régimen transitorio

A los efectos del cumplimiento de las determina-
ciones establecidas en el articulo 83.5 del la Ley del
Suelo regional, se considerard el agotamiento del
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25% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo
urbanizable correspondiente y respecto a la superfi-
cie de ambitos geograficamente continuos y caracte-
risticas homogéneas la circunstancia que suspenda
la aplicacion del régimen transitorio previsto.

UR-H1. Huerta Urbanizable Tipo 1

Concepto. Si bien puede entenderse como una
definicion incongruente en la que se mezclan las pala-
bras «huerta» y «urbanizable», esta categoria de suelo
pretende recoger aquellas areas que por estar dedica-
das al cultivo tipo «huerta», se han quedado en el entor-
no inmediato del ndcleo urbano de Caravaca, y con un
alto grado de edificacion en parcelas de superficie no
muy grande, que sigue destinandose al cultivo de fruta-
les y hortalizas en lo que no esta ocupado por la edifi-
cacion. En este tipo de suelo no procede aplicar la con-
sideracion de suelo no urbanizable, por no habérseles
considerado condiciones especificas para su protec-
cion. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo
urbanizable, y por sus caracteristicas, dentro de los que
la Ley del Suelo Regional permite la denominacion de
«especial».

En esta categoria de suelo, por sus caracteristi-
cas, entre tanto no se acometa la ordenaciéon mediante
los Planes Especiales de Adecuacion Urbanistica, se
podran admitir edificaciones, usos y actividades pro-
pias del sector primario.

Delimitacién de sectores

La delimitacion de sectores exigira que se cum-
plan las siguientes determinaciones:

1. La superficie minima de actuacién sera de 5 Ha.
2. La edificabilidad bruta maxima sera de 0,15 m?/m?.

3. La superficie de suelo dedicada a cesién para
sistema general de espacios libres, no sera inferior a
un 20% de la actuacién.

4. Deberéa asegurarse la conexion a las redes gene-
rales de infraestructuras tanto viaria como de servicios ur-
banisticos a cargo de la actuacion o, en su caso, resolver-
los de manera autonoma. Asi mismo se respetaran
aquellos itinerarios ecoturisticos como senderos o rutas
de interés, contemplando su adecuado tratamiento super-
ficial e independiente de las calzadas de trafico rodado.

5. En el caso de contar en su interior con alguna
zona calificada como espacio protegido, deberd incluir-
se en el porcentaje de cesiones de espacios libres,
aunque no podran computarse dichas zonas o espa-
cios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan Ge-
neral como sistema general de espacios libres ni en
los espacios libres o de equipamientos locales del sec-
tor establecidos por la legislacion urbanistica vigente.

Régimen transitorio

Usos. Hasta tanto no se cuente con el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, Plan Especial de
Adecuacion Urbanistica, el régimen urbanistico sera el
siguiente:
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Podran realizarse obras e instalaciones

a) De caréacter provisional previstas en la Ley 1/
2001 del Suelo de la region de Murcia, y aquellos siste-
mas generales que puedan ejecutarse mediante Pla-
nes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y gana-
dera con la excepcion de granjas de porcino.

c) Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservaciéon de las
infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

e) Vivienda unifamiliar.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguien-
tes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos
especificos.

b) Establecimientos turisticos.

f) Instalaciones de actividad industrial relaciona-
das con el medio y talleres, asi como establecimientos
comerciales.

Volumen. La edificabilidad que podra utilizarse en
el régimen transitorio tendra las siguientes limitacio-
nes:

Vivienda
Parcela minima:
- 5.000 m?

- 2.500 m? siempre que la misma tuviera constan-
cia oficial antes de la entrada en vigor de la Ley Estatal
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y valo-
raciones. También podra formarse dicha parcela mini-
ma por agrupacién de otras existentes en que concu-
rran los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m?
Otros usos
Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las
construcciones tipo semilleros o invernaderos, cuyo
porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?

Superficie maxima: 40 m?

Altura maxima: 4 m

Podréan estar dotadas de un aseo.

Con caréacter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin
perjuicio de lo establecido para la proteccion de vias de
comunicacion en estas normas. El terreno no pertene-
ciente al camino sera de cesion obligatoria.
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Altura maxima: Dos plantas

Altura méaxima segun nimero de plantas:
I—4m

I—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjui-
cio de las limitaciones especificas que se establecen
para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara
lugar a la formacion de nucleo de poblacion en la forma de-
terminada por el planeamiento para esta clase de suelo.

Condiciones urbanisticas

La delimitacion del area ya considera incluidos en
ésta los terrenos que tienen accesos pavimentados, asi
como la posibilidad de contar con suministro de agua
potable y electrificacion.

Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes podran ser objeto de
rehabilitacién, aunque no cumplan con los parametros
anteriores, siempre que no estén afectadas por deter-
minaciones del planeamiento que lo impidan, como
puede ser el trazado de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se
permitird aumentar la superficie en un 50%, guardando
las caracteristicas de la edificacién principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren
en funcionamiento en la fecha de aprobacion inicial de
este Plan, podran autorizarse ampliaciones de sus ins-
talaciones hasta un maximo del 50% del volumen ac-
tualmente edificado, siempre que el aumento de edifi-
cacion quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6.

Condiciones estéticas

En el ambito de esta categoria de suelo se ten-
drdn en cuenta las caracteristicas estilisticas de las
construcciones en la huerta, no debiendo originarse im-
pacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal
efecto no se permitird la utilizacion de materiales de
acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

Suspensién del régimen transitorio

A los efectos del cumplimiento de las determina-
ciones establecidas en el articulo 83.5 del la Ley del
Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25%
de la edificabilidad bruta fijada para el suelo
urbanizable correspondiente y respecto a la superficie
de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplica-
cion del régimen transitorio previsto.

UR-H2. Huerta Urbanizable Tipo 2

Concepto. Esta categoria de suelo pretende reco-
ger aquellas areas dedicadas al cultivo tipo «huerta»,
en el ambito de las tierras de regadio del municipio de
Caravaca de la Cruz, que se corresponden con las que
sefialan en plano, y que principalmente rodean los nua-
cleos de las pedanias que estructuran esta zona.

En este tipo de suelo no procede aplicar la consi-
deracién de suelo no urbanizable, por no habérseles
considerado condiciones especificas para su protec-
cion. Es por tanto que se le da la clasificacion de suelo
urbanizable, y por sus caracteristicas, dentro de los que
la Ley del Suelo Regional permite la denominacion de
«especial».

En esta categoria de suelo, por sus caracteristi-
cas, entre tanto no se acometa la ordenacion se podran
admitir edificaciones, usos y actividades propias del
sector primario.

Delimitaciéon de sectores

La delimitacién de sectores exigira que se cum-
plan las siguientes determinaciones:

1. La superficie minima de actuacion sera de 5 Ha.
2. La edificabilidad bruta méaxima sera de 0,15 m#¥m>.

3. La superficie de suelo dedicada a cesion para
sistema general de espacios libres, no sera inferior a
un 20% de la actuacion.

4. Debera asegurarse la conexioén a las redes ge-
nerales de infraestructuras tanto viaria como de servi-
cios urbanisticos a cargo de la actuacién o, en su caso,
resolverlos de manera auténoma. Asi mismo se respe-
taran aquellos itinerarios ecoturisticos como senderos
o rutas de interés, contemplando su adecuado trata-
miento superficial e independiente de las calzadas de
trafico rodado.

5. En el caso de contar en su interior con alguna
zona calificada como espacio protegido, debera incluir-
se en el porcentaje de cesiones de espacios libres,
aunque no podran computarse dichas zonas o espa-
cios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan Ge-
neral como sistema general de espacios libres ni en
los espacios libres o de equipamientos locales del sec-
tor establecidos por la legislacién urbanistica vigente.

Régimen transitorio

Usos. Hasta tanto no se cuente con el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, Plan Especial de
Adecuacién Urbanistica, el régimen urbanistico sera el
siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones

a) de caréacter provisional previstas en la Ley 1/
2001 del Suelo de la region de Murcia, y aquellos siste-
mas generales que puedan ejecutarse mediante Pla-
nes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y gana-
dera. Se podran autorizar las granjas existentes siem-
pre que se adecuen a la ordenanza municipal corres-
pondiente y legislacion sectorial aplicable.

c¢) Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservacion de las
infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.
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e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades an-
teriores.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguien-
tes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos
especificos.

b) Establecimientos turisticos.

g) Instalaciones de actividad industrial relaciona-
das con el medio y talleres.

Volumen. La edificabilidad que podra utilizarse en
el régimen transitorio tendra las siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcela minima: 5.000 m?
Superficie maxima: 300 m?
Otros usos

Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las
construcciones tipo semilleros o invernaderos, cuyo
porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?

Superficie maxima: 40 m?

Altura maxima: 4 m

Podréan estar dotadas de un aseo.

Con caréacter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin
perjuicio de lo establecido para la proteccion de vias de
comunicacién en estas normas. El terreno no pertene-
ciente al camino sera de cesién obligatoria.

Altura maxima: Dos plantas

Altura maxima segun numero de plantas

l—4m

I1—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjui-
cio de las limitaciones especificas que se establecen
para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacién en las parcelas no
dara lugar a la formacién de nucleo de poblacion en la
forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes podran ser objeto de
rehabilitacién, aunque no cumplan con los parametros
anteriores, siempre que no estén afectadas por deter-
minaciones del planeamiento que lo impidan, como
puede ser el trazado de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se
permitird aumentar la superficie en un 50%, guardando
las caracteristicas de la edificacién principal.
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En caso de actividades industriales que estuvieren
en funcionamiento en la fecha de aprobacion inicial de
este Plan, podran autorizarse ampliaciones de sus ins-
talaciones hasta un maximo del 50% del volumen ac-
tualmente edificado, siempre que el aumento de edifi-
cacion quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6, pero manteniendo los
retranqueos a linderos.

Condiciones estéticas

En el ambito de esta categoria de suelo se ten-
dran en cuenta las caracteristicas estilisticas de las
construcciones en la huerta, no debiendo originarse im-
pacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal
efecto no se permitird la utilizacion de materiales de
acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

Suspension del régimen transitorio

A los efectos del cumplimiento de las determina-
ciones establecidas en el articulo 83.5 del la Ley del
Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25%
de la edificabilidad bruta fijada para el suelo
urbanizable correspondiente y respecto a la superficie
de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplica-
cion del régimen transitorio previsto.

UR-P. Urbanizable Especial Entorno de Pedanias

Concepto. Esta categoria de suelo pretende reco-
ger aquellas areas del entorno de los nudcleos de peda-
nias donde se establecen, en las que se considera se
retnen las condiciones que recoge el articulo 66.2 de la
Ley del Suelo regional.

En este tipo de suelo no procede aplicar la conside-
racion de suelo no urbanizable, por no habérseles consi-
derado condiciones especificas para su proteccion. Es por
tanto que se le da la clasificacion de suelo urbanizable, y
por sus caracteristicas, dentro de los que la Ley del Suelo
Regional permite la denominacién de «especial».

En todo caso pretende recogerse en este catego-
ria de suelo las exigencias de la poblacion a la que co-
rresponde, en cuanto viene a satisfacer las necesida-
des de construccion de nuevas viviendas, con
caracteristicas intermedias entre las tipologias urbanas
y rural, que permita la contencion del desplazamiento
de los habitantes de la pedania correspondiente hacia
la ciudad de Caravaca.

En esta categoria de suelo, por sus caracteristi-
cas, entre tanto no se acometa la ordenacion se podran
admitir edificaciones, usos y actividades propias del
sector primario.

Delimitacion de sectores

La delimitacion de sectores exigira que se cum-
plan las siguientes determinaciones:

1. La superficie minima de actuacién sera de 5
Ha, salvo que la extension total sea menor.

2. La edificabilidad bruta maxima sera de 0,15
m2/m?2.
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3. La superficie de suelo dedicada a cesion para
sistema general de espacios libres, no sera inferior a
un 20% de la actuacion.

4. Debera asegurarse la conexioén a las redes ge-
nerales de infraestructuras tanto viaria como de servi-
cios urbanisticos a cargo de la actuacién o, en su caso,
resolverlos de manera auténoma. Asi mismo se respe-
taran aquellos itinerarios ecoturisticos como senderos
o rutas de interés, contemplando su adecuado trata-
miento superficial e independiente de las calzadas de
trafico rodado.

5. En el caso de contar en su interior con alguna
zona calificada como espacio protegido, debera incluir-
se en el porcentaje de cesiones de espacios libres,
aunque no podran computarse dichas zonas o espa-
cios en el porcentaje de cesion exigido por el Plan Ge-
neral como sistema general de espacios libres ni en
los espacios libres o de equipamientos locales del sec-
tor establecidos por la legislacién urbanistica vigente.

Régimen transitorio
Condiciones Urbanisticas

La delimitacion del area ya considera incluidos en
ésta los terrenos que tienen accesos pavimentados, asf
como la posibilidad de contar con suministro de agua
potable y electrificacién, por lo que seran éstas condi-
ciones las que se deban aportar para autorizarse las
obras o instalaciones.

Usos. Hasta tanto no se cuente con el correspon-
diente planeamiento de desarrollo, el régimen urbanis-
tico serd el siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones

a) de caréacter provisional previstas en la Ley 1/
2001 del Suelo de la region de Murcia, y aquellos siste-
mas generales que puedan ejecutarse mediante Pla-
nes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y gana-
dera con la excepcion de granjas de porcino.

c) Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservacion de las
infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades an-
teriores.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguien-
tes construcciones e instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos y alojamientos para grupos
especificos.

b) Establecimientos turisticos.

c) Instalaciones de actividad industrial relaciona-
das con el medio y talleres.

Volumen. La edificabilidad que podra utilizarse en
el régimen transitorio tendréd las siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcela minima: 5.000 m?

2.500 m? siempre que la misma tuviera constan-
cia oficial antes de la entrada en vigor de la Ley Estatal
6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y valo-
raciones. También podra formarse dicha parcela mini-
ma por agrupacion de otras existentes en que concu-
rran los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m?

Otros usos

Parcela minima: 20.000 m?

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las
construcciones tipo semilleros o invernaderos, cuyo
porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m?

Superficie maxima: 40 m?

Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caréacter general seran de aplicacion:

Separacién a linderos o vallado de fachada: 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin
perjuicio de lo establecido para la proteccion de vias de

comunicacién en estas normas. El terreno no pertene-
ciente al camino sera de cesion obligatoria.

Altura maxima: Dos plantas

Altura méaxima segun nimero de plantas:
I—4m

I—7m

Los parametros anteriores se aplicaran sin perjui-
cio de las limitaciones especificas que se establecen
para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacidn en las parcelas no
dara lugar a la formacion de nicleo de poblacién en la
forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

Edificaciones existentes

Las edificaciones existentes podran ser objeto de
rehabilitacién, aunque no cumplan con los parametros
anteriores, siempre que no estén afectadas por deter-
minaciones del planeamiento que lo impidan, como
puede ser el trazado de viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se
permitird aumentar la superficie en un 50%, guardando
las caracteristicas de la edificacién principal.

Condiciones estéticas

En el ambito de esta categoria de suelo se ten-
drdn en cuenta las caracteristicas estilisticas de las
construcciones en la huerta, no debiendo originarse im-
pacto en el ambiente en el que se encuentran. A tal
efecto no se permitird la utilizacion de materiales de
acabados metalizados, especialmente en cubiertas.
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Suspension del régimen transitorio

A los efectos del cumplimiento de las determina-
ciones establecidas en el articulo 83.5 del la Ley del
Suelo regional, se considerara el agotamiento del 25%
de la edificabilidad bruta fijada para el suelo
urbanizable correspondiente y respecto a la superficie
de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplica-
cion del régimen transitorio previsto.

Suelo no urbanizable:

Concepto- Constituyen esta clase de suelo los te-
rrenos que el presente Plan ha delimitado como tales
en los Planos de Ordenacién por reunir las condiciones
gue establece el articulo 65 de la Ley del Suelo regio-
nal, para ser preservados del proceso urbanizador:

a) Por estar sujetos a algun régimen especifico de
proteccién incompatible con su transformacion urbanis-
tica, de conformidad con los instrumentos de ordena-
cion territorial, los instrumentos de ordenacién de los
recursos naturales y la legislacion sectorial. Se inclu-
yen este apartado los que se denominan Lugares de In-
terés Comunitario (LIC), y las Zonas de Especial Pro-
teccion de Aves (ZEPA)

b) En razén de sus valores paisajisticos, histori-
cos, arqueoldgicos, cientificos, ambientales o cultura-
les, y para la prevencion de riesgos naturales acredita-
dos en el planeamiento sectorial. Se incluyen en este
apartado: los espacios que estan incluidos en los
habitats de interés comunitario no declarados LIC, en
virtud de las caracteristicas de los mismos; Los espa-
cios que se incluyen en el catalogo de lugares de inte-
rés paisajistico, hidrolégico o geoldgico; ambitos de es-
pacios con interés arqueolégico como el «Sitio
Histérico de la Encarnacion»; Espacios de recono-
cido caréacter a proteger por sus arraigados valores
en el seno de la poblacién, con las zonas de protec-
cion de su entorno, como el paraje de «Las Fuentes del

N.° Funcién ambiental Espacios afectados

Marqués», «Las Tosquillas» en Barranda, etc.; Las for-
maciones montafiosas en sus zonas no declaradas
LIC, pero de reconocido interés a proteger por formar
parte asimismo del patrimonio natural del municipio
como las Sierras del Gavilan, Barranco del Nevazo, la
Pefia Rubia, la Sierra de las Cabras, y las formaciones
montafiosas del sur del municipio, entre otras. Los
montes publicos.

c¢) En funcién de sus sujecion a limitaciones o ser-
vidumbres para la proteccion del dominio publico.

Asimismo se incluyen en esta clase de suelo los
terrenos que el Plan ha considerado que por sus valo-
res agricolas, forestales, paisajisticos o por otras rique-
zas naturales, suficientemente reconocidas, deban es-
tar a salvo del proceso urbanizador y que incluye en lo
que la Ley 2/2004 denomina los «suelos inadecuados
para el desarrollo urbano», asi como aquellos que se
reserven para la implantacion de infraestructuras o ser-
vicios publicos.

En todo caso aquellos espacios que objetivamen-
te tienen reconocido su interés a proteger por diferen-
tes circunstancias y que han de ser alejados del proce-
so urbanizador para garantizar la sostenibilidad del
hébitat al que pertenecen.

INVENTARIO DE AREAS DE CONEXION O
AMORTIGUACION DE ZONAS DE ESPECIAL
PROTECCION AMBIENTAL DEL T. M. DE CARAVACA
DE LA CRUZ

Resultan destacables las siguientes zonas por su
funcién ambiental como areas de conexién o amorti-
guacion, segun los casos, de las zonas protegidas, tan-
to a escala municipal como comarcal y regional.

Estas zonas vienen representadas como
poligonos sefialados en rojo en el Mapa adjunto, e
identificadas de forma individualizada en la Tabla adjun-
ta, segun los espacios afectados por la proteccién o co-
nexién que brindan, segln el caso.

1 conexion

LIC-Sierra del Gavilan con Sierra de la Puerta como prolongacion hacia el LIC-Sierras y Vega Alta del

Segura y Rio Benamor y la ZEPA-Sierra del Molino, Embalse del Quipar y Llanos del Cagitan.

LIC-Casa Alta-Salinas con LIC-Sierra de Lavia y ZEPA-Sierra de Burete, Lavia y Cambron.

LIC-Casa Alta-Salinas con montes del Suroeste de Caravaca (encinares de la Sierra de la Zarza 'y

2 amortiguacion LIC-Sierra del Gavilan.
3 conexion LIC-Sierra del Gavilan con LIC-Rio Quipar.
4 conexion LIC-Sierra del Gavilan con LIC-Rio Quipar.
5 amortiguacion LIC-Rio Quipar
6 amortiguacion LIC-Rio Quipar
7 conexion
8 amortiguacion LIC-Cuerda de la Serrata
9 conexion LIC-Cuerda de la Serrata con ZEPA Sierra de Mojantes
10 conexion
pinares de las Lomas del Moral).
11 conexion LIC-Revolcadores con LIC-Sierra del Gavilan
12 amortiguacion ZEPA-Sierra de Mojantes
13 conexion LIC-Sierra del Gavilan con LIC-Sierra de Villafuerte
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Bl G

INVENTARIO DE MONTES INCLUIDOS EN EL CATALOGO DE UTILIDAD PUBLICA (C.U.P.) DENTRO DEL TERMINO
MUNICIPAL DE CARAVACA DE LA CRUZ

La Tabla muestra la relacion de Montes incluidos en el Catéalogo de Utilidad Publica (C.U.P.) dentro del Término
Municipal de Caravaca de la Cruz, con indicacion de sus datos fundamentales (nimero en el Catédlogo de Utilidad Pu-
blica, nimero del Elenco, Denominacion, Titular, posicién geogréfica, superficie pliblica y superficie total).
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C.U.P. | ELENCO NOMBRE PROPIEDAD" | HOJA I.G.N. | SUPERFICIE | SUPERFICIE
PUBLICA TOTAL
5 MU-1005 |Los Barranquicos E 931 29,20 29,20
6 MU-1006 |Las Cabezuelas E 910-931 481,45 521,62
7 MU-1007 [Cerro del Carro E 931 600,00 600,00
8 MU-1008 |Cerro del Moj6n y del Moral E 909 172,65 172,65
9 MU-1054 [La Oica y Casicas del Olmo E 931 477,42 477,42
10 MU-1009 |Loma de Enmedio E 910 807,37 807,37
11 MU-1056 |[Casa Alta E 931 930,00 940,00
12 MU-1010 |Los Enebrales E 910 417,00 417,00
13 MU-1011 |Majada de las Vacas E 910 343,10 344,62
14 MU-1012 |Cerro del Trompetero E 910-911 456,36 461,66
16 MU-1014 [Poyo de las Salinas E 931 397,39 397,39
17 MU-1015 [Puntal de Bogarra E 910 179,00 195,00
18 MU-1016 |Sierra de las Cabras E 910 173,80 173,80
21 MU-1017 |Umbria de Serrata Caneja E 910 123,70 123,70
22 MU-1018 |Umbria de la Sierra de Mojantes E 910 285,32 285,32
23 MU-1019 |Solana de Trigueros E 910 271,42 271,42
132 |MU-1020 |Cordillera de Campo Coy E 931 25,62 38,34
133 |MU-1021 |Cafiada de Caravaca E 931 251,86 257,38
134 |MU-1022 |Lomas de la Carrasca E 910-931 800,00 800,00
146 |MU-1053 |Periago E 931 1.615,82 1.648,52
178 |MU-1073 [La Jarosa E 931 21,50 21,50
186 |[MU-1083 [Nevazo de Abajo E 910 257,00 257,00
192 |MU-1060 |La Vidriera E 910 82,40 82,40
502 [MU-3008 |Los Pelaos Cc 931 30,00 30,00
505 [MU-3018 |Las Salinas C 72,25 72,25
528 [MU-3061 |Mayrena P 910 67,00 67,00
535 [MU-3072 |La Vereda P 931 180,23 180,23
572 |MU-3119 |Buenavista P 910 105,00 105,00
611 Coto Angosto CA 910 249,65 249,65
621 Fuan Seca CA 910 151,28 151,28
622 La Alberquilla E 910 554,57 554,57
637 Molino Nuevo CA 910 225,82 225,82
638 Oicas de Abajo CA 910 193,00 193,00
650 Sierra del Gavilan CA 910 268,25 268,25
Superficie total 11.296,43 11.420,36

Fuente: Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua (1995)

(1) E= Estado; CA= Comunidad Auténoma; P= Particular consorciado; C= Ayuntamiento Consorciado

Relacién de montes del Catalogo de Utilidad Publica.

Régimen General
Derechos de los propietarios

Los propietarios de esta categoria de suelo ten-
dran derecho a usar, disfrutar y disponer de sus terre-
nos conforme a la naturaleza de los mismos, siempre
gue no suponga la transformacién de su estado o ca-
racteristicas esenciales.

Deberes de los propietarios

- Destinar el suelo y edificaciones a los usos agri-
colas, forestales, ganaderos, cinegéticos, mineros u
otros vinculados al uso racional de los recursos natura-
les, dentro de los limites que se establezcan en el pre-
sente Plan.

- Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal
en las condiciones precisas para salvaguardar el equi-
librio ecoldgico, preservar el suelo de la erosién, impe-
dir la contaminacién medioambiental, restaurar los es-
pacios naturales cuando venga exigido por la
legislacion y prevenir riesgos naturales.
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- En este apartado hay que hacer constar expresa-
mente que no se autorizarq, como mayor abundamiento
junto a la legislacién sectorial correspondiente, salvo
causa de interés publico asi acordado por la administra-
cion competente, y exclusivamente bajo su régimen de
control y explotacién, la extraccion de aguas del
subsuelo, y transformacioén del régimen de explotacion
de las tierras de cultivos de secano a agricola de regadio.

Regulacion de los usos y edificacién

En esta clase de suelo hemos de distinguir dos
categorias segun estén en las  zonas que deban ser
objeto de proteccién por regulacion especifica, o por
que asi lo determine el planeamiento.

En las zonas de proteccién especifica:

NU-LIC: Lugares de Importancia Comunitaria

NU-ZEPA: Zona de especial proteccién de aves

No podra realizarse ningun tipo de construccion
0 instalacién, excepto las que puedan quedar expre-
samente previstas en el planeamiento especifico de
proteccion que se desarrolle.
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Entre tanto se cuenta con dicho planeamiento es-
pecifico, quedaran sujetos a la normativa que se esta-
blece para cada uno de los ambitos.

En las zonas de proteccion por el planeamiento:

NU-PA: No Urbanizable de Proteccién Ambiental

NU-F: No Urbanizable de Proteccion Forestal

NU-I: No urbanizable inadecuado para la urbanizacién

NU-AA: No Urbanizable Agricola de Interés Am-
biental

podran autorizarse asimismo las actividades que
se especifican para cada ambito.

Clases de usos y edificacion

Los usos pueden ser:

a) Usos caracteristicos:

Son los que se pueden autorizar mediante licencia
municipal por ser acordes con la categoria de suelo en
el que se implantan, y se consideran directamente vin-
culados y estrictamente necesarios para el normal fun-
cionamiento de las actividades propias de las zonas a
proteger.

Comprenden los siguientes:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera de carac-
ter no intensivo, o del sector primario

- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural
b) Usos autorizables:

Son los que previa licencia municipal, y autoriza-
cion previa de la Comunidad Auténoma cuando sea re-
querida, pueden implantarse por que acrediten su vin-
culacién a los usos caracteristicos, y que su impacto es
admisible con los valores a proteger.

- Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad
productiva del medio

- Actividades extractivas

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos.

- Area e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

c) Usos excepcionales:

Son los que podran autorizarse por la Administra-
cion regional por interés publico o por estar dedicados a
vivienda unifamiliar.

- Industrias sujetas a impacto ambiental por las
Ley Regional de Medio Ambiente.

- Explotaciones pecuarias de caracter intensivo de
acuerdo con la calificacion de la Ley Regional de Medio
Ambiente.

- Construcciones destinadas a dotaciones vy
equipamientos colectivos que tengan que emplazarse
en el medio rural.

- Acondicionamiento de espacios para el ocio.

- Establecimientos turisticos de caréacter rural in-
cluida la restauracion.

- Vivienda unifamiliar.
d) Usos prohibidos:

Los que su autorizacion estd expresamente
excluida.

Esta clasificacion se hace con caracter general,
sin perjuicio de que en cada zona se sefialan los espe-
cificos de cada una.

Tipos de usos y edificacion
Usos caracteristicos

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera o del sec-
tor primario (no se consideran incluidos en éstos las
actividades extractivas).

1. Las instalaciones precisas para la explotacion
agricola, tales como invernaderos, viveros, almacenes
de aperos o de productos agrarios, deberan tener ca-
racter aislado y adecuado al ambiente donde se ubi-
quen y guardaran proporcion con la superficie y natura-
leza agraria de la explotacion.

- Los invernaderos, deberan contar con proyecto
técnico redactado por técnico competente, deberan si-
tuarse a 10 m de los linderos de la finca como minimo,
y no podran ocupar mas del 30% de la superficie de la
misma.

- Los almacenes de aperos o de productos agra-
rios deberan de contar con proyecto técnico redactado
por técnico competente, deberan situarse al menos a
10 m de los linderos de la finca, tener una altura maxi-
ma de 5 m en el punto exterior mas bajo de la cubierta,
y de 7 m en el mas alto. No se emplearan en su cons-
truccion materiales con acabado metalizado. La super-
ficie méxima no superara los 0,02 m?/m?, con un maxi-
mo de 500 mZ.

2. Las explotaciones ganaderas, ademéas de cum-
plir con su normativa especifica de distancias y otras
condiciones, no sobrepasaran la edificabilidad de 0,2
m?/m? y 15 m de distancia a linderos. Quedan prohibi-
das las instalaciones ganaderas que sobrepasen el
namero de cabezas que regula la Ley de Protecciéon del
Medio Ambiente para precisar estudio de impacto am-
biental.

3. Las infraestructuras al servicio de la explota-
cion, entendiéndose como tales las eléctricas, viarias,
abastecimiento y saneamiento de aguas.

4. Los embalses de agua, deberan contar con pro-
yecto técnico redactado por técnico competente, y si-
tuarse al menos a 10 m de los linderos de la finca. La
altura maxima no superara los 5 m. Debera asegurarse
y acreditarse por el érgano correspondiente la disponi-
bilidad de agua asi como justificar el uso que se le va a
dar a la misma.
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5. Los movimientos de tierras superiores a 2.500
m? de superficie o 5.000 m?, estaran sujetos a licencia
urbanistica e informe de impacto medioambiental.

b) Usos forestales y naturalistas: Se entenderan
como tales los destinados al cuidado y explotacion de
los bosques, y sus usos complementarios.

c) Usos extensivos del medio natural: Comprende
aquellas utilizaciones extensivas del medio natural
como la recoleccidn, el pastoreo, la caza o la agricultura
de baja intensidad.

Usos autorizables

a) Almacenes e instalaciones ligadas a la activi-
dad productiva del medio. Se entenderan como tales los
destinados al almacenamiento, manipulacion o
comercializacion de productos de la propia explotacion
agricola en la que se encuentren, o vinculados a la acti-
vidad productiva caracteristica del area. La parcela mini-
ma requerida sera de 20.000 m?, edificabilidad de 0,2
m?2/m2, y separacion a linderos de 10 m.

b) Actividades extractivas. Dentro de éstas se en-
cuentran las canteras, extracciones de arenas y aridos,
las instalaciones anexas y las infraestructuras de servi-
cios. Estas actividades precisan autorizacion del 6rga-
no competente de la Administracién regional, estudio
de impacto ambiental y proyecto de restauracion. Por la
administracion municipal se delimitara el area de ex-
plotacion autorizado, debiendo vallarse por la propie-
dad. En ningln caso se permitird escombreras a pie de
cantera ni derrubio de materiales ladera abajo.

¢) Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento y conservacion de las infraestructuras
y servicios publicos. Dadas las caracteristicas de las ci-
tadas instalaciones, se autorizaran las que
justificadamente exija el fin para el que se ejecuten.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras. Comprenden las des-
tinadas a estaciones de servicio, bares, hoteles, bascu-
las, puntos de socorro. La parcela minima sera de
2.500 m?, edificabilidad 0,2 m?m?, altura maxima 2
plantas equivalentes a 7 m, separacion a linderos 10
m2, se precisaran en el caso de hoteles una plaza de
aparcamiento por habitacién , y en el caso de restau-
rantes o bares, una por cada cuatro plazas. Para su im-
plantacion se precisara autorizacion del organismo del
que dependa la via.

Usos excepcionales

a) Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos que tengan que emplazarse
en el medio rural. Deberan ser promovidos por la admi-
nistracion publica directamente o por la iniciativa priva-
da en régimen de concesién administrativa. Las condi-
ciones seran las que precise de manera justificada, asi
como la necesidad de emplazamiento en el medio ru-
ral. En todo caso la superficie de parcela no sera inferior
a 2.000 m?, la edificabilidad 0,2 m?/m?, y deberd situar-
se al menos a partir de los 10 m desde los linderos.
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b) Acondicionamiento de espacios para el ocio.
Entre los usos admisibles se comprenderan los desti-
nados a la adecuacién de los espacios para su uso na-
turalista mediante la ejecucion de senderos, casetas de
observacion, adecuacion para actividades recreativas
como la instalaciéon de bancos zonas de estancia con
instalacion de mesas, parrillas, depdsitos de basura,
se excluyen especificamente las instalaciones para cir-
cuitos de vehiculos todoterreno tanto motocicletas como
los denominados 4x4.

c) Establecimientos turisticos de caracter rural in-
cluida la restauracion. Como modo de contribuir a la
promocion de esta actividad asi como la recuperacion
del patrimonio edificado del medio rural, se podra auto-
rizar la adaptacion para el uso de alojamientos rurales
o actividades relacionadas, de edificaciones existentes
en esta clase de suelo, para lo que deberan contem-
plar las condiciones que fije la catalogacién en el caso
de estar incluidas en este apartado. Salvo en excepcio-
nes que establezca la catalogacién, podra ampliarse de
manera justificada la superficie edificada en un 50%, in-
tegrada en la edificacion principal. No obstante se per-
mitir4 la implantacion de nuevos establecimientos turis-
ticos de caracter rural para lo que se requerira el
analisis de impacto ambiental establecido en el Plan o
en la legislacion vigente.

d) Vivienda unifamiliar. Para autorizar el uso de vi-
vienda unifamiliar en el suelo no urbanizable debera jus-
tificarse fehacientemente la vinculacion de la actividad
principal del titular a la explotacion. Excepto que se esta-
blezca una magnitud diferente, segln la categoria de
suelo, la superficie minima de explotacién , entendida
como agrupacion de predios que constituyan una unidad
funcional, sera al menos de 20.000 m?. La separacion a
los linderos no sera inferior a 10 m, y la altura méxima 7
m. La superficie maxima edificable serd de 300 m?, a la
que no se le podra acumular la de otros usos.

En el suelo calificado como inadecuado para el
desarrollo urbano la superficie minima sera de 10.000
m2, excepto si la finca hubiera surgido en escritura pu-
blica de fecha anterior al 17 de junio de 2001.

Vallados En el suelo no urbanizable, y el
suelo urbanizable no sectorizado, los propietarios de
suelo tienen derecho a vallar su propiedades, con dos
modalidades segun se trate de suelo de huerta o de se-
cano o forestal.

Suelo de huerta tradicional:

El vallado sera de malla metéalica sobre un pie de
fabrica de bloques de hormigdén de un méaximo de 0’40
m de altura, que se situara en los frentes de caminos
publicos a 7,5 m, caminos de servidumbre de paso o de
herederos a 3,5 metros del eje, y a 2 metros del eje de
sendas, acequias o regaderas.

Suelo de regadios modernos, secano o forestal:

El vallado se hara con malla del tipo denominado
«cinegético»: los reticulos tendran una dimensién minima
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de 10 cm, y en la hilera situada a 60 cm del borde infe-
rior de la malla los reticulos tendran 20 cm como mini-
mo. Se guardaran las mismas distancias que en el
apartado anterior.

Condiciones estéticas. Las construcciones debe-
rén integrarse en el ambiente en el que estén mediante
la utilizacion de materiales tradicionales, quedando pro-
hibido el uso en acabados de fachada o cubiertas con
materiales de acabado metalizado.

Condiciones de proteccion del Medio Ambiente

En relacién con los lugares que forman parte de la
Red Natura 2000 (LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto
que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o
sin ser necesario para la misma, pueda afectar de ma-
nera apreciable a dichos lugares, se debera someter a
una adecuada evaluacién de sus repercusiones en el
lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conserva-
cion de mismo. En el caso de que el plan o proyecto
esté sometido al procedimiento de Evaluacion de Im-
pacto Ambiental conforme a lo establecido en la legis-
lacion vigente, la evaluacién de repercusiones en el lu-
gar podra integrarse en este mismo procedimiento.

NU-LIC. Lugares de Interés Comunitario

Concepto. Esta categoria de suelo recoge aque-
llas areas que han sido delimitadas por la Consejeria
de Agricultura, agua y Medio Ambiente como LUGARES
DE IMPORTANCIA COMUNITARIA (LIC), en aplicacion
de las determinaciones de la Directiva 9243/CEE de la
Comunidad Europea, y en funcion de sus valores
protegibles de habitats naturales, especies prioritarias y
valor ecoloégico global, que deben quedar preservados
del proceso urbanizador tal como establece el articulo
65.1 de la Ley del Suelo regional.

Condiciones de Uso y Edificacion

Entre tanto no se desarrolle el planeamiento espe-
cifico para estos ambitos, que regule las condiciones
de uso y edificacion de los mismos, se aplicaran los si-
guientes, previo informe de la Consejeria de Agricultu-
ra, Agua y Medio Ambiente:

Usos caracteristicos

- Usos forestales y naturalistas

- Usos extensivos del medio natural
Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos, (quedan excluidos
en éstos los denominados «Parques Eodlicos»).

Usos excepcionales
- Acondicionamiento de espacios para el ocio

Establecimientos turisticos de caracter rural inclui-
da la restauracion.

Usos prohibidos
- Todos los demas.

Condiciones de parcela

No se permitiran segregaciones que vayan en
contra de la legislacion sectorial aplicable.

La disposicion de la edificacién en las parcelas no
dara lugar a la formacion de nicleo de poblacién en la
forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

NU-ZEPA. Zona Especial Proteccion De Aves

Concepto. Esta categoria de suelo recoge aque-
llas areas que han sido delimitadas por la Consejeria
de Agricultura, agua y Medio Ambiente como Zona Es-
pecial de Proteccion de Aves (ZEPA), en aplicacion de
las determinaciones de las Directivas de la Comunidad
Europea, y en funcion de sus valores protegibles de
habitats naturales, especies prioritarias y valor
ecoldgico global, que deben quedar preservados del
proceso urbanizador tal como establece el articulo 65.1
de la Ley del Suelo regional.

Condiciones de Uso y Edificacién

Entre tanto no se desarrolle el planeamiento espe-
cifico para estos ambitos, que regule las condiciones
de uso y edificacion de los mismos se aplicaran los si-
guientes, previo informe de la Consejeria de Agricultu-
ra, Agua y Medio Ambiente:

Usos caracteristicos

- Usos forestales y naturalistas

- Usos extensivos del medio natural
Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos, (quedan excluidos
en éstos los denominados «Parques Eodlicos»).

Usos excepcionales

Establecimientos turisticos de caracter rural inclui-
da la restauracion, sélo en el caso de adaptacion al uso
de alojamiento rural de edificaciones existentes, previo
estudio de impacto ambiental e informe favorable de la
Direccion General del medio Natural.

Usos prohibidos

- Todos los demas.

Condiciones de parcela

No se permitiran segregaciones que vayan en
contra de la legislacion sectorial aplicable.

La disposicion de la edificaciéon en las parcelas no
dara lugar a la formacién de nucleo de poblacién en la
forma determinada por el planeamiento para esta clase
de suelo.

NU-PA. Proteccién Ambiental

Concepto. Esta categoria de suelo recoge aque-
llas areas que por formar parte del patrimonio publi-
co de suelo, o reunir unas caracteristicas reconoci-
das en funcién de sus valores protegibles de
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habitats naturales, especies prioritarias y valor
ecologico global, deben quedar preservados del proce-
so urbanizador tal como establece el articulo 65.2 de la
Ley del Suelo regional.

Condiciones de Uso y Edificacion
Usos caracteristicos
- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural

- Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera de caracter
no intensivo, o del sector primario excepto invernaderos.

Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservaciéon de las
infraestructuras y servicios publicos.

- Actividades extractivas: exclusivamente reducido
a la sierra de Las Cabras y de la Encarnacion, donde,
por existir ya esta actividad tanto en este municipio
como el colindante, y estar reconocida la calidad del
material extraible, se podra permitir excepcionalmente
la actividad extractiva en las zonas de estas sierras en
las que, previo estudio de impacto ambiental y autoriza-
cion por los organismos competentes, quede asegura-
da la minimizaciéon del impacto, especialmente, ade-
mas de los que establezca la consejeria con
competencias de medio ambiente, en lo que se refiere
al impacto visual en las rutas de trafico proximas mas
importantes, como la carretera de Murcia hasta la Venta
de Cavila, o la de Lorca, asi como del sitio histérico de
La Encarnacion, por lo que preferentemente deberan,
situarse en abrigos o umbrias ocultos.

Usos excepcionales
- Acondicionamiento de espacios para el ocio

Establecimientos turisticos de caracter rural inclui-
da la restauracion.

Usos prohibidos

- Todos los demas.

Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables o excepcionales se
adecuardan a las que se especifica para cada tipo.

- En todo caso no se permitiran segregaciones que
vayan en contra de la legislacion sectorial aplicable.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas
no dara lugar a la formacion de ndcleo de poblacion en

la forma determinada por el planeamiento para esta cla-
se de suelo.

NU-F. Proteccién Forestal

Concepto. Corresponde esta categoria de suelo
de forma genérica a areas agricolas de secano con una
cierta presencia relativa de bosques y/o matorrales, ha-
bitualmente esta situacion se produce favorecida por un
relieve mas o menos alomado, constituido por colinas o
montafias que sobresalen levemente en el paisaje.
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Condiciones de Uso y Edificacién
Usos caracteristicos

- Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera que no
sean de caracter intensivo, o del sector primario, excep-
to invernaderos.

- Usos forestales y naturalistas

- Usos extensivos del medio natural

Usos autorizables

- Construcciones e instalaciones ligadas a la acti-
vidad productiva del medio

- Actividades extractivas

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservaciéon de las
infraestructuras y servicios publicos.

- Area e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

Usos excepcionales

- Industrias sujetas a impacto ambiental que no
tengan cabida en los poligonos de uso industrial.

Construcciones destinadas a dotaciones y
equipamientos colectivos que tengan que emplazarse
en el medio rural.

- Acondicionamiento de espacios para el ocio.

- Establecimientos turisticos de caréacter rural in-
cluida la restauracion.

- Vivienda unifamiliar.

- Equipamientos deportivos al aire libre y campa-
mentos de turismo, sin que las edificaciones o cons-
trucciones auxiliares superen un indice de edificabilidad
de 0,05 m2/m2, siendo preceptivo el correspondiente
andlisis de impacto ambiental conforme al anexo | de
estas normas.

Usos prohibidos
- Todos los demas.
Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables o excepcionales se
adecuardan a las que se especifica para cada tipo.

- En todo caso no se permitiran segregaciones que
vayan en contra de la legislacion sectorial aplicable.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas
no dara lugar a la formacion de nudcleo de poblacion en
la forma determinada por el planeamiento para esta cla-
se de suelo.

Régimen Transitorio

Las actividades ganaderas existentes con licencia
anterior a la aprobacion definitiva del presente Plan po-
dran realizar obras de reforma con el fin de poder conti-
nuar con la actividad que hasta ahora venian desarro-
llando, no admitiéndose cambios de orientacion
productiva, cambios de titularidad ni ampliaciones.
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NU-I. Inadecuado para el desarrollo urbano

Concepto. Corresponde esta categoria de suelo
de forma genérica a areas agricolas de secano con una
cierta presencia relativa de bosques y/o matorrales, ha-
bitualmente esta situacion se produce favorecida por un
relieve mas o menos alomado, constituido por colinas o
montafias que sobresalen levemente en el paisaje que
deben quedar preservados del proceso urbanizador y
que se incluyen en lo que la ley 2/2004 denomina «in-
adecuado» para el desarrollo urbano.

Condiciones de Uso y Edificacion
Usos caracteristicos

- Construcciones e instalaciones vinculadas a ex-
plotaciones de naturaleza agricola, ganadera que no
sean de caracter intensivo, o del sector primario, excep-
to invernaderos.

- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural
Usos autorizables

- Construcciones e instalaciones ligadas a la acti-
vidad productiva del medio

- Actividades extractivas

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos.

- Area e instalaciones de servicio vinculadas
funcionalmente a las carreteras.

Usos excepcionales

- Industrias sujetas a impacto ambiental que no
tengan cabida en los poligonos de uso industrial.

- Construcciones destinadas a dotaciones vy
equipamientos colectivos que tengan que emplazarse
en el medio rural.

- Acondicionamiento de espacios para el ocio.

- Establecimientos turisticos de caréacter rural in-
cluida la restauracion.

- Vivienda unifamiliar.

- Equipamientos deportivos al aire libre y campamen-
tos de turismo, sin que las edificaciones o construcciones
auxiliares superen un indice de edificabilidad de 0,05 m2/
m2, siendo preceptivo el correspondiente analisis de im-
pacto ambiental conforme al anexo | de estas normas.

Usos prohibidos

- Todos los demas.

Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables o excepcionales se
adecuaran a las que se especifica para cada tipo. Para
el caso de viviendas se aplicara lo establecido en el arti-
culo 77.2 de la ley 2/2004, que fija como superficie mini-
ma la de 10.000 m?, o de 5.000 m?si la finca hubiera

surgido en escritura publica de fecha anterior al 17 de
junio de 2001.

- En todo caso no se permitiran segregaciones
que vayan en contra de la legislacién sectorial aplica-
ble.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas
no dara lugar a la formacion de ndcleo de poblacién en
la forma determinada por el planeamiento para esta cla-
se de suelo.

Régimen Transitorio

Las actividades ganaderas existentes con licencia
anterior a la aprobacion definitiva del presente Plan po-
drén realizar obras de reforma con el fin de poder conti-
nuar con la actividad que hasta ahora venian desarro-
llando, no admitiéndose cambios de orientacién
productiva, cambios de titularidad ni ampliaciones.

NU-AA. Agricola de Interés Ambiental

Concepto. Corresponde esta categoria de suelo
de forma genérica a areas agricolas de regadio, en el
valle mas inmediato a los rios Quipar, en el inicio de
éste lo que se conoce como Rambla de Tarragoya, y
del rio Argos, en lo que forman su lecho en periodos de
avenidas, y Rio Argos, que deben quedar preservados
del proceso urbanizador tal como establece el articulo
65.2 de la Ley del Suelo regional, asi como determina-
das zonas del entorno del cauce del rio Argos.

Condiciones de Uso y Edificacion
Usos caracteristicos
- Usos extensivos del medio natural
Usos autorizables

- Instalaciones necesarias para el establecimien-
to, funcionamiento 'y conservacion de las
infraestructuras y servicios publicos.

Usos excepcionales

- Ninguno.

Usos prohibidos

- Todos los demas.
Condiciones de parcela

- Para los usos autorizables se adecuaran a las
que se especifica para cada tipo.

- En todo caso no se permitiran segregaciones que
vayan en contra de la legislacion sectorial aplicable.

- Los vallados de parcelas para favorecer el paso
de animales al rio sera del tipo cinegético.

- La disposicion de la edificacion en las parcelas
no dara lugar a la formacion de ndcleo de poblacién en
la forma determinada por el planeamiento para esta cla-
se de suelo.

Normas de Proteccion
Areas de especial proteccion:
Se prohibird cualquier utilizacién que implique
transformacion de su destino o naturaleza, lesione el va-

lor especifico que se quiera proteger o infrinja el con-
creto régimen limitativo establecido por aquél.
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- P. LUGARES DE INTERES PAISAJISTICO,
HIDROLOGICO Y GEOLOGICO.

1. Introduccion y metodologia.

Ademas de las zonas mas o menos extensas a
las cuales podra otorgarse una especial proteccion (Es-
pacios Naturales de Interés Ambiental Prioritario), exis-
ten numerosos puntos, enclaves, o zonas mas reduci-
das y concretas, inmersas en un territorio bastante
transformado por la actividad humana, pero en las cua-
les persisten valores de todo tipo que justifican su con-
servacion, proteccion e incluso, en algunos casos, pro-
mocién para su divulgacion y disfrute.

La naturaleza de estos Lugares puede ser muy va-
riada, comprendiendo desde zonas de huerta tradicio-
nal bien conservada y apartadas hasta ahora de la acti-
vidad constructiva hasta yacimientos fosiliferos,
formaciones geolégicas singulares y anomalias
hidricas positivas (afloramientos naturales de agua,
manantiales, etc.).

El presente Catalogo se compone de un conjunto
de lugares o areas en su mayor parte no incluidas, por
su reducido tamafio, en zonas de especial proteccion
ambiental segln la propuesta de clasificacion de Suelo
No Urbanizable.

El criterio fundamental para su seleccién ha sido
la singularidad de los valores paisajisticos, ecologicos,
hidroldégicos y geoldégicos, a saber: puntos de descarga
natural de los acuiferos (fuentes, manantiales y ojos),
presencia y reproduccion de especies faunisticas raras
0 amenazadas (Buitre Leonado, Viola cazorlensis, es-
pecies de aves esteparias), hitos paisajisticos (cerros
elevados a gran altura sobre extensas llanuras), areas
de vegetacion bien desarrollada en ambientes escasos
en la Region (carrascales, vegetacion de ribera o
freatéfila) y lugares con interés geoldgico vy
geomorfolégico (presencia de estratos geoldgicos
indicadores de sucesos geolégicos extremos,
estratotipos, etc).

Para su localizacion se han realizado prospeccio-
nes intensivas del territorio tras una seleccion previa de
los lugares segun cartografia 1:25.000, asi como consul-
tas a expertos locales. Durante los itinerarios se cum-
plimentada el modelo de ficha correspondiente y se
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tomaba una fotografia que contuviera en la medida de los
posible los elementos caracteristicos del lugar o area.

En conjunto, se han seleccionado 46 lugares o
areas de especial interés, de las cuales:

- 17 corresponden a fuentes, ojos y manantiales
(interés hidrolégico e hidrogeoldgico),

- 18 son arboledas y otros elementos de interés
paisajistico,

- 7 son areas de interés ecoldgicos

-y 3 son lugares con singularidades geolégicas y
geomorfoldgicas.

La ordenacion de dichos lugares de interés estara
orientada a la conservacion y mejora de sus valores
propios, asi como a su divulgacién y uso publico, siem-
pre que sea compatible con la proteccion de dichos va-
lores. En estos lugares, con caracter general salvo que
la ficha especifica diga lo contrario, se prohibe la autori-
zacion para cualquier edificacién o instalacién salvo la
rehabilitacién de los existentes.

Se tendra especial atencion en los senderos que
se grafian en el correspondiente plano a fin de poten-
ciar sus caracteristicas paisajisticas, para lo que se re-
dactaran planes especiales de proteccion.

1.1. Aspectos especificos de fuentes y manantiales.

Para el caso de las fuentes y manantiales, los tra-
bajos de catalogacion consistieron en primer lugar en
su identificacion cartografica a escala 1:25.000,
obteniéndose los resultados que se muestran en la

Tabla 1. La mayor parte de ellas esta situada en el
borde nororiental del término, regando las huertas tradi-
cionales de Caravaca y el triangulo delimitado por las
pedanias de Archivel, Alimudema y la Venta Cavila.

En muchas ocasiones, las fuentes y manantiales
forman parte de la propia trama urbana de las peda-
nias, adquiriendo entonces la proteccidon un caracter
mas antropoldgico. En otras ocasiones, el entorno de la
surgencia de agua se encuentra mas naturalizado, apa-
reciendo diversas especies de animales y plantas
adaptados a la vida acudtica o la presencia de agua
subsuperficial. En una zona climatica semiarida, cual-
quier anomalia hidrica positiva debe ser considerada
como relevante por su singularidad a escala regional.
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Denominacion Tipo UTM | Hoja Paraje Observaciones
No consta Manantial | 880137|910-1V |Casa de la Vereda (Archivel) Cabecera Acequia de Guarino
Manantial de Guarino Manantial | 886135|910-1V |Casa de la Vereda (Archivel) Cabecera Acequia de Guarino
Fuente de la Tosquilla Fuente 917108]910-1V |La Cabezuela (Barranda) Cabecera Acequia Tosquilla
No consta Fuente 912094]910-IV |Caneja (nlcleo) Cabecera Acequia innominada
Fuente de Singla Fuente 926088]910-1V |Singla (nicleo) Cabecera Acequia de Singla
No consta Fuente 936132]|910-IV |Benablén (nlcleo)
Fuente de los Servales Fuente 941129]910-1V |Benablén
Fuente del Piojo Fuente 957147]910-1V |Loma del Teatino Junto Canal del Taibilla
Fuente de la Teja Fuente 945141]910-IV |Benablén
No consta Fuente 862138|910-IV |Noguericas (nlcleo)
Fuente de la Vidriera Fuente 787117]910-111 |Casa de la Vidriera Planta embotelladora de agua mineral
Manantial del Agujero Manantial | 783153]910-lll |Cerro del Castillico
No consta Fuente 795109|910-1l1 |Umbria de Mojantes
Manantial de la Higuera |Manantial | 869159|910-II Junto Rambla del mismo nombre
No consta Fuente 975207]910-11 |La Majada Junto camino F. del Nevazo
Nacimiento de los Frailes [Manantial | 984200|910-1I |Pefia del Gato Junto camino F. del Nevazo
Fuente de la Sartén Manantial | 982179|910-11 |Fuente del Marqués
Fuente de la Teja 0[910-II
Fuente del Pino Fuente 848017]|931-1 |Tarragolla
La Junquera Manantial | 731980|931-1 |La Junquera
No consta 718056|931-1 |Cerro de la Fuente
No consta 799997|931-1 Balsa cabecera acequia, al NW Cerro Carro
No consta 824999|931-| Balsa cabecera acequia, junto Casa de los Morales

Fuente: Mapa Topografico Nacional de Espafia (1:25.000) y recorridos de campo.

Tabla 1. Catalogo preliminar de fuentes y manantiales.

1.2. Aspectos especificos de las formaciones

N.°de Denominacion

Tipo de interés

geoldgicas. catalogo
Destaca con diferencia por su relevancia a escala 9  Carrascal de las Lomas de Macea Ecoldgico
mundial los niveles de iridio situados en la transicion 10 Fuente de la Capellania Hidrol6gico
entre el Cretacico y el Terciario. La presencia de iridio 11 Fuente de LaTorre Hidrol6gico
constituye una de las pruebas méas importantes de la 12 Choperay juncal de las Pefiicas Ecoldgico
teoria que atribuye las extinciones masivas que diferen- 13 Estrecho de la Encarnacion y conjunto del Rio Quipar Ecolégico
cian ambas épocas geolégicas (incluida la de los 14 Arboleda de entrada a Barranda Paisajistico
dinosaurios) al impacto de un meteorito sobre la Tierra. 15 Fuente de El Moral Hidroldgico
En el Barranco de Grederos se encuentra uno de los es- 16 Fuente deLaMuralla Hidrol6gico
casos puntos de nuestro Planeta en los cuales es posi- 17 Ojos de Archivel Hidrol6gico
ble identificar estos niveles de iridio. 18 Manantial de Guarin- Hidrolégico
. . . . . 19 Arboleda de la Casa del Prad- Paisajistico
Otras lugares de interés geoldgico identificados o
. . I Istl
hasta ahora son los siguientes: 20 Arboleda de la Casa de La Vereda Paisajistico
) '_ . ) 21 Arboleda de La Fundacién Paisajistico
h EStrato“po de la formacion del Gavilan (Junto a 22 Arboleda de La Casa de La Vereda (I) Paisajistico
una Camera)' 23 Pinada de Barranda Paisajistico
- Turbiditas de la Represa (junto a cantera del Mar- 24 Pinada de La Casa de La Vereda (Il) Paisajistico
tinete, en el camino viejo de Archivel). 25 Fuente de Las Tosquillas Hidrolégico
2. Listado de &reas incluidas en el Catalogo. 26 Fuente de Singla Hidrol6gico
A continuacién se enumeran los lugares y areas 27 Arboleda de Caneja y El Pinaric- Paisajistico
. . ‘ . 28 Fuente de Caneja Hidrolégico
incluidas en este Catalogo, segun la leyenda
. 29 Fuente de Navare Hidrolégico
cartografiada en los Planos a escala 1:10.000 y . vares arologt
1:25.000 30 Pinada de La Torre (La Singla-Ocho Casas) Paisajistico
o ' 31 Fuente de Benablon Hidrolégico
N.¢de  Denominacion Tipo deinterés 32 Pinada de Casa Nueva Paisajistico
Catélogo 33 Fuente de Los serbales Hidrolégico
1 Pinada de Las Aguzaderas 1 Paisajistico 34 Arboleda de la Casa del Mus- Paisajistico
2 Pinada de Las Aguzaderas 2 Paisajistico 35 Fuente de La Teja Hidrologico
3 Fuente de La Junquera Hidrologico 36 Bosque de ribera del Estrecho de La Represa-Martinete Ecoldgico
4 Alameda de la rambla de Perigall- Ecolégico 37 Fuente del Pioj- Hidrolégico
5 Cerro del Carr- Paisajistico 38 Rambla de las Buitreras Ecol6gico
6 Carrasca monumental en El Tajén Paisajistico 39 El Llano-Siete Pefiones Ecolégico
7 Fuente de Los Royos Hidrologico 40 Alameda de Caravaca Paisajistico
8 Fuente de la Casa de Los Morales Hidroldgico
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N.°de Denominacion

Catalogo

Tipo de interés

41 Llanos de Aguzaderas

42 Salinas de Periag- Ecolégico

43 Barranco de Grederos
44 Las Fuentes del Marqués
45 Mojantes

46 Sucesion del rio Argos

47 Carrasca frente a Casa Vistalegre

48 Pino y Carrascas cerca Casa Mayrena

Ecolégico

Geoldgico
Paisajistico
Ecolégico
Geoldgico
Paisajistico

Paisajistico

49 Carrascas proximas a la Casa Mauro (S) Paisajistico

50 Carrascas proximas a la Casa Mauro (O) Paisajistico

51 Carrascas en zonas: Vifiales, Cueva de los Negros,Entre Cmno.

Viejo de Archivel y Cmno. Del Llano.

Paisajistico

52 Diversas carrascas de la zona de Mayrena Especies protegidas

53 Cortijo Bolain

54 Arboleda en Barranda

Paisajistico

Paisajistico

55 Fuente de Los Ballesteros (El Moral) Hidrol6gico

- Arboles de Gran Porte
Se acompafia el presente listado

Los arboles monumentales inventariados hasta la
fecha en el T.M. de Caravaca han sido recogidos en la Ta-
bla siguiente, extraida del libro «Arboles Monumentales y
Singulares de la Region de Murcia y Territorios Limitro-
fes», cuyos autores son Antonio Félix Carrillo Lopez, Pedro
Séanchez Gomez y Juan Guerra (Univ. Murcia-CAM, 2001).

La leyenda de la Tabla es la siguiente:

PER = Perimetro (en metros)

ALT = Altura

CONS = Estado de Conservacion (MM = Muy Malo;
M = Malo; R = Regular; B = Bueno; MB = Muy Bueno).

UTM = Ubicacion geogréafica aproximada en coor-
denadas UTM correspondientes a cuadriculas de 10x10
km La forma de acceso y mas detalles sobre la ubica-
cion concreta de los arboles pueden encontrarse en la

publicacién antes mencionada de la cual ha sido extrai-
da esta informacion.

Inventario de Arboles Monumentales del Término Municipal de Caravaca

N.° de Catadlogo Nombre comuin Especie Localidad PER ALT CONS UTM
1 Arce Acer granatense Sierra del Gavilan 1,50 12,3 B WH92
2 Ciprés Cupressus sempervirens Mtrio. Carmelitas 2,70 22,3 B WH91
3 Ciprés Cupressus sempervirens Cjo. De la Vereda 2,35 17,5 R WH91
4 Ciprés Cupressus sempervirens Cjo. De la Vereda 2,30 18,1 B WH91
5 Ciprés Cupressus sempervirens Cjo. De la Vereda 2,30 16,8 B WH91
6 Fresn- Fraxinus angustifoliaFtes. del Marqués 3,20 16,5 B WH91

7 Nogal Juglans regia El Moral 3,05 15,3 B WHG60
8 Enebro de la Miera Juniperus oxycedrus Campillo de Abaj- 0,85 4,6 B WH80

9 Enebro de la Miera Juniperus oxycedrus Benablon 0,60 3,1 M WH91
10 Sabina negral Juniperus phoenicea El Moralej- 1,20 3,7 R WH70

11 Pino carrasc- Pinus halepensis Derramadores 5,78 13,4 R WH81
12 Pino carrasc- Pinus halepensis Cjo. Derramadores 4,45 16,3 B WH81
13 Pino carrasc- Pinus halepensis Cjo. Collarin 4,40 13,5 MM WH92
14 Pino carrasc- Pinus halepensis Cjo. Derramadores 4,30 14,3 R WG99
15 Pino carrasc- Pinus halepensis Bco. Tartamud- 4,10 13,8 B WH71

16 Pino carrasc- Pinus halepensis Bco. Tartamud- 3,70 14,2 B WH71

17 Pino carrasc- Pinus halepensis Derramadores 3,60 15,8 R WH81
18 Pino carrasc- Pinus halepensis Bco. Tartamud- 3,50 13,2 B WH71

19 Pino carrasc- Pinus halepensis Rabillo de Mojantes 3,35 13,8 B WH70
20 Pino carrasc- Pinus halepensis Derramadores 3,30 12,5 B XH79
21 Pino carrasc- Pinus halepensis Bco. Tartamud- 3,30 12,3 B WH71

22 Pino carrasc- Pinus halepensis Loma de la Sabina 3,18 14,7 R WH81
23 Pino carrasc- Pinus halepensis Los Rollos 3,10 7,9 R WG89
24 Pino carrasc- Pinus halepensis El Moralej- 3 6,5 B WH70

25 Pino roden- Pinus pinaster Casa de Icari- 2,45 24,3 B WH92

26 Pino pifioner- Pinus pinea  Pefia Rubia 4,28 22,23 R WH92

27 Pino pifioner- Pinus pinea  El Moral 3,26 16,2 B WHG60

28 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 4,00 21,3 B WH91
29 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,50 20,1 B WH91
30 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,5 17,9 B WH91
31 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,20 18,3 B WH91
32 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,15 18,6 B WH91
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33 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,10 18,5 B WH91
34 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 3,05 19 B WH91
35 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 2,95 16,9 B WH91
36 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 2,80 20,9 B WH91
37 Falso platan- Platanus hispanica Ftes. del Marqués 2,80 19,3 R WH91
38 Falso platan- Platanus hispanica Cta. Caravaca-Murcia 2-3,9 16,0-35,5 R XHO1
39 Alamo blanc- Populus alba Cjo. Los Morales 4,30 16,3 M WH89

40 Alamo blanc- Populus alba Cjo. Los Morales 3,88 13,2 M WH89

41 Alamo blanc- Populus alba Cjo. Los Morales 3,82 13,9 R WH89

42 Alamo blanc- Populus alba Cjo. Los Morales 2,90 14,3 R WG89

43 Alamo blanc- Populus alba Cjo. De la Tercia 3,90 16,5 M WH90

44 Alamo blanc- Populus alba Cjo. De la Tercia 3,40 14,8 MV WH90

45 Alamo blanc- Populus alba Rbla. Tarragolla 2,85 10,8 B WH80

46 Alamo blanc- Populus alba Los Prados 2,40 12,1 R WH91

47 Alamo blanc- Populus alba Los Prados 2,30 11,5 B WH91

48 Chopo o Alamo negr- Populus nigra Ojos de Archivel 3,90 28,8 R WHS81
47 Chopo o Alamo negr- Populus nigra Los Prados 3,90 12,8 M WH91
48 Chopo o Alamo negr- Populus nigra Los Prados 3,50 11 M WH91
49 Chopo o Alamo negr- Populus nigra Los Prados 3 10 MV WH91
50 Chopo o Alamo negr- Populus nigra Los Prados 2,65 12,1 M WHS80
51 Almendr- Prunus dulcis Poligono Industrial 2,10 8,8 B WH91

52 Carrasca Quercus rotundifolia Ftes. del Marqués 4,60 17 R WH91
53 Carrasca Quercus rotundifolia Casa del Estrech- 4,25 6 M WG79

54 Carrasca Quercus rotundifolia Moralej- 3,80 10,1 B WH70

55 Carrasca Quercus rotundifolia Casa del Estrech- 3,68 75 M WG79

56 Carrasca Quercus rotundifolia Fte.del Marqués 3,35 14,6 WH91
57 Carrasca Quercus rotundifolia Cjo. De la Hoya 3,30 14,8 B WH91
58 Carrasca Quercus rotundifolia Cjo. De la Hoya 3,25 15,4 B WH91
59 Carrasca Quercus rotundifolia Cjo. De la Hoya 3,25 15,2 B WH91
60 Carrasca Quercus rotundifolia Cjo. De la Hoya 3,15 13,2 B WH91
61 Carrasca Quercus rotundifolia Ftes. Del Marqués 3,10 12,9 R WH91
62 Carrasca Quercus rotundifolia Ftes del Marqués 3,10 12,1 M WH91
63 Carrasca Quercus rotundifolia Casa del Estrech- 3 7 M WG79

64 Carrasca Quercus rotundifolia Ftes del Marqués 2,90 15,1 R WH91
65 Carrasca Quercus rotundifolia El Moralej- 2,90 8,5 MM WH70

66 Carrasca Quercus rotundifolia Los Prados 2,85 9,00 M WH91
67 Carrasca Quercus rotundifolia Ftes del Marqués 2,80 14,3 R WH91
68 Carrasca Quercus rotundifolia El Moral 2,80 12,7 B WH70
69 Carrasca Quercus rotundifolia Cjo de la Hoya 2,70 9,1 B WH91
70 Carrasca Quercus rotundifolia El Moral 2,60 11,5 B WH70
71 Serbal coman Sorbus domestica Cjo. Pefia Rubia 2,28 11,9 R WH92

Alcance de la proteccién para el catalogo de arboles
monumentales

1. Se prohibe la tala o transporte (incluso con
escayolamiento previo o transplantadora mecanica) de
todos los ejemplares incluidos en el catalogo.

2. Su poda, en caso de que se considere necesa-
ria, debera ser dirigida por un técnico cualificado.

3. Con caracter general se prohibe lo siguiente:

a) La corta y recoleccion de ramas, frutos o semillas,
excepto para el caso que se pretenda la multiplicacion del
ejemplar.

b) Realizar movimiento de tierras, de cualquier tipo
a menos de quince metros del elemento protegido.

c) Efectuar obras sobre o bajo rasante, que afec-
ten de algiin modo al arbol o conjunto protegido.

Proteccién de la fauna silvestre

ESPECIES DE FAUNA SILVESTRE CATALOGADAS
POR LA LEGISLACION REGIONAL EN EL TERMINO
MUNICIPAL DE CARAVACA.

Se relacionan las especies incluidas en el Catalo-
go Regional de Especies Amenazadas, creado por Ley
711995, de Fauna Silvestre, Caza y Pesca Fluvial de la
Regién de Murcia.
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Estan también protegidas en el término municipal —aunque no se relacionan por su amplitud- las especies inclui-
das en las siguientes normas legales:

- Catélogo Nacional de Especies Amenazadas», Real Decreto 439/1990, de 30 de marzo

- «Directiva de Habitats» -DIRECTIVA 92/43/CEE DEL CONSEJO DE LAS COMUNIDADES EUROPEAS, de 21 de
mayo de 1992, relativa a la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestres-,

- “Directiva de aves”- DIRECTIVA 79/409/CEE DEL CONSEJO, DE 2 DE Abril de 1979, relativa a la conservacion de
las aves silvestres-.

Especies de fauna silvestre del Término Municipal de Caravaca incluidas en el Catalogo Regional de Especies

Amenazadas.
Denominacion Anexos Directivas europeas Categoria Ley 7/1995 Tipo rapaz
Aguila-Azor Perdicera Hieraaetus fasciatus | En peligro de extincion Rupicola
Murciélago mediano de herradura Rhinolophus mehelyi | Vulnerable
Murciélago patudo Myotis capaccinii | Vulnerable
Cabra montés Capra pyrenaica - Vulnerable
Aguila Culebrera Circaetus gallicus | De Interés Especial Forestal
Aguila Real Aquila chrysaetos | De Interés Especial Rupicola
Halcon Comun Falco peregrinus | De Interés Especial Rupicola
Paloma Zurita Columba oenas - De Interés Especial
Buho Real Bubo bub- | De Interés Especial Rupicola
Cuervo Corvux corax - De Interés Especial
Chova Piquirroja Pyrrhocorax pyrrhocorax | De Interés Especial
Murciélago Ratonero Mediano Myotis blythii | De Interés Especial
Turdn Putorius putorius \% De Interés Especial
Gato Montés Felix sylvestris \% De Interés Especial
Buitre Comun Gyps fulvus | Extinguidas
Ciervo Cervus elaphus - Extinguidas
Murciélago de bosque Barbastella barbastellus Otras especies
Gavilan Accipiter nisus Otras especies Forestal
Aguila Calzada Hieraaetus pennatus Otras especies Forestal
Azor Accipiter gentilis Otras especies Forestal
Ratonero comun Buteo bute- Otras especies Forestal
Buitre Leonado Gyps fulvus Otras especies Rupicola
Céarabo comun Strix aluc- Otras especies Rupicola
Buho chico Asio otus Otras especies Forestal
Topillo rojo Otras especies

Las obras que puedan afectar a los habitats de las especies sefialadas, deberan contemplar mediante las actua-
ciones adecuadas realizadas por técnico competente su oportuna proteccion.

Proteccién de Flora Silvestre

La Orden regional de 17 de febrero de 1989, sobre proteccién de especies silvestres de la region de Murcia, ha
sido sustituida por el Decreto n.° 50/2003, de 30 de mayo por el que se crea el Catadlogo Regional de Flora Silvestre
Protegida de la Region de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento de diversas especies forestales (BORM
n.° 131, de 10 de junio de 2003).
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Proteccion Arqueolégica

Las areas de proteccion arqueolégicas delimita-
das, con independencia de la calificacién del suelo en
que se encuentren, seran objeto de especial proteccion
por los valores que contienen. En los casos de
excavaciones ya realizadas se protegeran éstas de
cualquier instalacién o edificacién. Asimismo en las
que estan sin excavar, para poder permitir la oportuna
exploracién. Se toma como referencia la «Carta Arqueo-
l6gica de Caravaca de la Cruz” elaborada en 1998 por
D. Antonio Javier Murcia Mufioz, D. Francisco Broténs
Yague y D. Carlos Garcia Cano y se incorporan los nue-
vos yacimientos catalogados por Seccién de Arqueolo-
gia del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz hasta el
afio 2005.

Especificamente se aplicara la normativa siguien-
te para la proteccion arqueologica.

Preambulo.

La importancia del patrimonio arqueoldgico pre-
sente en el término municipal de Caravaca de la Cruz
hace necesaria una normativa orientada a la proteccién
de restos muebles e inmuebles de esta naturaleza y al
fomento de su estudio cientifico, haciendo posible su di-
fusion y disfrute social y el consiguiente enriquecimien-
to colectivo en el &mbito cultural, historiografico y patri-
monial, sin perjuicio de que futuras declaraciones de
conjuntos, sitios histéricos y zonas arqueolégicas deter-
minaran la obligatoriedad de redactar un plan especial
de proteccion del area afectada.

Los ambitos de estos Planes Especiales de Pro-
teccién abarcaran los respectivos entornos de BIC.

Hasta la fecha, ha sido declarado el Sitio Histérico
del Estrecho de las Cuevas de La Encarnacién (Decreto
n° 24/2004 de 18 de marzo del Consejo de Gobierno de
la CARM por el se declara BIC con categoria de Sitio
Histoérico el Estrecho de las Cuevas de LA Encarnacion
de Caravaca de la Cruz, publicado en el BORM n° 75 de
31/03/04).

1. Areas de proteccion arqueoldgica.

1.1. En anexo a la presente normativa se relacio-
nan, caracterizan y sefialan planimétricamente las
areas con yacimientos arqueolégicos. Dentro de cada
yacimiento se proponen las areas con diferente grado
de proteccion, diferenciadas espacialmente.

1.2. En los planos se grafian las areas con restos
arqueolégicos conocidos, cuyo numero podra verse
incrementado por el descubrimiento de nuevos yaci-
mientos. Asimismo, las delimitaciones fijadas podrian
modificarse si el proceso de estudio y la ampliacion de
los conocimientos sobre cada yacimiento asi lo hicie-
sen necesario.

1.3. En la emisién de informes urbanisticos refe-
rentes a terrenos comprendidos en dichas areas, se
hara constar esta circunstancia y el hecho de estar so-
metidos a las determinaciones de la presente normativa.

2. Grados de proteccion.
A) Zonas de intervencion arqueoldgica.

Comprenden aquellos monumentos con valores
arqueologicos y zonas arqueolédgicas declaradas como
Bien de Interés Cultural, asi como aquellos otros que
aun no teniendo dicha declaracion especifica, precisan
0 merecen por su monumentalidad, singularidad o inte-
rés cientifico de una proteccién especial.

B) Zonas con restos arqueolégicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con res-
tos arqueolégicos de caracter inmueble o mueble «in
situ», no incluidos en el apartado A.

C) Zonas de entorno arqueologico.

Comprende aquellas areas con presencia de res-
tos arqueolégicos de caracter mueble presumiblemente
descontextualizados por procesos naturales o artificia-
les, o aquellas otras para las que, pese a la ausencia
de testimonios superficiales, su ubicacién no permita
descartar la presencia de estratos y estructuras de ca-
racter arqueolégico en el subsuelo.

3. Actuaciones en las zonas con grado de protec-
cion A: Zonas de intervencion arqueoldgica.

No se permite ningln tipo de obra, salvo las enca-
minadas al descubrimiento, proteccién y acondiciona-
miento de los restos arqueoldgicos y/o monumentales.

4. Actuaciones en las zonas con grado de protec-
cion B: Zonas con restos arqueolégicos.

4.1. En la instruccién del expediente de otorga-
miento de licencia municipal a las actuaciones en zo-
nas con grado de proteccién B que componen obras de
nueva planta, remociones de tierras o excavaciones, se
solicitara informe previo de la Secciéon de Arqueologia
del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz. Dicho infor-
me, que debera evacuarse en un plazo maximo de 15
dias a partir de la recepcién de la solicitud, expresara
como minimo los siguientes aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucién de una ex-
cavacién arqueologica previa al otorgamiento de la li-
cencia municipal de actuacion, razones que la aconse-
jan y caracter de la misma.

b) En caso negativo, si es necesario el seguimien-
to de las obras en parte o en su totalidad por técnicos
designados por la Seccién de Arqueologia de la Direc-
cion General de Cultura.

4.2. En el caso de que se efectle una excavacién
arqueologica, el promotor remitira a la Direccion Gene-
ral de Cultura una propuesta del técnico arquedlogo
que dirigira los trabajos y un proyecto de excavacion ar-
queoldgica que cumpla el pliego de prescripciones téc-
nicas redactado por la Seccién Municipal de Arqueolo-
gia al objeto de que la Direccion General de Cultura,
que debera resolver en el plazo de un mes, otorgue el
pertinente permiso de excavacion arqueoldgica y desig-
ne al arquedlogo director. Dicha actuacién sera finan-
ciada por el promotor del proyecto, con independencia
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de las ayudas que pudiesen puntualmente arbitrar la
administracion regional o municipal.

4.3. En aquellos proyectos para los que el informe
previo de la Seccion Municipal de Arqueologia estime
necesaria la ejecucion de una supervision arqueolégica
del proyecto, la licencia municipal de otorgamiento del
permiso de obras incorporara una clausula que especi-
figue la necesidad de que las mismas sean supervisa-
das por un técnico arquedlogo. A tal fin, el concesiona-
rio de la licencia debera comunicar con diez dias de
antelacion a la Secciéon Municipal de Arqueologia el ini-
cio de los trabajos. En ningln caso podran iniciarse las
obras sin contar con la supervision técnica especifica-
da. El arquedlogo encargado de la supervision emitira a
su finalizacion un informe con los resultados de la su-
pervision, que sera incorporado al expediente municipal
y remitido para su conocimiento a la Direccion General
de Cultura. Si en el transcurso de los trabajos aparecie-
sen restos arqueolégicos que a juicio del arquedlogo
responsable aconsejasen la ejecuciéon de sondeos o
excavaciones con metodologia arqueolégica, se proce-
dera a la suspension de las obras, redactandose por la
Seccion Municipal de Arqueologia un informe que debe-
ra evacuarse en un plazo maximo de 10 dias a partir de
la recepcion de la solicitud, el cual confirme dicha nece-
sidad y, en su caso, proponga el pliego de prescripcio-
nes técnicas. A partir de este momento se seguira el
procedimiento reflejado en el punto 4.4 del presente ar-
ticulo para las excavaciones arqueolégicas

4.4. En el caso de que se efectle una excavacion
con metodologia arqueoldgica, tras la finalizacién de la
misma se redactara un informe por parte del director de
las excavaciones exponiendo sus resultados que se in-
corporara al expediente municipal, y un dictamen en el
plazo de 15 dias por la Seccion Municipal de Arqueolo-
gia que incluira como minimo:

a) Valoracién cultural de los restos documentados.

b) Valoracion de los restos de caracter inmueble
exhumados y de su interés, y, en su caso, necesidades
de conservacion y propuesta de modificacion del pro-
yecto.

Estos informes se remitiran a la Direccion General
de Cultura.

4.5. Las propuestas de modificacion de proyectos
de obras que en su caso realice la Seccion Municipal
de Arqueologia, se informaran por los Servicios Técni-
cos Urbanisticos Municipales en cuanto a la posibilidad
de mantenimiento de la edificabilidad de la parcela o
solar objeto de la actuacion, mediante reordenacion de
volimenes o cualquier instrumento previsto en la legis-
lacion urbanistica que posibilite la conservacion de los
restos. A tal fin se procedera de acuerdo a lo reflejado
en el articulo 7 para la conservacion e integracion de
los restos arqueoldgicos inmuebles.

4.6. A partir de estos informes, sera preceptiva la
autorizacién de la Direcciéon General de Cultura.
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5. Actuaciones en las zonas con grado de protec-
cién C: Zonas de entorno arqueoldégico.

5.1. La licencia municipal de otorgamiento de per-
miso de obras que implique remocién de terrenos, in-
corporara una clausula que especifique la necesidad
de que las obras sean supervisadas por un técnico
arquedlogo designado por la Direccion General de Cul-
tura. A tal fin, el concesionario de la licencia debera co-
municar con la suficiente antelacion Seccion de Ar-
queologia del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz el
inicio de las obras.

5.2. Si en el transcurso de los trabajos aparecie-
sen restos arqueolégicos que a juicio del arquedlogo
responsable aconsejasen la ejecucion de una actua-
cion arqueoldgica especifica, se procederda a la sus-
pension de las obras, redactandose por la Seccion de
Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz
un informe que debera evacuarse en un plazo maximo
de 10 dias a partir de la recepcién de la solicitud, el cual
confirme dicha necesidad y, en su caso, expresara
como minimo el plazo previsible de duracién de los tra-
bajos, programa de los mismos y necesidades de per-
sonal. A partir de este momento se seguira el procedi-
miento reflejado en los puntos 4.2, 4.3, 4.4, 45y 4.6
para las zonas con restos arqueolégicos

6. Aparicion de restos fuera de las areas de pro-
teccion.

Para el caso de la aparicion de restos de interés
arqueologico fuera de las areas de proteccion fijadas
en la presente normativa, se seguira lo estipulado en la
legislacion general sobre el tema. En cualquier caso, y
de conformidad con el art. 43 de la Ley 16/1.985, de 25
de junio, del Patrimonio Histérico Espafiol, «La Admi-
nistracion competente podra ordenar la ejecucion de
excavaciones 0 prospecciones arqueoldgicas en cual-
quier terreno publico o privado del territorio espafiol, en
el que se presuma la existencia de yacimientos o res-
tos arqueoldgicos, paleontolégicos o de componentes
geoldgicos con ellos relacionados. A efectos de la co-
rrespondiente indemnizacion regira lo dispuesto en la
legislacion vigente sobre expropiacion forzosa».

7. Formas de conservacioén e integracion de res-
tos arqueoldgicos inmuebles.

7.1 Respecto a los restos arqueoldgicos que ha-
yan de conservarse, podra adoptarse alguna de las for-
mas siguientes de conservacion:

a) Cubricién de los restos tras la toma de sus datos.

b) Integracién en las construcciones o en el espa-
cio libre de la parcela, en solucién arquitecténica que no
menoscabe los restos.

c) Integracion en espacios abiertos, en solucién
urbanistica que garantice la puesta en valor del monu-
mento y la calidad y funcionalidad del espacio resultan-
te, aconsejandose dicha soluciéon principalmente en
el caso en que se trate de espacios de caracter
publico por la titularidad del suelo (equipamiento
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publico o espacio publico) y sin que ello suponga redu-
cir la superficie de estos espacios.

En todo caso, la solucion de conservacion de los
restos arqueoldgicos se adoptara por el érgano compe-
tente de la Administraciéon Municipal, oida la propiedad y
a la vista de la resolucion de la Direccién General de
Cultura sobre la valia de los restos arqueolégicos apa-
recidos y la solucion mas conveniente para su conser-
vacion, y en su caso, exhibicion.

8. Condiciones especiales de edificabilidad por
aparicién de restos arqueoldgicos.

Exceptuando el Conjunto Histérico declarado de la
Ciudad de Caravaca de la Cruz, cuando por la aparicién
de restos arqueoldgicos inmuebles que deban conser-
varse “in situ” se determine la necesidad de su integra-
cion en la edificacién o su conservacion en espacio
abierto por resolucion de la Direccién General de Cultu-
ra, se procedera del siguiente modo en funcion de la
soluciones propuestas:

8.1 Integracion en la edificacion:

En el caso de que la conservacion e integracion de
los restos arqueolégicos en la edificaciéon impida la
realizacion de planta sétano -proyectada con anteriori-
dad a los trabajos de excavacion arqueoldgica-, de plan-
ta baja o de ambas a la vez, se procederd a la
reordenacién de volimenes mediante Plan Especial de
Reforma Interior u otro instrumento de planeamiento
mas conveniente recogido en la Norma 21. A efectos del
célculo de la edificabilidad posible en el solar, las
areas afectadas se computaran del siguiente modo:

a) Restos conservados en planta sétano previamen-
te proyectada: Si después de los trabajos de excavacion y
documentacién arqueoldgica se conservan soterrados
bajo cimentacién o se cede gratuitamente la planta s6tano
a la Administraciéon con sus accesos desde la via publica,
el area afectada se computara en un 50% de la superficie
perdida; si se destina a usos comerciales, bancarios, de
oficinas o equipamientos (sin menoscabo del cumpli-
miento de la normativa referente a habitabilidad, accesibi-
lidad, higiene, etc.) en solucién compatible con la correcta
exibicion de los restos arqueoldgicos, se computara en
un 25% de la superficie perdida.

b) Restos conservados en planta baja: Si se cede
gratuitamente la planta baja a la Administracién con sus
accesos desde la via publica, el area afectada se compu-
tard en un 100% de la superficie perdida en planta baja y
en un 50% de la perdida en planta sétano si hubiese sido
previamente proyectada; si se destina a usos comercia-
les, bancarios, de oficinas o equipamientos en solucién
compatible con la correcta exhibicion de los restos ar-
queoldgicos, se computard en un 100% de la superficie
perdida en planta baja y en un 25% de la superficie perdi-
da en planta s6tano previamente proyectada.

8.2 Conservacion en espacio abierto:

a) Cuando la relevancia de los restos obligue a su
integracion “in situ” en espacios abiertos, sin posibilidad

de llevar a cabo la obra prevista y en solucién urbanistica
que justifique la suficiente calidad y funcionalidad del es-
pacio resultante tanto publico como privado, debera for-
mularse Plan Especial de Reforma Interior u otro instru-
mento de planeamiento méas conveniente recogido en la
Norma 21, para transferir el aprovechamiento perdido a
otros terrenos, en areas de uso equivalente, que seran
sefialados y ofrecidos bien por el propietario, bien por el
Ayuntamiento -proveniente del Patrimonio Municipal de
Suelo- a cambio de la cesion gratuita del solar y de sus
accesos desde la via publica. En Gltima instancia se pro-
cedera a la expropiacién del aprovechamiento perdido o
se recurrird a cualquier otro procedimiento de compen-
sacion que pueda pactarse con arreglo a derecho.

b) En aquellas areas urbanizables donde fuera po-
sible -y siempre con posterioridad a los trabajos de ex-
cavacion, consolidacién y adecuacion de los restos ar-
queoldgicos que deberan quedar incluidos en el
planeamiento de desarrollo-, se debera ceder al Ayun-
tamiento los terrenos afectados como parte de las su-
perficie de suelo destinada a sistema general de espa-
cios libres y segun las condiciones exigidas por el Plan
General para la delimitacién de sectores. En todo caso,
se podra tramitar la expropiacién conforme a los térmi-
nos de la Ley de Expropiacion Forzosa valorando los te-
rrenos con arreglo al aprovechamiento del tipo de area.

8.3 En prevision de hallazgos arqueoldgicos de
valor o interés excepcional -con independencia del area
donde se produzca-, de acuerdo con el informe precep-
tivo que en cada caso realice la Seccién de Arqueologia
del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz donde se jus-
tifique el inicio de un proceso de investigacion de mayor
alcance al del solar inicial y que pudiera aconsejar ac-
tuaciones tendentes a lograr la propiedad publica de
los terrenos, se delimitara por parte del Ayuntamiento y
a instancia de la Direccion General de Cultura un area
que debera desarrollarse con cualquiera de los instru-
mentos de planeamiento recogidos en la Norma 21 que
sea acorde con los fines de investigacion e integracion
urbana de los restos.

8.4 En el célculo de las superficies a compensar
se ajustara siempre a la delimitacion estricta de la zona
ocupada por los restos arqueolégicos y sus accesos
desde la via publica.

8.5 En cualquier caso, las superficies edificadas
en planta baja que se destinen a espacios porticados
que se cedan para acceso y contemplacion de los res-
tos arqueolégicos, no se incluirdn en el calculo de la
edificabilidad compensada.

9. Normas de inspeccidn y conservacion
9.1 Normas de caracter general

a) Se comunicara a la Seccién de Arqueologia del
Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz y a la Oficina Muni-
cipal de Urbanismo el inicio de los trabajos arqueoldgi-
cos con antelacién suficiente para permitir su prevision
y control.
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b) En cualquier tipo de obra en curso donde se
realicen remociones de tierra por debajo de la rasante
oficial, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de
vigilancia, acreditando oficialmente para ello al técnico
arquedlogo municipal con facultades de inspeccién de
dichas obras. El propietario, arqueologo director de la
intervencion o interesado, deberan facilitar el acceso al
solar durante el tiempo necesario para la realizacién de
sus labores, todo ello sin perjuicio de las mismas fun-
ciones que corresponden a la Administracion autonoé-
mica segun la normativa vigente.

c) Si durante el curso de las mismas aparecieran
restos arqueolégicos se aplicarian las disposiciones
legales reglamentarias vigentes. Si, una vez aparecidos
dichos restos, se continuase la obra, se consideraria
una intervencion ilegal a pesar de contar en su caso
con licencia de obras e informes arqueoldgicos previos
favorables a su realizacion.

d) Se prohiben los usos del suelo que sean in-
compatibles con las caracteristicas y grados de protec-
cion de los yacimientos arqueoldgicos, asi como cual-
quier tipo de obra que implique grandes remociones de
tierra y vertidos de escombros y basuras en las areas
protegidas con los grados A o B.

Listado de yacimientos arqueoldgicos segln carta

anexa.
D Nombre

221 Redil, El

222 Rambla de la Zanahoria

223 Loma del Camino del Selvalejo
224 Cueva de los Alcores

225 Puente de la Alimudema

226 Casa de las Animas

227 Necrépolis romana de Archivel
228 Casa de Aroca

229 Cortijo de los Ballesteros

230 Cerro de la Cueva Il

231 Bafiuelo, El

232 Cueva de la Barquilla

233 Barranco de los Canteros

234 Cabecico, El

236 Cueva del Campillo
237 Campo Coy

238 Cueva del Canal
239 Villa del Canal

241 Fuente de la Capellania
242 Molinos de Papel, Los
243 Casa de los Morales

244 Casa Grande

245 Casa Noguera

246 Santa Inés

248 Casco Urbano de Archivel
249 Casicas-Campo Arriba, Las
250 Casas del Castillico

251 Castillico, El

252 Cerro del Castillo

253 Copo, El
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D Nombre

254 Cuesta Corcoles

255 Cerro de la Cueva |

256 Chopera, La

258 Cueva del Diamante

259 Cueva de la Doncella

260 Empalme, El

261 Cerro de la Ermita de la Encarn
263 Era Alta

264 Cerro del Esparto

265 Estrecho, El

266 Casa de Flores

267 Frontén, El

268 Casas de Fuente Alamo
269 Cerro de las Fuentes de Archivel
270 Fuentes del Marqués

271 Torre Girén

272 Rincén de Guitarra

273 Cueva de los Huesos

274 Poblado de Jorquera

275 Torre Jorquera

276 Caserio de la Junquera
277 Manantial de la Junquera
280 Casa Liorna

281 Casa de la Loma

282 Llano de Navares Il

283 Llano de Navares |

284 Cerro de Mairena

285 Cueva del Marqués

286 Torre Mata

287 Miravete, Los

289 Fuente de la Muralla

290 Cantera de la Cueva Negra
291 Cueva Negra

292 Cueva de los Negros

293 Casa Nieves

294 Nogueras de Singla, Las
295 Ocho Casas

296 Casa Onfate

297 Paradores, Los

299 Pefia Cortada

300 Pefia Horadada

301 Casas de Pefia Rubia

302 Cerro de la Carrasca

303 Cueva de la Pila

304 Fuente de Pinilla-Casa Alta
305 Cerro del Piscalejo

306 Puente del Piscalejo

307 Placica, La

308 Pocico de Singla, El

309 Castillo de los Poyos de Celda
310 Necropolis ibérica de La Poza
311 Villa romana de La Poza
312 Loma del Cortijo de Pulpite
313 Cueva del Remolino

314 Sima del Remolino

315 Cueva de la Represa

316 Torre de Los Alcores
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ID Nombre ID Nombre
317 Cueva del Rey Moro Pefa de Gato
318 Robledillo, El Camino del Molino de Papel
319 Fuente de Los Royos Solana, La
320 Poblado de Los Royos Cueva de la Solana
321 Ermita de San Javier Carrelero, El
322 Cerro de la Ermita de Singla Casa Serrano
323 Tercia o Molino de Singla, La Casica, La
324 Teja Blanca Villar de Benablon, El
325 Tesorico, El Cabezuela, Las
326 Casa de Torre Mata Calar de la Encarnacién
327 Torrecica de Singla Lomas del Castillico
328 Fuente de las Tosquillas Cejo
329 Tugurio, El Torre del Roblecillo
330 Ventica, La Catalogo de inmuebles bienes de interés cultural y de
331 Loma de la Verﬁit_:a I interés histérico
332 Fgente de la Vidriera De acuerdo con lo establecido en la Ley 16/85 del
333 Villapatos . S N . .
. . Patrimonio Historico Espafiol, el planeamiento urbanis-
334 Villar de Archivel, El . . . .
. . tico debe incluir entre los bienes a proteger los declara-
335 Cortijo del Villar . . .
. dos Bienes de Interés Cultural, asi como aquellos
337 Villares, Los . . . e .
I inmuebles que sin tener dicha calificacién tengan inte-
338 Cantera de los Villaricos . L . i
S . rés suficiente para que se protejan sus valores, con di-
339 Necrépolis ibérica de Los Villa . .
N ferentes grados, por lo que se diferencian aquellos en
340 Villaricos, Los . . - .
las categorias de B.l.C. 0 en incoacion de B.l.C., que tie-
2812 Cerro de la Fuente del Moral . e
. nen la proteccion méaxima, y los grados 1, 2 y 3 corres-
2813 Cueva de la Rita pondientes a proteccion integral, estructural y ambiental
2815  Loma Macea o '
2818 Fuente del Moral Grados de catalogacion
2867 Convento de San Francisco Se establecen tres grados, aunque alguno de
2868 Cerro del Moral ellos no le afecte a ninguna de las edificaciones, asi
2869 Loma de la Casa Nueva contemplamos:
2870 Coto Don Joaquin Grado 1.- Conservacion Integral
2871 Loma de la Cantera
2872 Cerro de la Cueva lll Grado 2.- Conservacion estructural
2873 Cabezo de la Fuente de los Mora Grado 3.- C . biental
2874 Carrasquicas, Las rado 3.- Conservacién ambienta
2875  Loma de la Ventica Il Grado 4.- Conservaci6n funcional
2876 Pefiuelas, Las Grado 1.- Conservacién Integral
2878 Casa de Los Picones ' g
2879 Casa Quemada Se le aplica a aquellas edificaciones que por sus
2880 Casas de Moya | caracteristicas deben ser objeto, en su caso, de restau-
2881 Casas de Moya I racion manteniendo todos los componentes de la mis-
2882 Camino del Tugurio ma, sin alterarla, todo lo mas completéndola.
2883 Cerro Perona No procede en este caso sino aplicar las reglas
2884 Cerro de la Clavellina mas estrictas de la restauracion de acuerdo con la Ley
2885 Cueva de la Pefia Horadada de Patrimonio.
2886  Cerro de los Morales _ En los casos de Bienes de Interés Cultural y su
2887 Loma ,del '?O_C'CO de Singla entornos debera requerirse informe favorable de la Di-
2888  Canalon Viejo o reccion General de Cultura para cualquier actuacion
2889  Casa de Los Villaricos que se pretenda acometer sobre ellos.
2890 Cerro de Santa Barbara Grado 2.- Conservacion Estructural
2891 Cortijo de La Represa T i
2892 Cortijo del Estrecho Seria la aplicable a la conservacién de aquellos
2893 Loma de Coto Girén elementos fundamentales de la edificacion, entendien-
2895  Loma del Cortijo de Pulpite do por tales:
2898 Casa de Mairena - Configuraciéon volumétrica
2899  Cerro de la Capellania - Elementos estructurales fundamentales, muros
2900 Fuente del Cortijo de Pulpite

de carga, etc.
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- Escaleras

Esta actuacion conllevaria también la conserva-
cion de la composicién de huecos de fachadas.

Grado 3.- Conservacion Ambiental

Es la que permite modificaciones en la edificacion
salvo las que puedan afectar a su aspecto exterior, que es
la que contribuye a la creacién de un ambiente especial.

Grado 4.- Conservacion Funcional

Aunque esta proteccion no sea de caracter estéti-
co, lo que pretende es salvaguardar el uso de caracter
publico del local.

De acuerdo con la precatalogacion hecha en el pe-
riodo de informacién urbanistica se consideraron las
edificaciones en tres tipos:

- Edificaciones de interés etnolégico
- Ermitas rurales

- Viviendas de interés arquitecténico, histérico o
heraldico

No obstante lo anterior, en este documento se in-
corporan otras, que salvo las incluidas en el Plan Espe-
cial de Proteccion del Casco Antiguo, se consideran de
interés por su condicién de B.l.C. o por estar ya inclui-
das en catalogos de la Direccién General de Cultura.

Los elementos catalogados aparecen identifica-
dos en los planos a escala 1:5000 o 1:500 segln se

LISTADO DEL CATALOGO DE INMUEBLES DE INTERES

localicen fuera o dentro del casco urbano del que se
trate, con una V, EE o E segun la catalogacién anterior
0 con un numero, ademas, que la relaciona con el lis-
tado de elementos incluidos en este catéalogo.

V. Viviendas de interés

Reciben la calificacion de viviendas de interés las
contenidas en el catalogo especifico, marcadas con la
letra “V” en los planos. Seran objeto de la proteccion
que se contiene en el citado catalogo.

E. Ermitas

Reciben la calificaciéon de “ermitas” las contenidas
en el catdlogo especifico, marcadas con la letra “E” en
los planos. Seran objeto de la proteccion que se contie-
ne en el citado catélogo.

EE. Edificaciones de interés etnolégico

Reciben la calificacion de edificaciones de interés
etnolégico las contenidas en el catalogo especifico,
marcadas con la letra “EE” en los planos. Seran objeto
de la proteccién que se contiene en el citado catalogo.

En cuanto al resto de inmuebles catalogados apa-
recen en el listado que se acompafia con la identifica-
cion numérica y hoja del plano en el que se encuentra,
asi como el grado de proteccion. En las fichas del cata-
logo aparece ademas la identificacion fotogréfica y las
observaciones especificas.

N.I. DENOMINACION DIRECCION LOCALIDAD PROTECCION HOJA 5000 HOJA 500
150046 Complejo Estrecho de la Encarnacion Sitio histérico Encarnacion (La) B.I.C. 910-8-7
150046-1 Molino harinero de las Cuevas o del Estrecho de la Encarnaciéon  Sitio histérico Encarnacion (La) 2 910-8-7
150046-2  Molino harinero de la Encarnacion Sitio histérico Encarnacion (La) 2 910-8-7
150046-3 Canteras del Cerro de la Ermita Sitio histérico Encarnacion (La) 1 910-8-7
150064 Plaza de Toros C/. Larga Caravaca 1 910-8-3 B3
150065 Iglesia de San Francisco (Restos) Espalda Plaza de Toros Caravaca * 910-8-3 B3
150066 Ermita de la Reja Calvario Caravaca 1 910-9-3 B3
150067 Ermita Santuario de la Encarnacion Sitio histérico Encarnacion (La) B.I.C. 910-8-7
150068 Ermita de la Purisima Singla 1 910-7-7
150069 Torre de los Templarios Las Fuentes del Marqués Caravaca B.I.C. 910-8-4 D1
150070 Monasterio de San Jer6nimo C/. Ciruelos Caravaca 2 910-8-3 D3
150073 Matadero Municipal C/. Antonio Blanc Caravaca * 910-8-4 D3
150074 Capilla Neorroméanica Cementerio Caravaca 1 910-8-5
150075 Pante6n «Martinez-Carrasco» Cementero Caravaca 1 910-8-5
150076 Pante6n «Carrascal» Cementerio Caravaca 1 910-8-5
150077 Pantedn «Campos Orrico» Cementerio Caravaca - 910-8-5
150078 Casa de El Jardinico (2 escudos B.I.C.) Camino de Buenavista Caravaca 2 910-8-3 B2
150079 Casa de San Juan de la Cruz Plaza del Templete, 2 Caravaca 2 910-8-3 D3
150080 Iglesia ermita de La Candelaria casco urbano Barranda 1 910-6-6 Barranda H-3
150081 Castillo Poyos de Celda Celda/Capellania Moralejo (El) B.I.C. 931-2-5
150081-e  Delimitacién de entorno de proteccion del castillo de Celda. Celda/Capellania Moralejo (El) inc B.I.C. 931-2-5
150081-1  Aljibes del Castillo de Celda Celda/Capellania Moralejo (El) B.I.C. 931-2-5
150081-2 Balsa del Castillo de Celda Celda/Capellania Moralejo (El) B.I.C. 931-2-5
150081-3  Ermita de San Isidro, Poyos de Celda Celda/Capellania Moralejo (El) 931-2-5
150081-4 Canteras de la Capellania Celda/Capellania Moralejo (El) 1 931-2-5
150083 Torre Jorquera Finca de la Jorquera Encarnacion (La) B.I.C. 910-8-6
150084 Torre de los Alcores Junto al rio Argos Benablén B.I.C. 910-7-5
150085 Estacion de Ferrocarril Estacion de ferrocarril Caravaca 1 911-1-4 D4
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N.I. DENOMINACION DIRECCION LOCALIDAD PROTECCION HOJA 5000 HOJA 500
1500851-1 Cochera de la Estacion Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4
1500852-2 Deposito de Agua Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4
1500853-3 Muelle de la Estacion Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4
1500854-4 Cambio de Agujas Estacion de ferrocarril Caravaca 1 910-8-4 D4
1500855-5 Transformador Estacion de ferrocarril Caravaca 910-8-4 D4
150198 Torre Mata Royos (Los) B.I.C. 931-4-2
150198-e  Delimitacién de entorno de proteccion de Torre Mata. Royos (Los) inc B.I.C. 931-4-2
150199 Salinasde Periago Lugar de Periago 1 931-6-5
150200 Casa de la Torre Mata Margen derecha rio Argos ~ Caravaca 2 911-1-4
150201 Ermita de San Antonio Abad casco urbano Benabléon - 910-7-6 Benabl6on
150202 Ermita y vivienda de la Asuncién de Maria casco urbano Moral (El) 1 930-8-1 El Moral
150203 Ermita y vivienda de Santa Barbara casco urbano Archivel 1 910-5-5 Archivel H-5
150204 Casay ermita de la familia Hervas Paraje de San Javier Archivel 2 910-4-5
150205 Hacienda (escudo BIC) y Ermita de Santa Inés Santa Inés Caravaca 1 910-8-4
150206 Ermita Inmaculada Concepcion casco urbano Royos (Los) 1 931-4-4 Los Royos
150207 Caserio y Ermita Inmaculada Concepcién casco urbano Entredicho (El) 1 930-7-1 Entredicho
150208 Ermita de San Cosme y San Damian Celda/Capellania Moralejo (El) 1 931-2-5
150209 Ermita de la Virgen de los Dolores casco urbano Almudema (La) 1 910-7-8 Almudema H-1
150210 Ermita de la Virgen de los Dolores casco urbano Hornico (El) 1 930-8-1 Hornico
150211 Molino harinero de Carrefi- Benabl6on 2 910-6-6
150212 Molino y fabrica de harinas Fuentes del Marqués Caravaca 2 910-8-4 D1
150212-1 Cubos del Molin- Fuentes del Marqués Caravaca 2 910-8-4 D1
150214 Torre Girén Crtra. Los Royos-La Junquera Royos (Los) B.I.C 931-2-4
150216 Molino de las Oicas Paraje de las Oicas Archivel 2 910-6-5
150217 Cuevas casco urbano Archivel 2 910-5-5  Archivel H-5y H-3
150305 Caserio Obra Pia, cerca de los Micinos Camino Benablon-Barranda  Benablén 2 910-6-6
150306 Molino de Navares Cano. Barranda-Navares Navares 2 910-7-7
150472 Martinete de la Chopea Camino viejo de Archivel Benabl6n 1-inc. BIC 910-7-5
150598 Molinos de Papel del Cej- C/. Molinos de Papel Caravaca 2 910-8-4 E3
150811 Ermita nueva de la Virgen de la Encarnacién casco urbano Encarnacion (La) 1 910-8-7 Encarnacién H-1
150812 Casa Musso (Escudo BIC) Huerta de Caravaca Caravaca 2 911-1-4
150813 Casa en El Bafiuelo El Bafiuelo Caravaca 2 911-1-3
150814 Torre Godinez Huerta de Caravaca Caravaca 2 911-1-3
150815 Casa Carrion Cmno. Molinos de Papel Caravaca 1 910-8-4
150816 Cortijo El Jardin Barranda 2 910-5-6
150817 Casa La Vereda Crtra. Barranda-Archivel Barranda 2 910-5-5
150818 Casa Noguera casco urbano Archivel 2 910-5-5 Archivel H-5
150819 Casa-Torre en casco urbano de Barranda casco urbano Barranda 1 910-6-6 Barranda H-2
150849 Vivienda de un solo cuerpo, tejado y torreta casco urbano Barranda 2 910-6-6 Barranda H-2
150850 Vivienda en tres cuerpos de planta rectangular Huerta de Caravaca (Mayrena) Caravaca 2 910-8-3
150851 Vivienda en dos cuerpos, cubierta a dos aguas En las Pefias de Abajo Benablén 2 910-7-5
150852 Conjunto de viviendas de dos cuerpos Aislada en Las Oicas Archivel 2 910-6-5
150853 Conjunto de viviendas de dos cuerpos y cubierta a dos aguas Cafiada de Tarragoya Royos (Los) 2 931-4-2
150854 Conjunto de viviendas de tres cuerpos Cortijo Tapagujeros Navares 2 910-7-7
150855 Vivienda de dos cuerpos (Escudo BIC) casco urbano Royos (Los) 2 931-4-4 Los Royos
150856 Casas de D. Ignacio (Escudo BIC) Crtra. Singla-Pinilla Singla 2 910-7-7
150857 Casas de D2 Ana de Gadea Crtra. De Barranda Barranda 2 910-6-6
150858 Casa de Los Mellizos Los Miravetes Caravaca 2 910-7-9
150859 Vivienda de un solo cuerpo (Mosaico) Camino viejo de Archivel Caravaca 2 910-6-5
150977 Molino de Sta. Barbara casco urbano Archivel 2 910-5-5 Archivel H-3
150993 Acueducto de las Pefiuelas Rambla de las Pefiuelas Caravaca 3 911-1-3
151000 Molino de Cavedo Benabléon 2 910-6-6
151001 Molino harinero de Guarino Cortijo de Guarino Barranda 2 910-5-6
151002 Molino harinero de Barranda casco urbano Barranda * 910-6-6 Barranda H-2
151003 Molino harinero de Capel Cabecera del rio Argos Archivel 2 910-5-4
151004 Molino harinero del Rio Argos Rio Argos Benabl6n 2 910-6-5
151005 Molino Harinero Nuevo Pinilla 2 910-7-7
151006 Molino «La Maquina» Barranda 2 910-6-6
151007 Molino Harinero del Chorro casco urbano Almudema (La) 2 910-7-8 Almudema H-1
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N.I. DENOMINACION DIRECCION LOCALIDAD PROTECCION HOJA 5000 HOJA 500
151008 Molino de la Clavellina Cafiada de Tarragoya Royos (Los) 2 931-4-3
151009 Molino Harinero de La Junquera Cafiada de Tarragoya Moralejo (El) 2 931-1-4
151010 Molino de La Tercia o La Encomienda Afueras de Singla Singla 2 910-6-7
151011 El Molinio Cno. Las Fuentes del Marqués Caravaca 2 910-8-4 D2
151013 Almazara de la Casa Mayrena Huerta de Caravaca Caravaca 2 910-8-3
151014 Restos de Fabrica de la Luz de Las Oicas Las Oicas Archivel 2 910-6-5
151015 Fabrica de luz del Rio Quipar Paraje Rio Quipar 2 911-1-6
151016 Peguera del Tio Lucio La Muralla Archivel 1 910-5-5 Archivel H-1
151017 Mierera La Muralla Archivel 1 910-5-5 Archivel H-1
151018 Restos de hornos Cafiada de Tarragoya Moralejo (El) 1 931-1-4
151019 Canteras de la Capellania Casas de La Capellania Royos (Los) 1 931-2-5
151020 Hornos para la produccion de esencias Casicas Archivel 1 910-5-5 Archivel H-6
151021 Hornos para la produccion de esencias Crtra. Caneja-Singla Singla 1 910-6-8
151022 Pozo de nieve El Nevazo Caravaca 1 910-8-2
151023 Ermita vieja de Benablén casco urbano Benablén 1 910-7-6 Benablén
151024 Ermita de San José casco urbano Pinilla - 910-7-7 Pinilla H-1
151025 Ermita de la Virgen de Fatima casco urbano Moralejo (El) 1 931-2-3 El Moralejo
151027 Puente del Piscalejo Camino viejo de Calasparra Caravaca 1 911-1-3
151028 Casa del Plan Huerta de Caravaca Caravaca 2 911-1-4
151029 Cafion antigranizo El Jardin Archivel 1 910-5-6
151030 Casas de la Bodeguica Benablén 2 910-7-6
151031 Cafion antigranizo, Casas de la Bodeguica Benablén 1 910-7-6
151032 Condesa del Valle S. Juan Avda. de los Andenes Caravaca 2 910-8-3 C3
151033 Caserio del Retamalejo Retamalejo Royos (Los) 2 931-3-5 Retamalejo
151033 Colegio M. De Cervantes Avda. de los Andenes Caravaca 2 910-8-3 C3
151034 Chimenea «La Almazara» Camino estacion Caravaca 1 910-8-3 D4
151035 Molino de la Corredera C/. Corredera Caravaca 2 910-8-3 D3
151036 Molino de la Parrica C/. Dr. Fleming Caravaca 2 910-8-3 D4

Abrevadero Concejil de las Almenas Cortijo de Las Almenas Moralejo (El) - 931-1-2

Abrevadero de Campo Coy Campo Coy Almudema (La) - 931-7-3

Abrevadero de Los Royos Los Royos Royos (Los) - 931-4-4

Abrevadero y descansadero de El Moral El Moral Moral (El) - 930-8-1

Acequia del Estrecho de las Cuevas Sitio Histérico Encarnacion (La) B.I.C 910-8-7

Acueducto “Puente de Santa Elena” Barranco Gredero Caravaca 1 910-8-5

Acueducto “Puente del Caldo” Barranco Gredero Caravaca 1 910-8-4

Acueducto de La Encarnacion Barranco Juego de Bolos Encarnacion (La) 1 910-8-7

Acueducto del Sangrador Casa del Alguacil Caravaca 1 910-8-5

Calera de El Retamalejo Retamalejo (El) Retamalejo (El) 1 931-3-5

Calera de la Pefia Rubia Casas de la Pefia Rubia Caravaca 1 910-8-2

Cantera de la Cueva de la Rita El Estrecho Moralejo (El) 1 931-2-4

Cantera de Los Poyos de Celda Poyos de Celda (Los) Moralejo (El) 1 931-2-5

Canteras de Aranjuez Aranjuez Caravaca 1 910-8-3

Canteras del Barranco de los Canteros Sitio Histérico Encarnacion (La) B.I.C 910-8-7

Cantera de la Cueva de los Negros Miravete (Los) Caravaca 1 910-8-4

Canteras del Caravacon Huerta de Caravaca Caravaca 1 911-1-3

Casa del Campillo de Abajo Llanos del Campillo Caravaca 2 910-4-8

Descansadero de la Virgen Camino viejo de La Encarnacion Caravaca 1 910-8-6

Era del Moral Cerrico de las Eras Moral (El) 1 930-8-1

Ermita del Entredicho Entredicho (El) Moral (El) 1 930-7-1

Ermita de Las Pefiicas Casas de la Suerte Royos (Los) 1 931-3-3

Cuevas de Singla Casco urbano Singla 2 910-6-7

Cuevas del Estrecho Cortijo del Estrecho Encarnacion (La) 2 910-8-7

Lavadero publico Moral (El) 2 930-8-1

Lavadero publico Royos (Los) 2 931-4-4

Puente de La Almudema Ctra. 03211 -Rio Quipar Almudema (La) 1 931-7-1

Puente de Santa Inés Ctra. C-330 -Rio Argos Caravaca 1 910-8-4

Puente Uribe Casco urbano Caravaca 1 910-8-3
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En cuanto al Conjunto Histérico, sera de aplica-
cion lo que especifica el mismo, salvo las modificacio-
nes que se incorporan en este Plan, que dado que tie-
ne mayor alcance normativo que aquél, prevaleceran
sobre el mismo.

Como alteraciones importantes estan las que se
refieren a la ordenacion de:

- Manzana de Europan

- Convento Madres Carmelitas

- Prolongacién de la calle Lonja

Declaracion de ruina de edificaciones catalogadas

la catalogacion exige que por los propietarios de
dichos inmuebles se tomen las medidas adecuadas
para su conservacion, asi como por los poderes publicos
se arbitren las acciones pertinentes para estimularlo.

No obstante lo anterior la declaracién de ruina in-
minente de éstas edificaciones s6lo podra llevarse a
cabo si es dictaminada por técnico competente tras la
aportacion de los oportunos estudios y ensayos realiza-
dos por laboratorio autorizado, asi mismo se consultara
al menos a dos érganos de los denominados «consul-
tivos» en los declarados de grado 1, para que pueda
dictaminarse su desaparicion. La sustituciéon, en su
caso, se cefiira a lo establecido en la Ley de Patrimo-
nio, de manera que se elimine cualquier pretension de
mimetismo o copia falseada.

Proteccién de vias de comunicacion.

Se regiran por su legislacién especifica, las areas
de proteccion de la red viaria actual.

En las areas de reserva (nuevos trazados), se
prohibe todo tipo de construccién permanente, admi-
tiéndose sélo obras e instalaciones provisionales. Una
vez hecho definitivo el trazado, se estara a lo estableci-
do en el parrafo anterior.

Estas protecciones se establecen con las siguien-
tes magnitudes de franja de proteccién:

- Autovia de Caravaca: 200 m
- Carreteras tipo 1: 80m
- Carreteras tipo 2: 80m
- Carreteras tipo 3: 30 m
- Cafiadas reales (Veredas tipo 1): 75,22 m
- Veredas tipo 2: 20,89 m

En los casos de solicitud de licencia dentro de las
franjas de proteccion indicadas, sera preciso el informe
del 6rgano competente.

A los efectos de cumplir con lo establecido en las
“Directrices y Plan de Ordenacién del Suelo Industrial
de la Region de Murcia” las autorizaciones de
implantaciones industriales en el frente de carreteras
respetaran lo expresado en los siguientes puntos:

a. Se prohibe establecer frentes continuos de
edificacion mayores de 300 m, y se preveran, en los
posibles desarrollos,

b. Con caréacter general, para caminos publicos y
los senderos sefialados en los planos, se establece un
ancho total de proteccion de 15 m, por lo que los valla-
dos, bien de proteccién de fincas o de nuevas construc-
ciones, se situaran a 7,5 m del eje.

Proteccion del dominio publico hidraulico

Las areas delimitadas para esta proteccion, se re-
giran por su legislacion especifica o normativa sectorial
aplicable.

Proteccién de redes.

Las areas delimitadas para esta proteccion, se re-
giran por su legislacion especifica. Se sujetaran a las li-
mitaciones de los sistemas generales a que corres-
pondan.

Proteccién de urbanizaciones

Medidas de seguridad contra incendios en el me-
dio natural: con el objetivo de prevenir los incendios fo-
restales en las urbanizaciones “autosuficientes” situa-
das a una distancia inferior a 500 metros de terrenos
forestales, en el planeamiento de desarrollo se inclui-
rén las siguientes condiciones:

- Disponer de una franja exterior de proteccion de
25 metros de anchura libre de vegetacion baja y
arbustiva, y con la vegetacion arborea aclarada.

- Mantener el terreno de las parcelas no edificadas
libre de vegetacion baja y arbustiva y con la vegetacion
arbdrea aclarada y libre de vegetacion seca durante la
época de mayor riesgo de incendio, es decir, del 15 de
marzo al 15 de octubre.

- Elaborar un plan de autoproteccion contra incen-
dios forestales que se incorporara al plan de actuacion
municipal, de acuerdo con el INFOMUR.

- Disponer de una red de hidrantes homologados
que aseguren el suministro de agua para la extincion
de incendios.

Proteccion de suelo no urbanizable que haya su-
frido incendio

Las areas de suelo no urbanizable que hayan sido
objeto de incendio, no podran ser reclasificadas en
un periodo inferior a cincuenta afios.

Sistema general de abastecimiento de agua

Areas delimitadas para proteccién de las Redes
de Abastecimiento y Depdsitos de Regulacion.

Se establece una banda de proteccién, no
edificable :

Canales del Taibilla ............ 10M s 5maeje
Conducciones..........ccccceeuee 6M .. 3maeje

Las instalaciones se adaptaran a la normativa es-
pecifica de la Mancomunidad de Canales del Taibilla y
del M.O.P.

Instruccion para la Redaccion de Proyectos de
Abastecimiento del Ministerio de Obras Publicas, 12/ju-
lio/1975.
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Sistema general de saneamiento y depuracion

Areas delimitadas para proteccion de las Redes
de Saneamiento y Estaciones depuradoras, y para el
vertido y tratamiento de residuos sélidos.

Se establece la siguiente banda de proteccion, no
edificable de 8 m (4m a eje) para los colectores genera-
les.

Los vertidos a la red de saneamiento Municipal se
ajustaran a las condiciones establecidas por la orde-
nanza de “vertidos no domésticos a la red de alcantari-
llado”.

Sistema general de electrificacion

Areas delimitadas para proteccion de las Redes
de Aéreas y Subterraneas de Electricidad y Estaciones
Transformadoras.

Las edificaciones se ajustaran a lo establecido en
la Legislacion Especifica del Ministerio de Industria, te-
niendo en cuenta las indicaciones de la Cia Suminis-
tradora HE:

Legislacién : Ley de servidumbre de lineas Eléctri-
cas de 20-octubre-1966, Ley 18 de marzo de 1966

Reglamento de Alta Tension de 28-nov-1968

Reglamento de Expropiacion Forzosa para Instala-
ciones Eléctricas de 20-oct.-1966

Queda prohibida la plantacién de arboles y la
construccién de edificios o instalaciones industriales en
la proyeccion y proximidades de las lineas eléctricas.

Sistema general hidraulico

Areas delimitadas para proteccion de todos los
elementos del sistema general hidraulico, rios, cauces,
ramblas, embalses, canales, acequias y conducciones
de agua para riegos.

Se establece una banda de protecciéon en la que
las edificaciones o instalaciones, deberan someterse a
la autorizacion del érgano correspondiente del que de-
pendan, con la siguiente anchura:

Rios y ramblas :

- Rios Argos y Quipar 200 m a cada margen.

- Otros rios y ramblas 100 m a cada margen.

Canales: 25 m. a partir de la arista exterior de la
explanacion.

Acequias: 20 m. de banda, 10 m. a eje (excepto en
suelo urbano)

Embalses: Dentro de los 500 m. Contados a partir
de la cota de mayor embalse debera solicitarse permi-

so del 6rgano correspondiente del que dependan y
ajustarse a la legislacién especifica.

S.G.E.L. Sistema General de Espacios Libres

Comprende las areas destinadas a Parques Pu-
blicos y Zonas Verdes formando parte de la estructura
organica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacién, usos
y estética seran las sefialadas para la zona 7.
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Se ordenaran mediante Planes y Proyectos Espe-
ciales, que trataran de manera especifica la jardineria 'y
arbolado.

S.G.E. Sistema General de Equipamientos

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de
caracter general, formando parte de la estructura orga-
nica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacién, usos
y estética seran las sefialadas para las zonas 8 de
equipamientos.

Norma de obligado cumplimiento de demoliciones

La autorizacion para derribos y demoliciones no
se podran obtener si antes no han sido sometidas al
procedimiento de calificacion ambiental Anexo 11.28 de
la Ley 1/95. La memoria ambiental especificara la pro-
duccién, manejo y destino a dar a los residuos.

En los proyectos de nueva obra se exigiran espe-
cificaciones sobre la generacion, manejo y destino a dar
a los residuos.

Norma de aplicacion de cumplimiento de aisla-
miento de ruido

La regulacion en materia de ruido sera la estable-
cida por el Decreto regional n° 48/1998 y la Ordenanza
Municipal.

Valores limite de ruido exterior en el medio ambiente exterior.

Uso del suel- Nivel de ruido permitido Leq dB(A)

Dia Noche
Sanitario, docente, cultural (teatros, museos, centros 60 50
de cultura, etc.) espacios naturales protegidos, parques
publicos y jardines locales
Viviendas, residencias temporales (hoteles, etc.) 65 55
areas recreativas y deportivas no masivas
Oficinas, locales y centros comerciales, restaurantes, 70 60
bares y similares, areas deportivas de asistencia masiva
Industrias, estaciones de viajeros 75 65

Valores limite de ruido en el interior de los edificios

Uso del suel- Nivel de ruido permitidoLeq dB(A) Dia Noche
Sanitario, docente, cultural 45 35
Viviendas y hoteles 50 45

Planes Especiales de Rehabilitacion Sonora

El Ayuntamiento delimitard, caracterizara y corregi-
rd la degradacion ambiental de las zonas con niveles
mas elevados de contaminacion aculstica mediante la
redaccién de planes de rehabilitacién sonora.

Los planes de rehabilitacion sonora que tengan
por objeto aquellas zonas urbanas o suburbanas sus-
ceptibles de un tratamiento unitario contemplaran las
medidas y los plazos de ejecucién para alcanzar los ob-
jetivos marcados en este Decreto 48/1998. Los Planes
contemplaran entre otras medidas las de caracter urba-
nistico, de gestion del trafico, de realizacién de obras y/o
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medidas de intervencién que podran ser en la fuente,
en la propagacion o en la recepcion, y medidas e instru-
mentos de cooperacion interadministrativa.

Las medidas correctoras para la rehabilitaciéon
ambiental seran aplicadas en primer lugar a los emiso-
res y/o a los caminos de propagacion, y habran de con-
seguir niveles de ruido en los receptores afectados
iguales o inferiores a lo especificado en el Anexo 1 del
Decreto 48/98.

Con caracter excepcional si las medidas correcto-
ras, en la fuente o en la propagacion, resultaran irreali-
zables desde el punto de vista técnico, los planes y de-
mas instrumentos de intervencion se orientardn hacia
la aplicacion de medidas correctoras para garantizar
los limites especificados en el Anexo 11 del citado De-
creto, contribuyendo el responsable de la fuente a la fi-
nanciacion de estas medidas correctoras en la forma
en que la Administracién Ambiental Regional o Munici-
pal o convenios de colaboracion establezcan.

Los Planes prestaran especial atencion al ruido
generado por el transporte de mercancias por carretera
proponiendo rutas alternativas y limitaciones de veloci-
dad especialmente durante el periodo nocturno, pro-
pondra el desarrollo de experiencias demostrativas de
vehiculos nuevos menos ruidosos, de acciones piloto a
nivel regional de limitacion del trafico, y de proteccion de
zonas residenciales.

Los Planes incluiran también medidas de fomento
de acciones piloto y demostrativas en el ambito munici-
pal sobre gestion ambiental del trafico, utilizacion de la
bicicleta, reglamentacién municipal, urbanismo aplica-
do a la prevencién de la contaminacién sonora, e infor-
macion y concienciacion.

NORMAS DE OBRAS DE URBANIZACION
Normas de Obras de Urbanizaciéon

Articulo Unico

En las obras de urbanizacién que se realicen en
desarrollo del presente Plan se tendran en cuenta es-
pecialmente las normas existentes sobre supresion de
barreras arquitecténicas en exteriores de la Comunidad
Auténoma, asi como las ordenanzas municipales que
se dicten al efecto.

En las vias que su seccion lo permita, se procura-
rd incluir un carril para bicicletas, especialmente en
aquellas que puedan servir de acceso a rutas o sendas
de interés.

NORMAS TRANSITORIAS

Normas Transitorias

Se establecen en los apartados correspondien-
tes a cada tipo de suelo cuando éstas estén regula-
das, como especialmente se hace en el suelo
urbanizable no sectorizado y especial, para aplicacion
de actividades de caracter agropecuario, etc.

Norma 1.- Legalizacion de viviendas sin licencia.

Las edificaciones destinadas a vivienda situadas
en el suelo clasificado como no urbanizable por el
planeamiento anterior, que en el momento de la apro-
bacién inicial del presente Plan General se encuentren
concluidas y no cuenten con la preceptiva licencia muni-
cipal, podran solicitar su legalizacién con las siguientes
condiciones:

a) Las condiciones de edificacion y volumen se-
rén, a efectos de legalizacion y en cada caso, las corres-
pondientes a la edificacion existente en la respectiva fin-
ca. No se permitiran ampliaciones.

b) El plazo durante el cual las edificaciones podran
acogerse al régimen previsto en esta disposicién, sera
de cinco afos a partir de la aprobacion definitiva de la
revision del Plan General.

c) Con la solicitud de legalizacién de la edificacién
destinada a vivienda, se acompafiaré la correspondien-
te documentacion que garantice las condiciones de
habitabilidad, seguridad, salubridad e higiene adecua-
das, suscrita por técnico competente.

d) El otorgamiento de la correspondiente legaliza-
cion implicara la indivisibilidad de la finca en la que se
ubique y la extincion o agotamiento del aprovechamien-
to urbanistico, asumiendo el titular del expediente de le-
galizacion la obligacion de inscribir tal circunstancia en
el Registro de la Propiedad.

e) No se podran legalizar aquellas edificaciones
que se encuentren situadas en suelo urbano, suelo
urbanizable sectorizado o en sistemas generales pre-
vistos en el presente Plan o en aquellas areas que el
Ayuntamiento considere oportunas, salvo que se ajus-
ten a las condiciones urbanisticas de la zona en la que
estén.

Norma 2.- Legalizacién de actividades sin licencia.

Las actividades que se desarrollen en edificacio-
nes situadas en el suelo clasificado como no
urbanizable por el planeamiento anterior, que en el mo-
mento de la aprobacién inicial del presente Plan Gene-
ral se encuentren en uso y no cuenten con la preceptiva
licencia municipal, podran solicitar su legalizacion con
las siguientes condiciones:

a) El uso no sera incompatible con los usos pre-
vistos por este Plan General para el suelo no
urbanizable de la zona donde se encuentre emplazada
la actividad.

b) Las condiciones de edificacion y volumen seran,
a efectos de legalizacion y en cada caso, las correspon-
dientes a la edificacion existente en la respectiva finca.

c) El plazo durante el cual las edificaciones y acti-
vidades podran acogerse al régimen previsto en esta
disposicién, sera de cinco afios a partir de la aproba-
cion definitiva de la revision del Plan General.

d) Con la solicitud de legalizacion de la actividad,
se deberda acompafiar Proyecto suscrito por técnico
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competente que garantice las condiciones de seguri-
dad y salubridad adecuadas y asegure el cumplimiento
de la normativa medioambiental y de las medidas co-
rrectoras precisas para el desarrollo de dicha actividad.
No se podré legalizar la construccion y/o instalacion que
albergue la actividad correspondiente, si previamente
dicha actividad no ha sido legalizada desde el punto de
vista ambiental con arreglo al procedimiento estableci-
do en la Orden de la Consejeria de Medio Ambiente de
11 de Diciembre de 1.997, debiendo contar expresa-
mente con resolucién favorable del érgano ambiental
competente de la Comunidad Auténoma.

e) Cualquier alteracion de la actividad existente o
la sustitucion de ésta por una nueva actividad distinta de
la que se desarrollase antes de la aprobacion inicial del
presente Plan, requerird en todo caso el cumplimiento
de las condiciones de edificacion y uso previstas en las
normas urbanisticas de la zona donde se ubique, apor-
tando la documentacion necesaria.

f) Las instalaciones existentes solo podran
ampliarse, una vez legalizadas, respetando las condi-
ciones de edificacion y uso establecidas en las normas
de la zona donde se ubiquen las mismas.

g) El otorgamiento de la correspondiente legaliza-
cion implicara la indivisibilidad de la finca en la que se
ubique y la extincion o agotamiento del aprovechamien-
to urbanistico, asumiendo el titular del expediente de le-
galizacion la obligacion de inscribir tal circunstancia en
el Registro de la Propiedad.

h) No se podran legalizar aquellas edificaciones y/
0 actividades que se encuentren situadas en suelo ur-
bano, suelo urbanizable sectorizado o en sistemas ge-
nerales previstos en el presente Plan o en aquellas
areas que el Ayuntamiento considere oportunas.

Norma 3.- Cesidn a camino publico en expedientes de
legalizacion.

Las edificaciones destinadas a vivienda o las
construcciones e instalaciones que alberguen activida-
des situadas en parcelas que den frente a camino pu-
blico o sendero y acogidas a las normas transitorias an-
teriores para su legalizacién, deberan respetar
obligatoriamente la cesién establecida en las normas
de proteccion de vias de comunicacion asi como las
condiciones de vallado establecidas en las mismas y
para la zona donde se encuentren emplazadas.

Norma 4.- Reposicién de edificaciones

La reconstruccién de edificaciones que hayan sido
legalizadas con condiciones diferentes a las que sean
de aplicacién en la zona en la que se encuentren, debe-
rdn atenerse a las generales de dicha zona, cesando la
excepcionalidad aplicada.

Norma 5.- Parcelas edificables.

En el suelo urbano todas las parcelas existentes
con anterioridad a la aprobacion del Plan seran
edificables aunque no cumplan con la parcela minima
establecida por éste.
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Anexos

Anexo |: Analisis de Impacto Ambiental

Los analisis de impacto ambiental deberan eva-
luar, identificar e interpretar, asi como prevenir las con-
secuencias o los efectos que acciones o proyectos de-
terminados puedan causar a la salud y al bienestar
humano y al entorno, es decir, en los ecosistemas en
que el hombre vive y de los que depende.

Los andlisis de impacto ambiental contemplaran:
- Evaluacion del impacto fisico.

- Evaluacion del impacto geofisico y social.

- Evaluacion econdmica y de tecnologia.

- Los factores que deben tenerse en cuenta en
cada una de estas evaluaciones son:

Correspondientes al impacto geobiofisico:
- Contaminacion atmosférica.

- Contaminacién de las aguas:

* Quimicos orgéanicos.

* Quimicos inorganicos.

* Bioldgicos.

- Acciones sobre el suelo

- Ruidos

- Acciones sobre el ecosistema
Correspondiente al impacto socioecondémico:
- Territorio

- Alteracién del paisaje

- Aspectos socioculturales

* Calidad de vida

* Trafico

* Empleo

* Patrimonio artistico y arqueoldgico

* Infraestructura

A los efectos de la profundidad del analisis de im-
pacto a realizar y de la documentacion a presentar, se
consideran dos tipos de actuaciones:

- Proyectos o acciones de impacto pequefio
- Proyectos o accién con grandes impactos
Para los primeros se aportara:

- Caracteristicas y naturaleza del proyecto o pro-
puesta.

- Condiciones y caracteristicas del territorio afecta-
do por el proyecto.

- Salvaguardas en la propuesta para el control de
la contaminacion y proteccion del entorno ambiental.

- Aspectos del proyecto que puedan alegrar el me-
dio ambiente.

- Aspectos de la propuesta que puede afectar
adversamente al medio ambiente y razones que
expliquen la imposibilidad de evitar esos efectos.

Para los segundos, es decir, para las acciones
con grandes impactos, se aportara:
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- Descripcion general del proyecto o accion y justi-
ficacion del mismo.

- Alternativas.

- Previsiones a medio y largo plazo.

- Descripcion del proyecto en sus aspectos fisicos,
con un prediccién de la naturaleza y amplitud de los
efectos ambientales (positivos o negativos).

- Descripcion de las salvaguardas y medidas co-
rrectoras previstas para evitar o reducir la contaminacion.

- Identificacién de los problemas humanos.

- Estudio del entorno ambiental: factores socio-po-
liticos, econémicos y geofisicos.

- Lista de indicadores de impacto, asi como méto-
dos utilizados para determinar sus escalas de magnitu-
des y pesos relativos.

- Evaluacion de las magnitudes de los indicadores de
impacto y del impacto total del proyecto y sus alternativas.

- Recomendacién para la aceptacién de medidas
correctoras o desestimacion de una o varias alternativas.

- Propuesta o recomendacion de los medios de
inspeccién y control a seguir durante la construccién del
proyecto y una vez que el mismo esté funcionando.

Estos andlisis de impacto se podran acompafiar por do-
cumentacion elaborada en base a las diversas metodologias
de evaluacion que permitan apreciar con mayor claridad las
conclusiones y propuestas finales del estudio.

En concreto, se podran utilizar técnicas de super-
posicién, listas de chequeo, matrices, como de Leopold
y diagramas.

En cuanto a la documentacion a presentar para la
obtencion de la correspondiente autorizaciéon de uso,
considerando la actuacién como causante de pequefio
o gran impacto, se atendera en cada caso al criterio del
organismo competente en materia medioambiental.

Murcia 29 de noviembre de 2005.—EIl Director
General de Vivienda, Arquitectura y Urbanismo, Manuel
Alfonso Guerrero Zamora.

4. ANUNCIOS

Consejeria de Presidencia
Instituto de la Juventud de la Region de Murcia

14241 Anuncio de licitacion.

En cumplimiento de lo previsto en el articulo 78 del
Real Decreto legislativo 2/2000 de 16 de junio, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley de Contra-
tos de las Administraciones Publicas, se publican con-
diciones generales de la siguiente contratacion:

Entidad adjudicadora:

Organismo: Instituto de la Juventud de la Region
de Murcia.

Dependencia que tramita el expediente: Secretaria
General Técnica.

N.° Expediente: 10/2005

Objeto del contrato:

Descripcion del objeto: Contratacion de los servi-
cios de apoyo técnico a la gestion del programa de par-
ticipacion y asociacionismo del Instituto de la Juventud
para el afio 2006.

Lugar de ejecucion: Distintos puntos de la Regién
de Murcia.

Plazo de ejecucién: Del 1 de enero al 31 de di-
ciembre de 2006.

Tramitacion, procedimiento y forma de adjudicacion:
Tramitacion: Urgente.

Procedimiento: Abierto.

Forma de adjudicacion: Concurso.

Presupuesto base de licitacion:
Importe total: 100.000,00 euros (cien mil euros).

Garantia Provisional: No se exige.
Obtencion de documentacién e informacion:

Entidad: Instituto de la Juventud de la Regién de
Murcia.

Ubicaciéon: Avda. Infante D. Juan Manuel, n.° 14,
30011, Murcia. Despacho 337

Teléfono: 968357297
Fax: 968357279

Fecha limite de obtencién de documentos e infor-
macién: el dltimo dia del plazo de presentacién de pro-
posiciones.

Requisitos especificos del contratista

Solvencia econémica y financiera: los medios des-
critos en el apartado a) del art. 16 del R.D. 2/2000, de 16
de junio.

Solvencia técnica o profesional: los medios descri-
tos en el apartado b) del art. 19 del R.D. 2/2000, de 16
de junio.

Presentaciéon de las ofertas:

Documentacién a presentar: la exigida en los plie-
gos que rigen esta contratacion.

Lugar de presentacion: En el Registro del Instituto
de la Juventud de la Region de Murcia (Avda. Infante Don
Juan Manuel, 14-2.°), en ventanilla Unica, o en cualquiera
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