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El expediente se encuentra de manifiesto en la
Gerencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced, de
esta localidad.

Lorca a 14 de marzo de 2007.—EI Tte. Alcalde de
Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Lorca

4430 Aprobacion definitiva del Programa de
Actuacion, Estatutos y Base de Actuacion de
la Junta de Compensacién de la U.A. 23, del
PGMO de Lorca.

Por Resolucion de Alcaldia de fecha 7 de marzo de
2007, se acordd la aprobacién definitiva del programa de
actuacion y los estatutos y bases de actuacion de la junta
de compensacion de la U.A. 23 del PGMO de Lorca, segui-
do bajo el numero 04.06.05 en la Gerencia de Urbanismo
del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra los mismos, que son definitivos en via ad-
ministrativa, cabe interponer directamente recurso con-
tencioso-administrativo ante el Juzgado de lo Contencio-
so-Administrativo que corresponda de los de Murcia, en
el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente a
aquél en que sea notificada la Resolucion, de conformi-
dad con lo dispuesto en la disposicién adicional decimo-
cuarta de la Ley Organica 19/2003, de 23 de diciembre,
de modificacién de la Ley Organica 6/1985, de 1 de julio,
del Poder Judicial. Asimismo, segun lo dispuesto en los
articulos 116 y 117.1 de la Ley 30/1992, del Régimen
Juridico de las Administraciones Publicas y del Proce-
dimiento Administrativo Comun, podra interponerse,
con caracter potestativo, recurso de reposicion, ante el
mismo érgano que adopté los Acuerdos, en el plazo de
un mes a contar desde el dia siguiente a aquel en que
se reciba la notificacion, sin que se puedan simultanear
ambos Recursos, sin perjuicio de cualesquiera otros que
los interesados deseen ejercitar.

En el anexo del presente anuncio se publica integra-
mente el texto del articulado de los estatutos y bases, en
cumplimiento de lo dispuesto en el articulo 70.2 de la Ley
7/1985 de 2 de abril Reguladora de las Bases de Régimen
Local.

El expediente se encuentra de manifiesto en la Ge-
rencia de Urbanismo, sita en Complejo La Merced, de esta
localidad.

Lorca a 14 de marzo de 2007.—EI Tte. Alcalde de
Urbanismo, Josias David Martinez Fajardo.

Estatutos de la Junta de Compensacion
Capitulo Primero

Denominacion, objeto y duracién
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Articulo 1.° Denominacion.

Bajo la denominacion “JUNTA DE COMPENSACION
DE LA UNIDAD DE ACTUACION 23 DEL PGMO DE LORCA”
se constituye esta Junta como Entidad Urbanistica Cola-
boradora, que se regira por los articulos 157, Articulo 180
y ss de la LS 1/01), Reglamento de Gestion Urbanistica
y demas disposiciones legales aplicables, asi como, por
las Bases de Actuacion contempladas en el documento de
Programas de Actuacioén (Articulo 181 de la LS 1/01) y por
ultimo por los Presentes Estatutos contratos de las Admi-
nistraciones Publicas.

Articulo 2.° Naturaleza.

1.- La Junta de Compensacién en su Entidad Cola-
boradora, tendra caracter administrativo y dependeran en
este orden del Ayuntamiento de Lorca, con plena capaci-
dad para el cumplimiento de sus fines (Articulo 157.2° de
la LS 1/01) incluso para pactar la transmision de sus obli-
gaciones.

2.- Se regira por el Derecho Publico en lo relativo a
la organizacion, formacién de voluntad de sus érganos y
relaciones con el Ayuntamiento (Articulo 157.2° a) de la
LS 1/01).

3.- Su constitucién y estatutos deberan ser aproba-
dos por el Ayuntamiento de Lorca (Articulo 157.2° a) de la
LS 1/01). Pudiendo solaparse su tramite y aprobacion.

4.- La Junta de Compensacion, que tendra la condi-
cion legal de urbanizador, realizara las actuaciones urba-
nisticas tendentes a la urbanizacion y posibilitar la edifi-
cacion de los terrenos propios de la Unidad de Actuacion
23 del PGMOU de Lorca (Articulo 180.2° de la Ls 1/01).
Ostentara, en su caso, la condiciéon de urbanizador la em-
presa con la que la Junta de Compensacion delegue tal
funcion.

5.- Formaran parte de la Junta de Compensacion los
propietarios a que se refiere el Articulo 10 de los presen-
tes Estatutos, con los mismos derechos y en las mismas
condiciones y con analogos derechos que los socios fun-
dadores (Articulo 157.2°.c) de la LS 1/01), asi como, en
igual condicién, la empresa urbanizadora con la que los
propietarios concreten acuerdos.

6.- A la Junta de Compensacion podran incorporar-
se empresas urbanizadoras, conforme a lo previsto en el
Articulo11 de los presentes Estatutos y Arts- 163.4, 166.f,
167.1.dy 176.4 R.G.U.

Articulo 3.° Personalidad Juridica.

La Junta de Compensacion gozara de personalidad
juridica con su inscripcién en el correspondiente Registro
Municipal de Entidades Colaboradoras (Articulo 157.2° b)
de la LS 1/01). Su estatuto legal es el propio del urbanizador.

Articulo 4.° Domicilio.

La Junta de Compensacién tendra su domicilio en
Lorca, No obstante, la Asamblea General (Junta de Dele-
gados) podra acordar el cambio de domicilio social, dando
cuenta a los Organos Urbanisticos competentes y notifi-
candolo al Registro de Entidades Urbanisticas Colaboradoras.
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Articulo 5.° Objeto y Fines.

La Junta de Compensacion tendra por objeto la ac-
tuacién por compensacion en el ambito definido en el
Articulo 8 de los Estatutos, constituyendo fines primor-
diales de la misma:

a) Los propietarios, constituidos en Junta de Com-
pensacion, asumiran el papel de urbanizador, en cuyos 6r-
ganos plenarios y de direccién esta representado el Ayun-
tamiento de Lorca (Articulo 180.2° de la LS 1/01).

b) La Junta de Compensacién tendra por objeto la
realizacion de las actuaciones urbanisticas tendentes a la
urbanizacion y edificacion de los terrenos incluidos en el
ambito de la Unidad de Actuacion.

c) Agrupar a los propietarios de los terrenos incluidos
en la Unidad de Actuacion 23 del PGMO de Lorca, para ha-
cer efectivo su derecho, quienes manteniendo la titularidad de
sus bienes y derechos en los términos pactados, se integran
en una accion comun para ejecutar el planeamiento urbanis-
tico y distribuir e los términos afectados equitativamente sus
cargas y beneficios, llevando a cabo las operaciones técni-
cas juridicas precisas, que se practicaran de conformidad a
lo establecido en la legislacion del suelo en vigor y el Regla-
mento sobre Inscripcion en el Registro de la Propiedad de Ac-
tos de Naturaleza Urbanistica, aprobado por el Real Decreto
1.093/1997, de 4 de Julio, mediante el correspondiente Pro-
yecto de Reparcelacion, y seran inscritas en el Registro de
la Propiedad. Pudiendo contratar con una empresa urbani-
zadora la asunciéon completa, o en parte, de las obligaciones
urbanisticas imputables al Sector y retribuirle con suelo, con
las bonificaciones previstas en el Articulo 159.4 TRLS/92.

d) distribuir entre los asociados los beneficios y car-
gas del planeamiento, configurar las nuevas parcelas que
resulten del Proyecto de Reparcelacion y adjudicarlas a
sus propietarios, conforme a los acuerdos que entre ellos
pudieran haberse dado, o en aplicacion de las regalas de
estricta equidistribucion.

e) Solicitar al Ayuntamiento la expropiacion forzosa
de los terrenos en los supuestos contemplados en los Arts.
181.3°y 181.d) y e) de la L.S. 1/01, siendo beneficiaria
la Junta de Compensacion, quien incorporara los terrenos
expropiados a la gestion comun.

f) Formalizar operaciones de crédito para obtener
recursos economicos con los que atender la ejecucion de
las obras de urbanizacién, con la garantia de los terrenos
afectados.

g) Asumir la gestion y defensa de los intereses co-
munes de los socios de la Junta de Compensacién ante
cualesquiera Autoridades y Organismos de las Adminis-
traciones del Estado, Comunidad Auténoma de Murcia,
Ayuntamiento de Lorca, asi como los Jueces, Tribunales,
en todos sus grados y Jurisdicciones, y frente a los parti-
culares.

h) Interesar el otorgamiento de los beneficios fiscales
urbanisticos previstos en las disposiciones legales.

i) Adquirir, poseer, enajenar, gravar o ejercer cua-
lesquiera otros actos de domino o administracion de los

bienes constitutivos del patrimonio de la Junta de Compen-
sacion.

j) Solicitar del Sr. Registrador de la Propiedad la
constancia por nota marginal de la afeccién de los bienes
y derechos comprendidos en la Unidad de Actuacion, a los
afectados de los Arts. 310.1° del TRLS/92, Articulo 129.1°
del TRLS/76, Articulo 181.1.a) L.S. 1/01.

k) Emitir titulos acreditativos de las cuotas de partici-
pacién que a cada uno de los propietarios correspondan,
en los bienes que constituyan, en su caso, el patrimonio de
la Junta de Compensacion.

I) Interesar del Ayuntamiento de Lorca la aprobacion
del Proyecto de Reparcelacion, Proyecto de Urbanizacion
y del Expediente de Expropiacién en su caso.

m) En general, el ejercicio de cuantos derechos y
actividades les corresponda para el cumplimiento de los
anteriores fines, pudiendo ejecutar las obras y cuantas ac-
tividades sean precisas para la defensa de los intereses
de la Junta de Compensacion y de sus asociados y demas
objetivos previstos legalmente.

Articulo 6.° Capacidad.

1. La Junta de Compensacion tendra plena capaci-
dad juridica y personalidad juridica propia par el cumpli-
miento de sus fines, con arreglo a lo dispuesto en la Ley
del Suelo estatal y autonémico, en el Reglamento de Ges-
tion Urbanistica, en los presente Estatutos y en las Bases
de Actuacion.

2. La incorporacion de los propietarios a la Junta de
Compensacion no presupone, la trasmision a la misma
de los inmuebles afectados a los resultados de la gestién
comun. En todo caso, los terrenos quedaran directamente
afectados el cumplimiento de las obligaciones inherentes
al sistema, con anotacion en el Registro de la Propiedad
en la forma establecida en la legislacion estatal.

3. La Junta de Compensacion actuara como fiducia-
ria con Pleno Poder dispositivo sobre las fincas afectadas
pertenecientes a sus miembros, sin mas limitaciones que
las establecidas en los Estatutos, en los términos previstos
en el Articulo 181.3°de la L.S. 1/01.

4. La Junta de Compensacion podra adquirir, poseer
y enajenar bienes de su patrimonio, conforme a lo dispues-
to en el Reglamento de Gestion Urbanistica.

5. La Junta de Compensacion sera beneficiara de la
expropiacion forzosa, tanto de los bienes cuyos propieta-
rios no se incorporen oportunamente, como en caso de in-
cumplimiento de las obligaciones contraidas inherentes al
sistema, en los supuestos que se contemplan en las Bases
de Actuacion, en los presentes Estatutos y en la L.S. 1/01
Art. 181.1%) y 3°.

Articulo7.° Organo bajo cuyo control actua.

1. La Junta de Compensacion actuara bajo la tutela
del Ayuntamiento de Lorca.

2. Correspondera al Organo Urbanistico de Control,
las siguientes facultades:

a) Fiscalizar la actividad de la Junta de Compensacion.
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b) Tramitar y aprobar los Estatutos, Bases y Progra-
ma de Actuacién, de conformidad a lo establecido en los
Articulo 181y 182 de la L.S. 1/01.

c) Tramitar y aprobar, en sus caso, el expediente de
expropiacion forzosa de los titulares de bienes y derechos
en los supuestos previstos en estos Estatutos y en la Le-
gislacién urbanistica.

d) Aprobar el proyecto de Reparcelacion (Articulo 182
delaL.S. 1/01) y en sus caso el de Expropiacion, asi como
el Proyecto de Urbanizacion.

e) Designar el representante de la Administracién ac-
tuante en la Junta de Compensacion.

f) Utilizar la via de apremio administrativo en los su-
puesto del Articulo 28 de estos Estatutos.

g) El incumplimiento por los miembros de la Junta de
Compensacién de las obligaciones y cargas inherente al
sistema, habilitara al Ayuntamiento, previa peticion de la
Junta, para exigir su pago por la via de apremio, cuando
se trate de cantidades adeudadas a la misma y, en su caso
y en ultimo extremo, a expropiar los derechos de aquellos
a favor de la Junta , que tendra la condicion juridica de
beneficiaria (Articulo 181.3 de la Ley 1/01).

h) Resolver los recursos administrativos que se for-
mulen contra los acuerdos de la Asamblea General y pre-
vistos en el Art. 32 de los Estatutos, que agotara la via ad-
ministrativa.

i) Aprobar la disolucién de la Junta de Compensa-
cion.

j) Convocar a los érganos de gestion y administracion
de la Junta de Compensacion cuando lo estime necesario.

k) Cuantas facultades le estén atribuidas por estos
Estatutos o resulten de la normativa legal vigente.

Articulo 8.° Ambito de actuacion.

Esta constituida por la U.A. 23 del PGMO de Lorca,
que cuenta con una superficie de 10.064 m2.

Articulo 9.° Duracioén.

La Junta de Compensacién tendra una duracién in-
definida hasta el cumplimiento total del objeto social, es
decir, mientras no concluya la urbanizacion de los terre-
nos ubicados en la Unidad de Actuacion 23 del PGMO de
Lorca, se adjudiquen los solares resultantes a través de la
inscripcion en el Registro de la Propiedad del Proyecto de
Reparcelacién y se hallan cumplido todos sus compromi-
sos de gestién urbanistica.

Capitulo Segundo

Asociados
Articulo 10.° Asociados.
1.° Formaran parte de la Junta de Compensacion:

a) Los propietarios de fincas o terrenos incluidos en
la Unidad de Actuacion que se relacionan en el Programa
de Actuacioén, que han tomado la iniciativa del sistema y
que representan el 100% de la propiedad total de la unidad
de ejecucion.
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b) Las empresas urbanizadoras en virtud de los
acuerdos que suscriban con los propietarios.

c) Los demas propietarios, en caso de que aparecie-
ran, de fincas o terrenos que soliciten posteriormente su
ingreso en la Junta de Compensacién, Convenio Urbanis-
tico y Programa de Actuacién Urbanistica y las cuotas de
participacion sefialadas en el Proyecto de Reparcelacién
para cada una de las fincas.

La incorporacion de los propietarios que no hayan
asumido la iniciativa de la actuacion, podran incorporarse
a la Junta de Compensacion en las mismas condiciones y
con analogos derechos que los miembros fundadores que
no podra ser mas gravosa para ellos que para los propie-
tarios, si bien dicha incorporacién no surtira efectos si no
proceden en el plazo de un mes, desde que se le requiera
por la Junta, al abono de las cantidades que les corres-
ponda por los gastos y a realizados en funcién de sus res-
pectivas cuotas cantidades que no podran ser superiores
a las que hasta ese dia hubiesen satisfecho, en la debida
proporcion, los socios que asuman la iniciativa del sistema
para atender los gastos necesidades derivadas de la ac-
tuacion urbanistica.

3.° El pago de las cantidades a que se refiere el pa-
rrafo precedente no podra ser dispensado en caso alguno,
ni fraccionado su abono.

4.° El hecho de no otorgar documento notarial de ad-
hesioén dentro del plazo de un mes a partir de la notificacion
de la constitucion formal de la Junta, facultara a la Junta
de Compensacion para utilizar el derecho de expropiacion
mencionado en el Articulo 5 de estos Estatutos.

Articulo 11.° Incorporaciones.

1.- La incorporacion a la Junta de Compensacion de
Empresas Urbanizadoras que aporten total o parcialmente
los fondos necesarios

para la urbanizacion, requerira acuerdo favorable
de la Asamblea General, con el quérum sefalado en el
Articulo 23.2, en el que se determinaran las normas que
regulen la incorporacion. En este supuesto la empresa ur-
banizadora estara representada e la Junta por luna sola
persona fisica, conforme el Articulo 166.f del Reglamento
de Gestidon Urbanistica. La expresada incorporacion podra
producirse incluso en el acta fundacional de la Junta de
Compensacion.

2.- La cuota de participacion de tales empresas urba-
nizadoras se fijara en funcién de su aportacién econémica
y la proporcionalidad de esta con el valor del suelo, y/o en
aplicacion de acuerdos formalizados por los propietarios,
el amparo del Articulo 182.2 L.S. 1/01.

Articulo 12.° Derechos y obligaciones de los asociados.
1.- Los asociados tienen los siguientes derechos:

a) Participar, con voz y voto, en las Asambleas Ge-
nerales.

b) Elegir los cargos sociales y ser elegibles para ellos.
c) Presentar proposiciones y sugerencias.
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d) Participar en los beneficios que se obtuvieran por la
Junta de Compensacién como resultado de su gestion urba-
nistica en la medida en que hubieran contribuido a los gastos.

e) Impugnar los acuerdos y resoluciones de la Junta
de Compensacion, en la forma y con los requisitos esta-
blecidos en los presentes Estatutos y en las disposiciones
legales vigentes.

2.- Los Asociados tendran las siguientes obligaciones:

a) Observar las prescripciones del planeamiento
urbanistico vigente y el estatuto juridico urbanistico.

b) Entregar a la Junta de Compensacion, en el mo-
mento de la constitucién de la Junta de Compensacion o
en el momento de su incorporacién a la misma, los docu-
mentos acreditativos de su titularidad; y si los terrenos es-
tuvieran gravados deberan acompanarse una relacion con
los nombres y domicilios de los titulares de los derechos
reales, con expresion de la naturaleza y cuantia de las car-
gas y gravamenes.

c) Cumplir fielmente los acuerdos adoptados por la
Asamblea General o la Junta de Delegados y acatar la au-
toridad de sus representantes, sin perjuicio de los recursos
y acciones legales a que hubiere lugar.

d) Determinar, en el momento de su incorporacion a
la Junta de Compensacion, un domicilio a efectos de noti-
ficaciones, el cual, asi como sus modificaciones ulteriores
se hara constar en un registro que a tal efecto se llevara
en la Secretaria de la Junta de Compensacién, reputan-
dose bien practicada cualquier notificacién que al citado
domicilio se dirija.

e) Satisfacer puntualmente las cantidades necesarias
para atender los gastos ordinarios y extraordinarios de la
Junta de Compensacion, a cuyo fin se fijara por la Junta
de Delegados la cuantia correspondiente a cada socio, en
funcién de su cuota de participacion.

f) Abonar las cantidades que les correspondan para
satisfacer el importe de las obras de urbanizacién de la
Unidad de Actuacion y demas gastos de la actuacion, asi
como los costes de conservacion de tales obras hasta la
recepcién de las mismas por el Ayuntamiento.

g) Regularizar, en su caso, la titularidad dominical y
la situacion registral de los terrenos de su propiedad apor-
tados por la Junta de Compensacion, dentro de los plazos
sefialados por la Junta de Delegados, notificando al Presi-
dente de esta cualquier incidencia que se produjeran en la
titularidad de los bienes y derechos.

h) Otorgar, en su caso, los documentos necesarios
para formalizar las cesiones gratuitas de espacios viales,
zonas verdes publicas, equipamientos, etc., resultantes del
planeamiento urbanistico; ello sin perjuicio del Proyecto
Reparcelacion que ha de ser sometido a la aprobacion del
Ayuntamiento de Lorca.

i) Designar, en los supuestos de copropiedad, una
persona que represente a los cotitulares en el ejercicio de
los derechos y cumplimiento de las obligaciones previstos
e estos Estatutos, sin perjuicio de la responsabilidad soli-
daria de aquellos; verificando dicha designacién (en caso

de existir acuerdo entre los interesados) el Organo Urba-
nistico de Control, a favor necesariamente de uno de los
copropietarios.

j) Aceptar el establecimiento de las limitaciones y ser-
vidumbres conformen resulten de los Proyectos Reparce-
lacién, Urbanizacion e instalaciones eléctricas legalmente
aprobadas.

3.- La condicién de socio de la Junta de Compensa-
cion es inherente a la titularidad de los bienes y derechos
afectados, o en su caso, comprometidos como retribucion
por su actividad urbanizadora, por lo que la transmision
Inter-vivos o mortis-causa de la propiedad de aquellos
opera automaticamente la subrogacion en los derechos y
obligaciones del transmitente; a cuyo efecto, en el supues-
to de que alguno de los socios tuviese el proposito de pro-
ceder a la enajenacion parcial o total de los terrenos de su
propiedad aportados a la Junta de Compensacion o de la
cuota que en ésta le hubiese sido atribuida, el transmitente
debera notificarlo con 15 dias de antelacion al Presidente,
indicando los datos personales del nuevo titular, y en la es-
critura publica de compraventa, a cuyo otorgamiento con-
currira el Presidente de la Junta o persona designada por
éste, se hara mencion de la afecciéon de los terrenos de la
cuota correspondiente y la subrogacion real.

4.- Cuando las fincas pertenezcan a menores o a per-
sonas que tengan limitada su capacidad de obrar, estaran
representados en la Junta de Compensacion por quienes
ostenten la representacion legal de los mismos.

Capitulo Tercero

Gobierno de la junta de compensacion

Articulo 13.° Organos de gestion y administracion
de la Junta de Compensacion.

1.- Preceptivamente la Junta de Compensacion se
regira por los siguientes érganos:

a) Asamblea General.
b) Junta Rectora.

c) Presidente.

d) Secretario.

2.- Potestativamente, cuando lo estime conveniente
la Asamblea General, con el quérum en el Articulo 23.2 de
estos Estatutos, podra designarse un Gerente, que incluso
podra serlo la empresa urbanizadora, con las facultades
que expresamente se determinen.

Articulo 14.° Asamblea General.

1.- Estara constituida por todos los asociados y un
representante del Ayuntamiento de Lorca, con voz y con
voto designado por este, y decidira sobre los asuntos pro-
pios de su competencia.

2.- Todos los asociados, incluso los disidentes y los
que no hayan asistido a la reunion, quedan sometidos a
los acuerdos validamente adoptados.

Articulo 15.° Reuniones.

1.- La Asamblea General celebrara reuniones ordina-
rias una vez al afio y reuniones extraordinarias cuando lo
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estimen necesario el Presidente o la Junta Rectora, o lo
solicite por escrito una tercera parte de las cuotas de par-
ticipacion, debiendo expresarse en la solicitud los asuntos
a tratar.

2.- Las reuniones ordinarias se celebraran, una den-
tro del primer trimestre de cada afio natural.

3.- En dichas reuniones, ademas de los asuntos que
sefalen el Presidente, la Junta Rectora o los asociados que
ostenten la tercera parte de las cuotas de participacion, se
tratara especialmente, en la primera, de la aprobacioén de la
Memoria y Cuentas del ejercicio anterior y en la segunda del
presupuestos de gastos e inversiones para el ejercicio si-
guiente y de las cuotas provisionales o complementarias a
satisfacer durante el mismo, asi como de la designacion de
los miembros de la Junta de Delegados cuta renovacion pro-
ceda. En el caso que se ceda la conclusion de urbanizador la
Asamblea General fiscalizara la actividad de éste.

4.- La Administraciéon actuante podré dirigirse al Pre-
sidente de la Junta de Compensacién para que en un plazo
de ocho dias, a contar del siguiente a la notificacion proce-
da a convocar Asamblea General, en aquellos supuestos
en que las circunstancias lo exijan.

Articulo 16.° Facultades.

Corresponderan a la Asamblea las facultades si-
guientes:

a) Modificacion de los Estatutos, sin perjuicio de la
aprobacion de érgano de control cuando proceda.

b) Aprobacion interna para su remision del Proyecto
de Reparcelacion de de Urbanizacion.

c) Nombramiento y cese de las personas encargadas
del gobierno y administracién de la Junta de Compensacion.

d) Distribucién de las cargas y beneficios del planea-
miento entre los asociados y determinacion de la retribu-
cion al urbanizador, sin perjuicio de la aprobacion del 6rga-
no urbanistico competente del Proyecto de Reparcelacion.

e) Aprobacion de los presupuestos de gastos e inver-
siones.

f) Fijacion de los medios econdémicos y aportaciones,
tanto ordinarias como extraordinarias.

g) Contratacion de créditos para realizar las obras de
urbanizacioén con garantia, incluso hipotecarias, de los te-
rrenos incluidos en la Unidad de Actuacion.

h) Ejecucion por gestion privada de las obras de ur-
banizacion.

i) Incorporacién de empresas urbanizadoras.

j) Edificacion de los solares resultantes.

k) Aprobacion de la memoria anual y de las cuentas.

I) Propuesta de disolucién de la Junta de Compen-
sacion.

m) Cualesquiera otros asuntos que afecten con ca-
racter relevante a la vida de la Junta de Compensacion.

Articulo 17.° Junta Rectora.

1.- La Junta Rectora, como Organo del Gobierno y
Administracion de la Junta de Compensacion, estara en
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todo momento a la superior competencia de la Asamblea
General.

2.- La Junta Rectora estara constituida por el Presi-
dente, un vocal, el representante del 6rgano urbanistico
de control y Secretario, teniendo todos los cargos caracter
gratuito; y en el supuesto del parrafo 1 del Articulo 11 de
estos Estatutos, el numero de vocales sera de dos al inte-
grarse e la Junta Rectora el representante designado por
la Empresa Urbanizadora incorporada a la Junta de Com-
pensacion.

3.- Los miembros electivos de la Junta Rectora seran
designados por la Asamblea General —con indicacion ex-
presa de los respectivos cargos- por mayoria de cuotas de
participacion, entre quienes ostenten la cualidad de socio
de la Junta de Compensacion.

4.- No obstante lo dispuesto en el parrafo anterior, los
socios minoritarios cuya suma de participacion alcancen
el 30% del total tendra derecho a designar uno de los vo-
cales de la Junta de Delegados; sin que, en tal supuesto,
puedan intervenir en la eleccion de los restante miembros
de la misma.

5.- La Junta Rectora tendra las mas amplias faculta-
des de gestion y representacion de los intereses comunes
de la Junta de Compensacion, sin que mas limitaciones
que la necesidad de someter al conocimiento y resolucion
de la Asamblea General los asuntos que estatutariamente
le estén reservados a ésta,

a) Acordar la convocatoria siendo funciones especifi-
cas de las mismas:

de las reuniones de la Asamblea General, tanto ordi-
naria como extraordinaria, y ejecutar los acuerdos adopta-
dos de la misma.

b) Administrar los fondos de la Junta de Compensa-
cién con arreglo a las leyes y a estos Estatutos, formali-
zando la memoria y cuentas correspondientes a cada ejer-
cicio econdmico que han de ser sometidas a la Asamblea
General.

c) Proponer a la Asamblea General el presupuesto
anual de ingresos y gastos, asi como los presupuestos ex-
traordinarios, y aplicarlos en la medida correspondiente.

d) Autorizar el otorgamiento de toda clase de actos y
contratos civiles, mercantiles y administrativos, y acordar la
formulacién de recursos ordinarios especiales y extraordi-
narios ante cualquier jurisdiccion y, en general, desarrollar
absolutamente todas las facultades previstas en las Leyes
Procésales, incluso allanarse, desistir y transigir; pudiendo
acordar el otorgamiento de poderes a favor de abogados y
procuradores.

e) Ejecutar los acuerdos de la Asamblea General.

f) Hacer y exigir pagos, cobros y liquidaciones, cua-
lesquiera que sean su causa juridica y la persona o enti-
dad obligada.

g) Abrir y mantener cuentas y depdsitos en estable-
cimientos bancarios o de crédito, ingresando y retirando
fondos de aquellos a su conveniencia.
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h) Realizar operaciones con la Hacienda Publica en
cualquiera de sus Cajas, Bancos de caracter privado, Ca-
jas de Ahorros, sociedades, empresas, particulares, etc.

Proponer a la Asamblea General las cuotas de par-
ticipaciéon correspondientes a los socios de la Junta de
Compensacion, asi como las modificaciones que fuesen
pertinentes, bien por nuevas aportaciones o incorporacio-
nes o a consecuencia de operaciones de compensacion.

j) Nombrar o separar al personal administrativo o la-
boral al servicio de la Junta de Compensacion vy fijar su
retribucion y régimen de trabajo.

k) Fijar las cantidades para atender a los gastos co-
munes y de urbanizacién, asi como la forma y plazos en
que han de satisfacerse y proceder contra los socios moro-
sos para hacer efectivo el pago de las cantidades que les
corresponda.

I) Notificar a los 6rganos urbanisticos competentes
los acuerdos que haya de surtir efecto ante ellos.

Proponer a la Asamblea General el traslado del domi-
cilio de la Junta de Compensacion, notificar a los 6rganos
urbanisticos y a los socios dicho cambio.

n) Cuantas facultades resulten de la legislacion ur-
banistica y de los presentes Estatutos, asi como todas
las demas facultades de gobierno y administracién de la
Junta de Compensacion no reservadas expresamente a la
Asamblea Genera. Estas facultades podran ser delegadas
al urbanizador por cada una de la Asamblea General.

6.- Los cargos de la Junta Rectora tendran una dura-
cion de cuatro afios y seran renovados por mitad cada dos
afos de su nombramiento.

7.- Las vacantes que se produzcan durante el man-
dato de la Junta seran cubiertas provisionalmente, entre
asociados, por la propia Junta, hasta no se convoque la
Asamblea General o por los propietarios agrupados, si la
vacante se refiriera a Delegado designado por dicho pro-
cedimiento. En todo caso, la convocatoria debera celebrar-
se en el plazo méaximo de tres meses y el elegido ostentara
el argo por el plazo que faltare transcurrir al sustituido.

8.- Los miembros de la Junta podran, al cesar, ser
reelegidos.

9.- La Asamblea, podra relevar, con el quérum del arti-
culo 23.2 de sus funciones a todos o alguno de los Delegados
elegidos, con simultanea designacién de los sustituidos.

10.- La Junta Rectora se reunira cuantas veces sea
necesario para los intereses de la Junta de Compensa-
cion, a iniciativa del Presidente o a peticion de dos de sus
miembros; en todo caso celebrara sesion con periodicidad
no superior a dos meses.

11.- La convocatoria, con indicacion de los asuntos
a tratar y del lugar, fecha y hora de la sesién sera cursada
por el Secretario con una minima de cuatro dias de an-
telacion, quedando validamente constituida la Junta de
Delegados en primera convocatoria cuando concurra a la
reunion, presentes o representados al menos tres de sus
miembros.

12.- Si, estando presentes o representados la totali-
dad de los miembros de la Junta Rectora, acordaran cele-
brar sesion del mismo, podra realizarse sin previa convo-
catoria.

Articulo 18.° Presidente.

1.- La Presidencia de la Junta de Compensacion y de
sus organos colegiados de gobierno y administracion, co-
rrespondera al miembro de la Junta Rectora que designe
la Asamblea en su sesion constitutiva o en las sucesivas
renovaciones.

2.- El Presidente tendra las siguientes atribuciones:

Convocar, presidir, suspender, dirigir y levantar las
deliberaciones y dirimir los empates con voto de calidad,
pudiendo ser sustituido, en caso de ausencia justificada,
por otro de los asistentes que designe la mayoria de los
miembros presentes.

b) Ostentar la representacion judicial y extrajudicial
de la Junta de Compensacion y de sus 6rganos de gobier-
no, pudiendo otorgar poderes a terceras personas para el
ejercicio de dicha representacion.

c) Autorizar las actas de las Asambleas Generales y
de la Junta Rectora, las certificaciones que se expidan y
cuantos documentos lo requieran.

d) Ejecutar y hacer cumplir los acuerdos de la Asam-
blea General y de la Junta Rectora.

e) Efectuar toda clase de gestiones y formular escri-
tos de cualquiera naturaleza ante los organismos, entida-
des, y autoridades de la Administracion Publica, asi como
ejercer cualesquiera actos respecto a los particulares.

f) Cuantas sean inherentes a su cargo a le sean dele-
gadas por la Asamblea General o a la Junta de Delegados.

3.- En casos de ausencia o enfermedad, el Presiden-
te sera sustituido por el miembro de la Junta Rectora de
mayor edad, excluido el que actie como secretario.

Articulo 19.° Secretario.

1.- Actuara el Secretario de la Asamblea y de la Junta
Rectora la persona que designe la Asamblea en su sesion
constitutiva o en las de las sucesivas renovaciones que
acuerde dicha Asamblea.

2.- El Secretario levantara acta de las reuniones; tanto
de la Asamblea General como de la Junta Rectora, organiza-
ra los servicios régimen interior, realizara por orden del Pre-
sidente los actos de gestion y cuidara de los fondos sociales,
salvo que este Ultimo cometido la Junta Rectora lo confie ex-
presamente a otro de los Delegados nombrados.

3.- En casos de ausencia o enfermedad, el Secretario
sera sustituido por un miembro de la Junta de Delegados
de menor edad, excluido el Presidente. El Secretario tiene
voz, pero no tiene voto.

Capitulo cuarto.

Convocatoria y régimen de sesiones.
Articulo 20.° Requisitos de la convocatoria.

1.- Los 6rganos colegiados seran convocados por el
Secretario, por orden del presidente.
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2.- La convocatoria expresara los asuntos a que se
han de circunscribir las deliberaciones y los acuerdos, asi
como el lugar, dia y hora de la reunion.

3.- La convocatoria para la Asamblea General se
hara mediante cédula remitida por correo certificado con
siete dias de antelacion al menos, a los domicilios desig-
nados por los asociados.

Articulo 21.° Constitucion.

1 - La Asamblea quedara validamente constituida en
primera convocatoria, cuando concurran a ella, por si o por
representacion, la mayoria de los asociados o cualquiera
que sea e numero de estos si los concurrentes represen-
tan al menos la mayoria de las cuotas de participacion de
la Unidad de Actuaciéon. En segunda convocatoria, que se
celebrara una hora después de la primera, sera valida la
constitucion de la Asamblea cualquiera que sea el nimero
de asociados concurrentes a la misma y el numero de cuo-
tas de participacion que representen.

2.- La Junta Rectora quedara validamente constituida
media hora después de la fijada en la convocatoria, siem-
pre que el nUmero de miembros asistentes fuere superior
a la mitad.

Articulo 22.° Asistencia social.

No obstante lo dispuesto en los articulos anteriores,
los 6rganos colegiados se entenderan convocados y que-
daran validamente constituidos para tratar de cualquier
asunto de su competencia, siempre que se hallen presen-
tes o representados todos sus miembros y asi lo acuerden
por unanimidad.

Articulo 23.° Adopcion de los acuerdos.
1. Quérum ordinario.

Seran validos los acuerdos que se tomen por la mi-
tad mas uno de los votos presentes computados segun lo
previsto en estos Estatutos, con las excepciones que se
determinen en e apartado siguiente.

2. Quoérum especial.

La adopcién de los acuerdos de modificacion de los
Estatutos de la Junta de Compensacion, sefalamiento
de cuotas y rectificacion de éstas, ejecucion de obras no
previstas en el planeamiento urbanistico y sustitucion de
obras no previstas en el planeamiento urbanistico y susti-
tucion de cargos de la Junta Rectora, antes del vencimien-
to del plazo de mandato, requeriran en todo caso el voto
favorable de socios que representen ellos dos tercios de
las cuotas de participacion.

Articulo 24.° Cémputo de votos.

1.- La participacion de los asociados en la Junta de
Compensacion en los derechos y obligaciones comunes
vendra definida por la cuota o porcentaje sobre el total que
a cada uno le corresponda.

2.- Para fijar las respectivas cuotas se atendera a la
superficie de las fincas aportadas a las Juntas de Compen-
sacién por cada uno de los propietarios integrados en la
misma, con sujecion a lo establecido en los Articulo 99 y
126 del TRLS/76 Y 86 Y 167 del RGU. “La porcion de sue-
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lo que reciba la empresa urbanizadora como retribucién
por su actividad, determina su cuota”.

3.- Las cuotas resultantes de la aplicacion de los cri-
terios anteriores definira el voto porcentual de cada uno de
los asociados de la Junta de Compensacion y su participa-
cion en los derechos y obligaciones establecidos en estos
Estatutos y en la adopcién de los acuerdos.

4.- A los efectos de quérum, las cuotas de partici-
pacion correspondientes a las fincas pertenecientes a la
Junta de Compensacién en virtud de adquisiciéon, como
beneficiaria de la expropiacion forzosa, se atribuiran a los
propietarios asociados en la proporcién a sus respectivas
cuotas de participacion, con arreglo a las cuales hubieran
contribuido a sufragar el coste de la expropiacion, sin per-
juicio de otros pactos.

Articulo 25.° Co-titularidad.

Los cotitulares de una finca o cuota de participacion
ejercitaran sus facultades de asociado, segun lo previsto
en el articulo 12 de estos Estatutos.

Articulo 26.° Actuacion de la Junta Rectora.

Los acuerdos de este érgano seran adoptados por
mayoria de asistentes y dirimira los empates el voto de ca-
lidad del Presidente o quien lo sustituya.

Capitulo Quinto

Régimen Econdmico
Articulo 27.° Medios Econémico.

1.- Estaran constituidos por las aportaciones de los
asociados y los créditos que se concierten con terceros,
sea 0 no con la garantia de los terrenos afectos a la ges-
tion de la Unidad de Actuacion.

2.- Las aportaciones de los asociados seran de dos
clases:

a) Ordinarias o de gestidn, destinadas a sufragar los
gastos generales de la Junta de Compensacion, conforme
al presupuesto aprobado por la Asamblea.

b) Extraordinarios, con destino al pago de justiprecios
e indemnizaciones de fincas y derechos pertenecientes a
propietarios no incorporados a la Junta de Compensacion
0 que sean expropiados por incumplimiento de sus obliga-
ciones en la Junta.

3.- Seran gastos de la Junta de Compensacién

A) Ordinarios:

a) Promocién de la actuacion urbanistica.

b) Financiacién de las obras de urbanizacion a que
se refiere el Articulo 160 de la L.S. 1/01 y de las que se
acuerde por los 6rganos de gobierno.

c) Abono de los honorarios profesionales correspon-
dientes a los instrumentos de planeamiento y gestion y
asesoramiento de la actuacion urbanistica, gastos de ad-
ministracion y personal al servicio de la Junta de Compen-
sacion.

d) Funcionamiento de los érganos de gobierno y ad-
ministracion.
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e) Cuantas vengan exigidos por el incumplimiento del
objeto de la Junta de Compensacion.

B) Extraordinarios:

a) Indemnizaciones por expropiacién de bienes y
derechos.

b) Cuantos excedan de la gestion ordinaria de la
Entidad.

4.- Los presupuestos ordinarios y extraordinarios, co-
rrelativos a los gastos de la junta de Compensacion seran
aprobados por la Asamblea General; y la distribucion de
las aportaciones entre los socios se efectuara en propor-
cién al derecho o interés de cada miembro, definido por las
cuotas de participacion de que sea titular.

Articulo 28.° Recaudacion.

1.- La Junta de Compensacion recaudara de los aso-
ciados las aportaciones aprobadas por la Asamblea para
atender los gastos sociales, ordinarios o extraordinarios,
incluso la constitucion de garantias o fianzas para asegu-
rar la asuncion de compromisos por parte de la propiedad
en la ejecucion directa de las obras.

2.- Las cuotas ordinarias y extraordinarias deberan ser
ingresadas en la caja de la Junta de Compensacién dentro
del plazo que se sefiala en la aprobacion del Presupuesto
anual o en el acuerdo aprobatorio de la cuota de que se tra-
te. Transcurridos quince dias desde la finalizaciéon de dicho
plazo, procedera un recargo del 5% de la cuota de que se
trate para incurrir en mora. Procedera otro recargo del 15%
de la cuota en caso de transcurrir 15 dias. Toda cuota im-
pagada, transcurridos los plazos establecidos anteriormente,
devengara intereses de demora a razon del 1,50% mensual,
ademas de los recargos establecidos.

3.- Transcurridos los plazos a que se refiere el apar-
tado anterior, sin perjuicio de los recargos e interese apli-
cables y previo requerimiento con acuse de recibo al deu-
dor moroso, la Junta Rectora, previo acuerdo, podra instar
al Ayuntamiento el que se proceda contra el socio moroso
para exigir el pago por la via de apremio, cuando se trate
de cantidades adeudadas a la misma y, en su caso a ex-
propiar los derechos de aquellos a favor de la Junta que
tendra la condicidn juridica de beneficiaria (Articulo 181.31
de la L.S. 1/01). En todo caso, desde la terminacién del
periodo voluntario de pago hasta la efectividad de este el
socio moroso quedara en suspenso respecto al ejercicio
de sus derechos dentro de la Junta de Compensacion.

4.- Los fondos de la Junta de Compensacion seran
custodiados en establecimientos bancarios designados por
la Junta Rectora, a nombre de la Junta de Compensacion.

5.- Para disponer de los fondos sera necesaria la
firma del Secretario de la Junta de Compensacion o del
miembro de la Junta encargado especificamente por esta
de la custodia de fondos y por el Presidente o quién haga
sus veces.

Articulo 29.° Funcionamiento.

1.- La Junta de Compensacién funcionara con arre-
glo a normas de economia, celeridad y eficacia y mediante

la prestacion personal de sus asociados, salvo que dicha
prestacioén fuere insuficiente demasiado onerosa para los
que ostenten cargos sociales, en cuyo caso seran remune-
rados en la forma que acuerde la Asamblea General.

2.- La Junta de Compensacion podra contratar el per-
sonal auxiliar, técnico o facultativo profesional que tenga
por conveniente y sea necesario para el desarrollo de su
actividad y cumplimiento de sus fines. Esta facultad com-
pete a la Junta Rectora.

3.- Si se designare un Gerente sera retribuido en la
cuantia que determine la Junta Rectora dentro de los re-
cursos econémicos autorizados por la Asamblea General.

Capitulo sexto

Actas y contabilidad
Articulo 30.° Actas.

1.- Los acuerdos de la Asamblea y de la Junta Rec-
tora se transcribiran en el libro de actas, que debera estar
foliado, encuadernado y legalizado cada hoja con la rubri-
ca del Alcalde y el sello del 6rgano bajo cuyo control actue
y se expresara en su pagina, mediante diligencia de aper-
tura firmada por el Secretario del citado 6rgano, el numero
de folios y fecha de apertura.

2.- A requerimiento de los socios o de los 6rganos ur-
banisticos, debera el Secretario, con el visto bueno del Presi-
dente, expedir certificacion del contenido del Libro de Actas,
que seran firmadas por el Presidente y el Secretario.

3.- En lo no previsto por estos Estatutos, sera de apli-
cacion lo dispuesto en la Ley de Sociedades An6nimas.

Articulo 31.° Contabilidad.

1.- La Junta de Compensacion llevara la Contabili-
dad de la gestion econémica en libros adecuados para que
en cada momento pueda darse razon de las operaciones
efectuadas y se deduzcan de ellos cuentas que ha de ren-
dirse.

2.- Obligatoriamente la contabilidad constara como
minimo de libros de ingresos, gastos y caja.

3.- La Contabilidad de la Junta de Compensacion es-
tara a cargo del Secretario, salvo que se hubiera nombra-
do Gerente en cuyo supuesto correspondera a éste, bajo
la inspeccion del Secretario o del miembro de la Junta de
Compensacion designado para la custodia de fondos y, en
todo caso, del Presidente.

Capitulo Séptimo

Régimen Juridico
Articulo 32°. Recursos.

1.- Los actos y acuerdos de los érganos de la Enti-
dad seran inmediatamente ejecutivos, salvo aquellos que
precisen autorizacion ulterior de los érganos urbanisticos.

2.- Contra los acuerdos de la Asamblea General, po-
dran formularse recurso de alzada ante el Ayuntamiento de
Lorca, dentro de un plazo de un mes siguiente a la fecha
de notificacién del mismo conforme a lo dispuesto en el
Articulo 182.2° de la L.S.1/01.
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3.- Seran requisitos para la formulacion del recurso
de alzada a que se refiere el parrafo anterior:

a) Haber votado el socio recurrente contra el acuerdo
que se impugne, en el supuesto de haber concurrido, por
si 0 por representacion, a la sesion de la Asamblea Gene-
ral en la que se hubiese adoptado el acuerdo.

b) No hallarse en suspenso en el ejercicio de sus de-
rechos como socio de Junta de Compensacion, con arre-
glo a lo dispuesto en el parrafo 3 del Articulo 28 de estos
Estatutos.

4.- La interposicién del recurso citado no producira la
suspension de la ejecutividad de los acuerdos. En el caso
de que solicitara la suspension y el recurso versara sobre
aportaciones ordinarias o extraordinarias, la suspension
exigira el previa depésito irrevocable a disposicion de la
Junta de Compensacion, del importe correspondiente y de
los intereses legales de la misma.

Capitulo Octavo
Disolucién y liquidacion
Articulo 33°. Disolucién.

1.- La Junta de Compensacion se disolvera cuando
hayan sido cumplidos los fines y compromisos de gestion
urbanistica para los que se constituy6 la Junta de Com-
pensacion. (Articulo 180. 4° de la L.S. 1/01).

2.- Para la disolucién sera necesario que todos los
asociados se subroguen individualmente, en proporcion
a sus respectivas participaciones, en los compromisos de
todo genera que la Junta de Compensacién hubiera con-
traido en el alcance, condiciones y garantias que determi-
ne el érgano tutelar.

3.- En todo caso, la disolucién requerira para su efec-
tividad la aprobacion del 6rgano bajo cuyo control actue la
Junta de Compensacion.

Articulo 34°. Liquidacion.

Acordada validamente la disolucién de la Junta de
Compensacion, la Junta de Delegados procedera a la li-
quidacién mediante el cobro de créditos y pago de deudas
y el remanente si lo hubiere se distribuira entre los asocia-
dos en proporcion a derecho e interés econdmico de cada
uno de ellos.

Disposicion Adicional Primera.

1.° Publicada la aprobacion definitiva de los Estatutos
y Programa de Actuacion, todos los propietarios de la Uni-
dad de Actuacion, quedaran vinculados a la actuacion en
proporcién a sus respectivos derechos y obligaciones, in-
cluida en Administracion actuante, y obligados a constituir
la Junta de Compensacién, mediante el otorgamiento de
escritura publica antes de dos meses desde la publicacion,
segun establece el Articulo 181. 1°d) de la L.S. 1/01.

2.° A partir de la publicacion, los propietarios que no
deseen formar parte de la Junta podran, sin perjuicio de la
libre trasmisién de sus terrenos, solicitar las expropiacio-
nes de sus bienes y derechos afectados en beneficio de
la Junta, quedando inmediatamente excluidos de la misma
(Articulo 181. 1°e) de lade la L.S. 1/01.
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3.° Todos los propietarios no excluidos seran citados
fehacientemente al acto de constitucién de la Junta, sien-
do asi motivo de exclusion la no asistencia a dicho acto,
quedando sujetos sus bienes y derechos a expropiacién
salvo que realicen su incorporacion posteriormente en do-
cumento notarial de adhesion dentro de la plaza de un mes
a partir del vencimiento del plazo anterior 0. En su defecto,
desde la constitucion de la Junta (Articulo 181.1° e) 2° pa-
rrafo L.S.2/01.

4.° La promocion de la Actuacion designara notario
autorizante, lugar, fecha y hora para el otorgamiento de la
escritura publica, y la notificara a los demas socios, con
una antelacion de ocho dias a la fecha en que se haya de
proceder dicho otorgamiento.

5.° La escritura de constitucion debera contener los
requisitos previstos en el apartado 3° del Articulo 163. del
R.G.U., e incluso, incorpora a empresas urbanizadoras ce-
diendo la condicién de urbanizador.

6.° Constituida la Junta de Compensacion, ésta ela-
borara el proyecto de Reparcelacion y lo presentara en el
Ayuntamiento de Lorca.

Bases de actuacion.
Actuaciones que se integran.

Ocupacion directa, en los supuestos que sea proce-
dente, inclusive fuera de la unidad para facilitar la ejecu-
cién de infraestructuras y servicios, al amparo de lo dis-
puesto en los arts. 194 y 195 L.S. 1/01, por ser posible
la adjudicacion, en su momento, de los aprovechamientos
correlativos.

Expropiacion forzosa, ya sea en la modalidad de ta-
sacion conjunta, ordinaria o por el procedimiento de urgen-
cia, de los terrenos necesarios para la ejecucion de infra-
estructuras y servicios.

Transmision gratuita a favor del Ayuntamiento de Lor-
ca de los terrenos destinados a cesiones obligatorias en
cumplimiento de lo dispuesto por la L.S. 1/01 y con las es-
pecialidades que resulten del Programa de Actuacion.

El coste de las obras de urbanizacion y demas gas-
tos inherentes consignados en el programa, el Plan, en el
Proyecto de Urbanizacion y Convenio Urbanistico.

La distribucion de los terrenos susceptibles de edifica-
cién privada, entre los propietarios y demas participes en pro-
porcién a sus participaciones respectivas y a cumplimentar
de los acuerdos producidos que hubieren adoptado.

La expropiacion de las propiedades de titulos no ad-
heridos a la Junta de Compensacion.

Las indemnizaciones de los derechos y bienes que
sean incompatibles con el desarrollo y ejecucion del Plan.

Edificacion de la Unidad de Actuacion.

No podra llevarse a cabo la edificacion de las par-
celas hasta que se haya solicitado y obtenido la corres-
pondiente licencia municipal conforme a lo prevenido en el
Articulo 214 L.S. 1/01 y concordantes, y de la legislacion
de Régimen Local, una vez que los terrenos objeto de la
actividad urbanizadora hayan adquirido la condicion local
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de solar o cuando sea posible la ejecucion simultanea de
la urbanizacién y de la edificaciéon conforme a lo dispuesto
por el Articulo 211 L.S. 1/01 y Arts. 39.1 y 41 del Regla-
mento de Gestion Urbana.

Criterios de valoracion:
Criterios para valorar las fincas aportadas:

1.° El derecho de los propietarios sera proporcional a
las superficies de sus fincas respectivas o terrenos ubica-
dos dentro de la limitacién de la unidad de ejecucién y con
la mayor proximidad material y local respecto a las fincas
iniciales.

2.° A cada una de las fincas se le asignara, en conse-
cuencia, un porcentaje que constituira el coeficiente para
la adjudicacién del aprovechamiento lucrativo por ser uni-
forme el aprovechamiento urbanistico de todo el sector, y
en consecuencia, para la adjudicacion de las parcelas re-
sultantes en que dicho aprovechamiento se concrete. Aho-
ra bien, este criterio puede ser modificado a base a acuer-
dos entre particulares, todo ello al amparo de la libertad de
pactos y del Articulo 182.2 L.S. 1/01.

Estas cuotas podran ser modificadas en el Proyec-
to de Reparcelacion, atendiendo a las mediciones ciertas
que se practiquen de las fincas aportadas, en aplicacién
del Articulo 103 R.G.U. y de los acuerdos privados sus-
critos entre los propietarios. Atendiendo, por otro lado, al
hecho que las cantidades presupuestadas tienen caracter
de estimadas.

3.° El Proyecto de Reparcelacioén, en su caso, deter-
minara los criterios de valoracién de las fincas o terrenos
aportados; con ello se conseguira tanto fijar el valor de los
terrenos, como establecer un elemento basico a utilizar en
aquellos supuestos, que den lugar a la aplicacién de la ex-
propiacién forzosa.

Criterios de valoracion de los derechos reales,
servidumbres prediales y derechos prediales y dere-
chos personales para constituidos sobre las fincas:

1.° Los derechos y cargas sobre fincas aportadas,
se consideran en principio compatible con el planeamiento
urbanistico a ejecutar, y en consecuencia, aunque no se
les mencionase en el Proyecto de Reparcelacion, se su-
brogaran y seran adjudicatarios sus titulares en el mismo
concepto que le fueron anteriormente.

2.° Si existiesen derechos o cargas que sean incom-
patibles con el planeamiento que se ejecuta, el Proyecto
de Reparcelacién debera declararlo asi, de modo justifi-
cado, y fijar la indemnizacion correspondiente, conforme a
los criterios fijados en el Ley 6/98 de 13 de Abril, teniendo
en cuenta lo dispuesto en el Articulo 32.2 de la citada ley, y
en su caso, a las disposiciones de la legislacién sobre Ex-
propiacion Forzosa, con cargo a los integrantes de la Junta
de Compensacion o empresa urbanizadora en proporcion
a su cuota de participacion, sin perjuicio de los que, en su
caso, resuelva al respecto de la jurisdiccion competente,
en cualquier caso, los derechos o cargas incompatibles se
consideran extinguidas en virtud del acuerdo aprobatorio
del Proyecto de Reparcelacion.

3.° Asimismo, la junta de compensacién sera bene-
ficiario de la expropiacién, que realice el Ayuntamiento de
Lorca, respecto de las propiedades afectadas por la actua-
cion , estableciéndose a estos efectos el valor inicial como
parametro de referencia, conforme a los criterios fijados en
la Ley 6/68 de 13 de Abril.

4.° Las adquisiciones de terrenos por la junta de
Compensacion, con beneficiaria de las expropiaciones, es-
taran exentas de impuestos, al no tener la consideracion
fiscal de transmisiones de dominio.

Criterios de valoracion de los derechos reales,
servidumbres prediales y derechos prediales y dere-
chos personales para constituidos sobre las fincas:

1.° Las edificaciones, obras, plantaciones o instalacio-
nes que deban derruirse o demolerse, por no acomodarse
al planeamiento urbanistico, seran valoradas independiente-
mente del suelo en el Proyecto de Reparcelacién, conforme a
las previsiones de la Ley 6/98, concretamente el Articulo 31y
su importe se satisfara con cargo al Proyecto de Reparcela-
cién, en concepto de gastos de urbanizacion.

2.° Las edificaciones, obras, plantaciones o instala-
ciones existentes sobre las fincas aportadas no se consi-
deran como valores aportados a efectos de determinar la
cuota de participacion, pero aquellos que deban derruirse,
demolerse o suprimirse, seran valorados, indemnizandose
a sus propietarios con cargo al Proyecto de Reparcelaciéon
, en concepto de gastos de urbanizaciéon. La misma regla
sera aplicable, respecto de aquellos elementos que, aun-
que se conserven, deban cambiar de titularidad.

3.° Se entendera necesario el derribo, demolicion o supre-
sidn cuando sea precisa su eliminacion para realizar obras de ur-
banizacion previstas en el planeamiento, cuando estén situados
en superficies que no se deban adjudicar integramente a sus
miembros propietarios y cuando su conservacion, incluso como
uso provisional, sea radicalmente incompatible con la ordena-
cion urbanistica establecida. Si bien, su permanencia provisional
sera factor de minoracion de la correspondiente valoracion.

4.° Queda facultada la junta Rectora de la Junta de
Compensacion para convenir y cumplir cualquier acuerdo
a que pudiera llegarse con los titulares y afectados respec-
to de su indemnizacion. En caso contrario, la valoraciéon
la valoracion de los elementos que deban derruirse, de-
molerse o suprimirse se realizara de conformidad con lo
dispuesto en el Articulo 31 de la Ley 6/98 de 13 de Abril,
sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

5.° La valoracion de todo ello se realizara por el Proyecto
de Reparcelacion y/o de Expropiacion a que se refiere el aparta-
do anterior. El importe correspondiente se satisfara a los propie-
tarios o interesados con cargo al Proyecto de Reparcelacion, en
concepto de gastos de urbanizacién. No obstante, estas indem-
nizaciones podran ser objeto de compensacion con las cantida-
des de que resulte deudor el interesado.

Ejecucion de las obras de urbanizacion.

1.° La ejecucién de las obras de urbanizacion se lle-
vara a cabo por la empresa urbanizadora o por contratista
idéneo por la adjudicacion directa de la Junta de Compensacion,
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que aporte total o parcialmente los medios o los fondos
necesarios para urbanizar el suelo, conforme a las previ-
siones a que se refiere el presente Programa de Actuacion
y del Proyecto de Urbanizacion.

2.° En otro caso, la Asamblea General, de acuerdo
con las facultades de que dispone en los Estatutos de la
Junta de Compensacién, debera acordar la contratacién de
las obras con la empresa que estime mas solvente, técnica
y econdmicamente, por los procedimientos que considere
mas adecuados, a propuesta de la Junta de Delegados.

3.° En cualquier caso, en el contrato de ejecucion de
obras se garantiza el cumplimiento de las circunstancias
exigidas en el Articulo 176.31 del R.G.U.

Costeamiento de la urbanizacion.

Los costes de urbanizacién seran satisfechos por to-
dos los propietarios que estan incluidos en el ambito del
presente Programa de Actuacion en los términos y cantida-
des correspondientes a sus respectivas cuotas. Sin perjui-
cio de los pactos contraidos con el urbanizador.

Se estimara como costes de urbanizacién los que
establece el Articulo 160 de la L.S. 1/01 y concordantes
del Reglamento de Gestion Urbanistica y, en general, los
gastos de toda indole que origine la adecuacion de la ur-
banizacién conforme al proyecto aprobado asi como los in-
tereses y amortizaciones de los créditos que se concierten,
€en su caso, para realizar dichas obras.

Transmision de terrenos afectados y de las obras
de urbanizacién.

La transmision al Ayuntamiento de Lorca, en pleno
dominio y libre de cargas de los terrenos, de cesién obli-
gatoria, tendra lugar por ministerio de la ley, en virtud del
acuerdo aprobatorio del Proyecto de Reparcelacion y del
convenio urbanistico, en este caso, pacto entre las partes
actuantes. No obstante, la Junta de Compensacion y por
ello la empresa urbanizadora, podra ocupar los terrenos
cedidos para la realizacion de obras de urbanizaciéon. La
empresa urbanizadora retribuida por su actividad, con te-
rrenos, a través del Proyecto de Reparcelacion, gozando
por ello de las exenciones y bonificaciones contenidas en
el Articulo 159.4 T.R.L.S./92.

Una vez que la empresa urbanizadora, reciba de la
empresa constructora, las obras de urbanizacion e insta-
lacién y Proyecto de Urbanizacion aplicable, se cederan al
Ayuntamiento de Lorca en un plazo no superior a tres me-
ses, contados desde la citada fecha de recepcién por el Ur-
banizador, en los términos establecidos en el Articulo 163
L.S.1/01 y en el apartado 14 del Programa de Actuacion.

El periodo de garantia para responder de defectos
de construccion por el Urbanizador ante el Ayuntamiento
sera de un afo, contado a partir de la fecha de cesioén de
las obras. La aludida garantia no tiene caracter real y no
figurara en el Registro de la Propiedad, no supondra tra-
ba alguna para el gjercicio del “ius aedificandi”. Todo ello
en congruencia con lo dispuesto por el Articulo 163. L.S.
1/01 y lo establecido en el apartado 14 del Programa de
Actuacion.
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Transcurridos cincos afios desde la aprobacion de-
finitiva del Proyecto de Reparcelacién, cesaran todas las
cargas que con motivo de las cuotas, hubieren tenido ac-
ceso al Registro de la Propiedad (Articulo 128. 1 R.G.U.)y
afectaren a las fincas resultantes. Siendo que la anotacion
de la cuota de urbanizacién imputable a la finca resultante
tiene como objeto el de asegurar mediante la publicidad
registral el trafico juridico inmobiliario, no construyendo en
modo alguno hipoteca legal. Las parcelas que respondan a
la empresa urbanizadora como retribucién por su actividad
soportaran la carga registral por la obligacién de urbanizar.
Por el contrario, las parcelas que queden en manos de los
propietarios iniciales no soportan cargas urbanisticas salvo
las pactadas.

Cuota de Participacion.

1.° La participacién de cada propietario en la entidad,
tanto en la distribucion de beneficios como en las cargas,
sera proporcional a la superficie de las parcelas respecti-
vas afectadas por esta actuacién urbanistica y aportadas
por la Junta.

2.° Las cuotas de participacion correspondientes a
cada una de las fincas incluidas en la Unidad de Actuacion,
expresadas mediante porcentaje en relacion a la superficie
total de la actuacion.

3.° Los promotores aceptan formalmente dichas cuo-
tas de participacion y la incorporacién de los demas pro-
pietarios de forma reglamentaria, llevara implicita la acep-
tacién de aquellas.

4.° No obstante, la Entidad podra, interin no se aprue-
be definitivamente la adjudicacién de solares, modificar de
oficio, o de instancia de parte, la asignacion de cuotas de
participacion. Cuando se acredite la existencia de errores
materiales. Se estimaran tolerables y no alteraran las cuo-
tas de participacion las diferencias de medicion inferiores
al 5%.

Régimen econémico.

1.° Para el pago de justiprecios, indemnizaciones y
gastos de urbanizacién, conservacion y complementarios,
los asociados deberan ingresar en las arcas de la Entidad
las cantidades que les corresponda satisfacer quince dias
antes de la fecha en que hubiere de efectuarse el pago.

2.° Sin embargo, la entidad podra, por acuerdo ma-
yoritario, exigir de sus asociados el ingreso en las arcas de
la misma, con antelacién de seis meses, de las aportacio-
nes necesarias para satisfacer los gastos previsibles para
el semestre.

3.° El pago de estos costes podré realizarse, previo
acuerdo con los propietarios interesados, cediendo éstos,
gratuitamente o libre de cargas, terrenos edificables en la
proporcion que se estime suficiente para compensarlos.

4.° La Entidad, por acuerdo de sus 6rganos de ad-
ministracion, podra instar del Ayuntamiento la via de apre-
mio, para exigir a sus asociadas el pago de las cantidades
adeudadas, sin perjuicio de poder optar por solicitar del
Ayuntamiento de aplicacion de la expropiaciéon del miem-
bro moroso, tal y como se regula en el Articulo 181.2 de
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la ley 1/01. A tal efecto sera suficiente certificacion librada
por el Secretario de la Entidad, con el visto bueno de su
Presidente, en la que conste el acuerdo de instar la via
de apremio; nombres y apellidos y domicilio del asociado
moroso, la cantidad adeudada, concepto por la que se ha de-
vengado y que la misma ha vencido y no ha sido pagada. El
Ayuntamiento requerira al interesado, concediéndole un plazo
de diez dias, para que manifieste lo que estime conveniente
a su derecho o ingrese la cantidad en la Caja de la requirente
a disposicion de la Junta de Compensacion, y transcurrido
dicho plazo, resolvera la procedente sobre la prosecucion del
procedimiento de apremio o de expropiacion.

5.° También podra la Junta instar la expropiacion,
como beneficiaria, de los terrenos pertenecientes a los
propietarios que requeridos por plazo de un mes, incum-
plieran las obligaciones y cargas impuestas por la Ley del
Suelo, en los términos senalados en el Articulo 181.3° de
la Ley 1/01.

Plazos de formulacién de proyectos.

Este apartado se estara en lo pactado en las estipula-
ciones contenidas en el presente Programa de Actuacion.

Plan de inversiones.

Las prioridades en la ejecucion de infraestructuras e
inversiones son las siguientes:

A) Ejecucion de las conexiones a la red viaria que
permitan la integracién de la U.A. dentro de los sistemas
de comunicaciones.

B) Ejecucion de las redes de suministro de agua, sa-
neamiento, energia eléctrica y telefonia en el ambito de la
U.A.

Compromiso financiero o inversor.

La totalidad de los compromisos, plazos y garantias
que se han concretado en el expediente y este Programa
se asumen en su integra totalidad por la Junta de Com-
pensacion y la empresa urbanizadora.

Garantias.

El sistema de garantias que le corresponde a la Jun-
ta de Compensacion es el que se establece para asegurar
el cumplimiento de la obligacién de urbanizar que se cifra
en el 10% del presupuesto de ejecucion material, segun
dispone el Articulo L.S. 1/01, en el momento que también
determina el precepto citado, esto es, después de la apro-
bacion definitiva del Programa.

Relaciones con la Administracion.

Las relaciones del Urbanizador con el Ayuntamiento
de Lorca se han de producir conforme a las reglas estable-
cidas en los Arts. 4 y 55 de la Ley del Procedimiento de las
Administraciones Publicas, dado el caracter que de cola-
borador tiene el urbanizador configurado por la L.S. 1/01
debiendo prestar el Ayuntamiento de Lorca al urbanizador
la cooperacion y asistencia activa que sea necesaria para
el buen fin de este Programa de Actuacion, y en especial
en sus relaciones con las Administraciones sectoriales con
competencias concurrentes y compafiias suministradoras
y/o concesionarias.

Los Alcazares

3914 Adjudicacion de la obra “instalaciéon de
ascensor en C.P.C. Bienvenido Conejero
Requiel”.

1. Entidad adjudicadora.

a) Organismo: Ayuntamiento de Los Alcazares.

b) Dependencia que tramita el expediente: Secretaria.
2. Objeto del contrato.

a) Tipo de contrato: Obras

b) Descripcion del objeto: “Instalacion de ascensor en
C.P.C. Bienvenido Conejero Requiel”.

c) Boletin Oficial y fecha de publicacién del anuncio
de licitacion: Boletin Oficial de la Region nim. 25, de fecha
31 de enero de 2007.

3. Tramitacién, procedimiento y forma de adjudi-
cacion.

a) Tramitacion: Ordinaria.

b) Procedimiento: Abierto.

c¢) Forma: Concurso.

4. Presupuesto base de licitacion.

Importe total: 62.718,55 euros

5. Adjudicacion.

a) Fecha: 5 de marzo de 2007.

b) Contratista: Fielsan, S.A.

c¢) Nacionalidad: Espafiola.

d) Importe de adjudicacién: 62.718,55 euros

Los Alcazares a 6 de marzo de 2007.—V.° B.° el

Alcalde-Presidente, José Antonio Martinez Meca.—El
Secretario, Diego Sanchez Gémez.

Los Alcazares

3920 Licitacion de los servicios de “Recogida
de residuos soélidos urbanos, recogida
de enseres abandonados, limpieza viaria,
limpieza de solares municipales, gestion
del punto limpio “Ecoparque” y reduccion,
reciclado, transporte y eliminacion de los
residuos soélidos urbanos”, en el término
municipal de Los Alcazares. Ref.-E0702267.

Aprobado por el Pleno de la Corporacién, en sesién
extraordinaria celebrada el dia 23 de febrero de 2007, el
Pliego de Clausulas Administrativas particulares y Facul-
tativas y Técnicas para la contratacion, por procedimiento
abierto, mediante concurso, de los servicios de “recogida
de residuos sdlidos urbanos, recogida de enseres aban-
donados, limpieza viaria, limpieza de solares municipales,
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