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IV. ADMINISTRACION LocAL

Alhama de Murcia
6171 Modificacion n.° 1 del Plan Parcial “El Valle” Alhama de Murcia.

El Alcalde del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia.

Hace saber: Que por acuerdo del Pleno de la Corporacién Municipal, en sesidn
celebrada con fecha 31 de marzo del afo 2011, se ha aprobado definitivamente
la Modificacién Puntual nimero 1 del Plan Parcial Industrial “El Valle”, que tiene
como objetivo ajustar las bandas de afeccién de las Zonas Protegidas junto al
Rio Guadalentin, a la modificacion de la Declaracion de Impacto Ambiental del
P.G.M.0., asi como potenciar las Avenidas de Inglaterra y Alemania como accesos
a futuras ampliaciones del Parque Industrial, manteniendo la ortogonalidad de los
viales. También se ajustan las lineas eléctricas y centros de transformacion, y la
propiedad segun datos del Registro.

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo
dispuesto por el articulo 140 de la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia y articulo
52 de la Ley 7/85, a fin de que los interesados puedan interponer Recurso
Potestativo de Reposicidn, en el plazo de un mes ante la Alcaldia-Presidencia, con
caracter previo al Recurso Contencioso-Administrativo, en el plazo de dos meses,
a contar desde el dia siguiente a su publicacién en el Boletin Oficial de la Regién
de Murcia.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/1985, de 2 de
abril, de Bases del Régimen Local, se publica el texto integro de las Ordenanzas
de este Plan Parcial Industrial, en los términos del Anexo I a este Edicto.

Alhama de Murcia, 1 de abril del afio 2011.—El Alcalde, José Espadas Lépez.

Ordenanzas reguladoras del Plan Parcial Industrial El Valle de Alhama de Murcia
1. Generalidades
1.1. Normativa

Las presentes Ordenanzas se redactan teniendo en cuenta las
determinaciones de obligado cumplimiento, contenida en las siguientes Normas
Urbanisticas:

- Decreto Legislativo 1/2005 por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

- Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y sus Reglamentos.

- ZONA ACTIVIDAD ECONOMICA, Urbanizable Sectorizado del Plan General
Municipal de Ordenacién Urbana del TM de Alhama de Murcia.

- Normas Complementarias y Subsidiarias Provinciales de Murcia, aprobadas
por resolucion de 3 de Noviembre de 1981 de la Consejeria de Ordenacion del
Territorio, Urbanismo, Obras Publicas y Medio Ambiente del Consejo Regional de
Murcia. (Publicadas en el BOE el 12 de noviembre de 1981), Atendiendo a su
caracter “complementario”.

- Ley 5/1995, de 7 de abril. Condiciones de habitabilidad en edificios de
viviendas y de promocién de accesibilidad en general.
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Se considera asimismo:

- Las recomendaciones de las “Circulares de Urbanismo” de la Consejeria
de Ordenacién del Territorio, Urbanismo, Obras Publicas y Medio Ambiente del
Consejo Regional de Murcia (hoy Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia).

- Las Ordenanzas Municipales del Ayuntamiento de Alhama de Murcia y en
concreto lo prescrito en la *Ordenanza Municipal sobre Actividades de Fabricacién
de Calzado por Vulcanizacion de Corte de Lana, Tejido o Cuero a Piso de Goma”
por ser esta Actividad la dominante en nimero e incidencia.

El grado de desarrollo es el preceptuado en el articulo 61 del Reglamento de
Planeamiento.

1.2. Ambito de aplicacion

Las presentes Ordenanzas son de aplicacién a la Zona Actividad Econdmica,
Urbanizable Sectorizado “El Valle” del Plan General Municipal de Ordenacién del
TM de Alhama de Murcia.

Regularan todo tipo de actividad constructora y de edificacion, asi como el
uso de ellas y los espacios libres publicos o privados comprendidos dentro de los
limites establecidos por la documentacion grafica del Plan Parcial.

1.3. Vigencia

Su entrada en vigor se producira al dia siguiente de la publicacién en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia de la aprobacidn definitiva.

Su vigencia sera indefinida segun establece el articulo 45 de la Ley del Suelo.

Sera revisadas si resultan afectadas por alguna figura de Planeamiento de
ambito municipal o de superior rango.

1.4. Parcelacion

La parcelacidon representada en los planos tiene caracter indicativo,
pudiéndose agrupar o reestructurar, siempre que se respete la superficie de
parcela minima designada para cada zona.

1.5. Desarrollo

Para el desarrollo del presente Plan Parcial se prevé que podran ser utilizadas
las siguientes figuras de planeamiento:

a) Reparcelaciéon

El Plan General Municipal de Ordenacion prevé como sistema de actuacion el
de Cooperacidn, siendo preceptivo la tramitacién de un Proyecto de Reparcelacion.

b) Proyecto de Urbanizacion

El presente Plan Parcial se desarrollara con un Proyecto de Urbanizacién a
redactar de acuerdo con los articulos 67 a 70 del Reglamento de Planeamiento
y cumpliendo las determinaciones del PGMO de Alhama de Murcia, que se
desarrollara en una etapa.

Previamente a la edificacion debera estar aprobado el Proyecto de
Urbanizacidn que contemplara al menos, las siguientes obras:

- Obras de entronque y enlace de las infraestructuras generales.

- Conexion con la red de agua hasta el depdsito de pedanias.

- Mejora del enlace con la carretera MU-602 (actual autovia RM-2).
- Urbanizacién Zona Verde.

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos, red peatonal y espacios libres.
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- Red de alcantarillado para aguas pluviales y residuales y participacion en la
ampliacion de la E.D.A.R.

- Red de distribuciéon de agua potable e hidrantes contra incendios.

- Acometida, centros de transformacion, distribucién de energia eléctrica y
alumbrado publico.

- Jardineria.

- Infraestructura civil de arquetas, cdmaras y canalizaciones del entronque y
distribucion del servicio telefénico.

Las acometidas domiciliarias a la red de alcantarillado se efectuaran siempre
a un pozo de registro, de modo que su cota de vertido esté como minimo treinta
(30) centimetros por encima de la solera del mismo.

c) Estudios de Detalle

Podra redactarse de acuerdo con los articulos 65 y 66 RP para adaptar o
reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial o bien para ordenar
los volumenes de acuerdo con las especificaciones del mismo y completar en
su caso, la red de comunicaciones con aquellas vias interiores que resulten
necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya ordenacién concreta se
establezca en el propio estudio de detalle.

En la adaptacion o reajuste del sefialamiento de alineaciones y rasantes
sefaladas en el Plan Parcial no se podra reducir la anchura del espacio destinado a
viales ni las superficies destinadas a espacios libres. En ningln caso la adaptacién
o reajuste del sefalamiento de alineaciones podra originar aumento de volumen
al aplicar las ordenanzas al resultado de la adaptacidn o reajuste realizado.

La ordenacién de volimenes no podra suponer aumento de ocupacion del
suelo ni de las alturas maximas y de los volimenes edificables previstos en el
Plan, ni alterar el uso exclusivo o predominante asignado por aquel. Se respetaran
en todo caso las determinaciones del Planeamiento de ambito superior.

No podran contener determinaciones propias del Planeamiento superior que
no estuvieran previamente establecidas en los mismos.

En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones de
edificacion de los predios colindantes.

d) Modificaciones

La modificacion que se redacten posteriores a la presente Modificacion
n°1 del Plan Parcial o los proyectos que lo desarrollen se atendra a las mimas
disposiciones enunciadas para su formulacién.

e) Licencia y Obras

Para todas las obras que se lleven a cabo dentro de los limites del
presente Plan Parcial se deberd obtener la correspondiente licencia municipal
de conformidad a las normas vigentes actualmente en el Municipio. Toda
clase de construcciones de haran bajo la direccion de los técnicos facultativos
correspondientes y con los requisitos generales y municipales que a tal efecto
rigen.

2. Régimen Urbanistico
Se distinguen las siguientes Zonas de Normativa Homogénea:
I. Industrial

a) Pequefa industria

NPE: A-160411-6171



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 88 Sabado, 16 de abril de 2011 Pagina 18021

b) Industria ligera con tolerancia comercial
¢) Gran Industria

II. Social

II1. Comercial

IV. Deportivo

V. Verde

VI. Servicio Infraestructuras
VII. Viales

VIII. Hostelero

3. Normas de Edificacion
3.1. Normas generales
Parcela minima

En las Zonas IV Deportivo, V Verde, VI Servicio Infraestructuras y VII Viales,
se consideraran parcelas minimas e indivisibles las que figuran en los Planos de
Ordenacién del Plan Parcial.

En las Zonas II Social y III Comercial, las parcelas grafiadas seran divisibles
en parcelas rectangulares que posean una fachada minima a viales de 15m.

En la Zona I Industrial, se establece como parcela minima la de 700 m2
de superficie en pequefa industria, 2.000 m2 en industria ligera y 2.500 m2 en
gran industria. Seran igualmente indivisibles las parcelas que hayan agotado sus
limites de edificabilidad y ocupacién.

Agrupacién y Segregacién de Parcelas

Se autoriza la agrupacién de parcelas sin ninguna limitacion. Se autoriza la
segregacion de una parcela original en dos o mas resultantes con las siguientes
limitaciones:

La segregaciéon no podra dar lugar a una parcela que incumpla la condicién
de parcela minima o cualquiera de las condiciones de edificacidn referentes al
aprovechamiento, ocupacion y retranqueos.

Parcela Edificable

La que cumple la condicién de parcela minima y cuente con los siguientes
servicios urbanisticos minimos:

- Pavimentacion de calzadas

- Encintado y pavimentacién de aceras
- Alumbrado publico

- Suministro de energia eléctrica

- Abastecimiento de agua potable

- Evacuacion de aguas residuales

Salvo que se asegure la ejecucion simultdnea de la urbanizacion y de la
edificacidon, mediante las garantias que reglamentariamente se determinen, con
la Unica excepcidn para edificios industriales que especifica el apartado 2 del
articulo 83 LS.

Separaciones

Se establece como separacién obligatoria entre edificaciones las grafiadas en
el plano N.° 8 de ordenacion de volimenes.
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En caso de unidon de varias parcelas se podran modificar interiormente los
volUmenes pero sin variar las condiciones respecto los linderos vecinos.

En caso de que no se agote la ocupacién de la parcela, la propiedad de la
misma tratard a su costa las medianeras vecinas que queden vistas y se obligara
a su mantenimiento.

La divisidn de parcelas no modificara las condiciones de edificacidn previstas.
Altura Maxima
Uso industrial e industrial con tolerancia comercial:

Se establece una altura maxima de tres plantas, 15 m, pudiendo superarse
esta altura en aquellas industrias en las que se justifique la adecuacién entre las
instalaciones proyectadas y la altura pretendida. Asi mismo se permitira superar
esta altura cuando el uso que se de a las parcelas sea el comercial, siempre que
no se supere la edificabilidad asignada.

Uso comercial:

Se establece una altura maxima de tres plantas, 15 m, pudiendo superarse
esta altura en aquellas construcciones en las que se justifique la adecuacién entre
las instalaciones proyectadas y la altura pretendida.

Uso hotelero y de oficinas:

Se establece una altura maxima de ocho plantas, 28 m, pudiendo superarse
esta altura en aquellas construcciones en las que se justifique la adecuacién entre
las instalaciones proyectadas y la altura pretendida.

Edificacién Complementaria

Se entiende asi todas las construcciones necesarias para el adecuado
funcionamiento de las industrias, tales como viviendas, vestuarios, servicios
médicos, comedores y todos los servicios auxiliares exigidos por la Normativa
vigente.

Se admiten todas estas edificaciones para usos complementarios de la
industria, en situacidon adosada o aislada, con las siguientes condiciones:

a) En todo caso altura maxima de dos (3) plantas, equivalente a diez (15)
metros.

b) En situacion adosada, separacion de linderos equivalente a la prevista
para la construcciéon principal.

c) En situacién aislada, separacion de la construccidon principal igual a la
correspondiente a linderos.

Espacio Perimetrales

Son los espacios libres restantes de la parcela una vez deducida la ocupacion
de las naves y edificacion complementaria, y que podran destinarse a los
siguientes usos:

a) Plantaciones de arbustos y arboles

b) Aparcamiento de vehiculos que podran cubrirse pero no cerrarse
c) Almacenaje, no permanente de productos excepto en fachada

d) Muelles de carga y descarga

Los espacios libres de las parcelas quedaran urbanizados.

Alineaciones y rasantes

NPE: A-160411-6171



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 88 Sabado, 16 de abril de 2011 Pagina 18023

Son las grafiadas en los Planos de Ordenacidn y las futuras que apruebe el
Ayuntamiento.

Sétanos y Semisotanos

Se entiende por sétano la totalidad o parte de una planta cuyo techo se
encuentra a nivel igual o inferior a la rasante del terreno; y por semisétano la
totalidad o parte de una planta cuyo techo se encuentra a una altura maxima de
un (1) metro sobre la rasante de la acera o, de no existir ésta, sobre cualquier
punto del terreno en contacto con la edificacién. Si la cara inferior del forjado
techo supera esta altura maxima de un (1) metro, computara a todos los efecto
como una planta mas.

Se permiten semisétanos cuando se justifiquen debidamente de acuerdo con
las necesidades. Se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion tengan una superficie no menor de 1/8 de la superficie util del local.

Se permiten sétanos cuando se justifiquen debidamente. Queda prohibido
utilizar los sétanos como locales de trabajo.

En ningln caso se permitirdn viviendas en sétanos ni en semisétanos. Los
sbétanos y semisotanos no computaran a efectos de edificabilidad maxima.

Entreplantas

Se computaran a todos los efectos como una planta mas.

Ocupacion

Se define como ocupaciéon del suelo la resultante de la proyecciéon en

planta de la superficie cubierta del edificio, sin contar aleros ni cornisas. Los
aparcamientos cubiertos no computan ocupacion.

Edificabilidad

Se prevé como edificabilidad lo siguiente:

Zona Industrial:

Pequefia industria: 0,95 m2/m?2 sobre parcela neta
Industria ligera con tolerancia comercial: 0,85 m2/m?2 sobre parcela neta
Gran Industria: 0,75 m2/m2 sobre parcela neta
Zona Comercial: 1,70 m2/m2 sobre parcela neta
Zona Social: 0,80 m2/m2 sobre parcela neta

Zona Deportiva: 0,18 m2/m2 sobre parcela neta
Zona hostelera: 0,31 m2/m2 sobre parcela neta
Cerca Tipo

Las alineaciones de los frentes de fachada y las lineas medianeras se
materializardn mediante cercas, excepto en los accesos.

No podran tener una altura superior a dos metros cincuenta centimetros
(2,50 m) sobre la rasante del terreno, medidos en el punto medio de la linea de
fachada o medianeria.

Los cerramientos que correspondan a fachadas no podran tener una altura
ciega superior a un metro cincuenta centimetros (1,50 m), el resto se tratara con
elementos constructivos diafanos o de vegetacion.

En todo caso no sera obligatorio el cerramiento de la parcela en linea de
fachada.
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Cuando los accidentes del terreno acusen una diferencia superior a un (1)
metro entre los puntos extremos del cerramientos, debera escalonarse en los
tramos necesarios para no sobrepasar ese limite.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas correra por cuenta de
la industria que primero se establezca, debiendo abonarle la segunda el gasto
proporcional de la obra antes de que proceda la construccion de edificio alguno.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las
cotas del terreno se construirdn muros de contencién siguiendo el limite entre las
parcelas, a sufragar a partes iguales entre ambos propietarios.

3.2. Condiciones higiénicas

Seran de aplicacion las condiciones y ordenanzas de salubridad e higiene que
estén reglamentariamente en vigor para cada uno de los usos permitidos y en
particular:

- Ordenanza General de Higiene y Seguridad del Trabajo de 9-3-71 (B.O.E.
de 13-3-71) y demas disposiciones complementarias.

- Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de
30-11-61 (Decreto 2.114/1961).

- Reglamento de Policia de Aguas y sus cauces y demas disposiciones
complementarias.

Emisiones gaseosas

Las emisiones gaseosas de las industrias que se instalen en el Poligono se
ajustaran a los valores admitidos por la Ley 38/72, de 22 de diciembre (B.O.E.
26-12-72) de proteccidon del ambiente atmosférico y su Reglamento aprobado
por Decreto 883/75 de 6 de febrero (B.0O.E. 22-4-75) para la contaminacién
atmosférica producida por las industrias.

Aguas residuales

En general, cuando las aguas residuales de procesos de fabricacion contengan
productos quimicos (bien de forma molecular o de forma idnica) que puedan
interrumpir el proceso de depuracidon, deberan ser tratadas individualmente con
una depuracién disefiada para el tipo de agua de que se trate, antes del vertido
a la red.

Las materias en suspension no excederan en 30 mg/litro. El afluente no
tendra en ningln caso una temperatura superior a 30° C, quedando obligadas las
industrias a realizar los procesos de refrigeracién necesarios para no sobrepasar
dicho limite.

Quedan prohibidos los vertidos de compuestos ciclicos hidréxidos y sus
derivados haldgenos.

El limite tolerable para detergentes biodegradables tensoactivos LAS, estara
comprendido entre 10 y 50 mg/litro.

Se resefia a continuacion una serie de parametros de calidad de las aguas
residuales y sus limites respectivos, elaborada por la Direccién General de
Sanidad, cuyo cumplimiento obliga a todas las industrias que se instalen en el
Poligono:
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Parametro Unidad de medida | Concentracion a no sobrepasar en mas del
50% DE LAS MUESTRAS 10% DE LAS MUESTRAS
Grasas y aceites mg/| 10 20
Turbudez uiT 50,0 75,0
PH Ud.PH Entre 6,0y 9,0 En todo momento
Cadmio mg/! 0,5 1,0
Cromo total mg/| 1,5 3,0
Cobre mg/| 0,5 1,0
Plomo mg/I| 7,5 15,0
Mercurio mg/I 0,05 0,10
Niquel mg/! 5,5 11,0
Plata ma/| 0,025 0,05
Zinc mg/| 3,5 7,0
Arsénico mg/! 3,0 6,0
Cianuros mg/I 50 10,0
Cloro residual total mg/! 1,0 2,0
Compuestos fendlicos mg/I| 0,5 1,0
Amoniaco (como Nitrégeno) mg/! 40,0 60,0
Hidrocarburos clorados ma/| 0,003 0,006
Toxicidad ut 7,5 10,0

El Ayuntamiento se reserva la facultad de considerar para cada caso
particular de vertido que componentes del mismo debe eliminarse en su
totalidad o reducirse a niveles de concentracién tan bajo que no puedan producir
contaminaciones en la zona.

Se establece la obligacién de disposicién de una arqueta registrable para
control municipal de todas las acometidas a ala red general de saneamiento.

Nivel sonoro

Se limita en 60 decibelios medidos en el eje de las calles continuas a la
parcela industrial que se considere.

3.3. Condiciones constructivas

Se tendran en cuenta las diversas Normas Tecnoldgicas de la Edificacion,
especialmente en los:

- Decreto 266/2004 de 03-12-2004 por el que se establecen normas de
prevencion y correccion de la contaminacion acustica en relacion con actividades,
instalaciones, edificaciones, obras y servicios. Asi como sus correcciones
posteriores.

- Decreto 21/2006, de 14-02-2006, por el que se regula la adaptaciéon de
criterios ambientales y de ecoeficiencia en los edificios.

- Real Decreto 314/2006, de 17-03-2006, por el que se aprueba el Cddigo
Técnico de la Edificacion (CTE).

- Real Decreto 1371/2007, de 19-10-2007, por el que se aprueba el
documento béasico «DB-HR Proteccidn frente al ruido» del Cédigo Técnico de la
Edificacion y se modifica el Real Decreto 314/2006, de 17-03-2006, por el que se
aprueba el Cddigo Técnico de la Edificacion.

- Real Decreto 1367/2007, de 19-10-2007, por la que se desarrolla la Ley
37/2003, de 17-11-2003, del Ruido, en lo referente a la zonificacidon acustica,
objetivos de calidad y emisiones acusticas.

- REAL DECRETO 2267/2004, de 3 de diciembre, por el que se aprueba el
Reglamento de seguridad contra incendios en los establecimientos industriales.
BOE num. 303 de 17 de diciembre.
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Se atendera especialmente al cumplimiento del Real Decreto 997/2002 de 22
de septiembre, por el que se aprueba la Norma de construcciéon Sismorresistente:
Parte General y Edificacion (NCSE-02).

Instalaciones de proteccion contra el fuego

Seran de uso obligatorio, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma quimica, polvo seco o anhidrido carbdnico), que impulsada por presion,
permita sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su
fijacion a parédmetros verticales y el modelo a utilizar debera estar homologado
por el Ministerio de Industria.

La carga de los extintores se sustituira cada afio o después de un incendio.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinara como sigue:

- En edificacidon complementaria: Un extintor por planta, situado en la caja de
escalera y como minimo cada 2.000 m2 o fraccion.

+ En naves de fabricacidon o almacenaje: Un extintor cada 200 m?2 o fraccién.

- Ademas se colocara un extintor, como minimo, en cada uno de los locales
que alberguen: contadores de electricidad, depdsitos de combustible, centros de
transformacion, etc.

b) Equipos de manguera:

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una conduccidn
independiente del resto de la fontaneria y que tendrda, como minimo, las
siguientes caracteristicas:

1. Toma de la red general, con llave de paso y valvula.

2. Conduccion del didametro minimo 70 mm y capaz de soportar una presion
de 15 atmdésferas.

3. Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento,
instalados en paramentos verticales, a 120 centimetros del pavimento y con las
caracteristicas especificadas en la norma UNE 23.091.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se determinara como
sigue:

- Edificacion complementaria: En cada planta se instalara un equipo por cada
40 m o fraccion de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricaciéon o almacenaje: Se instalara un equipo por cada 600 m2
de nave, situados a una distancia no superior a a 40 m, uno de otro y con minimo
de dos equipos, para naves inferiores a 600 m2. en este caso ambos equipos se
instalaran junto a las puertas de entrada y salida de la nave.

3.4. Condiciones estéticas

Se prohibe el falseamiento de los materiales empleados, los cuales
presentaran su verdadero valor.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, al menos con revoco bien
terminado, debiendo ofrecer calidad de obra terminada.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos de fachada tengan la misma calidad de
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disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada los visibles desde
cualquier via publica.

Se prohibe el empleo de rétulos pintados directamente sobre los parametros
exteriores. En todo caso los rétulos se realizaran a base de materiales inalterables
frente a los agentes atmosféricos.

El Ayuntamiento podra sugerir que se introduzcan en el proyecto las
modificaciones que se consideren necesarias, y en los edificios existentes o en
construccién las pertinentes para el mejor ornato publico.

Los propietarios de terrenos, edificaciones y carteles o rotulos deberan
mantenerlos en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El
Ayuntamiento y, en su caso, los demas Organismos competentes ordenaran, de
oficio o a instancia de cualquier interesado, la ejecucidn de las obras necesarias
para conservar aquellas condiciones.

3.5. Industrias escaparate

Todas las edificaciones a situar con fachada a la Avenida principal del nuevo
acceso desde la MU-602 (actual autovia RM-2) dispondran de una fachada
especialmente tratada, tanto por su disefio, como por la utilizacion obligatoria
de materiales de calidad (Vidrios, carpinteria metalica lacada, revestimiento de
piedra natural, etc.), debiendo contener obligatoriamente todos los proyectos
de obra que se pretendan realizar, un apartado especifico de justificacion del
cumplimiento de esta Ordenanza.

4. Normas particulares

4.1. Norma particular de la zona i. industrial

Definicidén

Estd formada por las areas previstas para este uso grafiadas en los planos de
ordenacién.

Tipo de edificacion

Sera el de construcciones de tipo industrial y limitada por:

a) Altura maxima

La altura sera libre, de acuerdo con las necesidades de las propias
instalaciones. En aquellos casos que se superen los quince metros y tres plantas,
serd necesario justificar expresamente la adecuacién entre las instalaciones
proyectadas v la altura pretendida.

b) Retranqueos minimos:

- Parcelas pequeiia industria: No obligatorio retranqueo linderos vecinos.
Resto de linderos, segun plano N° 8 de ordenacién de voliumenes.

- Industria mediana y grande: Cinco, siete y ocho metros, segun plano de
ordenacion volimenes.

c) Usos

- Viviendas: No permitidas, salvo necesidad justificada inherente a la propia
actividad industrial y Unicamente en parcelas de mas de 5.000 m2,

- Comercios: No permitidos en zona de parcela pequefia y grande, y
permitidos en zona de industria ligera. Excepto comercios vinculados a la propia
industria.

- Oficinas y servicios: Permitidos en zona de industria mediana. No permitidos
en resto de zonas, excepto oficinas y despachos vinculados a la propia industria.
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- Garajes y estacionamiento: Obligatorio una plaza de aparcamiento por cada
100 m2 de edificacion.

- Industrial: Sin limitacién, salvo actividades clasificadas como especialmente
peligrosas.

Condiciones de edificacion.

(Que en su caso deberan cumplirse en los Estudios de Detalle).

- Ocupacién maxima sobre parcela neta:

e Pequena industria: 85%

e Resto parcelas: 75%

- Altura maxima:

e Edificio Industrial: regulada en el apartado especifico

e Edificio complementario y otros usos permitidos: 3 plantas, 15 m.
e Elementos de sefializacidén y publicidad: Sin limitacién de altura.

e Distancia entre edificios no adosados: S/ plano N° 8 de ordenacién de
volumenes.

e Edificabilidad maxima s/ parcela neta:

- Pequefia industria: 0,95 m2/m2, 9,5 m3/m?2
- Industria ligera: 0,85 m2/m2, 8,5 m3/m?2

- Gran industria: 0,75 m2/m2, 7,5 m3/m?2

Los espacios libres se ocuparan para plantaciones de arbustos y arboles al
menos en la linea de fachada, aparcamiento de vehiculos que podran cubrirse
pero no cerrarse. Estard permitido el almacenaje no permanente de productos,
excepto en fachadas.

Muelles de carga.

Los muelles de carga y descarga de las industrias se disefaran de tal modo
que en ningun caso los camiones tengan que maniobrar ni aparcar en la via
publica.

4.2 norma particular de la zona ii. social

Definicion

Esta definida por la zona prevista de uso social grafiada en los planos de
Ordenacion.

La parcela minima es la que teniendo forma rectangular posea fachada a
viales de al menos 15 metros.

Tipo de edificacion

El tipo de edificacion para esta zona sera el de bloques de dos plantas, con
las siguientes caracteristicas:

- Separacioén a linderos de la parcela comun y linea de la calle: 3,00 m

- Minima altura entre plantas: 2,60 m

Edificabilidad

La edificabilidad correspondiente a esta zona es de 0,80 m2/m2 y 8 m3/m?2
sobre parcela neta.

Aparcamientos

Sera obligatoria la prevision de una plaza de aparcamiento en el interior de
la parcela por cada 100 m2 construidos.
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Altura edificacion.

La altura maxima de edificacion sera de tres plantas, 15 m, medido desde el
baricentro de la planta construida hasta la cara inferior del Gltimo forjado.

Podran sobrepasar esta altura maxima las cubiertas cuando el espacio
comprendido entre ellos y el ultimo forjado no se habitable, chimeneas, cajas de
escalera, etc. La altura maxima de estos elementos no sobrepasara los 2,00 m.

Usos permitidos

Exclusivamente para uso social, asistencial o similar.

4.3. Norma particular de la zona iii. comercial

Definicion

Esta definida por la zona prevista de uso comercial y de servicios grafiada en
los planos de Ordenacién.

La parcela minima es la que teniendo forma regular posea fachada a viales
de al menos 25 m.

Tipo de edificacion

El tipo de edificacidn para esta zona sera el de bloques de un maximo de tres
plantas, 15 m, con las siguientes caracteristicas:

- Separacion a linderos de la parcela comun vy linea de la calle: 7,00 m

- Minima altura entre plantas: 3,00 m

Cuando el uso sea hotelero o de oficinas se permitird un maximo de ocho
plantas, 28 m, con las mismas caracteristicas.

Edificabilidad.

La edificabilidad correspondiente a esta zona es de 1,70 m2/m2 y 8,5 m3/m2,
sobre parcela neta.

Altura edificacidn

La altura maxima de edificacién serd de 3 plantas o 15 m, excepto en
usos hoteleros y de oficinas que sera de 8 plantas y 28 m, medido desde el
baricentro de la planta construida, hasta la cara inferior del Ultimo forjado, ambas
condiciones podran ser superadas en casos justificados, previa aprobacién del
Ayuntamiento.

Podran sobrepasar esta altura maxima las cubiertas cuando es espacio
comprendido entre ellos y el ultimo forjado no sea habitable, chimeneas, cajas de
escalera, etc. La altura maxima de estos elementos no sobrepasara los 2 m.

Usos permitidos
Todos los usos comerciales.
Aparcamientos

Sera obligatorio la previsidon de una plaza de aparcamiento en el interior de
la parcela por cada 100 m2 construidos.

4.4. norma particular de la zona iv. DEPORTIVA

Definicion

Esta formada por el area prevista para este uso especifico grafiada en los
planos de ordenacién.

Tipo edificacion

Edificacién aislada.

Usos

Exclusivamente deportivo publico. Se prohiben las instalaciones deportivas
con fines lucrativos.

NPE: A-160411-6171



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 88 Sabado, 16 de abril de 2011 Pagina 18030

Condiciones de edificacion

Se permitiran exclusivamente las instalaciones dedicadas a este uso y la
edificacion auxiliar necesaria con las siguientes limitaciones:

- Ocupacién maxima sobre parcela neta................... 0%

= AU MAXIMA. .t it 2 plantas - 6,5 m
- Retranqueo a viales......coooiiiiiiiiiiii i Minimo 5 m

- Retranqueo a linderos.......c.cooviiiiiiiiiii e Minimo 3 m

- Distancia entre edificios no adosados.................... Minimo 3 m

- Edificabilidad maximo (s/parcela neta.................. 0,18 m2/m2

Se permiten también las instalaciones de elementos de sefalizacién y
mobiliario urbano. Los espacios libres se ocuparan perfectamente con jardineria y
arbolado. La zona estara cerrada con cerca tipo.

4.5. Norma particular de la zona VIii. HOSTELERO

Definicion

Esta definida por la zona prevista de uso hostelero grafiada en los planos de
Ordenacion.

La parcela minima es la grafiada en los planos.

Tipo de edificacion

El tipo de edificacidon para esta zona serd con un maximo de dos plantas o
8,00 m.

Edificabilidad.

La edificabilidad correspondiente a esta zona es de 0,31 m2/m2y 2,48 m3/m?2,
sobre parcela neta.

Altura edificacién

La altura maxima de edificacién sera de 2 plantas o 8,00 m medido desde el
baricentro de la planta construida, hasta la cara inferior del ultimo forjado.

Podran sobrepasar esta altura maxima las cubiertas cuando es espacio
comprendido entre ellos y el ultimo forjado no sea habitable, chimeneas, cajas de
escalera, etc. La altura maxima de estos elementos no sobrepasara los 2,00 m.

Usos permitidos

El uso hostelero se permitiran los establecimientos dedicados a la hosteleria,
asi como las viviendas anexas cuya necesidad sea justificada inherente a la
propia actividad hostelera.

Aparcamientos

Sera obligatorio la prevision de una plaza de aparcamiento en el interior de
la parcela por cada 100 m?2 construidos.

4.6. Otras condiciones

Ademas de lo preceptuado en las presentes Ordenanzas Reguladoras, los
usuarios de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones
establecidas en el Reglamento General de Seguridad e Higiene del Trabajo (Orden
de 31 de enero de 1940) y Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas
y Peligrosas, de 30 de noviembre de 1981 (Decreto 2.114/61) y Reglamento de
Policia de Aguas y sus Cauces, y demas disposiciones complementarias.

4.6. Disposicion final
Estas ordenanzas reguladoras entraran en vigor en el momento de la
aprobacion definitiva del Plan Parcial.
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