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LORQUI
ANUNCIO

El Pleno de la Corporacidn, en sesion celebrada el
dia 28 de marzo de 1996, acordé aprobar definitivamente
el Plan Parcial Industrial de usos terciarios afectos al

m

transporte y comunicaciones "Cruce de Lorqui".

Lo que se publica para general conocimiento, indi-
cande que la documentacidn de dicho Plan se encuentra
en las oficinas municipales a disposicién de las personas
interesadas.

Contra el acuerdo que se publica podra interponerse
recurso contencioso-administrativo, ante el Tribunal Su-
perior de Justicia de Murcia (Sala de lo Contencioso-Ad-
ministrativo), en el plazo de dos meses a contar desde el
dia siguiente a la fecha de publicacién del presente anun-
¢io, previa comunicacidn a este Ayuntamiento.

De conformidad con lo previsto en el articulo 70.2
de la Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases
de Régimen Local, se procede a la publicacidn de las or-
denanzas reguladoras de este Plan Parcial.

4.1. ORDENANZAS GENERALES
4.1.1. Objeto y ambito.

El documento de Ordenanzas Reguladoras, tiene por
objeto la reglamentacion de la edificacion y usos del sue-
lo en el Ambito del Plan Parcial de Usos Terciarios afec-
tos al Transporte y las Comunicaciones "Cruce de
Lorqui” delimitade por las NN. §S. municipales de
Lorqui, tras su reciente modificacién, como sector (N.° 5)
de suelo apto para urbanizar de uso industrial terciario.

4.1.2. Vigencia.

El presente Plan Parcial tendrd vigencia indefinida a
partir del dia siguiente a la publicacidn de su aprobacion
definitiva en ¢l "Boletin Oficial de la Regitn de Murcia".

4.1.3. Obligatoriedad.

I.as determinaciones del presente Plan Parcial, una
vez aprobado. obltgan tanto a la Administracién Munici-
pal como a los particulares.

4.1.4. Subsidiaridad.

En todos aquellos aspectos no contemplados
especificamente por las presentes ordenanzas, se estard a
lo dispuesto en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
Municipales o Provinciales.

4.2. REGIMEN DEL SUELO
4.2.1. Calificacion del suelo,

En relacion con el uso del suelo, se ha calificado
éste cn tres zonas basicas diferenciadas:

—Industrial terciario.
—Equipamicntos.

—Espactos libres.

—Uso industrial terciario

Se califica como tal la totalidad de suelo edificable
de aprovechamiento privado.

El destino preferente de la edificacion serd el de in-
dustrias terciarias afectas al transporte y las comunica-
ciones.

Se admiten usos de viviendas con limitacion distinta
cuando la superficie de la parcela industrial sea supcrior
o inferior a los 5.000 metros cuadrados. Se admite usos de
despachos y oficinas afectos a las actividades terciarias.

Se toleran todos aquellos usos relacionados con las
actividades terciarias del transporte y las comunicacioncs,
asi como aquellos asistenciales y de mantenimiento con
ellos relacionados.

—Uso de equipamientos

Se califica como tal el suelo de cesion obligatoria vy
gratuita delimitado en los planos, distinguiéndose dos
useos globales diferenciados:

Centro Deportivo, Social v Comercial.

Estos equipamientos de interés publico y social se
distribuye en la proporcidn fijada en el Reglamento de
Planeamiento.

Se ordena una parcela para fa construccion privada
de un equipamiento hostelero y otra para la construccidn
privada de una gasolinera,

—Uso de espacios libres

Se califica como tal el suelo de cesidn obligatoria y
gratuita delimitado en los planos, distinguiéndose dos
susos especificos: jardines y dreas de jucgo y recreo de
nifios, en la proporcidn sefialada en el R.P.

4.2.2, Unidad de ¢jecucidn.
Objeto v definicidn

Para la gestion del Plan Parcial se delimitan una ani-
ca Unidad de Ejecucidn, cuyo objeto es la justa
redistribucién con el Ayuntamiento de los beneficios deri-
vados del proceso de urbanizacidn. regulando la configu-
racién de la finca. '

Sistema de acruacion

La Unidad de Ejecucion dnica se gestionari por el
sistema de compensacion, segin lo establecido en los articu-
los 157 y siguientes. del Reglamento de Gestidn.

Régimen del suelo

Hasta tanto no se hayan aprobado los Estatulos y
Bases de Actuacién y el correspondiente proyecto de
compensacion, no podrdn realizarse obras de urbaniza-
cién o edificacidon,

El propietario deberd ceder gratuitamente al
Ayuntamiento los terrenos destinadoe a viales. espacios,
libres y equipamientos, asi como cl suelo de aprove-
chamiento publico.

Deberi tgualmente costear todos los gastos deriva-
dos de la gestién y urbanizacion.
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Se fija un plazo de dos afios para la edificacidn a
partir de la terminacion de las obras de urbanizacién.

Deberi iniciar el expediente de compensacién en el
plazo sefialado por el Plan de Etapas del Plan Parcial.

4.2.3. Parcelaciones
El Plan Parcial establece una parcelacién bésica,
grafiada en el plano correspondiente, que desglosa las

distintas unidades completas de edificacién o grupos.

Se recogen en el siguiente cuadro:

Parcela Tipo Superficie
I C 6.713
2 C 5.440
3 C 6.149
4 C 5.768
5 C 3.424
6 C 6.973
7 C 6.264
8 C 7.180
Agencias transporte D 750
LTV F 6.424
Singular emblematica F 5.758
Hotel E 5.777
Gasolinera E 4.257

Equip. Social y

Deportivo E 5.110

Solamente podrén realizarse parcelaciones que cum-
plan con su ordenanza correspondiente. ’

4.2.4. Proyectos de urbanizacion.

Para la ejecucion de obras de urbanizacidn deberdn
redactarse proyectos de urbanizacién que contemplen de
manera coordinada la realizacién de todas las obras exi-
gidas por la Ley del Suelo y ordenanzas municipales.

—Red de distribucién de agua.

—Red de saneamiento.

—Red de distribucion de energia eléctrica.
—Red de alumbrado publico.
-—Pavimentacion de calzadas y aceras.
—Parques y jardines.

—Red de telefonia.

Todas las redes serdn subterrdneas. y las obras com-
prenderin todos los documentos enumerados en el articu-
lo 69 del Reglamento de Planeamiento, ajustdndose a las
siguientes condiciones:

Red de distribucion de agua

El trazado de la red se efectuard preferiblemente
bajo las aceras o junto al bordillo a 0,50 metros en calza-
da cuando esto sea imposible por falta de espacio. La red
constara de una malla distribuidora y ramales, disponién-
dose en todos ellos llaves de corte que serdn de compuerta
con cierre elastico.

La presidon minima en cualquier punto de la red no
serd inleror a 1,5 atmosferas sobre el edificio mads alto.

La dotacién minima serd de 250 1./hab./dia v cada

ramal debera admitir un caudal adicional de 5 l./seg. para
abastecimiento de bocas de riego cada 50 m. y 17 1./seg.
para hidrantes contra incendios situados a distancia maxi-
ma de 200 m.

Sélo se podran emplear malteriales homologadoes por
el Excmo. Ayuntamiento, en especial, las vdlvulas serdn
de cierre de junta eldstica, y las conducciones para 10 At
de P.T. Minimo.

En el proyecto correspondienic quedarin cxpresa-
mente justificadas estas determinaciones.

Red de saneamiento

Es obligatoria la conexidn de toda edificacidn en el
suelo urbano a la red de saneamiento prohibiéndosc ex-
presamente la construccion de fosas sépticas.

Las conexiones de ramales se clectuardn siempre
mediante pozos de registro, que no podrin distanciarse
mas de 50 m.

Deberd preverse la recogida de aguas pluviales cn
los sitios donde no exista posibilidad de salida natural,
considerandose para su dimensionado un caudal de 100
litros/seg./ha., y una superficie mdxima de captacién por
imbornal de 600 metros cuadrados.

El timbraje minimo serd de 300 mm. y los conductos
serin de hormigdn centrifugado con junta eldstica y cam-
pana armada.

En los proyectos de nucvas redes se preverin todas
las acometidas a parcelas atin no cdificadas para cvitar
problemas de posteriores roturas en el pavimento.

Sélo se podrdn emplear materiales homologados por
el Ilmo. Ayuntamiento.

Red de electrificacion
Redes de media tension

Seran subterraneas y se calcularin, dimensionarin e
instalardn cumplimiento las siguientes normativas:

Reglamento de Estaciones Transformadoras aproba-
do segin O.M. del 23-2-49 y la modificacién del mismo
O.M.de 11-3-71.

Reglamento de verificaciones eléctricas y regulari-
dad en el suministro de energia.

Condiciones impuestas por los Organismos Pidblicos
afectados, y Ordenanzas Municipales.

Normas particulares de Normalizacion de Lberdrola.

Los centros de transformacion y su cxterior armaoni-
zard con las construcciones de la zona. Podrdan situarse
libres en parcelas guardandose los retranqucos corres-
pondientes a cada zona. Las lineas de entrada y salida se-
ran subterraneas.

El trazado ird preferiblemente por las aceras o luga-
res de aparcamiento en linca.

Se proyectard tres C.T. con tres unidades de 500
KVA.
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Redes de baja rension

Las nuevas redes serdn sicmpre subterrdaneas bajo
fas aceras. debiendo instalarse los conductos siempre con
anterioridad a la pavimentacion de €stas.

Se cumplird la siguiente normativa:
Reglamento B.T. aprobado por Decrete 20-9-73.

Reglamento de V.E. y R. en el suministro de energia
12-3-54.

Condiciones impuestas por los Organismos Piblicos
afectados y Normas particulares de Iberdrola.

La red de B.T. serd cerrada, conformande anillos, en
la forma indicada en los planos que parten de los Centros
de Tensidn y se sitian en suelo de dominio piblico.

Permitird una dotacidén minima de 5.000 W. por vi-
vienda.

Sélo se podrin emplear materiales homologados por
el Excmo. Ayuntamiento,

Red de alumbrado publico

El atumbrado pdblico debe contribuir a crear un am-
biente visual nocturno adecuado para la zona industrial
terciaria objeto de este Plan Parcial.

Sus componentes visibles armonizarin con las ca-
racteristicas de las construcciones a ejecutar.

L.a red de alumbrado piblico debera asegurar los si-
guientes niveles de iluminacién:

Calles de trifico: 12 lux.
Calles sin trifico: 8 lux,
Jardines: 10 lux.

Factor unif. myn.: 0,25.

Los puntos de luz se sitdan sobre baculos junte al
lindero de calle (en el interior de la acera). En areas pea-
tonales v zonas verdes se sitian sobre poste.

Las luininarias sobre bdculo serdn como minimo de
la calidad tipo H-SRP-482 o similar, y se dotardn con
lamparas SON-100-W.

Sobre poste éstas serdn de tipo globo difusor
antivandalico.

L trazado serd subterrdnec y contardn con arquetas
de derivacién y conexién. Su trazado seguird el de las
aceras y se preveri la posibilidad de un sistema reductor
de consumo.

La situacidn de los centros de mando serd tal que
ocupen un lugar secundario en la escena visual urbana, y
no ocasionen molestias al ciudadano para transitar.

Sdalo se podran emplear materiales homologados por
cl Exemo. Ayuntamiento, y las instalaciones satisfardn el
Reglamento Electrotécnico de Baja Tension e Instruccio-
nes complementarias existentes.

Red de telefonia

En el correspondiente proyecto de urbanizacion se
incluira la red de telefonia subterranea segiin normas de

- CTN que alimente todas las industrias y comerciales y

Equipamientos de la Unidad de Ejecucion. conforime al
trazado previsto en ¢l Plan Parcial. ‘

Se dispondra bajo una de las aceras de la red peato-
nal a 50 cm. de profundidad minima. La canalizacién
serd con tubo de P.V.C. en niimero y posisidn que fije el
Provecto de Urbanizacion de acuerdo con las normas dic-
tadas por la Compaiiia Telefonica.

En los cruces de calles la canalizacién ird a 80 cm., y
sc¢ reforzard con capa de hormigén de 10 cm. de espesor.

A todo lo demis se atenderd a lo dispuesto en las
normas de la C.T.N.E.

Pavimentaciones

Todas las vias de trafico rodado llevaran aceras de
proteccién con una dimensién minima de 1,50 m., de
acuerdo con la actual Normativa.

En las aceras de 2 m. se preverdn alcorques para ar-
bolado a una distancia minima de 10 m. '

Se tendrd en cuenta en el disefio la normativa para
supresion de barreras a los disminuidos.

La pavimentacién serd siempre de firme flexible de
rodadura con mezcla bituminosa, saneandose el terreno
natural con elevacién de rasante a las cotas sefialadas en
el plano correspondiente.

Se deberan emplear materiales homologados por ¢l
Ilmo. Ayuntamiento, bordillos, aceras y mobiliario urbana.

Estudio Geotécnico

El Proyecto de Urbanizacidn deberd contener obliga-
toriamente, ademds de la documentacidn necesaria para
definir las obras e instalaciones precisas. un estudio
geotécnico del suelo.

Ordenacion del trdfico y conexiones viarias del sector

El Proyecto de Urbanizacién deberid contener obliga-’
toriamente condiciones adecuadas de acceso al enlace de
la autovia, proponiendo al M.O.P.T.M.A. la posibilidad
de mejorar la capacidad de la interseccién por ellos pro-
yectadas y actualmente en gjecucion.

Parques y jardines

Los proyectos de jardines y espacios libres tendrdn
especialmente en cuenta la inclusion de especies adecua-
das, incluyendo todas las instalaciones necesarias para el
mantenimiento econdémico del jardin.

En el disefio de las zonas verdes se evitara el trazado
lineal vy la creacion de masas arboladas que constituyan
una pantalla vegetal. Se deberd jugar con las distintas al-
turas de las planlas para acentuar los desniveles.

Mobiliario urbano
Los elementos que se proyecten como integrantes de

este mobiliario serdn previamente aceptados por el Ilmo,
Ayuntamiento.
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4,2.5. Estudios de Detalle

Solo se admite la redaccion de Estudios de Detalle
en el ambito del Plan Parcial con la finalidad sefialada en
el articulo 65 del Reglamento de Planeamiento:

—Establecer alineaciones y rasantes, completando

las que ya sc sefalen en el Plan Parcial, reajustando y
adaptando sus determinaciones.

—Reordenar los voliimenes sefialados en el Plan, sin
originar aumento de volumen, completando la red viaria
con aquellas vias interiores que resulten necesarias.

Los Estudios de Detalle no podran en cualquier
Caso:

—Efectuar remodelaciones de volumen que impli-
quen madificacién de las tipotogias de edificacién de la
estructura urbanistica del Plan Parcial.

—-Cambiar la calificacion del suelo.

—Abrir nuevas vias de uso piblico.

—Reducir la superficie de espacios libres o viales,

—Establecer nuevas ordenanzas.

—Originar aumento de volumen o densidad al apli-
car las ordenanzas al resultado del reajuste o la actualiza-
cion realizadas.

—Aumentar el porcentaje de ocupacidn de suelo, las
alturas y volumen mdximo de edificacién permitido y en
su caso la densidad de viviendas o intensidad autorizada

del uso del suelo.

—Alterar el uso exclusivo o predominante del Plan
Parcial en el ambito del Estudio de Detalle.

4.3. ORDENANZAS DE EDIFICACION

4.3.1. Normas generales

La Normativa General para toda edificacion en el
imbito del Plan Parcial sera la sefalada por éste en todo
su ambito.

—Objeto y finalidad.

—-Licencias de edificacion y usos.

—~Condiciones de ejecucion de las obras.

—Condiciones urbanisticas de edificacién.

—Condiciones técnicas de edificacién y usos.

——Cerramiento de parcelas analoga a la fachada en
cuanto a la calidad de los materiales.

Condiciones técnicas de las obras en relacion con las
vias pablicas
Se deben observar las siguientes normas;

—Cimentacién: El cimiento de los muros que linden
con la via pablica no podri tener menos de 1,00 m. de

profundidad. Ninguna parte de los cimientos podrd sobre-
salir del plano vertical que contiene a la alineacitn ofi-
cial.

- Desperfectos en servicios publicos: Si durante Ja
gjecucion de las obras ¢, posteriormente, a causa de la
mala calidad de la construccién se produjeran desperfec-
tos en elementos de los servicios pablicos, las reparacio-
nes correrdn a cargo del promotor de la obra. A estos
efectos, la concesitn de 1a licencia estard supeditada a la
previa constitucion de una fianza, independiente de cual-
quier otra que fuese procedente, cuyo importe se fijard
por los Servicios Técnicos Municipales en funcién de dos
servicios publicos existentes en el frente de fachada de la
parcela para la que se solicité la licencia.

—En los tramos de acera a cuyo través sc produzca
acceso rodado a las parcelas, se llevarda a cabo, por <l
promotor de 1a obra, un refuerzo del pavimento de la mis-
ma en la forma que indiquen los Servicios Técnicos Mu-
nicipales.

—3Se prohibe el depésito de materiales en la via pd-
blica. No obstante, si por las caracteristicas de la cons-
truccion fuese imprescindible la ubicacidn de materiales y
medios auxiliarcs de la construccién en via publica, se
solicitard la oportuna licencia de ocupacion, justificando
debidamente su necesidad.

—En general se cumpliran las prescripeiones a tener
en cuenta en relacién con la seguridad ciudadana.

€ondiciones comunes a todas las zonas

Serdn de aplicacion, con cardcter general, las Nor-
mas Urbanisticas de Edificacién, contenidas en las
N.N.5.8. Municipales de Lorqui, y en particular las con-
diciones siguientes:

Condicion preliminar

Las condiciones a que ha de sujetarse la edificacién
en el suelo urbano gque resulte de la aprobacion definitiva
de este P.P., y que se levante en las parcelas que resulten
edificables en el desarrollo de! P.P. como consccuencia de
la ejecucién de las obras de urbanizacion, serdn las espe-
cificas de las Ordenanzas de cada zona, complementadas
con las presentes condiciones comunes.

Condiciones generales de uso:

A los efectos de asignacidn de usos por zona, se dis-
tinguen los siguientes conceptos:

—Uso especifico: el que se considere como exclusi-
vo para una zona, a la cual define.

—Uso preferente: el que se considere mas adecuado
para una zona.

—Uso tolerado: el que se considera compatible o
complementario del especifico o preferentes de una zona.

—Uso prohibido: el que se considera inadecuado para

" una zona, por ir en contra de las previsiones de este P.P.

Clasificacién de usos de la edificacion que se prevén

Los usos permitidos admiten la siguiente agrupa-
cion:
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—Residencial. Limitado al de vivienda unifamiliar,
cuando sea necesaria como guarderia de industrias o ins-
talacioncs.

—Industrial. Quedan excluidas las industrias
fabriles que se consideren insalubres o peligrosas y espe-
cialmente las relacionadas con el empleo de sustancias
radiactivas.

—Comercial. Comercial en general: a excepcién del
comercio exclusivamenie minorista y servicios artesanos.

—Hostelero.
—Almacén.

—~QGaraje-aparcamiento: limitado al uso exclusivo de
la instalacion.

—Oficinas: Limitado al uso exclusivo de la instala-
c10n, prohibiéndose las de servicios profesionales,

—>Soctal. Formativo y cultural: excepto el de ense-
fnanza y limitado al directamente relacionado con la in-
- dustria o instalacién.

—Asistenctal: Limitado al de dispensarios y consul-
torios sociales, para uso exclusivo de la industria o insta-
lacidn,

—Administrativo y de servicios publicos, restringi-
dos a:

—Parque de Bomberos, Parque Municipal de lim-
pieza, servicios de jardines o andlogos, que por desenvol-
verse bajo el signo mercantil del intercambio de servicios,
puedan considerarse como actividades comerciales.

—Vialidad.
—Aparcamiento.
—Instalaciones del transporte y suministro.

—Acuvidades de tiempo libre, restringido a:
—Deportivo.

—Verde publico-parque urbano.

—De relacidn social.

Por tratarse de un poligono industrial terciario, no se
considera el tema de la situacion de las instalaciones in-
dustriales en relacién con los demds usos, pues éstos se
encuentran supeditados y vinculados a aquél.

Las incompatibitidades entre usos diferentes se deta-
Alan ¢cn las normas particulares de cada zona.

Las edilicaciones que alberguen cada uno de los
usos que se permiten deben cumplir las condiciones esta-
blecidas ¢n los Reglamentos y Disposiciones legales vi-
gentes, aparte de las contenidas en "Condiciones técnicas
y de edificacion y uso” de las N.N.S.S. v de las que se es-
tableczcan en este Plan Parcial.

4.3.2. Normas Urbanisticas de Edificacién
Condiciones generales de la edificacién:

Alincaciones y rasantes.—Se respetardn obligatoria-
mente las contenidas en este P.P.

Challanes.——En las parcelas de esquina se manten-

dran el trazado en cuarva de alineacion provisto. por lo
que se proscribe el establecimiento de chaflanes rectos en
cerramientos de parcelas de esquinas.

Salientes.—No se admiten salienies sobre la linca de
la alineacion oficial, ni del vallado de parcelas ni del seto
vegetal que se establece.

Carteles, marquesinas y toldos.—Debido al cardcter
aislade de la edificacidn, la altura y vuelo de estos cle-
mentos serd libre pero sin invadir la zona de retranqucos.
Sobre el cerramiento de parcela se prohiben las marquesi-
nas y toldos y los carteles se permitirdn cuando sc adosen
a la valla de cerramiento y no vuelen sobre la acera.

Vuelos.—El fondo y la longitud de voladizos serd li-
bre; desde la linea de vuelos se medira la separacién de la
edificacion a cualquier lindero.

Cerramientos de parcelas.—Los cerramintos de [4-
brica tendran una altura maxima de dos metros en los lin-
deros laterales y posteriores de parcela, mientras que en
lindero de calle de esta altura serda de un metro como
maximo, si bien se autoriza sobrepasar esta altura con
setos vegetales o protecciones didlanas estéticamentc ad-
misibles hasta una altura maxima de dos metros. Se pro-
hiben coronacicnes en elementos punzantes, alambre de
espinos o cualquier otro que pueda producir dafios a per-
s0nas.

Tipologia.—La tipologia de la edificacidn sera libre
con las limitaciones impuestas por las correspondientes
ordenanzas segin la zonificacion.

Condiciones de volumen

Alturas.—La altura maxima de¢ la edificacion ey
para cada zona la que figura en la ordenanza particular
correspondiente.

—Alturas libres minimas:
—Para uso residencial: 2,50 m.

—Para uso industrial: 4,00 m. en planta baja y 3,00
m. en planta de piso.

—Para uso comercial: 3,50 m. en locales con concu-
rrencia de publico y 2,80 m. en locales de uso exclusivo
de la instalacién. En aparcamiento serd de 2,50 m.

—Para uso social: 3,20 m.
—Excepciones a la altura mdxima:

—En general se permitirdn las previstas en las
"Condiciones urbanisticas de la edificacion" de las N.N.
S.S8. de Lorgui.

—La ocupacién maxima del 5% de los espacios cu-
biertos para las instalaciones necesarias para la actividad,
podrd aumentarse hasta el 10% si su necesidad esta debi-
damente justificada.

—También se permite que sobresalgan por encima
de la altura mdxima los elementos caracteristicos de la
actividad industrial: chimeneas, depdsitos, elc.. siempre vy
cuando se justifiquen adecuadamente y se adopten solu-
ciones estéticamente admisibles para los mismos.

Sétanos y semisStanos.—Se permiten cxclusivamen-
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tc en la superficie ocupada por la proyecccidn en planta
de la edificacion.

El semisdtane no sobresaldra en ningin punto mds
de un metro sobre la rasante del terreno o pavimento en
contacto con la edificacion. En caso contrario tendra con-
sideracion de planta.

No contabilizaran a efectos de edificabilidad.

Entreplantas.—Se admitird con una ocupacién
méxima del 10% de la superficie ocupada en planta por
la edificacion, industrial o comercial exclusivamente. La
altura libre maxima permitida serd de 3,20 m.

No computardn a efectos de nimro de plantas, pero
si de edificabilidad.

Retranqueos y separaciones.—El retranqueo o sepa-
racion minima a linderos es la fijada para cada zona en la
ordenanza particular correspondiente.

Si en una misma parcela, por condicionantes de la
actividad u otras circunsiancias, se construyesen varias
edificaciones independientes, éstas guardaran entre s{ una
separacion minima de 6 m. si en la parcela’en la que se
ubican contase con una superficie igual o mayor de 2.000
metros cuadrados y de 2,3 de su altura (y nunca menor de
3 m.) en caso de parcela de superficie menor de 2.000
metros cuadrados.

Ocupacion.—La ocupacidon maxima sobre parcela
edificable se fija en la ordenanza particular de cada zona.
Esta ocupacién podrd superarse excepctonalmente en el
caso de actividad consolidada en parcela sin posibilidad
de ampliacién por conseclidacién de sus adyacentes, bajo
las siguientes condiciones:

—Justificar adecuadamente la necesidad de amplia-
cion de la actividad.

—No invadir la zona de retranqueos.

—La composicion de la ampliacién se integre estéti-
camente en la edificacién existente.

—La superficie construida fuera de la edificacion
mdxima contabilizara como exceso de aprovechamiento,
¢l cual se abonard en metdlico a la Administracién ac-
tuante para su inversion en obras de mejora o manteni-
miento de la urhanizacidn del poligono.,

Espacios
ajardinardn obligatoriamente en al menos un 30% de su
superficie.

Edificabilidad neta.—La edificabilidad mdxima para
toda la zona industrial es de 0,35 m.2/m.?2 del total del
sector,

Parcela minima.—Su superficie se fija en las orde-
nanzas particulares de cada zona, quedando, ademads, de-
{inida por su fachada y fondo minimos.

Limitacién de uso residencial.—Para este uso podra
dedicarse un maximo de 120 metros cuadrados construi-
dos cuando la parcela cuente con una superficie o igual
“de 5.000 metros cuadrados y un maximo del 50% de la
edificabilidad neta en parcelas mayores.

libres de parcela.—Se arbolarin y‘

Condiciones de uso

Usos permiutidos.—Son los que se $efinen por cada
zona en su ordenanza particular como especifico. prefe-
rente o tolerados.

Usos prohibidos.—El resto, entre los previstos en
este P.P.. de los permitidos en la ordenanza particular de
cada zona.

Usos obligados.—En espacio libre de parcela. sota-
no o sermisdtano o planta baja, se preveran obligatoria-
mente aparcamientos con un minimo de una plaza por
cada 120 metros cuadrados construidos o cada diez pucs-
tos de trabajo. La dimensién minima de cada plaza serd
de 2,20 x 4.50 metros cuadrados y se rescrvara, entre las
plazas previstas, una de cada cuarenta, de supeficie mini-
ma 3,30 x 4,50 metros cuadrados para minusvilidos.

Ubicacion de usos.—En sdtanos sc permite exclusi-
vamente el uso de garaje-aparcamiento y el de almacena-
miento ligado a la actividad principal. cuando lo permita
la Reglamentacion legal vigente,

En semisétanos, ademas de su utilizacion como ga-
raje aparcamiento, sélo se permite el cstablecimicento de
almacenes de apoyo a la actividad principal, servicios dc
la misma (aseos, dispensarios, salas formativas y cultura-
les, etc.) y locales de trabajo (centro de proceso de datos,
actividades de apoyo a la principal de la instalacion,
etc.}, siempre que la legislacion vigente al respecto lo per-
mita.

En plania baja se permiten todos los usos.

En entreplanta se permite el uso de oficinas, formati-
vo y cultural, asistencial, hostelero y de almacén cn apo-
yo de la actividad industrial o comercial caracteristico de
la edificacidén, prohibiéndose todos fos demas.

El uso de vivienda podra ubicarse en planta baja o
de piso del edificio de la actividad principal i la regla-
mentacton vigente lo permite, o en edificacién indepen-
diente, guardard la separacién minima del edificio prinei-
pal que marca Ia norma 4.3.3. de este Plan Parcial.

Se prohibe cl aparcamiento de carga y descarga jun-
to a las aceras; esta operacién se realizard obligatoria-
mente en los espacios libres de parcela, donde se habilita-
rdn zonas para csle uso.

De acuerdo con la zonificacion sefialada en el plano
correspondiente, se establecen las siguicntes Normas Ur-
banisticas de Edificacion.

SUELO EDIFICABLE

Tipo C.—Industrial terciario. Edilicacién abierta.
Tipo D.—Industrial terciario. Edificacién cerrada.
Tipo F.-—Industrial terciario. Edificacién singular.

-

SUELO DE EQUIPAMIENTOS

Tipo E.—Equipamiento privado exierior. Edifica- .
cién abierta.

Equipamiento publico. Edificacion abicrta.



Pagina 4606

Viernes, 3 de mayo de 1996

Nimero 101

SUELO DE ESPACIOS LIBRES

TIPO C.—INDUSTRIAL TERCIARIO. Edificacién
abierta

ORDENACION: Edificacién abierta de tipo indus-

trial. Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefiala-
das en planos.

.

VOLUMEN: Limitacién de altura y ocupacién de
parccla.

Altura total médxima: H plantas/9 m.
Parcela minima: 1.500 metros cuadrados.

Ocupacidén maxima (Edlhcabllldad max1ma) 65%
parccla bruta.

Separacion a linderos: 3 metros.

Vuelos: Libre. La separacidn a linderos se medird
desde linea de vuclos.

USOS:

Uso preferente: Industrial Terciario de Transportes ¥
Comunicactones.

Usoes tolerados: Residencial. Maximo | viv./parcela
(min, 5.000 metros cuadrados).

Usos prohibidos: Publicos excepto administrativo y
deportivo.

ESTETICA: Tratamiento adecuado de cerramientos

y jardineria.
Tipo D.—INDUSTRIAL TERCIARIO. Edificacién
cerrada

ORDENACION: Edificacién de tipo industrial en
manzana cerrada. Alineaciones y rasantes senaladas en
los planos.

VOLUMEN: Limitacién grafiada en los planos.

Altura total maxima: 1 planta/5 m.

Fondo edificable: El sefialado en los planos.

Parcela minima: 350 metros cuadrados.

Ocupacion maxima. (Edificabilidad maxima): 100%.

Vuelos: Maximo | m.

USOos:

Uso preferente: Industrial Terciario de Transportes y
Comunicaciones.

Usos tolerados: Residencial en edificaciones de fachada.

Usos prohibidos: Publicos excepto Administrativo y
Deportivo.

ESTETICA: Tratamiento adecuado de fachadas.

Tipo F.—INDUSTRIAL TERCIARIO. Edificacién
singular

ORDENACION: Edificacién abierta de tipo indus-
trial. Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefala-
das en planos.

VOLUMEN: 0,35 m.>/m.2. Ademas limitacion de al-
tura y ocupacion de parcela.

Alwra total maxima: 1I plantas/9 m.
Parcela minima: 1.000 metros cuadrados.
Ocupacidn maxima: 35% parcela bruta.
Separacion a linderos: 10 m.,

Vuelos: Libre. La separacidn a linderos se medird
desde linea de vuelos.

USQOS:

Uso preferente: Industrial Terciario de Transportes y
Comunicaciones.

Usos tolerados: Residencial. Maximo | viv./parcela
(min. 5.000 metros cuadrados).

Usos prohibidos: Pablicos excepto administrativo y
deportivo.

ESTETICA: Tratamiento adecuado de cerramientos
y jardineria.

Tipo E—EQUIPAMIENTO PRIVADO
EXTERIOR. Edificacién abierta

ORDENACION: Edificacién abierta. Ordenacién
detallada mediante proyecto especitico.

VOLUMEN: Limitacién de altura y ocupacién de
parcela,

Altura total maxima: I'V plantas/12 m.
Ocupacién maxima: 35% parcela bruta.
Scparacién a linderos: 3 m.

Vuelos: Libre. La separacién a linderos se mediara
desde la linea de vuelos.

USOS:

Uso: Equipamiento pdblico (hotel, gasolinera, res-
taurante, discoteca).

ESTETICA: Tratamiente adecuado de jardineria y
del cerramiento exterior de la edificacion.

NORMAS DE EDIFICACIC)N EN SUELO DE
EQUIPAMIENTO PUBLICO

ORDENACION: Edificacién abierta con ordenacion
libre con las siguientes limitaciones.

VOLUMEN: Limitacién de edificabilidad v ocupa-
¢ion de parcela,
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Eq. Deportive Eq. Comercial

¥ Social
Edificabilidad 0,1 m.¥m.? 1,50 m.%/m.2
Ocupacién maxima 10% 50%
Separacion a linderos 3m. 3 m.
Vuelo maximo } m, I m

USOS:

Uso preferente: Scrd el especificado para cada
cquipamiento.

Usos tolerados: Cualquier equipamiento colectivo
con una necesidad especifica en el sector.

ESTETICA: Tratamiento obligado de jardineria en
espacios exteriores no edificados.

Los cerramientos exteriores de parcela con obra de
{dbrica no podrd sobrepasar la altura de un metro.

NORMAS DE EDIEICACI()N EN SUELO
DE ESPACIOS LIBRES

ORDENACION: Ordenacién mediante proyecto de
jardineria especificado.

VOLUMEN: No se permite edificacidn en este sue-
lo. excepto construcciones de cardcter auxiliar para servi-
cio publico, ajustadas a las siguientes condiciones:

Altura maxima: I planta/4 m.
Ocupacion maxima: 2%.

USOS: Espacios libres de uso y dominio piblico
para jardines en ZV.-1, juego y recreo de nifios en ZV.-2,
ZV.-3y ZV.-4.

Se toleran como servicios piblicos: Aseos, quioscos,
fuentes.

ESTETICA: En el tratamiento de jardineria se dard
preferencia a la plantacidn de arbolado autdetono.

4.3.3, Condiciones minimas higiénicas.

Condiciones de los locales habitados.-——Deberan
cumplir la reglamentacidn vigente especifica parael uso a
que se destinan, ademas de las condiciones contenidas en
este P.P. ¥ en las ordenanzas municipales que le afecten.

Altras libres minimas.—Son las que se indican en
las condiciones de volumen para cada tipologia segun la
zonificacién.

Sétanos.—Deberdn estar ventilados dircctamente
desde la calle. por medio de conductos que tengan una sec-
cion transversal minima de 6 em.2. Se impermeabilizaran
para protegerlos de Ia humedad.

Semisotanos.—Para uso de aparcamiento y alma-
cén, y la cara inferior del forjado del bajo podra situarse
a un metro de la rasante de la acera medida en el punto

medio de la fachada. En todos los casos deberdn estar
perfectamente ventilados, iluminados y protcgidos contra
la humedad.

Plantas bajas.-—Los pavimentos de los locales situa-
dos en planta baja, bien sea sobre sétanos, semisétanos o
terreno natural serdn, en todo caso, impermeables.

Los muros de plantas bajas seran impermeables has-
ta el nivel del suelo y, a esa altura, llevardn en toda su
anchura una capa horizontal impermeablc.

Servicios sanitarios.—Serdn los exigidos por la le-
gislacién vigente segin las clases de viviendas o tipos de
edificacion.

Anchura de pasillos y accesos.—Serd, como mini-
mo, de 0,90 metros.

Espacios libres de parcela.—1Las rasantes de los ¢s-
pacios libres de parcela y patios se establecerdan de {orma
que las aguas de lluvia evacuadas facilmente, mediante
sumideros y la correspondiente conduccidn a la red gene-
ral de alcantarillado, pero nunca hacia parcelas colindan-
tes ni a la via piblica.

T.os espacios que no se gjardinen se dotardn de un
pavimento adecuado que asegure la evacuacidn antes di-
cha sin producir arrastres a la red.

Escaleras.—Serdn las necesarias para permitir un
acceso comodo a las viviendas segtin disefio del proyec-
tista y las normas de correcta construccion.

Otras condiciones.—En gencral, se seguiri lo pres-
crito al respecto en las disposiciones, reglamentos vigen-
tes y normativa municipal, entre los que cabe citar:

-—Ordenanza General de Higienc v Seguridad en el
Trabajo y disposiciones complementarias.

—Real Decreto 2.816/1982 de 27AG. Reglamentoe
General de Policia de Espectéculos Publicos y Activida-
des Recreativas.

—-Q.M. del 29-2-44. Condiciones minimas de higie-
ne en las viviendas.

—Normas técnicas de disefio y calidad de las vivien-
das sociales. Aprobadas en la Orden de 24 de noviembre
del 76 y revisadas en la Orden 17 de mayo del 77.

——Ley 38/1972, de 22 de diciembre, de Proteceidn
del Ambiente Atmosférico.

—Decreto 833/1975, del 6 de tebrero, que desarrolla
la Ley de Proteccién del Ambiente Atmostérica.

—Real Decreto 2.059/1981, del 10 de abril, modili-
cado por Real Decreto 1.587/1982, de 25 de junio. Con-

~ diciones de proteccién contra los incendios en los edifi-

cios NBECPI-82.
4.3.4. Condiciones minimas estéticas.

Volimenes.-—La composicidn sera libre con obliga-
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cion de ajustarse a la ordenacién de voliimenes, a la ar-
ticulacion de los espacios publicos y privados del P.P. y
al ambiente de su emplazamiento.

En un anexo a la Memoria del Proyecto, deberi jus-
tificarse la armonia de los distintos volimenes que com-
pongan la edificacién o edificaciones de una misma par-
cela, asi como su integracién al entorno. Especialmente
se justificardn las soluciones estéticas adoptadas para los
clementos y espacios cubiertos por encima de la altura
maxima.

Fachadas.—Por el cardcter de Usos Terciarios con
¢l que se disena el Plan Parcial, todos los paiios verticales
de cerramiento exterior tendrédn tratamiento de fachada, tra-

- tdndose con el mismo criteric de disefio en toda su altura,

Los colores de acabado serdn preferentemente de (o-
nos ocres, pétreos, térreos, amarillos, anaranjados, etc.,
siempre dentro de la gama de los tradicionales en la zona,
que en la actualidad se han recuperado para las nucvas
construcciones.

Se prohiben las imitaciones y falseamiento de los
materiales, debiendo ser éstos de calidad adecuada a su
funcién,

En caso de meleo de ladrillo, éste serd de tonalidad
térrea o rojiza.

El empleo de materiales con texturas pulidas quedan
limitados a clementos decorativos o detalles omamentales.

En'cualquicr caso, los materiales de acabado de fa-
chadas tendrdn la condicién de facil limpieza y asegurada
durabilidad.

lLos cerramientos de fabrica en linderos de parcela
tendrin un acabado de caracteristicas similares que las
fachadas. En las protecciones didfanas sobre el cerra-
miento de fabrica se evitard la tipica y antiestética tela
metdlica, la cual, en todo caso, se acabard con pintura
concordantes con el seto vegetal y el cerramiento de fibrica.

La fijacion de carteles, anuncios y cualquier clase de
propaganda queda sujeta a las condiciones estéticas que
fije el Ayuntamiento en la concesién de la licencia que
habri de solicitarse al respecto.

Queda prohibido cualquier clase de cerramiento en
tachada de parcela, que abra sobre la acera.

Cubiertas.—El tipo de cubierta queda a eleccién det
proyectista, si bien todos los voliimenes a cubrir quedarsn
debidamente integrados entre si para la solucién que se
adopte en su cubricién.

Se tendera a soluciones estéticas de diversificacién
del cerramiento de los voliimenes de cubierta con ¢l de las
plantas ——verdadera fachada— evitando disefios en los
gue tal cerramiento sea una prolongacién sin més de la
fachada,

Cuando se adopten soluciones mixtas con terraza, el

antepecho de ésta se prolongard, con los oportunos
escalonamientos, ocultando la altura del volumen de cu-
bierta en todo el perimetro de la fachada.

En soluciones singulares, se evitard cualguier oculta-
cién de la cubierta con antepechos y otros elementos.

Se admiten todos los materiales de LUbI’]C!On con to-
nalidades adecuadas.

En el caso del empleo de teja. ésta serd de cualquier
tipo con tonalidad adecuada.

Se prohibe el desagiic del tejado con vertido directo
sobre la fachada.

4.3.5. Condiciones generales de los vertidos de
aguas residuales,

S¢ prohibe el vertido directo a los colectores munici-
pales sin tratamiento previo, de aguas residuales no do-
mésticas, cuya composicién quimica o contaminacidn
bacteriolégica pueda interferir en la depuracion previsia
por el Ayuntamiento, causar dafios para los aprovecha-
miento posteriores, acelerar el deterioro en las conduccio-
nes de evacuacion y en planta de tratamiento. asi como
dafio para la salud piblica:

En general se estard a lo dispuesto ¢n las Ordenan-
zas de¢ vertido a la red de alcantarillado municipal y en
todo caso a la Ley 29/1985 de 2-AG, "Ley de Aguas”, en
el R.D. 849/1986 de | |-ABR, "Reglamento de Dominio
Publico Hidrdulico", y en la Orden de 23-12-86 por la
que se dictan normas complementarias en relacién con las
autorizaciones de vertidos de aguas residuales.

En particular, regird la propuesta de "Reglamento de
vertidos no domésticos a la red de alcaniarillado”, desa-
rrollado por la Direccién Regional de Recursos Hidrauli-
cos de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.
asi como cualquier otra normativa municipal que sc dicte
al respecto.

4.3.6. Condiciones generales de los niveles sonoros.

Referente a los niveles sonoros producidos dentro de
los recintos de uso privado, se deberd justificar el cumpli-
miento de [a norma NBE-CA-81 "Sobre condiciones
actisticas en los edificios”, en un anejo a la memoria del
proyecto que contenga la ficha justificativa del anexo 3
dc dicha norma bisica.

En todo caso, el nivel mdximo de ruidos producidos
por la industria no superard los 50 decibelios, medidos en
el eje de la via publica contigua.

En cuanto a ruidos y vibraciones scrdn, ademds, de
aplicacién el "Reglamento sobre perturbaciones pardsi-
tas" (Decreto 2.000/1996, de 14 de julio), la Norma Téc-
nica Reglamentaria MT-2 "Sobre Protecciones
Auditivas” (Resoluciones de 28 de julio de 1975) y cual-
quicr otra disposicidn legal vigente.

Lorqui a 15 de abril de 1996.-— La Alcaldesa, Re-
surreccion Garcia Carbonell.



