Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 3 Miércoles, 4 de enero de 2012 Pagina 861

IV. ADMINISTRACION LocAL

Torre Pacheco

211 Anuncio de aprobacion definitiva del Plan Parcial Residencial,
correspondiente al Sector de Suelo Apto para Urbanizar niam. 2,
de Roldan, término municipal de Torre Pacheco.

Con fecha veintisiete de mayo de dos mil diez, el Ayuntamiento Pleno ha
aprobado definitivamente el Plan Parcial Residencial ubicado en el Sector de Suelo
Apto para Urbanizar Nimero 2, de Roldan, término municipal de Torre Pacheco,
promovido por iniciativa de propietarios que representan mas del cincuenta por
ciento de los terrenos del ambito de actuacion, segin proyecto técnico redactado
por el ingeniero de caminos, canales y puertos Don José Gomez Sanchez,
Getnisa, cuya parte dispositiva dice asi:

Primero.- Aprobar definitivamente, el Plan Parcial Residencial ubicado en
Roldan, término municipal de Torre-Pacheco, correspondiente al Sector A.U.r.
nimero 2, promovido por iniciativa de propietarios del sector que representan
mas del cincuenta por ciento de los terrenos del ambito de actuacion, segun
proyecto redactado por el ingeniero de caminos, canales y puertos Don José
Gdmez Sanchez, GETNISA.

Segundo.- Remitir un ejemplar del Plan Parcial aprobado definitivamente,
junto el acuerdo por el que se otorga dicha aprobacidon y demas documentos
del expediente, a la Direccién General de Urbanismo, en cumplimiento de lo
establecido en el articulo 140 del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién
de Murcia, aprobado por Decreto Legislativo 1/2005, 10-06 (TRLSRM).

Tercero.- Publicar, en su momento, el presente acuerdo de aprobacién
definitiva en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, una vez que se haya
presentado la referida garantia, de conformidad con lo establecido en los articulos
134 y 139 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Cuarto.- Notificar estos acuerdos a los interesados en el expediente con
sefialamiento de los recursos precedentes.

Contra el presente acuerdo, que es firme en via administrativa, se puede
interponer recurso contencioso-administrativo ante el Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses, contado a partir del siguiente dia habil al de
recepcion de esta notificacion (articulos 8.1 y 46.1 de la Ley num. 29/1998, de
13 de julio, nueva redaccion dada por la Ley Organica nim. 19/2003, de 23 de
diciembre).

No obstante, también puede interponer, con caracter previo y potestativo,
recurso de reposicion, en el plazo de un mes, contado a partir de la recepcion de
la presente, ante el mismo érgano que dicté el acto recurrido (articulos 116y 117
de la Ley nim. 30/1992, de 26 de noviembre, redaccion dada por la Ley ndam.
4/1999, de 13 de enero, en relacién con el articulo 52.1 de la Ley nim. 7/1985,
de 2 de abril).

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art. 59.4 de la Ley
del Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art. 194 del Reglamento de Organizacidn,
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Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacidn o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar.

1. NORMAS GENERALES (N.G.)
N.G.1) OBJETO

La presente documentacion tiene por objeto el estudio y determinacién de
las normas que regiran las diversas actuaciones urbanisticas y de edificaciéon
que se promuevan dentro de los terrenos comprendidos en el presente Plan
Parcial. Estas normas constituyen el desarrollo y ampliacion de las contenidas
en las Normas Subsidiarias del municipio de Torre Pacheco. La finalidad de las
mismas es el establecimiento de las regulaciones necesarias para permitir un
desarrollo ordenado de las actuaciones que se prevén en el Plan Parcial mediante
su correcta aplicacién.

N.G.2) RELACION CON LA LEGISLACION VIGENTE

En todos aquellos aspectos no previstos en las presentes normas, seran de
aplicacion las determinaciones contenidas en el Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Regién de Murcia, Decreto Legislativo 1/2005 (en lo sucesivo TRLS
1/2005). Asimismo, deberan considerarse las determinaciones establecidas en el
Planeamiento General Vigente.

N.G.3) AMBITO DE APLICACION

Estas normas se aplicaran a todo tipo de actividad constructora y de
edificacién, asi como al uso de las edificaciones y espacios libres publicos y
privados comprendidos dentro de los limites establecidos por el presente Plan
Parcial.

N.G.4) OBLIGATORIEDAD

Las presentes normas tendran caracter obligatorio a partir del momento
en que sean aprobadas por la Autoridad competente, obligando su vigencia en
todo el territorio del Plan Parcial, tanto a los Organismos competentes para su
mantenimiento como a todas aquellas personas juridicas o fisicas llamadas a
su cumplimiento debiendo ajustarse en todo momento a sus preceptos todas
las edificaciones, tanto en cuanto a su destino y uso como en cuanto a su
aprovechamiento.

N.G.5) VIGENCIA

Su entrada en vigor se producira al dia siguiente de la publicacién en el
Boletin Oficial de la Regidon de Murcia de su aprobacion definitiva y tendra
vigencia en todo momento y en toda la superficie del Plan, en tanto no sean
derogadas o modificadas total o parcialmente, mediante modificacién del Plan
o con arreglo a Derecho. En los articulos que siguen se incluye una serie de
conceptos terminoldgicos con sus definiciones correspondientes.

N.G.6) PARCELA MINIMA

Es la menor superficie de parcela admisible a efectos de parcelacién y
edificacion en su caso. Es establecida por su correspondiente Norma.

N.G.7) MANZANA

La unidad comprendida entre alineaciones y la red viaria y linderos con
espacios libres publicos o privados.
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N.G.8) FASE DE EJECUCION

Es la unidad temporal de realizaciéon de las obras de urbanizacion de uno o
mas poligonos completos coordinada con las restantes determinaciones del Plan
para el desarrollo en el tiempo de la edificacion.

N.G.9) ALINEACIONES Y LINDEROS

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
Con respecto a su posicion, los linderos se clasifican en: Alineaciones: es el
lindero frontal que delimita la parcela con la via publica. Lindero posterior: el que
no tiene contacto con el lindero frontal. Linderos laterales: los restantes linderos
distintos del frontal y posterior.

N.G.10) RASANTE

Es la linea que determina la inclinacion de un terreno o pavimento respecto del
plano horizontal. Se distinguen dos tipos de rasantes: Rasante de calzadas y aceras:
es el perfil longitudinal del viario establecido por el plan y, en su caso, con las
determinaciones contenidas en el Proyecto de Urbanizacidon. Rasante del terreno:
es la que corresponde al perfil del terreno natural (cuando no haya experimentado
ninguna transformacién) o artificial (después de obras de explanaciéon, desmonte o
relleno que supongan una alteracion de la rasante natural). Se define como cota de
rasante la medida de un punto respecto a un plano horizontal de referencia.

N.G.11) RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre las alineaciones y los linderos de la parcela
y las lineas de fachada de la edificacién.

N.G.12) MEDICION DEL RETRANQUEO

El valor del retranqueo a las alineaciones exteriores es el sefialado en la
documentacidn grafica y en los articulos de estas normas que regulen cada
zona especifica. En los restantes linderos, el valor del retranqueo se medira
perpendicularmente al lindero de referencia en todos los puntos del mismo.

N.G.13) LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION
Es la interseccion de los planos de fachada con el terreno.
N.G.14) SUPERFICIE OCUPADA

Es la proyeccion vertical de la edificacidon sobre el terreno, excluidos aleros y
marquesinas, siempre y cuando no superen los 2 m.

N.G.15) COEFICIENTE DE OCUPACION

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la
superficie de parcela.

N.G.16) SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar a la superficie de la
parcela, el coeficiente de edificabilidad (expresado en m2 techo/m2 suelo) que
tenga asignado.

N.G.17) ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la distancia vertical medida en el punto medio de la linea de fachada de
la parcela, desde el nivel de la rasante de la acera a la cara inferior del Gltimo
forjado o estructura de cubierta.

N.G.18) ALTURA DE PLANTA

Es la distancia vertical entre las caras inferiores de dos forjados
consecutivos
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N.G.19) ALTURA LIBRE DE PLANTA

Se entiende por altura libre de planta la distancia vertical entre el pavimento
y la cara inferior del forjado de techo-o, en su caso, del falso techo-de una planta.

N.G.20) VOLUMEN EDIFICABLE

Es la suma de los voliumenes edificables correspondiente a cada planta,
obtenidos al multiplicar las superficies construidas por las alturas de planta.

N.G.21) COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA

Es la relacién entre m2 de techo construible o construido sobre m2 de suelo
de parcela neta entre alineaciones y linderos.

N.G.22) COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD GLOBAL

Es el asignado por las Normas Subsidiarias al conjunto del Sector, como
coeficiente medio, en este caso 0,4 m2/m?2

N.G.23) EDIFICABILIDAD BRUTA

Superficie obtenida por aplicacidén del coeficiente de edificabilidad a la
superficie total del area.

N.G. 24) EDIFICABILIDAD NETA

Superficie obtenida por aplicacién del coeficiente de edificabilidad a la
superficie de la parcela o solar edificable.

N.G.25) EDIFICACION AISLADA

Es aquella que presenta retranqueos respecto a todos sus linderos y
tratamiento de fachada en todos sus frentes.

N.G.26) EDIFICACION PAREADA
Es la agrupacion de dos edificios independientes.
N.G.27) EDIFICACION ADOSADA

Es aquella que presenta como minimo retranqueos respecto al frente que
recae sobre el vial publico y uno de los linderos contiguos al mismo y tiene
tratamiento de fachada en todos sus lindes exteriores.

N.G.28) EDIFICACION ABIERTA

Es aquella constituida por cuerpos de edificacion, alineados o no con las vias
publicas, teniendo todos los frentes la condicion de fachada.

2. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES
(N.P.)

N.P.1.) PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE

En la redaccién del presente Plan se ha tenido en cuenta la Ley 4/2009,
del14 de Mayo, de Proteccion Ambiental Integrada de la Region de Murcia, asi
como el Contenido de la Evaluacion Ambiental Estratégica (ley 9/2006, de 28 de
abril, sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el
medio ambiente). Durante la ejecucion de las Obras de Urbanizacion, y durante la
construccién de los diferentes edificios se observara lo especificado en dicha Ley
y cuantas sean de aplicacion.

N.P.2.) PATRIMONIO HISTORICO ARTISTICO NACIONAL

Para la redaccion del presente Plan se ha tenido en cuenta la Ley 16/85,
de Proteccion del Patrimonio Histérico Artistico Nacional, no existiendo ningun
inmueble catalogado proximo a la zona de actuacion. En referencia a los Valores
Arqueolégicos, de acuerdo con la Carta Arqueoldgica Regional, no aparecen
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restos arqueoldgicos en las inmediaciones de la zona y no se halla afectada
ninguna Via Pecuaria. Si como consecuencia de excavaciones, movimientos de
tierra u obras de cualquier otra indole o por azar se descubriesen objetos o restos
de materiales susceptibles de poseer valores propios del Patrimonio Historico
Espafiol, se comunicarad inmediatamente el hallazgo a la Administracion y se
seguira lo estipulado en la legislacion general sobre el tema.

N.P.3.) RUIDO AMBIENTAL

La regulacién de los niveles ambientales y de las actuaciones de lucha contra
el ruido ambiental se sujetara a lo dispuesto en el Decreto 48/98, de 30 de julio,
de proteccién del medio ambiente frente al ruido y Ordenanza Municipal vigente
de Proteccion del Medio Ambiente contra la emisidn de ruidos y vibraciones.

N.P.4.) GENERACION DE RESIDUOS DURANTE LA FASE DE CONSTRUCCION

Los promotores que generen residuos de la construccién deberan entregarlos
para su depdsito o valorizacion a gestor autorizado quien debera trasladarlos a
vertedero autorizado o planta de tratamiento autorizada. Los residuos peligrosos
generados se separaran en la propia obra del resto de residuos y seran
entregados a gestor autorizado.

N.P.5.) CONSERVACION RECURSOS HIDRICOS

En la redacciéon del presente Plan se ha tenido en cuanta la ley 6/2006,
de 21 julio, sobre el incremento de las medidas de ahorro y conservacion en
el consumo de agua en la Regién de Murcia. En el Proyecto de Urbanizacidn,
durante la ejecucion de las Obras de Urbanizacion, y durante la construccion de
los diferentes edificios se observara lo especificado en dicha Ley.

3. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION (N.S.)
N.S.1) SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacidon sera, de entre los de iniciativa privada, el de
Compensacion. Las caracteristicas del sistema, de la Junta de Compensacién y
las peculiaridades del proyecto de reparcelacion vienen recogidas en los articulos
180,181 y 182 del T.R.L.S 1/2005.

N.S.2) PLAZOS DE ACTUACION

Los plazos previstos para la ejecucién de la actuacién quedan reflejados en el
Documento n° 4-Plan de Actuacion- en una etapa de cuatro afios:

PARCIAL A ORIGEN
Programa de Actuacion y Plan Parcial 5 meses 5 meses

Proyecto de Reparcelacion 4 meses 9 meses

Proyecto de Urbanizacion 3 meses 12 meses

Ejecucion de las Obras 24 meses 36 meses

Recepcion definitiva 12 meses 48 meses

En todo caso se estara al tanto de lo dispuesto en el T.R.L.S 1/2005 y en el
Reglamento de Gestién Urbanistica.

N.S.3) CLASIFICACION

El suelo correspondiente al ambito del presente Plan Parcial, cuenta con
la clasificacion de suelo Apto para Urbanizar Residencial (segun las Normas
Subsidiarias de Torre Pacheco), que se engloba dentro de la clasificacion de suelo
Urbanizable Sectorizado (segun T.R.L.S. 1/2005), siendo los deberes y derechos
de los propietarios los establecidos en el Capitulo V - Régimen del Suelo
Urbanizable- art. 78 a 81 del citado texto refundido.
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N.S.4) CALIFICACION

Las distintas calificaciones de usos del suelo quedan reflejadas en el plano de
zonificacion.

El uso global o caracteristico del sector es el residencial.

Dentro del ambito de planeamiento, se distinguen las siguientes zonas:

- Residencial

- Residencial VPP

- Equipamientos

- Zonas Verdes

- Red Viaria

- Servicios de Infraestructuras

N.S.5) CONDICIONES DE DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL

Para el desarrollo del presente Plan Parcial podran ser utilizadas las siguientes
figuras:

A) PROYECTO DE REPARCELACION: dado que se fija como sistema de
Actuacién Urbanistica el de COMPENSACION, sera necesario realizar el Proyecto
de Reparcelacién correspondiente atendiendo a lo establecido en los articulos
175,176 y 182 del T.R.L.S. 1/2005 y en el Reglamento de Gestion.

B) PROYECTO DE URBANIZACION: el presente Plan Parcial se desarrollara
mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacidn a redactar de acuerdo
con lo dispuesto en el T.R.L.S. 1/2005 y en especial en los articulos 159 y 160.
Previamente a la edificacidon debera estar aprobado el Proyecto de Urbanizacién,
que contemplara al menos, las siguientes obras: Pavimentacion de calzadas,
aparcamientos, red peatonal y espacios libres. Red de alcantarillado para
aguas pluviales, residuales y depuracidon. Red de distribucion de agua potable e
hidrantes contra incendios. Acometidas, centros de transformacién, distribucion
de energia eléctrica y Alumbrado publico. Jardineria. Obras de entronque y
enlace de todos los servicios con las generales existentes. Infraestructura civil de
arquetas, cdmaras y canalizaciones del entronque y distribucion del servicio de
telecomunicaciones.

C) ESTUDIOS DE DETALLE: podran redactarse de acuerdo con los articulos 120
y 127, para adaptar o reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en el Plan Parcial.

D) MODIFICACIONES: La modificacidn del presente Plan Parcial o los
proyectos que lo desarrollen se atendra a las mismas disposiciones enunciadas
en su formulacion.

N.S.6) PARCELACIONES

N.S.6.1) GENERALIDADES

Se entiende por parcelacion a la agrupacidon o subdivisién simultanea o
sucesiva de terrenos en dos o mas lotes.

N.S.6.2) AGRUPACION DE PARCELAS

Se permite agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.
Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas normas
sefialan.

N.S.6.3) SEGREGACION DE PARCELAS

Se permitira la segregacién de parcelas, Unicamente en el caso de que las
parcelas segregadas cumplan la Norma correspondiente. Si con motivo de la
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segregacion de parcelas fuera preciso realizar obras de urbanizacién, estas se
realizardn con cargo al titular de la parcela original. La nueva parcelacién sera
objeto de licencia municipal.

4. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD (N.U.)
N.U.1) PROYECTOS DE URBANIZACION

La ejecucion de las obras de urbanizacion contenidas en el presente Plan
Parcial se llevara a cabo mediante la redaccion del correspondiente Proyecto de
Urbanizacién con los condicionantes establecidos en la norma N.S.5).

N.U.2) ALINEACIONES Y RASANTES

Las alineaciones y rasantes que han de cumplir las construcciones son las
que figuran en el Plano correspondiente del Plan Parcial, con los reajustes que
puedan establecerse en el Proyecto de Urbanizacidén correspondiente, cumpliendo
lo establecido en las presentes normas.

Las cotas de rasante de la red viaria podran modificarse si las caracteristicas
del trazado o la red de saneamiento asi lo demandasen.

N.U.3) RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA POTABLE E HIDRANTES

El abastecimiento se obtiene a través de una tuberia de fundicién Ductil de
diametro 400 mm, la cudl discurre paralela a la carretera F-12, hasta llegar al
Molino de Lo Ferro, donde se lleva hasta la Avenida de las Américas y a la altura
de la Casa del Labrador, gira en angulo recto, paralela al Aui-n°6 de Roldan,
hasta entroncar con el deposito existente, seglin se representa en el documento
numero 2 planos.

La presiéon minima relativa en el punto mas desfavorable de la red sera de
una atmdésfera y la presién maxima de servicio en el punto piezométrico mas
alto no superara las 6 atmdsferas, disponiéndose en caso necesario valvulas
reductoras.

La red de distribucion interior se proyecta mallada, con valvulas de corte
para poder aislar tramos. La conduccidn ird enterrada bajo acera, la tuberia
se depositarad en una zanja, sobre terreno debidamente preparado, con objeto
de que los asiento sean uniformes y no haya concentracién de tensiones. El
relleno de zanja, se realizara con zahorra artificial, debidamente compactada,
disponiéndose primero un relleno con arena hasta 15 cm por encima de la clave
de la tuberia.

La red proyectada esta formada por tuberia de polietileno de alta densidad y
tendra unos diametros de 200, 140 y 110 mm. Segin UNE EN 12201-1 y UNE EN
12201-02.

El esquema de la red de abastecimiento viene reflejado en los planos de
proyecto correspondientes.

Las valvulas tendran cuerpo petrificado y asiento elastico a fin de evitar los
depositos de cal. Asi mismo se han dispuesto ventosas en los puntos altos de la
red y desaglies en los puntos bajos.

Las acometidas a las distintas parcelas, se realizaran desde las conducciones
generales, por medio de tuberias de polietileno, instalandose la correspondiente
llave de corte en la arqueta de la acometida con las condiciones técnicas
promulgadas por el Excmo. Ayuntamiento y la empresa municipal de aguas.
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Las instalaciones de proteccion contra incendios seran absolutamente
independientes de las destinadas a cualquier otro fin, y de ellas no podran
efectuarse derivacion alguna para otro uso.

Se disponen los correspondientes hidrantes contra incendios de columna
seca de didmetro nominal 100 mm a una distancia maxima de 100 m, segun
norma UNE 23-405-90.

Las tapas de los pozos de registro seran de fundicion ductil con cierre
articulado segin normas UNE 41-300-87, equivalente a la EN-124.

Para el calculo de las dotaciones se han seguido los criterios establecidos
por la empresa municipal de aguas y lo recogido en la Orden de 13 de Agosto de
1999 por la que se dispone la publicacion de las determinaciones de contenido
normativo del Plan Hidrolégico de Cuenca del Segura, siendo las mismas las
siguientes:

. Se ha considerado que dada la situacion del sector, el porcentaje de
viviendas de poblacion permanente sera del 90%, 221 viv, con una dotacion de
280 I/hab vy dia.

. El nimero de viviendas de poblacion estacional se estima en 25, con una
dotacion de 150 I/hab y dia, dado que se prevén tipo apartamento.

. El nimero de habitantes por vivienda considerado es de 3,5”
. Coeficiente de punta de 2,4.

La red de distribucidon para abastecimiento de agua potable cumplira con el
Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios
sanitarios de la calidad del agua de consumo humano (BOE 45/2003, de 21 feb).

N.U.4) RED DE SANEAMIENTO Y PLUVIALES

Se proyecta una red de saneamiento de tipo unitario, que vertera a la red
general de saneamiento situada en la calle Murillo. Actualmente existe un tramo
de saneamiento situado a lo largo de la calle A, el cual se restituird adaptandolo a
las necesidades del trazado actual.

Segun el caracter de los efluentes, la red se considera separativa, en la cual
el sistema de colectores Unicamente recoge aguas negras procedentes de la
urbanizacién y las aguas pluviales discurrirdn en superficie evacuando en su mayor
parte hacia la franja en depresion que actualmente atraviesa la zona de actuacion
y que ha sido definida como sistema de espacios libres, adaptado a tal fin.

El sistema de evacuacion adoptado serda por gravedad, en el cual la
circulacion del agua residual se realizard a la velocidad necesaria para evitar
sedimentaciones. No se prevé la instalacion de rapidos o sifones invertidos. En
cuanto a las velocidades del fluido, se han considerado unos limites maximos
y minimos, los cuales no se deberan sobrepasar para que exista una buena
conservacién de los materiales.

La velocidad minima para las aguas residuales, que garantiza la autolimpieza
de la red, conviene que sea superior a los 0,60 m/s, con la seccién llena por
término medio; y en las cabeceras de la red de alcantarillado a los 0,70 m/s. Con
un caudal medio y con un calado de 1/5 del diametro, el limite inferior se sitla en
0,30 m/s. Para el limite de velocidad maxima, que evita la erosién del conducto,
se utilizaréd como regla general 3 m/s.

Respecto a las pendientes, se estableceran aquellas que no hagan que las
velocidades rebasen los limites establecidos. De esta manera la pendiente minima
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admisible sera del 0,5%, con el fin de que no se produzcan sedimentaciones. La
pendiente maxima admisible sera tal que evite velocidades superiores a 3 m/s,
para que no se produzca el deterioro de los conductos debido a la presencia de
posibles materiales abrasivos arrastrados.

El disefio de la red asi como sus caracteristicas y perfiles longitudinales
se muestran en el Documento N.© 2 “Planos. Las conducciones se proyectan
enterradas a una profundidad tal que impida todo riesgo de contaminacidén de las
aguas de abastecimiento, estando el punto mas elevado de la secciéon a 1,50 m
por debajo de la superficie del terreno y siempre por debajo de la tuberia de la
red de distribucion.

En todos los cambios de direccion o rasante e igualmente en los tramos cuya
longitud excede de 50 m, se disponen pozos de registro con las caracteristicas
especificadas por el Excmo. Ayuntamiento de Torre Pacheco y la empresa
municipal de aguas.

Se dispondra de tapas de alcantarillado preparadas para soportar cargas de
hasta 40 KN, segun la Norma UNE-EN 124,

Los pozos de registro seran prefabricados modulares de hormigdn con juntas
de goma. Estardn compuestos de modulos unidos entre si por superposicion, e
intercalado de juntas elasticas de goma para conferir estanqueidad suficiente a
las uniones.

Las conducciones a emplear serdn de hormigén armado resistente a los
sulfatos (cemento SR-MR) y unién de enchufe y campana con juntas de goma, ya
sean macizas de caucho natural o sintético, cumpliendo la Norma UNE-EN 681-1,
asegurando como condicién fundamental el cumplimiento de las condiciones de
estanqueidad adecuadas.

Se ha considerado como caudal de calculo el fijado para abastecimiento,
siendo el diametro minimo de 300 mm impuesto por las Ordenanzas Reguladoras,
suficiente en todos los tramos de la red. Ademds, se dejard como minimo un
15-20% de su altura libre para permitir la circulacion del aire, y permitir asi la
aireacion de las aguas, manteniendo unas adecuadas condiciones aerobias.

Normativa de aplicacion:

- ORDEN del MOPU del 15-09-86 Pliego de Prescripciones Técnicas de
tuberias de saneamiento de poblaciones.

- ORDEN del Ministerio de la Vivienda del 31-07-73 NTE-ISS: Instalacion de
evacuacion de salubridad: saneamiento del edificio.

- ORDEN del Ministerio de la Vivienda del 18-04-77 NTE-ASD: Sistemas de
Drenajes.

- ORDEN Ministerial de 16 de Diciembre de 1997, por la que se regulan
los accesos a las carreteras del estado, las vias de servicio y la construccion de
instalaciones de servicios de carreteras

- LEY 1/95, de 8 de Marzo, de Proteccion del Medio Ambiente de la Region de
Murcia.

- ORDENANZAS municipales del Excmo. Ayuntamiento de Torre Pacheco.
- NORMAS UNE de cumplimiento obligatorio en redes de saneamiento
N.U.5) RED DE ENERGIA ELECTRICA

La normativa que se debera cumplir es la siguiente:
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- R.D. 223/2008, de 15 de febrero, por el que se aprueban el Reglamento
sobre condiciones técnicas y garantias de seguridad en lineas eléctricas de alta
tensidn y sus instrucciones técnicas complementarias ITC-LAT 01 a 09.

- R.D. 1955/2000 de 1 de Octubre, sobre regulacion de actividades
de transporte, distribucidn, comercializacién, suministro y autorizacion de
Instalaciones de energia eléctrica.

- Real Decreto 3275/1982, sobre Condiciones Técnicas y Garantias de
Seguridad en Centrales Eléctricas, Subestaciones y Centros de Transformacion.

- Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto Reglamento Electrotécnico de Baja
Tensidn e Instrucciones Técnicas Complementarias.

- R.D. 614/2001 de 8/06/2001 sobre disposiciones minimas de seguridad de
los trabajadores frente a riesgo eléctrico.

- Normas UNE de aplicacién.

- Normativa Técnica particular de la compafiia suministradora, Iberdrola
Distribucion S.A.U.

+ Ordenanzas Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Torre Pacheco.
N.U.5.1) RED DE MEDIA TENSION

La red de Media Tensién del residencial realiza la funciédn de distribucion de
energia a la tension de 20kV, para cada uno de los centros de transformacién
previstos dentro de la unidad de actuacién. De acuerdo con el punto de conexion
previsto, esta red se compondra de un entronque aéreo-subterraneo que
conectara con un centro de transformacién desde el que se anillaran los centros
del poligono y se conectaran a las lineas aéreas existentes en los terrenos a
desarrollar. Se ejecutara una linea subterrdnea de MT bajo zanja de dimensiones
1,3 m x 0,6 m, con conductor 3x240 mm?2 Al y aislamiento HEPRZ1, que partira
del entronque aéreo-subterraneo, pasara por cada uno de los C.T.s y conectara
con las lineas existentes en la actuacién, que seran soterradas.

La realizacion de dichas instalaciones se realizara cumpliendo en todo
momento la normativa vigente de la compafia suministradora, y demas
organismos afectados.

El resto de condiciones seran definidas en el correspondiente proyecto
especifico que se incluira en el Proyecto de Urbanizacion.

N.U.5.2.) CENTROS DE TRANSFORMACION
Dado que la electrificacién de las distintas parcelas de uso residencial se
ha previsto en Baja Tensién se colocaran tres centros de transformacion en el

poligono que pasen de los 20 KV de la linea de distribucidon a 400/230 V, que sera
la tension de suministro.

Estos tres centros se realizardn conforme a normativa de la compafiia
suministradora, puesto que posteriormente seran cedidos a ésta.

Tras realizar la prevision de potencias, se llega a la distribucion en planta de
los transformadores, cuyas principales caracteristicas son:

- CT1: Edificio prefabricado de Hormigén de dimensiones 6,08x2,38 m y
equipado con dos transformadores 630+400 KVA.

- CT2: Edificio prefabricado de Hormigén de dimensiones 6,08x2,38 m vy
equipado con dos transformadores 630+400 KVA.
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- CT3: Edificio prefabricado de Hormigén de dimensiones 6,08x2,38 m vy
equipado con dos transformadores 630+400 KVA.

El resto de condiciones seran definidas en el correspondiente proyecto
especifico que se incluira en el Proyecto de Urbanizacion.

N.U.5.3.) RED DE BAJA TENSION

La electrificacion de las distintas parcelas de uso residencial y equipamientos
se ha previsto en Baja Tension, mediante lineas subterrdneas que salen de las
cinco salidas del cuadro de baja tensidon de cada uno de los transformadores.

La previsién de cargas eléctricas en la red de Baja Tension se ha efectuado
de acuerdo con el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn, en su ITC-BT-10.
Dado que las manzanas edificables no se encuentran divididas en parcelas, se ha
previsto que las viviendas se van a distribuir uniformemente por las diferentes
manzanas, considerando que las normas urbanisticas fijan un maximo de 246
viviendas edificables en el poligono. La previsién de cargas se ha hecho en base
a lo siguiente:

Viviendas (grado electrificacidén elevada): ...........covvvuenene. 9,2 kW/vivienda
Zonas de Equipamientos:.....ccciiiiiiiiiii i 30 W/m?2
Alumbrado PUDHCO: .. i 30 kW

Asi, aplicando estos valores al nimero maximo de viviendas y a la
zonificacion del Poligono Residencial se estima una potencia de 2.539 KW, con la
siguiente distribucién:

Residencial: 2.263 kW

Equipamientos Publicos: 246 kW

Alumbrado: 30 kW

N.U.6) INSTALACIONES DE TELECOMUNICACIONES

La conexidén del Poligono se realizard a través de la realizacién de un
entronque aéreo subterraneo y la colocacién de una arqueta tipo D en el punto de
entronque concedido por la compafiia. A partir de esta conexién se formara la red
de distribucidn interior del poligono que se describe a continuacion.

La red general del Poligono Residencial empezara en una arqueta D desde
dénde, discurriendo por la calzada y, cuando los servicios existentes lo permitan,
por las aceras de la actuacidn, partira la canalizacion principal formada por
4C@110 que se ramificard y anillara cada una de las calles mediante 4C@110, de
tal forma que cada una de las parcelas del poligono quedara provista de servicio
de telecomunicaciones gracias a la colocacién de arquetas M 6 H, segun el caso,
de dénde partiran las acometidas a los usuarios.

El disefio de la red se realizara conforme a la Normativa vigente de la
compafiia Telefdnica, las Ordenanzas Municipales y las normas UNE que les sea
de aplicacién, en especial la UNE 1331100 correspondiente a canalizaciones
subterraneas y la UNE EN-124 sobre dispositivos de cubrimiento y de cierre para
zonas de circulacion utilizadas por peatones y vehiculos.

N.U.7) CANALIZACION DE GAS

El gas a suministrar al poligono, se realizard canalizado, a través de
canalizaciones generales pertenecientes a Gas Natural, teniendo en cuenta lo
especificado en RD 1.853/1993 de 23 de octubre, Reglamento de instalaciones
de gas destinado a usos colectivos o comerciales, asi como las condiciones que
imponga la companfia suministradora. El gas se distribuird por las aceras con
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acometidas a parcelas mediante arqueta de registro y armario con basamento.
El material empleado para la canalizacién sera Polietileno, del tipo normalizado
por la compafiia suministradora para redes en media presién B, en este caso se
empleara PE DN110, SDR=17,6.

N.U.8) VIARIO

La supresion de barreras arquitectdnicas, se realizara de acuerdo al Decreto
39/1987, BORM n.° 185 de 14 de Agosto; Orden 15 de Octubre de 1991
“Construccion: supresion de barreras arquitectonicas en espacios publicos y
edificacion”, BORM n.% 260 de 11 de Noviembre de 1991; Ley 5/1995 de 7 de
Abril, “Condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de promocion de
la accesibilidad general”, BORM n.® 102 de 4 de mayo de 1995 y BOE n° 131 de
2 de Junio de 1995.

Para la determinacion del firme a emplear en la pavimentacion de viales
se ha tenido en cuenta la instruccién 6.1 -1.C Sobre Secciones de Firme, las
caracteristicas de la urbanizacién, trafico, velocidad y caracter de las vias, asi
como las recomendaciones que establecen las normas de urbanizacion del Excmo.
Ayuntamiento de Torre Pacheco.

La solucion adoptada es realizar la pavimentacion mediante aglomerado
asfaltico en caliente sobre una base de zahorra artificial.

Una vez excavada la caja se procedera a la compactacion de la explanada
para posteriormente mediante material granular proceder al establecimiento
de las capas de sub-base y base en las condiciones que posteriormente se
establezcan en el proyecto de urbanizacion.

De manera general, podemos comentar que el terreno se encuentra en su
mayor parte consolidado y, por tanto, puede utilizarse como base de explanada
disponiendo sobre ellos los espesores de suelo seleccionado que indica la
instruccion 6.1 -1.C una vez el terreno sea escarificado y cajeado.

Por lo tanto, considerando estos datos, y en funcién del C.B.R obtenido
en proyectos que esta misma empresa ha redactado para obras anexa a esta,
se podra obtener una categoria de explana E-2 en funcioén a lo indicado en la
instruccion 6.1 -1.C.

Segun la categoria de explanada asignada y teniendo en cuenta que el
terreno de asiento sera considerado como adecuado. Sin embargo, para ir del
lado de la seguridad,supondremos que la capa subyacente no sea de suelo
seleccionado, sino que se pueda asimilar a terrenos de suelo adecuado.

Asi pues aplicando la instruccién en las zonas donde sea necesaria la
construccion de terraplenes, emplearemos para la realizacion del cimiento y del
nucleo suelos seleccionados con un espesor de 55 cm. esta capa sera colocada
tras ejecucién de alcantarillado y cruces, y previamente a la ejecucién de
encintados de bordillo.

En aceras se colocara bordillo C5 vibroprensado, bicapa con canto romo,
de dimensiones 14/17x28x50 cm. (Resistencia a compresiéon > 30 N/mm?2;
Resistencia a flexién > 5,5 N/mm?2; absorcion de agua < 9%; resistencia al
desgaste < 2,00 mm.).

- La seccidn de firme que se empleara sera la 3221, compuesta por:

- 15 cm de Mezcla Bituminosa.

- 35 cm. de Zahorra Artificial.
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Para la eleccidn del tipo de ligante bituminoso, asi como para la relacidon
entre su dosificacién en masa y la del polvo mineral se ha tenido en cuenta la
Instruccién de Firmes.

El tipo de betiin a emplear sera el B 60/70, por encontrarnos en una zona
calida.

Ademads, es necesaria la aplicacion de distintos tratamientos superficiales
para dotar al firme de un correcto funcionamiento. Los tratamientos a realizar, asi
como los ligantes empleados, son los siguientes:

- Sobre las zahorras artificiales, riego de imprimacién con ligante E.C.1.,
es decir, un tipo de emulsién bituminosa catiénica dada la naturaleza caliza del
terreno, dosificada en 1.5 Kg por metro cuadrado.

- Entre las capas bituminosas se aplicara un riego de adherencia con
emulsiones bituminosas catiénicas de tipo E.A.R.-, dosificada en 1 Kg por metro
cuadrado.

Ademas de lo dispuesto en reglamentos e instrucciones técnicas se hara
especial hincapié en el cumplimiento de los siguientes requisitos:

- Calidades materiales en la subbase y base. ZA (40), desgaste < 35, No
plastico, EA > 30, MO = 0

- Compactacién Subbase y base: 100% PM (valor medio); 98% PM (valor
minimo); Control: 5 densidades / 300 ton.

- Replanteo Subbase y base: Tolerancia geométrica firmes: Base +/- 2 cms;
Aglomerados: +/- 1 cm.

- Calidad material Aglomerado bituminoso: Ensayo Marshall completo (1
ud/1000 tons.). Valores de aceptacién Estab. > 1000 kp.; Deformaciéon Marshall.
< 3mm; Betln 3,5-5%; Granulometria aridos, filler, porcentajes huecos - PG3;
Desgaste Angeles < 25; EA > 45; Caras de fractura 100%; filler/betin 1,3

- Espesores y densidad aparente: Control por extraccion de testigos (1
testigo/300-500 tons.). Aceptabilidad Valor medio > Espesor tedrico de proyecto;
Valor min. > 90% esp. tedrico.

- No se debera dejar ningun punto bajo en el que se puedan formar
estancamiento de agua.

El pavimento en aceras estard compuesto por baldosa de terrazo doble capa
de 40 x 40 x 5, sin pulir, reforzado con silice, color rojo y en rebajes para pasos
peatonales se utilizard Adoquin prefabricado de hormigén de 20 x 10 x 10 doble
capa, color rojo viejo.

La seccion transversal tipo en las capas inferiores sera:

a) Base del firme peatonal: Zahorras Artificiales (ZA 25) de 20 cm. espesor,
compactadas (98% Proctor Modificado valor medio; valor min. 95% PM)

b) Solera de hormigén: 10 cm. de HM 20 / B/20/IIa. Rasanteo por medio
de reglas apoyadas sobre guias a no mas de 5 m. Curado intenso para corregir
fisuracidn por retraccion (cada 8-10 horas) durante 7 dias.

N.U.9) PARQUES Y JARDINES

Para el desarrollo de los parques y jardines de dominio y uso publico, deberan
tenerse en cuenta las siguientes prerrogativas:

a) Ley 6/2006 de 21 de julio, sobre medidas de ahorro y conservacion en el
consumo de agua en la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia.
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b) Las especies arbdreas y vegetales procederan de viveros autorizados.

c) Las especies arboreas seran aquellas de baja necesidad hidrica y de marco
Gtil superior a 5 m de didmetro una vez alcance su desarrollo normal.

d) La tierra vegetal debera cumplir con las especificaciones que a tal efecto
se establecen en el PG3.

e) El Decreto 39/1987, BORM n.0 185 de 14 de Agosto; Orden 15 de
Octubre de 1991 “Construccién: supresién de barreras arquitectonicas en
espacios publicos y edificacion”, BORM n.% 260 de 11 de Noviembre de 1991; Ley
5/1995 de 7 de Abril, "Condiciones de habitabilidad en edificios de viviendas y de
promocion de la accesibilidad general”, BORM n.° 102 de 4 de mayo de 1995y
BOE n.% 131 de 2 de Junio de 1995.

Para el desarrollo de las areas de recreo para nifios, de dominio y uso
publico, deberan tenerse en cuenta las siguientes prerrogativas:

a) La normativa europea que regula la seguridad y mantenimiento de areas
de juegos infantiles, de aplicacion en Espafia a través de las Normas UNE de la
serie UNE EN 1176, UNE EN 1177 y UNE 147100, publicadas en el BOE n.® 112
de 11 mayo de 1999.

b) Los equipos que se dispondran en el area de juego cumpliran con las
normas UNE-EN 1176 y UNE-EN 117.

c) Superficies: se sustituiran las superficies duras, como hormigén o piedra,
por pavimentos que amortiguan golpes y caidas (caucho y materiales sintéticos).

d) Situacion: debe estar lo mas alejado posible del trafico rodado y su
perimetro estara vallado con medios naturales (setos, arbustos) o artificiales
(muros, vallas) para que los nifios no accedan a la calzada con facilidad.

N.U.10) ALUMBRADO EXTERIOR

Para dotar de alumbrado publico a la actuacidén urbanistica que se
desarrolla nos atendremos a la legislacidn vigente que ha sido enumerada en
puntos anteriores. En concreto, se hara especial incapié en el cumplimiento del
Reglamento de eficiencia energética en instalaciones de alumbrado exterior y sus
instrucciones técnicas complementarias, asi como en las ordenanzas municipales.

El alumbrado de la urbanizacion se realizara a base de lamparas de vapor de
sodio alta presion de 250 W, 150 W y 100 W, con una tensidon de suministro de
230V, con flujo luminoso de 33.000, 18.000 y 11.000 limenes, respectivamente.
En los viales se instalaran las primeras lamparas indicadas sobre columna de
10 metros u 8 metros. En las zonas verdes y calles peatonales se instalaran
luminarias de 100 W o 70 W en columna de 4,1 mo 5 m.

El nivel de iluminacion requerido se determinaréd de acuerdo con el citado
Reglamento de eficiencia energética y las ordenanzas municipales, garantizando
que se cumplan en todo momento los niveles de eficiencia requeridos.

La altura de las columnas se determinara de acuerdo con la anchura de las
calles y con el nivel de iluminacién requerido.

Una vez emplazados los puntos de luz, éstos seran alimentados a través
de dos cuadros de mando que haran la funcidon de proteccion y control del
sistema. Estos centros de mando deberan ser del tipo homologado por el Excmo.
Ayuntamiento de Torre Pacheco. Estos serdn dométicos con conexidén remota
por GSM, incluyendo la funcidon de reduccion de flujo para conseguir ahorro
energético.
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La instalacién de conductores serd en zanja bajo tubo, y se realizara
conforme al Nuevo Reglamento Electrotécnico de Baja Tensién de 2002, tanto
para la canalizacidon como para conductores, tubos y demas elementos necesarios.

Las columnas seran metalicas troncocdénicas galvanizadas y homologadas
segun normas UNE-EN 40-3-2:2001, UNE- EN 40-3-1:2001 y demas normativa
relacionada. En cada una de ellas se colocard una arqueta de registro y se
instalara una pica de puesta a tierra.

5. NORMAS DE EDIFICACION DE CADA ZONA (N.E.)

Las normas aplicables seran las determinadas en el Planeamiento Vigente y
las Normas particulares de cada zona del Plan Parcial, reguladas en los siguientes
apartados.

N.E.1) ZONA RESIDENCIAL-R-.

N.E.1.1) CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico es el de residencial en vivienda unifamiliar o colectiva
permitiéndose las tipologias edificatorias que vienen recogidas en las Normas
Subsidiarias: edificacion aislada, edificacion adosada, edificacion abierta y
edificacion en manzana cerrada.

Se permite el uso comercial en con las condiciones establecidas en el
planeamiento municipal.

Sera de aplicacion, en lo no especificado en las presentes Normas lo dispuesto
en las Normas Subsidiarias Municipales como condiciones de edificacion.

N.E.1.2) CONDICIONES DE LA ORDENACION Y PARAMETROS BASICOS
Parcela minima: 100 m?2
Longitud minima fachada de parcela: 8 m

Fondo maximo fijado para la edificacién: 14 m. Si el uso en planta baja es
distinto al de vivienda la ocupacion podra ser total.

Retranqueo: Se permitird un retranqueo de fachada maximo de 3 m sin
pérdida de fondo edificable, siempre que las medianeras que se generen se traten
como fachadas. El espacio libe que se produzca con el retranqueo tendra que ser
destinado a jardin privado.

Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta: 1,16018 m2/m?2
N.E.1.3) CONDICIONES DE OCUPACION

La ocupacion maxima de parcela sera la que resulte de aplicar la edificabilidad
neta sobre parcela, con los condicionantes de la Norma anterior.

Se considera superficie computable a efectos de edificabilidad, y afectada por
fondo maximo y retranqueos, la que se eleve un metro o mas por encima de la
rasante oficial, medido en el punto medio de cada tramo de fachada y hasta la
cara inferior del forjado. La superficie de ocupacion sera la comprendida dentro
de los limites exteriores de la Obra cubierta. Los porches cubiertos se contabilizan
como superficie ocupada, no asi las terrazas abiertas, cuerpos descubiertos,
pérgolas y patios.

N.E.1.4) CONDICIONES DE VOLUMEN

La altura maxima sera de II plantas (7 m). Se permite la ejecucidon de
sétanos y semisdétanos con destino a aparcamiento y garajes e instalaciones al
servicio de la edificacion.
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Cuando la altura de la cara inferior del forjado del techo del semisétano sea
superior a 1 m sobre la rasante, medido en el punto medio de cada tramo de
fachada, se incluird también en el nimero de plantas cualquiera que sea su uso,
y computara a efectos de edificabilidad.

N.E.1.5) APARCAMIENTOS

Es obligatorio una plaza cada 100 m2 construidos y en todo caso una por
vivienda.

N.E.1.6) CONDICIONES DE HIGIENE

Se cumplird lo establecido al efecto por las Normas Municipales y demas
disposiciones vigentes.

N.E.1.7) CONDICIONES ESTETICAS

Se cumpliradn las Normas establecidas al efecto por las Ordenanzas
Municipales.

Los edificios tendran aspecto cuidado y las fachadas y cerramientos deberan
quedar totalmente acabados.

En el correspondiente proyecto de Edificacidon se incluira la ordenacion,
urbanizacion y tratamiento adecuado de las zonas que queden libres de
edificacion.

N.E.1.VPP) ZONA RESIDENCIAL VIVIENDAS DE PROTECCION PUBLICA-RVPP-

N.E.1.1.VPP) CONDICIONES DE USO

Dado que esta zona esta destinada a la construccion de VPP, la superficie
atil maxima por vivienda, las calidades y resto de pardmetros se regiran por lo
establecido en la normativa vigente para las viviendas de proteccion publica.

El uso caracteristico es el de residencial en vivienda unifamiliar o colectiva,
permitiéndose las tipologias edificatorias que vienen recogidas en las Normas
Subsidiarias: edificacién aislada, edificacién adosada, edificacidon abierta y
edificacion en manzana cerrada.

Se permite el uso comercial en con las condiciones establecidas en el
planeamiento municipal.

Sera de aplicacion, en lo no especificado en las presentes Normas lo dispuesto
en las Normas Subsidiarias Municipales como condiciones de edificacion.

N.E.1.2.VPP) CONDICIONES DE LA ORDENACION Y PARAMETROS BASICOS
Parcela minima: 100 m?2
Longitud minima fachada de parcela: 8 m

Fondo maximo fijado para la edificacién: 14 m. Si el uso en planta baja es
distinto al de vivienda la ocupacion podra ser total.

Retranqueo: Se permitira un retranqueo de fachada maximo de 3 m sin
pérdida de fondo edificable, siempre que las medianeras que se generen se traten
como fachadas. El espacio libe que se produzca con el retranqueo tendra que ser
destinado a jardin privado.

Coeficiente de edificabilidad sobre parcela neta: 1,27711 m2/m?2

N.E.1.3.VPP) CONDICIONES DE OCUPACION

La ocupacién maxima de parcela sera la que resulte de aplicar la edificabilidad
neta sobre parcela, con los condicionantes de la Norma anterior.
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Se considera superficie computable a efectos de edificabilidad, y afectada por
fondo maximo y retranqueos, la que se eleve un metro o mas por encima de la
rasante oficial, medido en el punto medio de cada tramo de fachada y hasta la
cara inferior del forjado. La superficie de ocupacion sera la comprendida dentro
de los limites exteriores de la Obra cubierta. Los porches cubiertos se contabilizan
como superficie ocupada, no asi las terrazas abiertas, cuerpos descubiertos,
pérgolas y patios.

N.E.1.4.VPP) CONDICIONES DE VOLUMEN

La altura maxima sera de II plantas (7 m). Se permite la ejecucion de
sotanos y semisétanos con destino a aparcamiento y garajes e instalaciones al
servicio de la edificacion.

Cuando la altura de la cara inferior del forjado del techo del semisétano sea
superior a 1 m sobre la rasante, medido en el punto medio de cada tramo de
fachada, se incluird también en el nimero de plantas cualquiera que sea su uso,
y computara a efectos de edificabilidad.

N.E.1.5.VPP) APARCAMIENTOS

Es obligatorio una plaza cada 100 m2 construidos y en todo caso una por
vivienda.

N.E.1.6.VPP) CONDICIONES DE HIGIENE

Se cumplird lo establecido al efecto por las Normas Municipales y demas
disposiciones vigentes.

N.E.1.7.VPP) CONDICIONES ESTETICAS

Se cumpliran las Normas establecidas al efecto por las Ordenanzas
Municipales.

Los edificios tendran aspecto cuidado y las fachadas y cerramientos deberan
quedar totalmente acabados.

En el correspondiente proyecto de Edificacién se incluird la ordenacién,
urbanizacion y tratamiento adecuado de las zonas que queden libres de
edificacion.

N.E.2) ZONA DE EQUIPAMIENTOS-EQ-.

N.E.2.1) CONDICIONES DE USO

Zona destinada a equipamientos de uso y dominio publico. El uso caracteristico
es el equipamiento publico en todas las categorias admitidas por el TRLS 1/05:
educativo, docente, cultural, sanitario, administrativo, deportivo o social

N.E.2.2) CONDICIONES DE ORDENACION Y PARAMETROS BASICOS

La ordenacion sera libre. Los parametros basicos se recogen a continuacion:
Parcela minima: no se establece

Edificabilidad: 2 m2/m?2

Namero maximo de alturas: no se establece

N.E.2.3) CONDICIONES DE HIGIENE

Se cumplird lo establecido al efecto por las Normas Municipales y demas
legislaciones vigentes.

N.E.2.4) CONDICIONES ESTETICAS

Se cumpliradn las Normas establecidas al efecto por las Ordenanzas
Municipales.
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En el correspondiente proyecto de Edificacién se incluird la ordenacién,
urbanizacion y tratamiento adecuado de las zonas que queden libres de
edificacion.

N.E.2.5) APARCAMIENTOS

Sera obligatoria una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 construidos.

N.E.3) ESPACIOS LIBRES-ZV-.

N.E.3.1) CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico es el de espacios libres, adecuandose basicamente
para la estancia, esparcimiento y recreo de las personas, admitiéndose el uso
deportivo publico.

Se admitirdan pequeiias construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesion administrativa o autorizacién, como kioscos de prensa y
bebidas. Asimismo, se permitira la implantacion de pabellones para guardar Utiles
de jardineria o servicios publicos (lavabos, casetas de informacion).

Las zonas que se destinen a areas de juego y recreo para nifios deberan
estar situadas lo mas alejadas posible del trafico rodado y su perimetro estara
vallado con medios naturales (setos, arbustos) o artificiales (muros, vallas) para
que los nifios no accedan a la calzada con facilidad. Se utilizaran pavimentos que
amortiglien golpes y caidas (caucho y materiales sintéticos).

Se cumplird, en cualquier caso, con las indicaciones del planeamiento general
vigente

N.E.3.2) CONDICIONES DE HIGIENE

Se cumplira lo establecido al efecto por las Normas Municipales y demas
legislaciones vigentes.

N.E.3.3) CONDICIONES ESTETICAS

Las zonas verdes publicas contendran toda suerte de arboles, arbustos y
plantas de flor que por sus caracteristicas se adapten al medio ambiente y las
necesidades hidricas de la zona.

N.E.4) RED VIARIA -RV-.
N.E.4.1) CONDICIONES DE USO

El uso caracteristico es el destinado a los espacios de dominio y uso publico
destinado a posibilitar el movimiento de los peatones y vehiculos, asi como la
ubicacién de los aparcamientos.

Se admitiran los usos de infraestructuras basicas y mobiliario urbano.
N.E.4.2) ORDENACION

Las alineaciones y disposicion de los aparcamientos vienen definidas en los
planos correspondientes.

N.E.4.3) CONDICIONES DE HIGIENE

Se cumplird lo establecido al efecto por las Normas Municipales y demas
legislaciones vigentes.

N.E.5) SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS -C.T.-
N.E.5.1) CONDICIONES DE USO

Superficie destinadas a los Centros de Transformacion de energia eléctrica.
Se consideran no edificables fuera del uso establecido.
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N.E.6) ZONA VERDE PRIVADA-ZV-P.
N.E.6.1) CONDICIONES DE USO

Superficies destinadas a la ubicacidon de piscinas y otros usos tales
como terrazas, zonas ludico-deportivas, areas de relacion y esparcimiento,
permitiéndose construcciones no cubiertas o semicubiertas como pérgolas o
edificaciones auxiliares de instalaciones ludico-deportivas, sin que computen a
efectos de edificabilidad. Se cumplira, en cualquier caso, con las indicaciones del
planeamiento general vigente.

Torre Pacheco, 30 de junio de 2010.—El Alcalde, Daniel Garcia Madrid.
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