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1 . Comunidad Autónom a
4. Anuncios

Consejería de Política Territorial y Obras Pública s

2719 ANUNCIO d e Resolución dcl Conseje ro de Política
Territorial y Obra s Públicas de fecha 10 de fe b rero
de 1987 , relativa a la ap robación definitiva del Pro-
yecto de Adaptación-Revisión de la s Norma s Subs i-
diaria s de Planeamiento Municipal del término mu -
nicipal de Las Torres de Cotilla s . P romovido por e l
A y untamiento . Expte : 37/86 .

Con fecha 10 de Febrero de 1 987 el Excmo . S r . Conseje-
ro de P o lítica Territorial y Obras Públ icasha dictado la si-
guience Resoluc i ón :

ASUNTO : Ap robación definitiva del proyecto de
rldaptación- R ev i sión d e las Normas S ubs i d iarias de Planea-
miento Municipal del término municipal de Las Torres de Co-
tillas . Promovido por el Ayuntamiento . Expte: 37/86 .

Visto el informe emitido por el Consejo Asesor Regional
de Urbanismo de Murcia, en su sesió n de 17 de d iciembre de

1 986, preceptivo conforme a l Art° . 4 . 1 . de la Ley 5/86, de
23 de mayo, se aprueba definitivamente e l proyecto de
Adaptación-Revisión de las Normas Subs i diarias de P lanea-
miento del término mun i c i pal de Las Tor res de Cotillas, de-
biendo camplimentarse no obstante las siguientes prescripcio-
nes y deficiencias de conformidad con el arl° . 56 de la L ey
sobre Régimen de] Sue l o .

1 . Estructura orgánica

-Deben grafiarse todos l os elementos generales dé in-
fraestructura con sus correspondientes b andas de protección
o reserva. En particular, debe g rafiarse una ban da de 75 m .
(37'50 m, a eje) de protecc ión de la variante a la carretera es-
ia[al conexión entre C .N .-30 1 y C.N .-340 (Molina-
Alcantari lla), hasta su ejecución para permi tir posib l es adap-
taciones de Lracado .

-Debe señalarse la carretera de la re d local B-28 (To-
rres de Cotillas- R ibera de Mo l ina) recogida en el Pl an Regio-
na l de Carreteras .

-Debe incluirse el esquema general de i nfraestructura de
Abastecimie n to de Agua con sus depósitos reg u ladores .

-Debe grafiarse el esquema de infraesCr uctura de sanea-
mientq delimitando la depuradora existente y l a prevista en
el Plan de Saneamiento del Río Segura .

-lleben señalarse las líneas de máxima avenida de los
cauces del R io Mula y Río Segura que limitan el término mu-
nicipa l en l as proximidades de núc leos de población . Deberá
solicitarse el correspondiente informe de la Comisaria de
Aguas .

-Debe señalarse el esquema general de icdes de e lectri-
ficación de alta y media tensión, así como ubicación de Cen-
tros de TransFormación .

2 . Clas ificación d el suelo .

vo, destiná ndose los terre nos col i n dantes al Suelo Urbano a

Espacios L ibres o Equipamientos del correspondiente Plan
Parcial .

-Debe estab lecerse ig u a lm e n te un límite viario ent re el
Suelo Apto para Urbanizar Industrial y la Zona V2, S i ste ma
Gene r al de Espacios Lib r es .

-Respecto a la ampliac i ón propuesta en el acue rdo d e
aprobación provis ion a l de Suelo Apto para Urbanizar a l Oeste
de la fábrica de Carmu s a al objeto de recoger industrias exis-
tentes, se considera inadecuada por l a distorsión que produce
en la estr uct ura general del S uelo Urban izab le Industrial . Sc
admitirían sólo en el caso de que las industrias existentes en
e l área no tuvieran cabida en la normaliva del Suelo No Ur-
banizable señalán dose en todo caso como límite Sur el Cami-
no existente denominado de Correas .

- Debe clas i ficarse como Suelo Ap t o para Urba n izar I n-
dustrial el secto r s i to entre lí m ite Sur del término, Urba n iza-
ción Las Palme ras y n úcleo urbano de la Media L eg u a, que
d ispo n e de acceso d irec to a la Car re tera Nacional, fuera del
tramo de la variante, ya que constituiría el único sector de Sue-
lo Industrial capaz de al bergar las insta lacio nes v incu l adas a
la Carretera del tipo de i ndustria-escapara te, talleres, etc .

-Debe es t ablecerse un vial de 15 m . y una zona verde
lineal de p r otecc i ón entre este sector y el de Suelo Apto p a ra
Urb a n izar Resi denc ial d e l a Media L egua .

- Debe desclasif i car se como s uelo u rbano e l sector de La
Florida zonifi ca do como R -7 por no reunir las condiciones exi-
Iddas en e l Ar t° . 78 de la L ey del Sue l o pasan do a tener la
clasif i cación de Sue l o Apto para Urban izar .

-Asim ismo, debe mod i ficarse la c l asi ficac i ón las exte n-
sas áreas de suelo urbano en las p e dan ias de San Pedro y La
Loma, pasa ndo a Suelo No U rb anizab le con una normativa
específica de edificación a lineada a los ca m inos c uyas alinea-
ciones se se ñalan en p lanos con las cond i c iones de la Zo na
R-7 "Residencial Aislada" .

3. O rdenac ió n sue lo urbano de Las Torres .

La delimitación de Suelo Urbano debe ajustarse al via-
rio de borde proyectado, cn particular e n e l lím i te oriental con
la huerta da ndo continuidad y coh e r enc ia a l v i a rio l í m ite .

Debe zonificarse como " Resi denc i aL Aislada" ( R-7) las
manzanas deli mi tadas en este borde de huerta, actua lme n te
zonificadas como Casco An t iguo, para impe d ir la colmata-
ción y facilitar la trans ición a hu erta, excepto en los casos en
que ya existen edi ficaciones conso l idadas .

Espec i almente se aplicará este cr i terio en e l bo r de de la
car retera en Los Pulpites y La F lor ida, para posibilitar a lgu-
na "ventana verde" en el cont i n uo urbano, uti l izan do para
el caso de uso indust rial la N orma 1-1 " I ndus [ ria l Aislada" .

- No se considera adecuada la implantación de usos re-
sidenciales en suelo apto para urbanizar a poniente de la va-
riante primera de acceso a secto res industriales . Por e l lo to-
dos estos sectores aptos para urbanizar deben calfficarse co-
mo industriales (I-3) .

Debe existir un limite claro entre estos secto res indusiriales
y el Suelo Urbano Residencial, en particular el sector del P . P .
Faiurinn Cano . con un vial de 1 5 m . taneente al Polideoorti-

-Debe ajustarse la delimitación de los Polígonos de Eje-
cución y de Urbanización con el criterio señalado en el Art° .
117 de la Ley del Suelo de denominar Polígonos de Actua-
ción a los que tienen una entidad susceptible de asumir las ce-
siones exigidas en las Normas y suficiente para justiFicar [éc-
mca y económicamente la autonomía de la actuación y uni-
dades de actuación en los casos que no se cumplan los requi-
tiitos anterionncnte mencionados .
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-Se d eno m inarán como Pol ígonos de Ejecución los que
como consec ución de al g ún proceso repa rcc l at orio tenga for-
malizadas las cesiones y l a distribución de propiedades de
acue rdo con la orde nación a p robada pero no hayan comp l e-
tado las obras de urbanización .

jeta a Pol ígono de Ejecució n R [ . para la obtención de los equ i -
pamient os l i bres correspondientes según los están dars del Re-
glam e n to de P laneam i ento, señ a lando la m isma edif i cabilidad
de l os sectores colindan tes ( 0,5 m '-/m'-) .

4 . 4. La Florid a .

-Debe recoge r se u na cuanti f i cación de todos estos Po-
lígonos o Unidades, jus ti ficando s u ap r ovechamien to u rba-
n ístico. Se con t a b il i zará la ed ificabil idad (e n m ' /m'-) y e l ín -
dice de ocupació n de Sue l o (en m '-/m=) calculando el índice
compe nsado (producto) para j u st ificar las pos i b l es d ifer encias
en función de los oportunos factores de homogeneización (si-
tuación , caracterís ticas, etc . ) .

A resultas de esta cuantificación se reajustará l a ordena-
c i ón de los Po l ígiono s d e lim i tados, con las siguien tes deter-
mi naciones espec í ficas p a ra cad a uno:

Pol ígono de Ejecució n-1 . De be defin irse la delim itación
que aparece confusa .

P o l ígon o de Ejec ución-2 . Pol ígono d e Ejecución - 3
y Po l ígo n o de Ejecución-4 . De b e ma n te nerse las zonas ve r
des trianguladas engarzadas sobre e l eje peatonal .

P o l ígono de Ejecució n-6. Debe i ncorporar l as cesiones
correspondientes .

P olígono de Ejecución-7 . Deben preNerse mayores ce-
sioncs .

P o l ígono de Ejec u ción-8. De ben i ncorpo r arse las cesio-
nes corres pondi e ntes .

P o lígono de Ejecución-9 . D e be j ustificar se l a proceden -
cia de inc lu ir l a Zona E2 de eq u ipam ie n to so l ic i tado e n la ale-
gación n° 7 .

P o l ígono de Ej ecución-13 . El l ím i te norte debe adap -
tarse al via l de ro nda .

P o lígono de Ejecució n- I 5 . Debe inco r po rar las cesio-
nes correspondie ntes, apl icando norma de edi ficac i ón ab ie rta
para evi tar la aparición de med i anerias en e l límite del S uelo
Urbano .

P o l ígono de E jecució n-16 . Debe excluirse las e d if i ca-
c i ones residenciales ex i ste n tes en manzana completa, sepa ra-
da por una calle d e la zona industrial .

-En todo caso debe distinguirse c laramente lo que co-
rresponde a equipam i e nto púb l ico o privado .

-Deben acotarse todas la s alineaciones y rasan t es en via-
l es d e nuevo trazado .

4 . Ordenac ió n de núcleos .

Se te ndrán en cuen ta los cri terios señalados en c u a n to a
del imitac i ón de Suelo Urbano, y polígonos para e l núcleo p rin-
cipa l .

4 .1 . Los P u l pites .

Se zo n if i cará como eq uipam ie n to o servicios los ter renos
del depósi to de ag ua en el Pol í gono de E jecución . P2 .

4 .2 . La Media L egua .

-Se rectificará e l lími te u o rdenación del Polígono de
Ejecución M . L.- 1 de acuerdo con la alegación estimada .

-El sector denominado el R incón, al Sur del núcleo de
La Med i a Legua y co l indante con la U rbanización Las Pal -
meras, debe ser zonificado por sus especiales valores paisajís-
ucos y de a rbol ado como "Zona Verde Privada" V-3 . Se man -
tendrá n los viarios de bo r de, quedando los interiores como
servidumbres del paso peato nal .

-E l depós i to de ag ua exis t ente se zonifica r á como servi-
cios urba nos .

4 .3 . Parque .

La urbanización clandest i na «El Coto» que se clasiCica
mmo Suelo Urbano, Su bzona especiaL debe considerarse su-

- Para los sectores de Su e lo Urba nos zonificados como
R-7 para los que se propone la desclas i ficación a S uelo Apto
pa ra Urbanizar se apl icará la misma norma como o rdenanza
transitoria de edificación alineada a l os ca m inos cuyas a linea-
cio nes se señalan en p lanos .

- Las Zonas 1 -2 están lo suficienter.ien te consolidadas y
tienen enve r gadura como para se r tr a nsformadas en s uelo re-
siden cial, po r lo que es más a d ec uada la zoni ficación 1-1 .

-El Po l ígono de Ejecución F- I debe incorporar l as ade-
cuadas dotaciones .

-El Pol ígono de Ej ec ución F-2 debe excluirse de equ i -
pamien to las áreas co nsol idadas por edificació n ex i sten t e .

-Los Polígonos de Ejecu c ión F-5 y Po l ígono de Ejecu-
ción F-6 se consideran inviables por su situación topográfica
y proximidad al cauce de l río, aunque pueden justificarse pa-
ra la obtención de am plias zonas verdes, sie mpre qu e no es-
tén afectados por la línea de máximas avenidas .

La Condom ina .

- R esu l ta más adecu a d a por la parcelación existente la
zonificación como R-5 de l as zonas R -7 .

4 .6 . San Ped ro .

- Debe grafiarse en el p l ano de ordenación l as bandas
de reserva y protecc i ón de la va riante a la Carretera Nac i o-
nal .

-Deben señalarse l as zonas verdes correspondientes a su
pob l ación puesto q ue no se ha previsto ning una .

-Las zonas delimitadas como RJ tendrán l a c lasifica-
ción de Suelo No Urba n izable con las m ismas cond iciones d e
la Norma R-7 con ordenanza de e d i ficac ión alineada a los ca-
m i n os grafiados en p l anos .

4 .7 . La L oma .

- Deben delimitarse las zonas verdes en Suelo u rbano co-
rrespondientes a s u densidad de población .

-Se desclasificará el S uelo Urbano R-7 en las m ismas
cond iciones q ue para e l núc l eo de San Ped ro .

E l Po lígono de Ejecución L- 1 debe zonificarse de forma
que se permita edificación abierta, no ce rr a da, excluyendo la
manzana conso lidada existente .

E l Po lígono de Ejecución L -2 no queda ju s tifi cado si no
se delimitan ces i on es .

5. Suclo no urbanizable .

Se co n side ra adecuado el modelo pro puesto por las No r -
mas, con las siguien tes matizac i on es :

-Debe añadirse una norma de ed ificación alineada en
n úcleos ru r a les (La Loma, San Pedro o L a Flo rida) que pos i -
bil ite la ed ificación alineada a cam inos del i mi tados con las co n-
diciones equ i valentes a l a Zona R -7 :

Parcela Mínima : 1 000 m2 .

Fachada Mínima: 20 m .

Ocupación Mátima : 20% .

Edificabilidad : 0'3 m2/m= .

Separación a linderos : 5 m .

-Deben erafiarsc los c am inos e n los yue se permite ap l i -
cación de la norma de Transición de Huerta .

-En la Zona CI, dondc se admite n instalaciones indus-
triales en determinadas condicio nes, se a ñad i rá que debe ser
de in terés social de conformidad con lo estableci do en el Art° .
85 de la Ley del Suelo .



Número 102 Miérco les, 6 de mayo de 1987 Página 185 7

-La definición de núcl eo de población co nt cnid a en el

Titulo IX es co n tradicloria con la apli cación d e las p ropia s
noi ma s de Su el o No Urbanizable por lo que de b er á rentitirsc
a l as condici ones es tablecidas en e s te Suelo para garantizai se
la condición ai s lada de la edificación .

6. No rmas urb a níst icas .

Artícu lo 3 .

Las condiciones de revisión deben iemi Ci rse al Art° . 1 54

del Reglamento de Planeam i en[o .

Nonna R .13 .

Altura máxima : Será de dos pla ntas, excepto para las
manzanas señaladas en l os planos en que se in d ica la altura

en caracteres romanos, con un máximo de IV .

Norma R .2 .3 .

Altura máxima : Será de dos plantas, excepto para las
manzanas señaladas eo los planos en que se indica l a altura
en carac'teres romanos, con un máximo de III .

Norma R.3 .2 .

bebe corregirse el error en la ú ltima lí nea pág. 7 . Altura
Máxima: Será de dos plantas, excepto para I :is manzanas se-
ñaladas en los planos en q ue se indica la al tura en caracte r es
romanos, con un máximo de 111 .

Norma R .5 .2 .

Esta Resolución se incardina e n la modal idad señalada

en el Art° . 56 de l a Ley del Suelo, es decir , aprobatoria pero

con la ex istencia de deticiencias y detenni naciones que su pon-

drá la carencia de ejecutoriedad hasta su subsanación . Moda-
lidad aprobat oria que i nc luye determinaciones que están ajus-

tadas a la doctrina jur ispr udencia l rep resentadas por las Se n -

tencias d e 4 de mayo de 1983 de l Tribunal Supremo: "c l ór-

gano competente p a ra otorgar la aprobac ión definitiva d e un
Plan lo es tam b ién para i n troducir en él las modificaciones
que consi dere oport unas, au n q ue cambien aspectos concretos
del mismo, siempre que estas modificacio nes no sean sustan-

ciales, es decir, no supongan u n nuevo esquema de planea-
miento que alte r en de ma nera impo r tante o esencial l as l íneas
o criterios básicos d e l Plan en su concepción origi nar i a" .

Las prescripciones y deficiencias señaladas en esta Resa
lución no suponen modificaciones dado que el concepto de
modificación sustan c ial del A rt° . 132.3 del Reglamento de Pla-
neamien to U rbanístico se refiere a aquellos que represe n tan
un cambio sustancial d e los criterios y solucio nes de l Plan .
Esta pos i ción está ajustada a l a doctrina j urisprudencial re-
presentada por las Sen tencias de la Sa l a de lo Contencioso-
Admin i s t ra tivq con sede en M urcia, de 7 de noviembre de
1986 y 17 de octubre de 1986 .

Las deficiencias y determinaciones señ aladas deb erán in-
corporarse a un T ex to Re fundido que se e levará a e st e Or g a -
no Urbaníst i co para su toma de cono cimiento .

Se defin e una dobl e d e t erminac ión volumétrica, s iend o
p reciso un E studio de De talle para distribución del volum e n
máximo .

Artículo 21 .

Debe prohibiise el Estudio de Detalle en Zona R-l .

TITULO IL I

Régimen de suelo apto para urbanizar . Debe preverse un
régimen transit orio para l a a u lor i zación de edificac i ón o ins-
talac i ones, de acuerdo con l o estab lecido en e l Art° . 93 . I .C .
de! Reglamento de P lancamienm .

Contra esta Resolució n cabe in terponer Recurso de Re-
posición ante e l Consejero de Política Terr i torial y Ob r as Pú-
blicas, previo al Recurso Contencioso-Administrativo, en el
plazo de un mes, con tado a partir de l siguiente día a s u not i -

I ieación .

Lo q ue se publica para general conocimiento .

Murcia a 20 d e ma rzo de 1987 .-E1 Director Regional de
Urbanismo, Ar q uitectu ra y V iv ienda, Jo sé Alberto Sáez de
Haro .

Art ículo 27 .

Clas ifica r con los c riterios d e denominaci ó n se ñ a lados an-
teri orment e . Elunm a r la r e fcrc n c ia a apro v echamien to de zo -
na colind an te , ya que éste no se pu e d e m e dir .

TITULO V ll . Normas de Urbanizac ión .

De6ería inc luirse como obl i ga torio en la documen t ación
del Proyecto de Urbanización de Planes Parciales e l estudio
geolécn ico del terreno .

7 . Ordenanzas .

I I . 1 .-La reguLación de la alWra mátima será la recogida en
cl anexo a inloime de alegac i ones .

I1 .2 .-Fondos de la edificac i ón . Se indicará la excepción de
bajos no destina dos a vivienda .

I I . 1 7 .-La regulación de las cond iciones de compalivilidad de
Instalaciones industriales con viviendas es suficien[e . Debe re-
glularse en c uanto a situación de l loca l (Edificio ais lado, bajo,
etc .) o caLegoría de fa instalació n acotando las magnitudes de
tbnna clara :

Se proponen para el grado 1 los sigu i entes parámeCros :

Superficie máxima : 600 m'- .

Potencia instalada : 50 KW .

Densidad de potencia : 01 hw/m' .

Número de empleados : 20 .

La remis i ón a organismos competentes debe ajustarse a
lo dispuesto en la ley 5/86 de 23 de mayo .

3682 ANUNC IO d e la resolución de la Co n sejería d e Po-
lítica Territ o rial y Obras Públicas, d e fech a 1 9 d e
Ma rzo d e 1 9 87, por la que se deniega previamente
l a construcci ón de nave in sdu slrial en el camino d e
Sa l a bosque en Alju cer. Expte . 25/8 7 . Promovido por
D. Es lamursa (Es t ampac i ones d e Mu rc i a S .A.) . Mur-
c i a .

Denegado previamente por el Excmo . Sr . Consejero de
Política Territorial y Obras Púb licas, en fecha 1 9 de marzo
de 1987, el proyeclo a u bicar en suelo no urbanizable el pro-
vecto que a continuación se describe :

Expte . 25/87 .- Solici t ud de construcción de nave ind us-
trial en e l Camino Salabosque en Aljucer, promovido por Es-
lamursa (Estampac iones (tc Murcia S .A.) Murcia .

De conformidad con lo dispuesto en los artíeulos 43 .3 y
85 y 86 de la Ley sobre Résimen del Suelo, se abre informa-
ción púb lica, para que en e l p lazo de quince días contados a
partu: de la inserción de este a nuncio en el « Boleún Oficia l
de la Región de Mu rcia», puedan formu larse las reclamacio-
nes u observaciones que se estimen convenientes . ante l a D i-
rección Regional de Urbanis mo, Arquitectura y Vivienda, a
cuyo efecto queda de manifiesto el expediente en el servic i o
de Urbanismo, sito en Avda . Teniente F l omesta s/n . durante
el plaro indicado .

Mur cia, 6 de abril de 1987.-E 1 Director Regional de U r-
ban i smo Arquitectura y Vivienda, Jo sé Alberto Sáe z d e Haro .


