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[. Comunidad Auténolma

4. Anuncios

Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas

2719 ANUNCIO de Resolucion del Consejero de Politica
Territorial y Obras Piblicas de fecha 10 de febrero
de 1987, relaliva a la aprobacion definitiva del Pro-
yecto de Adapiacion-Revision de las Normas Subsi-
diarias de Planeamiento Municipal del término mu-
nicipal de Las Torres de Cotillas. Promovido por el
Ayuntamiento. Expte: 37/86.

Con fecha 10 de Febrero de 1987 el Exemo. Sr. Conseje-
ro de Politica Territorial y Obras Publicas ha dictado a si-
guiente Resolucién:

ASUNTO: Aprobacion definitiva del proyecto de
Adaptacion-Revision de las Normas Subsidiarias de Planea-
miento Municipal del término municipal de Las Torres de Co-
tillas. Promovido por el Ayuntamiento. Expte: 37/86.

Visto el informe emutido por el Consejo Asesor Regional
de Urbanismo de Murcia, en su sesion de 17 de diciembre de
1986, preceptivo conforme al Art®. 4.1. de la Ley 5/86, de
23 de mavo, se aprueba definitivamente el proyecto de
Adaptacién-Revision de las Normas Subsidiarias de Flanea-
miento del términe municipal de Las Torres de Cotillas, de-
biendo cumplimentarse no obstante las siguientes prescripeio-
nes v deficiencias de conformidad con el art®. 56 de la Ley
sobre Régimen del Suelo.

1. Estruclura organica

—Deben grafiarse todos los elementos genervales dé in-
fraestructura con sus correspondientes bandas de proleccidn
o reserva. En particular, debe grafiarse una banda de 73 m.
(37°30 m. a ¢je) de proteccion de la variante a la carrctera es-
tatal conexion entre C.N.—301 y C.N.—340 (Molina-
Alcantarifla), hasta su gjecucion para permitir posibles adap-
taciones de lrazado.

—Debe sefialarse [a carretera de la red local B-28 (To-
rres de Cotillas-Ribera de Molina) recogida en el Plan Regio-
nai de Carreteras.

—Debe incluirse el esquema general de infraestructura de
Abastecimiento de Agua con sus depdsitos reguladores.

—Debe grafiarse el esquema de infraestructura de sanea-
miento, delimitando la depuradora existente y la previsia en
el Plan de Saneamiento del Rio Segura.

—Deben sefialarse las lineas de médxima avenida de los
cauces del Rio Mula y Rio Segura que limitan el término mu-
nicipal en las proximidades de nucleos de poblacidn. Debera
solicitarse el correspondiente informe de la Comisaria de
Aguas.

—Debe sefialarse el esquema general de 1cdes de electri-
ficacion de alta y media tensidn, asi como ubicacion de Cen-
tros de Transformacion.

2. Clasificacion del suelo.

— No se considera adecuada la implantacion de usos re-
sidenciales cn suelo apto para urbanizar a poniente de la va-
riante primera de acceso a sectores industriales. Por ello to-
clos estos sectores aptos para urbanizar deben calificarse co-
mo industriaies (I-3).

Debe existir un limite claro entre estos sectores indusiriales
y el Suelo Urbano Residencial, en particular el sector del P.P.
Fanshina Cano. con un vial de 15 m. tancente al Polidenorii-

vo, destinandose los terrenos colindantes al Suelo Urbano a
Espacios Libres o Equipamientos del correspondiente Plan
Parcial.

— Debe establecerse igualmente un limite viario enire ¢l
Suclo Apto para Urbamzar Industrial y la Zona V2, Sistema
General de Espacios Libres.

—Respecto a ia ampliacidon propuesta en el acuerdo de
aprobacién provisional de Suclo Apto para Urbamzar al Oeste
de la fabrica de Carmusa al objeto de recoger industrias exis-
tentes, se considera inadecuada por la distorsion que produce
en la estructura general del Suelo Urbanizable [ndustrial. S
admitirian sélo en el caso de que las induostrias exisientes en
el drea no tuvieran cabida en la normativa del Suele No Ur-
banizable sefialdndose en todo caso como limite Sur ¢l Cami-
no existente denominado de Correas.

—Debe clasificarse como Suelo Apto para Urbanizar In-
dustrial el sector sito entre limite Sur del término, Urbaniza-
cidn Las Palmeras v nucleo urbano de la Media Legua, gue
dispone de acceso directo a la Carretera Nacional, fuera del
tramo de la variante, va que constituiria el unico sector de Sue-
lo Industrial capaz de albergar las instalaciones vinculadas a
la Carretera del tipo de industria-escaparate, talleres, etc.

—Debe establecerse un vial de 15 m. y una zona verde
lineal de proteccion entre este sector y el de Suelo Apto para
Urbanizar Residencial de la Media Legua.

-—Debe desclasificarse como suelo urbano el sector de La
Florida zonificado como R-7 por no reunir las condiciones exi-
gicdas en el Art®, 78 de la Ley del Suelo pasando a tener la
clasificacién de Suelo Apto para Urbanizar,

— Asimismeo, debe modificarse la clasificacion las exten-
sas areas de suelo urbano en las pedanias de San Pedro y La
Loma, pasando a Suelo No Urbanizable con una normativa
especifica de edificacion alineada a los caminos cuyas alinea-
ciones se sefialan en planos con las condiciones de la Zona
R-7 **Residencial Aislada’.

3. Ordenacion suelo urbano de Las Torres.

La delimitacion de Suelo Urbano debe ajustarse al via-
rio de borde proyectado, cn particular en el limite oriental con
Ia huerta dando continuidad v coherencia al viario limite.

Debe zonificarse como “‘Residencial Aislada’ (R-7) las
manzanas delimitadas en este borde de huerta, actualmente
rzonificadas como Casco Antiguo, para impedir la colimata-
cion y facilitar la transicion a huerta, excepto en los casos en
que va existen edificaciones consolidadas.

Especialmente se aplicard este criterio en el borde de la
carretera en Los Pulpites y La Florida, para posibilitar algu-
na ‘‘ventana verde’’ en el continuo urbano, utilizando para
¢l caso de uso industrial la Norma [-1 “Industrial Aislada’.

-—Debe ajustarse la delimitacion de los Poligonos de Eje-
cucion v de Urbanizacidn con el criterio sefalado en ¢l Art®.
117 de la Ley del Suelo de denominar Poligonos de Actua-
cidn a los gue tienen una entidad susceptible de asumir las ce-
siones exigidas en las Normas v suficiente para justificar téc-
nica y econdmicamente la autonomia de la actuacion y uni-
dacles de actuacion en los casos que no se cumplan los requi-
Jlos anteriormente rmencionados.
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—Se denominardn como Poligonos de Ejecucion los que
como consecucion de algan proceso reparcelatorio tenga for-
malizadas las cesiones y la distribucién de propiedades de
acuerdo con la ordenacion aprobada pero no hayan comple-
tado las obras de urbanizacidn,

—Debe recogerse una cuantificacion de todos estos Po-
ligonos o Unidades, justificando su aprovechamiento urba-
nistico. Se contabilizara la edificabilidad (en m?/m?) v el in-
dice de ocupacién de Suelo (en m*/m?) calculando el indice
compensado (producto} para justificar las posibles diferencias
en funcion de los oportunos factores de homogeneizacion (si-
tuacion, caracteristicas, etc.).

A resultas de esta cuantificacion se reajustara la ordena-
cién de los Poligionos delimitados, con las siguientes deter-
minaciones especificas para cada uno:

Poligono de Ejecucion—1. Debe definirse [a delimitacidn
gue aparece confusa.

Poligono de Ejecucién—2, Poligono de Ejecucidn — 3
y Poligono de Ejecuciéon—4. Debe mantenerse las zonas ver-
des trianguladas engarzadas sobre el eje peatonal.

Poligono de Ejecucion—6é. Debe incorporar las cesiones
correspondientes.

Poligono de Ejecucion—7. Deben preverse mayores ce-
sionges,

Poligono de Ejecucion—8. Deben incorporarse las cesio-
nes correspondientes.

Poligono de Ejecucion—9. Debe justificarse la proceden-
cia de incluir la Zona E2 de equipamiento solicitado en la ale-
gacion n° 7.

Poligono de Ejecuciéon—13. El limite norte debe adap-
tarse al vial de ronda.

Poligono de Ejecucion—15. Debe incorporar las cesio-
nes correspondientes, aplicando norma de edificacion abierta
para evitar la aparicion de medianerias en el limite del Suelo
Urbano.

Poligono de Ejecucion—16. Debe excluirse las edifica-
ciones residenciales existentes en manzana completa, separa-
da por una calle de la zona industrial.

—En todo caso debe distinguirse claramente o que co-
rresponde a equipamiento pablico o privado.

—Deben acotarse todas las alineaciones y rasantes en via-
les de nuevo trazado.

4. Ordenacion de nicleos.

Se tendran en cuenta los criterios sefialados en cuanto a
delimitacion de Suelo Urbano, y poligonos para ¢l nucleo prin-
cipal.

4.1. Los Pulpites.

Se zonificard como equipamiento o servicios los terrenos
del depdsito de agua en el Poligono de Ejecucion. P.2

4.2. La Media Legua.

—Se rectificara el limite u ordenacidn del Poligono de
Ejecucién M.L.—1 de acuerdo con la alegacion estimada.

—El sector denominado el Rincon, al Sur del nacleo de
La Media Legua y colindante con la Urbanizacidn Las Pal-
meras, debe ser zonificado por sus especiales valores paisajis-
t1cos v de arbolado como “‘Zona Verde Privada® V-3. Se man-
tendran los viarios de borde, quedando los interiores como
servidumbres del paso peatonal.

—El depdsito de agua existente se zonificard como servi-
¢ios urbanos.

4.3. Parque.

La urbanizacion clandestina «El Cotos que se clasifica
como Suelo Urbano, Subzona especial. debe considerarse su-

jeta a Poligono de Ejecucion R. 1. paru la oblencién de los equi-
pamientos libres correspondicntes seguin los estandars del Re-
glamento de Planeamiento, sefalando la misma edificabilidad
de los sectores colindantes (0,5 m*/m?),

4.4. La Florida.

—Para los sectores de Suelo Urbanos zonificados como
R-7 para los que se propone la desclasificacion a Suelo Apto
para Urbanizar se aplicard la misma norma como ordenanza
transitoria de edificacién alineada a los caminos cuyas alinea-
ciones se sefialan en planos.

—Las Zonas 1-2 estan lo suficienterniente consolidadas y
tienen envergadura como para ser transformadas en suelo re-
sidencial, por 1o que es mds adecuada la zonificacion [-1.

—FEl Poligono de Ejecucion F-1 debe incorporar las ade-
cuadas dotaciones.

—FI Poligono de Ejecucion F-2 debe excluirse de equi-
pamiento ias areas consolidadas por edificacion existente.

—Los Poligonos de Ejecucion F-5 y Poligono de Ejecu-
cion F-6 se consideran inviables por su situacion topogrifica
v proximidad al cauce del rio, aunque pueden justificarse pa-
ra la obtencidn de amplias zonas verdes, siempre que no es-
tén afectados por la linea de maximas avenidas.

La Condomina.

—Resulta mas adecuada por la parcelacion cxistente la
zonificacion como R-5 de las zonas R-7.

4.6. San Pedro.

—Debe grafiarse en el plano de ordenacion las bandas
de reserva y proteccidn de la variante a la Carretera Nacio-
nal.

—Deben senalarse las zonas verdes correspondientes a su
poblacion puesto que no se ha previsto ninguna.

—Las zonas delimitadas como R-7 tendran la clasifica-
cion de Suelo No Urbanizable con las mismas condiciones de
la Norma R-7 con ordenanza de edificacion alineada a los ca-
minos grafiados en planos.

4.7. La Loma.

—Deben delimitarse las zonas verdes en Suelo urbano co-
rrespondientes a su densidad de poblacién.

—Se desclasificard el Suelo Urbano R-7 en las mismas
condiciones que para el nicleo de San Pedro.

El Poligono de Ejecucion L-1 debe zonificarse de forma
que se permita edificacién abierta, no cerrada, excluyendo la
manzana consolidada existente.

El Poligono de Ejecucién L-2 no queda justificado si no
se delimitan cesiones.

5. Suclo no urbanizable.

Se considera adecuadu ¢! modelo propuesto por las Nor-
mas, con las siguientes matizaciones:

—Debe afiadirse una norma de edificacion alineada en
micleos rurales (La Loma, San Pedro o La Florida) que posi-
bilite la edificacidon alineada a caminos delimitados con las con-
diciones equivalentes a la Zona R-7:

Parcela Minima: 1000 m?,
Fachada Minima: 20 m.
Ocupacion Mixima: 20%.
Edificabilidad: 0’3 m¥*/m-.
Separacién a linderos: 5 m.

—Deben grafiarse los caminos en los que se permite apli-
cacion de la norma de Transicion de Hucrta.

—En la Zona C1, donde se admiten instalaciones indus-
triales en determinadas condiciones, s¢ afadira que <lebe ser
de interés social de conformidad con lo establecido en el Art®,
85 de la Lev del Suelo.
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—La definicién de nicleo de poblacidn contenida en el
Titulo 1X es contradictoria con la aplicacion de las propias
normas de Suelo No Urbanizable por lo que debera remitirse
a las condiciones establecidas en este Suelo para garantizaise
la condicion aislada de la edificacién.

6. Normas urbanisticas.
Articulo 3.

Las condiciones de revision deben 1emitirse al Art®. 154
del Reglamento de Plancamiento.

Norma R.1.3.

Altura maxima: Sera de dos plantas, excepto para las
manzanas sefialadas en los planos en que se indica la altura
en caracteres romanos, con un maximo de IV,

Norma R.2.3.

Altura maxima: Serd de dos plantas, exceplo para las
manzanas sefialadas ¢n los planos en que se indica ia altura
en caracteres romanos, con un maximo de TIL

Norma R.3.2.
Debe correpirse el error en la dltima linea pag. 7. Altura
Maxima: Serd de dos plantas, excepto para lis manzanas se-

naladas en los planos en que sc indica la altura en caracteres
romanos, con un maximo de 111,

Norma R.5.2.
Se define una doble determinacion volumétrica, siendo

preciso un Estudio de Detalle para distribucion del volumen
MAXImMo.

Articulo 21.
Debe prohibirse el Estudio de Detalle en Zona R-1.

TITULO 11

Régimen de suelo apto para urbanizar. Debe preverse un
régimen transilorio para la autorizacién de edificacion o ins-
talaciones, de acuerdo con lo establecido en of Arc®. 93.1.C.
del Reglamento de Plancamiento.

Articulo 27.

Clasificar con los criterios de denominacion sefialados an-
teriormente. Elumunar la referencia a aprovechamiento de zo-
na colindante, ya que éste no se pucde medir.

TITULO VII. Normas de Urbanizacion.

Deberia incluirse como obligatorio ¢n la documentacién
del Proyecto de Urbanizacion de Planes Parciales ¢l cstudio
geniécnico del terreno.

7. Ordenanzas.

I11.1.—La rezulacidn de la altura maxima serd la recogida en
cl anexo a informe de alegaciones.

1I.2.—Fondos de la edificacidn. Se indicara la excepeion de
bajos no destinados a vivienda.

[1.17.—La regulacion de las condiciones de compalibilidad de
[nstalaciones industriales con viviendas es suficiente. Debe re-
gularse en cuanto a situacian del local (Edificio aislado, bajo,
cte.) o categoria de la instalacidn acotando las magnitudes de
forma clara:

Se proponen para el grado 1 los signientes pardmetros:
Superficie mdxima: 600 m?.

Patencia mstalada: 50 KW.

Densidad de potencia: 0" Kw/m-.

Nimero de empleados: 2{.

La remision a organismos compelentes debe ajustarse a
o dispuesto cn la ley 5786 de 23 de mayo.

Esta Resolucion se tncardina en la modalidad sehalada
cn el Art®. 56 de la Ley del Suelo, es decir, aprobatoria pero
con la existencia de deficiencias v delerminaciones qu¢ supon-
dra la carencia de ejecutoriedad hasta su subsanacion. Moda-
lidad aprobatoria que incluye determinaciones que estan ajus-
tadas a la doctrina jurisprudencial representadas por las Sen-
lencias de 4 de mayo de 1983 del Tribunal Supremo: “‘el or-
gano competente para otorgar la aprobacion definitiva de un
Plan lo es también para intreducir en ¢l las modificaciones
que vonsidere oportunas, aungue cambien aspectos concretos
del mismo, sicmpre que estas modificaciones no sean sustan-
clales, es decir, no supongan un nuevo esquema de planea-
miento que alteren de manera importante o esencial las lincas
o criterios basicos del Plan en su concepcién originaria’.

Las prescripciones y deficiencias sefialadas en esta Reso-
lucién no suponen modificaciones dado que el concepto de
modificacion sustancial del Art®, 132.3 del Reglamento de Pla-
neaimiento Urbanistico se reficre a aquellos que representan
un cambio sustancial de los criterios v soluciones del Plan,
Esia posicion estd ajustada a la doctrina jurisprudencial re-
presentada por las Sentencias de la Sala de lo Contencioso-
Administrativo, con sede en Murcia, de 7 de noviembre de
1986 v 17 de octubre de 1986.

Las deficiencias y determinaciones sefialadas deberdn in-
corporarse a un Texto Refundido que se elevard a este Orga-
no Urbanistico para su toma de conocimiento.

Contra esta Resolucion cabe interponer Recurso de Re-
posicion ante el Consejero de Politica Territorial y Obras Pu-
blicas, previo al Recurso Contencioso-Administrative, en el
plazo de un mes, contado a partir del siguiente dia a su noti-
licacion.

Lo que se publica para general conocimiento.

Murcia a 20 de marzo de 1987.—El Director Reglonal de
Urbanismo, Arguitectura y Vivienda, José Alberto Saez de
Haro.

3682 ANUNCIO de la resolucion de la Consejeria de Po-
litica Territorial ¥ Obras Publicas, de fecha 19 de
Marzo de 1987, por la que se deniega previamente
la consiruccion de nave insdustrial en el camino de
Salabosque en Aljucer. Expte. 25/87. Promovido por
D. Estamursa (Estampaciones de Murcia S.A.). Mur-
Cla.

Denegado previamente por el Exemo. Sr. Consejero de
Politica Territorial y Obras Publicas, en fecha 19 de marzo
de 1987, el proyecio a ubicar en suelo no urbanizable el pro-
vecto que a continuacion se describe:

Expte. 25/87.— Solicitud de construccién de nave indus-
trial en el Camino Salabosque ¢n Aljucer, promovido por Es-
tamursa (Estampaciones d¢ Murcia S.A.Y Murcia.

De conformidad con lo dispuesto en los articulos 43.3 v
85 v 86 de la Ley sobre Régimen del Suelo, se abre informa-
cidn publica, para que en ¢l plazo de quince dias contados a
partr de la insercién de este anuncio en el «Boletin Oficial
de 1a Regién de Murcia», puedan formularse las reclamacio-
nes u observaciones gue se estimen convenientes. ante la Di-
reccién Regional de Urbanismo, Arquitectura v Vivienda, a
cuyo efecto queda de manifiesto el expediente en el servicio
de Urbanismo, sito en Avda. Teniente Flomesta s/n. durante
el plazo indicado.

Murcia, 6 de abril de 1987.—EI Director Regional de Ur-
banismo Arquitectura y Yivicnda, José Alberto Saez de Haro.



