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4. Anuncios

Consejeria de Politica Territorial y Obras Piblicas

5482 ANUNCIO de la Resolucion de Politica Territorial
y Obras Publicas, sobre aprobacion definitiva del
proyecto de normas subsidiarias de planeamiento mu-
nicipal del T.M. de Torre Pacheco. Promovido por
el Ayuntamiento. Expte. 73/86.

En fecha 15 de mayo de 1987, el Excmo. Sr. Consejero

de Politica Territorial y Obras Publicas ha dictado la siguien-

te Resolucién: )

““El Ayuntamiento de Torre Pacheco remite las Normas

i Subsidiarias de su término municipal para su aprobacién de-

finitiva, a tenor de lo dispuesto en el articulo 4.2 de la ley 5/86,

. de 23 de mayo.

La Comisidn de Urbanismo de Murcia, en sy sesion de

5 de julio de 1985, acordd suspender la aprobacion definitiva
de estas Normas Subsidiarias, devolviendo el expediente al
Ayuntamiento a fin de que subsanaran las deficiencias obser-
vadas, que por suponer modificaciones sustanciales en las ci-
tadas Normas, debian de someterse de nuevo a informacién

. publica, de conformidad con lo establecido en el articulo 132
" del Reglamento de Planeamiento.

A consecuencia del precitado Acuerdo de la Comisidn de
Urbanismo, el Ayuntamiento de Torre Pacheco ha tramitado

. ab initio estas Normas Subsidiarias recogiendo parte de las

modificaciones introducidas por la C.U.M. en su acuerdo de
5 de julio de 1985, y otras derivadas de alegaciones de parti-
culares presentadas en la nueva tramitacidn,

Visto el informe emitido por el Consejo Asesor Regional
de Urbanismo de Murcia, en su sesion de 4 de febrero de 1987,
preceptivo conforme al articulo 4 apartado 2.° de la Ley 5/86,
de 23 de mayo, y la propuesta de la Direccién Regional de
Carreteras, Puertos y Costas v demads disposiciones de gene-
ral aplicacién en su virtud, esta Consejeria ha resuelto:

Primero. Aprobar definitivamente las Normas Subsidia-
rias del término municipal de Torre Pacheco, con excepcion
de las dreas afectadas por las determinaciones que suponen
modificaciones sustanciales y que se detailan en esta Resolu-
cidn, que deberdn someterse al trdmite de inforimacion publi-
ca y elevarse de nuevo al drgano competente para su aproba-
cidon definitiva, de conformidad conloestablecido en el articulo
132 del Reglamento de Planeamiento, la suspension de estas
dreas no afectan a las aprobadas definitivamente.

Segundo. La elevacion del cumplimiento del tramite de
informacion publica de las modificaciones que se consideren
sustanciales en esta resolucidon, deberd llevarse a cabo en el
improrrogable plazo de tres meses, prescripcidon que resulta
de la larga tramitacion de estas Normas Subsidiarias y de la
necesidad de que las mismas contengan toda la documenta-
¢ion que integra esta resolucion y que, caso de no llevarse a
cabo en el caso citado, podria reconducir la actividad a la pro-
pia Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas.

Tercero, Las deficiencias y determinaciones a cumplimen-
tar son las siguientes:

1. El sistema general de comunicaciones
1.1. Torre Pacheco

En cuanto a la variante Norte de la carretera de Murcia-
Los Alcazares se estard a las determinaciones del informe de
la Direccion Regional de Carreteras, Puertos y Costas, en lo
que se refiere a sus extremos Norte v Noroeste, de modo que
se completa la prevista en el Proyecto de las Normas Subsi-
diarias incluyendo la unién por el extremo Este de la pobla-
cion con el desvio Sur igualmente previsto.

Ademas del primer cinturdn o ronda norte, completo den-
tro de la poblacién, previsto en las Normas, deben definirse
dos semirrondas al norte por encima de la anterior que estruc-
turardn el drea A.U. hasta la Estacion de Defensa de 1la Mari-
na, v el A.U. hasta Ctra. de Los Alcdzares.

Debe definirse la actual Ctra, de Murcia en su tramo tan-
gencial al F.F.C.C. De ésta saldra un vial paralelo a todo el
drea de equipamientos (Instituto F.P. y Capacitacidon Agra-
ria) a fin de enmarcar la misma, hasta la ronda Sur prevista
en el Proyecto.

Debe prolongarse igualmente el vial de acceso al Institu-
to0, Escuelas, Cementerio y dreas de equipamiento general co-
munitario (Guardia Civil, Feria y Velédromo) hasta la Ron-
da o desvio Sur (Ctra. IRYDA).

Se prolongara el vial de borde del Poligono 2¢ de la Ram-
bla, aumentando su anchura a 14 metros, al sur del Barrio
de San José Obrero y continuario a través del camino del IRY-
DA hasta Ctra. de Los Alcdzares, a fin de estructurar el A.U.
al Sur de fa poblacidn.

1.2. Balsicas

Se incorporara el desvio Sur de la carretera de San Ja-
vier segun el trazado y determinaciones del informe realizado
por la Direccion Regional de Carreteras, Puertos y Costas,
con la reserva de suclo adecuada para aquél y sus dreas de
proteccion, asi como las conexiones necesarias con la carrete-
ra de Torre Pacheco-Los Alcdzares, carretera de Sucina y la
propia poblacion.

Estas determinaciones se consideran de caracter sustan-
cial y deberdn exponerse a informacidn publica.

En general debe acotarse el ancho de referencia de los

viales asi como el de sus franjas de proteccion grafiados en

planos.

Debe recogerse en plano a escala 1:5600 de estructura ge-
neral y organica del territorio, ademas de los desvios impor-
tantes la red general de comunicaciones interiores que verte-
bra el casco vy establece la interconexion entre areas.

2. Infraestructura Ferroviaria

Se recogera la clasificacion del suelo v las areas ferrovia-
rias de la poblacién (Torre Pacheco y Balsicas) sin perjuicio
de su zonificacion como area & uso ferroviario, distinguiendo
en ellas la 8a en el casco, para diferenciarla de las areas de
proteccion 8b fuera de Ia poblacion,
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3. Sistema General de Espacios Libres
Deberz estar constituido por:
—Parque de la Constitucion.

—Parque al Sur de la poblacién, constituido por una
Rambla sin escorrentias, que vertebrard todo ¢l arca de equi-
pamientos colindantes y ¢l extremo sur del nicleo.

Debe por tanto recogerse ambas zonas verdes piblicas
como Sistema General de Espacios Libres, Subsistema de Par-
ques Urbanos Publicos.

Debe emitirse informe por Comisarfa de Aguas en Io que
respecta a las escorrentias de la citada Rambla.

Se incluirdn sus superficies a efectos del cumplimiento del
stindar de 5 m*/hab., en las distintas categorias de suelo y
se grafiardn en los planos a escala 1:5000.

4. Sistema general de equipamiento comunitario

Se recogerd con esla clasificacion grafidgndose en planos
a escala 1:5000 y 1:1000 de Estructura General ¥ Organica del
Territorio y Ordenacién Pormenorizada, los siguientes:

4.1. Equipamientos de ocio cultural o recreativo

Instalaciones deportivas publicas junto Estacion de la Ra-
dio de la Marina de Torre Pacheco.

Instalaciones del Velodromo municipal.
Polideportivo en Balsicas y Dolores de Pacheco.

Instalaciones de la Feria de Muestras vy su posible
ampliacidén.

4.2. Equipamiento comunitario

Docente. Instituto de Bachillerato, Formacion Profesio-
nal y Colegios de E.G.B.

Socio-cultural. Centro Civico.

Asistencial. Centro de Salud, guarderia, Hogar del Pen-
sionista, ete, y demds equipamientos generales, adminisirati-
vo, religioso, cementerio, etc., especificando su superficie v
la svficiencia para las necesidades de la poblacion.

5. Esquema indicativo de infraestructura y servicios

Debe aportarse planos de las redes generales de agua po-
table, saneamiento, electrificacion y de las reservas de suelo
para sus dreas de proteccidn, ubicacién de depuradora, depo-
sitos de agua potable, C.T. y demds sistemas generales de
infraestructura.

6. Otras infraestructuras

Definir graficamente el canal del Trasvase y sus dreas de
proteccidn.

7. Clasificacion de suelo
7.1. Torre Pacheco
7.1.1. Suelo urbano

Se desclasificara ¢l Poligono 2.¢ junto zl Barrio de San
José Obrero, al Sur de la poblacion en las inmediaciones de
la Rambla que pasard a Suelo Apto para Urbanizar Residen-
cial, al no estar consolidado por la edificacién ni contar con
los servicios urbanisticos adecuados a la clasificacion como
Suelo urbano en funcién de lo dispuesto en el articulo 78 del

Reoglarmentns da Plavneaasrmianta

De la misma forma los terrenos de la Rambla que divide
dicho Poligono de 18 Hectareas, que se continua en el Suelo
Apto para Urbanizar Residencial colindante, y que se califi-
can como Sistema General de Espacios Libres quedarin cla-
sificados como Suelo Apto para Urbanizar Residencial, a eje-
cutar, bien por expropiacion, bien por compensacidn en las
dreas colindantes, para las que se dard un mayor aprovecha-
miento gue el resto de dreas Aptas para Urbanizar del resto
del municipio.

Igualmente las dreas urbanas Residenciales 2.b junto al
primer ciniurdn Norte, pasaran a formar parte del Suelo Ap-
to para Urbanizar Residencial colindante.

El Sue¢lo Urbano Residencial 2.a que queda como un en-
clave dentro del Suelo Apto para Urbanizar 4.b Industrial,
junto al FF.CC. pasara a Suelo Apto para urbanizar Indus-
trial dentro de la misma drea.

En cuanto al Suelo Urbano previsto junto a la carretera
de Balsicas en el extremo Norte de la poblacidn, incluido co-
mo Poligono 2.c reparcelable, debera reducirse su superficie
de modo que el limite del Suelo Urbano no sobrepase en su
extremo Norie la tercera manzana edificable, incluida la calle
de borde, contada desde el vial del limite Sur, ya que es ex-
clusivamente esta zona la que satisface las caracteristicas exi-
gidas de consolidacién de Suelo Urbano y terminacién de la
trama urbana. Este drea de Suelo Urbano resultante deberd
ser incluida dentro de un Poligono de Actuacion.

Igualmente ¢l Suelo Urbano Industrial 4.b debe incorpo-
rarse al A.U. 4b contiguo a fin de posibles ampliaciones y po-
sibilitar 1a participacidn en la dotacion de equipamientos del
poligono industrial.

Debe eliminarse la prolongacién del apéndice de Suelo
Urbano en Las Tejeras, de modo que el limite Norte del Sue-
lo Urbano serd la primera calle trangversal paralela a la Ca-
rretera de Los Alcdzares.

Debe desclasificarse el Suelo Urbano Residencial en en-
claves de diseminado, pasando, a Suelo No Urbanizable
colindante.

A los efectos de impedir la continuidad de la dispersion
lineal segin la Ctra. de La Palma se desclasificara la amplia-
cion de Suelo Urbano Industrial 4a tras la estacion de servi-
cio, que pasara a formar parte del Suelo Apto para Urbani-
zar al sur del Barrio de San José Obrero. Todas estas modifi-
caciones que se incluyen en ¢l apartado de Suelo Urbano se
consideran de cardcter sustancial por afectar a la clasificacidn
del Suelo 'y deberdn exponerse a informacién piiblica.

' 7.1.2. Suelo Apto para Urbanizar

Se desclasificara el Suelo Apto para Urbanizar Industrial
¥ Residencial nuevamente clasificado en la margen derecha del
desvio de la carretera de Murcia proyectado entre RENFE y
la prolongacion de la Carretera de Pozo Estrecho, una vez cla-
sificado el Poligono Industrial de la otra margen, pasando por
tanto a Suelo No Urbanizable, salvo las areas que resten en-
tre ¢l desvio Norte, a indicacion por la Direccién Regional de
Carreteras, Puertos y Costas y el nacleo, a fin de una termi-
nacién adecuada de la estructura urbana y evitar la colmata-
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Respecto al Suelo A.U. residencial en la zona Norte, in-
mediaciones del Sisterna General de Defensa se debera incluir
de una parte la proteccion especifica prevista en la normativa
vigente, y de otra se definird un segundo cinturdn o ronda Nor-
te, en su caso no completo por debajo del desvio Norte de
la Carretera de Murcia, gue enmarcarda las éreas asi
clasificadas.

En este orden de ideas y hasta tanto se fije dicha protec-
ci6n quedara excluido todo el A.U. residencial a la izquierda
de la Ctra. de Roldan por encima del posible 2.% semicintu-
rén, que pasaria por tanto a Suelo No Urbanizable ¢ igual-
mente el A.U. residencial entre Carretera de Balsicas y San
Javier por encima de los Ruices, asi como el sector A.U. resi-
dencial a la derecha de la Ctra. de San Javier.

El Suelo A.U. residencial por encima del primer vial de
circunvalacién debe terminarse adecuadamente mediante un
segundo vial de borde o semicircunvalacion,

Todos los sectores A U. residencial desde la conexién de
dicho primer vial con la Ctra. de Los Alcazares, a ambos mar-
genes de la misma, en direccion Torre Pacheco-Los Alcaza-
res, deben desclasificarse pasando a Suelo No Urbanizable a
fin de evitar la congestién de aqueila y la dispersion lineal de
la estructura urbana.

En cuanto al Suelo A.U. en la Zona Sur del casco por
debajo del Barrio de San José Obrero, limitado por la carre-
tera de La Palma, deberd ampliarse hacia el Sur hasta la ca-
rretera del IRYDA que sirve de circunvalacidon Sur hasta nu-
cleo y hacia el Oeste hasta el camino existente, incorporando
de la misma forma a esta clase de Suelo ¢! urbano previsto
en las Normas Subsidiarias a espaldas de la estacion de servi-
cio de la Carretera de La Palma, al objeto de conformar un
area debidamente estructurada e incardinada en el desarrollo
urbano.

Desde la Carretera de La Palma hasta la dc Los Alcdza-
res debe desclasificarse todo el Suelo A.U. residencial que re-
sulte por debajo del vial Sur, definido como prolongacidn del
vial de borde del Barrio de San José que conecta con la Ctra.
de IRYDA en Barrio de Los Martinez y prolongacion hasta
el barde del suelo urbano en la margen derecha de la Carrete-
ra de Los Alcazares.

Igualmente se desclasifica el A.U. industrial de ambas
mérgenes de la Ctra de La Palma, que pasari a Suelo no Ur-
hanizable, a efectos de evitar la colmatacion de dicha carrete-
ra v la dispersién de las actuaciones. Todas estas modifica-
~ ciones que se incluyen en este apartado se consideran sustan-
ciales por afectar a la clasificacion det Suelo y deberan expo-
nerse a informaciéon publica,

7.2. Pedanias
7.2.1. Balsicas
7.2.1.1, Suelo Urbano y Apto para Urbanizar

Se terminard adecuadamente el borde urbano Sar, desde
el ferrocarril hasta la Carretera de Roldan, de modo que en
el primer tramo hasta el Castillo Ros se eliminen las traseras
previstas medante un vial delimitador adecuado, dando con-
tinuidad a las calles transversales.

Igualmente pero con tratamiento distinto en el sentido
de tapar medianeras se establecerd un viario de borde conti-
nuo para ¢l tramo comprendido desde el Castillo Ros hasta
el Barrio del Carmen. Dichos tramos viarios se unirdn a la
altura de la plaza de la Iglesia para dar continuidad a los

Todo el entorno posterior al Castillo Ros quedara como
Suelo no Urbanizable a fin de proteger las vistas del mismo,

he Se desclasificara el Suelo Apto para Urbanizar previsto
en las Normas Subsidiarias al Sur y Este de la poblacion, da-
do que el Suelo Urbano semiconsolidado y el resto de dreas
Aptas para Urbanizar previstas son suficientes para el desa-
rrollo previsible de la pedania, ademds de proteger las vistas
del Castillo Ros y ¢l futuro trazado de la variante de la carre-
tera de San Javier.

Debe desclasificarse el sector A.U. residencial previsto en
la margen izquierda de la Ctra. de Murcia por no estar ¢s-
tructurado, debiendo en cambio completarse adecuadamente
la terminacion del suelo urbano del barrio de los Gacnes.

El drea Apta para Urbanizar Residencial junto al Poli-
deportivo debera delimitarse en su extremno Este por el cami-
no o vereda existente en las proximidades del cementerio, que-
dando el resto como Suelo No Urbanizable, a fin de estructu-
rar adecuadamente la trama urbana en €sa zona.

De la misma forma pasaran de Suelo Urbano 4a Indus-
trial a A.U. 4b Industrial los terrenos asi clasificados entre
el F.F.C.C. y Carretera de Sucina. Todas estas modificacio-
nes incluidas en este apartado se consideran sustanciales por
afectar 'a la clasificacién del Suelo y deberan someterse a
informaciéon piblica.

7.2.2. Roldan-Lo Ferro
7.2.2.1. Suelo Urbano y Apto para Urbanizar

El Suelo Urbano y A.U. industrial al otro lado del des-
vio de la Ctra. de Balsicas, en la interseccion previsia con la
carretera de Murcia debe desclasificarse y pasar a Suelo no
Urbanizable, va que desvirtuaria el sentido del mencionado
desvio.

Igualmente se desclasificara el Suelo Apto para Urbani-
zar Residencial junto al propuesto desvio Sur pasando a Sue-
lo no Urbanizable debiendo definirse un Poligono de Actua-
cién en Suelo Urbano con el drea semiconsolidada 2b, en el
Barrio de Los Segados, y parte del Suelo Apto para Urbani-
zar Residencial colindante al objeto de una terminacién ade-
cuada de la trama urbana cubriendc las medianeras de edifi-
cacidén a la Carretera de Fuente Alamo.

E! Suelo urbano Industrial 4b entre Carretera de Balsi-
cas y Desvio de aquélia, debe pasar a A.U. industrial como
anteriormente se aprobd por el Ayuntamiento en la primera
elevacion de las Normas Subsidiarias. La delimitacion de las
actuaciones debe incluir el vial de borde del desvio para ga-
rantizar su ejecucion en el desarrollo de los mismos.

LLa separacion de esta drea con la prevista Apta para Ur-
banizar Residencial colindante, tendrd en cuenta la viabilidad
de ambas en cuanto a la superficie que debe asignar a cada
una de elias.

Para evitar la colmatacion de la carretera de Balsicas, has-
ta tanto se ejecute el desvio, debera desclasificarse el Suelo
Apto para Urbanizar Residencial entre Rolddn y Lo Ferro,
o al menos no incluir el area inferior dado que no esta estruc-
turada por vial o sistema general alguno.

Dado ¢l Suelo Urbano no consolidado previsto en la Zo-
na Este de la poblacidn (3 Poligonos de Actuacidn) no es ne-
cesaria la clasificacién del A.U. residencial entre ellos y el pre-
visto desvio Sur. Por tanto debe desclasificarse, pasando a Sue-
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Igualmente ¢l apéndice de Suelo Urbano, que coine am-
pliacion respecto a la anterior clevacion de las Normas y fru-
to de un convenio urbanistico aparece comio Poligono 2c re-
parcelable en la Carretera de Torre Pacheco y con cesiones
de parcelas edificables, debe desclasificarse va que el suelo no
tiene las caracteristicas exigidas por la Ley para su clasifica-
cion como Suelo Urbano y produce igualmente [a congestion
de la Carretera, por tanto debe pasar a Suelo No Urbanizable.

El Sector A.U. residencial entre Los Almeras v el Poli-
deportivo Municipal deberan reestructurarse, fijando las ce-
siones del future Plan Parcial en las proximidades e aquél,
l objeto de su adecuada incorporacidn al proceso urbaniza-
dor del nucleo.

El Suelo Urbano del Barrio de los Cachimanes debe ter-
minar adecuadamente la trama urbana propuesta complelan-
do manzanas y eliminando medianeras y ordenacion adecua-
da a través del viano.

El Sucle Apto para Urbanizar Residencial colindante debe
desclasificarse pasando a Suelo no Urbanizable dada la des-
conexion con la crama urbana y la colinatacidén gue produce
del borde de la Carrelera de Torre Pacheco,

El Suelo Urbano industrial 4a y 4b en los bordes de la
Carretera de Fuente Alamo y futuro desvio Norte, debe des-
clasificarse y pasar a Suelo No Urbanizable. Todas las modi-
ficaciones incluidas en este apartado se consideran sustancia-
les por afectar a la clasificacion del Suelo y deberan someter-
se a informacion publica.

7.2.3. Dolores de Pacheco

Il desvio sur de la carretera de San Javier, resulta incom- .

picio ¥ el de la Carrctera de Los Alcdzares a San Cayetano
esta sin concluir ya que depende del término de San Javier,
debe por tanto reestudiarse la red general viaria en funcion
de las propuestas realizadas por la Direccién Regicnal de Ca-
rreteras, Puertos y Costas.

De tal torma ¢l AU, residencial previsto desde el caso
urbano hasta aguél debe desclasificarse o en su caso reestruc-
turarse en orden dicha propuesta.

El Suelo Urbano Industrial 4a en la margen izquierda de
ia Carreiera de San Cayetano debe desclasificarse ya que ob-
jetivamente no satistace las caracteristicas exigidas para suelo
urbano, asf como ¢f AU, residencial colindante, debiendo pa-
sar a A.U. 4b industrial en su totalidad y pasando a urbano
residencial las edificaciones existentes.

La anipliacion del suelo urbano colindante con un drea
¥a sin consolidar, fruto de convenio urbanistico y que da frente
a un camino de IRYDA, sujeto a Poligono de actuacion 2c
sin cesivnes de espacios libres o equipamientos deben descla-
stficarse v pasar en su caso a Suelo A.U. residencial. Todas
las modilicaciones incluidas en este apartado se consideran sus-
lanciales por afectar a la clasificacion del Suelo y deberd so-
meterse a informacién publica.

7.2.4. San Cayetano

Debe desclasificarse el Suelo Urbano y A.U. colindante
con el acceso y con Ctra, de San Javier pasando a completar-
se la trama urbana en el acceso al micleo. Esta modificacion
se considera de caracter sustancial y deberd exponerse a in-
formacidn publica.

7.1.3. Suelo no urbanizable

Debe grafiarse en e] plano de clasificacidn vy de estructu-
ra organica y gencral del territorio cada categoria de Sueio
No Urbanizable. La divisoria en el Suelo No Urbanizable de
interés agricola vendra detinida por ¢l canal del trasvase.

Debe incluirse una nueva categoria N.U. de especial pro-
teccidn del espacio fisico y proteccion paisajistica a fin de pro-
reger el Cabezo Gordo en concordancia con el acuerdo de la
C.U,M., para el cual se delimitara el drea prevista en el pro-
yecto redactado por la Direccidn Regional de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente, y en sus deierminaciones se es-
tard a lo que disponga la aprobacion definitiva de aquél; asi
como el area de interés cultural y recreativo del Pasico donde
en su caso igualmente se redactard un plan especial de protec-
cién, de la misma manera cualquier otra zona de interés espe-
cifico en ¢! municipio.

Dcntro de la normativa habra que modificar la defini-
cion de nacleo de poblacion para adaptarla a las caracteristi-
cas de los nucleos rurales ya que de lo contrario no sera posi-
ble Ia edificacion en ellos dentro del S.N.1J. debiendo por tanto
establecerse dos modalidades de niicleo de poblacién.

7.3. Zonificacién
7.3.1. Determinaciones generales

Deben acotarse el ancho de todas las alineaciones, al me-
1os las de nueva creacion o aquellas que se modifiquen.

Deben aportarse ¢l cuadro de superficies de Suelo Urba-
1o y apto para Urbanizar en cada nicleo, asi como de los es-
pacios libres y equipamientos existentes y propuestos.

Igualmente debera incluirse un estudio comparativo de
poligonos o unidades de actuacién en suelo urbano, especifi-
cando su superficie y la de las cesiones que se realizan de mo-
do que en cada micleo o dreas homogéneas del mismo aqué-
llas sean similares. ’

Debera en todo case clasificarse adecuadamente el suelo
calificado como Sistemas Generales. En Suelo A, U, colindante
con viarios generales, deberdn incluir sus limites para garan-
tizar su ejecucidn.

Debera incluirse un catalogo de elementos de interés a
proteger, conservar o restaurar, sin perjuicio de ia proteccion
que la Zona 5 establezca en su entorno (Castillo Ros, Ermita
El Pasico, Casa Fontes al Sur del nicleo de Toi’gg Pacheco).

7.3.2. Zona 1, Casco urbano
Debe considerarse:

a} No se ha recogido la condicién impuesta en el acuerdo
de la C.U.M. de permitir 4 plantas sélo para calles mayores
de 10 m. de anchura al considerarlo el Ayuntamiento muy res-
trictiva. No cbstante debe mantenerse esa condicion ya que
3 plantas es la altura iddnea para el casco central de Torre
Pacheco, dada la anchura del viario, y ia edificacién actual,

b) Debe suprimirse la condicion de definicion de alturas
en calles de ancho variable, como media ponderada de las an-
churas medias de cada manzana, debiendo en su caso fijar las
alturas manzana por manzana, ¢ aportar callejero definien-
do alturas por iramos de calle entre manzanas.

La altura minima sera 1 planta menos.
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Debe regularse mas especificamente los usos, de modo

| que cuando se indica toda clase de vivienda se refiera a unifa-

miliar o colectiva, en los industriales deberan especificarse los

molestos permitidos, en funcidn de Ia potencia de la
instalacion.

Debe eliminarse la referencia a usos de hoteles, restau-
rantes, locales de diversion en parcela tnica con edificabili-
dad méxima de 2 m/m? lo que parece dar a entender una
permisibilidad en el fondo edificable en las plantas altas, de-

~ biendo estarse a las caracterisitcas generales de la zona.

Debe suprimirse la referencia a las calles peatonales.

|

|

1 Debe fijarse una fachada minima y superficie minima de
parcela para las posibles parcelaciones.

, Las condiciones estéticas deben councretarse en cada
" nucleo.

| En caso de solares con fachadas opuestas a dos calles de
" distinta altura deberd contemplarse el caso de anchos meno-
res de 1520 m. '

Debe establecerse la prohibicion de vivienda en sotano
| vy semisétano e imponer condiciones higiénicas al uso de talle-

res, almacenes e industrias aunque guarden relacion con el edi-

ficio. Iguatmente se establecerd en cada caso la ocupacion to-
tal o parcial del sotano.

7.3.3. Zona 2. Ensanche
En sus diversas categorias.
Debe considerarse.

7.3.3.1. Zona 2A. Transicion de ensanche en
conservacion.

Norma 2a-1: Debe eliminarse el parrafo de “‘o Zona sin
consolidar en las que se fije estrictamente la tipologia de las
distintas zonas del suelo urbano deben ser reguladas en con-
diciones de volumen, uso, estéticas e higiénico-sanitarias.

Norma 2a-2. Deberia pormenorizarse en cada area par-
ticular colmatada de cada mucleo, regulando en las Normas
el uso y condiciones de edificabilidad de tal forma que no que-

i dasen a ulteriores interpretaciones, introduciendo de paso las
mejoras que se creyeran pertinentes en la reposicion de la
edificacion.

7.3.3.2. Zona 2B. Transicién de ensanche en colmatacion

Norma 2b-2. Debe completarse esa tipologia va que la
{imitacién de fondo edificable resulta muy estricta, con otras
tipologias de edificacién unifamiliar en hilera, adosada o pa-
reada sin elementos comunes o incluso agrupada de vivienda
colectiva (bloque abierto), dandose las condicicnes de ocupa-
cién volumen y retranqueos. Debe por tanto distinguirse las
siguientes tipologias:

2b-1, Manzana cerrada en vivienda unifamiliar o colecti-
va inclusive con la condicién de vivienda unifamiliar con pa-
tio y retranqueo de alineaciones.

! 2b-2. Vivienda unifamiliar adosada, en hilera o pareada
sin elementos comunes (retranqueos a linderos y alineacién).

2b-3. Vivienda unifamiliar agrupada o colecliva en blo-
que abierto.

‘ Para las dos segundas habra que fijar condiciones de par-
cela minima, fachada minima, ocupacion, volumen edifica-
ble y retranqueos, siendo las alturas méximas las de la Zona 2b.

Con estas tres tipologias habra que zonificar las dreas de
ensanche, de modo que resultaran homogéneas y no como en
la situacién propuesta donde seria frecuente el cambio tipe-

' 16gico entre manzanas colindantes.

La altura minima serd una planta menos de la maxima
permitida,

Deberd fijarse la ocupacion del sotano en retrangueos,
v €l vuelo permitido sobre aquéllos.

7.3.3.3. Zona 2C, Poligono reparcelable

Debe eliminarse esta zona, ya gue no define condiciones
de volumen, uso v estéticas y de higiene, sino que define los
poligonos o unidades de actuacion a gestionar en suelo urba-
no para la cesion de espacios libres y equipamientos y costear
la urbanizacion.

Por tanto debe zonificarse con las tipologias anteriores
cada unidad de actuacién definida segiin su mayor acomoda-
cién con el entorno en cada caso.

Ademas es contradictorio ya que el Ayuntamiento no tie-
ne previsto iniclar los expedientes de reparcelacion, por tanto
se fijard como sistema de actuacidn el de compensacion salvo
aquellos que por interés municipal en su gestidn se prevea por
cooperacion.

7.3.3.4. Zona 3. Ciudad jardin

Debe fijarse edificabilidad en este caso con parcela mini-
ma de 400 m?, no debiendo ser superior a 0’5 m%/m?,

7.3.3.5. Zona 4. Almacén e Industria

En suelo urbano debe posibilitarse la edificacion aislada
4b, aungue con usos restringidos a los de zona 4a, ademaés
de posible retrangueo a alineaciones oficiales.

En 4a debe permitirse industrias pequefias no molestas
o con medidas correctoras adecuadas.

Debe especificarse si es posible ¢l uso de vivienda com-
patible en planta de piso, vinculada a ia instalacion (propie-
tario, guarda, etc).

En 4a la altura maxima podria ser de 7'00 m.

En la zona 4b para suelo A.U. debera suprimirse la edi-
ficabilidad sobre parcela neta, va que es mas correcto fijar
las condiciones de parcela {ocupacidn retranqueo y alturas)
vy la intensidad global del sector que sera de 0°6 m*/m* dan-
do el plan parcial la edificabilidad sobre parcela neta en las
distintas zonas que establezca.

En 4b la vivienda en industria, vinculada a la misma (pro-
pietario, guarda, etc.) bastara con parcela minima de 1.000 m?.

7.3.3.6. Zona 5. Parques y jardines privados con intere-
ses paisajisticos

Se debera establecer un catdlogo de los edificios de inte-
rés dentro de estas dreas, indicando las actuaciones de reha-
bilitacién, conservacion o renovacién posibles y sus determi-
naciones con independencia de la proteccién de las dreas ajar-
dinadas de su entorno.

7.3.3.7. Zona 6. Parques y jardines piblicos

Norma 6-3, debe eliminarse las referencias a las dreas in-
cluidas en 2¢, 'va que son poligonos de actuacion cuyo siste-
ma de actuacidn se ha fijado de compensacion.

En el Suelo A.U. las zonas 6 incluidas computan en las
cesiones a realizar para los planes parciales, salvo que sea un
Sistema General de Espacios Libres en cuyo caso el sistema
sera de expropiacién o bien compensacion con el sector colin-
dante si a éste se le dota con un aprovechamiento por encima
del resto de los sectores.
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7.3.3.8. Zona 7. Equipamientos Colectivos

Debe especificarse una zona para los equipamientos pri-
vados que piensen mantenerse como tal. (hoteles, cines, tea-
tros, etc.).

Deben zonificarse segin la categoria 1.° o 2.°.
En situacién segunda deben fijarse retranqueos.
Iguales consideraciones que a la Norma 6-3.

7.3.3.9. Zona 8. Comunicaciones y ransportes

Con independencia de su calificacion el suelo debe que-
dar clasificado en los planos de ordenacion.

Debe zonificarse en cada caso con la categoria que
corresponda,

En cuanto a proteccion de cauces, definicién de linea de
méxima Avenidas se estara a lo dispuesto en el Decreto de Pre-
vision de Dafios por Avenidas.

En las protecciones respecto suelo urbano, A.U. v no ur-
banizable y edificaciones del uso ferroviario se estard a lo dis-
puesto en su reglamento especifico.

Se definird el ancho de las protecciones especificas en las
areas de desvios de carreteras hasta tanto se ejecuten (Torre
Pacheco, Baisicas, y Rolddn).

Las Estaciones de Servicio deben calificarse como equi-
pamientos privados.

Deberan establecerse condiciones generales de proteccion
del paisaje, relativos a actuaciones que se prevean la posible
afectactén al equilibrio ecoldgico y al paisaje natural,

7.3.3.10. Zona A U, Apto para urbanizar

En la Norma A.U.-2 debe climinarse la condicién de apro-
bacion previa de proyecto de delimitacidn del sector, pero es-
te ademds de la superficie exigida deberd contar con los re-
quisitos previstos en el articulo 38 del Reglamento de Planea-
miento y no podra dejar enclaves que no satisfagan ambos
requisitos.

Norma A.U.-3. En Sectores industriales A.U. 4b Ia edi-
licabilidad global del sector serd de 0°6 m2/m?.

En sectores A.U. residencial la edificabilidad de acuerdo
con las previsiones de la Memoria, serd de 0’5 m?/m? con
una densidad maxima de 40 viv/Ha.

Debe eliminarse la excepeionalidad de edificios de 6 plan-
tas en el 1’5% de la superficie del sector, debiendo mantener-
se en todo caso 3 plantas de altura médxima.

La separacidn entre bloques abiertos serd igual a la altu-
ra de la edificacion con un minimo de 10 m.

En los sectores a compensar Sistema General de Espa-
cios Libres Ia densidad podra ser de 50 viv/Ha v la edificabi-
lidad 0’55 m*/m?.

El aparcamiento privado sera de 1 plaza/vivienda o 160
m? construidos en otros usos.

7.4. Narmativa Suelo No Urbanizable

N.U. 2.1b) Las construcciones e instalaciones vinculadas
a la gjecucion mantenimiento y servicio de las obras piiblicas,
serdn las especificadas de instalaciones al borde de la carrete-
ra segdn las previsiones del Reglamento de Carreteras. Debe-
3 fliarse en 1as Normas 1inac condicianee semartfSeae da rao.

lacion de edificacion y distancias minimas entre eilas que se-
ran: Ocupacion 10% 2 plantas de altura maxima retranqueo
a carretera 25 m. y a resto de linderos 10 m.

N.U.-2.1.d) El Concepto de nucleo de poblacion no de-
be regir para los micleos rurales en S.N.U. va que seria impo-
sible su tramitacion a través del articulo 43.3 de la Ley del
Suelo, por 1o que en el mismo se hard la salvedad de incum-
plimiento de las determinaciones 1.° y 2° para los nicleos ru-
rales y la condicion 3.° (Parcela minima y retranqgueos) sera
distinta a la Norma N.U.-3 en estos casos.

En la Norma N.U.-3 ademas de parcela minima se fijara
retranqueos minimos que seran en todo caso de 10 m.

N.U.-3. Debe suprimirse el uso exclusivo de la edifica-
cién por ¢l propietario o administrador.

La superficie destinada a vivienda de 300 m? es excesiva
debiendo reducirse a 150 m?.

En las sucesivas edificaciones de viviendas o construccio-
nes auxiliares de la explotacion en funcién de la agregacion
de superficies, deberdn cumplirse las distancias previstas en
la definicién de micleo de poblacién a efectos de que el mis-
mo ne se forme.

Deberan fijarse en N.U.-a vy N.U.-b las condiciones de
edificabilidad de naves y almacenes directamente vinculados
a la explotacion agricola. (5% de ocupacién retranqueos 15
m. altura maxima 2 plantas 7 metros) parcela minima 20.000
m? y 50.000 m? salvo instalaciones de interés social, para la
que se fija parcela minima 1 Ha, ocupacién 15% altura 1
planta,

N.U.-5. Es una reserva la ampliacidn de vivienda fami-
liar que no cumpla las condiciones si estd construida antes de
1960 por tanto deberd eliminarse.

N.U.-6. En cuanto al Régimen de Cooperativa previsto
en las Normas a los efectos de que no se produzca una reser-
va de dispensacidn, debera establecerse que las edificaciones
que resulten no formen nicleo de poblacién.

N.U.-7. En los micleos rurales indicados que ya de por
s forman niicleo de poblacién donde se prevé la posible edi-
ficacion al borde de via pablica debera expresarse que la edi-
ficacidn solo se podra realizar en un radio de 200 m. del cen-
tro de gravedad del nicleo y las condiciones de edificabilidad
estableceran la altura maxima en 2 plantas y en los casos de
edificacion aislada la parcela minima sera de 1.000 m?, elimi-
nandose la limitacién de 3 viv./afio y la justificacién del
empadronamiento.

8. Generales

Deberdn incorporarse normas de urbanizacién para la eje-
cucion en Suelo Urbano y Apto para Urbanizar, asi como or-
denanzas municipales de tipo general relativas a condiciones
de volumen, edificacion y uso, ademds de las generales de ti-
po estético, higiénico y de salubridad en las edificaciones.

Contra la presente Resolucion cabe interponer Recurso
de Reposicion ante el Consejero de Politica Territorial y Obras
Pdblicas, previo al Recurso Contencioso-Administrativo, en
el plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente a su
publicacién®.

Lo que se publica para general conocimiento.

Murcia a 4 de junio de 1987.—EIl Director Regional de

Urbanismo Arquitectura y Vivienda, José Alberto Sdez de
Kl arn



