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IV. Administracion Local

AYUNTAMIENTOS:
* Nimero 2795

MURCIA
ANUNCIO

Aprobacion definitiva del proyecto de

Plan Parcial del sector de Suelo Urba-

nizable Programado Ciudad Residencial
niimero 3, del Ensanche Norte

El Pleno de la Corporacion, en sesion
celebrada el dia 26 de marzo ultimo,
acordé aprobar definitivamente el pro-
vecto de Plan Parcial del sector de Sue-
lo Urbanizable Programado Residencial
numero 3, del Ensanche Norte, delimi-
tado: al Norte, vial X previsto en el Plan
General; Levante, terrenos clasificados
como suelo no urbanizable, zona 11 de
huerta ; Sur, calle Y, de nueva apertura
en ¢l Plan General, y Oeste o Poniente,
la nueva avenida de penetracion norte a
Murcia, sobre la antigua via de ferroca-
rril de Murcia a Caravaca, en los mis-
mos términos de la aprobacién provisio-
nal.

Contra el acuerdo transcrito, podra
interponerse recurso contencioso-admi-
nistrativo, conforme al art. 237.1 del
Texto Refundido de la Ley del Suelo, en
relacion con la Ley de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, previo el de
reposicidn del art. 52 de esta dltima Ley,
ante el Ayuntamiento en ¢l plazo de un
mes, desde la aparicion del presente
anuncio en el «Boletin Oficial de la Re-
gién de Murciar, asi como cualquier
otro recurso que estime conveniente.

Plan parcial de ordenacién urbanistica
del primer sector del Ensanche Norte
(C.R.3) en la ciudad de Murcia

ORDENANZAS
Titulo preliminar: Ambito y vigencia
Art. 1, Ambito de aplicacion:

La aplicacién de las presentes Orde-
nanzas del Plan parcial de ordenacidén
urbanistica del primer sector del Ensan-
che Norte (C.R.3) en la ciudad de Mur-
cia estd limitada al &mbito de dicho Plan
parcial, delimitado a escala 1/1000 en el
plano mimero 7, con una superficie to-
tal de 57,0634 Ha.

Art. 2. Plazo de ejecucion:

El plazo de ejecucion de este Plan par-
cial es de quince afios, a partir del mo-
mento de su aprobacion definitiva divi-
didos en tres etapas sucesivas de seis, cin-
co ¥y cuatro afios, respectivamente.

Art. 3. Subsidiariedad del Plan gene-
ral:

1. Las presentes Ordenanzas, dentro
del ambito de su vigencia, tienen como
subsidiarias:

a) Las Normas del Plan general de
Murcia aprobado definitivamente en
27-X11-77 y completado segin O.M. de
16-11-79.

b) Las Ordenanzas Municipales de
Edificacion vigenies: en todas aquellas
regulaciones y determinaciones de cardc-
ter comun que no han sido reguladas con
el Plan parcial, y siempre que no las con-
tradigan.

2. la subsidiariedad de las Normas zo-
nales del Plan parcial se regula en el art.
8.,d de estas ordenanzas.

Art. 4. Cumplimiento del Plan gene-
ral:

1. El presente Plan parcial cumple con
las determinaciones del Plan general vi-
gente en cuanto a limites, viales prima-
rios, aprovechamiento medio del sector,
etapa a la que estd adscrito, zonificacidn
indicativa, y reservas para dotaciones mi-
nimas. En su desarrollo y ejecucion, no
pueden introducirse modificaciones o
ajustes que alteren dicho cumplimiento.

Art. 5. Modificaciones:

1. Este Plan parcial podra ser modifi-
cado en cualquier momento en arreglo
al mismo procedimiento utilizado para
su aprobacidn de acuerdo con el art. 161
y siguiente del Reglamento de 23-6-1978.

2. La aprobacién de un nuevo Plan
general podrd introducir aquellas modi-
ficaciones autorizadas en ¢l art, 162 del
Reglamento de Planeamiento.

3. Si alguna de dichas modificaciones
previera la disminucion del aprovecha-
mientoe del Sector, originard la obliga-
¢ion de indemnizar a los propietarios
afectados, siempre que se produzca den-
tro del plazo de ejecucion.

Arxt. 6. Componentes del Plan:

El Plan se compone de los siguientes
documentos:

1. Memoria.

2. Quince planos, numerados de 1 al
15, de escalas variables, entre 1/2000 y
1/500.

3. Ordenanzas.

4, Programa de gestion y Plan de eta-
pas.

5. Estudio econdmico-financiero.

El conjunto de todos aquéllos se ajus-
la a lo preceptuado en los arts. 43 y si-
guiente del Reglamento de Planeamien-
10, ¥ por lo tanto su aprobacién le con-
fiere los efectos previstos en la Ley ¥ Re-
glamento vigentes.

Art. 7. Obligatoriedad de volimenes
maximos:

1. Los cuadros 4.3 de la Memoria del
Plan que figuran como anexo a estas Or-
denanzas, rigen los volimenes maximos
edificables en los conceptos de edifica-
¢ion privada {viviendas y locales comer-
ciales de toda indole, talleres privados)
y edificacién puablica para equipamien-
tos.

2. La distribucidn del volumen de edi-
ficacidn entre los diversos usos autori-
zados (viviendas, despachos profesiona-
les, oficinas, locales comerciales, alma-
cenes v talleres) serd libre pero el nime-
ro de viviendas resultantes no podra ser
inferior en un 10% al numero de vivien-
das disefiadas en el Plan. Excepto en ios
bloques sujetos a normativa zenal 3b,
podra combinarse en una misma unidad
el uso de vivienda con el de local comer-
cial.

3. El nimero de viviendas disefiadas,
de acuerdo con el apartade d) del ar-
ticulo siguiente, es meramente indicati-
vo vy sirve para fijar el minimo que se-
fiala el epigrafe 2 precedente, y para eva-
luar la capacidad ponderada de] Plan en
una hipotesis promedia de 300 m.? bru-
tos por vivienda.

Plan Parcial CR-3. Rectificaciones a
las Ordenanzas

Titulo 1.°: Disposiciones generales
Art. 8. Obligatoriedad del diseno:

El disefio urbanistico y el pre-diseno
arquitectonico que concretan en el espa-
cio las determinaciones del presente Plan
Parcial son de obligado cumplimiento,
de acverdo con los planos del Plan y en
particular el plano namero 7, ¥ con su-
jecidn a las reglas siguientes:

a) El trazado y secciones {ransversa-
les del sistema viario sea de obligado
cumplimiento en los estudios de detalle,
si 10s hubiera, de acuerdo con ¢l art. 63,
1, 2 v 3 del Reglamento de Planeamien-
to. Deberan acomodarse a los proyectos
de urbanizacién de acuerdo con 10s arts.
67,4 v 68 del Reglamento, con tan solo
aquellas pequefias variaciones o ajustes
que requiera; el estudio detallado de la
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demanda de aparcamientas sin disminuir
su ndmero, una mayor concrecion de la
base topografica, o la envolvente de los
volimernes edificados de acuerdo con la
regla ¢} de este mismo articulo.

k) Los limites ¥ supérficies de las re-
servas de suelo para jardines pablicos,
parques déportivos, dreas de juego para
nifios, espacios peatonales y equipamien-
tos de toda indole, son de obligado cum-
plimiento ¥ no podran ser modificados
en los estudios de detalle, si los hubiera,
mas que ¢u los autorizados por el art. 65
del Reglamento de Planeamiento. Debe-
ran acomodarse a los proyectos de ur-
banizacidn con tan sélo aquellas peque-
fias variaciones o ajustes requeridos por
una mayor concrecion de la base topo-
grifica o de la envolvente de los voli-
menes edificados de acuerdo con la re-
gla ¢) de este mismo articulo.

¢} Las trazas en planta v las alturas de
edificacion sefialadas en los planos del
Plan y particularmente en el nimero 7,
son de obligado cumplimiento pero con
nposibilidad de variaciones y ajustes en
mas y en menos de hasta el 10% de su
valor absoluto, siempre que con ello no
varie el namero de plantas i se sobre-
pase el valumen maximo de las tablas 4.3
que figuran en el anexo de las presentes
Ordenanzas.

Las variaciones y ajustes se tramita-
rian mediante estudio de detalle cuyo am-
bite fijard el Ayuntamiento, para que no
sulra demérito la regularidad del conjun-
{o.

d) La division en fincas o viviendas di-
bujadas en los planos nimeros 7, 10, 11
v 12 son meramente indicativas. Los
nuevos madulos o disposiciones que los
proyectos de compensacion y reparcela-
cidn propongan como alternativa debe-
ran Lener siempre luz ¥ ventilacion a dos
[achadas del blogue v el niimero total de
viviendas no deberd sobrepasar los topes,
respectivamente, de las Normas 3.1.3,1;
3.b.4,1 v 3.c.3,1 del Plan general vigen-
te. Bstos limites maximos estan reprodu-
cidos en los cuadros 4.3 que figuran co-
mo anexo a estas Ordenanzas.

Titulo 2.°; Zonas
Art. 9, Division en zonas:

De acuerdo con las determinaciones
del Plan general y con recurrencia al re-
pertorio de zonas'y sistemas que en sus
normas se praponen, ¢l ambito del pre-
sente Plan parcial se divide en:

Zona 3a, «E)-(tensiva alta».
Zona 3b, «Extensiva comercial».
Zona 3¢, «Extensiva baja».
Zona 4a, «Industrial compactay.

Zona 7a, «Parques y jardines».

Zona 9a, «Equipamientos colectivos»
¥ «Servicios urbanos». Viales rodados y
peatonales.

Las dimensiones en planta, alturas,
superficies v voliimenes disefiados en los
planos del Plan Parcial, y en particular
en el plano nimero 7, no sobrepasan
ninguno de los limites mdximos v mini-
mos fijados en las correspondientes Nor-
mas zonales del Plan general. Cualguier
variacién o ajuste que se realice en de-
sarrodlo de este Plan parcial, de acuerdo
con lo previsto en el titulo anterior de es-
tas Ordenanzas, no podrd alterar ningu-
no de aquellos limites del tratamiento zo-
nal correspondiente.

Art. 11. Normativa Zonal del Plan ge-
neral:

Las Normas de las zonas 3a, 3b, 3¢,
da, 7a y 9a del Plan general son aplica-
bles en cada una de las zonas homoni-
mas del presente Plan parcial en todos
aquellos aspectos que no estén detalla-
dos en los planos o en las presentes Or-
denanzas, a no ser que el cumplimiento
de aquéllas contradiga directamente al-
guna de éstas.

Titulo 3.7: Gestion del Plan
Art, 12. Division en poligonos:

1. El territorio afectado. por el Plan
parcial, de acuerdo con los arts. 36 v 50
del Reglamento de Gestion Urbanistica
de la Ley dei suelo, ha sido subdividido
en cuatro poligonos primarios y cada
uno de ellos en poligonos secundarios
para el reparto equitativo de las cargas
y beneficios del Plan.

2. Los poligonos de que se habla en
el epigrafe anterior estan dibujados en
el plano numero 15 del Plan parcial,

-3. La distribucidon resultanie de cargas
y aprovechamientos en cada uno de los
poligonos delimitados se resume en ¢l
cuadro 1 que figura en el anexo a estas
Ordenanzas.

4. Los poligonos a que hace mencion
este articulo, no podran ser modificados.
Sint embargo, se podran hacer ligeras va-
riaciones y ajustes si con ello se consi-
gue adaptar alguno de sus limites a los
linderos de las parcelas afectadas.

Art. 13. Aprovechamiento medio:

El aprovechamiento medio del sector,
fijado por el Plan general, Norma 37 ¥
siguientes esta establecido en 2,49
m.’/m.2. Este indicador habrd de ser la
base para el calculo de las cesiones obli-
gatorias de edificabilidad que la Ley
impone.

“Art. 14. Plan de etapas:

1. Para la gestion de los distintos po-
ligonos que componen el Plan parcial se
atenderd a la prelacién fijada en el do-
cumenic «Programa de Gestién y Plan

de etapasy» del presente Plan.

2. No obstante, el Ayuntamiento po-
drd alterar el orden de prelacion si exis-
ten razones de mayor viabilidad practi-
ca que lo aconsejan, siempre que se cum-
plan los supuestos del art. 35,2 del Re-
glamento de Gestidn Urbanistica.

Art. 15. Sisternas de Gestidn:

1. La ejecucion de los distintos poli-
gonos del Plan se llevard a cabo, priori-
tariamente y siempre que sea posible, por
el sistema de compensacion.

2. No obstante, cuando el Ayunta-
miento pretenda ejercer su accion de fo-
mento con mayor fuerza en aquellos po-
ligonos que dilaten su ejecucidn, podra
recurrir al sistema de cooperacidn me-
diante la oportuna declaracion al efec-
to.

3. Excepcionalmente, y para facilitar
la equitativa distribucion de cargas, se re-
currira al sistema de expropiacion en to-
dos aguellos inmuebles relacionados en
el «Programa de gestion y Plan de eta-
pas» para ser adquiridos directamente
por el Ayuntamiento.

Titulo 4.°: Desarrollo de! Plan
Art. 16. Estudio de detalle:

Siempre que se juzgue necesario para
el desarrollo del presente Plan parcial,
podran tramitarse Estudios de detalle de
acuerdo con la Ley y Reglamentos, y con
sujecion a las limitaciones impuestas por
estas Ordenanzas en el art. 8, a) v b).

Art, 17. Proyectos de Urbanizacion:

1. Previamenie a la ejecucién en cada
poligono o agrupacion de policonos de
los servicios de vialidad, suministros de
agua potable, hidrantes y electricidad,
evacuacion de residuales e iluminacién
publica, deberdn redactarse los opoitu-
nos proyectos de urbanizacién, cayvo al-
cance se sujetard a las limitaciones del
art. 8, a) y b} de las presentes Ordenan-
Zas.

2. Los proyectos de urbanizacion no
podran modificar mas que en variacio-
nes y ajustes de detalle el esquema de ser-
vicios dibujado en el plano numero 13
en relacién con el apartado 4.4, de la
Memoria de este Plan parcial.

Murcia, agosto de 1983.—El Arqui-
tecto, Manuel Ribas y Piera.

Murcia, 9 de abril de 1986.—FEIl Te-
niente-Alcalde de Urbanismo y Medio
Ambiente,



