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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

1463 Aprobacién del texto refundido del proyecto de Plan Parcial de
Ordenacion del Sector ZU-SF-JA4, en Jeronimo y Avileses.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 29
de julio de 2010, acordd aprobar el texto refundido del proyecto de Plan Parcial
de ordenacién del sector ZU-SF-JA4, en Jerdnimo y Avileses.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposicion ante el mismo
érgano que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicidon del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Region de Murcia,
y, contra la resolucion expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podrd interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccién y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.° 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacion para todos aquellos interesados en el expediente que
sean desconocidos, se ignore el lugar de la notificacidén o, intentada ésta, no
se hubiese podido practicar y, en particular, a don José Garcia Navarro, dofia
Remedios Clemente Munoz, dofia Carmen Hernandez Garcia, dofa Joaquina
Garcia Hernandez, dofia Rosa Avilés Guillén, dofia Flora Garcia Albaladejo, dofia
Carmen Espada Inglés, dofia Encarnacion Benzal Ballester, La Cena del Molino,
S.L., dona Francisca Benzal Ballester, dofia Maria Paz Benzal Ballester y dofia
Angeles Benzal Ballester.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:

“5.1.- Normas generales. Conceptos y terminologia

El objeto de las presentes Normas Urbanisticas es determinar dentro del
ambito del Plan Parcial, tanto el uso de los terrenos y parcelas resultantes de la

ordenacion, como las condiciones que deben reunir las edificaciones en cada una
de las zonas definidas.

Se regulan igualmente las condiciones a que deben ajustarse las
parcelaciones, reparcelaciones, proyectos de obras de urbanizacion y estudios de
detalle. Los conceptos empleados y su terminologia responden a los del PGMO y
a los del TRLSRM.

5.2.- Régimen urbanistico del suelo

Es el propio del suelo clasificado por el planeamiento como suelo urbanizable,
para el cual se ejercera las facultades del derecho de la propiedad, dentro
de los limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por el TRLSRM.
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El @mbito de aplicacidén serd para toda actividad constructiva y usos y para
cualquier tipo de edificacion, asi como para la regulacion de espacios libres de
uso publico y tendran caracter obligatorio desde el momento que se apruebe por
la Administracion este Plan Parcial, tanto para las personas fisicas, como juridicas
y demas Organismos competentes en esta materia.

5.2.1.- Calificacion del suelo

El suelo esta calificado por el PGMO como Urbanizable sin Sectorizar, zona
SF-C1, para desarrollos residenciales de muy baja o minima densidad.

El Plan Parcial, a su vez califica las parcelas resultantes en las siguientes
zonas:

Zona 1- “Turistico-Residencial” (RJ),

Zona 2- “Equipamientos” (DE)

Zona 3- “Servicios” (RT)

Zona 4- “Espacios libres” (EV)

Zona 5- “Usos complementarios”

5.2.2.- Normas de desarrollo del plan

5.2.2.1.- Ordenacion complementaria. Estudios de detalle

Podran desarrollarse en todo el ambito del Plan Parcial, con las finalidades
previstas en los articulos 120, 125 y tramitarse segun lo previsto en el articulo
142 TRLSRM. Tendran por finalidad:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

b) La ordenaciéon de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacién desde el viario publico.

Los ED respetaran las determinaciones del planeamiento que desarrollan,
sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos
en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo
o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de uso y dominio
publico. En ningln caso podran ocasionar perjuicio ni alterar las condiciones
de ordenacion de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

5.2.3.- Sistema de actuacion

Para la unidad delimitada se establece el Sistema de Compensacion.

5.2.4.- Plazos de ejecucion

Para la ejecucion del plan se prevé una sola fase temporal, correspondiente
con la Unidad de Actuacion, UA, que se delimita. El plazo de ejecucidon sera de
tres afios desde a contar desde la aprobacién del correspondiente programa de
actuacion.

5.2.5.- Unidades de actuacion

La ejecucion de las obras de urbanizacion se prevé de manera conjunta
para todo el sector, coincidente con la UA delimitada, tal y como se detalla en
el plano correspondiente. Cumplimentando lo exigido por los Art. 180 a 182 del
TRLSRM, el cumplimiento conjunto de los deberes de cesion, equidistribucion
y urbanizacién de la totalidad de su superficie. Se incluye a los propietarios
correspondientes a los Sistemas Generales Adscritos.
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5.2.6.- Delimitaciéon de unidades de actuacion

La ejecuciéon del plan parcial se podra llevar a cabo, sin perjuicio de la
delimitacion propuesta, mediante la delimitacion de nuevas UA, segun lo
dispuesto en el art. 164 y 170 del TRLSRM. La tramitacién de los proyectos
de delimitacion de UA se sujetara al procedimiento regulado en el art. 142 del
TRLSRM.

Los proyectos de delimitacion de UA tendran por objeto la determinacion
de los limites de las UA cuando no vengan establecidas en el planeamiento o su
modificacién o reajuste.

El proyecto deberd contener los documentos y planos, a escala adecuada,
necesarios para definir su objeto, justificando el cumplimiento de lo sefialado en
el art. 170 del TRLSRM.

Los proyectos de delimitacion de UA seran elaborados por los propietarios,
por el urbanizador o de oficio por la Administracion

5.2.7.- Parcelaciones

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Plan Parcial, con las
finalidades previstas en el TRLSRM, ajustédndose a lo dispuesto en los articulos
87, 88, 90 y 91 del TRLSRM.

5.2.8.- Reparcelaciones

Se entendera por reparcelacion lo dispuesto en el articulo 175 del TRLSRM,
permitiéndose en todo el dambito del Plan, siempre y cuando se ajuste a lo
dispuesto en los articulos 176 y 177 TRLSRM.,

5.2.9.- Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion que se redacten en desarrollo del presente
Plan Parcial, se ajustaran a lo dispuesto por los articulos 159 de la Ley y 67 a
70 del Reglamento de Planeamiento y a las determinaciones de calculo y disefio
que se fijan en el Plan Parcial. La tramitacidn de estos proyectos se sujetara al
procedimiento regulado en el art. 142 del TRLSRM.

Tendran por objeto la ejecuciéon integrada de las obras de urbanizacion
incluidas en UA, en desarrollo de las previsiones fijadas en el planeamiento,
conteniendo la supresién de barreras arquitectdnicas y garantizando la
accesibilidad.

Los proyectos de urbanizaciéon no podran modificar las previsiones del
planeamiento que desarrollan, sin perjuicio de que puedan efectuar las
adaptaciones exigidas por el desarrollo y ejecuciéon material de las obras.

Los proyectos comprenderan todos los documentos necesarios para la
completa definicion y ejecucidén de las obras comprendidas en su ambito,
incluyendo una memoria y anexos necesarios, plano de situacién en relacién
con el planeamiento y planos de proyecto y de detalle, mediciones, cuadros
de precios, presupuesto y pliego de condiciones de ejecucion de las obras y
servicios. Seran elaborados por los propietarios, por el urbanizador o de oficio por
la Administracion actuante, segin proceda.

5.3.- Normas de edificacion

Las aplicables a este Plan Parcial son las correspondientes del PGMO, para
sus zonas especificas.

- Las de caracter general del PGMO.

- Las propias del sector
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- Las de régimen de Suelo Urbano y del TRLSRM.

- Las Ordenanzas Municipales, por tener este caracter las Normas
Urbanisticas en Suelo Urbano.

- Las propias del Plan Parcial.

5.3.1.- Condiciones técnicas

Para las obras relacionadas con las vias publicas, se cumpliran las
determinaciones dadas por el Ayuntamiento de Murcia en sus Ordenanzas
Municipales.

5.3.2.- Condiciones de edificacion

Cumplirdn con caracter general todas las edificaciones con las determinaciones
siguientes de las Ordenanzas Municipales de Edificacién del PGMO.

a) Disposiciones generales de las Ordenanzas Municipales de edificacion y
uso del suelo.

b) Normas de planeamiento en suelo urbanizable de uso residencial.

c) Normas sobre prevencion de incendios, Anexo a las Ordenanzas
Municipales de edificaciéon

5.3.3.- Condiciones estéticas

Con caracter general, todas las edificaciones cumpliran con lo previsto a este
fin por las Ordenanzas Municipales de Edificacion del PGMO.

5.4.- Normas de proteccion, de valores culturales y ambientales

Al no existir dentro del sector valores de este tipo que deban ser objeto de
condiciones especificas o normativa de proteccién, como se deduce del Estudio de
Incidencia Ambiental, EInA, de la actuacién, no se establecen normas especificas.

5.5.- Normas particulares de zona

5.5.1.- Ordenanza 1.2- Zona (RJ) Turistico-Residencial areas
residenciales ajardinadas

Objeto: Sera de aplicacidn para las parcelas sefialadas asi en los planos
de ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan continuacién,
y sobre la que se establece como uso caracteristico el turistico-residencial, en
los términos definidos por las Normas Urbanisticas del PGMO, para unidades
de alojamiento o vivienda unifamiliar: la situada en parcela independiente, en
edificio aislado o agrupado horizontalmente a otro de vivienda o de distinto uso y
con acceso exclusivo.

La tipologia de edificacion (RJ]) corresponde a edificacién exenta sobre
parcela privada ajardinada. Se permiten a su vez dos subtipos:

- Vivienda unifamiliar aislada o Colectiva Jardin.

- Vivienda unifamiliar adosada.

Estas tipologias pueden aparecer combinadas sobre un mismo espacio,
pudiéndose incorporar otros tipos mas densos siempre que no se supere el 10%
de la superficie a ordenar.

Preferentemente se actuard por manzanas completas. Cuando no se actle
de este modo y sea preciso disponer accesos desde calles privadas que afecten a
varias unidades de alojamiento o viviendas, se debera incluir en los proyectos de
edificacion las obras interiores necesarias para garantizar el acceso y los demas
servicios necesarios.

Condiciones de uso:
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Usos permitidos: se permiten viviendas en la categoria de viviendas
unifamiliares aisladas, adosadas o agrupadas sobre parcela privativa o comun.
Siempre que se actle sobre manzanas completas de las definidas por el Plan
Parcial, se admiten sin limitacién toda clase de usos turisticos, entendiendo como
tales aquellos que vienen recogidos en la Legislacién Sectorial de la Regién de
Murcia. Del mismo modo, se admite el uso comercial por manzanas completas en
todas las sefialadas que tienen fachada a la carretera regional F-48 de Sucina a
Balsicas.

Usos compatibles: se admiten, Unicamente los usos propios de anexo de
vivienda, tales como trastero, buhardillas, asi como talleres domésticos, oficinas
y servicios profesionales, y equipamientos, anexos al uso fundamental, asi como
el de aparcamiento.

Usos prohibidos: se prohibe el uso de almacenes y el industrial en todas
sus categorias, asi como el dotacional por manzanas completas, y expresamente
todos los relacionados como prohibidos por el PGMO para edificios de uso
residencial, tales como: Lavadero de vehiculos, Horno de fabricacién de pan,
Talleres de chapa y pintura, de carpinteria metalica, mecanicos y de madera,
tintorerias y lavanderias de tipo industrial, academia de baile y de musica,
Discotecas o Imprentas, bares o locales con instalacion musical. Asi como
actividades cuyos procesos conlleven la utilizacién de productos quimicos o
materiales peligrosos e inflamables

Condiciones de edificacion:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacién aislada o
adosada, separadas a fachada y con posibilidad de unién en sus medianeras.

Edificabilidad para esta Zona RJ:

Edificabilidad total: 144.610 m?2

Edificabilidad residencial: 132.967 m?2

Superficie de manzana residencial: 399.645,68 m?2
Edificabilidad sobre manzana neta: 0,33271222 m2/m?2

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad para uso residencial
entre la superficie de manzanas correspondientes a este area. La asignacién
pormenorizada sobre las parcelas resultantes se llevard a cabo a través del
proyecto de reparcelacion.

Una vez aprobado definitivamente el correspondiente proyecto de gestion, se
podra transferir edificabilidad entre dos o mas parcelas situadas dentro de dicho
ambito, siempre que tengan el mismo uso, se trate de tipologias de edificacion
aisladas o se actle por manzanas completas, y la edificabilidad transferida no
supere el 20% de la finca que la tenga mayor.

Las condiciones de edificacién de las fincas objeto de transferencia de
edificabilidad se ordenaran a través de un Estudio de Detalle (ED).

Condiciones de parcela
Parcela minima: 250 m?2
Diametro inscrito: 6 m
Fachada minima: 6 m

Se exceptlan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran de
las dimensiones exigibles segin su propia normativa sectorial.
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Altura maxima: 3 plantas (11 m)

La tercera planta debera ir retranqueada 3 m respecto de la linea de fachada
Posicidn

Los retranqueos seran como minimo los siguientes:

Retranqueos a fachada: Los sefialados en el plano de ordenacion
Retranqueos a linderos: 3 m (*)

Retranqueos entre edificaciones

Entre fachadas a las que abran huecos de piezas vivideras: 6 m.
Entre Fachadas ciegas: 3 my 1/ 2 de la semisuma de sus alturas
Ocupacion maxima: La sefialada en el cuadro de caracteristicas
Fondo maximo: No se fija

Longitud maxima de bloque: 60 m.

(*) La union de las edificaciones por sus medianerias, exigird, cuando se
trate de parcelas pertenecientes a distintos propietarios el acuerdo entre los
mismos, que debera quedar reflejado acuerdo suscrito ante fedatario publico e
inscrito en el Registro de la Propiedad.

Otras condiciones:

Sélo se autorizaran viviendas que sean "exteriores". En el caso de vivienda de
2 piezas, una pieza podra dar a calle y otra a patio. Todas sus piezas habitables
tienen huecos que abren a espacio abierto o a patio, y al menos dos de sus piezas
habitables abren huecos a calle o espacio libre, publico o privado que dé a espacio
publico, o cumpla las condiciones minimas de los patios abiertos a fachada.

Ninguna vivienda en edificio de nueva planta tendra pieza habitable alguna
con huecos de ventilacidon e iluminacion a nivel inferior a la rasante definida para
la fijacion de la altura.

Dotacién de aparcamiento.

Como minimo se dispondra, dentro de la parcela de una plaza de
aparcamiento por cada 100 m?2 construidos de edificacidon y en todo caso una
plaza por unidad de vivienda. Si la vivienda tuviere mas de 150 m2 construidos
deberdn preverse dos plazas de aparcamiento.

Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, en cuyo caso no
podran cubrirse ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las
plazas seran las previstas por el PGMO

Condiciones estéticas:

La composicion sera libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.

Vallados.

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra y elementos sélidos

opacos hasta una altura de 0,80 m, y con elementos ligeros y transparentes
hasta una altura de 1,50 m.

La separacion entre viviendas medianeras podra hacerse con elementos
solidos y opacos hasta una altura de 2,10 m. Las zonas perimetrales, se trataran
adecuadamente con jardineria.

Cualquier otro aspecto edificatorio, no contemplado en esta ordenanza se
definird de acuerdo a la Ordenanza de Edificaciéon del PGMO.

En calles mayores de 12 m sera obligatoria la disposicion de setos en las
vallas de fachada.
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5.5.2.- Ordenanza 2.2 - Zona (RT) "Servicios”

Objeto: Sera de aplicacidén a las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan a continuacion, y
sobre las que se establece como uso caracteristico el de Servicios, definido por
las Normas Urbanisticas del PGMO, dentro de las cuales se autorizan los usos
pormenorizados permitidos para este uso dominante.

Las parcelas tienen a su vez el caracter de Enclaves Terciarios (RT) que
comprende los dmbitos ocupados o a ocupar por usos terciarios de caracter
dominantemente comercial, en parcelas plenamente integradas en la trama
urbana

Concepto: Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacion
de servicios a las personas, a las familias y a las empresas, tales como
abastecimiento comercial, restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo,
finanzas, seguros, servicios técnicos y profesionales, y similares.

Condiciones de Uso:

Uso caracteristico: Comercial.

Usos compatibles: Oficinas y Servicios profesionales.
Restauracion, Espectaculo y Ocio.

Hospedaje.

Equipamientos.

Gasolinera y areas de servicio.

Espacios Libres.

Garaje en soétano.

Usos prohibidos: Residencial, Naves e instalaciones industriales.
Condiciones de la parcela:

No se admitirdn segregaciones que den lugar a parcelas inferiores a 1.000 m2.
Se exceptuan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran de las
dimensiones exigibles seglin su propia normativa sectorial

Diametro inscrito: 20 m

Fachada minima 20 m

Edificabilidad.

Superficie de zona Turistico-Residencial 24.363,10 m2
Edificabilidad para el area Turistico Residencial 11.643,00 m2
Posicion.

Fondo maximo: No se fija

Ocupacion maxima: 100%

Retranqueos a linderos: 3 my Vs H

Altura maxima. 3 plantas (11m)

Otras condiciones:

Dotacidén de aparcamiento.

Dentro de la parcela se dispondran plazas de aparcamiento a razon de una
por cada 100 m2 de edificacion, sus dimensiones minimas seran de 2,20 m x 4,50 m.
Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, dentro de las bandas
de retranqueo. En éste caso podran cubrirse pero no cerrarse. Las condiciones del
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garaje y las dimensiones de las plazas seran las previstas por el PGMO, con las
condiciones particulares para cada uno de los usos permitidos

Condiciones de Higiene y Estética:
Se estara a lo dispuesto por las Ordenanzas Municipales del PGMO.
5.5.3.- Ordenanza 3.2 - Zona (DE) Equipamientos

Objeto. Sera de aplicacion a las parcelas sefaladas asi en los planos de
ordenacion, con las condiciones especificas que se detallan a continuacion, y
sobre las que se establece como uso caracteristico el de equipamientos, definido
por las Normas Urbanisticas del PGMO, y que se concreta, de entre los usos
pormenorizados permitidos, en los propios de Equipamiento Deportivo, orientado
a la practica de actividades deportivas y el desarrollo de la cultura fisica. Docente
o educativo, referido a la formacion intelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no regladas y la
investigacion, y Servicios de Interés Publico y Social.

Concepto: Corresponden, con caracter general, los usos destinados
hacer posible la educacién, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los
ciudadanos, asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras
dotaciones analogas. Su implantacién resulta de la aplicacion de los estandares
reglamentarios establecidos para el desarrollo de sectores del suelo urbanizable.

Condiciones de uso:
Usos Permitidos:

Para las sefialadas como deportivo: Instalaciones deportivas, tanto al
aire libre como cubiertas. Las instalaciones complementarias propias de estos
centros, tales como vestuarios, locales sociales, de reunion o direccion, cafeteria
y aparcamiento en superficie.

Para las sefialadas como docente o educativo: los referidos a la formacion
intelectual de las personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel
reglado, las ensefianzas no regladas y la investigacién y aparcamiento en
superficie.

Para las sefialadas como Interés Publico y social: Sanitario, Asistencial,
Cultural, Administrativo publico, y Religioso, aparcamiento en superficie,
como uso complementario del principal, a razén de una plaza cada 100 m2 de
edificacion

Usos Compatibles: el resto de los recogidos como equipamiento por el
PGMO: Docente o educativo, y los siguientes usos de entre los comprendidos
en el concepto de Servicios de interés publico y social: Sanitario, Asistencial,
Cultural, Religioso y Administrativo publico.

Se admiten, asimismo todos los usos propios de servicios urbanos, tales
como centros de transformacion eléctrica, centrales de mando de redes o
servicios, depdsitos reguladores etc.

Usos Prohibidos. Quedan excluidos los usos industriales y de almacenes en
todas sus categorias, el uso residencial, y excluidas las funciones caracteristicas
de los espacios libres y zonas verdes. Asi como los depdsitos funerarios,
crematorios o tanatorios y similares.

Condiciones de edificacion:

Condiciones de parcela
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La parcela minima de equipamiento para el uso deportivo sera de 1.500 m2 y
de 1.000 m2 para otros usos.

Diametro inscrito: 20 m
Fachada minima: 20 m

(*) Se exceptlan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran
de las dimensiones exigibles seglin su propia normativa sectorial.

El indice de edificabilidad serd como maximo de 2 m2/m2,

Posicion: La edificacion deberd cumplir las condiciones de retranqueos
minimos: 3 m al lindero frontal y de ' la altura de la edificacién al resto de
linderos.

Altura maxima: la altura de las edificaciones no superara la de tres plantas
(11 m).

Fondo méaximo: no se fija

Ocupacion maxima: 80%

Reserva de aparcamientos: Se debera prever una plaza de aparcamiento por
cada 100 m?2 de superficie construida con destino a bicicletas y motocicletas.

Dispondran de una (1) plaza de aparcamiento para automoviles por cada cien
(100) metros cuadrados de superficie construida,

Estas reservas se veran incrementadas, en su caso, en base a las condiciones
particulares de uso que sefiala el PGMO para cada uno de los usos permitidos.

Planeamiento y grados de ordenacién: la ordenacion seré libre. En caso de
que se establezcan sobre la parcela usos diferentes, deberd ordenarse a través
de Estudio de Detalle.

5.5.4.- Ordenanza 4.2 - Espacios libres

Objeto: Sera de aplicacidon para las parcelas sefialadas asi en los planos de
ordenacion.

Concepto: se corresponde con los espacios libres publicos, destinadas a
resolver las necesidades de estancia y esparcimiento al aire libre de la poblacidn,
enclavados en el sector, con un alto grado de ajardinamiento y mobiliario urbano.

Se incluyen los espacios libres publicos resultantes de la aplicacidon de
los estandares reglamentarios para el sector; asi como los pertenecientes al
Sistema General de Espacios Libres, incluidos dentro del sector como resultado
de cesiones expresas al mismo en el proceso de gestidon urbanistica. También
corresponden a esta zona los terrenos complementarios del Sistema General
Arterial, (bulevares e isletas ajardinadas, etc.)

Complementarios de este sistema local son los terrenos destinados a
espacios libres privados dentro de las manzanas residenciales: corresponden a
este concepto los jardines, terrazas delanteras, terrenos entre bloques y demas
espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de propiedad privada cuyas
edificaciones tienen uso turistico-residencial.

Usos: Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre
espacios vegetados y ordenados al efecto. Comprende también usos de relacion
peatonal y de circulaciéon no motorizada, asi como otros usos de proteccion
ambiental (Zonas Verdes Publicas de Proteccidn).

Condiciones de edificacion:

Condiciones particulares de las Zonas Verdes (EV).
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a) Se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.
Su acondicionamiento atenderd a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

b) Admitirdn usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

c) Admitirdn pequefias construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesion administrativa o autorizacion, como kioscos de periddicos y
revistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

Zonas Verdes Publicas de Proteccion (EW).

a) Las zonas verdes de proteccidn tienen por finalidad hacer de filtro entre
zonas de distinta calidad ambiental y de separacidén con vias de comunicacion;
las masas arboreas o arbustivas que las caracterizan pueden ser compatibles con
algunos de estos usos: paso de ramblas, vias de servicio para el trafico rodado,
carril bici y sendas peatonales; asi como usos deportivos sin edificacion.

b) Si el tratamiento de la zona verde es tal que pueda satisfacer las
necesidades dotacionales del area, podra incluirse en el computo de la superficie
exigible de parques y jardines publicos.

c) Se estudiara la correcta resolucion de contencion de tierras en las
superficies en pendiente, y se aplicaran las normativas sectoriales que les sean
de aplicacion.

d) No se permite edificacion alguna.

Condiciones de uso:

Las zonas asi grafiadas son las destinadas a dominio y uso publico, que se
dedicaran al esparcimiento y recreo de la comunidad.

En cuanto a usos permitidos y condiciones de edificacidon, se estara a lo
dispuesto por el PGMO sobre Espacios Libres.

5.5.5.- Ordenanza 5.2 - Zona de usos complementarios

Objeto: Sera de aplicacidn para las parcelas sefialadas asi en los planos
de ordenacién, con las condiciones especificas que se detallan continuacién, y
sobre la que se establece el uso complementario como uso caracteristico, en los
términos definidos por las Normas Urbanisticas del PGMO.

Se trata de terrenos incluidos en el sector que sean apropiados para
realizar actividades deportivas o recreativas en el medio natural, o para localizar
equipamientos privados que resulten compatibles o complementarios con el
proyecto turistico a desarrollar, y que impliquen bajo nivel de transformacion
urbanistica

En esta Zona, en relacion justificada con el uso a desarrollar, podran
construirse las edificaciones que resulten necesarias para el desarrollo de la
actividad en cuestién. Se admiten los siguientes usos de equipamientos y
servicios: Golf, deportivo, educativo, sanitario, asistencial, cultural, campamentos,
hospedaje, restauracion, ocio y espectaculos.

Condiciones de uso:

Usos permitidos: se permiten los usos de equipamientos y servicios: Golf,
deportivo, educativo, sanitario, asistencial, cultural, campamentos, hospedaje,
restauracién, ocio y espectaculos.

Usos compatibles: se admiten las edificaciones que resulten necesarias para
el desarrollo de la actividad en cuestién, asi como el de aparcamiento.
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Usos prohibidos: se prohibe el uso de residencial, almacenes y el industrial
en todas sus categorias.

Condiciones de edificacion:

Tipologia: Las construcciones, responderan al tipo de edificacion aislada o
adosada, separadas a fachada y con posibilidad de unién en sus medianeras.

Edificabilidad para esta Zona:

Edificabilidad total: 10.027 m?2

Superficie de manzana: 495.338 m2

Edificabilidad sobre manzana neta: 0,02024274 m2/m?2

Este coeficiente resulta de dividir la edificabilidad para usos complementarios entre
la superficie de manzanas correspondientes a esta Zona. La asignacion pormenorizada
sobre las parcelas resultantes se llevara a cabo a través de Estudio de Detalle.

Condiciones de parcela
Parcela minima: 250 m?2
Didmetro inscrito: 6 m
Fachada minima: 6 m

Se exceptlan las parcelas destinadas a servicios urbanos que dispondran de
las dimensiones exigibles segin su propia normativa sectorial.

Altura maxima: 3 plantas (11 m)

La tercera planta debera ir retranqueada 3 m, respecto de la linea de fachada
Posicién

Los retranqueos seran como minimo los siguientes:

Retranqueos a fachada: Los sefialados en el plano de ordenacion
Retranqueos a linderos: 3 m (*)

Retranqueos entre edificaciones

Entre fachadas a las que abran huecos de piezas vivideras: 6 m.
Entre Fachadas ciegas: 3 my 1/ 2 de la semisuma de sus alturas
Ocupaciéon maxima: La sefialada en el cuadro de caracteristicas
Fondo maximo: No se fija

Longitud maxima de bloque: 60 m.

Dotacién de aparcamiento.

Como minimo se dispondra, dentro de la parcela, una plaza de aparcamiento
por cada 100 m2 construidos de edificacion.

Las plazas podran situarse en el exterior de la edificacién, en cuyo caso no
podran cubrirse ni cerrarse. Las condiciones del garaje y las dimensiones de las
plazas seran las previstas por el PGMO

Condiciones estéticas:
La composicién serd libre. Los edificios tendran aspecto cuidado.
Vallados.

Las parcelas se pondran cercar con muros de obra y elementos sdlidos
opacos hasta una altura de 0,80 m, y con elementos ligeros y transparentes
hasta una altura de 1,50 m.

Cualquier otro aspecto edificatorio, no contemplado en esta ordenanza se
definird de acuerdo a la Ordenanza de Edificacion del PGMO.
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5.5.6.- Ordenanza 6.2 - Area afladida de mejora ambiental

Objeto: Se trata de una zona de espacios libres privados, que abarcan
767.399 m2 y pueden destinarse a aprovechamientos forestales, o al
mantenimiento de aprovechamientos productivos propios del medio natural
(caza, recoleccion, cultivos agricolas) a través de un régimen de uso que asegure
el objetivo prioritario de conservacion y mejora ambiental de estos suelos, asi
como la compatibilidad de las utilizaciones productivas del medio con el uso y las
actividades turistico-residenciales.

Al norte del dmbito de actuacion y dentro del drea Anadida de Mejora
Ambiental se incluye la Casa de La Peraleja, con una superficie de 26.410 m2, a
la que, debido a su caracter de especial singularidad, se le otorga un régimen de
proteccién especial dentro de este planeamiento. Se establece una edificabilidad
de 900 m2techo para los usos permitidos.

Usos: Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre
espacios vegetados. Comprende también usos forestales y de mantenimiento
de aprovechamientos productivos propios del medio natural (caza, recoleccion,
cultivos agricolas).

Condiciones de edificacion:

Casa de La Peraleja. El conjunto esta incluido en el Catalogo de Edificios en
Conservacion con Grado de Proteccién Integral 1, lo que supone, ademas de la
obligacion de la propiedad de acometer los gastos de mantenimiento necesarios
para evitar su deterioro progresivo, la prohibicién expresa de todo tipo de obras
o actuaciones que supongan riesgo de pérdida o dafio de las caracteristicas que
motivaron la Proteccion Integral.

Aunque este Grado de Proteccion supone el mantenimiento del uso existente,
el PGMO permite la transformacidén de usos privados residenciales cuando se
trate de transformarlos a usos publicos o privados no residenciales. Es importante
indicar que, segun el articulo 21 de las Ordenanzas Reguladoras del Plan del
Conjunto Histérico del PGMO de Murcia, el aprovechamiento urbanistico y el
modo de materializarlo sera el edificado, no admitiéndose modificaciones en la
distribucion del mismo dentro de la construccién, salvo la eliminaciéon de cuerpos
afnadidos que distorsionen las caracteristicas originales del mismo.

A este respecto se establecen en este Plan Parcial las condiciones de Uso y
Edificacion para La Casa de la Peraleja, area singular:

Uso global:

- Aprovechamientos forestal y productivo propios del medio natural.
Usos compatibles:

- Vivienda ligada a la explotacién.

- Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio.
Usos excepcionales:

- Restauracién, equipamientos deportivos, educativo, sanitario, asistencial y
cultural.

Usos prohibidos:
Todos los demas y especialmente:

- Almacenes y construcciones econémicas no ligadas a la actividad productiva
del medio.

NPE: A-090320-1463



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 57 Lunes, 9 de marzo de 2020 Pagina 5840

Parcela minima edificable:

10.000 mz2

Condiciones de la edificacién residencial:

Superficie maxima construida: 300 m2/parcela minima.
Altura maxima: 2 plantas (7 m).

Retranqueo minimo: 10 m.

Condiciones de las edificaciones auxiliares ligadas a la actividad productiva
del medio:

Superficie maxima construida: 60 m2/tahulla.
Altura méxima: 5 m.

Retranqueo minimo a linderos: 10 m.
Acumulacién de edificabilidades:

No sera posible acumular la edificabilidad permitida para vivienda y para
edificacion permitida para otros usos, si superan 300 m2,

Condiciones ambientales:

Quedara sin pavimentar el 80% de la superficie de la finca, excluida la planta
de la edificacidén, debiendo destinarse a cultivos agricolas u ornamentales.”

Murcia, 21 de febrero de 2020.—El Secretario General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento
de Murcia, Antonio Marin Pérez.
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