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IV. ADMINISTRACION LocAL

Alhama de Murcia

3391 Aprobacioén definitiva del Plan Especial de ordenaciéon Urbana de
las Unidades de Actuacién n.° 1 y 2 del sector de suelo urbano
consolidado SU 11-03 del PGMO y del Programa de Actuacion del
mismo.

El Pleno del Ayuntamiento de Alhama de Murcia en sesién celebrada el dia
28 de mayo de 2026 adopté el acuerdo de Aprobar definitivamente el “Plan
Especial de ordenacién urbana de las Unidades de Actuacién n.° 1 y 2 del Sector
de suelo urbano consolidado SU 11-03 del Plan General Municipal de Ordenacién
de Alhama de Murcia”, segun proyecto suscrito por el Ingeniero de Caminos,
Canales y Puertos, D. José Balibrea Iniesta, tramitado a instancias de la mercantil
ElPozo Alimentacion S.A. ( CIF n.° A-30014377).

En su aspecto medioambiental, el Plan Especial de las Unidades de Actuacidn
n.© 1y 2 del Sector SU 11-03 del PGMO de Alhama de Murcia no tiene efectos
significativos sobre el medio ambiente, en los términos establecidos en el
informe ambiental estratégico EAE20180003 formulado mediante Resolucién de
la Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor de 2 de agosto de 2019.
Segun el cual se deberan tener en cuenta:

- las medidas preventivas, correctoras y de seguimiento ambiental incluidas
en el documento ambiental estratégico.

- las que han sido aportadas por las administraciones publicas afectadas.

- las referentes a medidas ambientales consideradas por el érgano ambiental
recogidas en el anexo I del informe: relacionadas con la proteccion de la calidad
ambiental (atmdsfera, ruido y vibraciones, residuos, proteccion del medio fisico
-suelos- y vertidos), las masas de agua superficiales y subterraneas, para la
seguridad y proteccion frente a riesgos naturales, y con el cambio climatico.

Se puede consultar el contenido completo del informe ambiental estratégico
en la pagina web https://www.carm.es/web/pagina?IDCONTENIDO=157806&ID
TIPO=60.

La normativa urbanistica del plan aprobado es la siguiente:

TITULO 1
NORMAS GENERALES. CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA

Capitulo 1. Normas generales.
Articulo 1. Alcance y ambito.

Las presentes Normas Urbanisticas son de aplicacion al Plan Especial de
las Unidades de Actuacidon n.© 1 y n.° 2 del sector de suelo urbano consolidado
SU 11-03 del PGMO de Alhama de Murcia y determinan, para cada uno de
los distintos usos pormenorizados que se definen en este Plan Especial, las
condiciones a las que se deben sujetar las futuras actuaciones urbanisticas hasta
la concrecion de los proyectos edificatorios que culminen el proceso urbanistico
comenzado con el PGMO.
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Las determinaciones particulares y precisiones de caracter restrictivo de
las presentes Normas Urbanisticas prevaleceran en el ambito del presente Plan
Especial frente a las establecidas con caracter general en las Normas Urbanisticas
del PGMO de Alhama de Murcia.

Para todo lo especificamente no definido en estas normas, se estara
a lo dispuesto en las Normas Urbanisticas del PGMO de Alhama de Murcia,
actualmente en vigor, que regirén en todos los aspectos que éstas regulan: obras
y usos objeto de licencia municipal, requisitos de la ejecucién de las obras, forma
de medir las alturas y voliUmenes, normas de seguridad en la construccion, asi
como las actuaciones procedentes en el supuesto de que se cometan infracciones
urbanisticas.

Articulo 2. Terminologia y conceptos basicos.

Todos los conceptos y terminologia urbanistica utilizados en las presentes
Normas Urbanisticas corresponden a los definidos y utilizados en las Normas
Urbanisticas del PGMO de Alhama de Murcia, y su sentido e interpretacién son
pues coincidentes.

Articulo 3. Vigencia y revision del plan especial.

El presente Plan Especial tendra vigencia indefinida. Cualquier alteracion de
las determinaciones del presente Plan serd tramitada conforme a lo establecido
en la LOTURM.

TITULO 2
NORMAS DE EDIFICACION

Capitulo 1. Calificacion del suelo.

Para una mejor sistematizacién de las Normas de edificacién, se ha seguido la
estructura y nomenclatura de las Normas asimilables del Plan General de Alhama
de Murcia, si bien con las variaciones adecuadas a la ordenacién y criterios del
Plan Especial.

Capitulo 2. Generalidades.

Articulo 4. Generalidades, objeto y ambito.

Las presentes Normas tienen por objeto la regulacién de las actividades
de edificacion y uso del suelo en el ambito del Plan Especial, y por lo tanto
las condiciones que han de tener en cuenta para su cumplimiento las futuras
edificaciones en todos y cada uno de los aspectos siguientes:

- Ambito y condiciones de uso.

- Condiciones de parcela.

- Condiciones de la edificacién.
- Otras condiciones particulares.

En lo no previsto en las presentes Normas sera de aplicacion lo dispuesto en
las Normas Urbanisticas del PGMO de Alhama de Murcia.

En los siguientes apartados se incluye una serie de conceptos terminoldgicos
y parametros de obligado cumplimiento en el ambito del Plan Especial:

Articulo 5. Altura reguladora.

Se denomina altura reguladora a la dimensidn vertical medida en el plano de
fachada de la edificacidn, desde la rasante de la acera hasta la intersecciéon con
la cara inferior del forjado de cubierta o del apoyo de la estructura de cubierta.
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Se expresa en metros (m).

Se establece una altura maxima reguladora de 8 m en las parcelas A.1, B
y C, y una altura maxima de 16 m respecto a la Avenida Antonio Fuertes en la
parcela A.2.

Articulo 6. Altura de planta.

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre
nivel de piso y apoyo de la estructura de la cubierta, segun los casos.

La altura minima de planta sera de tres (3,00) metros, salvo en aseos o
almacenes, que sera de dos con cincuenta (2,50) metros.

Articulo 7. Altura libre de planta.

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de
naves, la altura de planta y la altura libre de planta se consideran equivalentes.

Articulo 8. NiUmero de plantas.
Sera libre, medidas segun lo dispuesto en el articulo 21 de estas Normas.

No se consideran a efectos de este parametro como plantas, los sétanos ni
semisétanos.

Articulo 9. Ocupacion maxima.
La ocupacién maxima sobre cada parcela sera del 75%.
Articulo 10. Computo de edificabilidad.

Toda superficie forjada cubierta susceptible de uso se computara a efectos de
edificabilidad.

Quedan excluidos del computo de la superficie edificable:

— Los equipos de proceso de fabricacion exteriores a las naves sin uso de
personas, tales como, bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc...

— Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del edificio sin uso
de personas.

Articulo 11. Reserva de aprovechamiento.

Al tratarse de suelo urbano consolidado, no se establece ninguna reserva de
aprovechamiento.

Articulo 12. Retranqueos.
El retranqueo minimo a viales publicos sera de ocho (8) metros.

Se autoriza el adosamiento con otras construcciones de planes parciales
colindantes, con las siguientes condiciones:

1. Que el uso dominante y los parametros urbanisticos sean similares y/o
compatibles.

2. Siempre y cuando exista un compromiso firmado por la propiedad de
ambas parcelas inscrito en el Registro de la Propiedad, y ante los Servicios
Técnicos Municipales del Excmo. Ayuntamiento de Alhama de Murcia, para el
cumplimiento de tal circunstancia.

3. Cuando por autorizarse el adosamiento aparecieran medianeras vistas,
estas tendran que tratarse como una fachada.

En el caso de edificaciones existentes y algunas edificaciones auxiliares, como
casetas de vigilancia, no se exigiradn retranqueos a viales publicos y linderos.
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En el caso de galerias de conexiéon para comunicaciones entre parcelas, se
permitird su construccion puntual en zonas de retranqueo justificando su impacto
visual en el Proyecto y con una limitacién de altura maxima de 2 m, medida
desde la rasante de la acera de la Av. Antonio Fuertes.

Articulo 13. Alineaciones de la edificacion.

A las alineaciones de este Plan Especial se darad continuidad con las
alineaciones de planes parciales colindantes futuros, de acuerdo con los planos
incluidos en este Plan Especial.

Articulo 14. Fondo maximo edificable.

No se determina.

Articulo 15. Longitud maxima de bloque.
La longitud maxima de bloque sera de 200 m.
Articulo 16. S6tanos y semisétanos.

Se permite la ejecucion de sétanos y semisétanos cuando se justifiquen
debidamente, de acuerdo con las necesidades, pudiendo ocupar los sétanos toda
la parcela bajo rasante del terreno.

Articulo 17. Cerramientos de parcela.

Las parcelas podran cerrarse mediante valla, que coincidird con la alineacion
exterior, segun las siguientes condiciones:

- A vial: hasta 1 metro con elementos sdlidos y opacos, y con elementos
ligeros y transparentes, o vegetales, hasta una altura de 2,50 metros.

- A medianera o lindero privado: idem a vial, o bien, con elementos soélidos y
opacos, hasta una altura de 2,50 metros.

En caso de ser necesario un muro de contencion perimetral que coincida con
el cerramiento, su altura se medira sobre la rasante del terreno.

Articulo 18. Condiciones estéticas.

La composicidon y tratamiento de fachadas es libre, los edificios tendran
aspecto cuidado y las fachadas y cerramientos deberan quedar totalmente
acabados.

Las pasarelas de union entre los edificios deberan disefiarse con estructuras
ligeras para minimizar el impacto visual y evitar compactar la parcela.

Tanto las paredes medianeras o paramentos susceptibles de posterior
ampliacion, deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada y en las debidas condiciones estéticas.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno y que no desmerezca de la
estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con analogo
nivel de calidad que la edificacién principal.

Articulo 19. Otras condiciones. Aparcamientos.

Es obligatorio disponer en el interior de las parcelas de una plaza de
aparcamiento cada 200 m? de edificabilidad consumida. Estas plazas se podran
disponer sin cubrir en las zonas de retranqueos.

Asimismo, es obligatorio incrementar el nimero de plazas de aparcamiento
en 38 plazas, en el interior de las parcelas A.1 y A.2, para compensar las plazas
suprimidas anexas al viario publico.
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Articulo 20. Edificaciones auxiliares.

Se denominan edificaciones auxiliares aquellas edificaciones que albergan
usos complementarios al uso del inmueble principal, tales como porterias,
garajes, almacenes, trasteros, invernaderos, lavaderos, marquesinas, casetas de
vigilancia o similares.

Computaran a efectos de calcular la edificabilidad, salvo que se sitien en el
so6tano o en el semisétano.

Articulo 21. Galerias de conexion o de comunicacion.

Se definen las galerias de conexidon o de comunicaciéon como estructuras
transitables de circulacion que permiten llevar las instalaciones al servicio
de la industria de un edificio a otro. Pueden ser aéreas o subterraneas, solo
podran destinarse a vias de circulacidon y se debera estudiar convenientemente
su materialidad y proporciones para minimizar su peso visual, justificandolo
expresamente en el proyecto.

Articulo 22. Elementos admisibles por encima de la altura reguladora.

Los elementos admisibles por encima de la altura reguladora seran los
siguientes:

— Los antepechos de azoteas y faldones verticales de cubiertas.

— Las chimeneas de ventilaciéon o evacuacién de humos con las alturas que
se determinen en el Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios y en el
Codigo Técnico de la Edificacion.

— Los carteles y elementos publicitarios en edificaciones existentes.

— Los remates de las cajas de escalera, ascensores, depdsitos, instalaciones
fotovoltaicas y termosolares, otras instalaciones y elementos técnicos de las
instalaciones.

Se entienden por elementos técnicos de las instalaciones aquellos elementos
integrantes de las instalaciones al servicio de la industria, tales como depdsitos
de agua, equipos de acondicionamiento de aire, filtros de aire, conductos de
ventilacion, antenas, pararrayos, condensadores evaporativos y otros elementos.

TITULO 3
NORMAS DE PROTECCION

Capitulo 1. Determinaciones generales.
Articulo 23. Criterios generales.

Con caracter general, se cumplird, como minimo, con todo lo dispuesto en el
Titulo

III. Normas de Proteccién, de las Normas Urbanisticas del PGMO, en
particular con los articulos:

Articulo 235. Carreteras.

Articulo 236. Vias pecuarias.

Articulo 237. Ferrocarriles.

Articulo 238. Ley de Aguas.

Articulo 239. Red eléctrica.

Articulo 240. Red de saneamiento. Depuracion.

Articulo 241. Vertedero de residuos sélidos urbanos. RSU.
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Articulo 242. Yacimientos paleontoldgicos y arqueoldgicos y régimen de
aplicacién a edificios protegidos.

Articulo 243. Cuadros resumen de afecciones.

Capitulo 2. Protecciéon del medio natural del Plan Especial.

Para la regulacion de la proteccidon del Medio Natural se cumplird, como
minimo, con lo que se establece en el Titulo III de las Normas Urbanisticas del
PGMO y aquellas disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan
afectar.

Articulo 24. Condiciones generales puestas de manifiesto por la
Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor.

A continuacion se transcriben las consideraciones ambientales de caracter
general puestas de manifiesto por la Direccién General de Medio Ambiente y Mar
Menor, al objeto de que sean tenidas en cuenta en la aprobacién de este Plan
Especial:

A. MEDIDAS GENERALES.

« Unicamente se podrén realizar las actuaciones derivadas del plan tal y
como estan descritas en la documentacion aportada, y éstas deberan ajustarse
a lo establecido en el presente informe y condicionado. En el caso de que se
produzcan modificaciones derivadas de las siguientes fases hasta su aprobacion,
en funcion de su entidad, el Ayuntamiento debera justificar si éstas requeririan
de iniciar un nuevo procedimiento de evaluaciéon ambiental.

= En la normativa urbanistica y de edificacion de este Plan Especial se deberan
recoger todas las especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental
(preventivas, correctoras y de seguimiento) recogidas en el documento ambiental
estratégico, asi como las indicadas en este Informe Ambiental Estratégico.

= En la ejecucion de las obras que deriven de este Plan Especial se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera,
ruido, residuos, suelos contaminados y vertidos, y en su caso, a las autorizaciones
ambientales que le resulte de aplicacion asi como a lo que se disponga por el
Ayuntamiento de Alhama de Murcia para las autorizaciones de implantacién de
actividades industriales.

= En la ejecucion de las obras que deriven de este Plan Especial se excluiran
como zona de acopio de cualquier tipo de materiales o equipos los cauces, las
zonas mas préximas a los mismos asi como también aquellas que puedan drenar
hacia ellos.

Capitulo 3. Proteccion de la calidad ambiental del Plan Especial.

Para la regulacién de la proteccion de la Calidad Ambiental, se cumplira lo
que se establece en el Titulo III de las Normas Urbanisticas del PGMO y aquellas
disposiciones complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.

Articulo 25. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Medio Ambiente y Mar Menor relativas a la calidad ambiental
- atmésfera.

A continuacion se transcriben las consideraciones ambientales relativas a la
calidad ambiental — atmdsfera, puestas de manifiesto por la Direccion General
de Medio Ambiente y Mar Menor que se deberan tener en cuenta, y en particular,
para los proyectos que se desarrollen derivados de este Plan Especial:
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ATMOSFERA

= Se estara a lo dispuesto en la normativa aplicable en materia de ambiente
atmosférico, en particular la Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire
y proteccion de la atmdsfera, el Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el
que se actualiza el catalogo de actividades potencialmente contaminadoras de la
atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas para su aplicacion, y la Orden
de 18 de octubre de 1976, sobre prevencién y correccién de la contaminacion
industrial de la atmdsfera.

- En aquellos trabajos que generen polvo (explanaciones, transito de
magquinaria y vehiculos o descarga de materiales) se efectuaran riegos con la
frecuencia necesaria para mitigar el polvo en suspension.

- Los acopios de material pulverulento de facil dispersién se realizara en
zonas protegidas que impidan su dispersion.

- Se procederd a estabilizar los depdsitos o acopios de materiales que deban
conservarse determinados periodos de tiempo para ser utilizados posteriormente,
a fin de aminorar la dispersién de particulas sélidas.

- Los vehiculos que transporten tierra, escombros o cualquier otro material
pulverulento tomaran las medidas necesarias para que no se produzcan derrames
o voladuras, como por ejemplo la colocacidon de una lona adecuada al tipo de
material transportado.

- Se garantizara que la maquinaria que trabaje en las obras haya superado
las inspecciones técnicas que en su caso le sea de aplicacion, y en particular en lo
referente a la emision de los gases de escape.

Articulo 26. Condiciones puestas de manifiesto por la direccion
general de medio ambiente y mar menor relativas a la calidad ambiental
- ruido y vibraciones.

A continuacidn, se transcriben las consideraciones ambientales puestas de
manifiesto por la Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor, con relacion
a este Plan Especial, que se deberdn tener en cuenta, y en particular, para los
proyectos que se desarrollen derivados de este Plan Especial:

RUIDO Y VIBRACIONES

= Se debera atender las previsiones contenidas en la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido y en sus normas de desarrollo, Real Decreto 1513/2005, de
16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de noviembre,
del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental y Real
Decreto 1397/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003,
de 17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos
de calidad y emisiones acusticas.

= Se debera atender las prescripciones del Decreto 48/1998, de 30 de julio, de
Proteccion de Medio Ambiente frente al ruido en la Regidn de Murcia, o normativa
vigente que lo sustituya, asi como en la Ordenanza Municipal correspondiente.

= En los proyectos derivados de este Plan especial, se tendra que tener
en cuenta que la maquinaria utilizada al aire libre tiene que estar ajustada a
las prescripciones establecidas en la legislacion vigente referente a emisiones
sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en particular, cuando les sea de
aplicacién, a lo establecido en el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por
el que se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas
magquinas de uso al aire libre, y las normas complementarias.
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Articulo 27. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Medio Ambiente y Mar Menor relativas a la calidad ambiental
- residuos.

A continuacidén, se transcriben consideraciones ambientales puestas de
manifiesto por la Direccién General de Medio Ambiente y Mar Menor, con relacion
a este Plan Especial, que se deberan tener en cuenta, y en particular, para los
proyectos que se desarrollen derivados de este Plan Especial:

RESIDUOS

= Los residuos sdlidos y liquidos que se generen durante la explotacion y el
mantenimiento, no podran verterse sobre el terreno ni en cauces, debiendo ser
destinados a su adecuada gestion conforme a su naturaleza y caracteristicas.

= Los residuos generados, previa identificacion, clasificacion, y caracterizacion,
seran segregados en origen, no se mezclaran entre si y seran depositados en
envases seguros y etiquetados. Su gestion se llevara a cabo de acuerdo con la
normativa en vigor, entregando los residuos producidos a gestores autorizados.

= Por otro lado, todo residuo potencialmente reciclable o valorizable debera
ser destinado a estos fines, evitando en la medida de lo posible, su eliminacién de
acuerdo con la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.
En consecuencia deberan ser almacenados y entregados en las condiciones
adecuadas de higiene y seguridad y de separacion por materiales para su correcta
valorizacion.

= Durante los trabajos de construccion, se evitaran las acumulaciones de
residuos, escombros, restos de materiales de la construccion. Estos residuos,
como otros que se puedan generar de cardcter peligroso o no (aceites usados
procedentes de la maquinaria, chatarras, etc.), seran gestionados de modo
adecuado, conforme a la normativa vigente.

= Se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero,
por el que se regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y
demolicién.

= Se incluira en los proyectos de ejecucion de las obras un estudio de gestion
de residuos de construccion y demolicion, que contendra como minimo lo indicado
en el Articulo 4.1.a) del R.D. 105/2008.

Articulo 28. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Medio Ambiente y Mar Menor relativas a la calidad ambiental
- proteccion del medio fisico (suelos).

A continuacion se transcriben consideraciones ambientales puestas de
manifiesto por la Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor, que se
deberan tener en cuenta, y en particular, para los proyectos que se desarrollen
derivados de este Plan Especial:

PROTECCION DEL MEDIO FISICO (SUELOS)

= Se realizara una limpieza general de la zona afectada a la finalizacion de las
obras, destinando los residuos a su adecuada gestion.

= Tanto los acopios de materiales, como las zonas de aparcamiento de la
magquinaria estaran provistas de las medidas necesarias para evitar la afeccion de
los suelos.

= Se evitara la formacion de montaflas o promontorios excesivamente
elevados en los acopios temporales.
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= En el caso de que se produjesen derrames accidentales de aceites,
combustible, lubricantes u otros productos contaminantes, se confinara
inmediatamente el derrame y las tierras contaminadas y el resto de residuos, se
entregaran a un gestor autorizado de residuos.

Articulo 29. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Medio Ambiente y Mar Menor relativas a la calidad ambiental
- vertidos.

A continuacidn se transcriben consideraciones ambientales puestas de
manifiesto por la Direccion General de Medio Ambiente y Mar Menor, que se
deberan tener en cuenta, y en particular, para los proyectos que se desarrollen
derivados de este Plan Especial:

VERTIDOS

= Se deberan establecer los medios adecuados para que durante las obras no
se produzcan vertidos de ningtn tipo sobre el terreno.

Capitulo 4. Proteccion de cauces del Plan Especial.

Para la regulacidn de la proteccion de cauces, se cumpliré lo que se establece
en el Titulo III de las Normas Urbanisticas del PGMO y aquellas disposiciones
complementarias o de mayor rango que le puedan afectar.

Articulo 30. Condiciones puestas de manifiesto por Confederacion
Hidrografica del Segura.

A continuacion se transcriben las consideraciones ambientales puestas de
manifiesto por Confederacién Hidrografica del Segura:

= En el caso de vertido de aguas pluviales al dominio publico hidraulico se
debera solicitar autorizacion previa a la Confederacion Hidrografica del Segura,
segun lo previsto en el articulo 77 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de
julio, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley de Aguas.

= Se debera evitar que las dreas previstas para uso industrial puedan
convertirse en una fuente de contaminacién puntual ocasional, especialmente
en episodios de lluvias torrenciales. Empleando para ello sistemas de drenaje
urbano sostenible y mediante el adecuado dimensionamiento de los tanques de
tormenta.

= Se emite informe favorable sobre la disponibilidad de recursos hidricos para
dicho Plan.

Capitulo 5. Proteccion de la seguridad ciudadana y emergencias del
Plan Especial.

Articulo 31. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Seguridad Ciudadana y Emergencias.

A continuacién se transcriben las condiciones puestas de manifiesto por la
Direccion General de Seguridad Ciudadana y Emergencias:

= Se deberdn considerar los valores PGA de la zona sismogenética, la
vulnerabilidad de esta zona ante un posible accidente de mercancias peligrosas
y tener en cuenta que esta dentro del radio de intervencion frente a un posible
accidente quimico.

= Se deberan contemplar los riesgos contenidos en el Plan Territorial de
Proteccion Civil de Alhama de Murcia.
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Capitulo 6. Medidas relacionadas con el cambio climatico.

Antes de indicar las condiciones puestas de manifiesto por el Servicio de
Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccién General del
Medio Natural con relaciéon al Plan Especial 11-03, es importante manifestar
que el ambito del presente Plan Especial dispone en la actualidad de todos los
servicios urbanisticos.

Es por este motivo por el que no se va a proceder a la realizaciéon de un
Proyecto de Urbanizacion.

A continuacidn, se indican los servicios existentes dentro del ambito del
presente Plan Especial y que justifican que no es necesaria la realizacién de un
proyecto de urbanizacion:

— Accesos: El ambito del presente Plan Especial dispone en la actualidad de
acceso desde el vial que constituye su limite sur, denominado Avenida Antonio
Fuertes.

— Red de Electricidad: En la actualidad el servicio de electricidad es
suministrado por la subestacién eléctrica propiedad de ElIPozo Alimentacion.

Asimismo, también hay una linea de Iberdrola cuya disposicion queda
reflejada en planos.

— Depuracion: En la actualidad el servicio de depuracion de aguas residuales
es suministrado por EIPozo Alimentaciéon mediante una depuradora de aguas
residuales industriales.

— Saneamiento: existe en la actualidad un tramo de red municipal de
saneamiento que discurre por la via de servicio. No obstante lo anterior, se
proyectara la ejecucion de un tramo nuevo de red de saneamiento. La red nueva
de saneamiento se proyectara de forma que funcione por gravedad y se instalara
solo dentro del @mbito del presente Plan Especial. Sus caracteristicas definitorias
son las siguientes:

o La red se dejara preparada para continuar su instalacion, dependiendo
de la demanda de la zona urbanizada, hasta alcanzar la cota suficiente para la
evacuacién por gravedad de la totalidad del agua generada en este plan especial.
Se estima que la cota final estaria, si no se encontraran imprevistos en servicios
existentes, a la altura de la C/ Alcantarilla, pudiéndose corregir parte de la cota
cruzando la Avda. en el margen de la Fabrica de El Pozo en direccion a la zona de
C/ Tomillo.

o La tuberia de saneamiento, a lo largo de la Avda. Antonio Fuertes, sera
PVC @500 mm, SN8 color teja. Se instalard desde el pozo de arranque, frente
a la gasolinera, hasta el final de la zona de actuacion del Plan Especial, junto al
camino hacia el depdsito de agua de EIPozo junto a Mesana.

o El tramo desde el camino de Las Ramblillas, perpendicular al anterior,
instalara un PVC @400 mm.

o El pozo de arranque de la tuberia de PVC @500mm, menor cota, partira de la
interseccion de ambas, instalandola al limite maximo permitido superficialmente.
Para ello, sera necesario proteger la tuberia y el firme con hormigén durante su
recorrido.

o En el pozo de arranque, se tendré en cuenta la acometida de la gasolinera
para esta nueva red. En caso de cotas negativas se realizard una nueva acometida
a la gasolinera.
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o Para evitar el saneamiento existente, que da servicio a la gasolinera, se
dara el servicio por la nueva red de 500 mm hasta el bombeo. Se instalard un
pozo junto al bombeo para evacuar las aguas de la gasolinera y quedara taponada
la salida del pozo. Se podra anular el saneamiento existente y no entorpecera el
recorrido de la nueva red de PVC @500 mm.

o De esta forma, quedara en servicio la mitad de la red de @500 mm, unos
170 metros, quedando el resto anulada y preparada para ampliaciones futuras.

o A lo largo de la red se instalaran pozos cada 50 mm con tapas adecuadas
paso de vehiculos pesados y anagrama municipal de saneamiento.

— Red de Abastecimiento: En la actualidad el servicio de abastecimiento de
agua potable es suministrado por EIPozo Alimentacion mediante un depdsito de
agua de 22.000 m3. Asimismo también hay una red municipal de abastecimiento
que discurre por la via de servicio.

— Red Telefénica: En la actualidad el servicio de telefonia es suministrado por
la compafiia Telefdnica.

— Red de Gas: En la actualidad el servicio de gas es suministrado por la
compania Redexis.

En base a lo expresado en los parrafos anteriores, se manifiesta que el
ambito del presente Plan Especial dispone en la actualidad de todos los servicios
urbanos, por lo que relne todos los requisitos indicados en el Articulo 80 de
la LOTURM para ser considerado como suelo urbano consolidado, y por tanto,
no procede la realizacion de un proyecto de urbanizacién completo. En su lugar
si sera necesaria la ejecucién de un ANEXO DE OBRAS DE URBANIZACION, en
el que vendran definidas aquellas obras de urbanizacion anexas a los proyectos
privados de obras de industrias y actividades referidas al ambito del Plan Especial.

Ademas, se tendra en cuenta lo indicado en el punto n.° 1 del Articulo 190
de la LOTURM, que a continuacion se transcribe:

“Articulo 190. Edificacién directa.

1. En suelo urbano consolidado y donde no proceda la delimitacién de una
unidad de actuacién, podra edificarse directamente, sin mas requisito que la
obtencién de la licencia urbanistica correspondiente, en la que se impondran,
en su caso, las condiciones necesarias para asegurar que el suelo alcance la
condicion de solar, debiendo asumir en este supuesto el promotor los gastos que
conlleve, y depositar los avales y garantias que correspondan, con arreglo a la
legislacién de régimen local”.

Articulo 32. Condiciones puestas de manifiesto por el Servicio de
Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccion General
del Medio Natural.

Dado que, como ha quedado justificado, no procede realizar proyecto de
urbanizacion, las medidas correspondientes a este articulo seran de aplicacién a
las obras de urbanizacidon anexas a los proyectos privados de obras de industrias
y actividades referidas al ambito del Plan Especial.

A continuacion, se transcriben las condiciones puestas de manifiesto por
el Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccién
General del Medio Natural, con relacion al Plan Especial 11-03.
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= Medidas que condicionan el proyecto de obras de urbanizacion:

- Calcular la pérdida de carbono que se producira e incorporar como medida
compensatoria, la obligacion de conseguir una compensacion (preferentemente
mediante emisiones evitadas por desarrollo de energias alternativas en el ambito
territorial del plan) del 100% de la pérdida de reservas de carbono.

La compensacion se concretara mediante la incorporacion, en el proyecto de
obras de urbanizacion resultante de este Plan Especial, de un anejo especifico con
detalle de proyecto ejecutivo.

- Incorporar como medida compensatoria, la obligacion de presentar un
apartado de compensacion de emisiones que formara parte del proyecto de obras
de urbanizacion. El apartado de compensacion con detalle de proyecto (memoria,
planos y presupuesto) tendra como objetivo conseguir una compensacion del
26% de las emisiones estimadas por las obras de urbanizacion.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del proyecto
de obras de urbanizacion resultante de este Plan Especial quedara condicionada a
gue se incluyan, con detalle de proyecto constructivo la compensacion sefialada.

- Incorporar la obligacion de que los aparcamientos deberan contemplar el
equipamiento para la electromovilidad en al menos una de cada diez plazas de
aparcamiento.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobacién del
proyecto de obras de urbanizacion quedara condicionada a que se incluyan los
aspectos sefialados en relacion con la electromovilidad.

- Incorporar un carril bici en el poligono industrial, al menos en la via
principal, que pudiera conectar con futuros carriles desde el centro de Alhama. El
carril bici debe ser incorporado al proyecto de obras de urbanizacion resultante
de este Plan Especial.

- Incorporar la obligatoriedad de alcanzar el 100% de la energia eléctrica
de alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizaciéon con
energias alternativas implantadas en el ambito territorial del plan. El estudio de
energias alternativas y el Plan de Medidas que ejecutar que permita el 100%
de autogeneracion energética y autoconsumo debe ser aprobado junto con el
proyecto de obras de urbanizacién resultante de este Plan Especial.

- Incorporar la obligacion de que en el proyecto de obras de urbanizacion
resultante de este Plan Especial se incluyan medidas para capturar el agua de
lluvia, consiguiendo que tras la urbanizacion sea posible el aprovechamiento, del
agua de lluvia no capturada por los edificios. La red de captura y aprovechamiento
del agua de lluvia contendré la red de aguas pluviales separada de la de
alcantarillado y los depdsitos y demas elementos necesarios. La recogida de
pluviales debe permitir el riego del arbolado que se propone en el punto siguiente
para los que no se podra utilizar agua potable procedente de la red.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la aprobacion del proyecto
de obras de urbanizacion resultante de este Plan Especial quedara condicionada
a que se incluya la red de aguas pluviales separada de la de alcantarillado, las
zonas de infiltracion forzada, depdsitos de almacenamiento del agua recogida,
las caracteristicas de la permeabilidad de aceras, viales y demas elementos
necesarios que permitan justificar que se cumplira con el objetivo de capturar el
maéaximo de agua de lluvia posible y de reducir los efectos negativos del sellado
del suelo.
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- Incorporar vegetacion arbdrea en las aceras y demas infraestructuras.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la aprobacion del proyecto
de obras de urbanizacion resultante de este Plan Especial quedara condicionada
a que se incluya la incorporacion de vegetacion arbdrea en las aceras y demas
infraestructuras.

- Incorporar la obligacién de la evaluacion econdmica de las medidas
preventivas correctoras y compensatorias propuestas en relacion al cambio
climatico, formaran parte de los costes de urbanizacion que se tomaran como
base para calcular y constituir la garantia del 10% con objeto de asegurar el
deber de urbanizacion a que se refiere el articulo 186 de la ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia.

- Incorporar la necesidad de que se redacte un Plan de movilidad sostenible
que reduzca la movilidad obligada y aporte alternativas al transporte basado
en el vehiculo privado y la memoria de actuaciones (medidas y en su caso
obras) llevadas a cabo en ejecucion del Plan de Movilidad Sostenible, asi como
la reducciéon estimada de la movilidad con vehiculos privados de consumo de
combustibles fésiles alcanzada o previsto alcanzar y resultados de estudios
encuestas y demdas documentacion.

- Incorporar la obligatoriedad de comunicar el resultado alcanzado del
objetivo de lograr el 100% de la energia eléctrica de alumbrado publico y otros
elementos comunes con energias alternativas implantadas en el ambito territorial
del Plan Especial.

- Incorporar la obligaciéon de presentar una memoria que incluya datos
cuantitativos sobre la eficacia alcanzada por la red de aguas pluviales
separada de la de alcantarillado, las zonas de infiltracién forzada, depdsitos de
almacenamiento de agua, la permeabilidad de aceras, viales y demas elementos
ejecutados con el objetivo de capturar el maximo de agua de lluvia posible y de
reducir los efectos negativos del sellado del suelo.

- Presentar informacion fotografica sobre la incorporacion de vegetacion
arbdrea en las aceras y demas infraestructuras, elementos de captura de agua,
carril bici, aparcamientos dotados para la electromovilidad, instalaciones para
suministro de energia renovable, elementos para posibilitar la compensacién de
emisiones y en definitiva todo aquello que permita visualizar la incorporacion de
las medidas incluidas en proyecto de obras de urbanizacién resultante de este
Plan Especial.

- Para garantizar la ejecucion de estas medidas de suministro de informacion,
la devolucidn de la fianza por obras de urbanizaciéon quedard condicionada a que
se remita para su conocimiento al Ayuntamiento y al Servicio de Fomento del
Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Comunidad Auténoma la informacion
sefialada una vez terminadas las obras o en su caso una vez haya entrado en
funcionamiento la urbanizacion y permita suministrar la informacién requerida.

= Medidas que afectaran a la redaccion y ejecucion de los proyectos privados
de obras de industrias y actividades referidas al ambito del Plan:

- Incorporar la condicidon de que en el disefio de edificios se incorpore la
obligacion de que estos capturen y utilicen las aguas pluviales y aguas grises.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, las licencias de obra
de los edificios quedaran condicionadas a que en los proyectos constructivos se
incluyan los aspectos del disefio, depdsitos y demds elementos necesarios que
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permitan justificar que se cumplird con el objetivo de recuperacion y utilizacion
del agua de lluvia y aguas grises.

- Incorporar la obligacién de que los aparcamientos deberan contemplar el
equipamiento para la electromovilidad en al menos una de cada diez plazas de
aparcamiento.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobacién los
proyectos de obras de industrias y actividades que vayan a implantarse en la
urbanizacion quedara condicionada a que se incluyan los aspectos seflalados en
relacién con la electromovilidad.

Todas estas medidas sobre las obras de urbanizacion, deberan consensuarse
con el Ayuntamiento de Alhama de Murcia, debiendo ser autorizadas previamente
por el Departamento de Infraestructuras, quien definird la localizacién y
caracteristicas de las actuaciones a ejecutar para la minimizacion de impactos
establecidas en la evaluacion ambiental, pudiendo indicarlas fuera de la zona de
actuacion y siempre dentro del casco urbano.

Capitulo 7. Medidas relacionadas con aspectos de legalidad y
oportunidad territorial conforme al articulo 164 b de la LOTURM.

Articulo 33. Condiciones puestas de manifiesto por la Direccion
General de Energia y Actividad Industrial y Minera.

A continuacién, se transcriben las condiciones puestas de manifiesto por la
Direccion General de Energia y Actividad Industrial y Minera:

= Se comunica que, una vez estudiado por los correspondientes Servicios
Técnicos de esta Direccion General, y a la vista de las caracteristicas generales
de la actividad, se comprueba que no existe ningun inconveniente en cuanto a la
solicitud de autorizacion interesada.

= No obstante, ha de tenerse en cuenta en la dotacion de energia eléctrica
a esta actuacion, la “Instruccion de la Direccién General de Energia y Actividad
Industrial y Minera, por el que se establecen criterios sobre prevision de cargas
eléctricas y coeficientes de simultaneidad en areas de uso industrial, comercial o
de servicios, de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia”, publicada en el
Boletin Oficial de la Region de Murcia, de 6 de julio de 2020.

= Estas son las observaciones o sugerencias que, por parte de este Centro
Directivo, y en el ambito de sus competencias se realizan respecto de este
expediente de solicitud de autorizacion en suelo No Urbanizable, sefialando
gue, llegado el caso, el interesado deberd obtener las autorizaciones e
inscripciones que correspondan a su actividad ante este Centro Directivo, asi
como las actuaciones reglamentarias de acceso y conexion frente a la empresa
distribuidora eléctrica.

Capitulo 8. Medidas preventivas y correctoras de los potenciales
impactos del Plan Especial.

En el Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Especial se recogen medidas
preventivas y correctoras de los potenciales impactos producidos por la actuacion
gue a continuacion se reproducen:
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Articulo 34. Medidas preventivas y correctoras de los potenciales
impactos del Plan Especial.

n

Una vez identificadas las acciones susceptibles de producir efectos
negativos sobre el medio natural, se ha comprobado que las modificaciones al
PGMO contempladas por este Plan Especial, no provocan acciones significativas
adicionales a las que se producen en el Estado Actual (Alternativa 0) del Plan
General. Es por este motivo por lo que se remite a las medidas contempladas
en el Estudio de Impacto Ambiental del PGMO aprobado, orientadas a prevenir,
reducir y, en la medida de lo posible, corregir cualquier efecto negativo sobre el
Medio Ambiente.

Respecto al cambio climatico, desde el punto de vista de la mitigacién de
emisiones, las decisiones que toma el Plan Especial, no tienen trascendencia en
cuanto a este factor. Por otra parte, en lo que respecta a las cuestiones relativas
a la adaptacién al cambio climatico, no cabe prever afecciones significativas.
No existen impactos adicionales relevantes que se afiadan, como consecuencia
del Plan Especial propuesto, con relacion a la ubicacién geogréfica, debido al
incremento de riesgos naturales (tales como inundaciones fluviales o costeras),
puesto que no se altera el uso global ya previsto por el Plan General.

Capitulo 9. Programa de vigilancia del Plan Especial

En el Estudio de Incidencia Ambiental del Plan Especial se propone un
programa de vigilancia que a continuacion se reproduce.

Articulo 35. Programa de vigilancia del Plan Especial.

Los principales objetivos del Programa de Seguimiento Ambiental del Plan
Especial de las Unidades de Actuacién n.© 1 y 2 del Sector SU 11-03 del PGMO de
Alhama de Murcia, seran los siguientes:

- Constatar el estado preoperacional, concretando en detalle aquellos
factores ambientales afectados por el Plan Especial y sobre cuyas afecciones se
realizara el seguimiento.

- Proporcionar resultados especificos acerca de los valores de impacto
alcanzados por los indicadores ambientales preseleccionados respecto a los
previstos.

- Controlar la correcta ejecucion y eficacia de cada una de las medidas
correctoras y compensatorias previstas en el presente Documento Ambiental,
realizando un seguimiento de su evolucién en el tiempo. Cuando tal eficacia
se considere insatisfactoria, determinar las causas y establecer las medidas
adecuadas.

- Verificar los estandares de calidad de los materiales (tierra, agua, etc.) y
medios empleados en el proyecto.

- Detectar impactos no previstos en el Documento Ambiental y prever las
medidas adecuadas para reducirlos, eliminarlos o compensarlos.

- Informar sobre los aspectos objeto de vigilancia y ofrecer un método
sistematico, lo mas sencillo y econémico posible, para realizar la vigilancia de una
forma eficaz.

Como se ha comprobado que el Plan Especial no provoca acciones
significativas adicionales a las que se producen en el Estado Actual (Alternativa 0)
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del Plan General, se remite a las medidas previstas para el seguimiento ambiental
del Plan contempladas en el Estudio de Impacto Ambiental del PGMO aprobado.

”

Lo que se hace publico para general conocimiento, de conformidad con lo
dispuesto por los articulos 159 de la Ley 13/15, de 30 de octubre, de Ordenacién
Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia y 32 de la Ley 21/2013, 9 de
diciembre, de Evaluaciéon Ambiental.

El contenido integro de dicho Plan Especial y su Programa de Actuacién se
encuentra a disposicién del publico en la sede electronica municipal https://
sedeelectronica.alhamademurcia.es/sta/CarpetaPublic/doEvent?APP_
CODE=STA&PAGE_CODE=PTS2_HOME, asi como en la pagina web municipal
www.alhamademurcia.es.

En Alhama de Murcia, 12 de junio de 2026.—EIl Concejal de Urbanismo
(por delegacién de la Alcaldia), Antonio José Caja Garcia.
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