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IV. ADMINISTRACION LocAL

Archena

4499 Anuncio de aprobacion definitiva de plan especial de reforma
interior n.° 3-B.

Por acuerdo de Pleno de 29.07.2026 ha sido aprobado definitivamente el
Plan Especial de Reforma Interior 3-B de las vigentes NN.SS. conjuntamente
con el Programa de Actuacion y la Documentacién Ambiental que lo
acompafnan, por lo que se procede a su publicacion de acuerdo con la
normativa urbanistica.

Asimismo, y de conformidad con el articulo 70.2 de la Ley 7/85 Reguladora
de las Bases de Régimen Local, se publican las Normas Reguladoras del Plan
aprobado y que sera la propia regulacién general de las Normas Subsidiarias para
las distintas tipologias y Ordenanzas aplicables segun la tipologia de suelo, sin
perjuicio de las especialidades concretas que contempla la normativa del propio
Plan Especial. De esta forma, la normativa aplicable al &mbito del Plan Especial
sera la normativa general de las Ordenanzas de las NN.SS. con las excepciones
y especialidades que son objeto de esta publicacion y que a continuacion se
explicitan:

DO0.3.3.- Adecuacion del Plan a las determinaciones del Planeamiento
y Normativa Sectorial. Parametros urbanisticos.

El Plan se adapta a lo establecido en las Normas Subsidiarias de Planeamiento
de Archena, y se establecen unos criterios alternativos que en ningun caso
producen una modificacién estructural de las citadas normas.

Se establecen los siguientes usos:
- Residencial (Uso Principal)

- Comercial

- Zonas Verdes Publicas

- Equipamiento Publico

- Viales, aceras y rotondas

Las parcelas residenciales (Residencial 1 y Residencial 3) se regiran por la
Normativa SU-3* que fija este planeamiento de desarrollo.

Las parcelas residenciales para Vivienda Protegida Residencial Vivienda
Protegida 2 y Residencial para Vivienda protegida 4 se regiran por la Normativa
SU3*-VP que fija este planeamiento de desarrollo.

La parcela Comercial se regird por la Normativa SU- 11* que fija este
planeamiento de desarrollo.

Las zonas Verdes Publicas se regiran por la Normativa General Zona 7:
Sistema Local y Espacios Libres de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de
Archena.

Equipamiento Publico se regira por la Normativa General SU-6 Equipamiento
Comunitario de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

Viales, aceras y rotondas se regiran por la Normativa General SU-5 Sistema
Local Comunicaciones de las Normas Subsidiarias de Archena.
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CUADRO DE SUPERFICIES POR USOS
Residencial 3.300,31 m2
Comercial 5.308,91 m2
Total Parcelas privadas 8.274,08 m?
Zonas Verdes Publicas 1.419,98 m2
Total Zonas Verdes 1.419,98 m2
Equipamiento PUblico 1.003,02 m2
Viales, aceras y rotondas 1.496,78 m2
Total sector 12.528 m2

Ordenanzas reguladoras de los usos residenciales y terciarios
contemplados en el Plan Especial. (A los usos sistema local comunicaciones,
dotacional publico y espacio libre-zona verde le serad de aplicacion,
respectivamente, las Ordenanzas SU5, SU6 y SU7 de las vigentes NN.SS.)

NORMATIVA SU-3*

Remisiéon a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las NN.SS. de
planeamiento vigentes en cuanto a Definicion. Condiciones de parcela.
Obras permitidas y Unidad edificatoria.

4.- Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela sera el resultado de las condiciones
de ocupacion y altura que se establecen en este Plan Especial. Teniendo una
edificabilidad la parcela (R1) de 3.926,29m2 y la parcela (R2) de 468,70m?2.

5.- Condiciones de posicion de la edificacion.
5.1 Alineacién a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el limite de parcela. Se
permiten retranqueos segun lo expuesto en el epigrafe Retranqueos.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustarse las diferencias de
alineaciones permitidas entre una y otra parcela.

5.2. Retranqueos. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las
NN.SS.

5.3. Separacion a linderos.
No se establece separacién minima a linderos.
5.4. Fondos edificables.

El fondo maximo edificable serd de 15m en plantas superiores a Planta Baja.
En Planta baja no se limita el fondo edificable para uso aparcamiento.

5.5. Ocupacion maxima de parcela. Remision a Ordenanza General
Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.

5.6. Espacio Libre de Parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restante de aplicar las condiciones
de posicion de edificacidon y alineacidon establecidas en los apartados anteriores. El
espacio libre de parcela puede ser ocupado por elementos tipo marquesina para
cobertura de plazas de aparcamiento y, a su vez, se permite la cubierta inclinada
mediante placas metaélicas para este uso.

5.7. Ocupacién bajo rasante. Remisién a Ordenanza General Reguladora de
SU- 3 de las NN.SS.

5.8. Espacios bajo cubierta inclinada. Remision a Ordenanza General
Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.
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5.9. Aticos

Se permiten aticos con destinos a uso residencial, en las manzanas que se
indicaran en los planos del futuro proyecto de reparcelacién, con las limitaciones
del articulo 5. 7. 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

5.10. Vuelos. Remision a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.

5.11. Distancia de huecos a medianera. Remisién a Ordenanza General
Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.

5.12. Chaflanes. Remision a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las
NN.SS.

5.6. Condiciones de Volumen
5.6.1. Altura.

La cota de referencia se establecera segun lo establecido en el articulo 5.7 para
la edificacion alineada a vial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

La altura maxima de la edificacién segun el nUmero de plantas sera el siguiente:

N plantas Altura Méxima en metros
L e 4,5m
8 TR 7,5 m
TTHALICO et e ettt e e ettt e e e e e e e e e e e s e e e eeeeees 7,5m
5 T 10,5 m

La altura maxima, podra moverse, en su caso, en una banda de +/- 0,20 m.
en funcién de la relacidon que se establezca con una edificaciéon contigua.

- La altura de piso en planta baja tendrd un maximo de 4,50 m. y un minimo
de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendra una altura maxima de 3,25 m. y una
minima de 2,50 m.

- No se establece limitaciones en sétanos, y en semisotanos se mantendra
una altura minima de 2,30 m.

- La altura minima sera de una planta (Planta Baja).
- Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar en plantas bajas alturas

superiores a la establecida cuando se justifique su procedencia por necesidades
funcionales y directamente vinculadas a un uso de los permitidos.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la
altura maxima establecida.

Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que estas
establezcan relacién con las edificaciones contiguas.

- No se permiten otras construcciones por encima de la altura que chimeneas
de ventilacion, casetones de escalera o ascensor, elementos ornamentales,
pararrayos y antenas.

1.6. Patios

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas dimensiones tales que
permitan la inscripcion de un circulo de didmetro igual a 3 m. Los patios de
vivienda son espacios distintos que el espacio libre de parcela.
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En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los
patios se podran cubrir a nivel del forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacién natural del local.

1.7. Cubiertas. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las
NN.SS.

1.8. Condiciones Estéticas
A. Fachadas

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del
edificio.

Queda prohibida la composicién incompleta de fachadas en todos los tipos de
obras que afecten a ésta.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara
el tratamiento adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto
con toda la fachada.

El paramento inferior del forjado en los vuelos sobre fachada estara situado a
una altura minima de 3,60 m. medidos desde la rasante de la calle.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su composicion
o decoracion, tales como recercados de huecos o impostas (exceptuando cornisas
y puntualmente algun elemento decorativo singular) tendran un grosor maximo
de 5 cm desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la
arquitectura tradicional.

Los bajantes de evacuacion de pluviales se proyectaran, bien empotrados
en el muro, bien vistos, si bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicion en una altura no inferior a 2 m. desde la rasante de la calle.

Se permite el empleo de material cerdmico y porcelanico en los zbécalos de
las fachadas.

Huecos. Remision a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.
Materiales textura y color.

Los materiales de los bajantes y canalones seran el cinc o chapa metalica, p.
v. ., prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras deberan tratarse, al menos deberdn quedar enfoscadas y
pintadas.

B. Cubiertas
1. Composicion.

La composicion de las cubiertas sera la establecida en el punto 1.7 de las
condiciones de volumen fijadas para esta zona, con las siguientes determinaciones
complementarias:

La distancia entre los huecos serda como minimo de 3,5 m. contados desde
los extremos. La distancia minima al borde del alero sera de 2,5 m. La distancia
minima a la medianera o esquina sera de 1,25 m.

En casos excepcionales en los que los edificios sean de uso dotacional,
hotelero o comercial podran abrirse monteras de vidrio que recorran toda la
cubierta, manteniendo la inclinacién general de esta, y en una superficie de como
maximo de 1/3 del total de la cubricidn.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materiales homogéneos con las
fachadas y cubiertas.
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2. Materiales, texturas y color.

En cubiertas inclinadas la cobertura se realizara preferentemente con teja
arabe cerdmica, con canal y cobija independientes, teja cerdmica mixta con
canal y cobija unidas, y la teja de hormigdn. Se permiten las tejas metalicas,
pero se prohibe el fibrocemento y la tela asfaltica tratada para uso de
exteriores.

C. Protecciones y carpinterias.

C.1 Composicion. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las
NN.SS.

C.2. Materiales, texturas, color.

Los materiales, texturas o color de los cerramientos y proteccion deberan ser
unitarios para todo el edificio.

D. Cerramiento de muros y vallas: Composicion y Materiales, textura, color.
Remision a Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.

E. Elementos salientes:
Toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos auxiliares.
1.- Toldos.

Sélo podran instalarse en las calles en que la anchura minima en cualquier
punto del frente de manzana sera de igual o superior a 5 m.

El vuelo maximo sera de 1,80 m. La altura minima desde el punto mas bajo
sera de 1,80 m., y la anchura maxima sera de 20 cm. a cada lado del hueco que
protege, no superandose en ningun caso los 3 m. de ancho.

Se permiten los colores lisos o rayados. Se recomiendan los colores crudos o
rayados en los extremos.

Se prohiben los colores estridentes.

2. Marquesinas, placas de anuncios y elementos auxiliares. Remisién a
Ordenanza General Reguladora de SU- 3 de las NN.SS.

1.9. Condiciones de Uso

1.9.1. El uso principal sera el residencial en todas sus categorias.
1.9.2. Los usos complementarios podran ser:

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria.

- No se permiten los locales comerciales

1.9.3. Usos Prohibidos: todos los demas, incluyendo el terciario.
1.9.4. Aparcamiento

- En todo edificio de nueva construccion sera obligatoria la dotaciéon de un
numero de plazas de aparcamiento igual o superior al 75% de las viviendas
construidas.

- Esta medida no tendra efecto para el caso de rehabilitaciones y viviendas
unifamiliares de nueva planta.

Se permite el uso aparcamiento en planta baja sin ser obligatorio materializar
el uso residencial en plantas superiores a la baja.
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ZONA 3. - SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA DENSIDAD-SU 3*.
CONDICIONES DE ORDENACION DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE. 105 m2,

FRENTE MINIMO DE PARCELA. 6 m.

FONDO MINIMO DE PARCELA. 10 m.

DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEQS. Hasta 5 m sin pérdida de fondo edificable.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE. 15m.

OCUPACION. La resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD. La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS. Si: en funcion del ancho de calle.
ATICOS. Si, retranqueados 4 m (70% Sup. )
DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion 1,10 m. en esquina
CHAFLANES 2,50 m.

ALTURAS:

I planta. 4,5m,

II plantas 7,5m,

11+ Atico. 7,5m.

III plantas. 10,5 m.

Altura minima Una planta (Planta baja).

USO PRINCIPAL. Residencial en todas sus categorias.

USOS COMPATIBLES:

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequeia industria

USOS PROHIBIDOS. Los demas, incluido terciario.
NORMATIVA SU-3* Vivienda Protegida (VP)

1.9- Definicion del area. PERI 3b.

1.4. Definicion.

Comprende este ambito, el area de actuacion del PERI 3b.

La tipologia edificatoria dominante es la de edificios de vivienda unifamiliar
adosada junto con edificios que producen esta tipologia en viviendas colectivas.
En las parcelas calificadas con este uso el aprovechamiento urbanistico sera
exclusivo para VIVIENDA PROTEGIDA.

1.5. Condiciones de Parcela

A efectos de segregacidon y agregacion de parcelas se establecen las
siguientes condiciones:

- PARCELA MINIMA: 105 m2
- FRENTE MINIMO DE PARCELA 6m
- FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m

1.1.2. Cuando se agreguen dos o mas parcelas para uso dotacional publico,
no regiran las condiciones de superficie y fondo establecidas en este punto. La
nueva edificacion o la intervencidn sobre la edificacion existente debera tener
la referencia de altura y aleros y diferenciacion volumétrica de la parcelacién y
edificacion, en su caso, originales.
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1.1.3. Condiciones de agregacion y segregacion de parcelas.

a) La agregacion segregacion de parcelas no debe perjudicar ninguno de
los valores que justifican la parcela primitiva y composicién volumétrica de la
edificacion existente.

b) La parcela resultante de agregacion debera cumplir las condiciones del
epigrafe de este articulo.

c) Una parcela podra segregarse en tantas como permitan las condiciones
establecidas en este epigrafe.

1.3 Obras Permitidas

Se permite en este suelo todo tipo de obras:
- Obras de edificacién de nueva planta

- Y sobre edificaciones existentes:

- Mantenimiento

- Consolidacién

- Recuperacion

- Acondicionamiento

- Reestructuracion

- Ampliacién hasta agotar el limite de la edificabilidad y las demas condiciones
de ordenacién que se marquen.

- Demolicion parcial, encaminada a la recuperacién, acondicionamiento o
reestructuracién.

- Demolicion total
5.7 Unidad edificatoria

1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas
resultantes de la aplicacion de los parametros establecidos en esta zona.

2. No se admitiran proyectos parciales, todos los proyectos seran unitarios,
es decir, tendran por objeto las parcelas catastrales completas.

3. A los efectos de obras de ampliacidon, reestructuracion, rehabilitacion y
demolicidn parcial se entendera como unidad edificatoria Unica el conjunto de
parcelas que tuvieran una edificacidon unitaria.

4. Edificabilidad.

La edificabilidad de cada parcela serd el resultado de las condiciones
de ocupacién y altura que se establecen en este Plan Especial. Teniendo una
edificabilidad la parcela (R1) de 3.926,29m2 y la parcela (R2) de 468,70m?2.

5. Condiciones de posicion de la edificacion.
5.1. Alineacion a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el limite de parcela. Se
permiten retranqueos segun lo expuesto en el epigrafe Retranqueos.

Se prohibe la apertura de calles en fondo de saco ya sean publicas o privadas.

En las agregaciones de parcelas podran ajustarse las diferencias de
alineaciones permitidas entre una y otra parcela.

5.2. Retranqueos.

La edificacion se podra retranquear respecto a la alineacién oficial hasta un
maximo de 5 m. siempre y cuando no queden al descubierto las medianeras
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de las edificaciones colindantes (existentes o posibles), sin pérdida de fondo
edificable.

5.3. Separacion a linderos.

No se establece separacion minima a linderos.

5.4. Fondos edificables.

El fondo maximo edificable sera de 15 m en plantas superiores a Planta Baja.
En Planta baja no se limita el fondo edificable para uso aparcamiento.

5.5. Ocupaciéon maxima de parcela.

La ocupacion maxima de la parcela sera la definida por las condiciones de
fondo de edificacion y alineacion, establecidas en los apartados anteriores.

5.6. Espacio libre de parcela.

El espacio libre de parcela sera el espacio restante de aplicar las condiciones
de posicidon de edificacidon y alineacidon establecidas en los apartados anteriores. El
espacio libre de parcela puede ser ocupado por elementos tipo marquesina para
cobertura de plazas de aparcamiento y, a su vez, se permite la cubierta inclinada
mediante placas metdlicas para este uso.

5.7. Ocupacion bajo rasante.

Se permite la construccion de sdtanos y semisotanos, de acuerdo con las
definiciones expresadas en el articulo 5.7.4 de las Normas Subsidiarias de
Planeamiento de Archena.

5.8. Espacios bajo cubierta inclinada.

Son los espacios situados inmediatamente en contacto con los paramentos
que forman los faldones de la cubierta, para que sean considerados habitables
deben disponer de huecos de ventilacion e iluminacidn, como se describen en el
articulo 5. 7.7. De las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

5.9. Aticos.

Se permiten aticos con destinos a uso residencial, en las manzanas que se
indicaran en los planos del futuro proyecto de reparcelacién, con las limitaciones
del articulo 5. 7. 5 de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

5.10. Vuelos.

No se permitiran vuelos de ningun tipo a menos de 3,10 m. de altura libre
sobre la rasante de la acera.

Las dimensiones de los vuelos vendran determinadas por el ancho de calle,
en la siguiente medida:

-Menorde 6 M.iiiii i No se permiten.
mDE B a8 M. 0,40 mts.
- Mayorde 8 hasta 10 M ....ocvvvviviiiivinnnnnnn. 0,60 mts.
-Mayorde 10 mtS....cooviviiiiiiii e 0,80 mts.

La superficie maxima volada sera la resultante de la siguiente operacion:
0,60xLong. de fachada (mts. )x Vuelo Max. permitido(mts)=Sup. (m?2. )

Se permiten los vuelos cerrados en una proporcién hasta de un 60% del
vuelo total.

Los vuelos cerrados se separaran un minimo de 1,50 m. de la medianera.

Los vuelos abiertos se separaran un minimo de 0,60 m. de la medianera.
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5.11. Distancia de huecos a medianera. La distancia minima de los
huecos a la medianera sera de 0,60 m. en edificios en prolongaciéon y 1,10 m. en
edificios en esquina.

5.12. Chaflanes.

Sera obligatorio un chaflan de 2,50 m. medido en la perpendicular a la
bisectriz del angulo.

5.8. Condiciones de volumen
5.8.1. Altura.

La cota de referencia se establecera segun lo establecido en el articulo 5.7 para
la edificacion alineada a vial de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de Archena.

La altura maxima de la edificacién segin el nimero de plantas sera el

siguiente:
N plantas Altura Maxima en metros
Lottt 4,5 m
LL ettt .7,5m
T4 ABICO. it ,7,5m
1 OO 10,5m

La altura maxima, podra moverse, en su caso, en una banda de +/- 0,20 m.
en funcién de la relacion que se establezca con una edificaciéon contigua.

- La altura de piso en planta baja tendrd un maximo de 4,50 m. y un minimo
de 2,50 m.

- La altura de la planta de piso tendra una altura maxima de 3,25 m. y una
minima de 2,50 m.

- No se establecen limitaciones en sdtanos, y en semisdtanos se mantendra
una altura minima de 2,30 m.

- La altura minima sera de una planta (Planta Baja).

- Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar en plantas bajas alturas
superiores a la establecida cuando se justifique su procedencia por necesidades
funcionales y directamente vinculadas a un uso de los permitidos.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la
altura maxima establecida.

Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que estas
establezcan relacién con las edificaciones contiguas.

- No se permiten otras construcciones por encima de la altura que chimeneas
de ventilacion, casetones de escalera o ascensor, elementos ornamentales,
pararrayos y antenas.

1.6. Patios.

Se permiten patios de vivienda, que tendran unas dimensiones tales que
permitan la inscripcion de un circulo de didmetro igual a 3 m. Los patios de
vivienda son espacios distintos que el espacio libre de parcela.

En los casos en que la planta baja se destine a usos no residenciales los
patios se podran cubrir a nivel del forjado de techo de planta baja y contendran
elementos traslicidos que garanticen la iluminacién natural del local.

1.7. Cubiertas.

- Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.
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- Las cubiertas inclinadas pueden ser de composicion libre y podran verter
las aguas a patios interiores, cumpliendo siempre las siguientes premisas:

- La inclinacién maxima de todos los faldones de la cubierta sera de 45..0

- Los paramentos interiores de los patios de vivienda tendran tratamiento de
fachada.

- No se permiten la formacidn de antepechos o balaustradas apoyadas en
cubierta si esta es inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacién e iluminacién enrasadas
con la cubierta, tipo «velux» o similar.

- Se permite la construccion sobre el faldon de cubierta de buhardillas o
mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de construccidn sobre cubierta
no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm. medidos sobre el plano de
fachada o sobre el elemento volado autorizado y un canto maximo visto de 30 cm.

1.8. Condiciones estéticas.

A. Fachadas.

Las fachadas deberan componerse unitariamente en todas las plantas del
edificio.

Queda prohibida la composicion incompleta de fachadas en todos los tipos de
obras que afecten a ésta.

En las obras de acondicionamiento de la planta baja, el proyecto contemplara
el tratamiento adecuado del muro y revestimiento de esta planta, en conjunto
con toda la fachada.

El paramento inferior del forjado en los vuelos sobre fachada estara situado a
una altura minima de 3,60 m. medidos desde la rasante de la calle.

Los resaltos que se produzcan en las fachadas con motivo de su composicién
o decoracion, tales como recercados de huecos o impostas (exceptuando cornisas
y puntualmente algin elemento decorativo singular) tendran un grosor maximo
de 5 cm desde el plano de fachada. También se exceptuaran los invariantes de la
arquitectura tradicional.

Los bajantes de evacuaciéon de pluviales se proyectaran, bien empotrados
en el muro, bien vistos, si bien en este caso deberan protegerse con carcasas de
hierro o fundicion en una altura no inferior a 2 m. desde la rasante de la calle.

Se permite el empleo de material ceramico y porceldnico en los zécalos de
las fachadas.

Huecos.

En caso de disponerse de rejas en la planta baja, estas no podran sobresalir
mas de 10 cm. del plano de fachada.

Los capialzados de las persianas enrollables deberan quedar incluidos en el
muro no pudiendo sobresalir.

Materiales textura y color.

Los materiales de los bajantes y canalones seran el cinc o chapa metalica,
p. V. c., prohibiéndose expresamente el fibrocemento.

Las medianeras deberan tratarse, al menos deberdn quedar enfoscadas y
pintadas.

NPE: A-190926-4499



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 217 Sabado, 19 de septiembre de 2026 Pagina 21483

B. Cubiertas.
1. Composicion.

La composicidén de las cubiertas sera la establecida en el punto 1.7 de las
condiciones de volumen fijadas para esta zona, con las siguientes determinaciones
complementarias:

La distancia entre los huecos serd como minimo de 3,5 m. contados desde
los extremos. La distancia minima al borde del alero serd de 2,5 m. La distancia
minima a la medianera o esquina sera de 1,25 m.

En casos excepcionales en los que los edificios sean de uso dotacional,
hotelero o comercial podran abrirse monteras de vidrio que recorran toda la
cubierta, manteniendo la inclinacién general de esta, y en una superficie de como
méaximo de 1/3 del total de la cubricién.

Las chimeneas tendran un tratamiento y materiales homogéneos con las
fachadas y cubiertas.

2. Materiales, texturas y color.

En cubiertas inclinadas la cobertura se realizara preferentemente con teja
arabe ceramica, con canal y cobija independientes, teja ceramica mixta con canal
y cobija unidas, y la teja de hormigdn. Se permiten las tejas metalicas pero se
prohibe el fibrocemento y la tela asfaltica tratada para uso de exteriores.

C. Protecciones y carpinterias.

C.1. Composicién.

Las carpinterias, protecciones y persianas deberan ser unitarias para todos
los huecos del edificio, no pudiendo alterarse en parte del mismo, a no ser que en
el proyecto se contemple se otro modo.

Se permiten todo tipo de persianas y contraventanas, siempre que armonicen
con el edificio y su entorno.

Las reformas que en su caso se realicen en parte del cerramiento de los
huecos, deberan respetar la morfologia de la mayoria de los existentes en el
mismo, siempre que estos se adecuen a lo establecido en las Normas Subsidiarias
de Archena. En caso contrario se podra variar esta morfologia, debiendo presentar
para la concesion de licencia un alzado del edificio a escala minima 1:25 con la
carpinteria propuesta para todo él, memoria de materiales, abatimiento, textura
y color y el consentimiento expreso de propietario e inquilinos.

C.2. Materiales, texturas, color.

Los materiales, texturas o color de los cerramientos y protecciédn deberan ser
unitarios para todo el edificio.

D. Cerramiento de muros y vallas.

D.1. Composicion.

Los cerramientos de parcela tendran una altura minima de 1 m. de muro de
fabrica. A partir de esa altura, se podran instalar perfiles metdlicos y celosias o bien
continuar los muros de igual fabrica para conseguir cerramientos de mayor altura.

D.2. Materiales, textura, color.

La parte de fabrica tendra el mismo tratamiento que la fachada del edificio

a excepcion de que las tapias preexistentes sean de piedra o bien se realicen de
nueva factura en este material.
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La parte de fabrica se atendra a los colores sefalados para las fachadas, y
formaran conjunto con estas. La parte superior, si se instala debe ser metalica o
celosias prefabricadas.

Se permiten todos los colores, siempre que estos armonicen con los
cerramientos de los huecos de fachada.

E. Elementos salientes:
Toldos, marquesinas, anuncios, banderines y elementos auxiliares.
2. Toldos.

Sélo podran instalarse en las calles en que la anchura minima en cualquier
punto del frente de manzana sera de igual o superior a 5 m.

El vuelo maximo sera de 1,80 m. La altura minima desde el punto mas bajo
sera de 1,80 m., y la anchura maxima sera de 20 cm. a cada lado del hueco que
protege, no superandose en ningun caso los 3 m. de ancho.

Se permiten los colores lisos o0 rayados. Se recomiendan los colores crudos o
rayados en los extremos.

Se prohiben los colores estridentes.
2. Marquesinas, placas de anuncios y elementos auxiliares.
La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 2,60 m.

Las marquesinas deberan adaptarse ambientalmente al caracter de la zona,
debiendo por tanto ser elementos Unicos y puntuales de una edificacién, no
repetitivos para cada hueco ni extensivos a lo largo de la fachada. Unicamente
podra instalarse en los accesos principales

El canto serda como maximo de 15 cm. La estructura sera independiente de
los forjados de las edificaciones y desmontables.

Las placas o anuncios deberéan ser individualizados, no sobrepasaran de
las fachadas mas de 5 cm. se situaran sobre los huecos de planta baja y no
sobrepasaran la anchura de este. No podran ser piezas luminosas en masa; la
iluminacién podra ser exterior y orientada hacia el cartel o de hilo de nedn.

Las piezas auxiliares necesarias para las instalaciones, cajas de alarma,
buzones, etc. se situaran siempre a haces interiores del muro de fachada y en
composicidon con la misma.

Los aparatos de aire acondicionado deberan situarse dentro del plano de
fachada y nunca interrumpiendo la carpinteria de los huecos.

2.9. Condiciones de Uso

2.9.1. El uso principal sera el residencial en todas sus categorias.
1.9.2. Los usos complementarios podran ser:

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefia industria.

- No se permiten los locales comerciales

1.9.3. Usos Prohibidos: todos los demas, incluyendo el terciario.
1.9.4. Aparcamiento

En todo edificio de nueva construccion sera obligatoria la dotacion de un nimero
de plazas de aparcamiento igual o superior al 75% de las viviendas construidas.
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Esta medida no tendra efecto para el caso de rehabilitaciones y viviendas
unifamiliares de nueva planta.

Se permite el uso aparcamiento en planta baja sin ser obligatorio materializar
el uso residencial en plantas superiores a la baja.

SUELOS DE EXTENSION DE MEDIA DENSIDAD- SU-3* VIVIENDA PROTEGIDA.
CONDICIONES DE ORDENACION DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE. 105 m2,

FRENTE MINIMO DE PARCELA 6 m.

FONDO MINIMO DE PARCELA 10m.

DE EDIFICACION Y VOLUMEN

RETRANQUEOQS Hasta 5 m sin pérdida de fondo edificable.
FONDO MAXIMO EDIFICABLE 15m.

OCUPACION La resultante de aplicar estos parametros.
EDIFICABILIDAD La resultante de aplicar estos parametros.
VUELOS Si: en funcion del ancho de calle.

ATICOS Si, retranqueados 4 m (70% Sup. )
DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion 1,10 m. En esquina
CHAFLANES 2,50 m.

ALTURAS:

I planta 4,5m.

II planta 7,5m.

11+ Atico 7,5m.

III plantas 10,5 m.

Altura minima Una planta (Planta baja).

USO PRINCIPAL Residencial en todas sus categorias.

USOS COMPATIBLES:

- Aparcamientos.

- Dotaciones y Servicios Publicos.

- Espacios libres.

- Talleres de pequefa industria

USOS PROHIBIDOS: Los demas, incluido terciario.

NORMATIVA SU-11*. USO TERCIARIO.

1. Definicién. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU- 11 de las
NN.SS.

1.1 Condiciones de la parcela. Remisidon a Ordenanza General Reguladora de
SU- 11 de las NN.SS.

1.3. Ordenacién. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU-11 de las
NN.SS.

1.4 Obras permitidas. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU-11
de las NN.SS.

1.5. Unidad edificatoria.

1.5.1. Las unidades de intervencion a efectos edificatorios son las parcelas
catastrales resultantes de la aplicacidon de los parametros establecidos en esta
zona.
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1.5.2. No se admitiran proyectos parciales, todos los proyectos seran
unitarios, es decir, tendran por objeto las parcelas catastrales completas.

1.5.3. Edificabilidad.

La edificabilidad de la parcela comercial (Terciario) de este Plan Especial sera
de 3.800,00 m?2 edificables.

1.5.4. Condiciones de posicion de la edificacion.
1.5.4.1. Alineacién a vial.

La edificacion se alineara a vial coincidiendo con el frente de parcela en, al
menos, el 50% de cada una de las fachadas del edificio.

En todo caso, las alineaciones de los edificios procedentes de obras de
reestructuracion y recuperacion seran las consolidadas por la edificaciéon
preexistente.

En las agregaciones de parcelas podran ajustarse las diferencias de
alineaciones permitidas entre una y otra parcela.

1.5.4.2. Retranqueos. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU-11
de las NN.SS.

1.5.4.3. Fondos edificables. Remision a Ordenanza General Reguladora de
SU-11 de las NN.SS.

1.5.4.4. Ocupacién maxima de la parcela. Remision a Ordenanza General
Reguladora de SU-11 de las NN.SS.

1.5.4.5. Espacio Libre de Parcela.

El espacio Libre de Parcela sera el espacio restante de aplicar las condiciones
de posicidn expuestas en este Plan Especial.

1.5.4.6. Ocupacion bajo rasante. Remisiéon a Ordenanza General Reguladora
de SU-11 de las NN.SS.

1.5.4.7. Espacios bajo Cubierta Inclinada. Remisiéon a Ordenanza General
Reguladora de SU-11 de las NN.SS.

1.5.4.8. Vuelos. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU-11 de las
NN.SS.

1.5.4.9. Distancia de huecos a medianera. Remision a Ordenanza General
Reguladora de SU-11 de las NN.SS.

1.6. Condiciones de volumen.

1. Altura.

La cota de referencia se determinard segun lo establecido en las Normas
Subsidiarias de Planeamiento de Archena. La altura maxima de la edificacion
segun el nimero de plantas sera la siguiente:

Ndmero de plantas Altura Maxima en metros

La altura minima de la edificacién sera de 1 planta

La altura de piso en planta baja tendrd un méaximo de 4,5 m y un minimo de
2,4 m

- No se establece limitaciones en sétanos, y en semisétanos se mantendra
una altura minima de 2,2 m.

- La altura minima es de 1 planta.
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Excepcionalmente, el Ayuntamiento podra autorizar en plantas bajas alturas
superiores a la establecida cuando se justifique su procedencia por necesidades
funcionales y directamente vinculadas a un uso de los permitidos.

En cualquier caso, la altura total en metros del edificio debera respetar la
altura maxima establecida.

Podran disponerse otras proporciones en la altura de pisos siempre que estas
establezcan relacidon con las edificaciones contiguas.

No se permiten otras construcciones por encima de la altura que chimeneas
de ventilacion, casetones de escalera o ascensor, elementos ornamentales,
pararrayos y antenas.

1.7. Patios. Remision a Ordenanza General Reguladora de SU-11 de
las NN.SS.

1.8. Cubiertas.
Las cubiertas pueden ser planas o inclinadas.

Las cubiertas inclinadas pueden ser de composicion libre y podran verter las
aguas a patios interiores, cumpliendo siempre las siguientes premisas:.

- La inclinacion maxima de todos los faldones de la cubierta sera 45.°

- Los paramentos interiores de los patios de vivienda tendran tratamiento de
fachada.

- Se permiten la formacién de antepechos o balaustradas apoyadas en
cubierta si esta es plana o inclinada.

- Se permite la apertura de huecos de ventilacién e iluminacién enrasadas
con la cubierta, tipo «velux» o similar.

- Se permite la construccion sobre el faldén de cubierta de buhardillas o
mansardas.

- Se prohibe expresamente cualquier otro tipo de construccién sobre cubierta
no autorizado.

- Los aleros tendran un vuelo maximo de 40 cm. medidos sobre el plano de
fachada o sobre el elemento volado autorizado y un canto maximo visto de 30cm.

1.8. Condiciones estéticas.

Se permite las cubiertas revestidas de elementos metalicos. Las demas
condiciones se ajustaran a las condiciones estéticas SU3* descrita anteriormente.

1.9. Condiciones de Urbanizacion.
Idem a las NN SS de Archena
1.9. Otras condiciones.

En el espacio exterior no accesible son de aplicacién las exigencias
establecidas en el apartado 6. 7. De las NN S de Archena y las que a continuacidn
se detallan:

a) APARCAMIENTOS

Las plazas de aparcamiento que se establecen como obligatorias, se
consideran inseparables de las edificaciones a cuyos efectos figuraran asi en la
correspondiente licencia municipal.

La dotacién de aparcamiento debera hacerse en espacios privativos mediante
alguna de las soluciones siguientes:

- En la propia parcela, bien sea en el espacio libre o en el edificio.

NPE: A-190926-4499



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 217 Sabado, 19 de septiembre de 2026 Pagina 21488

- En un espacio comunal bien sea libre en cuyo caso se establecera la
servidumbre correspondiente, o edificable.

Se entenderd por plaza de aparcamiento una porcidn de suelo plano con las
dimensiones de 4,5 m de longitud por 2,2 m de anchura como minimo.

En los espacios libres que se destinen a aparcamiento de superficie se
permitird la construccién de marquesinas para cubricion o cobertura de plazas
de aparcamiento con cubierta inclinada de placas metalicas. Estas actuaciones
deben ser compatibles con el uso arbolado.

B. SEGURIDAD. - Remision a Ordenanza General Reguladora de SU-11 de las
NN.SS.

C. VEGETACION. Remisién a Ordenanza General Reguladora de SU-11 de las
NN.SS.

1.10. Condiciones de Uso. Remisién a Ordenanza General Reguladora de
SU-11 de las NN.SS.

ZONA 11. - EQUIPAMIENTO TERCIARIO- SU 11%,

CONDICIONES DE ORDENACION
DE PARCELACION

PARCELA INDIVISIBLE 80 m2

FRENTE MINIMO DE PARCELA 5m.

FONDO MINIMO DE PARCELA 10 m.

RETRANQUEOS 5m.(Segun SU-3%)

DE EDIFICACION Y VOLUMEN

FONDO MAXIMO EDIFICABLE No se establece.

OCUPACION: En manzana cerrada 100%
En edificacion aislada. 70%

EDIFICABILIDAD 3.900,00 m2.

VUELOS. Si; dimensiones en funcion del ancho de calle

ATICOS No.

DISTANCIA ENTRE HUECOS 0,60 m. En prolongacion
1,10 m. En esquina

CHAFLANES No es obligatorio

ALTURAS: I planta

Altura minima 1 planta (Planta Baja) 5m

DE USO

USO PRINCIPAL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO
- Centros Comerciales.

- Talleres Artesanales.

- Oficinas y Despachos Profesionales.

- Hosteleria.

- Locales de Espectaculos y para el Ocio.
- Hotelero.

USOS COMPATIBLES:

- Espacios Libres.

- Deportivos.

- Almacén.

- Aparcamiento y garaje destinado a los usos permitidos.
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USOS PROHIBIDOS: Los demas.”

Este acto pone fin a la via administrativa, pudiendo formular contra el mismo
Recurso Potestativo de Reposicién, ante el mismo érgano que lo hubiere dictado,
en el plazo de 1 mes. El plazo para dictar y notificar la resolucion del recurso
sera de 1 mes entendiéndose desestimado en caso contrario. No obstante lo
anterior, el acto podra ser recurrido directamente mediante Recurso Contencioso-
Administrativo ante el érgano competente del orden jurisdiccional contencioso
administrativo en el plazo de 2 meses, contados desde el dia siguiente a la
notificacion o publicacidén, o en su caso, en el plazo que corresponda en los
supuestos previstos en el Art. 46 de la L.J.C.A.

En Archena, a 2 de septiembre de 2026.—La Alcaldesa, Patricia Fernandez
Lopez.
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