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con independencia de cuando se produzca su publicaciéon
en el Boletin Oficial. El importe total de dicha garantia de-
bera ser de 41.683760 €. Esta garantia sera reducida en
la misma proporcion en que se vayan atendiendo los com-
promisos de pago en metalico asumidos por el promotor,
de conformidad con lo establecido en la clausula 1.3 de
este documento.

Asimismo, el promotor prestara las garantias que
sean legalmente exigibles para asegurar el cumplimiento
de la obligacion de urbanizar, en los plazos y cuantias que
correspondan.

La falta de pago de las cantidades o de la presenta-
cién de las garantias en los momentos indicados, asi como
el incumplimiento de las condiciones en relacion con la ti-
tularidad o disposicion juridica de las fincas o cualesquiera
otras obligaciones establecidas en este documento, o aque-
llas que resulten del cumplimiento de la legislacion urbanis-
tica en vigor, podra suponer la resolucion del acuerdo urba-
nistico con pérdida de los derechos derivados del mismo,
previa notificacion fehaciente efectuada por la Administra-
cién. Reciprocamente, el incumplimiento de las obligaciones
que incumben al Ayuntamiento dara derecho al promotor a
instar la resolucién del acuerdo. La restitucion de las presta-
ciones econémicas que se hubiesen efectuado se produci-
ra, en todo caso, de modo proporcional al cumplimiento de
las obligaciones que incumben a las partes.

6. Naturaleza y publicidad.

El presente acuerdo urbanistico tiene caracter juridi-
co-administrativo, por lo que cualquier controversia que se
derive del mismo debera ser conocida por el orden jurisdic-
cional contencioso administrativo.

De conformidad con lo establecido por los articulos
6.4.3.3 de las Normas del Plan General y 158 de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia, la celebracion del acuer-
do debera publicarse en el Boletin Oficial de la Regién de
Murcia, manteniéndose por el Ayuntamiento en régimen de
consulta publica.

7. Anexos.

Se adjunta documentacién grafica de los Ambitos 1
y 2 sujetos a transformacion, si bien la misma se anexa
con un mero caracter indicativo, pudiendo ajustarse las
determinaciones de manera justificada en el momento de
la redaccioén de los instrumentos de planeamiento y ges-
tion, para una mayor precisién de su contenido y ajuste a
la realidad fisica.

Se incorporan al acuerdo los siguientes documentos:

I. Plano de delimitacion del Sector y Sistemas Gene-
rales adscritos.

Il. Plano de situacién segun la estructura urbanistica
general.

En prueba de conformidad, firman el presente Acuer-
do urbanistico,

Firmas”

Lo que se pone en conocimiento del publico en gene-
ral quedando el texto del acuerdo en régimen de consulta
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publica, de conformidad con lo establecido en la legislacion
urbanistica en vigor.

Murcia, 26 de junio de 2008.—EI Teniente-Alcalde
de Ordenacion Territorial y Urbanismo.

Murcia

9870 Aprobacion del acuerdo urbanistico entre
Mamusa, S.L. y el Excmo. Ayuntamiento
de Murcia, relativo a la transformacion
urbanistica, delimitacion de un sector de
Planeamiento Parcial y Adscripciéon de
sistemas generales en Terrenos Urbanizables
sin sectorizar con Calificacion SD, Dotacional-
Residencial en grandes Sectores.

Por Acuerdo del Pleno de 27 de noviembre se dis-
puso someter a informacion publica por plazo de 20 dias,
mediante los correspondientes anuncios en el Boletin Ofi-
cial de la Region de Murcia y en un Diario de suficiente di-
fusion, el texto del acuerdo urbanistico a suscribir entre el
Ayuntamiento de Murcia y la sociedad mercantil Mamusa,
S.L., para la transformacion urbanistica, delimitacion de un
sector de planeamiento parcial en suelo urbanizable con
calificacion SD, Dotacional-Residencial en grandes secto-
res y adscripcion de sistemas generales en terrenos GD-
SD (Exp. 7/06-1), todo ello de conformidad con lo estable-
cido en el art. 11.1 de la Ley 8/2007, del Suelo, asi como
el art. 86 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre sobre
Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun.

Una vez informadas las alegaciones presentadas, el
texto definitivo del acuerdo urbanistico ha sido aprobado
mediante Acuerdo del Pleno de la Corporacion de fecha
24/04/08, debiendo procederse a su publicacién integra.

“Acuerdo a Suscribir entre Mamusa S.L. y el
Excmo. Ayuntamiento de Murcia, relativo a la
transformacion urbanistica, delimitacion de un Sector
de Planeamiento Parcial y adscripcion de Sistemas
Generales en Terrenos Urbanizables sin Sectorizar
con calificacion SD, Dotacional-Residencial en
Grandes Sectores.

En Murcia, a 10 de junio de 2008.

Reunidos

De una parte, el Excmo. Sr. don Miguel Angel Camara
Botia, Alcalde Presidente del Excmo. Ayuntamiento de
Murcia, con domicilio en la Casa Consistorial.

De otra parte, Dofia Maria del Carmen Mufoz Aizpuru,
provista con D.N.l. n.° 15.138.166-A y con domicilio en
Paseo Cientifico Gabriel Ciscar, 14, bajo, 30007 Murcia.
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Intervienen

El Excmo. Sr. don Miguel Angel Camara Botia en su
condicion de Alcalde Presidente del Ayuntamiento de Mur-
cia, con CIF P3003000A.

Dofia Maria del Carmen Mufioz Aizpuru, en
representacion de la mercantil Mamusa S.L., con CIF
B-30011019, en su condicion de Consejera Delegada
de dicha entidad, segun consta en la escritura de
transformacion de sociedad, otorgada el dia 29 de
noviembre de 2006 ante el Notario don Julio Berberena
Loperena, bajo el numero 4005 de su protocolo.

Exponen

Primero. Que conforme a los datos suministrados
por Dofia Maria del Carmen Mufoz Aizpuru, Mamusa S.L.,
es titular de las fincas que se describen a continuacion:

1.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra sito en térmi-
no de Murcia, Partido de Espinardo, que ocupa seis hec-
tareas, ocho areas, sesenta y seis centiareas y cuarenta
decimetros cuadrados; segun medicién recientemente
practicada, siete hectareas, treinta areas, treinta y nueve
centiareas y sesenta y ocho decimetros cuadrados; Linda:
Norte, herederos de Francisco Gonzélez Garcia y de Juan
Lépez-Ferrer; Sur, Ginés Sanchez y Antonio Fuster; Oes-
te, finca de esta misma procedencia; y Este, Camino de
Fortuna.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 15 de mayo de 1985 ante el Notario don Juan Guar-
diola Mas, n.° 713 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccion 7, Libro 121, folio 72, finca
n.° 11.496, inscripcion 4.2. Suspendida la inscripcion del
exceso de cabida por falta de previa inscripcion a favor de
los transmitentes.

2.- Descripcion. Rustica. Una suerte de tierra con al-
gunos arboles en término de Murcia, Partido de Espinardo,
que ocupa una superficie de cincuenta y cuatro hectareas,
cincuenta y tres areas, cincuenta centiareas y sesenta y
nueve decimetros cuadrados; segun medicion reciente, su
superficie real es de sesenta y cinco hectareas, cuarenta y
cuatro areas, veinte centiareas y dos decimetros cuadra-
dos. Linda: Norte, finca registral 11.498; Sur, finca 11.496
y Manuel Mufioz; Oeste, Carnicas, SA, Lo Navarro, SAy
en pequefia parte, Ginés Sanchez y Manuel Mufioz; Este,
herederos de Francisco Gonzalez Garcia.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 15 de mayo de 1985 ante el Notario don Juan Guar-
diola Mas, n.° 713 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccioén 7, Libro 121, folio 69, fin-
ca n.° 11.494, inscripcion 42. Suspendida la inscripcion del
exceso de cabida por falta de previa inscripcién a favor de
los transmitentes.

3.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra secano sito
en término de Murcia, Partido de Espinardo, de una su-
perficie de una hectarea, sesenta areas, noventa y nueve

centiareas y veinte decimetros cuadrados; segun reciente
medicidn su superficie es de una hectarea, noventa y tres
areas, diecinueve centiareas y cuatro decimetros cuadra-
dos; Linda: Norte, otras tierras de la misma procedencia;
Sur, otras tierras de la misma procedencia; Oeste, tierras
de Antonio Mufoz y otras de Carnicas, SA; y Este, herede-
ros de Francisco Gonzalez Garcia.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 15 de mayo de 1985 ante el Notario don Juan Guar-
diola Mas, n.° 713 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccién 7, Libro 121, folio 75, finca
n.° 11.498, inscripcion 4.2. Suspendida la inscripcién del
exceso de cabida por falta de previa inscripcion a favor de
los transmitentes.

4.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra secano sito en
término de Murcia, Partido de Espinardo, de una superficie
de veintisiete hectareas, noventa y ocho areas, ochenta y
ocho centiareas y diez decimetros cuadrados; de medicion
recientemente practicada, su superficie real resulta ser de
treinta y tres hectareas, cincuenta y ocho areas, sesenta
y cinco centiareas y setenta y dos decimetros cuadrados;
Linda: Norte, tierras de los hermanos Martinez Robles y
Vivancos Martinez; Sur, Carlos Laorden Quesada y Carlos
Artifiano de La Cierva; Oeste, tierras de Antonio Mufioz; y
Este, herederos de Francisco Gonzalez Garcia.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 15 de mayo de 1985 ante el Notario don Juan Guar-
diola Mas, n.° 713 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccién 7, Libro 1, folio 163 vuelto,
finca n.° 55, inscripcion 5.2,

5.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra secano, en tér-
mino de Murcia, Partido de Espinardo, barranco del Colme-
nar, de cabida diecinueve hectareas y sesenta centiareas;
Linda: Saliente, Mediodia y Poniente, tierras de Miguel Mar-
tinez Vifieglas y Norte, con tierras de Elisa Gomez Gaya.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 7 de agosto de 1987 ante el Notario don Manuel Gi-
ner Gascon, n.° 1.499 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccién 7, Tomo 2.946, Libro 151,
folio 201, finca n.° 11.687, inscripcion 3.2.

6.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra montuosa y
de pastos, en término de Murcia, Partido de Espinardo, de
veinticinco hectareas, ochenta y seis areas, sesenta y siete
centiareas y setenta y cuatro decimetros cuadrados; Linda:
Norte, Manuel Nicolas Garcia y Profu, SA; Sur, Mamusa,
SA,; Este, Manuel Nicolas Garcia; y Oeste, Carnicas, SA, y
Juan de la Viuda.

Titulo. Escritura de compraventa otorgada en Murcia
el dia 15 de mayo de 1985 ante el Notario don Juan Guar-
diola Mas, n.° 714 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccién 7, Tomo 3.583, Libro 422,
folio 164, finca n.° 33.582, inscripcion 1.2.
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7.- Descripcion. Rustica. Trozo de tierra que tras dos
segregaciones es resto sin determinar, en término de Mur-
cia, Partido de Espinardo y Churra, Paraje de Lo Navarro,
de veintitrés hectareas, noventa y siete areas, treinta y tres
centiareas y ochenta y seis decimetros cuadrados; Linda:
Norte, Pimursa, SA, y Mamusa, SA; Sur, José Roman Ba-
llester, Daniel Oliva Mufioz, Antonio Canovas Pujante, Mi-
guel Mufoz Lax y tierras propiedad de Joaquin Sanchez
Barba; Oeste, tierras de don Pedro Tovar Sanchez, Ram-
bla llamada del Pito Enmedio y don Agustin Reyes Garcia
y don Manuel Roda Caravaca; y Este, Lo Navarro de Mur-
cia, SA, camino por medio.

Titulo. Escritura de determinacion de resto otorgada
en Murcia el dia 30 de abril de 1997 ante el Notario don
Antonio Yago Ortega, como sustituto de su compariero don
Juan Guardiola Mas, n.° 1.007 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccién 7, Tomo 2.884, Libro 135,
folio 137, finca n.° 10.691, inscripcion 6.2.

8.- Descripcion. Rustica. Tierra blanca de secano in-
culto a lomas, en término de Murcia, Partido de Espinardo,
Churra o Cabezo de Torres, que tras varias segregaciones
es resto sin determinar de cinco hectareas, cuarenta y
cinco areas, veintitrés centiareas y ochenta y cuatro de-
cimetros cuadrados; los linderos son anteriores a las se-
gregaciones; Linda: Norte, trozo de la mayor de que ésta
es resto, vendido a don José Sanchez Mufioz y otros; Sur,
don Manuel Mufioz Aleman; Oeste, finca de don Manuel
Mufoz Aleman y tierras de hermanos Palazén Tovar, me-
diando la rambla llamada del Pito; y Este, don Antonio Mu-
Aoz Aleman.

Titulo. Aportacion en la escritura de constitucion de
Mamusa, SA, otorgada en Murcia el dia 31 de diciembre
de 1966 ante el Notario don José Julio Barrenechea Mara-
ver, n.° 5,178 de su protocolo.

Inscripcion registral. Inscrita en el Registro de la Pro-
piedad N.° 1 de Murcia, Seccion 7, Tomo 2.939, Libro 149,
folio 9, finca n.° 11.365, inscripcion 1.2

En relacién con la superficie de dichas fincas, este
acuerdo urbanistico se refiere a un ambito global de
429.904 m? de superficie, comprendiendo dicha exten-
sion la delimitacion de un sector en suelo urbanizable, de
215.812 m?, y la adscripcion especifica de 214.092 m? y de
terrenos con destino a sistemas generales.

Segundo. Los indicados terrenos se encuentran cla-
sificados por el vigente Plan General de Ordenacion Ur-
bana de Murcia como suelo urbanizable sin sectorizar con
calificacion zonal “SD” Dotacional-Residencial en Grandes
Sectores y como suelo con destino a sistemas generales
con calificacién GD-SD.

La regulacion urbanistica de los mismos se contiene
principalmente en el articulo 6.4.3 del Plan General, que
establece la idoneidad de dichos suelos para su transfor-
macion urbanistica e implantacion de usos con destino a
actividades econdmicas ambientalmente compatibles con
areas residenciales y los propiamente residenciales de
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baja 0 muy baja densidad. Asimismo, para su ordenacién
la norma plantea dos opciones: A) Ordenacién similar a la
calificacion “SB” Bordes Serranos con Aptitud Turistica,
con indice de edificabilidad 0,09 m?m?; y B) Ordenacién
mediante acuerdo especifico en el que el aprovechamiento
resultante del sector puede alcanzar el indice 0,5 m?/m?
siempre y cuando el promotor de la actuacion financie la
ejecucion de una “Actuacion de Interés Municipal” o bien
mediante la cesion a favor del Excmo. Ayuntamiento de
Murcia del importe en metalico correspondiente al valor
equivalente al aumento de edificabilidad que se fije res-
pecto al indicado para la Alternativa A), a concretar me-
diante el indicado acuerdo urbanistico. Se establece, igual-
mente, que la adscripcion de sistemas generales debe
efectuarse, segun lo establecido en los articulos 6.1.5.2 y
8.1.3.2 c) del Plan General, mediante la vinculacion espe-
cifica de terrenos con calificaciéon GD-SD, genéricamente
adscritos a los suelos SD.

Concretamente, el articulo 6.4.3 sefiala que

“1. La zona comprende terrenos apropiados para la
realizacion de proyectos urbanisticos que integren equipa-
mientos estructurantes de alcance metropolitano, activida-
des econdmicas ambientalmente compatibles con areas
residenciales, y desarrollos residenciales de baja o muy
baja densidad, asi como actuaciones de mejora ambien-
tal. Estos terrenos se localizan sobre ambas margenes de
la A-7, entre la Nueva Penetracion Norte de la N-301 y el
Monte de Los Cuadros.

2. Los usos caracteristicos a implantar en la zona
son los usos de equipamiento (deportivo, educativo, sa-
nitario, asistencial, cultural, administrativo); los usos sus-
ceptibles de ordenar en parques de actividad econémica,
excepto grandes establecimientos industriales e industrias
en general; los usos de servicios en todas sus modalida-
des; y los usos residenciales en conjuntos de baja o muy
baja densidad. La relacion de proporcion entre los distintos
usos admitidos debera estar justificada en el instrumento
de transformacion urbanistica que se plantee.

3. Para la ordenacion de los mismos se plantean dos
alternativas:

Alternativa A. Ordenacion similar a la zona Bor-
des Serranos con aptitud turistica (SB).

Seran de aplicacién las condiciones generales del
articulo 6.3.2 y las condiciones particulares de uso y trans-
formacion urbanistica del articulo 6.3.3.

Alternativa B) Ordenacion mediante acuerdo
especifico.

La transformacion de un ambito incluido en esta zona
podra plantearse mediante la financiacion a cargo de su
promotor de la ejecucion de una actuacion de interés muni-
cipal, o bien mediante la cesion en metélico del valor equi-
valente al aumento de edificabilidad que se fije respecto al
indicado en la alternativa A, siempre mediante convenio o
acuerdo urbanistico especifico que ira acompafado de las
garantias necesarias. En tal caso, el planeamiento de de-
sarrollo podra fijar un mayor aprovechamiento de referen-
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cia, siempre que el aprovechamiento resultante del sector
no supere el indice de 0,5 m?/m?, pudiendo quedar incluido
el sector en la categoria de baja densidad, segun lo esta-
blecido en la Ley del Suelo de la Region de Murcia.

El proceso de transformacion urbanistica del suelo
haciendo uso de esta alternativa B debera tener en cuenta
lo siguiente:

a) El promotor debera disponer por cualquier titu-
lo, al menos, del 25% de la superficie del sector de suelo
urbanizable cuya delimitacion se proponga. El resto de los
propietarios de terrenos, incluidos los sistemas generales
adscritos, podran adherirse al acuerdo suscrito con el pro-
motor, asumiendo los derechos y obligaciones que se deri-
ven del mismo. El régimen de adhesion se determinara en
el propio texto del acuerdo que resulte aprobado, para su
constancia en el Programa de Actuacion.

b) La aportacion de garantias suficientes, que en
todo caso se efectuara mediante aval bancario, o la cesion
en metalico, debera producirse con anterioridad a la publi-
cacion del acto de aprobacion definitiva del planeamiento
de desarrollo, siempre de conformidad con el calendario y
las previsiones que al respecto fije el acuerdo.

c) La adscripcién de sistemas generales se reali-
zara en la forma regulada en el articulo 8.1.3.2.c) y el texto
del acuerdo que se suscriba debera tramitado y publicado
de conformidad con lo establecido en el articulo 158 de la
Ley del Suelo Regional.

Y el articulo 8.1.3.2 ¢), apartado i), indica que

“i) El planeamiento de desarrollo que implique la sec-
torizacién de suelo con calificacion SD (dotacional-residen-
cial en grandes sectores) habra de suponer la adscripcién
de suelo con destino a sistemas generales con calificacion
GD-SD, de al menos un 40% de la superficie del ambito
total de la actuacion. Los suelos con calificacion GD-SD
que, en su caso, no resulten efectivamente vinculados a
los sectores que se delimiten en suelo urbanizable sin sec-
torizar SD, quedaran adscritos con caracter general al sue-
lo urbanizable sin sectorizar.

Correspondera siempre a la Administracion municipal
determinar la idoneidad de los suelos de sistema general
que deban ser objeto de adscripcidn, en atencion a criterios
de coherencia, funcionalidad y oportunidad, procurando la
obtencién de espacios continuos que permitan la afeccion
del suelo a la finalidad urbanistica pretendida.

Si se actua mediante la alternativa A) prevista en el
articulo 6.4.3., el aprovechamiento resultante que se pro-
ponga en el sector no podra ser superior a 0,25 m?/m?2,
siendo el aprovechamiento de referencia de todo el ambito
de actuacion de 0,09 m?m?2. En cambio, si se actia me-
diante la alternativa B (acuerdo especifico) el aprovecha-
miento resultante del sector que se delimite no sera supe-
rior a 0,5 m3/m?”.

Tercero. Mediante solicitudes registradas de entrada
en la Gerencia Municipal de Urbanismo del Excmo. Ayun-
tamiento de fechas 7 de julio de 2006 y 16 de noviembre
de 2007, Dona Maria del Carmen Mufioz Aizpuru ha plan-

teado ante esta Administracion su interés en efectuar la
transformacion urbanistica del indicado ambito global de
suelo de 429.904 m? mediante la delimitacion de un sector
sujeto a ordenacion a través del correspondiente Plan Par-
cial, con adscripcion de suelo de sistemas generales en
cuantia de 214.092 m?, con calificacion GD-SD, delimitan-
dose un ambito de actuacion, con la siguiente distribucidn
de superficies:

» Sector =215.812 m2 (50,2% del ambito)

» Sistemas Generales adscritos al Sector = 214.092
m2 (49,8% del ambito).

Dicha propuesta de ordenacion ha sido debidamen-
te examinada por los Servicios Técnicos Municipales, y ha
sido favorablemente informada con arreglo a criterios de
idoneidad técnica, coherencia y funcionalidad en relacion
con la vocacion urbanistica de dichos suelos y su ordena-
cion en funcion del planeamiento en vigor.

Asimismo, la propuesta ha sido planteada con arre-
glo a la Alternativa B) Ordenacion mediante acuerdo espe-
cifico, del articulo 6.4.3.3 del Plan General, en su redac-
cioén actual, una vez ha sido aprobada definitivamente la
Adaptacion del Plan General a la Ley del Suelo Regional
mediante Orden Resolutoria de 26 de diciembre de 2005
(BORM n.° 27, de 21 de enero de 2006), del Excmo. Sr.
Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transportes de
la CCAA de la Regién de Murcia (Normas Urbanisticas re-
fundidas publicadas en el BORM n.°124, de 31 de mayo de
2006), proponiendo:

- La cesién en metalico de la cantidad de
ocho millones trescientos cinco mil ochocientos euros
(8.305.800 €), que supone el valor equivalente a las
cargas urbanisticas derivadas del indice de edificabilidad
que tiene lugar en aplicacion de la ordenacion urbanistica
resultante de la aplicacion de la Alternativa B) del articulo
6.4.3.3 de las Normas Urbanisticas del Plan General del
Ordenacion Urbana de Murcia.

En funcion de la documentacién aportada por Dofia
Maria del Carmen Mufioz Aizpuru queda acreditado que
las actuaciones proyectadas cumplen con los requisitos
establecidos en el articulo 6.4.3 del Plan, particularmente
en lo que se refiere a la disposicién del 25% de la superfi-
cie del sector de suelo urbanizable con calificaciéon SD y a
la vinculacion de terrenos con destino a sistemas genera-
les, con calificacion GD-SD, resultando en este caso que
corresponde a Mamusa, S.L., la propiedad unica de la to-
talidad del ambito de actuacion urbanistica a que se refiere
este Acuerdo de ejecucion del planeamiento.

Cuarto. Una vez sometido a informacién publica, en
sesion del Pleno de la Corporaciéon de fecha 24-4-08, ha
quedado aprobado el texto del presente Acuerdo urbanisti-
co, facultandose al Excmo. Sr. Alcalde Presidente para su
firma, una vez efectuado lo cual sera objeto de publicacion
en el Boletin Oficial de la Region de Murcia, manteniéndo-
se en régimen de consulta publica, de conformidad con lo
establecido en el art. 158 del Texto Refundido de la Ley del
Suelo de la Region de Murcia.
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Quinto. Que interesa a las partes que suscriben este
acuerdo concertar anticipadamente una actuacion urbanis-
tica eficaz que permita la consecucion de objetivos con-
cretos y la ejecucion efectiva de actuaciones beneficiosas
para el interés general, como es la realizacion de actua-
ciones urbanisticas que supongan la ejecucioén de las pre-
visiones del Plan General y la efectiva realizacion de ac-
tuaciones de interés publico y social, para disfrute general
de los ciudadanos. Por consiguiente, la finalidad de este
acuerdo no es otra que posibilitar el concierto y eliminar
los obstaculos que pueda ocasionar la ordenacion preten-
dida por el Ayuntamiento, procurando la viabilidad técnica,
economica y urbanistica de dicha actuacion, concretando
la ordenacién de diversos espacios del Municipio, para su
mejor desarrollo y gestion urbanistica.

Sexto. En sus lineas basicas, la actuacion urbanisti-
ca proyectada se refiere a:

La delimitacién de un ambito sujeto a transformacion
urbanistica de 429.904 m? de superficie total, con un indice
de edificabilidad de referencia de 0,25 m?/m?2.

Dicho ambito de transformacién urbanistica compren-
de terrenos destinados a Sistemas Generales con extension
superficial de 214.092 m?, que quedaran especificamente
vinculados o adscritos al sector de suelo urbanizable que
también se delimita, con atribucion del mismo indice de edi-
ficabilidad de referencia que corresponda a éste.

Asimismo, el ambito comprende la delimitacion de un
sector o0 area de concentracion de la edificabilidad lucrativa
de 215.812 m?, cuya ordenacion sera efectuada por el co-
rrespondiente Plan Parcial de ordenacion urbanistica, que
sera tramitado y aprobado por la Administracion municipal,
de conformidad con las disposiciones legales vigentes. El
indice de edificabilidad resultante en el sector sera como
maximo de 0,5 m?/m?, siendo el mismo Plan Parcial el ins-
trumento que determine vy justifique la relacion de propor-
cién entre los distintos usos admitidos por el Plan General,
dotacionales y residenciales, para la zona de su emplaza-
miento. Sin perjuicio de posteriores ajustes a efectuar en el
plan parcial, derivados de la localizacion de terrenos desti-
nados a dotaciones generales, la edificabilidad bruta total
sera de 107.906 m?, debiendo destinarse el porcentaje que
corresponda a la construccion de viviendas de proteccion
oficial, de conformidad con lo que establezca la legislacion
urbanistica en vigor. En su caso, se aplicaran las primas de
aprovechamiento previstas en el Plan General en funcion de
la edificabilidad que se destine a uso hotelero o de vivienda
protegida, en las cuantias que establece el Plan General.

En virtud de lo anterior y al amparo de lo dispuesto
en el art. 158 de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia,
las partes intervinientes celebran el presente acuerdo ur-
banistico, con arreglo a las siguientes

Estipulaciones

1. Compromisos adquiridos Mamusa S.L.

Mamusa, S.L., en su calidad de promotor, asume en
virtud de este acuerdo urbanistico las siguientes obligacio-
nes y Compromisos:
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1.1. Elaboracion y presentacién de instrumentos
urbanisticos.

El promotor queda obligado a la redaccién y pre-
sentacion de los instrumentos de planeamiento, gestidn
y urbanizacioén que resulten necesarios para la completa
transformacion del ambito a que se refiere el acuerdo, con-
siderandose de iniciativa particular a los efectos previstos
en la legislacién urbanistica en vigor, especialmente en
cuanto a la obligacién asumir los gastos de urbanizacion
correspondientes a los terrenos donde se localice el 10%
del aprovechamiento lucrativo de cesion obligatoria y gra-
tuita a favor de la Administracion actuante.

De modo particular, MAMUSA S.L. asume el compro-
miso de elaborar y presentar los correspondientes Planes
Parciales de ordenacion, en el plazo maximo de 6 meses
a contar desde la aprobacion de este acuerdo por el Pleno
de la Corporacion.

1.2. Valoracidon de las obligaciones derivadas de
la Alternativa B), del articulo 6.4.3 de las Normas del
Plan General.

En funcién del mecanismo que recoge la Alternativa
B) del articulo 6.4.3 del Plan General, al promotor le in-
cumbe la cesion del importe en metalico que correspon-
de al valor de las mayores cargas urbanisticas, asumidas
como consecuencia del indice de edificabilidad escogido,
que configurara ab initio su derecho de propiedad con la
aprobacion del planeamiento parcial y, correlativamente,
una vez cumplidas las cargas urbanisticas que se derivan
de este Acuerdo y las demas que se establezcan por la
legislacion vigente.

Existen pues, en aplicacion de la normativa del Plan
General, dos opciones que suponen distintas cargas urba-
nisticas para los propietarios del suelo: en el caso de la
mayor edificabilidad, debe compensarse al Municipio con
la realizacion y financiacion de una “Actuacion de Interés
Municipal” o bien en metalico para su aplicacién por el
Ayuntamiento a los fines propios del Patrimonio Municipal
del Suelo (art. 198 TRLSRM), fundamentalmente para la
realizacion de infraestructuras urbanisticas publicas (ele-
mentos que integran los sistemas generales viarios, redes
de saneamiento u otros), cuya financiacion precisamente
integra las mayores cargas urbanisticas que compensan
el aumento de dotaciones y necesidad de infraestructuras
publicas que demanda la nueva ordenacién de la zona, re-
virtiendo en la sociedad una parte de las plusvalias que
genera el Plan (art. 47 CE).

En esta misma linea, el art. 197 d) TRLSRM sefiala
que integraran los patrimonios publicos de suelo “las ce-
siones en metalico o en especie como consecuencia del
cumplimiento de obligaciones o deberes asumidos en con-
venios”.

Se pretende pues objetivar —para su aplicacion en
condiciones de estricta igualdad— el valor de la cesién
en metalico que en su caso corresponda, sefalando a tal
efecto que consistira bien en la financiacién de una actua-
cion que sea de interés municipal, o bien en la cesién en
metalico del “valor equivalente al aumento de la edificabi-
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lidad” (art. 6.4.3.3), debiendo entenderse que la finalidad
legal de estos recursos es la de financiar las mayores do-
taciones e infraestructuras que han de implantarse en la
zona a desarrollar.

Por otro lado, los compromisos adquiridos por el
promotor en cuanto a pagos en metalico deben obedecer
y guardar la debida proporcionalidad sobre la base del
Acuerdo respecto de la oportunidad, conveniencia y posi-
bilidad de concreta o concretas soluciones de ordenacion
que se hayan previsto, incluyendo la programacion tem-
poral de las actuaciones. Asimismo, el Ayuntamiento tiene
en cuenta las repercusiones econdémicas derivadas de los
mayores costes generales que para las arcas municipales
supondra la implantacién y prestacion de servicios obliga-
torios como consecuencia de incremento de la poblacion,
de la superficie urbanizada, ejecucion, puesta en servicio y
mantenimiento de dotaciones e infraestructuras, conserva-
cion de espacios libres, etc.

Todo ello nos lleva a determinar que la relacién de
proporcionalidad en orden a cifrar las cesiones en metalico
convenidas debe tener en cuenta la extensién superficial
y el indice de edificabilidad que sea asignado a cada uno
de los sectores o ambitos afectados por el convenio, como
parametro determinante del aprovechamiento urbanistico
lucrativo total derivado de las soluciones de ordenacion
aplicadas.

Con este planteamiento, los informes técnicos emi-
tidos para su constancia en el expediente de aprobacion
del Acuerdo, parten de considerar el valor de las cesiones
efectuadas en actuaciones precedentes, aunque también,
para su consideracion en virtud de criterios de interpreta-
cion analdgica, se hace un somero estudio del valor de re-
percusién para cada metro de techo edificable, teniendo en
cuenta su titularidad privada y la naturaleza y condiciones
urbanisticas del suelo en su situacion actual, atendiendo a
los parametros y condiciones legales de valoracion.

Con arreglo a lo anterior, el valor de la cesién en me-
talico formulada por el promotor del Acuerdo, resulta de los
siguientes cuadros de superficies y edificabilidades:

429.904 m2 x 0,09 m2/m2 = 38.691 m2
215.812m2x 0,5 m2 = 107.906 m2
107.906 m2 - 38.691m2 = 69.215 m2

69.215 m2 x 120 €/m2 = 8.305.800 €

De lo que se desprende que el valor de la cesion
urbanistica derivada del Acuerdo, entendiendo por tal valor
el de las mayores cargas urbanisticas que el promotor
asume de modo voluntario como consecuencia de la
aplicacién de la Alternativa B) del articulo 6.4.3 del Plan
General de Murcia, para su aplicacion a los fines propios
del Patrimonio Municipal del Suelo, segun disponga el
Excmo. Ayuntamiento de Murcia, teniendo en cuenta el
valor asignado de 120 €/m? de mayor techo, asciende a
8.305.800 €. Con arreglo a dicho importe, Mamusa S.L.
adquiere los compromisos de pago que a continuacion se
exponen.

1.3. Cesion en metalico.

Mamusa S.L. se compromete a abonar en metalico a
la Administracion urbanistica actuante, el importe indicado
de 8.305.800 €.

Dicha cesion en metalico tendra lugar en los siguien-
tes plazos:

- ElI 25% de dicha cantidad, en el plazo de 15 dias
desde que tenga lugar la notificacion al promotor del acto
de aprobacion inicial del Plan Parcial de ordenacion del
sector, con independencia de cuando se produzca su pu-
blicacién en el Boletin Oficial.

- ElI 25% de dicha cantidad, en el plazo de 15 dias
desde que tenga lugar la notificacion al promotor del acto
de aprobacién definitiva del Plan Parcial de ordenacién del
sector, con independencia de cuando se produzca su pu-
blicacién en el Boletin Oficial.

- El restante 50% de dicha cantidad en el plazo de 15 dias
desde que tenga lugar la notificacion al promotor del acto de
aprobacion definitiva del correspondiente Proyecto de Reparce-
lacién o de su innecesariedad, con independencia de cuando se
produzca su publicacién en el Boletin Oficial. En este caso, el
promotor satisfara los importes de modo proporcional a la edifi-
cabilidad que haya de materializarse en cada una de las unida-
des de actuacion que en su caso se delimiten.

1.4. Alcance de las obligaciones asumidas por el
promotor.

Dado que Mamusa S.L. es titular de la totalidad de
los terrenos sobre los que se proyectan las actuaciones
urbanisticas convenidas, le corresponde asumir en su in-
tegridad las obligaciones econdmicas derivadas de este
acuerdo. Cualquier transmision de los derechos que se
derivan del mismo debera ser notificada a la Administra-
cion municipal, supeditandose su eficacia al cumplimiento
pleno y efectivo de las correlativas obligaciones y al man-
tenimiento de las garantias, en los términos, plazos y con-
diciones que se indican en este documento.

1.5. Cumplimiento de obligaciones legales.

En todo caso, el promotor queda obligado al cumpli-
miento de los deberes enunciados en el art. 80 de la Ley
del Suelo de la Regién de Murcia y a cualesquiera otros
requisitos, de indole urbanistica 0 ambiental, que exija la
legislacion vigente, sin perjuicio de que dichos deberes u
obligaciones deban ser cumplidos y asumidos por el urba-
nizador que legalmente se constituya durante el proceso
de gestion urbanistica.

En particular, el promotor queda obligado a ejecutar
las infraestructuras de conexién con los sistemas genera-
les viario y redes de servicios y las obras de ampliaciéon o
refuerzo requeridas por la dimension y caracteristicas de
los sectores, con los requisitos y condiciones que establez-
ca el Ayuntamiento de Murcia.

A tal efecto, el sector a delimitar resulta incluido en
el ambito correspondiente al Plan Especial de Infraestruc-
turas Comunes a los Sectores del Ensanche Norte de la
Ciudad de Murcia, aprobado inicialmente por la Junta de
Gobierno municipal el dia 31 de octubre de 2007.
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2. Determinaciones urbanisticas. Régimen de
gestion.

La propuesta de transformacion que se contempla en
este acuerdo supondra la completa planificacion y gestion
del ambito planteado, con arreglo a las siguientes determi-
naciones urbanisticas:

- Delimitacion de un ambito de 429.904 m? de super-
ficie total, con un indice de edificabilidad de referencia de
0,25 m?/m?2.

- El @ambito indicado comprende la delimitacion de un
sector de planeamiento parcial con uso global dotacional-
residencial y calificacion SD, de 215.812 m2 de superficie,
donde también se concentrara toda la edificabilidad lucrati-
va generada por los sistemas generales adscritos.

- Asimismo, el ambito comprende la vinculacion al
sector de suelo con destino a sistema general en la cuan-
tia de 214.092 m?, localizado en terrenos con calificacion
GD-SD, para su cesion obligatoria y gratuita a favor de la
Administracion municipal.

- Sera el correspondiente instrumento de planeamien-
to el que determine los sistemas de actuacion a través del
cual seran gestionadas las Unidades de Actuacion que en
su caso se delimiten, sin perjuicio de que dichos sistemas
puedan ser modificados de conformidad con lo establecido
en la legislacion urbanistica.

- El plan parcial contemplara la obligacion de consti-
tucion de una Entidad Urbanistica Colaboradora de Con-
servacion, que asumira los gastos de limpieza y manteni-
miento de las vias publicas, jardineria, mobiliario urbano,
instalaciones eléctricas, asi como el coste de la energia
consumida por el alumbrado publico en el ambito de los
sectores.

3. Tramitacion y aprobacién municipal de los pro-
yectos.

El Ayuntamiento de Murcia adquiere el compromiso
de tramitar y aprobar, en los términos y con los requisitos
establecidos por la legislacion urbanistica vigente, los ins-
trumentos de planeamiento y gestion que sean presenta-
dos por el promotor.

Asimismo, el Ayuntamiento de Murcia, ademas de las
obligaciones legales que le correspondan, se compromete
a agilizar al maximo los tramites administrativos que sean
de su competencia, instando las gestiones necesarias en
relacion con las distintas Administraciones sectoriales y
con las empresas y compaifias suministradoras y respon-
sables de las redes de servicios, con el fin de lograr la so-
lucion mas adecuada de conexiones de los ambitos a que
se refiere el acuerdo con los sistemas generales de acceso
viario y redes generales de servicios urbanos.

Se establece de modo especifico que los datos y con-
sideraciones numéricas a que se refiere este Acuerdo, en
relacion con la actuacion urbanistica proyectada, podran
ser ajustadas para su definicién pormenorizada a través
del Plan Parcial de ordenacion del sector. Las variaciones
que en su caso tengan lugar tendran su correspondiente
reflejo en las obligaciones econémicas asumidas por el
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promotor del Acuerdo, derivadas de la Alternativa B) del
art. 6.4.3.3 del Plan General.

4. Adquisicion del aprovechamiento lucrativo que
corresponde a la Administraciéon actuante.

Correspondiendo al Excmo. Ayuntamiento de Murcia
una edificabilidad del 10% del aprovechamiento lucrativo
que deba localizarse en las parcelas resultantes del pro-
ceso de gestion, se plantea como idénea, en funcion de la
localizacién y de las caracteristicas de la actuacion, la pro-
cedencia de la sustitucion de la adjudicacion de parcelas
a favor del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, comprensiva
de tales edificabilidades, por una indemnizacién econémi-
ca sustitutiva del valor de las mismas, que sera calculada
en funcién de la repercusion que corresponda para cada
metro cuadrado edificable.

5. Garantias.

De conformidad con lo establecido en el articulo 6.4.3
de las Normas del Plan General, el promotor debera garan-
tizar mediante aval bancario las obligaciones econdmicas
asumidas en este Acuerdo. A tal efecto, deberan depositar
aval bancario por el importe que garantice el cumplimiento
integro de las obligaciones econdémicas derivadas de este
documento, en el plazo de 15 dias desde que tenga lugar
la notificacién al promotor del acto de aprobacién del Acuer-
do por el Pleno de la Corporacién, previo a su firma y con
independencia de cuando se produzca su publicacion en el
Boletin Oficial. El importe de dicha garantia debera ser de
8.305.800 €. Esta garantia sera reducida en la misma pro-
porcion en que se vayan atendiendo los compromisos de
pago en metalico asumidos por el promotor, de conformidad
con lo establecido en la clausula 1.3 de este documento.

Asimismo, el promotor prestara las garantias que
sean legalmente exigibles para asegurar el cumplimiento
de la obligacién de urbanizar, en los plazos y cuantias que
correspondan.

La falta de pago de las cantidades o de la presen-
tacion de las garantias en los momentos indicados, asi
como el incumplimiento de las condiciones en relacioén con
la titularidad o disposicion juridica de las fincas o cuales-
quiera otras obligaciones establecidas en este documen-
to, o aquellas que resulten del cumplimiento de la legisla-
cion urbanistica en vigor, podra suponer la resolucion del
acuerdo urbanistico con pérdida de los derechos derivados
del mismo, previa notificacién fehaciente efectuada por la
Administracion. Reciprocamente, el incumplimiento de las
obligaciones que incumben al Ayuntamiento dara derecho
al promotor a instar la resolucion del acuerdo. La restitu-
cion de las prestaciones econdmicas que se hubiesen
efectuado se producira, en todo caso, de modo proporcio-
nal al cumplimiento de las obligaciones que incumben a
las partes.

6. Naturaleza y publicidad.

El presente acuerdo urbanistico tiene caracter juridi-
co-administrativo, por lo que cualquier controversia que se
derive del mismo debera ser conocida por el orden jurisdic-
cional contencioso administrativo.
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De conformidad con lo establecido por los articulos 6.4.3.3
de las Normas del Plan General y 158 de la Ley del Suelo de la
Region de Murcia, la celebracion del acuerdo debera publicarse
en el Boletin Oficial de la Regién de Murcia, manteniéndose por
el Ayuntamiento en régimen de consulta publica.

7. Anexos.

Se adjunta documentacién grafica de los Ambitos 1
y 2 sujetos a transformacién, si bien la misma se anexa
con un mero caracter indicativo, pudiendo ajustarse las
determinaciones de manera justificada en el momento de
la redaccién de los instrumentos de planeamiento y ges-
tion, para una mayor precision de su contenido y ajuste a
la realidad fisica.

Se incorporan al acuerdo los siguientes documentos:

I. Plano de delimitacion del Sector y Sistemas Gene-
rales adscritos.

Il. Plano de situacién segun la estructura urbanistica
general.

En prueba de conformidad, firman el presente Acuer-
do urbanistico,

Firmas.

Lo que se pone en conocimiento del publico en gene-
ral quedando el texto del acuerdo en régimen de consulta
publica, de conformidad con lo establecido en la legislacion
urbanistica en vigor.

Murcia, 27 de junio de 2008.—EI Teniente-Alcalde de
Urbanismo, Fernando Berberena Loperena.

Murcia

10432 Gerencia de Urbanismo. Decreto de
imposibilidad de legalizacion de expedientes
disciplinarios urbanisticos 101/08 y otros -DU.

No habiéndose podido practicar la notificacién a los
interesados del decreto de imposibilidad de legalizacion,
dictado por el Teniente de Alcalde de Urbanismo, por
ser desconocido su domicilio, se procede, en los térmi-
nos fijados en el articulo 59.5 de la Ley de Régimen Ju-
ridico de las Administraciones Publicas y Procedimiento
Administrativo Comun, a requerir la personacion de los
interesados que se relacionan a continuacion en las de-
pendencias de la Seccion de Disciplina Urbanistica de la
Gerencia de Urbanismo, sita en Plaza de Europa, 1, de
Murcia, en un plazo maximo de diez dias contados a par-
tir de la presente publicacidon, para hacerse cargo de la
referida notificacion.

Interesado | D.N.I Municipio | Expte. Asunto

Pujante 22415583J Murcia 101/08 Construccion de vivienda
Penalver unifamiliar aislada, con
Francisco las siguientes superficies:

pl.1=120m3; pl.2=58m?, en
Carril del Perdio EI Palmar.

Interesado | D.N.I. Municipio | Expte. Asunto

Morga 22203998M Murcia 135/08 Construccién de vallado de
Rodriguez parcela: murete de bloques
Francisco de hormigon de 0,20m y

resto hasta 2mh. de malla

metdlica, con una longitud

de 63ml. en Travesia Carril
Cavila, La Arboleja.

Esteban 74274511J Murcia 180/08 Construccion de vivienda
Fructuoso unifamiliar aislada, con
Carmen las siguientes superficies:

PL.1=76m?; porches= 21m?
cochera=44m?, en Carril de
los chornos, La Arboleja.

Séanchez 27469309H Murcia 210/08 | Acondicionamiento de local
Gambin en planta baja para café
Francisca bar con cocina, con una

superficie = 151m2, en ¢/
Pintor Mufioz Barberan n°®
10, El Palmar.

Lo que se publica, a efectos de lo dispuesto en el ar-
ticulo 59.5 de la Ley de Régimen Juridico de las Adminis-
traciones Publicas y Procedimiento Administrativo Comun,
advirtiendo al interesado que transcurrido el plazo indicado
sin cumplimentar el citado tramite se continuara con la tra-
mitacion del expediente sancionador urbanistico.

Murcia, 17 de julio de 2008.—EI Teniente de Alcalde
de Ordenacion Territorial y Urbanismo.

Murcia

10472 Aprobacion definitiva del Proyecto de
Urbanizacion de la Unidad de Actuacion |
del Plan Especial PI-Pt2, Puente Tocinos
(Expediente.- 074GD07).

La Junta de Gobierno del Excmo. Ayuntamiento de
Murcia, en su sesion celebrada el pasado 09/07/08, aprobd
entre otros, el siguiente acuerdo:

“Aprobar definitivamente el Proyecto de Urbanizacion
de la Unidad de Actuacion | del Plan Especial PI-Pt2, de
Puente Tocinos”

Contra la presente resolucién, que pone fin a la via
administrativa, se podra interponer, con caracter potestativo,
recurso de reposicion ante el mismo érgano que la ha
dictado, en el plazo de un mes a contar del dia siguiente
al de recepcion de la presente publicacion y contra la
resolucién expresa o presunta recurso contencioso-
administrativo ante el 6rgano competente de la Jurisdiccién
Contencioso-Administrativa, en el plazo de dos meses
a contar del siguiente dia aquel en que le sea notificada
dicha resolucion, si esta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Igualmente se podra interponer directamente recurso
contencioso-administrativo ante el 6rgano de dicha
Jurisdiccion y en el plazo indicado.

Murcia, a 30 de julio de 2008.—EI Teniente Alcalde
de Ordenacién Territorial y Urbanismo.
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