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IV. ADMINISTRACION LocAL

Cartagena
17969 Aprobacion definitiva del Plan Parcial del Sector El Hondén.

En la sesion celebrada por el Excmo. Ayuntamiento Pleno el dia veintitrés
de julio de dos mil nueve, se adopté el acuerdo de Aprobacion definitiva del
Plan Parcial del Sector El Hondén, promovido por el Excmo. Ayuntamiento de
Cartagena.

INDICE DE DOCUMENTOS

INDICE DE LA MEMORIA.

1. Memoria justificativa y de la ordenacion

1.1 JUSTIFICACION Y ANTECEDENTES

1.1.1. JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE ESTE DOCUMENTO
1.1.2. AMBITO DEL PLAN PARCIAL

1.1.3. DIAGNOSTICO URBANISTICO

1.1.4. LA MODIFICACION PUNTUAL 114 DEL PLAN GENERAL

1.2.- MEMORIA INFORMATIVA

1.2.1. SITUACION GEOGRAFICA E HISTORICADELIMITACION Y
ANTECEDENTES

1.2.2. CONEXION CON EL EXTERIOR

1.2.3. CARACTERISTICAS DEL TERRENO

1.2.4. CLIMATOLOGIA DE LA ZONA

1.2.5. ESTADO ACTUAL DE LA ZONA

1.2.6. INFRAESTRUCTURAS EXISTENTES

1.2.7. SITUACION URBANISTICA

1.2.8. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

1.3. MEMORIA JUSTIFICATIVA

1.3.1. OBJETIVOS

1.3.2. CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.3.3. JUSTIFICACION DE LA SOLUCION ADOPTADA
1.4.- MEMORIA DE LA ORDENACION

1.4.1. MANZANAS

1.4.2. DISTRIBUCION ZONAL Y TIPOLOGICA

1.4.3. ESTRUCTURA VIARIA

1.4.4. DOTACIONES

1.4.5. ESPACIOS LIBRES

1.4.6. REPRESENTACION DOCUMENTAL

1.4.7. INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

1.4.8. CONDICIONES DE LA URBANIZACION EN LOS ESPACIOS LIBRES
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1.4.9. DELIMITACION DE UNIDADES DE ACTUACION
1.4.10. SISTEMA DE GESTION.
1.4.11. CUADROS DE CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL

CUANTIFICACIONES
| 2. PLANOS DE INFORMACION | ESCALA \
Al A3

2.1 Situacion y emplazamiento 1/10,000 1/20,000
22 Ortofoto 1/10,000 1/20,000
2.3 Planeamiento vigente 1/10,000 1/20,000
24 Clasificacion del suelo segln Planeamiento vigente 1/2,500 1/5,000
2.5 Topografia 1/2,500 1/5,000
2.6 Estado actual de los terrenos derivado del anteproyecto de descontaminacion 1/2,500 1/5,000
2.7 Estructura de la Propiedad segun catastro 1/2,500 1/5,000
2.8 Servicios existentes: Red de abastecimiento 1/2,500 1/5,000
2.9 Servicios existentes: Red de saneamiento 1/2,500 1/5,000
2.10 | Servicios existentes: Red de gas alta presion 1/2,500 1/5,000
2.11 | Servicios existentes: Red media tension 1/2,500 1/5,000
2.12 | Servicios existentes: Red de telecomunicaciones 1/2,500 1/5,000
3. PLANOS DE ORDENACION
3.1 Emplazamiento 1/5,000 1/10,000
3.2 Clasificacion del suelo: Sistemas Generales 1/2,500 1/5,000
33 Clasificacion del suelo: Zonas y Sistemas Locales y Generales. Afecciones 1/2,000 1/4,000
34 Zonas de Proteccion Arqueoldgica 1/2,000 1/4,000
3.5 Ordenacion General 1/2,000 1/4,000
3.5.1 Ordenacion General 1/1,000 1/2,000
3.5.2 Ordenacion General 1/1,000 1/2,000
3.5.3 Ordenacion General 1/1,000 1/2,000
3.5.4 Ordenacion General 1/1,000 1/2,000
3.6 Tipologias edificatorias 1/100 1/200
3.7 Usos en Planta Baja. 1/2,000 1/4,000
3.8 Vivienda de Proteccion Pablica 1/2,000 1/4,000
39 Alineaciones y rasantes 1/2,000 1/4,000
3.10 Estructura viaria 1/2,000 1/4,000
3.11 Aparcamiento publico 1/2,000 1/4,000
3.12 Secciones generales 1/1,000 1/2,000
3.13 Alzados generales 1/1,000 1/2,000
3.14.1 Secciones de calles 1/200 1/400
3.14.2 Secciones de calles 1/200 1/400
3.143 Secciones de calles 1/200 1/400
3.15 Diagrama movilidad interna 1/2,500 1/5,000
3.16 Superposicion topografica 1/2,500 1/4,000
3.17 Esquema de red. Abastecimiento de agua 1/2,500 1/5,000
3.18 Esquema de red de riego 1/2,500 1/5,000
3.19.1 Esquema de red. Alcantarillado. Aguas Pluviales 1/2,000 1/4,000
3.19.2 Esquema de red. Alcantarillado. Aguas Pluviales 1/3,000 1/6,000
3.20.1 Esquema de red residual 1/2,000 1/4,000
3.20.2 Esquema de red residual 1/3,000 1/6,000
3.21 Esquema de red de gas 1/2,500 1/5,000
3.22 Esquema de red de media tension 1/2,500 1/5,000
3.23 Esquema de red. Alumbrado publico 1/2,500 1/5,000
3.24 Cuencas exteriores 1/5,000 1/10,000
3.25 Plano de gestion. Fases y etapas 1/2,500 1/5,000
3.26 Esquema de red. Telecomunicaciones 1/2,000 1/4,000
3.27 Imagen general (no vinculante) 1/2,000 1/4,000
3.28 Imagen virtual (no vinculante) _ _
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4. Normas urbanisticas
4.0.- DETERMINACIONES GENERALES.
INTRODUCCION. MARCO LEGAL

El Plan del cual forman parte las presentes Ordenanzas, tiene la consideracién
de Plan Parcial de Ordenacidn, en desarrollo de las determinaciones del Plan
General Municipal de Ordenacion de Cartagena y de la MPG 114, con el contenido
y alcance previsto en el Texto Refundido de la vigente Ley del Suelo y sus
Reglamentos.

Estas Ordenanzas tienen por objeto establecer las determinaciones precisas
para la legal ejecucion y edificacién del Plan Parcial. Para su redaccion se tiene
en cuenta, como criterios basicos, la flexibilidad de adaptacion a requerimientos
posteriores y al desarrollo del Plan Parcial, dentro de unos limites que garanticen
sus previsiones y mantengan el caracter del conjunto.

Las presentes Normas desarrollaran los aspectos contenidos en los articulos
106 y 123 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia y supletoriamente el art.
61. del Reglamento de Planeamiento.

Su vigencia sera igual a la del Plan Parcial al cual documentan y siempre y
cuando no se contradigan con disposiciones de rango superior. Su modificacion y
adaptacién, en su caso, se realizard cuando la Ley en materia de planeamiento
urbanistico asi lo disponga en funcion de la situacion fisica y juridica del Plan.

Cuantas veces se empleen los términos y definiciones que estas Normas
establecen, tienen el sentido que taxativamente aqui se establece y son de
obligada utilizacion en todo documento que desarrolle este Plan Parcial.

EJECUTORIEDAD Y EFECTOS.

El Ayuntamiento y los particulares, promotores o propietarios presentes o
futuros, quedan vinculados al cumplimiento de las disposiciones contenidas en las
presentes Ordenanzas, asi como a los restantes documentos del Plan Parcial.

Cualquier acto en materia urbanistica que a partir de la aprobacion definitiva
del Plan Parcial, se realice dentro de su ambito tendra que ajustarse a las Normas
que le afecten.

Con caracter general, los efectos de las presentes Normas seran los
establecidos en la Ley del Suelo de la Regidn de Murcia y Reglamentos vigentes.

REGIMEN JURIDICO

Sera el establecido por la vigente Ley del Suelo para este tipo de Planes.
El especifico para cada zona del presente Plan, serd el determinado en los
documentos del mismo, con las ordenanzas y limitaciones que del mismo
se desprenden. También se estara a lo dispuesto en la Ley en lo referente a
compromisos y garantias, beneficios y actos administrativos.

TERMINOLOGIA Y DEFINICION DE CONCEPTOS

Estas Ordenanzas se remiten expresamente a la “Revision del Plan General
Municipal de Ordenacion de Cartagena”, en cuanto a todas las definiciones y
terminologia expresadas en sus Normas Urbanisticas de las mismas y habida
cuenta del espiritu que dimana de dicho Plan, de homogeneizacidn de la normativa
del término municipal.

En razén de las peculiaridades de la ordenacién en el Hondén, se definen
conceptos especificos en el apartado Régimen Urbanistico del Suelo.
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4.1. NORMAS GENERALES DE EDIFICACION

CONDICIONES DE VOLUMEN

Seran de aplicacion todos los conceptos, definiciones y parametros que sobre
este particular figuran en el capitulo 1.0 del Titulo III de las Normas del Plan
General.

- seccién 1.3: parametros que afectan a la parcela

- seccidén 2.9: parametros que afectan a la posicidn de la edificacién

- seccién 3.2: parametros de ocupacion

- seccidén 4.3: parametros de aprovechamiento

Redactado que se modifican:

Art.3.1.5.6. Se suprime el supuesto 2. No se permite la cubierta inclinada en
parcelas de uso residencial.

CONDICIONES DE ILUMINACION, HIGIENICAS Y SERVICIOS

Sera de aplicacion todo lo establecido en el capitulo 2.0 del Titulo III de las
Normas de Plan General, en lo referente a la iluminacidn, ventilacion, servicios de
la edificacion y dotacién de aparcamientos.

Adicionalmente a los requisitos exigidos en el planeamiento general, las
edificaciones proyectadas habran de cumplir las siguientes condiciones:

- prevision de preinstalaciéon de paneles solares para la produccién de agua
caliente sanitaria, en cubierta general del edificio,

- prevision en cubierta general del edificio del espacio para ubicacion de
aparatos de aire acondicionado, antenas y paneles solares, con medidas de
integracion arquitectonica y paisajistica en la edificacidon, en su caso,

- las cubiertas de edificacién situadas por debajo de las 6 plantas deberan ser
tratadas como una quinta fachada en el proyecto arquitectonico, integrando las
instalaciones en ellas albergadas en la definicién formal de esta quinta fachada.

CONDICIONES ESTETICAS

Se debera tener en cuenta todo lo especificado en el Capitulo 3.0 del Titulo
IIT de las Normas del Plan General.

NORMAS DE SEGURIDAD

Sera de aplicacién lo establecido en el Capitulo 4.° del Titulo 3.° de las
Normas Urbanisticas del Plan General.

4.2.- REGIMEN USOS DEL SUELO

La regulacion de la utilizacién de los terrenos y edificaciones, segun las
actividades que en ellos se puedan desarrollar, se realizard de acuerdo con lo
establecido en el Capitulo 6.° del Titulo III de las Normas Urbanisticas del Plan
General.

- Uso global residencial colectivo

Seran de aplicacion las compatibilidades que se determinan en el cuadro de
usos de las referidas normas, para cada una de las actividades, situaciones y
categorias, salvo que se prohiba expresamente en las normas particulares de
zona.

- Uso global terciario

Responde a aquellas zonas de suelo urbano para la implantacion de
actividades de caracter mercantil, administrativas o burocraticas.
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Dado que en el PGMO no se definen las compatibilidades de este uso, vendran
reguladas en las correspondientes normas particulares.

USOS PORMENORIZADOS; CONCEPTOS POR ZONAS.

Se determinan en este apartado la regulacién y el uso de la edificacion, para
las diversas zonas que establece el presente Plan Parcial.

Del mismo modo que en el Plan General, las presentes Normas se estructuran
en base a los siguientes criterios:

1.0- Segun el tipo de ordenacion.
2.9- Segun el uso que caracteriza el ambito de aplicacién.

3.0- Dentro de cada norma se incluyen, asimismo, varias categorias o grados,
gue se establecen en funcién de sus parametros especificos. De esta manera
existe, pues, una correspondencia entre las presentes Normas y las del Plan
General, aunque con las caracteristicas especificas de este Plan Parcial.

TIPOS DE ORDENACION

El presente Plan Parcial define con algunas adaptaciones especificas el
siguiente tipo del Plan General:

Tipo de Ordenacion con alineacion a vial (V)

Es aquella en que la edificacion se sitla en relacion con la calle, conformando
manzanas abiertas con espacios libres de uso comunitario de manzana o
privativos. La tipologia propia de este tipo de ordenacion es la edificacién
agrupada formando edificios a cuatro vientos y alineados a la calle.

En algunos supuestos especificados en los planos de ordenacién se permiten
y favorecen los retranqueos voluntarios o entrantes, con las condiciones
especificadas en el apartado 4.1.4. de las normas del Plan General y las propias
de las Normas Particulares.

USOS CARACTERISTICOS

Como usos caracteristicos, que comportan tipologias propias, se contemplan
los siguientes:

* Residencial colectivo (c).

* Terciario (t)

* Equipamientos (E).

Estos usos caracterizan los ambitos regidos por estas normas particulares de
zona. A los efectos de implantacién de usos compatibles con los caracteristicos,
se aplicara el cuadro de usos compatibles que figura en el apartado 3.6.3.2
de las Normas del Plan General como anexo el Titulo VI, con las restricciones
que se indiquen expresamente por estas normas particulares o por Ordenanzas
Municipales.

En las zonas destinadas a equipamiento, serd incompatible el uso de
vivienda.

REPRESENTACION DOCUMENTAL

En los planos de ordenacién se identifican las zonas de la siguiente manera:
Para el uso residencial, son tres las siglas empleadas.

* La primera, corresponde al tipo de ordenacion.

* La segunda, corresponde al uso caracteristico.

* La tercera, corresponde al grado asignado.
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Para los equipamientos son dos las siglas empleadas, ya que el sistema de
ordenacion sera similar al de las zonas colindantes. La primera, corresponde al
uso caracteristico (E) y la segunda al uso especifico.

La edificabilidad, viene determinada en las normas particulares y se grafia en
los planos de ordenacion con un indice entre paréntesis, expresado en m2/m2.

4.3. TIPOLOGIA DE ZONAS CON APROVECHAMIENTO URBANISTICO

El conjunto de las manzanas del Plan Parcial con aprovechamiento urbanistico
tiene un uso caracteristico comun residencial (C) y corresponde a viviendas
colectivas.

La edificabilidad se organiza en manzanas y cada una de ellas responde a un
tipo de ordenacidn.

Las manzanas del Plan parcial se ordenan segun los siguientes sistemas y
categorias:

1 Sistema de ordenacién a vial (V) y viviendas colectivas (c). Tipos o
categorias:

A - Manzanas cuadradas de 57m x 57m, con edificacion alineada a vial en
dos de sus lados segun planos de ordenacién;

A1l VPP - con espacio libre publico y planta baja residencial

A1l - con espacio libre publico y planta baja comercial opcional

A2 - con espacio libre privado y planta baja residencial

A3 - con espacio libre publico y planta baja comercial

A4 - con planta baja comercial en toda la superficie de la manzana.

Bl y B2 - Manzanas rectangulares de 130m x 57m con planta baja comercial
en el lado este, a excepcién de las parcelas B1/6.1-B1’/6.2 que tiene unas
dimensiones de 128m x 57m; y las topologias B3 con planta baja comercial en
toda la superficie de la manzana

C - Manzanas de 57m x 57m con planta baja comercial en toda la superficie
de la manzana y tres edificaciones alzadas sobre la base comercial de 2, 6 y 15
plantas de altura maxima.

D.- Manzanas de 57m x 57m la con planta baja comercial en toda la superficie
de la manzana y una edificacion alzada sobre la base comercial de 15 plantas de
altura maxima.

El plano 3.4 se establece la localizacion precisa de parcelas y sus

correspondientes tipologias, y el plano 3.5 refleja los pardmetros espaciales de la
ordenanza para cada tipologia segun el cuadro adjunto:
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SINTESIS Y CUADRO DE CARACTERISTICAS

INDICE SUPERFICIE | SUPERFICIE INCLUIDOS VESTIBULOS P8
EDIFICABILIDAD PARCELA | EDIFICABLE TECHO TECHO COMERCIAL
N® PARCELA NORMA uso PRIVADA | RESIDENCIAL OBLIGATORIO
m*fm* m? m* m* m?
1 \.;r:-,»cu-\.;"#| residencial 4,830 1.880 9,081 9,081 -
2.1 Ve-B1 residencial 2,726 3705 10.100 10.100 -
2.2 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 9.400 700
3 Ve-Al-VPP residencial 4,830 1.880 9.081 9.081 -
4.1 Ve-B1 residencial 2,726 3705 10.100 10.100 -
4.2 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 9.400 700
5 Ve-Al-VPP residencial 4,830 1.880 9.081 9.081 -
6.1 Ve-B1' residencial 2726 3.705 10.100 10,100 -
6.2 Ve-B1' residencial 2,757 3.591 9,900 9,900 -
7 Ve-A2 residencial 2,647 3.249 8.600 8,600 -
8.1 Ve-B2 residencial 2341 3.705 8675 8,675 -
8.2 Ve-B2 residencial 234 3705 8.675 7.975 700
9.1 Ve-B2 residencial 234 3705 8675 8675 -
9.2 Ve-B2 residencial 2341 3.705 8675 7.975 700
10 Ve-A2 residencial 2,647 3.249 8.600 8.600 -
11 We-A1 residencial 4,063 1.880 7638 7638 opcional en PB
124 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 10.100 -
12.2 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 9.400 700
13 Ve-A1-VPP residencial 4,830 1.880 9,081 9,081 -
14.1 Ve-B1 residencial 2,726 3705 10.100 10.100 -
14.2 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 9.400 700
15 WVe-Al residencial 4,063 1.880 7.638 7638 opcional en PB
16 Ve-A2 residencial 2.647 3.249 8.600 8.600 -
17.1 Ve-B2 residencial 2.341 3705 8.675 8,675 -
17.2 Ve-B2 residencial 234 3.705 8,675 7.975 700
18 Vie-A2 residencial 2,647 3.249 8,600 8,600 -
19.1 Ve-B2 residencial 2341 3.705 8675 8,675 -
19.2 Ve-B2 residencial 2341 3705 8.675 7975 700
20 Ve-A2 residencial 2647 3.249 8.600 8,600 -
21 e-Al residencial 4,063 1.880 7.638 7638 opcional en PB
221 Ve-B1 residencial 2726 3705 10,100 10.100 -
22.2 Ve-B1 residencial 2726 3.705 10.100 9.400 700
23 Ve-Al-VPP residencial 4,830 1.880 9.081 9.081 -
24.1 Ve-B1 residencial 2,726 3705 10.100 10.100 -
24.2 Ve-B1 residencial 2726 3705 10.100 9.400 700
25 Ve-Al-VPP residencial 4,830 1.880 9.081 9.081 -
26 Ve-A2 residencial 2,647 3249 &.600 8600 -
271 Ve-B2 residencial 2341 3.705 8675 8,675 -
27.2 Ve-B2 residencial 234 3.705 8.675 7.975 700
[ 281 Ve-B2 residencial 2341 3705 8.675 8.675 -
28.2 Ve-B2 residencial 2341 3.705 8675 7.975 700
29 Ve-A2 residencial 2,647 3.249 8.600 8600 -
30 Ve-A3 residencial 6,436 1.880 12,100 10,220 1.880
34 Ve-B3 residencial 3.328 3705 12.330 8.625 3.705
3.2 Ve-B3 residencial 4.310 3.705 15.8970 12.265 3.705
32 Ve-Ad residencial 4,155 3.249 13.500 10.251 3.249
331 Ve-B3 residencial 3.328 3705 12.330 8.625 3.705
33.2 Ve-B3 residencial 4.310 3.705 15870 12,265 3.705
24 Ve-A3 residencial 6,436 1.880 12100 10,220 1.880
5 Ve-C residencial 3.940 3.249 12.800 9.551 3.249
6 Ve-D residencial 3386 3.249 11.000 7.751 3.249
37 VeC residencial 3,940 3.249 12,800 9.551 3.249
38 Ve-C residencial 3,940 3.249 12,800 9.551 3.248
39 Ve-D residencial 3.386 3.249 11.000 7751 3.243
40 Ve-C residencial 3.940 3.249 12.800 9.551 3.249
41 Ve-C residencial 3.940 3.249 12.800 9551 3.249
42 e-D* residencial 5,044 2181 11.000 £.819 2181
43 Vie-A2 residencial 2,647 3.249 8.600 8,600 -
44 Vie-A2 residencial 2,647 3.249 8.600 8,600 -
45 Ve-A2 residencial 2.647 3.249 8.600 8.600 =
TOTAL Ve 3119 192,379 600.000 544,847 55153
90,81% 9,19%)
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48 EP equipamiento local pablico _ 10.189
47 EP equipamiento local pablico _ 8.184
48 EP equipamiento local publico 2 8.355
49 EP equipamiento local publico _ 8.400
50 EP equipamiento local publico = 20,103
51 EP equipamiento local publico = 3.249
52 EP equipamiento local pablico _ 16.563
53 EP equipamiento local publico s 1.594
54 EP equipamiento local publico _ 3.249
55 EP equipamiento local publico _ 22310
56 EP equipamiento local publico o 2344
57 EP equipamiento local publico _ 16.853
58 EP equipamiento local pablico _ 30.490
59 EP equipamiento local publico o 5.247
60 EP equipamiento local pablico _ 2658
TOTAL EP 159.788
61 EL JAR _ 6.186
62 EL PP - 1.369
63 EL PP _ 1.369
64 EL PP _ 1.369
65 EL JAR - 6.301
66 EL PP _ 1.369
67 EL PP _ 1.369
68 EL PP _ 1.369
59 EL JAR _ 5.175
70 EL PP - 1.369
71 EL PP _ 1.369
72 EL PP _ 1.369
73 EL JAR - 1.646
74 EL JAR _ 5.434
75 EL PP _ 1.369
76 EL PP _ 1.369
77 EL AP _ 2.831
78 EL AP - 1.924
79 EL AP _ 4150
80 EL AP _ 1.924
81 EL AP - 4.150
82 EL AP _ 1.924
83 EL JAR _ 4.271
84 EL PP _ 1.675
85 EL JAR _ 1.308
TOTAL EL 63.958
TOTALVIARIO 222.908
TOTAL SECTOR 639.033

RESUMEN DE SUPERFICI ESI

PARCELAS RESIDENCIALES 192.379
EQUIPAMIENTOS LOCALES (25%) 159.788)

JESPACIOS LIBRES LOCALES (10%) 63.958]
VIALIDAD LOCAL 222.908
TOTAL SECTOR 639.033)

SISTEMAS GEMERALES ADSCRITOS

SG - Sistema General Viario 95.844
SG - Sistema General Ferroviario 9432
ISG - Sistema General de Espacios Libres 100.545
I5G - Sistema General de Equipamientos 81.500

TOTAL AREA DEL HOMDON 926.354

SISTEMAS GEMERALES NO VINCULADOS
ISistema General Espacios Libres (Cabeza de la Viuda) 49 455

|UNII'.'IAD URBANISTICA 975.809
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4.4. NORMAS GENERALES PARA LAS ZONAS
EDIFICABILIDAD

La edificabilidad de cada parcela se especifica en los planos de ordenacion
con una cifra que expresa el techo construible maximo sobre rasante. Dicha cifra,
que prevalece siempre, es inferior al cbmputo del galibo admisible (la envolvente)
seguln estas normas. Dicha diferencia es un argumento de flexibilidad que
permite absorber las variaciones programaticas y de arquitectura que se quieran
establecer en los proyectos edificatorios, sin distorsionar los pardmetros generales
del nuevo ensanche. La mayor dimension de la envolvente debera fomentar la
formaciéon de vacios, terrazas, porches, y demas espacios exteriores, y hace
posible que se pueda agotar el techo sin llegar ha edificar el numero maximo de
plantas, hecho que enriquecera el perfil del alzado urbano.

Las parcelas minimas son las definidas en el cuadro de caracteristicas y se
desarrollaran por proyecto Unico.

Las parcelas tipo B1.1/B1.2 y B2.1/B2.2 podran desarrollarse indistintamente
como proyecto unico o unificandolas.

TIPOS EDIFICATORIOS
Los tipos edificatorios que propone el plan parcial son los siguientes:

1- Bloque en L en altura, con profundidad edificable maxima de 18 metros
y seis plantas de altura maxima. La profundidad edificable de 18 metros es una
definicion de envolvente maxima para favorecer la diversificacion tipoldgica de los
edificios. Los vuelos sobre las envolventes de fachada en alineacion a vial podran
ser como maximo de 1'2 metros de profundidad.

En los planos de ordenacién se precisa la disposicidon de la envolvente de 18
metros a la cual estaran sujetas las edificaciones cerradas. Las viviendas deberan
ser preferentemente pasantes a excepcion de las soluciones en esquina. Esta
tipologia se propone para las manzanas tipo Al VPP, A1, A2, A3, A4, B1, B1/, B2
y B3

En las manzanas 30, 31, 32, 33 y 34, la edificacidon con alineacion obligatoria
frente a la Avenida de Alfonso XIII deberan tener obligatoriamente 10 plantas
alzadas sobre la base comercial.

2- Torre en altura y a cuatro vientos. La ocupacidén y disposiciones precisas
se concretan en los planos de ordenacidn. La indicacidon de perimetro tiene el
caracter de envolvente maxima para las edificaciones cerradas, definiéndose -
para cada torre - dos de los cuatro lados como alineaciones obligatorias. La altura
maxima de cada torre se define con precision en los planos de ordenacién. Esta
tipologia se propone para las sub-zonas C y D.

3- Edificio placa. Se entiende el edificio extensivo en planta baja, para usos
terciarios. La cubierta tendra el caracter de 5.2 fachada. Se prohiben los cuerpos
salientes. El techo terciario incluye los accesos y servicios a las residencias colectivas.
Esta tipologia se propone para las manzanas tipo A3, A4, B3, C, Dy D’

PLANTA BAJA

La altura libre de la planta baja permitida sera de cinco metros en las parcelas
con alguno de sus frentes alineados a la Avenida de Alfonso XIII.

Se permite el uso de vivienda en planta baja a excepcion de las manzanas
con usos comerciales obligatorios en Planta Baja. (plano 3.6)
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En el caso de viviendas en Planta Baja sera obligatorio establecer jardines/
terrazas de uso privativo de la planta baja en el interior de manzana. El
cerramiento serd complementado con muros vegetales.

SUPERFICIE LIBRE DE EDIFICACION

Se entiende por superficie libre de edificacién las areas de suelo privado que
el proyecto no destina a ocupacién de los edificios ni a otros usos. El plan parcial
permite el uso privativo de las plantas bajas una franja de dicho suelo verde
proximo a las plantas bajas de uso residencial cuando se destinen a viviendas
para mejorar el confort de los usuarios. El resto de verde privado tendra la
consideracién de espacio libre comunitario de libre disposiciéon uso y regulacion
por parte de los propietarios de la parcela.

Las VALLAS que limiten el espacio privado favoreceran la permeabilidad visual
de las zonas verdes a la calle. La parte opaca no superara 1,00 m. de altura.

Setos y arbolado perimetral conformaran el limite.

Las estaciones transformadoras (ET, definidas a nivel orientativo en el plano
3.20) deberan situarse en las zonas libres de las manzanas y siempre ubicadas
en contacto con la valla, siendo obligatorio integrar la ET a la solucion formal -
arquitectonica de la valla, garantizando su acceso desde la via publica.

VERDE ABSOLUTO

El verde absoluto se entiende como la prohibicién de construir en el
subsuelo.

En todos los casos, las manzanas con espacio libre de edificacién de uso
privado deberan asegurar el 25% de la superficie de parcela de verde absoluto.

APARCAMIENTOS PRIVADOS

Los aparcamientos bajo rasante podran ocupar toda la superficie de las
parcelas tipo A1 VPP, A1, A3, A4, B3, C, Dy D’y en el resto deberan asegurar un
25% de la parcela de verde absoluto.

Los accesos a los aparcamientos bajo rasante podran efectuarse tanto desde
las zonas libres de edificacion como bajo las propias edificaciones.

Se prohibe expresamente el acceso a los aparcamientos subterraneos
privados desde la Avenida de Alfonso XIII.

4.5 NORMAS ESPECIFICAS

Vc Al VPP (viviendas de protecciéon publica)
ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 6 uds.
Superficie parcela = 1.880 m2

coef. edificabilidad = 4’830 m2/m?2

TECHO TOTAL = 9.081 m?2

Techo residencial maximo = 9.081 m?2
Profundidad maxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacion principal sera la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.
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Se permite edificar los lados de la L con diferente nimero de plantas, siempre
que en la fachada del lado de mayor nimero de plantas no se produzca ningun
salto de altura.

El aparcamiento subterraneo podra ocupar el 100% de la parcela.
Vc Al

ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 3 uds.
Superficie parcela = 1.880 m=2

coef. Edificabilidad = 4’063 m2/m?2

TECHO TOTAL = 7.638 m2

Techo residencial maximo =7.638 m2

Techo comercial opcional en PB

Profundidad maxima edificable = 18 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%
Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacién maxima de la edificacién principal sera la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

Se permite edificar los lados de la L con diferente nimero de plantas, siempre
que en la fachada del lado de mayor nimero de plantas no se produzca ningun
salto de altura.

El aparcamiento subterraneo podra ocupar el 100% de la parcela.
Vc A2

ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 10 uds.

Superficie parcela = 3.249 m2

coef. Edificabilidad = 2’647 m2/m?2

TECHO TOTAL = 8.600 m2

Techo residencial = 8.600 m2

Profundidad maxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

Superficie verde absoluto interior minima = 25% de la parcela

La parcela tiene la condicion de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacidon principal sera la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

Se permite edificar los lados de la L con diferente nimero de plantas, siempre
que en la fachada del lado de mayor niumero de plantas no se produzca ningun
salto de altura.

Los aparcamientos subterrdneos puede sobrepasar la profundidad maxima
edificable siempre que se asegure un 25% de la parcela de verde absoluto.

NPE: A-191109-17969



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 268 Jueves, 19 de noviembre de 2009 Pagina 60855

Vc A3

ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 2 uds.
Superficie parcela = 1.880 m2

coef. Edificabilidad = 6’436 m2/m?2

TECHO TOTAL = 12.100 m=2

Techo residencial = 10.220 m?2

Techo comercial = 1.880 m?2

Profundidad maxima edificable = 18 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%
Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

Altura edificable obligatoria en frente a Alfonso XIII = PB+10

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacidon principal serd la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

El aparcamiento subterraneo podra ocupar el 100% de la parcela

Se prohibe el acceso a los aparcamientos del interior de las parcelas por el
frente a la avenida Alfonso XIII.

Vc A4

ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 1 uds.

Superficie parcela = 3.249 m2

coef. edificabilidad = 4’155 m2/m2

TECHO TOTAL = 13.500 m2

Techo residencial = 10.251 m2

Techo comercial obligatorio (incluidos vestibulos de PB) = 3.249 m2
Profundidad maxima edificable = 18 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%
Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

Altura edificable obligatoria en frente a Alfonso XIII = PB+10

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacion principal sera la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

La cubierta de la planta comercial debe tener tratamiento de 5.2 fachada.
El aparcamiento subterraneo puede ocupar el 100% de la parcela

Se prohibe el acceso a los aparcamientos del interior de las parcelas por el
frente a la avenida Alfonso XIII.

Vc B1, Vc B1’

ALINEACION A VIAL / VIV COLECTIVA. 7 uds.

B1, parcela rectangular que se divide en dos subparcelas n.1 y n.2;
B1/n.1
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Superficie parcela = 3.705 m2

coef. Edificabilidad = 2’726 m2/m?2

TECHO TOTAL = 10.100 m=2

Techo residencial = 10.100 m2

Profundidad maxima edificable = 18 m
Superficie verde absoluto interior minima = 25% de la parcela
Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6
Bl1/n.2

Superficie parcela = 3.705 m2

coef. edificabilidad = 2’726 m2/m?2

TECHO TOTAL = 10.100 m?2

Techo residencial maximo= 9.400 m?2

Techo comercial obligatorio minimo (incluidos vestibulos de PB) = 700 m?2
(en el frente de 57metros)

Profundidad méaxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6
Superficie verde absoluto interior minima = 25% de la parcela
B1'/ n.2

Superficie parcela = 3.591 m2

coef. edificabilidad = 2757 m2/m?2

TECHO TOTAL = 9.900 m?2

Techo residencial = 9.900 m2

Profundidad méxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6
Superficie verde interior minima = 25% de la parcela

La parcela tiene la condiciéon de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacién principal serd la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

Se permite edificar los lados de la L con diferentes numero de plantas,
siempre que en la fachada del lado de mayor numero de plantas no se produzca
ningun salto de altura.

El aparcamiento subterrdneo puede sobrepasar la profundidad maxima
edificable siempre que se asegure un 25% de la parcela de verde absoluto.

Las vallas de separacién entre parcelas seguiran los mismo criterios de
definicion establecidas para las vallas de limite de parcela con el exterior.

En proyectos unitarios de parcelas n.1 y n.2 se permite la conexién bajo
rasante de los dos aparcamientos, pudiéndose unificar también el espacio interior
libre comunitario.

Vc B2
ALINEACION A VIAL / VIV COLECTIVA. 6 uds.

B2, parcela rectangular que se divide en dos subparcelas n.1 y n.2;
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B2/ n.1

Superficie parcela = 3.705 m2

coef. Edificabilidad = 2’341 m2/m?2

TECHO TOTAL = 8.675 m=2

Techo residencial = 8.675 m2

Profundidad maxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6
Superficie verde interior minima = 25% de la parcela
B2 /n.2

Superficie parcela = 3.705 m=2

coef. Edificabilidad = 2’341 m2/m?2

TECHO TOTAL = 8.675 m?2

Techo residencial maximo= 7.975 m?2

Techo comercial obligatorio minimo (incluidos vestibulos de PB) = 700 m?2
(en el frente de 57metros)

Profundidad maxima edificable = 18 m
Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6
Superficie verde interior minima = 25% de la parcela

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacién maxima de la edificacidon principal sera la definida
geométricamente en los planos de ordenacién y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

Se permite edificar los lados de la L con diferente nimero de plantas, siempre
que en la fachada del lado de mayor niumero de plantas no se produzca ningun
salto de altura.

El aparcamiento subterrdneo puede sobrepasar la profundidad maxima
edificable siempre que se asegure un 25% de la parcela de verde absoluto.

Las vallas de separacion entre subparcelas seguiran los mismo criterios de
definicion establecidas para las vallas de limite de parcela con el exterior.

En proyectos unitarios de parcelas n.1 y n.2 se permite la conexidn bajo
rasante de los dos aparcamientos, pudiéndose unificar también el espacio interior
libre comunitario.

Vc B3

ALINEACION A VIAL / VIV COLECTIVA. 2 uds.

B3, parcela rectangular que se divide en dos subparcelas n.1 y n.2;
B3/ n.1

Superficie parcela = 3.705 m2

coef. Edificabilidad = 3’328 m2/m?2

TECHO TOTAL = 12.330 m?2

Techo residencial = 8.625 m2

Techo comercial obligatorio (incluidos vestibulos de PB) = 3.705 m?2

Profundidad maxima edificable = 18 m
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Profundidad méaxima edificable en PB comercial = 100%

Altura maxima edificable no obligatoria = PB+6

B3 /n.2

Superficie parcela = 3.705 m2

coef. Edificabilidad = 4’310 m2/m?2

TECHO TOTAL = 15.970 m=2

Techo residencial = 12.265 m2

Techo comercial obligatorio = 3.705 m2 (incluidos vestibulos de PB)
Profundidad maxima edificable = 18 m

Altura maxima edificable no obligatoria = PB + 6 plantas

Altura edificable obligatoria en frente a Alfonso XIII = PB + 10 plantas
Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%

La subparcela tiene la condicion de unidad minima edificable y por lo tanto es
la unidad indivisible de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion maxima de la edificacién principal serd la definida
geométricamente en los planos de ordenacion y en el plano 3.5 de tipologias
edificatorias.

Se permite edificar los lados de la L con diferente nimero de plantas, siempre
que en la fachada del lado de mayor nimero de plantas no se produzca ningun
salto de altura.

La cubierta de la planta comercial debera tener tratamiento de 5.2 fachada.
El aparcamiento subterraneo puede ocupar el 100% de la parcela

En proyectos unitarios de parcelas n.1 y n.2 se permite la conexién bajo
rasante de los dos aparcamientos, pudiéndose unificar también los locales
comerciales de PB.

Se prohibe el acceso a los aparcamientos del interior de las parcelas por el
frente a la avenida Alfonso XIII.

vCcC

ALINEACION A VIAL / VIV.COLECTIVA. 5 uds.

Superficie parcela = 3.249 m2

coef. Edificabilidad = 3’940 m2/m?2

TECHO TOTAL = 12.800 m=2

Techo residencial maximo= 9.551 m?2

Techo comercial obligatorio = 3.249 m2 (incluidos vestibulos de PB)
Profundidad maxima edificable = 18 m/ 30 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%

Alturas maximas edificables no obligatorias = PB + 15/ PB + 6 / PB +2

La parcela tiene la condicion de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacion y disposiciones precisas se concretan en los planos de ordenacién
y en el plano 3.5 de tipologias edificatorias. La indicacién de perimetro tiene el
caracter de envolvente maxima para las edificaciones cerradas, definiéndose -
para cada edificio - dos de los cuatro lados como alineaciones obligatorias.
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La altura maxima reguladora de la edificacion queda definida en los planos
de ordenacion y establece tres edificaciones sobre la base comercial de 2, 6 y 15
plantas como maximo.

La cubierta de la planta comercial debe tener tratamiento de 5.2 fachada.
El aparcamiento subterraneo puede ocupar el 100% de la parcela

Se prohibe el acceso a los aparcamientos del interior de las parcelas por el
frente a la avenida Alfonso XIII.

Vc D, Vc D’

ALINEACION A VIAL / VIV. COLECTIVA. 3 uds.

VC D

Superficie parcela = 3.249 m2

coef. Edificabilidad = 3386 m2/m?2

TECHO TOTAL = 11.000 m?2

Techo residencial = 7.751 m2

Techo comercial obligatorio = 3.249 m2 (incluidos vestibulos de PB)
Profundidad maxima edificable = 28 m / 27 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%

Altura maxima edificable no obligatoria = PB + 15 plantas

VC D’

Superficie parcela = 2.181 m=2

coef. Edificabilidad = 5’044 m2/m?2

TECHO TOTAL = 11.000 m?2

Techo residencial = 8.819 m2

Techo comercial obligatorio = 2.181 m2 (incluidos vestibulos de PB)
Profundidad maxima edificable = 28 m / 27 m

Profundidad maxima edificable en PB comercial = 100%

Altura maxima edificable no obligatoria = PB + 15 plantas

La parcela tiene la condicién de unidad minima edificable y por lo tanto es la
unidad de proyecto edificatorio a todos los efectos.

La ocupacién y disposiciones precisas se concretan en los planos de
ordenacion y en el plano 3.5 de tipologias edificatorias. La indicacidén de
perimetro tiene el caracter de envolvente maxima para las edificaciones cerradas,
definiéndose dos de los cuatro lados como alineaciones obligatorias.

La cubierta de la planta comercial debe tener tratamiento de 5.2 fachada.
El aparcamiento subterraneo puede ocupar el 100% de la parcela

Se prohibe el acceso a los aparcamientos del interior de las parcelas por el
frente a la avenida Alfonso XIII.

4.6. USO CARACTERISTICO EQUIPAMIENTO PUBLICO
Tipos de ordenacion:

a) Grandes equipamientos, vinculados al parque Deportivo y edificios de
uso Cultural en el Parque Lineal del Arco Ferroviario y otros pabellones en los
parques.

b) Se establece una distribucion homogénea de suelo para equipamiento
local en manzanas, sin usos predeterminados, como respuesta a la necesidad
actual y futura de servicios publicos de proximidad a la vivienda.
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c) Manzanas enteras de mayor dimension dedicadas a equipamiento
publico, de distintas medidas y distribuidas en la red regular de calles sin usos
predeterminados, debiéndose ubicar el equipamiento educativo en alguna de
las parcelas que por su dimension, geometria y afecciones acusicas, se adecuan
mejor a este uso: EP 52 y EP 58.

d) Los usos permitidos en las parcelas de Uso caracteristico Equipamiento
Publico seran los educativos, docentes, culturales, sanitarios, administrativos,
deportivos y sociales con las particularidades indicadas en los parrafos anteriores
y atendiendo a las limitaciones definidas en las consideraciones del “Informe
Relativo al Impacto Acustico” exp 289/08 emitido por la Direccién General de
Planificacién, Evaluacion y control Ambiental de la Consejeria de Agricultura y
Agua de la Regién de Murcia.

4.7. ESPACIOS LIBRES
4.7.1 ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

a) Verde generalizado en todas las calles, de dominio publico, formado
por arbolado y parterres, con soluciones y mobiliario especifico en los jardines
colindantes.

b) Grandes parques publicos:
- Parque geoldgico en el Cabezo de la Viuda.

- Parque lineal equipado en el arco ferroviario, el cual tendra continuidad,
a través de una zona de equipamiento publico con el verde del ambito del Plan
Especial de RENFE.

4.7.2 ESPACIOS LIBRES PRIVADOS

a) Verde comunitario de manzana, definido como area para el desarrollo
de actividades comunitarias afectas a una unidad discreta de viviendas. En este
ambito se propone un 25% de la superficie de la manzana con la calificacién de
verde absoluto, para favorecer el porte de la vegetacion y para reducir el impacto
de la impermeabilizacién del suelo de acuerdo con los criterios de sostenibilidad
de aplicaciéon al nuevo sector Hondén.

b) Verde privado, como espacio privativo de las viviendas en planta baja alli
donde existan, de tal modo que establezca una banda de proteccidn respecto a
los usos publicos y comunitarios.

4.8. NORMAS PARA EL DESARROLLO DEL PLAN PARCIAL.
4.8.1 NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan Parcial se debera proceder
a la gestion y urbanizacidon del sector y sistemas adscritos, de acuerdo con lo
previsto en el Plan de Actuacién y el sistema de gestién establecido para la unidad
de actuacion, que podra ser cualquiera de los de iniciativa privada contemplado en
el Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia. Decreto Legislativo
1/2005, de 10 de junio.

Esta obligacién debera hacerse efectiva en los plazos definidos en el capitulo
5. - Plan de Actuacién del presente Plan Parcial.

4.8.2 NORMAS DE URBANIZACION. CONDICIONES PARA LA EJECUCION DE
LOS SERVICIOS.

En la redaccion de los proyectos de urbanizacion para la implantacién de los
servicios, asi como en la ejecucién de las obras se estara a lo dispuesto en la
“Ordenanza Municipal para la redaccion de los Proyectos de Urbanizacidn, control
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de las obras y recepcion de la mismas en el T.M. de Cartagena” y las condiciones
especificas que figuran en este Plan Parcial, asi como a las prescripciones de los
estudios medio ambientales y sobre contaminacion del suelo.

Tal como se establece en dicho apartado, y en cumplimiento de lo dispuesto
en el articulo 8 de la Ley Regional 5/95 de “Habitabilidad en Edificios de Viviendas
y Promocién de la Accesibilidad”, en el disefio de los elementos de urbanizacién y
del mobiliario urbano, se deberan tener en cuenta las condiciones que figuran en
los articulos 9 y 10 de dicha Ley.

La propiedad y en su caso el agente urbanizador debera cumplir con los
Criterios de referencia elaborados por la Direccién General de Calidad Ambiental
de la Consejeria de Agricultura Agua y Medio Ambiente de la Regidon de Murcia,
en la recuperacion de los suelos del emplazamiento “El Hondén” en Cartagena
seguln consta en documento de 24 de marzo de 2004 firmado por el Jefe de
Servicio de Vigilancia e Inspeccion Ambiental, D. José Antonio Rubio Lopez. Muy
particularmente debera considerarse la resolucidon “primero F” en el sentido de
que “la comunidad auténoma declarara que el suelo es utilizable para los usos
propuestos tras la comprobacion de que se han realizado de forma adecuada las
operaciones de limpieza y recuperacién del mismo”.

El Proyecto de Urbanizacion deberd contemplar las observaciones de mejora
definidas en el informe favorable exp.PLPP2004/4-OUIN2006/48 emitido en
Diciembre de 2008 por la Demarcacién de Carreteras de Murcia de la Direccion
General de Carreteras de la Secretaria General de Infraestructuras del Ministerio
de Fomento, asi como las consideraciones del “Informe Relativo al Impacto
Acustico” exp 289/08 emitido por la Direccidon General de Planificacion, Evaluacion
y control Ambiental de la Consejeria de Agricultura y Agua de la Regidn de
Murcia.

4.8.3 NORMAS DE PROTECCION:
4.8.3.1 Arqueoldgicas:

Dentro del ambito de desarrollo del Plan Parcial se encuentran los
yacimientos del Cabezo de la Viuda y de Torreciega - catalogados como zonas
de proteccién arqueoldgica por la Direcciéon General de Cultura - asi como
el Molino inventariado n°159 que también tiene la consideracién de Bien de
Interés Cultural, de acuerdo con la Carta arqueoldgica del Termino municipal de
Cartagena, en las que - conforme a la resolucion del 13 de marzo de 2008 de la
Direccion General de Bellas Artes y Bienes Culturales - se han efectuado sondeos
previos, no habiéndose localizado restos significativos segliin queda reflejado en
la “Memoria de supervision y seguimiento de los sondeos practicados mediante
pala mecanica en la Torreciega y ambito general del paraje conocido como el
Honddn, Cartagena” presentado ante la DGC en fecha 11 de julio de 2008 y que
se adjunta como anexo al presente Plan Parcial. (anexo II)

En cualquier caso se deberan adoptaran las medidas correctoras ordenadas
por la Direccién General de Bellas Artes y Bienes Culturales relativa a la finalizacién
de intervencién arqueoldgica en el dmbito del Plan Parcial segiin RESOLUCION de
22 de julio de 2008 que transcribimos:

1.- Ordenar, en relacion a la actuacidn urbanistica prevista en el ambito del
Plan Parcial “El Hondo6n”, la adopcién de las siguientes medidas correctoras en
relacion al patrimonio cultural que podria verse afectado por el mismo:
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- Llevar a cabo la supervisién arqueoldgica de los trabajos de retirada
y remocion de terrenos a realizar en los sectores marcados como D y F de la
memoria de la actuacidon arqueoldgica (antiguas instalaciones de Potasas y
Derivados, junto a la carreteraN-332, tramo Cartagena-La Union).

- Llevar a cabo la supervisién arqueoldgica de los trabajos de retirada vy
remocion de terrenos a realizar en el ambito del Sistema General de Equipamientos
previstos por el Plan Parcial al sur del Cabezo de la Viuda (sectores M, N YO
delimitados en la memoria de la actuacion arqueoldgica, entre las antiguas pistas
polideportivas y la N-333 de acceso al puerto de Cartagena).

En ningln caso podran practicarse remociones de terreno bajo la rasante
actual sin la supervision especificada, que debera realizarse por parte de técnicos
arqueodlogos designados por la Direccién General de Bellas Artes y Bienes
Culturales a propuesta de los interesados. Los resultados de dicha supervision
podran dar lugar, en su caso, a la ejecucién de una actuacién arqueoldgica
especifica, destinada a la salvaguarda y documentacion de los posibles restos
arqueoldgicos documentados.

- A fin de evitar posibles afecciones directas e indirectas derivadas de la
ejecucion del Plan Parcial, deberd hacerse constar de forma expresa en la
documentacion grafica del citado Plan, asi como en la parte normativa del mismo,
la presencia del yacimiento catalogado del Cabezo de la Viuda como zona de
proteccidn arqueoldgica, a los efectos previstos en la Ley 4/2007, de 16 de marzo,
de Patrimonio Cultural de la Region de Murcia, para los bienes catalogados por su
relevancia cultural.

2.- Si durante las obras apareciesen elementos arquitecténicos o
arqueoldgicos, se dard. Inmediata cuenta. a la Direccién General de Bellas
Artes y Bienes Culturales, para que ésta pueda ordenar lo pertinente relativo
a su conservaciono traslado, cuidando, entretanto, que los mismosno sufran
deterioro y permitiendo el acceso a las obras a técnico debidamente autorizado.
En cualquier caso, los objetos arqueoldgicos que se pudieran hallar quedaran
sometidos al régimen que sefialan los arts. 54.3 y 58 de la Ley 4/2007, de 16
de marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regién de
Murcia.

3.- Esta autorizaciéon va vinculada al cumplimiento del ordenamiento
urbanistico vigente, y al derivado de la aplicacién de la. Ley 4/2007, de 16 de
marzo, de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la. Region de
Murcia. La presente Resolucidn no exime de la obligacién de obtener las licencias
Yy permisos municipales que corresponda, y del cumplimiento de las condiciones
de los mismos.

4.8.3.2 Ambientales / contaminacion

Tal como ya se ha puesto de manifiesto anteriormente, los terrenos del Sector
del Hondoén estan parcialmente contaminados por la presencia de metales pesados
y de fosfoyesos. En cumplimiento de la normativa medioambiental vigente en la
region de Murcia, PODECASA y ERCROS presentaron con fecha 24 de agosto de
2004 el “Proyecto de Limpieza de los antiguos terrenos industriales en el Hondon.
Cartagena” ante la D. G. de Calidad Ambiental y se ha trabajado activamente en
la preparacién del “Proyecto de descontaminacion de los terrenos” en el cual se
contemplan todas las actuaciones necesarias para la limpieza y recuperacion de
los suelos del ambito del Hondoén. En el verano de 2004, como consecuencia de
la experiencia derivada de procesos similares a los desarrollados en la factoria
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de Cartagena, se procedié a una nueva caracterizacion de los fosfoyesos, lo que
ha llevado la redaccion de un nuevo proyecto de descontaminacién, avalado por
resolucion de la D.G. de Calidad Ambiental.

Por otra parte, y con simultaneidad a las actuaciones descritas, directamente
relacionadas con el estado de los suelos, el Ayuntamiento de Cartagena tramité
la modificacidon del Plan General de Ordenacion Urbana, para el area del Honddn.
La tramitacién administrativa de esta modificacion incluye la realizacién de una
Evaluacién de Impacto Ambiental ante el Organo Ambiental de la Comunidad
Auténoma; esta Evaluacion de Impacto Ambiental se resolvio mediante la
emision de Declaracion de Impacto Ambiental por la Direccién General de Calidad
Ambiental, relativa a la modificacion 114 del Plan General de Ordenacién Urbana
de Cartagena (B.O.R.M. n.® 162, de 16 de julio de 2005), que, en su anexo
de prescripciones técnicas, y en lo que hace referencia a suelos contaminados,
establece las siguientes Condiciones para la compatibilidad de la Modificacion
Puntual propuesta con la existencia de suelos potencialmente contaminados:

“Primera. Con caracter previo a cualquier labor de urbanizacién, edificacién
o de cualquier otra indole, asociada a actuaciones derivadas de la Modificacion
Puntual n.% 114 del Plan General de Ordenacion Urbana de Cartagena, se debera
proceder, por parte de los agentes que lleven a cabo la ejecucion y desarrollo de
la misma, a realizar lo siguiente:

a) Delimitacién e inventario de detalle de los emplazamientos con suelos
gue estén contaminados debido a la presencia de componentes de caracter
peligroso, de origen antrépico, evaluando los riesgos para la salud humana o el
medio ambiente, de acuerdo con los criterios y estandares que, en funcion de la
naturaleza de los suelos y de los usos, se determinen segun los criterios definidos
en la condicién segunda de este punto 1. La metodologia, estudios y resultados
para tal delimitacién e inventario deberan ser validados por esta Direccién General
de Calidad Ambiental.

b) La redaccidn de los proyectos y programas de detalle de las actuaciones
necesarias para proceder a la limpieza y recuperacién de aquellos emplazamientos
identificados con suelos contaminados, que deberan ser aprobados por la
Direccion General de Calidad Ambiental.

c) Las actuaciones necesarias para la limpieza y recuperacién de los
emplazamientos identificados con suelos contaminados en la forma y plazos en
que se determine por la Direccion General de Calidad Ambiental, en la aprobacién
de los proyectos y programas de detalle.

Segunda. Los criterios para delimitar e inventariar emplazamientos con
suelos contaminados en los terrenos afectados por la Modificaciéon Puntual n°
114 del Plan General de Ordenacién Urbana de Cartagena seran inicialmente los
definidos en el Real Decreto 9/2005, de 14 de enero, por el que se establece la
relacion de actividades potencialmente contaminantes del suelo y los criterios
y estandares para la declaracion de suelos contaminados (B.O.E. n° 15, 18 de
enero de 2005). En caso de que este Real Decreto resulte de aplicaciéon a obras
de urbanizacién, edificacidon o de cualquier otra indole asociadas a actuaciones
derivadas de la citada Modificacién Puntual aun no ejecutadas, tales obras o
actuaciones deberan ajustarse a lo que disponga el referido Real Decreto.

Tercera. La Comunidad Auténoma declarara que los suelos afectables
pueden ser destinados a los usos propuestos tras la comprobacion de que se
han realizado de forma adecuada las operaciones de limpieza y recuperacion

NPE: A-191109-17969



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 268 Jueves, 19 de noviembre de 2009 Pagina 60864

aprobadas y que se cumplen los criterios y estandares que, en funcion de la
naturaleza de los suelos y de los usos, hayan sido definidos segun la condicién
segunda establecida en el parrafo anterior.”

4.8.3.3 Ambientales / ruido

La aprobacién de la declaracién de impacto ambiental de la MPPGOU-114,
por la Direccion General de Calidad Ambiental, en fecha 7.6.2005, publicada
en el B.O.R.M. nimero 162, de fecha 16.07.2005, establece que se debera
dar cumplimiento a la normativa que respecto al ruido sean de aplicacidén y en
concreto el Decreto 48/98, de 30 de julio, sobre proteccion del Medio Ambiente
frente al Ruido en la Region de Murcia.

Se adjunta como documento anexo al presentre Texto Refundido el “Estudio
de Impacto Ambiental Acustico Plan Parcial Sector- “El Hondon” CARTAGENA”,
redactado por Acre Ambiental SL en abril de 2009

Atendiendo a los requerimientos de su aplicacién, el presente Texto Refundido
contempla las consideraciones del “Informe Relativo al Impacto Acustico” exp
289/08 emitido por la Direcciéon General de Planificacion, Evaluacion y control
Ambiental de la Consejeria de Agricultura y Agua de la Region de Murcia, y que
reproducimos a continuacion:

“ 1.- En las parcelas destinadas a equipamientos mas cercanas a la actual
F-46, en las zonas mas proximas a dicha carretera, el nivel de ruido es superior
al permitido para los usos mas restrictivos (sanitario, docente, cultural...), por lo
qgue, en caso de que se optara por dichos usos, deberan ubicarse en las zonas
de la parcela donde se cumplan los valores limite de ruido establecidos por la
normativa vigente.

2.- En la parcela JAR-85 (zonas verdes), puesto que se superan ligeramente
los valores limite de ruido establecidos en la normativa, para los usos mas
restrictivos (parques publicos y jardines locales), se deberan tomar las medidas
correctoras adecuadas, a fin de que en funcidn del uso del suelo al que se destine
esta parcela, se cumplan dichos valores.

3.- La medida correctora consistente en un apantallamiento de la F-46,
“compuesto por talud o dique de tierra de 1 metro de altura recubierto con
tierra vegetal u otros elementos que faciliten la revegetacidn y crecimiento de
plantas y levantar sobre el talud una barrera acustica de 3 metros de altura y
una longitud de 950 m.” propuesto en el punto 7.2.1. del “Estudio de Impacto
Ambiental Acustico Plan Parcial “El Hondon” CARTAGENA”, y cuya ubicacion se
establece en Anexo III - “BARRERAS ACUSTICAS”, habran de ser concretadas y
presupuestadas a nivel de proyecto constructivo y ser incorporadas al Proyecto
de Urbanizacion.

4.- Con caracter previo a la aprobacion del proyecto de urbanizacién, se
remitira al Servicio de Calidad Ambiental la documentacién a que se refiere los
apartados anteriores (1, 2 y 3) para su validacién definitiva. *

4.8.3.4 Afecciones ferrocarril:

Tal como se ha indicado en la Memoria Justificativa del presente Plan Parcial,
la via del ferrocarril de la linea Cartagena-Madrid discurre en sentido Norte-Sur
hasta la estacion terminal y el ramal al Valle de Escombreras lo hace hacia el
oeste y es el limite norte de la actuacion, existiendo una tercera para formar
el triangulo de maniobras entre las dos anteriores. Dado que esta previsto el
soterramiento de la via de acceso a la estacion término, la afeccion existente en
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la actualidad se transformaria en una servidumbre subterrdnea sobre el dominio
publico, y desapareceria la via de maniobra, quedando solamente el ramal al
Valle de Escombreras.

El Ministerio de Fomento, el Gobierno de la Region de Murcia, el Ayuntamiento
de Cartagena y el Administrador de Infraestructuras ferroviarias firmaron en
fecha 22 de junio de 2006 un Protocolo para la remodelacion de la red arterial
ferroviaria de la ciudad de Cartagena, que recoge actuaciones de soterramiento
del pasillo ferroviario de acceso a la estacion y liberacidon de suelo no necesario
para el uso ferroviario que debera ejecutarse previamente a la ejecucién de la
segunda fase de urbanizacion.

En el plano 3.3 “Clasificacidon del suelo: Zonas y Sistemas Locales y Generales.
Afecciones” quedan reflejadas las afecciones y dominios publicos que generan
el Sistema General Ferroviario determinadas por el “Real Decreto 2378/2004
de 30 de diciembre sobre el Reglamento del Sector Ferroviario”, y que debera
contemplar el proyecto de urbanizacién.

4.8.3.5 Afecciones carreteras:

Tal como se especifica en la memoria de la MP114: “Los terrenos objeto
del presente Plan Parcial estan afectados por el trazado de la Autovia A-30 en
su acceso a Cartagena y por el nudo y los ramales de acceso al Puerto de la
CT-333."

El presente Plan Parcial permite abordar un cambio radical en la estructura
urbana de la zona este de la ciudad, mejorando su accesibilidad y la conexion
viaria y recuperando la idea de prolongacién del Paseo Alfonso XIII.

Para ello se ha previsto la desmantelacidn del viaducto actual de acceso desde
la N301 y la construccion de un paso elevado sobre la rotonda que garantizara los
accesos directos al puerto.

En el plano 3.3 “Clasificacion del Suelo, Zona y Sistemas Locales y Generales,
Afecciones” quedan reflejadas las afecciones y dominios publicos que generan
el Sistema General Viario determinadas por el “"Real Decreto 1812/1994 de 2
de Septiembre, sobre el Reglamento General de Carreteras” y que deberan
contemplar los proyectos constructivos y de urbanizacién.

4.9 ESTUDIOS DE DETALLE

Objeto y contenido:

Concepto:

Es el instrumento mediante el cual es posible completar o adaptar las
determinaciones del presente Plan Parcial, relativas a alineaciones, rasantes u
ordenacion de volimenes.

Determinaciones:

Los Estudios de Detalle han de respetar las determinaciones basicas del
presente Plan Parcial.

En ningln caso podran reducir la anchura de los viales ni las superficies
destinadas a espacios libres, ni como consecuencia de las previsiones sobre
alineaciones originar aumentos de volumen.

Las ordenaciones que pueden realizar no pueden implicar aumento de la
ocupaciéon del suelo ni de las alturas maximas, ni incremento de la densidad de
edificacion.
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Documentacion:

a) Memoria justificativa en la que se explicaran las razones de la formacion.
Contendra un estudio comparativo del aprovechamiento resultante de la aplicacion
de las determinaciones del Plan que le da cobertura y las establecidas por el
Estudio de Detalle.

b) Planos a la escala adecuada en los que se representen graficamente las
determinaciones del Estudio de Detalle, en su posicion altimétrica y planimétrica
y en la disposicion de su forma volumétrica, cuando proceda y expresen, en su
caso, la relacion de estas con las anteriormente existentes.

c) De plantearse viales o espacios interiores para acceso a las edificaciones,
se debera incorporar un plano con las instalaciones, justificando la conexién con
los servicios generales asi como el suministro a cada una de dichas edificaciones.

Condiciones y limitaciones.

1.- El estudio de detalle no podra alterar los conceptos y parametros
fundamentales de las Normas de Edificacidn como son: los usos, la edificabilidad
y el n% de plantas sobre rasante.

2.- En el caso de Unidades de Ejecucidn, se podra realizar el ajuste de
alineaciones de aquellos viales propios de la misma, que no tengan continuidad
fuera de esta, y reordenar la edificabilidad entre manzanas, siempre con
anterioridad a la aprobacién de la reparcelacion.

3.- En el caso establecerse viales o espacios interiores de manzanas para el
acceso a las edificaciones, estos seran privados y con un ancho minimo de 10
ms.

La separacion de los viales privados entre si, y sus afecciones a los viales
publicos, (separacién a las esquinas, giros, etc), debera de justificarse de forma
expresa, de acuerdo con la normativa al respecto.

Los viales y espacios privados se diferenciaran de los publicos en el
tratamiento de su pavimento, no interrumpiéndose en ningln caso la continuidad
de la acera, acepto el correspondiente vado. Solo se utilizaran para acceso a las
naves y sus aparcamientos.

Se debera justificar la adscripcion de dichos viales a las edificaciones a las
cuales dan acceso mediante la correspondiente escritura e inscripcidon registral.

Los servicios seran privados y conectaran con las redes publicas en la
fachada con los viales publicos, donde se situaran los contadores. Se establecera
el sistema de ejecucion para dichos servicios, en el caso de plantearse varias
fases.

4.10. REPARCELACION

Se deberan cumplir las condiciones establecidas en las presentes Normas
para cada una de las tipologias.

Teniendo en cuenta la equidistribucidn de los beneficios y cargas. Se estara a
lo dispuesto en los articulos 71 a 114 del Reglamento de Gestion.

5. Plan de actuacién

5.1 OBJETO

5.2.- DESARROLLO DE LA ACTUACION Y SISTEMA DE ACTUACION
5.3.- PROGRAMACION TEMPORAL

5.4.- CONSERVACION DE LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS.
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6.- Estudio econémico-financiero

6.1. INTRODUCCION

6.2. COSTES

6.3. ANALISIS DE VIABILIDAD. VALOR MEDIO DE REPERCUSION
7 .- Equipo redactor

ANEXO 1

Estudio de Impacto Ambiental Acustico

Plan Parcial Sector - “El Hondén” CARTAGENA (abril de 2009)
ANEXO 2

“Memoria de supervision y seguimiento de los sondeos practicados mediante
pala mecanica en la Torreciega y ambito general del paraje conocido como “El
Hondoén” Cartagena” (mayo-junio 2008)

Contra esta resolucién se podra interponer Recurso de Reposicion, previo
al Contencioso-Administrativo, ante este Excmo. Ayuntamiento en el plazo de
UN MES, a partir de la publicacion del presente, o bien interponer directamente,
recurso Contencioso-Administrativo en el plazo de dos meses, ante la Sala de lo
Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de Murcia.

El presente Edicto servira de notificacion a aquellas personas interesadas en
el expediente y cuyo domicilio resulte desconocido.

Cartagena, 6 de noviembre de 2009.—El Gerente de Urbanismo, Jacinto
Martinez Moncada.
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