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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz
20389 Modificacion Puntual n.° 43 del PGMO.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidon celebrada el dia 12 de noviembre de
2009, aprobd definitivamente el Proyecto de Modificacion Puntual N°© 43 del
PGMO vigente, sobre condiciones de edificacion aplicables a las actividades
agropecuarias permitidas en el suelo urbanizable y no urbanizable.

El texto normativo de la mencionada modificacidon, se transcribe a
continuacion:

“Modificacion del régimen transitorio aplicable a las distintas categorias
del suelo urbanizable sin sectorizar, UR-NS, UR-H1, UR-H2 y UR-P:

REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO
GENERAL. UR-NS:
uUsos

Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo,
el régimen urbanistico sera el siguiente:

a) Podran realizarse obras e instalaciones de caracter provisional previstas
en la Ley 1/2001 del Suelo de la region de Murcia, y aquellos sistemas generales
que puedan ejecutarse mediante Planes Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola, ganadera, adecuada a la ordenanza
municipal especifica o del sector primario.

c) Casetas para aperos agricolas.

d) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

e) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

f) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.
g) Escombreras en aquellas ubicaciones que autorice al Ayuntamiento.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a. Industrias sujetas a estudio de impacto ambiental que no tengan cabida
en otro tipo de suelo. Se someteran a los condicionantes que le exija la normativa
de aplicacion de la actividad que desarrolla, justificando suficientemente la
necesidad e idoneidad del emplazamiento, asi como tramitando el oportuno
estudio de impacto ambiental. La parcela no podra ser inferior a 50 Ha. La
construcciéon debera separarse de los linderos al menos 25 m y debera resolver
las evacuaciones de residuos de manera auténoma.

b. Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos.

c. Establecimientos turisticos.

d. Establecimientos comerciales.

e. Actividades industriales y productivas.
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f. Instalaciones de depdsito y aparcamientos al aire libre de gran extension.
VOLUMEN

La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:

Parcela minima: 20.000 m2
Superficie maxima: Vivienda 300 m?2

Otros usos 15% de la parcela, excepto las construcciones tipo semilleros o
invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Separacion a linderos o vallado de fachada:7,5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido
para la proteccion de vias de comunicacion en estas normas.

Cesion a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los
7,5 m desde el eje de éste, serad de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima: Dos plantas

Altura maxima segun nimero de plantas I - 4 m

II-7m

Las casetas para aperos agricolas tendran las siguientes limitaciones:

Parcela minima: 2.500 m2

Superficie maxima: 40 m?2

Separacion a linderos: 7,5 m

Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Los pardmetros anteriores se aplicaran sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicidon de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién
de nucleo de poblacién en la forma determinada por el planeamiento para esta
clase de suelo.

Excepcionalmente, en el caso de actividades agropecuarias en parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan General, las condiciones de
parcela minima y superficie maxima edificable seran las establecidas mediante
el preceptivo informe favorable emitido por la Consejeria competente en materia
de agricultura y ganaderia, referente a la relacion entre el destino y tamafo de
la construccién con la naturaleza y extension de la finca. En cualquier caso no se
excedera el aprovechamiento de referencia fijado.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque
no cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado de
viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitird aumentar la
superficie en un 50%, guardando las caracteristicas de la edificacién principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en

la fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente edificado
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siempre que el aumento de edificacion quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6.

CONDICIONES ESTETICAS

En el ambito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las caracteristicas
estilisticas de las construcciones en el campo, no debiendo originarse impacto en
el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se permitira la utilizacién de
materiales de acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

Condiciones de proteccion
del Medio Ambiente

a) En relacion con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000
(LIC, ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la
gestién del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera
apreciable a dichos lugares, se deberd someter a una adecuada evaluacion de sus
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conservaciéon de
mismo. En el caso de que el plan o proyecto estuviere sometido al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la legislacidn
vigente, con informe de la Direccidon General del Medio Natural, la evaluacion de
repercusiones en el lugar se integrara en este mismo procedimiento.

b) El planeamiento de desarrollo, en su caso, asi como las nuevas
infraestructuras, proyectos o actividades previstas o que se deriven del desarrollo
de este instrumento de ordenacidon, deberan someterse, en funcién de su
naturaleza y de la normativa vigente, al tramite ambiental que le corresponda.

c) En general, se esta a lo dispuesto en la legislacién estatal y autondmica
vigente sobre ruido y en particular, en el Decreto 48/98, de 30 de julio,
sobre proteccidon del Medio Ambiente frente al Ruido en la Regidn de Murcia.
Las ordenanzas municipales deberan recoger los valores limites del ruido en
relacion con los usos del suelo, conforme a lo establecido en los anexos I y II
del mencionado decreto, pudiendo establecer niveles menores. En el apartado
correspondiente a ruido se establece la ejecucidon de un plan de rehabilitacién
sonora. Los instrumentos de planeamiento de desarrollo para los suelos urbano
y urbanizable situados junto a autopistas y autovias deberan ser informados con
caracter previo a su aprobacidn definitiva, por la Direccion general de Calidad
Ambiental.

d) Los instrumentos de desarrollo de planeamiento para las nuevas zonas
urbanizables, deberan contemplar las obras necesarias de saneamiento para la
evacuacién de las aguas residuales.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del
25% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen transitorio
previsto, siendo la superficie del ambito delimitado, asi como la restante, al
menos igual a la definida como superficie minima de actuaciéon para el suelo
urbanizable en cuestion.

REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE ESPECIAL HUERTA TIPO
1. UR-H1:

uUsosS
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Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo,
Plan Especial de Adecuacién Urbanistica, el régimen urbanistico sera el
siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones

a) De caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la region
de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan ejecutarse mediante Planes
Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera con la excepcién de
granjas de porcino.

c) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

e) Vivienda unifamiliar.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.

f) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y talleres,
asi como establecimientos comerciales.

VOLUMEN La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio
tendra las siguientes limitaciones:

Vivienda
Parcela minima: 5.000 m?2

2.500 m2 siempre que la misma tuviera constancia oficial antes de la entrada
en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y
valoraciones. También podra formarse dicha parcela minima por agrupacién de
otras existentes en que concurran los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m2
Otros usos
Parcela minima: 20.000 m2

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las construcciones tipo
semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m2

Superficie maxima: 40 m?2

Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido
para la proteccion de vias de comunicacion en estas normas

Cesion a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los
7,5 m desde el eje de éste, serd de cesion de uso obligatoria.
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Altura maxima: Dos plantas
Altura maxima segun nimero de plantas: I - 4 m
II-7m

Los pardmetros anteriores se aplicaran sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicidn de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacion
de nlcleo de poblacién en la forma determinada por el planeamiento para esta
clase de suelo.

Excepcionalmente, en el caso de actividades agropecuarias en parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacion del Plan General, las condiciones de
parcela minima y superficie maxima edificable seran las establecidas mediante
el preceptivo informe favorable emitido por la Consejeria competente en materia
de agricultura y ganaderia, referente a la relacion entre el destino y tamano de
la construccién con la naturaleza y extension de la finca. En cualquier caso no se
excedera el aprovechamiento de referencia fijado.

CONDICIONES URBANISTICAS

La delimitacién del area ya considera incluidos en ésta los terrenos que tienen
accesos pavimentados, asi como la posibilidad de contar con suministro de agua
potable y electrificacion.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitaciéon, aunque
no cumplan con los parédmetros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado de
viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitird aumentar la
superficie en un 50%, guardando las caracteristicas de la edificacion principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en
la fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente edificado,
siempre que el aumento de edificacién quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6.

CONDICIONES ESTETICAS

En el ambito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las caracteristicas
estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo originarse impacto en
el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se permitira la utilizaciéon de
materiales de acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del
25% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen transitorio
previsto.

REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE ESPECIAL HUERTA TIPO
2. UR-H2:

usos
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Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de desarrollo,
Plan Especial de Adecuacién Urbanistica, el régimen urbanistico sera el
siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones

a) de caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la region
de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan ejecutarse mediante Planes
Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera. Se podran autorizar
las granjas existentes siempre que se adecuen a la ordenanza municipal
correspondiente y legislacion sectorial aplicable.

c) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacién de las infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.

Excepcionalmente, podrédn admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.
c) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y talleres.

VOLUMEN La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio
tendra las siguientes limitaciones:

Vivienda

Parcela minima: 5.000 m2
Superficie maxima: 300 m2
Otros usos

Parcela minima: 20.000 m?2

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las construcciones tipo
semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m2

Superficie maxima: 40 m2

Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido
para la proteccion de vias de comunicacion en estas normas

Cesion a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los
7,5 m desde el eje de éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima Dos plantas
Altura maxima segun numero de plantas I-4m
II-7m
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Los parametros anteriores se aplicaradn sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién
de nucleo de poblacion en la forma determinada por el planeamiento para esta
clase de suelo.

Excepcionalmente, en el caso de actividades agropecuarias en parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan General, las condiciones de
parcela minima y superficie maxima edificable seran las establecidas mediante
el preceptivo informe favorable emitido por la Consejeria competente en materia
de agricultura y ganaderia, referente a la relacion entre el destino y tamafo de
la construccion con la naturaleza y extension de la finca. En cualquier caso no se
excederd el aprovechamiento de referencia fijado.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque
no cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado de
viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitird aumentar la
superficie en un 50%, guardando las caracteristicas de la edificacién principal.

En caso de actividades industriales que estuvieren en funcionamiento en
la fecha de aprobacion inicial de este Plan, podran autorizarse ampliaciones de
sus instalaciones hasta un maximo del 50% del volumen actualmente edificado,
siempre que el aumento de edificacién quede comprendido dentro de la normativa
correspondiente a zona 6, pero manteniendo los retranqueos a linderos.

CONDICIONES ESTETICAS

En el ambito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las caracteristicas
estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo originarse impacto en
el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se permitira la utilizacién de
materiales de acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerard el agotamiento del
25% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen transitorio
previsto.

REGIMEN TRANSITORIO DEL SUELO URBANIZABLE ESPECIAL ENTORNO DE
PEDANIAS. UR-P:

CONDICIONES URBANISTICAS

La delimitacion del area ya considera incluidos en ésta los terrenos que tienen
accesos pavimentados, asi como la posibilidad de contar con suministro de agua
potable y electrificacién, por lo que seran éstas condiciones las que se deban
aportar para autorizarse las obras o instalaciones.

Usos Hasta tanto no se cuente con el correspondiente planeamiento de
desarrollo, el régimen urbanistico sera el siguiente:

Podran realizarse obras e instalaciones
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a) de caracter provisional previstas en la Ley 1/2001 del Suelo de la region
de Murcia, y aquellos sistemas generales que puedan ejecutarse mediante Planes
Especiales.

b) Construcciones de naturaleza agricola y ganadera con la excepcién de
granjas de porcino.

c) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y los servicios publicos.

d) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.

e) Vivienda unifamiliar ligada a las actividades anteriores.

Excepcionalmente, podran admitirse las siguientes construcciones e
instalaciones:

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos y
alojamientos para grupos especificos.

b) Establecimientos turisticos.
c) Instalaciones de actividad industrial relacionadas con el medio y talleres.
VOLUMEN

La edificabilidad que podra utilizarse en el régimen transitorio tendra las
siguientes limitaciones:

Vivienda
Parcela minima: 5.000 m2

2.500 m2 siempre que la misma tuviera constancia oficial antes de la entrada
en vigor de la Ley Estatal 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del suelo y
valoraciones. También podra formarse dicha parcela minima por agrupacion de
otras existentes en que concurran los mismos requisitos.

Superficie maxima: 300 m2
Otros usos
Parcela minima: 20.000 m2

Superficie maxima: 7% de la parcela, excepto las construcciones tipo
semilleros o invernaderos, cuyo porcentaje sera del 30%.

Las casetas para aperos agricolas

Parcela minima: 2.500 m2

Superficie maxima: 40 m2

Altura maxima: 4 m

Podran estar dotadas de un aseo.

Con caracter general seran de aplicacion:
Separacion a linderos o vallado de fachada 5 m

Vallado a camino publico: 7,5 m desde el eje, sin perjuicio de lo establecido
para la proteccion de vias de comunicacion en estas normas

Cesion a camino publico: El terreno no perteneciente al camino y hasta los
7,5 m desde el eje de éste, sera de cesion de uso obligatoria.

Altura maxima Dos plantas
Altura maxima segin numero de plantasI - 4 m
II-7m
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Los parametros anteriores se aplicaradn sin perjuicio de las limitaciones
especificas que se establecen para otros usos especificos con caracter genérico.

La disposicion de la edificacion en las parcelas no dara lugar a la formacién
de nucleo de poblacion en la forma determinada por el planeamiento para esta
clase de suelo.

Excepcionalmente, en el caso de actividades agropecuarias en parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacién del Plan General, las condiciones de
parcela minima y superficie maxima edificable seran las establecidas mediante
el preceptivo informe favorable emitido por la Consejeria competente en materia
de agricultura y ganaderia, referente a la relacion entre el destino y tamafo de
la construccion con la naturaleza y extension de la finca. En cualquier caso no se
excederd el aprovechamiento de referencia fijado.

EDIFICACIONES EXISTENTES

Las edificaciones existentes podran ser objeto de rehabilitacion, aunque
no cumplan con los parametros anteriores, siempre que no estén afectadas por
determinaciones del planeamiento que lo impidan, como puede ser el trazado de
viario u otras infraestructuras.

En caso de dedicarse a alojamientos turisticos se permitird aumentar la
superficie en un 50%, guardando las caracteristicas de la edificacién principal.

CONDICIONES ESTETICAS

En el ambito de esta categoria de suelo se tendran en cuenta las caracteristicas
estilisticas de las construcciones en la huerta, no debiendo originarse impacto en
el ambiente en el que se encuentran. A tal efecto no se permitira la utilizacién de
materiales de acabados metalizados, especialmente en cubiertas.

SUSPENSION DEL REGIMEN TRANSITORIO

A los efectos del cumplimiento de las determinaciones establecidas en el
articulo 83.5 del la Ley del Suelo regional, se considerara el agotamiento del
25% de la edificabilidad bruta fijada para el suelo urbanizable correspondiente y
respecto a la superficie de ambitos geograficamente continuos y caracteristicas
homogéneas la circunstancia que suspenda la aplicacion del régimen transitorio
previsto.

Modificacion de la regulacion de los usos caracteristicos en el suelo no
urbanizable (régimen general del suelo no urbanizable), que afectaria a las
categorias NU-PA, NU-F, NU-AA y NU-I:

REGIMEN GENERAL DEL SUELO NO URBANIZABLE.

Derechos de los propietarios

Los propietarios de esta categoria de suelo tendran derecho a usar, disfrutar
y disponer de sus terrenos conforme a la naturaleza de los mismos, siempre que
no suponga la transformacion de su estado o caracteristicas esenciales.

Deberes de los propietarios

- Destinar el suelo y edificaciones a los usos agricolas, forestales, ganaderos,
cinegéticos, mineros u otros vinculados al uso racional de los recursos naturales,
dentro de los limites que se establezcan en el presente Plan.

- Conservar y mantener el suelo y su masa vegetal en las condiciones precisas
para salvaguardar el equilibrio ecoldgico, preservar el suelo de la erosién, impedir
la contaminacion medioambiental, restaurar los espacios naturales cuando venga
exigido por la legislacion y prevenir riesgos naturales.
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- En este apartado hay que hacer constar expresamente que no se autorizara,
como mayor abundamiento junto a la legislacion sectorial correspondiente,
salvo causa de interés publico asi acordado por la administraciéon competente,
y exclusivamente bajo su régimen de control y explotacién, la extraccion de
aguas del subsuelo, y transformacion del régimen de explotacién de las tierras de
cultivos de secano a agricola de regadio.

REGULACION DE LOS USOS Y EDIFICACION

En esta clase de suelo hemos de distinguir dos categorias segun estén en las
zonas que deban ser objeto de proteccidn por regulacion especifica, o por que asi
lo determine el planeamiento.

En las zonas de proteccidn especifica:
NU-LIC Lugares de Importancia Comunitaria
NU-ZEPA Zona de especial proteccion de aves

No podra realizarse ningun tipo de construccién o instalacion, excepto las
que puedan quedar expresamente previstas en el planeamiento especifico de
proteccidn que se desarrolle.

Entre tanto se cuenta con dicho planeamiento especifico, quedaran sujetos a
la normativa que se establece para cada uno de los ambitos.

En las zonas de proteccidn por el planeamiento:

NU-PA No Urbanizable de Proteccién Ambiental

NU-F No Urbanizable de Proteccién Forestal

NU-I No urbanizable inadecuado para la urbanizacién

NU-AA No Urbanizable Agricola de Interés Ambiental

podran autorizarse asimismo las actividades que se especifican para cada
ambito.

CLASES DE USOS Y EDIFICACION

Los usos pueden ser:

a) Usos caracteristicos:

Son los que se pueden autorizar mediante licencia municipal por ser acordes
con la categoria de suelo en el que se implantan, y se consideran directamente
vinculados y estrictamente necesarios para el normal funcionamiento de las
actividades propias de las zonas a proteger.

Comprenden los siguientes:

- Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera de caracter no intensivo, o del sector primario

- Usos forestales y naturalistas
- Usos extensivos del medio natural
b) Usos autorizables:

Son los que previa licencia municipal, pueden implantarse por que acrediten
su vinculacién a los usos caracteristicos, y que su impacto es admisible con los
valores a proteger.

- Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio
- Vivienda unifamiliar ligada a la actividad productiva de la explotacion.

- Actividades extractivas

NPE: A-291209-20389



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 299 Martes, 29 de diciembre de 2009 Pagina 68178

- Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacién de las infraestructuras y servicios publicos.

- Area e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las carreteras.

c) Usos excepcionales:

Son los que podran autorizarse por la Administracion regional por interés
publico.

- Industrias sujetas a impacto ambiental por las Ley Regional de Medio
Ambiente.

- Explotaciones pecuarias de caracter intensivo de acuerdo con la calificacion
de la Ley Regional de Medio Ambiente.

- Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos que
tengan que emplazarse en el medio rural.

- Acondicionamiento de espacios para el ocio.

- Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.
d) Usos prohibidos:

Los que su autorizacién estd expresamente excluida.

Esta clasificacidon se hace con caracter general, sin perjuicio de que en cada
zona se sefialan los especificos de cada una.

TIPOS DE USOS Y EDIFICACION
Usos caracteristicos

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones de naturaleza
agricola, ganadera o del sector primario (no se consideran incluidos en éstos las
actividades extractivas).

1. Las instalaciones precisas para la explotacién agricola, tales como
invernaderos, viveros, almacenes de aperos o de productos agrarios, deberan
tener caracter aislado y adecuado al ambiente donde se ubiquen y guardaran
proporcion con la superficie y naturaleza agraria de la explotacidn.

Los invernaderos, deberan contar con proyecto técnico redactado por técnico
competente, deberan situarse a 10 m de los linderos de la finca como minimo, y
no podran ocupar mas del 30% de la superficie de la misma.

Los almacenes de aperos o de productos agrarios deberan de contar con
proyecto técnico redactado por técnico competente, deberan situarse al menos
a 10 m de los linderos de la finca, tener una altura maxima de 5 m en el punto
exterior mas bajo de la cubierta, y de 7 m en el mas alto. No se emplearan
en su construccion materiales con acabado metalizado. La superficie maxima no
superara los 0,02 m2/m2, con un maximo de 500 m2,

2. Las explotaciones ganaderas, ademas de cumplir con su normativa
especifica de distancias y otras condiciones, no sobrepasaran la edificabilidad de
0,2 m2/m2 y 15 m de distancia a linderos. Quedan prohibidas las instalaciones
ganaderas que sobrepasen el nimero de cabezas que regula la Ley de Proteccién
del Medio Ambiente para precisar estudio de impacto ambiental.

3. Las infraestructuras al servicio de la explotaciéon, entendiéndose como
tales las eléctricas, viarias, abastecimiento y saneamiento de aguas.

4. Los embalses de agua, deberan contar con proyecto técnico redactado
por técnico competente, y situarse al menos a 10 m de los linderos de la finca.
La altura maxima no superara los 5 m. Debera asegurarse y acreditarse por el
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organo correspondiente la disponibilidad de agua asi como justificar el uso que se
le va a dar a la misma.

5. Los movimientos de tierras superiores a 2.500 m2 de superficie o 5.000
m3, estaran sujetos a licencia urbanistica e informe de impacto medioambiental.

b) Usos forestales y naturalistas: Se entenderan como tales los destinados al
cuidado y explotacién de los bosques, y sus usos complementarios.

c) Usos extensivos del medio natural: Comprende aquellas utilizaciones
extensivas del medio natural como la recoleccion, el pastoreo, la caza o la
agricultura de baja intensidad.

Excepcionalmente, en el caso de actividades agropecuarias en parcelas
existentes con anterioridad a la aprobacidon del Plan General, las condiciones de
parcela minima y superficie maxima edificable seran las establecidas mediante
el preceptivo informe favorable emitido por la Consejeria competente en materia
de agricultura y ganaderia, referente a la relacion entre el destino y tamafo de
la construccion con la naturaleza y extension de la finca. En cualquier caso no se
excedera el aprovechamiento de referencia fijado.

Usos autorizables

a) Almacenes e instalaciones ligadas a la actividad productiva del medio.-
Se entenderdn como tales los destinados al almacenamiento, manipulacion
o comercializacion de productos de la propia explotacién agricola en la que se
encuentren, o vinculados a la actividad productiva caracteristica del area. La
parcela minima requerida sera de 20.000 m2, edificabilidad de 0,2 m2/m2, y
separacion a linderos de 10 m.

b) Vivienda unifamiliar.- Para autorizar el uso de vivienda unifamiliar en
el suelo no urbanizable debera justificarse fehacientemente la vinculacion de
la actividad principal del titular a la explotacidn. Excepto que se establezca
una magnitud diferente, segln la categoria de suelo, la superficie minima de
explotacidn, entendida como agrupacion de predios que constituyan una unidad
funcional, sera al menos de 20.000 m2. La separaciéon a los linderos no sera
inferior a 10 m, y la altura maxima 7 m. La superficie maxima edificable sera de
300 m2, a la que no se le podra acumular la de otros usos.

En el suelo calificado como inadecuado para el desarrollo urbano la superficie
minima sera de 10.000 m?2, excepto si la finca hubiera surgido en escritura publica
de fecha anterior al 17 de junio de 2001.

c) Actividades extractivas.- Dentro de éstas se encuentran las canteras,
extracciones de arenas y aridos, las instalaciones anexas vy las infraestructuras
de servicios. Estas actividades precisan autorizacion del 6rgano competente de la
Administracién regional, estudio de impacto ambiental y proyecto de restauracién.
Por la administracién municipal se delimitara el drea de explotacion autorizado,
debiendo vallarse por la propiedad. En ningln caso se permitird escombreras a
pie de cantera ni derrubio de materiales ladera abajo.

d) Instalaciones necesarias para el establecimiento, funcionamiento y
conservacion de las infraestructuras y servicios publicos.- Dadas las caracteristicas
de las citadas instalaciones, se autorizaran las que justificadamente exija el fin
para el que se ejecuten.

e) Areas e instalaciones de servicio vinculadas funcionalmente a las
carreteras.-Comprenden las destinadas a estaciones de servicio, bares, hoteles,
basculas, puntos de socorro. La parcela minima sera de 2.500 m2, edificabilidad
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0,2 m2/m2, altura maxima 2 plantas equivalentes a 7 m, separacion a linderos
10 m2, se precisaran en el caso de hoteles una plaza de aparcamiento por
habitacion, y en el caso de restaurantes o bares, una por cada cuatro plazas. Para
su implantacion se precisara autorizacion del organismo del que dependa la via.

Usos excepcionales

a) Construcciones destinadas a dotaciones y equipamientos colectivos
gue tengan que emplazarse en el medio rural.- Deberan ser promovidos por la
administracion publica directamente o por la iniciativa privada en régimen de
concesién administrativa. Las condiciones seran las que precise de manera
justificada, asi como la necesidad de emplazamiento en el medio rural. En todo
caso la superficie de parcela no sera inferior a 2.000 m2, la edificabilidad 0,2 m2/
m2, y debera situarse al menos a partir de los 10 m desde los linderos.

b) Acondicionamiento de espacios para el ocio.- Entre los usos admisibles
se comprenderan los destinados a la adecuacion de los espacios para su uso
naturalista mediante la ejecucién de senderos, casetas de observacién, adecuacién
para actividades recreativas como la instalacidon de bancos zonas de estancia con
instalacion de mesas, parrillas, depdsitos de basura, se excluyen especificamente
las instalaciones para circuitos de vehiculos todoterreno tanto motocicletas como
los denominados 4x4.

c) Establecimientos turisticos de caracter rural incluida la restauracion.- Como
modo de contribuir a la promocion de esta actividad asi como la recuperacion del
patrimonio edificado del medio rural, se podra autorizar la adaptacién para el uso
de alojamientos rurales o actividades relacionadas, de edificaciones existentes en
esta clase de suelo, para lo que deberan contemplar las condiciones que fije la
catalogacion en el caso de estar incluidas en este apartado. Salvo en excepciones
que establezca la catalogacion, podra ampliarse de manera justificada la
superficie edificada en un 50%, integrada en la edificacion principal. No obstante
se permitira la implantacidon de nuevos establecimientos turisticos de caracter
rural para lo que se requerira el analisis de impacto ambiental establecido en el
Plan o en la legislacién vigente.

Vallados En el suelo no urbanizable, y el suelo urbanizable no sectorizado, los
propietarios de suelo tienen derecho a vallar su propiedades, con dos modalidades
segun se trate de suelo de huerta o de secano o forestal..

Suelo de huerta tradicional:

El vallado sera de malla metdalica sobre un pie de fabrica de bloques
de hormigdon de un maximo de 0°40 m de altura, que se situara en los
frentes de caminos publicos a 7,5 m, caminos de servidumbre de paso o de
herederos a 3,5 metros del eje, y a 2 metros del eje de sendas, acequias o
regaderas.

Suelo de regadios modernos, secano o forestal:

El vallado se hara con malla del tipo denominado “cinegético”: los reticulos
tendran una dimension minima de 10 cm, y en la hilera situada a 60 cm del borde
inferior de la malla los reticulos tendran 20 cm como minimo. Se guardaran las
mismas distancias que en el apartado anterior.

Condiciones estéticas Las construcciones deberan integrarse en el ambiente
en el que estén mediante la utilizacion de materiales tradicionales, quedando
prohibido el uso en acabados de fachada o cubiertas con materiales de acabado
metalizado.
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Condiciones de proteccion del Medio Ambiente

En relacién con los lugares que forman parte de la Red Natura 2000 (LIC,
ZEPA), cualquier plan o proyecto que, sin tener relacidon directa con la gestion
del lugar o sin ser necesario para la misma, pueda afectar de manera apreciable
a dichos lugares, se debera someter a una adecuada evaluacién de sus
repercusiones en el lugar, teniendo en cuenta los objetivos de la conservacion
de mismo. En el caso de que el plan o proyecto esté sometido al procedimiento
de Evaluacién de Impacto Ambiental conforme a lo establecido en la legislacidn
vigente, la evaluacion de repercusiones en el lugar podra integrarse en este
mismo procedimiento”.

Haciendo saber a las personas interesadas que contra el referido acuerdo,
que pone fin a la via administrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo adoptd en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquel al de la presente publicacién, conforme a
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o bien interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de
la presente publicacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro que estimen
oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente
publicacidn se realiza a los efectos de los posibles interesados desconocidos o de
ignorado domicilio, o que intentada la notificacién no se haya podido practicar.

Caravaca de la Cruz, 15 de diciembre de 2009.—El Alcalde, Domingo Aranda
Munoz.
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