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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz

12379 Aprobacion definitiva del Texto refundido del Plan Especial Casa
Alta UR-S14.

El 31 de julio de 2008 el Ayuntamiento Pleno acordd, entre otros, la
aprobacion definitiva del Texto refundido del Plan Especial Casa Alta UR-S14. Asi
mismo se contemplaba en dicho acuerdo que se publicase el texto normativo y el
indice de documentos del Plan

Por tanto, a continuacién se transcribe el indice de documentos y el texto
normativo del citado Plan:

Documento I. Memoria.

Documento II Ordenanzas Reguladoras.
Documento III Plan de Etapas

Documento IV Estudio Econdmico y Financiero
Documento V Anexos a la Memoria

Programa de Actuacion.

Planos.

2.- Ordenanzas Reguladoras

2.a.- Generalidades:

Las presentes Ordenanzas tienen por objeto regular el uso del suelo
y la edificacién, en los terrenos correspondientes al ambito del presente Plan
Especial.

2.b.- Régimen Urbanistico:

El P.G.M.O. aprobado definitivamente, para el ambito del presente
Parcial Especial con la clasificacién de Suelo Urbanizable Sectorizado, con las
determinaciones contenidas en la ficha URS-14 la Encarnacién hoja plano: 910-7-7.

2.b.1.- Zonificacién:

Se divide el ambito de la actuacidn en las siguientes zonas:
- Zona Residencial, divida en:

- Residencial unifamiliar Nucleo autéctono RUa

- Residencial Unifamiliar: RU. (Genérico)

- Residencial Plurifamiliar: RP. Compatible.

- Zona de Espacios Libres (Zona 7 P.G.M.0O):

- Jardines: ZV. de Sistemas Generales (S.G.E.L.)

- Proteccion de Viario: PV y ZV de SS.GG (Compatible)
- Zona Verde Publica ( ZVp-7)

- Zona Verde Privada (ZVp-7a)

- Espacios Libres E.L.

- Zona de Interés Publico y Social, dividida en:

- Equipamientos (Eq publicos)
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- Equipamientos (Eqp) privados

- Equipamientos: EQ.- Usos Existentes (Religioso)
- Dotaciones

- Centros de Transformacion: CT.

- Zona de Viario.

Se ha previsto la zonificacién en grandes manzanas sin parcelacion de tal
forma que no se constrifia la capacidad de edificar permitiendo iniciativas que
respetando la edificabilidad correspondiente a cada proyecto y la afeccién de
suelo que le corresponda conceda libertad para el disefio de conjuntos dentro de
la manzana que permita configurar los modelos rurales que se pretenden llevar
a cabo, con dotaciones individualizadas para cada conjunto (piscinas, jardines,
viales interiores zonas de juegos etc ) para el establecimiento de viales privados
en el interior de manzanas para accesos a viales publicos, no sera necesario
tramitar figura de planeamiento. Lo contemplara el proyecto de edificacion.

2.b.2.- Usos:

El uso caracteristico prioritario de la zona es el Residencial, con conservacion
de predios, edificios y zona botanica de interés en los que se consume la mayor
parte del terreno afectado.

Se establecen como compatibles los usos complementarios como pueden
ser los comerciales, recreativos, restaurante, etc. de los anteriores y en
cumplimiento de la reglamentaciéon vigente, se hacen obligatorios los usos
siguientes:

- El derivado de la zonas verdes como espacios libres publico, los
correspondientes a Equipamientos (a libre designacién por el Ayuntamiento),
como queda definido en los apartados anteriores y el de aparcamiento tanto
ligado a la red viaria como a las parcelas para usos privados. Se prohiben los
usos incompatibles con los anteriores y, en concreto, los industriales.

2.b.3.- Parcelaciones:

Se permite la subdivision de grandes parcelas o manzanas grafiadas en los
términos previstos en esta normativa. Esta subdivision parcelacion se llevara a
cabo a través de cada proyecto individual, que contemplara los accesos interiores
para cada conjunto o condominio de caracter privado. No siendo necesaria
reparcelacion.

2.b.4.- Proyecto de Edificacion:

Contendra toda la documentacidon exigida por la normativa vigente para
este tipo de proyectos y en particular los NN.UU del P.G.M.O de Caravaca. En
el caso de Proyectos incluidos en una manzana que no abarquen a la totalidad
de la misma contemplara a las extensiones de servicios (agua, alcantarillado,
alumbrado publico, telefonia, viales interiores) que con caracter privado (pero
de uso publico) debera dotar a los conjuntos proyectados dentro de estas
manzanas.Asimismo el proyecto asignara la superficie de terrenos afectados
por la edificabilidad consumida en la edificacién que se proyecte, mediante la
parcelacién oportuna correspondiente a dicho proyecto contemplando asimismo
las superficies consumidas por afecciéon de proyectos anteriores en dicha
manzana.

Se respetara en todos los casos los retranqueos que contempla este Plan
Especial
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2.b.5.- Parcela Edificable:

Las parcelas que se define en este Plan Especial, podran edificarse a la
vez que se llevan a cabo las obras de urbanizacidn, si bien para ello, habran de
estar aprobados los Proyectos de Reparcelacion y Urbanizacion, y garantizarse
la ejecucién de las obras de urbanizacién afianzando la totalidad de su coste
mediante cualquiera de los mecanismos legalmente establecidos.

Las parcelas podran utilizarse como unidades autéonomas en los que se podra
consumir su aprovechamiento maximo con las distribuciones que se consideren
oportunas dentro del ambito de estas Ordenanzas Reguladoras dotando a las
parcelas o manzanas de la estructuracidon necesaria y dotacion de servicios de
propiedad, uso y mantenimiento privados, viales secundarios, alumbrado publico...
etc y manteniéndose los retranqueos que se marquen en estas ordenanzas con
respecto a las parcelas que vayan quedando segregadas que deberan quedar con
acceso directo al vial.

2.b.6.- Programa de Actuaciéon y Proyecto de Reparcelacién:

Programa de Actuacién es el instrumento que se utilizara para la gestién
urbanistica y tiene por objeto establecer las bases técnicas y econdmicas de las
actuaciones en el sistema que se utilice de concertacién o compensacion.

Queda integrado en el presente Plan Especial como documento independiente,
y la gestion de sector se realizard conforme a las determinaciones del mismo.

El Proyecto de Reparcelacion tiene por objeto formalizar la gestion
urbanistica mediante la integracidn de todas las fincas comprendidas en el sector,
la determinacién de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos y
la concrecién de los derechos y deberes de los propietarios originarios y de la
Administracion en cuanto al cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y
cargas de la actuacion.

Contendran las determinaciones y especificaciones previsto en los articulos
172 y siguientes del Texto Refundido de la Ley del Suelo de la Regién de Murcia.

2.b.7.- Proyecto de Urbanizacién:

Debera tramitarse para definir y ejecutar las obras de urbanizacion
contempladas en el Plan Especial el oportuno Proyecto de Urbanizacion que se
ajustara a lo previsto en la Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion
Urbana de Caravaca.

Las obras y servicios a considerar seran las siguientes:

- Pavimentacion de calzadas, aparcamientos y aceras, carril bici, red peatonal
y espacios libres.

- Red de distribucién de agua potable, riego e hidrantes contra incendios y
previo a esta, la conexidn con redes generales.

- Red (subterranea) de distribucién de energia eléctrica.
- Red (subterranea) de media tension y centros transformacion.
- Red de alumbrado publico.

- Jardineria en el sistema de espacios libres y zonas verdes, mobiliario urbano
y dotacion de juegos infantiles.

- Telefonia (subterranea).
- Gas canalizado

- Red (subterranea) de telecomunicaciones.
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- Red de saneamiento completa y su conexion a las redes generales y
depuracion.

- Por la configuracién en grandes manzanas los distintos servicios que dotaran
a este interiormente se contemplaran en los proyectos de ejecucion a efectos de
solicitud de la licencia de obras.

2.c.- Condiciones de los Servicios e Infraestructuras:

Se exigiran las siguientes condiciones minimas para las infraestructuras de
servicios:

2.c.1.- Red viaria:

Las calzadas se realizaran con firmes adecuados para el paso de vehiculos
automoviles de turismo y transportes de tipo medio.

Los bordillos seran de hormigdn del tipo bicapa, seran achaflanados para
permitir la maxima accesibilidad a las distintas zonas y cumplir con las normas de
accesibilidad.

Los pavimentos de acera seran de baldosas de terrazo rugoso antideslizante,
6 adoquin segun tipo utilizados por el Ayuntamiento.

2.c.2.- Alcantarillado:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de alcantarillado seran
las que se contemplan en las ordenanzas adoptados el Servicio de Caravaca.

- Velocidad minima de circulacién del agua de 0,5 m/sg.

- Los didametros de las tuberias estaran comprendidos entre 30 y 100
cm., seran de PVC de presién, adecuada o de hormigén armado, en este caso
las uniones seran del tipo enchufe y campana con junta de goma, siendo la
conduccién sobre lecho de arena.

- Los pozos se situara como maximo a 50 m. de distancia entre si.
2.c.3.- Red de agua:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran
las que aconseja el Servicio de Aguas Municipal.

- Tuberias de polietileno de alta densidad, o fundicion ductil.

- Presion minima de trabajo de las tuberias 10 atmosferas.

- Velocidad méaxima admisible 3 m/sg.

- Las tuberias irdn bajo aceras preferentemente.

- Se dispondran puntos de riego en las zonas verdes y el viario.

- La red general de suministro no dispondra de regulacién de caudal.

- Se garantizara el almacenamiento de agua mediante depdsito regulador
con capacidad suficiente para dos dias de suministro, bien en el @mbito del Plan
Especial o en Sistemas Generales.

- Se dispondran los hidrantes contra incendios suficientes.
2.c.4.- Red de energia eléctrica:

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica, seran las siguientes:

- La red de media tensidn sera subterranea, discurriendo con entrada vy
salida por el interior de la actuacion, dando servicio a los distintos Centros de
Transformacion.
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- La red de baja tension sera igualmente subterrdnea con conductores de
hasta 1.000 V. de los homologados por la Compafiia Suministradora.

- La potencia considerada por vivienda asciende a 5.750 w. segun el vigente
R.E.B.T.

- Los Centros de Transformacién seran prefabricados con entrada y salida
subterraneas, siguiendo las normas de la compafia suministradora, su potencia
sera normalizada.

- La red de baja tensidn sera trifasica con una tensién de 380/220 V.
2.c.5.- Alumbrado Publico:

Los proyectos de alumbrado publico se ajustaradn a las condiciones
siguientes:

- La red de alumbrado publico sera subterranea a base de cable de cobre con
aislamiento de 1.000 V. libre de halogenuros. Bajo tubo corrugado de P.V.C. de
100 mm. de didmetro.

- Las luminarias seran cerradas con cierre antivandalico y muy resistente.

- Las lamparas seran de vapor de mercurio o sodio alta presidn, segun las
necesidades especificas y siguiendo las indicaciones del los servicios municipales.

- Se realizaran las instalaciones con alumbrado intensivo o reducido mediante
en uso de equipos de ahorro de energia por reduccién de flujo.

- La instalacién de alumbrado cumplira el vigente Reglamento Electrotécnico
para Baja Tension y sus Instrucciones Complementarias.

- Los puntos de luz se dispondran en las aceras y dejaran una anchura libre
minima de paso en la acera de 1,20 m.

- Por su proximidad al mar los fustes no se instalaran empotrados salvo el
supuesto de fustes de fibra de vidrio, poliéster, etc... antioxidantes.

2.c.6.- Telefonia:

Los proyectos de telefonia se redactaran teniendo en cuenta la normativa de
la compafiia suministradora y se ajustaran a las condiciones siguientes:

- Las redes seran subterraneas.

- Las conducciones iran bajo tubo rigido de PVC y se situaran en las aceras
de acuerdo con el disefio técnico econdmicamente mas adecuado.

- 2.c.7.- Gas:

Se disefiara de acuerdo con la normativa especifica sectorial.

2.d.- Condiciones Medioambientales

2.d.1.- Prohibiciones y limitaciones de los vertidos

Se ajustaran a las Ordenanzas de Vertidos y normativa y exigencias de la
C.H. Segura.

2.d.1.1.- Prohibiciones:

Quedan totalmente prohibidos los vertidos directos o indirectos a la red de

alcantarillado de todos los compuestos y materias que de forma no exhaustiva y
agrupados por afinidad o simultaneidad de efectos se sefalan a continuacion:

2.d.1.1.1.- Mezclas explosivas:

- Liquidos sélidos o gases que por razén de su naturaleza y cantidad puedan
ser suficientes por si mismos o en presencia de otras sustancias, para provocar
fuegos o explosiones.
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En ningin momento, dos medidas sucesivas efectuadas mediante un
explosimetro en un punto de descarga a la red deben dar valores superiores
al 5% del limite inferior de explosividad ni tampoco una medida aislada debe
superar en un 10% en citado limite.

2.d.1.1.2.- Desechos sélidos o viscosos:

- Desechos sdlidos o viscosos que provoquen o puedan provocar obstrucciones
en el flujo de alcantarillado, o interferir el adecuado funcionamiento del sistema
de aguas residuales.

- Los materiales prohibidos incluyen en relacion no exhaustiva: grasas, tripas
o tejidos animales, estiércol, huesos, pelos, pieles o carnazas, entrafias, sangre,
plumas, cenizas, escorias, arenas, cal, trozos de piedra o marmol, trozos de
metal, vidrio, paja, virutas, recortes de césped, trapos, granos, lupulo, desechos
de papel, maderas, plasticos, alquitran, residuos de procesado de combustiones,
o aceites lubricantes, o similares, y en general sélidos de tamafio superior a 1,5
cm. en cualquiera de sus dimensiones.

2.d.1.1.3.- Materiales coloreados:

- Liquidos sélidos o gases que incorporados a las aguas residuales, den
coloraciones que no se eliminen en el proceso de tratamiento empleado en la
EDAR, tales como lacas, pinturas, barnices, tintas, etc.

2.d.1.1.4.- Residuos corrosivos:

- Liquidos, sdlidos o gases que provoquen corrosion en la red de saneamiento
o en las instalaciones de depuracidn y todas las sustancias que puedan reaccionar
con el agua para formar productos corrosivos.

2.d.1.1.5.- Desechos radiactivos:

- Desechos radiactivos o is6topos de vida media o concentracion tales que
puedan provocar dafos en las instalaciones y/o peligro para el personal de las
mismas.

2.d.1.1.6.- Materias nocivas y sustancias toxicas:

- Sélidos liquidos o gases en cantidades tales que por si solos o por
integracion con otros desechos puedan causar molestia publica o peligro para el
personal encargado del mantenimiento y conservacién de colectores o estacion
depuradora.

2.d.1.1.7.- Vertidos que requieren tratamiento previo:

- La relacion que se indica a continuacién contiene un listado de los productos
que es preciso y obligatorio tratar antes de su vertido a la red de saneamiento,
hasta alcanzar los limites de concentracion que se establecen como permisibles
en el apartado siguiente.

- Lodo de fabricacion de hormigdn y de sus productos derivados.
- Lodo de fabricacion de cemento.

- Lodo de galvanizacion conteniendo cianuro.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo VI.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cromo III.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cobre.

- Lodo de galvanizacién conteniendo zinc.

- Lodo de galvanizacién conteniendo cadmio.

- Lodo de galvanizacién conteniendo niquel.
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- Oxido de zinc.

- Sales de curtir.

- Residuos de bafios de sales.

- Sales de bario.

- Sales de bafio de temple conteniendo cianuro.

- Acidos, mezclas de &cidos, &cidos corrosivos.

- Lejias, mezclas de lejias corrosivas (basicas).

- Hipoclorito alcalino (legia sucia).

- Concentrados conteniendo cromo VI.

- Concentrados conteniendo cianuro.

- Aguas de lavado y aclarado conteniendo cianuro.

- Concentrados conteniendo sales metalicas.

- Semiconcentrados conteniendo cromo VI.

- Semiconcentrados conteniendo cianuro.

- Bafios de revelado.

- Soluciones de sustancias frigorificas (refrigerante).
- Residuos de fabricacion de productos farmacéuticos.
- Nicelinos de hongos (fabricacion de antibidticos).

- Residuos acidos de aceite (mineral).

- Aceite viejo (mineral).

- Combustibles sucios (carburante sucio).

- Aceites (petréleos) de calefaccidn sucios.

- Lodos especiales de coquerias y fabricacidon de gas.
- Materiales frigorificos (hidrocarburos de fllor y similares).
- Tetrahidrocarburo de fldor (Tetra).

- Tricloroetano.

- Tricloroetileno (Tri).

- Limpiadores en seco conteniendo Haldgeno.

- Benceno y derivados.

- Residuos de barnizar.

- Materias colorantes.

- Restos de tintas de imprenta.

- Residuos de colas y articulos de pegar.

- Resinas intercambiadoras de iones.

- Resinas intercambiadoras de iones con mezclas especificas de proceso.
- Lodo de industria de tefido textil.

- Taninos.

2.d.1.2.- Limitaciones:

2.d.1.2.1.- Limitaciones especificas:

Se establecen a continuacidn las concentraciones maximas instantaneas de
contaminantes permisibles en las descargas de vertidos no domésticos:

ParametrosConcentracién (mg/I)
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DBO5 400

PH 6-9,5

Temperatura (°C) 40

Sélidos en suspension (particulas en
suspension o decantables 0,2 micras) 500

Aceites y grasas 100

Arsénico 1-1
Plomo 1-2
Cromo total 3

Cromo hexavalente 1

Cobre 3

Zinc 5
Niquel 5
Mercurio total 0,002
Cadmio 1

Hierro 50

Boro 4
Cianuros 3
Sulfuros 5

Conductividad 5.000
2.d.1.2.2.- Acuerdos especiales:

- Esta normativa es compatible con cualquier acuerdo especial que pudiera
establecerse entre el Ayuntamiento y cualquier usuario de la red de saneamiento,
cuando las circunstancias que concurran lo aconsejen.

2.d.2.- Emisiones Gaseosas:

La emisiones gaseosas de las actividades que se desarrollen en el ambito
del presente Plan Especial, se ajustaran a los valores maximos admitidos por
la Ley 38/1972 de 22 de diciembre (BOE 26/12/72) de proteccidon del ambiente
atmosférico y su Reglamento aprobado por Decreto 833/1975 de 6 de febrero
(BOE 22/4/75) para la contaminacidon atmosférica producida por las industrias.

En todo caso se ajustaran a la normativa especifica de caracter autonémico
0 municipal.

2.d.3.- Ruidos:

Las emisiones sonora se ajustaran a lo previsto en la Ordenanza Municipal
sobre Ruidos aprobada por el Ayuntamiento.

2.d.4.- Otras Condiciones:

Seran igualmente de aplicacién las Condiciones Ambientales contenidas en la
Normativa Urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de Caravaca.

2.e.- Normativa Especifica
2.e.1.- Normativa Basica de la Edificacion:

Se justificara en todos los proyectos de obras, el cumplimiento de la
normativa basica de la edificacién y en concreto: la NBE-CPI-96 y la NCSE-02 que
deberan figurar en anexos especificos.
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Sera obligatoria la presentacion junto con el proyecto de ejecucion, del
estudio geotécnico del terreno que se vaya a utilizar, redactado conforme a la
normativa vigente para este tipo de documentos por entidad reconocida.

2.e.2.- Accesibilidad:

Se ajustaran al cumplimiento de la normativa sobre accesibilidad:

- Decreto 39/1987, de 4 de junio de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia sobre SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS.

- Real Decreto 556/1989 de 19 de mayo por el que se arbitran medidas
minimas sobre ACCESIBILIDAD EN LOS EDIFICIOS.

- Orden de 15 de octubre de 1.991 de la Consejeria de Politica Territorial,
Obras Publicas y Medio Ambiente, sobre: ACCESIBILIDAD EN ESPACIOS
PUBLICOS Y EDIFICACION.

- LEY 5/1995 de 7 de abril de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, sobre CONDICIONES DE HABITABILIDAD EN EDIFICIOS DE VIVIENDAS Y
DE PROMOCION DE LA ACCESIBILIDAD GENERAL.

2.e.3.- Habitabilidad:

Sera de aplicacion:

- La normativa genérica contenida en el Plan General de Ordenacién Urbana
de Caravaca.

- Sera igualmente de aplicacion cualquier otra normativa que sobre el
particular incluya en su ambito a los usos y edificaciones que se proyecten, tanto
de nivel nacional como autonémico.

2.f.- Condiciones de la Edificacion:

2.f.1.- Generalidades.

2.f.1.1. Definiciones y conceptos generales.

2.f.1.1.1. Alineaciones

a) Alineacién exterior: Es la linea que separa el suelo destinado a viales y
espacios libres de uso publico, de las parcelas edificables.

2.f.1.1.2. Parcela Neta:

Es la definida por los linderos exteriores, considerando como tales: las
alineaciones exteriores, los limites del Plan Especial y los linderos de separacién
con terrenos de distinta zonificacion o que no se incluyan dentro de la actuacion
concreta a que se refiera.

2.f.1.1.3. Ocupacion:

a) Se denomina superficie de ocupacion a la superficie ocupada por la
proyeccion ortogonal de toda la edificacion cubierta, existente en la parcela, con
la Unica excepcidon de los s6tanos y semisotanos (segln se definen en la N.U. del
P.G.).

Para su calculo se consideraran al cien por cien las superficies cubiertas que
estén cerradas por 3 o mas de sus lados y al 50 por cien las que estén abiertas
por 2 o mas de sus lados.

b) Coeficiente de ocupacion es el que aplicado a la superficie de Parcela Neta
da como resultado la maxima superficie de ocupacion del edificio. El coeficiente
de ocupacion se expresara en porcentaje de superficie de suelo ocupado sobre
total de la Parcela Neta.
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2.f.1.1.4. Retranqueo:

Se considera como tal la separacion de la edificacion cubierta (tanto sobre
como bajo rasante), a los linderos de la Parcela Neta, segun se definen en el
apartado 2.f.1.1.2. asi como la separacion entre edificaciones en manzanas sin
parcelario.

No computaran para su medicion, las piscinas ni terrazas descubiertas, que
en todo caso habran de situarse a una distancia no menor de 2,00 m. de todos
los linderos.

2.f.1.1.5. Edificabilidad:

a) Es la superficie construida (cubierta), para cualquier uso, dentro de
las parcelas senaladas como edificables, en los planos de zonificacion. No se
consideraran para su calculo, ni los sdtanos o semisotanos, ni aquellas superficies
con cubierta inclinada cuya altura libre sea igual o inferior a 1,50 m.

b) Se denomina coeficiente de edificabilidad, el resultado de dividir la
superficie construida por la superficie de la Parcela Neta.

2.f.1.1.6. Altura de edificacién:

La altura de la edificacion se evaluard mediante dos conceptos
complementarios:

a) El maximo nimero de plantas que se establece en cada ordenanza y
de cuyo computo se excluirdn los sétanos o semisdtanos cuando no se eleven
sobre el terreno mas de 1,00 m. de altura, lo que deberd quedar justificado
graficamente, tanto en planos de planta como de seccidn, en los que se definida
la altimetria final completa de la parcela.

b) En metros, medida en el centro de cada fachada, desde la rasante final del
terreno, hasta la cara inferior del Ultimo forjado.

c) Cuando existan pendientes en el terreno, se podra escalonar, de forma
que la altura maxima se cumpla considerando tramos de fachada de 20 m. de
longitud.

d) Construcciones por encima de la altura maxima permitida:

d.1) Por encima de la altura maxima total de edificacion, solo se permitira
la construccién de chimeneas de ventilacidn evacuacién de humos y gases,
de calefaccidon y aire acondicionado en las distancias verticales que sean
necesarias para su buen funcionamiento y los elementos que decorativamente
sirvan para mimetizar las instalaciones mencionadas en aras de minimizar su
impacto visual.

d.2) Por encima de la altura maxima, ademas de las anteriores, sélo podran
sobresalir las vertientes de cubierta y, cuando no se prohiba por las Ordenanzas
de zona, los remates de escaleras y ascensores de altura total maxima de 3,20
m.; estas construcciones permitidas se adaptaran a las condiciones estéticas
generales y a las de cada zona y no sobresaldran de un plano trazado desde el
borde en fachada de la cara superior del ultimo forjado con inclinacién maxima de
45.0 sexagesimales.

d.3) Por encima de la altura maxima, ademas de las anteriores, se permitiran
antepechos de fabrica o barandillas con altura no superior a 1,50 m., excepto
elementos puntuales ornamentales o de cerrajeria.

2.f.1.1.7. Entreplantas.

Las permitidas por el Plan General de Ordenacion Urbana.
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2.f.1.2.- Normas Generales:
2.f.1.2.1. Parcela edificable.

1.- Para que una parcela sea edificable, debe tener esta calificacién dentro
de los planos de zonificacidon del Plan Especial, y disponer de los siguientes
servicios:

a) Acceso rodado a través de una via publica.

b) Abastecimiento de agua, evacuacién de aguas residuales y suministro de
energia eléctrica a pie de parcela y como minimo en un punto de ella.

c) La calle a la que dé frente debe tener pavimentada la calzada y encintadas
las aceras.

d) Debe tener sefialadas alineaciones y rasantes lo que se acreditara
mediante el Acta de tira de lineas o cuerdas, expedida por el Servicio Técnico
Municipal.

2.- Podran no obstante simultanearse las obras de edificacién con las de
implantacidn de los servicios, en los siguientes términos

- Habran de estar aprobados los proyectos de reparcelacion y urbanizacion.

- Garantizarse la ejecucion de las obras de urbanizacién afianzando la totalidad
de su coste mediante cualquiera de los sistemas legalmente establecidos.

2.f.1.2.2. Aparcamientos obligatorios.

Sera obligatoria la previsiéon de una plaza de aparcamiento, dentro de
los limites de la parcela, por cada vivienda o por cada 100 m2. de superficie
construida para cualquier uso.

Los garajes se ubicaran preferentemente en la planta baja o en el sétano
cuando lo hubiere.

2.f.1.2.3. Condiciones estéticas.
Los descritos para la tipologia autdctona en este Plan Especial.
2.f.1.2.4. Edificacion.

Vivienda o conjunto de viviendas adosadas incluidas en un proyecto, puede
ser “Aislada” (respetando retranqueos) o en “manzana” “cerrada” e incluir
viviendas Unifamiliares o Plurifamiliares con otros usos, bajos garajes,etc
compatibles en otro tipo de edificio que no contemple el uso de vivienda.

2.f.1.2.5: Vivienda aislada:

En aquella que con caracter de unidad edificatoria se dispone en una parcela
con los retranqueos exigidas por el Planeamiento de desarrollo.

2.f.2.0RDENANZAS PARTICULARES

2.f.2.1 Ordenanza Residencial Unifamiliar.

(RU)

- Ambito: Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza
residencial significadas con los epigrafes R.U. de la documentacidn grafica del
presente Plan Especial

- Uso: Vivienda Unifamiliar en todas sus modalidades vy tipologias: aislada 6
exenta, pareada, adosada, etc. Usos compatibles los que se describen comercial
y garaje en planta baja.

- Tipo de Edificacion: Aislada.

- Retranqueos a todos los linderos: 4 m.
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- Nimero de Plantas: 2

- Altura maxima: 7 m. Se admite la construccién de camaras (P.G.M.0).

- Edificabilidad maxima neta: 0,345 m2/m2,

- Parcela minima:Sera la que resulte de cumplir los retranqueos minimos
exigibles en cada propuesta edificatoria, en razén de su edificabilidad y ocupacién

(P.G.M.0), fijandose en cualquier caso como minimo a efectos de segregacion la
superficie de parcela de 300 m2

- Separacion entre edificaciones aisladas en el interior de manzanas: 8
metros. Se consideran adosados las viviendas unidas por medianeras, elementos
estructurales comunes y garages en superficie a los efectos de la consideracién
como edificio aislado resultante.

- Ocupacion parcela o manzana: La que cumpliendo los retranqueos, linderos
y/o separacién entre edificios colmate la edificabilidad asignada a dichas parcelas
0 manzanas de acuerdo con la normativa del P.G.M.O y este Plan Especial.

- Se admiten cadmaras segun normas del P.G.M.O

Aparcamientos obligatorios: 1 plaza por vivienda (uso privado).

Zona verde: Se exige la reserva de como minimo 30 m2. de zona verde
privada por vivienda para cumplir lo exigido en 14.2.5-14.2.6-14.2.7 del P.G.M
O y la norma 7a de este para uso comunitario, fijandose como unidad minima
la constituida por dos viviendas con zona verde privativa comun las licencias de
obras contemplaran dicha reserva y en el caso de vivienda unifamiliar exenta,
se reservara para anexionar a las zonas verdes privadas (7a )colindantes para
establecer el uso comunitario.

2.f.2.2. Ordenanza Residencial Plurifamiliar: RP/.U.

- Ambito: Comprende discrecionalmente las manzanas grafiadas con la trama
de ordenanza residencial significadas con los epigrafes de residencia plurifamiliar
de la documentacion grafica del presente Plan Especial y que resulten compatibles
con las ordenanzas de Unifamiliar. Se grafian como RP/U en planos.

- Uso: El uso caracteristico es el Residencial. Se consideran compatible los
usos: Garaje y Comercial Genérico en planta baja de edificio de viviendas asi
como el administrativo o de oficinas, incluidos los despachos profesionales. En el
resto de plantas administrativo o de oficinas.

- Tipo de Edificacién: Aislada en los usos: plurifamiliar o unifamiliar.

- Retranqueos a todos los linderos: 0.4 m. minima y como norma la mitad de
la altura de los edificios.

- Separacion entre edificios 8 metros o la altura de los edificios si es
superior.

- Nimero de Plantas: 3 maximo
- Altura maxima: 10 m (se admite la construcciéon de camaras) (P.G.M.0).
- Es compatible el Unifamiliar en todas las acepciones vy tipologias.

- Ocupacion parcela o manzana: sera la que cumpliendo los retranqueos a
linderos y/o separacion entre edificios colmate, la edificabilidad asignada a dicha
parcela o manzana.

- Edificabilidad maxima neta: 0’345 m2/m?2.

- Parcela minima: Sera la que resulte de cumplir los retranqueos minimos
exigibles en cada propuesta de edificacién en razén de su edificabilidad,
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retranqueos y ocupacion, en su caso y a efectos de segregacion la parcela minima
sera de 500 mz2.

- Aparcamiento obligatorio: una plaza por cada 100 m2. de construccién
sobre rasante para cualquier uso y una por vivienda.

- Se exigira la implantacion de zona verde privada, como minimo 30 m?2.
por vivienda o cada 100 m2 construidos para uso comunitario ( norma 7a del
P.G.M.0.).

* Se incluye en esta ordenanza la edificacidon existente en Casa Alta
conservando sus condiciones edificatorias actuales debiendose mantener en caso
de nuevas ampliaciones.

2.f.2.3. Ordenanza Residencial Unifamiliar en vivienda aislada.:

Ambito = Comprende la manzana grafiada como RU-A en los planos de este
Plan Especial.

Uso = Residencial, vivienda unifamiliar aislada en parcela propia. Es
compatible el uso de garaje en planta baja o sétano en las condiciones
contempladas por el PGMO de Caravaca. Asi mismo el uso administrativo para
despacho profesional.

Tipo de edificaciéon = Aislada, en el uso de vivienda unifamiliar exenta.
Retranqueos = A todos los linderos 4 metros minimo.

Separacion entre edificios = 8 metros.

Numero de plantas = dos maximo ( se admite la construccion de camaras)

Ocupacion de parcela = La que cumpliendo los retranqueos a linderos y/o
separacion entre edificios consuma la edificabilidad asignada la parcela.

Edificabilidad maxima neta = 0, m2/m?2

Parcela minima = 1000 m2

Aparcamiento = Obligatorio como minimo una plaza por vivienda.
2.f.2.4. Ordenanza Equipamientos

CONCEPTO: (Zona de Interés Publico, Social, Comercial, Escolar, Deportivos,
Sanitario) calificados como tales en el Plan Especial como dotaciones de uso
Publico.

Comprende las manzanas grafiadas en planos en este Plan Especial como Eq
y Eg-p.
2.f.2.4.1 Ordenanza Equipamientos Publicos

- Ambito: El caracteristico de equipamientos de uso Publico en cualquiera
de sus categorias. Es compatible con ellos el de actividades culturales y los
relacionados con la docencia y el deporte. Se compatibilizan usos como los
presumiblemente necesarios destinados a salud, relaciones sociales, de ocio, etc.
de titularidad de iniciativa publica y en concreto segtn el P.G.M.O Capitulo 8.

Usos: Garaje - Aparcamiento = 3.2 Categoria
- Comercial: 1.2 y 2.2 categoria

- Hotelero:

- Oficinas: 1.2y 2.2 Categoria

- Asistencial Sanitario: excluida 3.2 Categoria
- Salas de reunion: 1.2 y 2.2 Categoria

- Espectaculos 1.2 y 2.3 Categoria
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- Econémico Dotacional e Industrial: 4.2 Categoria

- Cultural educativo: excluida 3.2 Categoria

- Religioso

- (Eq) publicos

Los parametros y condiciones de la edificacion seran los que puedan resultar
necesarios para que se cumplan los fines que se persigan con la edificacion que
se proyecte, de acuerdo con la normativa y legislacién del sector que le sea de

afeccidn. La edificabilidad no superard 2 m2/m2. La altura maxima sera la de la
pedania en la que se encuentre.

Ocupacion: no se determina
Retranqueos: 3 metros.
2.f.2.4.2 Ordenanza Equipamientos Privados: EQ p

Concepto: Se califica como Equipamiento Privado aquellas areas marcadas
como (Eqg-p)) en los planos de ordenacién del Plan especial correspondientes
a dotaciones de uso publico y privado que se proyecten de titularidad privada
exclusivamente.

Volumen: se ajustard a las condiciones que exija sus necesidades y la
normativa del sector que le afecte.

Altura maxima: 7 metros (2plantas)
Ocupacion: La resultante del retranqueo de 3 metros a linderos.
Edificabilidad: maxima 0.85 m2/m?2

Usos: Garage Aparcamiento = 3.2 Categoria
Comercial: 1.2 y 2.3 Categoria

Hotelero:

Asistencial: 2.2y 3.2 Categoria

Salas de reunion: 1.2,2.@ y 3.3 Categoria
Espectaculos 1.2 y 2.2 Categoria

Econdmico dotacional 1.2 y 4.2 Categoria
Titularidad: Sera de titularidad privada
2.f.2.5. Ordenanza Zona Verde-Jardines.

- Ambito: Comprende las manzanas grafiadas con la trama de ordenanza
zonas verdes significada con el epigrafe Z.V/ E.L de la documentacién grafica del
presente Plan Especial.

- Uso: Los usos previstos de la zona verde son los propios derivados de
su utilizacién publica, es decir los de esparcimiento con el establecimiento de
sendas peatonales transitables con su correspondiente mobiliario urbano (bancos,
etc.) y la plantacién de especies vegetales, con la Unica tolerancia de quioscos
de golosinas y que seran por el Ayuntamiento de forma que se le dote de una
imagen propia de este tipo de instalaciones. Su explotacidon sera en régimen de
concesion al ser su propiedad publica. Se dotara de alumbrado publico que se
conectara a la red general de este servicio.

- Namero de Plantas: 1

- Altura maxima: 3 m.

- Edificabilidad: 0.02 m2/m2.

- Retranqueos a linderos: 4,00 m.

NPE: A-070710-12379



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 154 Miércoles, 7 de julio de 2010 Pagina 37793

2.f.2.6. Ordenanza Viario y Aparcamientos.

- Ambito: Comprende las vias pUblicas y zonas de aparcamientos grafiadas
con la trama correspondiente en la documentacion grafica del presente Plan
Especial.

- Usos: Los usos permitidos en el viario, son los relacionados con la circulacion
rodada o los servicios urbanisticos de titularidad publica que necesariamente
deben discurrir por él. No se permiten mas elementos fijos que los de sefializacion
para el trafico, siguiendo toda la normativa aplicable en cuanto a la legislacidon
especifica.

- Se prevee una plaza de aparcamiento en exterior por cada 100 m2
construidos.

2.f.2.7. Ordenanza C.T. - Centro Transformacion.

- Ambito: Comprende la zona grafiada bajo las siglas C.T. en el plano de
ordenacion

- Usos: Se destina esta zona a centro de transformacion.

- Retranqueo: minimo 1 metro a linderos. La fachada que da frente a via
publica tendrad un retranqueo de 1°50 metros minimo adicionado a la acera
correspondiente.

- Nimero maximo de plantas: 1

- Altura maxima de edificacion: Segun Reglamento Centrales T.
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