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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz

13961 Aprobacion definitiva del Plan Parcial Industrial Ampliacién de

Cavila.

El Ayuntamiento Pleno, en sesidon celebrada el dia 24 de junio de 2010,

aprobd definitivamente el Plan Parcial Industrial Ampliacién de Cavila.

El Indice y Normas Urbanisticas de dicho Plan Parcial, se transcriben a

continuacion:

“INDICE

1.- Memoria Justificativa.

2.- Planos de informacion y de Ordenacion.
3.- Normas Urbanisticas.

4.- Plan de Actuacioén.

5.- Estudio econémico.

6.- Programa de Actuacion, como documento independiente, ya que el Plan

Parcial es de iniciativa particular.

NPE: A-300710-13961

NORMAS URBANISTICAS
A. NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.
Norma 1.- GENERALIDADES

Norma 2.- OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Norma 3.- INTERPRETACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS
Norma 4.- ALINEACIONES

Norma 5.- ALTURA DE EDIFICACION

Norma 6.- ALTURA DE PLANTA

Norma 7.- ALTURA LIBRE DE PLANTA

Norma 8.- EDIFICABILIDAD

Norma 9.- EDIFICACION AISLADA

Norma 10.- EDIFICACION AGRUPADA

Norma 11.- ETAPA

Norma 12.- FASE

Norma 13.- LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Norma 14.- MANZANA

Norma 15.- OCUPACION MAXIMA

Norma 16.- PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Norma 17.- RASANTE

Norma 18.- RETRANQUEO

Norma 19.- SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Norma 20.- SUPERFICIE OCUPADA

Norma 21.- UNIDAD DE EJECUCION

B. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.
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Norma 22.- DEFINICIONES

Norma 23.- PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO
Norma 24.- PROTECCION CONTRA EL RUIDO

Norma 25.- PROTECCION DEL PAISAJE

Norma 26.- PROTECCION DE LA BIOCENOSIS

Norma 27.- PROTECCION DE LA ATMOSFERA

C. NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.
C.1.- Calificacién Del suelo

Norma 28.- SISTEMAS Y ZONAS

Norma 29.- USO INDUSTRIAL

Norma 30.- USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL
C.2.- Estudios de Detalle

Norma 31.- GENERALIDADES

Norma 31.1.- MEDIDAS PARA ESTABLECIMIENTOS SUJETOS A CONTROL POR
EL USO DE SUSTANCIAS PELIGROSAS

C.3.- Parcelaciones

Norma 32.- PARCELACION

Norma 33.- PARCELA MINIMA

Norma 34.- PLANO PARCELARIO

Norma 35.- AGRUPACION DE PARCELAS

Norma 36.- SEGREGACION DE PARCELAS

C.4.- Sistemas y plazos de actuacion

Norma 37.- SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

D. NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD.
D.1.- Proyecto de Urbanizacién

Norma 38.- GENERALIDADES

Norma 39.- RED VIARIA

Norma 40.- ALCANTARILLADO

Norma 41.- RED DE AGUA

Norma 42.- REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO
Norma 43.- REDES DE TELEFONIA

D.2.- Normas particulares

Norma 44.- ORDENANZA RED VIARIA Y PARCELAS DE APARCAMIENTO
PUBLICO

Norma 45.- ORDENANZA ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

E. NORMAS DE EDIFICACION.

E.1.- Normas Generales

Norma 46.- MARCO DE APLICACION

Norma 47.- LICENCIAS

Norma 48.- PROYECTOS

E.2.- Condiciones de la obra en relacion con la via publica
Norma 49.- ACCESO A PARCELAS
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Norma 50.- RAMPAS

Norma 51.- OBRAS EN LAS PARCELAS

Norma 52.- APARCAMIENTOS

Norma 53.- LINEA DE FACHADA A VIA PUBLICA
Norma 54.- RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR
Norma 55.- CERRAMIENTOS DE PARCELA

Norma 56.- PATIOS

Norma 57.- SOTANOS Y SEMISOTANOS

Norma 58.- CUERPOS VOLADOS

E.4.- Condiciones de ocupacién y edificabilidad
Norma 59.- OCUPACION SOBRE PARCELA

Norma 60.- EDIFICABILIDAD

Norma 61.- CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO
E.5.- Condiciones de uso

Norma 62.- USOS PRINCIPALES

Norma 63.- USOS PROHIBIDOS

E.6.- Condiciones higiénicas

Norma 64.- EMISIONES GASEOSAS

Norma 65.- AGUAS RESIDUALES

Norma 66.- RUIDOS

Norma 67.- APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE
SEGURIDAD

E.7.- Condiciones de seguridad

Norma 68.- INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA EL FUEGO
E.8.- Condiciones estéticas

Norma 69.- GENERALIDADES

E.9.- Normas particulares

Norma 70.- ORDENANZA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Norma 71.- ORDENANZA DE SUELO DE USO INDUSTRIAL O COMPATIBLE
CON EL USO INDUSTRIAL

A.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS
Norma 1
OBJETO Y AMBITO DE APLICACION

Las presentes Normas Urbanisticas tienen por objeto la reglamentacion del
uso de los terrenos y la edificacion publica y privada en el ambito del Sector
del Poligono Industrial "Ampliacion de Cavila” del Plan General de Ordenacién
Urbanistica del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz, todo ello de acuerdo con
las especificaciones contenidas en la Ley del Suelo de la regiéon de Murcia y en el
Reglamento de Planeamiento Urbanistico.

Norma 2
OBLIGATORIEDAD

El contenido de estas Normas es de obligado cumplimiento tanto para
los particulares como para la Administracién, y por tanto sera respetado para

NPE: A-300710-13961



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Namero 174 Viernes, 30 de julio de 2010 Pagina 42780

cualquier actuacion de iniciativa publica o privada dentro del ambito de su
aplicacién.

Norma 3
INTERPRETACION DE LAS NORMAS URBANISTICAS

Para todos aquellos aspectos que no estén considerados en las presentes
ordenanzas se estara a lo dispuesto en el Plan General de Ordenacién Urbanistica
del Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz.

Norma 4
ALINEACIONES

Son las lineas perimetrales que delimitan parcelas y separan unas de otras.
Se clasifican en:

Alineacion exterior o lindero frontal: la que delimita la parcela con la via
publica de acceso.

Alineaciones interiores (lindero posterior y laterales): las que fijan los limites
de la parcela con otras de la misma manzana.

Norma 5

ALTURA DE LA EDIFICACION

Es la comprendida entre la rasante elegida para el proyecto y el intradds
de forjado de cubierta o tirante de la nave, segun el caso de que se trate. Dicha
rasante sera la situada en el punto medio de la linea de fachada de la parcela. Si
la parcela tiene fachada a varios viales, la altura maxima habra de cumplirse en
todas las fachadas con el criterio anterior. En el caso que existan diferencias de

alturas por aplicacién de esto, se podra sobrepasar dicha altura en un maximo de
2m.

Norma 6
ALTURA DE PLANTA

Es la comprendida en cada planta entre caras superiores de forjado o entre
nivel de piso y tirante de nave, segun los casos.

Norma 7
ALTURA LIBRE DE PLANTA

Es la comprendida entre dos forjados consecutivos. Cuando se trate de naves,
la altura de planta y la altura libre de planta se consideraran equivalentes.

Norma 8
EDIFICABILIDAD

Es el cociente resultante de dividir la superficie edificable maxima por la
superficie de suelo de drea de referencia. Se expresa en m2/m2,

Edificabilidad de parcela = Sup. Edificable sobre parcela / Superficie de
parcela

Edificabilidad de sector = Sup. Edificable lucrativa total / Superficie del
sector

Norma 9
EDIFICACION AISLADA

Es la que estad separada totalmente de otras construcciones por espacios
abiertos. Su situacién en la parcela esta condicionada por la obligacion de
retranqueos por los cuatro linderos.
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Norma 10
EDIFICACION AGRUPADA

Es la que estd adosada por sus linderos laterales y posteriores a otras
construcciones de parcelas colindantes, aplicandose los retranqueos al conjunto
edificatorio resultante de la agrupacion.

Norma 11
ETAPA

Es la unidad minima de realizacion de las obras de urbanizacién coordinada
con las restantes determinaciones del Plan, en especial con el desarrollo en el
tiempo de edificacion.

Norma 12

FASE

Es la ejecucion parcial, de una etapa por alteracién, debidamente justificada,
de las previsiones temporales y espaciales de aquella, siempre que se mantenga
la coherencia con el Plan. (Reglamento de Planeamiento Art. 54.2).

Norma 13
LINEA DE FACHADA O DE EDIFICACION

Es la que delimita la superficie de ocupacién de la parcela, tras el retranqueo
de la via publica y de los demas linderos en su caso.

Norma 14
MANZANA

Es el conjunto de parcelas que sin solucion de continuidad quedan
comprendidas entre vias y/o espacios libres publicos determinados en el Plan.

Norma 15
OCUPACION MAXIMA

Es el porcentaje que representa la superficie ocupada con relacién a la
superficie de parcela.

Norma 16
PARCELA EDIFICABLE Y PARCELA MINIMA

Parcela edificable es la superficie comprendida entre linderos, sobre la cual
se puede edificar.

Parcela minima es la superficie minima de parcela edificable, establecida por
su correspondiente ordenanza.

Norma 17
RASANTES

Son las lineas que determinan la inclinacion de un terreno o pavimento
respecto del plano horizontal.

Se distinguen dos tipos de rasantes:

a) Rasante de calzadas y aceras: Es el perfil longitudinal del viario, segun
Proyecto de Urbanizacion.

b) Rasante de terreno: Es la que corresponde al perfil del terreno natural
(cuando no haya experimentado ninguna transformacion) o artificial (después de
las obras de explanacion, desmonte o relleno que supongan una alteracion de la
rasante natural).

NPE: A-300710-13961



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 174 Viernes, 30 de julio de 2010 Pagina 42782

Norma 18

RETRANQUEO

Es la distancia comprendida entre los linderos de la parcela y las lineas de
fachada de la edificacidn.

El valor del retranqueo, sea frontal, lateral o posterior se medira
perpendicularmente al lindero de referencia, en todos los puntos del mismo.

Norma 19

SUPERFICIE MAXIMA EDIFICABLE

Es la superficie total, suma de las plantas que integran la edificacion, que
puede realizarse sobre una parcela, resultante de aplicar el indice de edificabilidad
(expresado en m2/m2) que tenga asignado.

Norma 20

SUPERFICIE OCUPADA

Es la proyeccién vertical de la edificacion sobre el terreno.

Para el computo de la superficie ocupada no se tendran en cuenta los aleros
y marquesinas.

Norma 21

UNIDAD DE ACTUACION

Es la unidad minima de ejecucidn. Su inclusién en el P.P. tiene como finalidad

determinar el orden de prioridad para su ejecucion, el sefialamiento del sistema
de actuacién y el reparto de cargas de reparcelacion.

B. NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.
Norma 22.
DEFINICIONES

Aguas residuales: aguas usadas procedentes del consumo humano y/o
animales e instalaciones industriales que acarrean elementos o sustancias liquidas
o sdlidas distintas en calidad o cantidad a la que tenian en su abastecimiento de
origen, diluidas o no con cualquier agua subterranea, superficial o pluvial que se
le haya incorporado.

Aguas pluviales: son las producidas a continuacién de cualquier forma de
precipitacion natural y como resultado de la misma.

Basura: desechos soélidos de todo tipo, resultantes del manejo, distribucién y
consumo de alimentos y otros.

Alcantarilla publica: todo conducto destinado al transporte de aguas
residuales y/o pluviales.

Contaminacion compatible: elemento compuesto o parametro capaz de ser
recibido en el cauce receptor del alcantarillado, sin producir ningin efecto nocivo
en su recorrido hasta el cauce final.

Contaminacion incompatible: elemento compuesto o parametro que no puede
ser aceptado en el cauce receptor del alcantarillado sin riesgo de producir algun
efecto nocivo en su recorrido hasta el cauce final.

Estacion depuradora de Aguas Residuales: es el conjunto de estructuras,
mecanismos e instalaciones en general que permiten el tratamiento de las aguas
residuales.
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Pretratamiento: operaciones o procesos de cualquier tipo que se pueden
aplicar a un agua residual para producir o neutralizar su carga contaminante total
o parcialmente en cantidad o calidad de la misma.

Usuario: aquella persona o entidad juridica que utilice la red de alcantarillado
o las E.D.A.R. para verter aguas residuales de cualquier tipo.

Demanda quimica de oxigeno: es una medida de capacidad de consumo de
oxigeno en el agua por causa de la materia organica e inorganica presente en
ella.

Demanda bioquimica de oxigeno: es la cantidad de oxigeno expresada
en ml/1 consumida en las condiciones del ensayo (incubacién a 20° y en la
oscuridad) durante un tiempo dado, para asegurar la oxidacion por via bioldgica,
de las materias organicas biodegradables, presentes en el agua.

Solidos en suspension: son todas aquellas particulas que no estan en
disolucion en el agua residual y que son separables de la misma por procesos
normalizados de filtracion en el laboratorio, se expresa en mg/1.

Liquidos industriales: son aquellos que se derivan de la fabricacién de
productos propiamente dicha, siendo principalmente disoluciones de productos
quimicos considerados como subproductos de los distintos procesos.

Norma 23
PROTECCION DEL SISTEMA HIDROGEOLOGICO

Dada la posible incidencia que podrian producir las conducciones de
saneamiento, éstas deberan impermeabilizarse con el objeto de no afectar en
ningun supuesto (fugas, escapes, etc.) a las aguas subterraneas.

En el poligono industrial cada una de las industrias establecidas se prevera
antes del entronque de la red local del poligono con la red general de saneamiento
municipal una arqueta con las dimensiones adecuadas, en la cual se pueda
verificar por los técnicos municipales, la mediciéon y control de los vertidos de las
aguas no domésticas, de manera que se garantice que los distintos parametros
del vertido a la citada red estén por debajo de los limites establecidos por la
Ordenanza Municipal, asi como por la que se recoge en el DECRETO N.° 16/1999,
DE 22 DE ABRIL de la Consejeria de Medio Ambiente, Agricultura y Agua, sobre
Vertidos de Aguas Residuales Industriales al Alcantarillado.

Se prevendra la contaminacion de aguas subterraneas, aplicando fertilizantes
y abonos previo analisis de los requerimientos nutricionales de la vegetacién y
carencias en el suelo, seleccionando el tipo y las dosis adecuadas. Ademas, se
fomentara la construccién de barreras impermeables bajo el suelo industrial, la
instalacidon de tapas con cierres automaticos en tanques de almacenamiento y
el total aislamiento del exterior, instalacion de alarmas que avisen de vertidos
inesperados, control de emisiones de particulas sélidas y gaseosas, la limpieza
rutinaria de superficies que puedan registrar contaminantes industriales y el
mantenimiento exhaustivo para prevenir pérdidas.

Se instalaran reductores o limitadores de caudal en las industrias.
Norma 24
PROTECCION CONTRA EL RUIDO

Durante la fase de construccion, tanto de las obras de urbanizacién, como
las de las instalaciones industriales futuras, se debera dotar a las maquinas
ejecutoras de los medios necesarios para minimizar los ruidos y las obras o otras
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actividades no se realizaran nunca fuera del periodo diurno (de 8 horas a 22
horas) si los niveles de ruido superan los 45 dB (decibelios).

En la fase de funcionamiento de las industrias, éstas deberan ajustarse a la
Normativa de ruidos vigente.

Norma 25
PROTECCION DEL PAISAJE

Para la integracidn paisajistica en la topografia del ambito, se recomienda
minimizar los movimientos de tierra. A su vez, se acopiara la tierra vegetal
resultante de los trabajos de explanacidon y/o urbanizacién al objeto de ser
utilizada posteriormente en los ajardinamientos y zonas verdes.

Para integrar los volUmenes de construccién, es preferible, que el sector
industrial se ordene con volimenes edificativos homogéneos, continuos vy
compactos, para asi dar mayor sensacion de unidad y ahorrar energia a través de
la integracion, unidad y compacidad.

Para integrar el cromatismo del espacio industrial, se recomienda elegir una
estrategia de armonizacion basada en el mimetismo, eligiendo colores similares a
los del entorno y evitando en la medida de lo posible, las superficies brillantes.

Para integrar la edificacidon en el entorno, las composiciones arquitecténicas
deben ser simples y funcionales, para proporcionar una sensacioén de orden y
facilitar una imagen de conjunto arménico.

Para minimizar el impacto visual de las barreras entre parcelas, es
recomendable reducir su uso en la medida de lo posible o emplear barreras de
vegetacion y cuando se usen, mantener una unidad formal y homogénea en las
mismas, reduciendo las que sean opacas.

Para la integracion de los equipamientos e infraestructuras técnicas, se deben
soterrar las lineas eléctricas o reducir la visibilidad de las mismas.

Norma 26

PROTECCION DE LA BIOCENOSIS

En la implantaciéon de las zonas verdes previstas, se debera de utilizar especies
autoctonas adecuadas a la climatologia de la zona que, ademas requieren un
menor cuidado y menor consumo de agua. En la ejecucion del ajardinamiento y/o
plantacion, se debera buscar la naturalidad de ésta y los suelos mas adecuados.

Los trabajos de movimiento de tierras, demolicion de edificios y el arranque
de la vegetacidn necesarios para iniciar las obras ser realizaran fuera de cualquier
época de nidificacidon de aves, es decir entre los meses de abril y junio, ambos
inclusive.

Referente a la gestidn de residuos:

- Evitar en todo momento la acumulacidn incontrolada de residuos en la zona
objeto de proyecto o en sus alrededores.

- En el caso de los edificios, éstos: “dispondran de espacios y medios para
extraer los residuos ordinarios generados en ellos de forma acorde con el sistema
publico de recogida”.

Norma 27
PROTECCION DE LA ATMOSFERA

Las empresas y actividades que estén dentro de lo previsto en el Decreto
833/75, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley de 22 de diciembre de 1972,
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de Proteccion del Ambiente Atmosférico, deberan obtener la autorizacion
correspondiente.

Durante la fase constructiva, los caminos de transito de los camiones y/o
palas, asi como las explanaciones previstas, seran regados con la frecuencia
necesaria para que no se genere polvo.

Las industrias que se establezcan deberdn cumplir la normativa vigente
referente a la proteccidon de la atmosfera.

C.- NORMAS DE GESTION, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION
C.1.- Calificacion del suelo

Norma 28

SISTEMAS Y ZONAS

Dentro del &mbito del planeamiento se distinguen las siguientes zonas:
Zonas industriales

-Industria Aislada y/o Agrupada.

-Comercial-Terciario compatible con industria.

Sistemas interiores

-De comunicaciones: red viaria y areas de aparcamiento

-De equipamientos: deportivo y social

-De espacios libres: parques y jardines

Norma 29

USO INDUSTRIAL

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la transformacion
de primeras materias, incluso envasado, transporte y distribucién asi como las
funciones que complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Norma 30
USOS COMPATIBLES CON EL INDUSTRIAL

Se incluyen actividades no especificamente industriales, como garaje-
aparcamiento, almacenes, laboratorios, centros informaticos, oficinas, comercio
local, actividades terciarias (restaurantes, bares, espectaculos, salas de
reuniones, docente, asistencial,...), hoteles, asi como la venta y distribuciéon de
los productos fabricados.

También serd compatible el uso de vivienda regulada de acuerdo con
lo establecido por el Plan General de Ordenaciéon Urbana en vigor y con la
Unica finalidad de servir de guarda a las instalaciones de usos industriales o
compatibles.

En caso de que no exista esta regulacion se estard a lo dispuesto a
continuacion:

Sélo se podra construir una vivienda por cada 8.000 m2 de uso industrial o
compatible.

En previsién de que no se planteen edificaciones de uso industrial o
compatible de este tamafio de una sola vez, a los efectos de computo para
construir una vivienda de guarda, se podran acumular para su justificacion otros
edificios del Plan Parcial ya construidos y que no hayan incluido como anejo una
vivienda de guarda.
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Las viviendas de guarda tendran una superficie maxima construida de 150 m2,
asi como accesos independientes y externos a los edificios de uso industrial o
compatible, constituyendo sectores de incendio independientes.

C.2.- Estudios de detalle
Norma 31
GENERALIDADES

Los estudios de detalle se elaboraradn con las finalidades previstas en el
articulo 120 de la Ley del Suelo Regional, y bajo las condiciones establecidas en
dicho articulo.

Su contenido tendra por finalidad:

- Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.

- La ordenacién de los volimenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

- Respetaran las determinaciones del planeamiento que desarrollan, sin
sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos comprendidos en
su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso exclusivo o
predominante establecido asignado.

En cualquier caso, los estudios de Detalle se ajustaran al Reglamento de
Planeamiento (Arts 65 y 66) y a la Ley del Suelo de la Regién de Murcia (Art
120).

NORMA 31.1

MEDIDAS PARA ESTABLECIMIENTOS SUJETOS A CONTROL POR EL USO DE
SUSTANCIAS PELIGROSAS

Para la autorizacion de usos y actividades de esta naturaleza, cuando no
estén previstos especificamente en el planteamiento territorial y urbanistico
o no estén regulados en relacion con la prevencidén de accidentes y limitacion
de sus consecuencias, o0 su regulacién no es acorde con la normativa sectorial
vigente, cualquiera que sea la calificacién urbanistica del suelo, se exigird un
estudio de seguridad o dictamen técnico sobre los riesgos vinculados a estos
establecimientos con relacion a los usos y actividades de las zonas colindantes.

Mediante Estudio de Detalle se establecera la zona de influencia de los
establecimientos o dreas de estas caracteristicas y el consiguiente grado de
compatibilidad con los usos y actividades, existentes, previstas o sobrevenidas,
sefialando las medidas oportunas frente al riesgo de accidentes. Asi como se
estableceran las distancias adecuadas entre, por una parte, los establecimientos
contemplados en el Real decreto 1.254/1999, de 16 de julio, y por otra, las zonas
de vivienda, las zonas frecuentadas por el publico y las zonas que presenten un
interés natural.

C.3.- Parcelaciones
Norma 32
PARCELACION

Se entiende por parcelacion la subdivision simultanea o sucesiva de terrenos
en dos o mas lotes, o la agrupacion de parcelas previstas en la ordenacién del
Plan Parcial.
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Norma 33

PARCELA MINIMA

La parcela minima tendra una superficie no inferior a 300 m?2.
Norma 34

PLANO PARCELARIO

La parcelacién resultante se incluye en el correspondiente Plano Parcelario, el
cudl no es vinculante.

Norma 35
AGRUPACIONES DE PARCELAS
Se permiten agrupar parcelas para formar otras de mayores dimensiones.

Las parcelas resultantes estaran sujetas a las prescripciones que estas
Normas sefialan para el nuevo tamafo obtenido.

Norma 36
SEGREGACION DE PARCELAS

Se podran dividir parcelas para formar otras de menor tamafio siempre que
cumplan los siguientes requisitos:

a) Las parcelas resultantes no serdn menores de 300 m2, y la superficie
edificable resultante no superara la de la parcela originaria.

b) Cada una de las nuevas parcelas, cumpliran con los pardmetros
reguladores de la ordenaciéon obtenida en el P.P.

c) Si con el motivo de la subdivision de parcelas fuera preciso realizar obras
de urbanizacién éstas se realizaran con cargo al titular de la parcela originaria.

d) Para la subdivisién de las parcelas originales sera obligatoria la
presentacién ante el Ayuntamiento del correspondiente Proyecto de Parcelacién.

C.4.- Sistemas y plazos de actuacion

Norma 37

SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION

Son los recogidos en el documento Plan de Actuacion de este Plan Parcial.
D.- NORMAS DE URBANIZACION, CONDICIONES Y NIVELES DE CALIDAD
D.1.- Proyecto de Urbanizacién

Norma 38

GENERALIDADES

Los proyectos de Urbanizacién se atendran a lo dispuesto en el art 159 de
la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia y en el Capitulo VII del Titulo I del
Reglamento de Planeamiento de 1978, asi como por lo que se derive del
cumplimiento de las condiciones impuestas por el Plan Parcial.

El disefio y ejecucion de los Proyectos de Urbanizacion deberan realizarse
teniendo en cuenta la divisién en Unidades de Actuacién y etapas de actuacion,
si procede.

Las condiciones minimas que deberan reunir las infraestructuras de servicios

en base a las que se redactaran los correspondientes proyectos de Urbanizacion,
son las siguientes:
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Norma 39
RED VIARIA

Las calzadas se realizaran con firmes flexibles, como base de partida se
indica la disposicion de los siguientes materiales con sus espesores.

En calzadas:

-Explanada mejorada: 50 cm

-Sub-base granular: 25 cm

-Base de granular: 25 cm

-Aglomerado asfaltico en dos capas: 12 cm

Los bordillos seran de hormigon preferentemente achaflanados para permitir
la maxima libertad de acceso a las parcelas.

El pavimento de aceras se proyecta con solera de hormigén de 17.5 N/mm?2
de resistencia caracteristica y 15 cm de espesor, con sub-base granular de 15
cm.

No obstante los materiales resefiados tienen caracter orientativo ya que
en el Proyecto de Urbanizacion se podran justificar cambios que sin merma de
calidad y/o cantidad se adapten a las normas municipales y a las caracteristicas
del terreno.

Norma 40
ALCANTARILLADO

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de alcantarillado
seran:

-Velocidad de circulacion del agua 0,5 m/seg

-Camaras de descarga: Se dispondran en cabecera de colectores con
capacidad de 500 litros.

-Las tuberias podran ser de hormigén vibrado o centrifugado y sus diametros
seran los establecidos en el Proyecto de Urbanizacion.

-La distancia maxima entre pozos de registro sera de 50 metros.

-La profundidad minima de la red sera de 1,60 m.

Las conducciones iran debajo de las calles o zonas verdes.

Norma 41

RED DE AGUA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de agua seran:
-Tuberias de polietileno o fundicién, con didmetro minimo de 90 mm.
-Presién minima nominal de las tuberias: 10 atm

-Velocidad maxima admisible: 2,5 m/seg

-Las tuberias iran bajo aceras o zonas verdes

-Se dispondran puntos de toma en todas las parcelas, con presién a pie de
parcela comprendida entre 1 y 5 atm

-La dotacion de agua sera como minimo 0,50 litros/segundo/hectarea, con
punta de 2,4

-Se dispondréan bocas de riego cada 100 m, bien conectadas a la red de
distribucion, o bien, optativamente, en una red independiente.
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-En cualquier caso contara con hidrantes dispuestos en lugares facilmente
accesibles y situados de forma que no exista entre ellos una distancia superior a
200 m. En los hidrantes se garantizara una presion minima de 2,5 atmosferas y
un caudal no inferior a 15 I/seg.

Norma 42

REDES DE ENERGIA ELECTRICA Y ALUMBRADO PUBLICO

Se tendran en cuenta las medidas de ahorro y eficiencia en las instalaciones
en cumplimiento del cédigo técnico de la Edificacion.

ENERGIA ELECTRICA

Las condiciones minimas exigibles para el proyecto de la red de energia
eléctrica seran las siguientes:

-Se adoptara una prevision de consumo de energia acorde con lo establecido
por el Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, que para edificios destinados
a concentracion de industrias, establece 125 W/m?2, con un coeficiente de
simultaneidad de 1.

-La red de alta tension (A.T.) podra ser aérea o subterranea.

-La tension en A.T. sera la normalizada por la Compaiiia en la zona y en B.T.
las de 400/230 V.

-El centro de Transformacion seran cerrado sobre superficie de construcciéon
tradicional o prefabricado y con capacidad para los transformadores necesarios
para cubrir la demanda de energia del Sector.

-La red de baja tensidn sera de tipo subterraneo con conductores aislados.

-La acometida se realizara desde el limite de parcela con una caja de
proteccion instalada al efecto y el propietario de la misma instalara armario de
acometida y medida.

-Los coeficientes de simultaneidad de los calculos y el factor de potencia seran
los reglamentados o en su defecto, los usuales por la Compaiiia distribuidora.

-la instalacion cumplira lo dispuesto en el Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension.

ALUMBRADO PUBLICO

Los proyectos de Alumbrado Publico se sujetaran a las condiciones
siguientes:

-La red de alumbrado publico sera subterrdnea con cable de cobre de
aislamiento 1 Kv, en tubo corrugado de polietileno de doble pared a una
profundidad no inferior a 50 cm.

-Los baculos seran troncoconicos, fabricados en acero galvanizado. La
disposicién de puntos sera unilateral. Tendran alturas de 12, 10,8 y 4 m en zonas
verdes.

-Las luminarias seran cerradas, con cierre antivandalico o muy resistente, sin
que el elemento reflactor sobresalga de la carcasa.

-Las lamparas seran de vapor de sodio de alta presién, 250 W y de 150 W.

-Se realizara la instalacién con alumbrado intensivo o reducido mediante el
uso de equipos de ahorro de energia.

-la instalacion de alumbrado cumplird lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension y concretamente la Instruccion MI-BT-009.
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-Los baculos se dispondran en la acera opuesta a la de la red de A.T. en el
borde mas alejado de la calzada y siempre a una distancia del bordillo superior a
1m.

-Se deberadn cumplir las siguientes condiciones:
Luminancia media: 1 cd/m?2

Uniformidades: Lmin/Lmax = 0,4; Lmax/Lmed = 0,5
Deslumbramientos: Molesto > 5, Perturbador = 20

Para minimizar la posible contaminacidon luminica, la proyeccion de la luz
debera estar focalizada hacia el suelo en la medida que sea posible.

Medidas de ahorro y eficiencia en el alumbrado publico: Las luminarias
se orientaran en paralelo con el horizonte, con revestimiento opaco superior
para minimizar el flujo hemisférico superior.; se utilizaran luminarias de alto
rendimiento y bombillas de bajo consumo; se instalaran sistemas de reduccion
de flujo luminoso; se producird el maximo aprovechamiento de la luz natural, con
apagado y encendido del alumbrado en base a las horas de sol en cada época
del afo.; se producira el apagado de alumbrado ornamental de grandes espacios
exteriores que resultan injustificables a partir de cierta hora.

Norma 43
REDES DE TELEFONIA

La red de telefonia se dispondra a partir de las redes existentes en las
proximidades del sector.

Se instalaran casetas distribuidoras en las diferentes manzanas que
componen la actuacion.

Se contemplaran los criterios y especificaciones de la Compafia Telefénica,
recogidos en la Norma Técnica N.T.f.1.003 “Canalizaciones Subterraneas en
Urbanizaciones y Poligonos Industriales”.

D.2.- Normas particulares.

Norma 44

ORDENANZA RED VIARIA

Condiciones De ocupacion y edificabilidad.

Se caracterizan por no ser edificable, no incluyendo como tal concepto las
construcciones propias del mobiliario urbano.

Condiciones de uso.

-Calzadas: Uso libre de transito rodado.

-Aceras: uso exclusivo de transito peatonal.

Condiciones de dominio.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién, la red viaria pasara a
propiedad publica.

Norma 45

ORDENANZA ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO

La urbanizacién de estos espacios consistird en la preparacion necesaria
de los terrenos para efectuar las plantaciones arboéreas que, con arreglo a las
condiciones climaticas de la zona, puedan corresponder.

Condiciones de ocupacién y edificabilidad

No son edificables.
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Condiciones de uso

Se destinaran a parques y jardines.

Se prohibe utilizar estos espacios como depédsito de materiales o vertido de
desperdicios.

Condiciones de dominio.

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacion, los espacios libres pasaran a
propiedad publica.

E.- NORMAS DE EDIFICACION.

E.1.- Normas Generales.

Norma 46

MARCO DE APLICACION

Estas ordenanzas seran de aplicacién con caracter general a todas las
obras de edificacion de nueva planta, asi como a las posibles futuras obras de
ampliacion, rehabilitacion y conservacion, en todo el ambito del sector.

Norma 47
LICENCIAS

Estaran sujetos a previa licencia, todos los aspectos previstos en el articulo
214 de la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia.

El Ayuntamiento podra otorgar directamente licencias, siempre que los
terrenos retinan las condiciones de solar de conformidad con el articulo 64 de
la Ley del Suelo de la Regidén de Murcia, con el Plan General de Ordenacién
Urbana del municipio y las presentes Normas, o en su defecto previo proyecto de
urbanizacién.

Toda licencia de obras que sea concedida para la ejecucion de este proyecto
incluira la siguiente clausula. “No existe objecion alguna desde el punto de vista
de la proteccidon del patrimonio histérico. No obstante, en el caso de aparicion
de restos de interés arqueoldgico se seguird lo estipulado en los articulos 44,1
y 44,2 de la Ley 16/1985 de 25 de junio del Patrimonio Histérico Espafiol que
obligan a comunicar el hallazgo de forma inmediata y a entregar los bienes a la
Administracion competente”.

Norma 48

PROYECTOS

Los proyectos de edificacion deberan contemplar el conjunto de toda la
parcela, incluyendo el tratamiento de los espacios libres privados (ajardinamiento,
iluminacion exterior, etc.), accesos, vias interiores de trafico rodado y peatonal,
cercados, etc.

E.2.- Condiciones de las obras en relacién con la via publica

Norma 49

ACCESOS A PARCELAS

Cada parcela debera disponer de al menos un acceso para trafico rodado con
un ancho minimo de 5 m.

El beneficiario de la parcela estara obligado a reparar los desperfectos que
pudieran ocasionarse en la via publica, debidos a la construccién de los accesos.

El ayuntamiento fijara los avales que garanticen la reparacién de dichos
desperfectos.
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Norma 50
RAMPAS

Cuando por el desnivel del terreno sea necesaria la construccién de rampas
de acceso en el interior de la parcela, éstas tendran una pendiente maxima del 16%.

Antes de su conexion a la via publica se dispondra un tramo de acuerdo con
longitud no inferior a 3 m contados a partir del lindero frontal de la via publica en
direccion al anterior de la parcela con una pendiente inferior al 5%.

Norma 51
OBRAS EN LAS PARCELAS

Se prohibe emplear las vias publicas como depdsito de materiales o en la
elaboracién de hormigones y morteros de las obras a realizar en el interior de las
parcela.

El beneficiario sera el responsable de los desperfectos que se ocasionen en la
via publica como consecuencia de las obras citadas.

Norma 52
APARCAMIENTOS

El niUmero total de plazas de aparcamiento publico sera como minimo de 1
plaza por cada 200 m2 edificados.

Se reservara un minimo del 2% de las plazas para usuarios minusvalidos.

Las plazas de aparcamiento tendran una superficie rectangular minima de
2,20 x 4,50 m.

52.1.- Aparcamiento en la via publica o areas de aparcamiento.

Se proyectaran aparcamientos en linea o en bateria con las dimensiones
reglamentarias.

52.2.- Aparcamientos en el interior de las parcelas.

Las plazas de aparcamiento en el interior de las parcelas podran disponerse
en los espacios libres de éstas o en los sétanos de los edificios.

En cualquier caso, tanto las plazas como los accesos y recorridos de
los vehiculos deberan estar correctamente pavimentados y claramente
sefializados.

E.3.- Condiciones de la Edificacion.

Norma 53

LINEA DE FACHADA A VIiA PUBLICA

Las fachadas de las edificaciones a la via publica deberan situarse segun los
siguientes retranqueos frontales:

-En todas las calles a 5 m de distancia de la alineacién oficial.

Norma 54

RETRANQUEOS LATERALES Y POSTERIOR

Las fachadas de la edificacion a linderos laterales y posteriores se
retranquearan 3m. En caso de edificaciéon adosada (agrupada) no se
realizardn retranqueos laterales ni posteriores. En las parcelas que en
su lateral y/o posterior den a un espacio libre o zona verde publica o

privada de un ancho superior a 15 m no necesitara realizar ningun tipo
de retranqueo.
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Norma 55

CERRAMIENTOS DE PARCELA

El limite de la parcela en su frente y en las lineas medianeras si se realizara,
se materializara con un cerramiento tipo que se fije para el Sector, o en su
caso, se resolvera respetando un disefio adecuado que debera someterse a la
aprobaciéon municipal.

La construccion del cerramiento comun a dos parcelas, si se precisara realizar,
correra a cargo de la industria que primero se establezca debiendo abonarle la
segunda el gasto proporcional de la obra antes de que proceda a la construccién
de su edificio.

En el supuesto de parcelas colindantes con grandes diferencias entre las
cotas de terreno, se construirdn muros siguiendo el limite de la parcela para la
construccién de tierras, a sufragar por partes iguales entre los propietarios de las
dos parcelas.

En el caso de realizarse vallado de la parcela, éste debera incorporar
un cerramiento vegetal utilizando especies autéctonas para mimetizar las
edificaciones industriales previstas.

Norma 56
PATIOS
Se permiten patios abiertos o cerrados.

La dimension minima de estos patios se fija con la condicidn de que en planta
se pueda inscribir un circulo de diametro igual a un cuarto de la altura de la mas
alta de las edificaciones, con un minimo de 3 m.

Norma 57
SOTANOS Y SEMISOTANOS

Se permiten sétanos y semisotanos cuando se justifiquen debidamente, de
acuerdo con las necesidades.

Los semisdtanos se podran dedicar a locales de trabajo cuando los huecos de
ventilacion estén garantizados para su correcto uso.

Norma 58
CUERPOS VOLADOS

En el computo de la superficie de ocupacién en planta, no se tendra en cuenta
la proyeccion horizontal de los aleros, marquesinas ni cuerpos volados.

No se permiten voladizos en las fachadas laterales ni posteriores.
E.4.- Condiciones de ocupacién y edificabilidad.

Norma 59

OCUPACION SOBRE PARCELA

La ocupacion maxima sobre cada parcela sera la resultante de la aplicacion
de los retranqueos, no superando en ningun caso el porcentaje maximo sefialado
segun el apartado E9- “Normas Particulares”.

Norma 60
EDIFICABILIDAD

La superficie edificable sobre cada parcela serd como maximo la resultante
de aplicar el coeficiente de edificabilidad correspondiente a la zona a la que
pertenezca, segun se sefiala en el apartado E9- “Normas Particulares”.
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60.1.- Quedan incluidos en el cdmputo de la superficie edificable:

a) La superficie construida de todas las plantas del edificio con independencia
del uso a que se destinen, excepto los sétanos.

b) Las terrazas, balcones o cuerpos volados que dispongan de cerramientos.

c) Las construcciones secundarias sobre espacios libres de parcela siempre
que de la disposicion de su cerramiento y de los materiales y sistemas de
construccién empleados pueda deducirse que se consolida un volumen cerrado y
de caracter permanente.

d) Los patios cerrados cuando sean cubiertos.

60.2.- Quedan excluidos del computo de la superficie edificable:

a) Los patios interiores, aunque sean cerrados, salvo que estén cubiertos.

b) Los soportales y plantas diafanas porticadas, que en ningln caso podran

ser objeto de cerramiento posterior, cuando ello suponga rebasar la superficie
total edificable.

c) Los equipos de proceso de fabricacién exteriores a las naves, tales como
bombas, tanques, torres de refrigeracion, chimeneas, etc, si bien los espacios
ocupados por tales equipos se contabilizan como superficie ocupada de la
parcela.

d) Los elementos ornamentales de remate de cubierta y los que correspondan
a escaleras, aparatos elevadores o elementos propios de las instalaciones del
edificio (tanques de almacenamiento, acondicionadores, torres de proceso,
paneles de captacién de energia solar, chimeneas, etc).

e) Los soétanos.
Norma 61
CONDICIONES DE LOS ESPACIOS LIBRES DE USO PRIVADO

El espacio libre resultante del retranqueo obligatorio a fachada de vial no es
edificable, admitiéndose cuerpos volados a una altura superior a 2,50 m.

Se destinara a aparcamientos y zona ajardinada.

Se prohibe la utilizacion de estos espacios como depdsito de materiales o
vertido de desperdicios.

E.5.- Condiciones de uso.

Norma 62

USOS PRINCIPALES

Son los fundamentales y obligados para el normal desarrollo de las
previsiones del mismo en cada una de las zonas. Se distinguen:

62.1.- Uso industrial.

Corresponde al suelo destinado a los establecimientos para la transformacion

de materias primas materiales, incluso envasado, transporte y distribucion asi
como las funciones que complementan la actividad industrial propiamente dicha.

Se incluyen actividades no especificamente industriales, como garaje-
aparcamiento, almacenes, laboratorios, centros informaticos, oficinas, comercio
local, actividades terciarias (restaurantes, bares, espectaculos, salas de
reuniones, docente, asistencial ...), hoteles, asi como la venta y distribucion de
los productos fabricados.
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También serd compatible el uso de vivienda regulada de acuerdo con lo
establecido por el Plan General de Ordenacidon Urbana del municipio en vigor y
con la Unica finalidad de servir de guarda a las instalaciones de usos industriales
0 compatibles.

En caso de que no exista esta regulacion se estara a lo dispuesto a
continuacion:

Sélo se podra construir una vivienda por cada 8.000 m2 de uso industrial o
compatible.

En previsiéon de que no se planteen edificaciones de uso industrial o
compatible de este tamafio de una sola vez, a los efectos de computo para
construir una vivienda de guarda, se podran acumular para su justificacion otros
edificios del Plan Parcial ya construidos y que no hayan incluido como anejo una
vivienda de guarda.

Norma 63

USOS PROHIBIDOS

Quedan excluidas las industrias definidas como potencialmente insalubres y
peligrosas en el Decreto de 30 de noviembre de 1961 (Decreto 2414/1961). No
obstante, podran ser autorizadas aquellas industrias que estando afectadas por el
citado Reglamento, acompafien a la solicitud de adjudicacién informe favorable de
la Comisidon Provincial de Colaboracion del Estado con las Corporaciones Locales y
Organismo competente, en el que se indicaran las medidas correctoras necesarias
para su funcionamiento y permitan su emplazamiento dentro del poligono.

E.6.- Condiciones higiénicas.

Norma 64

EMISIONES GASEOSAS

Se seguira lo establecido en la Norma 27 de este documento.

Norma 65

AGUAS RESIDUALES

Se sequira lo establecido en la Norma 23 de este documento.

Norma 66

RUIDOS

Se permiten los ruidos siempre que no sobrepasen los 90 decibelios, medidos
en el eje de las calles contiguas a la parcela industrial que se considere.

Norma 67
APLICACION GENERAL DE NORMAS HIGIENICAS Y DE SEGURIDAD
Ademas de lo preceptuado en las presentes Normas Urbanisticas, los usuarios

de las industrias deberan atenerse a las restantes normas y prescripciones
establecidas en la legislacion siguiente:

-Ley 31/1995 de 8 de noviembre, de Prevencion de Riesgos Laborales y
demas disposiciones complementarias.

-Reglamento de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas, de
30 de noviembre de 1961 (Decreto 2114/1961).

Si en un caso concreto concurriesen circunstancias especiales que hagan
aparecer dudas de interpretacion sobre uno o varios de los articulos incluidos en
las presentes Normas se estard a lo que dictaminen los Servicios Técnicos del
Ayuntamiento o Entidad Gestora.
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E.7.- Condiciones de Seguridad.
Norma 68
Instalaciones de proteccion contra incendios

Se ajustara a lo dispuesto en la normativa vigente, Legislacién de Prevencién
de Riesgos Laborales y demas disposiciones legales vigentes que les sean de
aplicacion.

Seran de obligatorio uso, como minimo, las siguientes:

a) Extintores manuales.

Son aparatos de manejo manual que contengan en su interior una carga
(espuma, polvo seco, o anhidrido carbdnico), que impulsada por presion, permita
sofocar fuegos incipientes. Llevara incorporado un soporte para su fijacién
a parametros verticales y el modelo a utilizar debera estar homologado por el
Ministerio competente.

El nimero minimo de extintores a colocar se determinara como sigue:

- En oficina: Un extintor por cada planta, situado en la caja de la escalera y
como minimo cada 200 m2 construidos o fraccion.

- En naves de fabricacién o almacenaje: Un extintor por cada 200 m2 o
fraccion.

- Ademas de colocar un extintor, como minimo, en cada uno de los locales
gue albergue: contadores de electricidad, depdsitos de combustible, centros de
transformacion, etc.

- Se ajustara la eficacia y tipo de agente extintor sobre la base de la carga de
fuego previsible y el tipo de fuego, segun el proceso industrial de que se trate.

b) Equipos de manguera.

Son instalaciones de extincién de incendios formados por una conduccion
independiente del resto de la fontaneria y que tendra, como minimo, las
siguientes caracteristicas:

- Toma de la red general, llaves de paso y valvula de retencion.

- Conduccidén de diametro minimo de 25 mm y capaz de soportar una presién
de 15 atmdésferas.

-Equipos de manguera, con el correspondiente armario de alojamiento
instalados en parametros verticales, a 120 cm del pavimento y con las
caracteristicas especificadas en la Norma UNE 23.091.

Cuando la red de suministro no garantice una presion dinamica en punta
de lanza de 3,5 kg/cm2, (344 kPa), se instalara un grupo de presion alimentado
por un depdsito de capacidad suficiente para mantener durante una hora
el funcionamiento simultaneo de una boca de incendio con un caudal minimo
unitario de 3,3 I/seg para las B.I.E. de 45 m/m, D. y 1,6 I/seg, para las de 25
m/m, de D.

El nimero minimo de equipos de manguera a instalar se determina como
sigue:

- Oficinas: En cada planta, se instalara un equipo por cada 40 m o fraccion
de longitud de fachada principal.

- Naves de fabricacién o almacenaje: En cada planta se instalara un equipo
por cada 600 m de nave, situados a una distancia no superior a 40 m uno de otro
y con un minimo de dos equipos, para naves inferiores a 700 m2, en cada caso,
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ambos equipos se instalaran junto a las puertas de entrada y salida de nave y por
el interior de la misma.

- En las parcelas comprendidas entre 400 y 1.000 m2 se instalaran dos equipos
de manguera con toma directa a la red general del poligono, pudiendo prescindir
del grupo de presién y depdsito de reserva especificado anteriormente.

- En todo caso prevaleceran las disposiciones que en esta materia se dicten
por el Ayuntamiento o Administracion competente.

E.8.- Condiciones estéticas.

Norma 69

GENERALIDADES

Queda prohibido el falseamiento de los materiales empleados, los cuales se
presentaran en su verdadero valor.

Se permiten los revocos siempre que estén bien terminados. Las empresas
beneficiarias quedaran obligadas a su buen mantenimiento y conservacién.

Tanto las paredes medianeras como los paramentos susceptibles de posterior
ampliacion deberan tratarse como una fachada, debiendo ofrecer calidad de obra
terminada.

Los rétulos empleados se ajustaran a las normas de un correcto disefio en
cuanto a composicion y colores utilizados y se realizaran a partir de materiales
inalterables a los agentes atmosféricos. La empresa beneficiaria es la responsable,
en todo momento, de su buen estado de mantenimiento y conservacién.

Las edificaciones en parcelas con frente a mas de una calle quedaran
obligadas a que todos sus paramentos, de fachada tengan la misma calidad de
disefio y acabado. Se entiende por paramentos de fachada las que dan frente a
cualquier via publica.

Las construcciones auxiliares e instalaciones complementarias de las
industrias deberan ofrecer un nivel de acabado digno, y que no desmerezca de la
estética del conjunto, para lo cual dichos elementos deberan tratarse con idéntico
nivel de calidad que la edificacion principal.

Los espacios libres de edificacion deberan tratarse en todas sus zonas de tal
manera que las que no queden pavimentadas se completen con elementos de
jardineria, decoracién exterior, etc, siempre concretando su uso especifico.

E.9.- Normas Particulares.

Norma 70

ORDENANZA EQUIPAMIENTOS PUBLICOS

Condiciones de ocupacién y edificabilidad

- Retranqueos: 5 m a viales.

- Ocupacién maxima: la determinada por los retranqueos.

- Edificabilidad maxima: 1,5 m2/mz2,

- Altura de edificacién: 3 plantas 6 9 m.

Condiciones de uso

Incluye los locales o edificios destinados a la practica, exhibiciédn o ensefanza
de ejercicios de cultura fisica o deportes. Se permiten las construcciones
necesarias tales como pabellones cubiertos, polideportivos, estadios, piscinas,
etc, e instalaciones complementarias. Igualmente comprendera los usos de tipo
cultural, asistencial, sanitario, de Cuerpos de Seguridad, oficinas de informacion,
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y de relaciones humanas en general. También podra destinarse esta parcela a
cualquier otro uso o servicio publico que el Ayuntamiento considere necesario o
atil para el municipio.

Condiciones de dominio

Una vez ejecutadas las obras de urbanizacién, la parcela de equipamientos
pasara a propiedad publica.

Norma 71

ORDENANZA SUELO DE USO INDUSTRIAL O COMPATIBLE CON EL USO
INDUSTRIAL

Tipo de ordenacion: el tipo de ordenacion sera el de edificacion aislada y/o
agrupada con la separacion a lindero que se fije en esta misma Norma.

Parcela minima: sera de 300 m?2

Edificabilidad sobre parcela: se fija en 1,03574 m2/m2, resultado de dividir
la edificabilidad total del poligono (38.481,60 m2) entre la superficie total de las
parcelas industriales (37.153,56m2t).

Altura maxima: se fija en 10 m, con el fin de facilitar la adecuacion de las
naves industriales al uso dependiendo de la actividad a desarrollar, dando ambito
de instalacion a aquellas actividades que necesiten dispositivos elevados tales
como polipastos y carriles grda. No obstante, no se permitiran mas de dos plantas
en ningun caso. Sdlo podran rebasar la altura maxima establecida elementos
técnicos de las instalaciones (chimeneas, torres, silos, etc.), siempre que no
ocupen mas del 25% de la parcela. Las entreplantas computaran a efectos de
edificabilidad, mientras que no lo haran los s6tanos y semisétanos.

En caso de uso administrativo, oficina, hotel, u otro diferente a nave industrial
se fija en 4 plantas y 16 m.

Separaciones y retranqueos: las edificaciones deberdn retranquearse 5 m a
cualquier linea de fachada o via publica y 3m a otros lindes. En caso de edificacién
adosada (agrupada) no se realizaran retranqueos laterales ni posteriores. En las
parcelas que en su lateral y/o posterior den a un espacio libre o zona verde
publica o privada de un ancho superior a 15 m no necesitara realizar ningun tipo
de retranqueo.

Condiciones de las industrias “nido”: Se permite la agrupacién de edificios
adosados.

La instalaciéon de industrias “nido” puede estar justificada por dos
circunstancias diferentes:

1- La edificacién posible dentro de cada parcela podra ser objeto de division y
adjudicacion como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad
Horizontal, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) La superficie minima de local susceptible de adjudicacion independiente
sera de 200 m2 y habra de tener un frente minimo de fachada a vial interior de
8 m.

b) Para dar acceso a edificaciones que no tengan fachada a viales publicos se
realizard un vial perimetral privado de 9 m de anchura minima entre la fachada
de la nave y el lindero, de sentido Unico de circulaciéon, siendo el radio interior
del encuentro entre tramos rectos del vial de al menos 9 m. Alternativamente se
admitirad una solucion de acceso mediante viales centrales interiores con un ancho
minimo de 13 m al menos, con un radio de encuentro interior igual al antedicho,
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y de 25 m de diametro de la parte rodada de los fondos de saco, si los hubiere.
Los espacios libres privados de cada parcela quedaran de titularidad comuan en
indivisa de cada uno de los titulares de locales, en su cuota correspondiente,
quedando obligados a su conservacion y buen mantenimiento.

c) Se presentara un Proyecto Unico de Edificacidn, en el que se incluird la
subdivision interior y las obras de urbanizacidon que hayan de realizarse en los
elementos comunes de la parcela y que asegure la dotacion de los servicios
urbanisticos de cada local resultante y la adecuada urbanizacion de los espacios
libres interiores de las parcelas, que habra de realizarse con materiales y
caracteristicas similares a los exigidos en obras de urbanizacion en Poligonos o
Unidades de Actuacion, pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas garantias estime
oportunas acerca de su correcta ejecucion.

2- Se permite la agrupacidon de edificaciones pertenecientes a parcelas
contiguas, siempre que se cumplan los siguientes requisitos:

a) Existencia de acuerdo entre los propietarios de las parcelas, que habra
de ser plasmado en documento publico y presentado en el Ayuntamiento de
Caravaca de la Cruz.

b) Los retranqueos del conjunto a los limites exteriores de las parcelas han
de ser los especificados en esta Normas Subsidiarias.

Condiciones de uso: segun lo establecido en la Norma Urbanistica 62 de este
Documento”.

Haciendo saber a las personas interesadas que contra el referido acuerdo,
que pone fin a la via administrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo adoptd en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquel al de la presente publicacién, conforme a
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o bien interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de
la presente publicacion, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro que estimen
oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en articulo 59.5 de la
Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la Ley de Régimen Juridico de las
Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente
publicacidn se realiza a los efectos de los posibles interesados desconocidos o de
ignorado domicilio, o que intentada la notificacién no se haya podido practicar.

Caravaca de la Cruz, 13 de julio de 2010.—EL Alcalde, Domingo Aranda
Mufioz.
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