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IV. ADMINISTRACION LocAL

Caravaca de la Cruz
9044 Aprobacion definitiva del Plan Parcial Sector UR-S17 “Los Molinos”.

El Excmo. Ayuntamiento Pleno, en sesidn ordinaria celebrada el dia 28 de
enero de 2010, adoptd el acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial Sector
UR-S17 “LOS MOLINOS”.

El texto normativo del mencionado Plan Parcial se transcribe a continuacion:

PLAN PARCIAL SECTOR UR-S17 “LOS MOLINOS”

CARAVACA DE LA CRUZ (MURCIA)
I11.- NORMAS URBANISTICAS.
3.1.- GENERALIDADES DE TERMINOLOGIA Y CONCEPTOS.

El presente Plan Parcial es el instrumento de ordenacion del territorio que
desarrolla las determinaciones establecidas para el ambito por el Plan General
Municipal de Ordenacién de Caravaca de la Cruz, aprobado definitivamente por
Orden Resolutoria del Consejero de Obras Publicas, Vivienda y Transporte de la
Region de Murcia de fecha 12 de Diciembre de 2.006 y publicado en el Boletin
Oficial de la Regién de Murcia, nim. 9 de 12 de Enero de 2.007, dentro del suelo
urbanizable huerta tipo 2.

Las presentes Normas Urbanisticas, tratan de reglamentar el uso de los
terrenos y de la edificacion publica y privada, relativas al presente Plan, en
cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Region de Murcia vy, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacion se refiere exclusivamente al area urbanizable que se
define y ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

La presente normativa desarrolla los criterios y condiciones establecidos para
el sector, por el planeamiento de rango superior, siendo competencia del Plan
Parcial fijar el resto de condiciones urbanisticas que permitan la configuraciéon
urbana prevista en el planeamiento general del municipio de Caravaca de la
Cruz.

Las Normas Urbanisticas de los distintos usos habran de entenderse
complementarias a las determinaciones del planeamiento general del municipio
de Caravaca de la Cruz.

En todo lo que no esté previsto en la presente normativa relativo a
definicion de términos e interpretacidn de conceptos, regira lo estipulado
por las Normas Urbanisticas del planeamiento municipal de Caravaca de
la Cruz, que, en todo caso, seran de aplicacién con caracter subsidiario
y complementario en las situaciones no expresamente reguladas por este
Plan Parcial, siempre que no supongan contradiccién con determinaciones
positivas de éste.

3.1.1.- Terminologia de Conceptos.

Se detalla a continuacién el significado de los principales conceptos que se
utilizan en las presentes Normas Urbanisticas.
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3.1.1.1.- Parcela Minima Edificable.

Es la extensidén exigida como minima en las normas particulares de cada
zona, medida entre limites de linderos y la alineacién o alineaciones exteriores de
viales definidos en los planos de proyecto.

3.1.1.2.- Alineacioén.

Alineacidn oficial de parcela es la linea sefialada por el planeamiento para
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de
otras parcelas, privadas o publicas, edificables o no edificables.

Alineacién de la edificacidn es la que se deduce de la propia normativa de
edificacion, e indica el limite a partir del cual aquellas podran erigirse.

3.1.1.3.- Retranqueos.

Es la distancia que media entre la alineacidn exterior del vial o de los linderos
restantes de la parcela y la linea de edificacién en planta baja no diafana.

3.1.1.4.- Edificabilidad.

Es la expresion aritmética que sefiala el grado de aprovechamiento edificatorio
de una parcela, e indica la relacién entre la superficie edificada, expresada en
metros cuadrados de edificacién, y la superficie neta de la parcela, igualmente
expresada en metros cuadrados. Los indices de edificabilidad que se establezcan
en las normativas particulares de cada zona tienen el caracter de limite superior.

Se entiende por superficie construida o edificada la delimitada por las lineas
exteriores de cada una de las plantas que tengan un uso posible. La superficie
edificada total de un edificio es la suma de las de cada una de las plantas que lo
componen. Sin perjuicio de esto, para su comparacién con la superficie edificable
maxima, no computaran las superficies construidas siguientes:

- La de las plantas de sétano o semisétano (o parte de las mismas), destinada
a garaje o instalaciones al servicio del edificio, si la cara inferior de su forjado de
techo no sobrepasa la altura de 1,00 metro sobre la rasante en el punto medio, o
de 1,50 metros en el caso de rasante inclinada.

- La superficie bajo cubierta y su acceso, si esta destinada a depdsitos,
trasteros y otras instalaciones generales del edificio.

- Los elementos autorizados por encima de la altura de cornisa destinados
a instalaciones generales, como los torreones y su acceso, excepto aticos y
sobreaticos.

- Los huecos de aparatos elevadores.

Los porches y terrazas cubiertos se computaran por la mitad de su superficie
si se hallan cerrados por dos o tres de sus caras. Si estan cerrados sé6lo por una
de sus caras no computaran. No se contabilizaran las pérgolas, asi como tampoco
las escaleras exteriores voladas. Asimismo no seran computables a estos efectos
los sétanos.

3.1.1.5.- Ocupacion en Planta.

Es el porcentaje ocupado por la edificacion en planta, en relacién con la
superficie total de la parcela. A efectos de ocupacion en planta, computara la
superficie ocupada por todas las plantas sobre rasante excepto aleros y cornisas.

3.1.1.6.- Altura de la Edificacion.

El término se utiliza en dos aspectos:
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- altura en metros: es la distancia desde la cara inferior del ultimo forjado o
alero de la edificacién hasta el nivel del centro geométrico del poligono ocupado
por la edificacion.

- altura en niumero de plantas: se corresponde con el nimero de plantas
que se permite en cada zona. El primer forjado construido sobre rasante se
considerara como techo de una planta computable, si la cota de su cara inferior
supera en 1,00 metro de media la rasante anteriormente descrita (nivel del centro
geométrico del poligono ocupado por la edificacion), no superando 1,50 metros en
ningln punto. Si no se supera el 1,50 metros en ningln punto y la altura media
es de 1,00 metro, la superficie cubierta por el forjado tendra la consideracion de
semisétano, no computable a efectos de nimero de plantas.

3.1.2.- Usos Pormenorizados.

De acuerdo con las especificaciones que se grafian en el plano de zonificacion,
y a similitud con la zona 3 del vigente Plan General Municipal de Ordenacién de
Caravaca de la Cruz, se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo
contenido en el sector que el plan ordena:

USOS (Zona 3. CASCO ACTUAL-ENSANCHE)

Uso preferente - Residencial (todas las plantas sobre rasante)

Usos permitidos - Garaje-Aparcamiento: 1.9 y 2.2 Categoria.

3.2 y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo).

- Comercial: 1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y sétano anexo)

- Oficinas: 1.2 y 2.2 Categoria

3.2 Categoria (Todas las plantas sobre rasante)

4.3 Categoria (Planta baja, primera y semisétano).

- Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).

- Hospedaje o Alojamiento Turistico.

-Salas de Reunién: 1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano anexo).

- Religioso:

- Cultural Educativo: 3.2 y 4.2 Categoria (Planta Primera, baja y sétano
anexo).

- Asistencial-Sanitario: 1.2 y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)
2.2 y 3.2 categoria (Planta baja, primera, semisotano y sétano anexo).
Usos prohibidos  Todos los demas.

Las definiciones y clasificaciones de los usos seran las establecidas en el
vigente Planeamiento.

Ademas, habran de incorporarse los usos compatibles generales con la zona,
a saber:

- Equipamientos.

- Espacios Libres.

- Infraestructuras.

- Viario.

3.1.2.1.- Uso Preferente Residencial

Comprende los espacios destinados al alojamiento humano en forma
permanente, estableciéndose como tipologias las de vivienda unifamiliar y
colectiva en todas sus variantes.
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3.1.2.2.- Uso Compatible Equipamientos.

Corresponden a este concepto los usos destinados expresamente a hacer
posible la educacidén, enriquecimiento cultural, salud y bienestar de los ciudadanos,
asi como a proporcionar los servicios administrativos basicos y otras dotaciones
analogas, con exclusion de las funciones caracteristicas de los espacios libres y
zonas verdes.

Comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Deportivo, que se orienta a la practica de actividades deportivas y el
desarrollo de la cultura fisica.

b) Docente o educativo, referido a la formacién intelectual de las personas
mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las ensefianzas no
regladas y la investigacion.

c) Servicios de interés publico y social, que comprenden, a su vez, los
siguientes usos:

I) Sanitario, destinado a la prestacién de asistencia médica y servicios
quirurgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacion. Se excluyen de este
concepto los servicios prestados en despachos profesionales de superficie inferior
a 300 m2 construidos.

II) Asistencial, referido a la prestacion de asistencia especializada no
especificamente sanitaria a las personas, mediante los servicios sociales.

II1) Cultural, consagrado a actividades de conservacién, recreacion y
transmisidon de las distintas formas culturales, en centros como bibliotecas,
museos, salas de exposicion, etc., excluidos los equipamientos docentes.

IV) Administrativo publico, mediante el que se desarrollan las tareas de la
gestién de los asuntos de las entidades publicas en todos sus niveles y se atienden
los de los ciudadanos en relacion con las mismas, incluyéndose las instalaciones
auxiliares o complementarias.

V) Mercado de abastos, destinado al aprovisionamiento de productos de
alimentacion y otros de caracter basico para el abastecimiento de la poblacidn.

VI) Religioso, dedicado a la celebracién de los diferentes cultos vy
eventualmente al alojamiento de las personas consagradas a los mismos.

3.1.2.3.- Uso Compatible Espacios Libres.

Comprende los usos de esparcimiento y recreo al aire libre sobre espacios
vegetados y ordenados al efecto. Comprende igualmente usos de relacion
peatonal y de circulacién no motorizada.

Estos usos, de acuerdo a las caracteristicas y utilidad de los terrenos en que
se implantan, y a la localizacion de los mismos en relacién a la trama urbana y
a la estructura territorial, dan lugar a una diferenciacién que se refleja en las
siguientes zonas:

a) Espacios libres publicos y Zonas verdes: Son los espacios libres de
titularidad publica, ajardinados o arbolados, o susceptibles de serlo, con funcién
expresamente dotacional al servicio de la poblacion que los visita, disefiados
para encauzar diversas actividades que garantizan distintas posibilidades de
esparcimiento.

b) Espacios libres privados: corresponden a este concepto los jardines,
terrazas delanteras, terrenos entre bloques y demas espacios no edificados

NPE: A-210510-9044



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 115 Viernes, 21 de mayo de 2010 Pagina 26650

incluidos dentro de parcelas de propiedad privada cuyas edificaciones tienen uso
residencial.

3.1.2.4.- Uso Compatible VIARIO E Infraestructuras

Vias Publicas: Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a
posibilitar el movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados.

Aparcamiento-garaje:

a) Todos los edificios y locales, en funcién a su uso y a sus condiciones de
localizacion e implantacion, dispondran del espacio necesario para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

b) La dotacion de aparcamientos, como regla general, se resolvera en
superficie, con la magnitud necesaria para acomodar las preceptivas plazas en
aplicacion de los coeficientes que corresponda segun el uso. Estos aparcamientos,
se acondicionaran con vegetacién a fin de su mejor funcionalidad e integracién en
el entorno.

Infraestructuras Basicas:

a) Tienen la consideracién de usos de Infraestructuras Basicas los suelos sobre
los que se desarrollan las actividades destinadas al abastecimiento, saneamiento y
depuracion de aguas, al suministro de energia eléctrica y gas, al servicio telefonico
y de telecomunicaciones; y a la recogida y tratamiento de residuos soélidos. Se
regularan de acuerdo a la normativa sectorial correspondiente, atendiendo en
todo caso a las disposiciones incluidas en las Normas Urbanisticas del PGMO en lo
que respecta a las normas de proteccidén y a la regulacién especifica de usos en
las distintas clases de suelo y zonas dentro de las mismas.

b) Estos usos de Infraestructuras Basicas se manifiestan a través de
redes especializadas que agrupan elementos lineales y elementos nodales. Los
elementos lineales se canalizan por las vias publicas o discurren por el suelo
no urbanizable. Los elementos nodales de las distintas redes alcanzan a veces
superficies significativas constituyendo zonas delimitadas en los planos con
calificaciones especificas.

c) En las zonas afectadas por servidumbres de instalaciones de conduccidn
de Gas sera de aplicacion la normativa sectorial vigente, repercutiendo en
prohibiciones de efectuar ciertos trabajos, obras, construcciones o cualesquiera
actos que pudieran dafiar o perturbar el buen funcionamiento de las instalaciones
de Gas a una distancia determinada del eje del trazado de la conduccién. Con
arreglo a dicha normativa sectorial se garantizara el libre acceso del personal y
equipos necesarios para efectuar el mantenimiento, reparacion o renovacion de
las instalaciones, y la existencia apropiada de hitos de sefializacidon y tubos de
ventilacion.

3.1.2.5.- Uso Compatible EN SUELO RESIDENCIAL

Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacién de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial,
restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios
técnicos y profesionales, y similares.

Este uso global comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al publico
mediante ventas al por menor, o a prestar servicios a los particulares.
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b) Oficinas y Servicios profesionales: es aquel servicio que corresponde a las
actividades terciarias que se dirigen, como funcién principal, a prestar servicios
de caracter administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros,
realizados basicamente a partir del manejo y transmision de informacioén, bien a
las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras
de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente.

c) Restauracidn: es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas
para consumo directo en el local.

d) Espectaculos y Ocio: es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de
relacion, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como discotecas,
salas de fiesta, clubs nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y
otros locales en que se practiquen juegos de azar.

e) Hospedaje: es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento
temporal a las personas.

3.2.- NORMAS DE GESTION.
3.2.1.- Desarrollo y Ejecucién del Plan Parcial.

Debido a la entidad de la actuacidn, para el desarrollo del presente Plan
Parcial sera precisa la elaboracion de los correspondientes Proyectos de
Urbanizacién, Proyectos de Reparcelaciéon, Estudios de Detalle (en su caso),
Proyectos de Edificacion, etc.

El contenido de dichos instrumentos sera el establecido en la legislacién
urbanistica vigente en la Regidon de Murcia, debiendo cumplir a su vez las
condiciones establecidas en este Plan Parcial.

La divisidn en solares representada en los planos no es vinculante, pudiéndose
dividir las mismas en mas pequefias sin modificar los elementos estructurantes.
Para cualquier parcelacién habra de tenerse en cuenta la superficie definida
como minima en cada una de las normas de cada zona del presente documento,
cumpliendo ademas, que todas las parcelas deberan contar con acceso directo
desde la via publica.

Las caracteristicas de edificabilidad maxima seran las determinadas en el
presente documento, pudiéndose variar mediante Estudio de Detalle.

3.2.2.- Estudios de Detalle.

De acuerdo con lo establecido en el articulo 120 del TRLS 1/2.005, vy tras la
aprobacién definitiva del Plan Parcial, podran redactarse estudios de detalle con
la finalidad de:

a) Adaptar y reajustar alineaciones y rasantes sefialadas en planeamiento,
completando las que ya estuviesen sefialadas en el Plan, o adoptar y reajustar las
existentes, principalmente con el fin de que pueda mejorarse la adaptacién de las
edificaciones a la topografia del terreno.

b) Ordenar voliumenes de acuerdo con las especificaciones propias del Plan
Parcial y completar la red viaria en vias interiores para acceso a los edificios cuya
ordenacién se propone.

La ordenacién de volimenes no podra suponer, en ningln caso incremento
de las alturas maximas o de las superficies edificables globales, ni alterar el uso
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predominante o compatible asignado a la parcela, asi como tampoco ocasionar
perjuicio ni alterar la ordenacion de los predios colindantes.

No podran contener determinaciones propias de instrumentos de
planeamiento superiores que no estuviesen previamente establecidos en los
mismos.

3.2.3.- Licencias Urbanisticas

La concesidn de licencias urbanisticas para construccién, reforma o demolicién
de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz,
quien sélo podra concederlas en suelo que tenga la condicion de solar, por contar
con los servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la ejecucion
simultanea de la edificacidon y de la urbanizacién. Arts. 211 y 162 TRLS 1/2.005.

Si las obras de urbanizacién correspondientes al lugar donde se solicita la
licencia no estuviesen concluidas, sera requisito indispensable, la prestacion de
garantias previstas por la Ley.

3.2.4.- Proyectos de Reparcelacién.

La gestion urbanistica del Plan Parcial se formaliza mediante el Proyecto de
Reparcelacién, segun lo dispuesto en el art. 175 del TRLS 1/2.005, mediante
la integracién de todas las fincas contenidas en la unidad de actuacién Unica,
la determinacidn de las parcelas resultantes con sus parametros urbanisticos
y la concrecién de derechos y deberes de los propietarios originarios y de la
Administracion en cuanto al cumplimiento de la equidistribucion de beneficios y
cargas.

El proyecto de reparcelacion tendra en cuenta los siguientes criterios:

- El derecho de los propietarios sera proporcional a la superficie de las
parcelas respectivas en el momento de aprobacion de la delimitacion de la Unidad
de Actuaciéon. No obstante, los propietarios, por unanimidad, podran adoptar un
criterio distinto.

- La valoracidon de las parcelas resultantes tendrd en cuenta el volumen
edificable, el uso asignado por el Plan, la situacion y cualquier otra caracteristica
diferencial, de conformidad con lo establecido en la legislacidn.

- Las plantaciones, obras, edificaciones e instalaciones que no puedan
conservarse se valoraran con independencia del suelo, y su importe se computara
como gasto de urbanizacion.

- Las obras de urbanizacion compatibles con la ejecucién del Plan seran
consideradas como obras con cargo al proyecto, compensandose al propietario
por su valor.

- Se procurara que las fincas adjudicadas estén situadas en lugar proximo al
de las parcelas originarias del correspondiente propietario.

- No podran adjudicarse como finca independiente superficies inferiores a
la parcela minima edificable o que no rednan la configuracién y caracteristicas
adecuadas para su edificacion conforme al planeamiento.

- Cuando la escasa cuantia de los derechos de algunos propietarios no
permita que se les adjudiquen fincas independientes a todos ellos, las parcelas
resultantes se adjudicaran en pro indiviso a tales propietarios. No obstante, en
estos casos y a solicitud de los propietarios, la adjudicaciéon podra sustituirse por
una indemnizacion econdmica.
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- No sera objeto de adjudicacién, conservandose las propiedades originarias,
sin perjuicio de las compensaciones econémicas que procedan, los terrenos
edificados con arreglo al planeamiento.

- En la cuenta de liquidacion del proyecto se incluiran las indemnizaciones
que correspondan a las diferencias de adjudicacién que se hayan producido,
tanto por defecto como por exceso, valorandose al precio medio de las parcelas
resultantes.

- El costo de las obras de urbanizacion se calculara con arreglo al presupuesto
del proyecto de urbanizaciéon o mediante una cifra estimativa que establecera
razonadamente el propio proyecto de reparcelacion.

3.2.5.-Proyectos de Urbanizacion.

La realizacién material de las determinaciones propias del Plan Parcial se
llevaran a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo
dispuesto en el art. 159 del TRLS 1/2.005. No podran modificar las previsiones del
Plan Parcial que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas
por las condiciones técnicas de la ejecucion.

Los Proyectos de Urbanizacién tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y estaran
en lo dispuesto en las Normas de Urbanizacion del PGMO de Caravaca de la
Cruz.

En los Proyectos de Urbanizacién se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacién.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse si
las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.

Cuando estas adaptaciones supongan alteracién de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacién de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultdneamente modificacion puntual del Plan Parcial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz en proyectos de similares
caracteristicas.

Los proyectos de urbanizacidon, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacién completo de los definidos en el
Plan, o etapa si aquellos no se definen. Si su @mbito es inferior al Plan, debera
tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolvera sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacidn en todos los linderos y sin afectar a terceros.

3.2.6.- Inspeccién de las Obras de Urbanizacion.

La inspeccidn técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva
y permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores y por la Direccidon
Técnica de la Obra, con objeto de realizar las comprobaciones técnicas de todas
las unidades en la forma que establezcan los respectivos pliegos de condiciones
del Proyecto de Urbanizacién.

Sera obligatoria la ejecucion de las obras que fuesen precisas si los resultados
de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.
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Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las
inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidird, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcidn e incorporacidn a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucion del proyecto aprobado, antes de transcurridos tres
meses desde que éstos comuniquen al Ayuntamiento la terminacién de las
obras.

Todo lo anterior se realiza sin perjuicio de que se constituya una Entidad
Urbanistica de Conservacidon que se haga cargo de las labores de mantenimiento
de la urbanizacién, de acuerdo con la legislacion vigente.

3.2.7.- Sistema de Gestidn.

El sistema de Actuacion previsto en el Plan Parcial es el de Compensacion al
existir varios propietarios, de conformidad con el Articulo 171 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo de la Regién de Murcia.

3.2.8.- Plazos de la Actuacion.

Los plazos maximos de la actuacion se describen a continuacion:

Concepto Plazo Desde

Plan Parcial 1 afio Aprobacién definitiva PGMO

Proyecto Reparcelacion 1 afio Aprobacion definitiva P.P.

Proyecto de Urbanizacion Y5 afio Aprobacion definitiva P.P.

Inicio obras de urbanizacion 10 meses Aprobacion definitiva del Proyecto de urbanizacion

Ejecucion obras urbanizacion 5 afios Aprobacion definitiva del Proyecto de urbanizacion

Obras de Edificacion 5 afios Aprobacion proyecto de urbanizacién
PLAZO TOTAL PROPUESTO DE LA ACTUACION 10 afios Desde aprobacion proyecto de reparcelacion

Estos plazos se podran ver ampliados si las obras experimentaran un retraso
por causas no imputables al promotor y/o estuvieran pendientes de tramitar
administrativamente parte del procedimiento vinculado a la ejecucion y/o puesta
en marcha de los sistemas generales.

3.3.- NORMAS GENERALES DE LA EDIFICACION

Se describen en este apartado las normas generales exigibles a la edificacion
y las particulares de cada zona de uso homogéneo, especificando los usos
predominantes, tolerados y prohibidos.

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a
las actividades de construccion que se desarrollen en el ambito del Plan Parcial.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a
cabo a través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccién y
disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se otorguen,
salvo que se haga constar expresamente lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacidon urbanistica y ambiental que le sea de
aplicacion.

Las normas generales de la edificacion seran las recogidas en el Capitulo V
de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Caravaca
de la Cruz, cuyo texto integro se detalla a continuacién:
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CAPITULO V. NORMAS PARA LAS CONDICIONES GENERALES DE LA
EDIFICACION

DISPOSICIONES GENERALES
Art.5.1.- Introduccion

Las condiciones generales de la edificacion son, al igual que las condiciones
particulares de Zona, requisitos necesarios para que sea posible la edificacion de
una parcela (y condicionantes del modo en que ésta puede producirse), aunque
no condicion suficiente para ello, ya que, ademas, deberan concurrir:

a) En suelo urbanizable y, en algun caso, en suelo urbano: las condiciones
de ordenacion reguladas en estas Normas. Es decir la previa aprobacién de los
instrumentos de planeamiento correspondiente.

b) Y siempre: las condiciones de ejecucidn reguladas para cada clase de
suelo, tanto las de caracter subjetivo (la previa reparcelacion o compensacion y
haber sufragado la propiedad o estar sufragando el coste de urbanizacion) como
las de caracter objetivo (que la parcela relna o esté en condiciones de reunir la
consideracién de solar y que se respeten los edificios protegidos).

Art.5.2.- Condiciones de la Edificacién

Las construcciones de nueva planta, sustitucidon, ampliaciéon o
reestructuracion, deberan cumplir, en lo tocante a parametros de la edificacidn y
calidad ambiental, y salvo previsiéon en contrario en las Ordenanzas particulares
de Zona, las siguientes condiciones:

a) Condiciones de la parcela (de dimensiones, emplazamiento, ocupacion y
aprovechamiento).

b) Condiciones de volumen y forma de los edificios (de altura y plantas,
de construccidon bajo rasante, de construccion sobre cornisa, de vuelos y de
estética).

c) Condiciones funcionales de la edificacion (de iluminacién y ventilacion,
de accesos y circulacion interior, de seguridad y salubridad, de habitabilidad y
calidad dotacional de los locales).

d) Deberan contar con su reserva de aparcamientos, los cuales se ajustaran
en su caso a las condiciones constructivas especiales que se regulan.

Articulo 5.3.- Definiciones y terminologia.

1.- Se aportan algunas definiciones de los términos que se utilizan en estas
Normas, clasificados por orden alfabético:

Alineacion actual.- Linderos de las fincas con el sistema viario existente,
espacios libres publicos u otra clase o categoria de suelo.

Alineacién oficial.- Linea a marcar sobre el terreno y definida en el plano de
alineaciones del Plan, que representa el limite de las manzanas.

Alineacion de edificacion.- Linea de edificacién en la manzana que puede
coincidir con la alineacién oficial o estar retranqueada de ésta o linderos, mediante
espacio libre de edificacion (espacio libre privado)

Altura de la edificacién.- Distancia vertical medida desde la rasante de la
acera hasta el nivel del techo de la uUltima planta, medida en el punto medio de
la fachada.

También se mide por el nUmero de plantas que tiene la edificaciéon por encima
de la acera.
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En caso de edificacion aislada, la altura se medira sobre la rasante inicial del
terreno en la linea de edificacién, en cada uno de sus puntos.

Altura libre de planta.- Distancia vertical desde el nivel del piso terminado de
la planta, hasta el nivel del techo de dicha planta.

Camara.- Local diafano no habitable, que forma parte de la vivienda, situado
bajo la cubierta inclinada de la misma edificacion, entre Ultimo forjado y cubierta
inclinada.

Edificabilidad.- Relacion entre la edificacion permitida expresada en metros
cubicos o metros cuadrados por metro cuadrado de superficie.

Edificabilidad neta.- Relacidon entre la edificacion permitida expresada en
metros cubicos o metros cuadrados, y la superficie en metros cuadrados de la
parcela edificable (m3/m2 o m2/m2).

Edificabilidad bruta.- Relacidn entre la edificacion permitida expresada en
metros cubicos o metros cuadrados de la parcela bruta (m3/m2 6 m2/m2).

Edificacion en manzana cerrada.- Edificacion continua con fachada coincidente
con la alineacidn oficial de manzana.

Edificacion aislada.- La situada en parcela independiente sin solucidon de
continuidad con otras edificaciones y retranqueada de los linderos de la parcela.

Entreplanta.- Altillo construido sobre un local de planta baja, dependiente de
éste.

Espacio libre de parcela.- El espacio de parcela no ocupado por la
edificacion.

Longitud de fachada.- Distancia entre puntos extremos de los linderos
coincidentes con la alineacidn oficial, medida siguiendo la linea de ésta.

En el caso de vivienda aislada, esta distancia correspondera a la del frente de
la parcela coincidente con la alineacién oficial o fachada al vial de acceso.

Fondo de parcela.- Distancia entre la fachada de la parcela y el lindero
opuesto, medida en la perpendicular trazada en el punto medio de la fachada.

Lindero.- Linea de division de parcelas.

Lindero de calle.- Alineacion oficial.

Manzana edificable.- Conjunto de parcelas edificables rodeadas en su
totalidad por espacios de uso y dominio publico.

Nivel de techo.- Linea de interseccién de la cara inferior del forjado, horizontal
de piso o inclinado de cubierta, con el muro de fachada.

Ocupacion.- Porcentaje ocupado por la proyeccién en planta de la edificacion,
incluyendo voladizos, marquesinas y/o similares, en relacién con la superficie
total de la parcela edificable en que se situa.

Parcela minima.- Parcela con la superficie minima admisible, a efectos de
segregacion o edificacidén, segun la ordenacién aprobada y descontados en su
caso los terrenos de cesidn obligatoria que proceda.

Planta baja.- Es la planta inferior del edificio cuyo piso estara sobre la rasante
de la acera o terreno.

Pieza habitable.- Se entiende como pieza habitable aquella que se dedica a la
permanencia continuada de las personas. Por lo tanto, no son piezas habitables,

entre otras, los vestibulos, pasillos, aseos, despensas, roperos, trasteros,
depdsitos, aparcamientos, etc.
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Portal.- Local que comunica la puerta de entrada de la edificaciéon con la caja
de escaleras y ascensor si lo hubiera.

Rasantes actuales.- Perfil del terreno y/o del pavimento del sistema viario
existente.

Rasantes oficiales.- Puntos de cota que definen la altura del pavimento del
sistema viario, zonas verdes y espacios libres.

Retranqueo.- Separacion de la edificacion, medida desde la linea de fachada,
a cualquier lindero, tanto de otras parcelas como de la alineacion oficial.

Semisotano.- Planta de la edificacién que tiene parte de su altura por debajo
de la rasante de la acera.

Solar.- Superficie de suelo urbano apta para la edificacidén y urbanizada que
redne los siguientes requisitos:

- Dar fachada a espacio publico.

- Tener sefialados alineaciones y rasantes.

- Reunir las dimensiones minimas que se establezcan para cada zona.
- Que esté urbanizada con las siguientes condiciones minimas:

Pavimentado de la via a la que dé frente, abastecimiento de agua potable,
saneamiento, electrificacion y alumbrado publico

Sotano.- Planta de la edificacidn cuyo techo se encuentra, en todos sus
puntos, por debajo de la rasante de la acera.

Superficie maxima.- Maxima superficie edificable entre todas las plantas.
Usos permitidos.- Los autorizados por las normas particulares de cada zona.

Usos prohibidos.- Los no permitidos por las normas particulares de cada
zona.

Zona.- Superficie de caracter homogéneo en cuanto a la asignacién de los
usos del suelo o sus intensidades, asi como de las condiciones de la edificacién.

CONDICIONES DE PARCELA

Seccién 1.2 Dimensiones de la parcela

Articulo 5.4.- Parcela

Se entiende por parcela toda porcién de suelo susceptible de aprovechamiento
urbanistico con el fin de hacer posible la ejecucidon de la urbanizacién y de la
edificacion, de servir de referencia a la intensidad de la edificacion y de asegurar
la unidad minima de la edificacion.

Articulo 5.5.- Vinculacidén entre edificacion y parcela

1. Las edificaciones preexistentes a la segregacién parcelaria condicionan

el aprovechamiento y demas condiciones de la edificacion para los lotes
resultantes.

2. Solo procedera la segregacion de fincas o parcelas en las que existiera
edificacion consolidada, cuando restara aprovechamiento bastante y sin
consumir, para radicarlo en la porcidon segregada; pudiendo ésta, por si sola o
por simultanea agregacién a colindantes, permitir la configuracién, al menos, de
parcela minima.

Articulo 5.6.- Segregacion y agregaciéon de parcelas

1. Se considera ilegal, a efectos urbanisticos, toda parcelacién contraria a lo
establecido en el presente Plan y en sus instrumentos de desarrollo.
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2. Los notarios y registradores de la propiedad exigiran, para autorizar e
inscribir respectivamente, escrituras de divisién de terrenos, que se acredite el
otorgamiento de licencia de parcelacién, que los primeros deberan testimoniar en
el documento, conforme al Art. 96.3 de la Ley del Suelo.

3. En ningln caso, se consideraran edificables los lotes resultantes de una
parcelacion que, sin licencia municipal, hubiere dado lugar a parcelas inferiores a
la minima.

4. No obstante, podrad concederse licencia de edificacion para
parcela cuyas dimensiones no alcancen las minimas si las circunstancias
de consolidacion del entorno no permitieran su agregacién a parcelas
colindantes y lo permitan las normas aplicables a la zona en la que se
encuentre.

5. La parcela minima edificable se define en el presente Plan en funcidn
de alguno o algunos de los siguientes pardmetros: superficie, frente, forma y
relacion de sus lindes respecto a colindantes.

Articulo 5.7.- Definiciones y conceptos: lindes, medicidn de superficie, parcela
maxima

1. Lindes son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen
de sus colindantes.

2. Son lindes frontales los que delimitan la parcela con la via o el espacio libre
publico al que dé frente; son lindes laterales los restantes, llamandose testeros
los lindes opuestos a los frontales.

3. El Ayuntamiento podrd exigir al propietario de una parcela el
amojonamiento y sefalamiento de los lindes de la misma cuando sea necesario
por motivos urbanisticos.

4. La superficie de parcela se medird por la proyeccion horizontal del area
comprendida dentro de sus lindes.

5. Si se estableciera, o algln instrumento de planeamiento viniera a
establecer, parcelas maximas, no podran realizarse segregaciones o agregaciones
de propiedades cuyo resultado sea la formacion de parcelas superiores a la
maxima.

Articulo 5.8.- Agregacién obligatoria de parcelas

1. Todas las parcelas deberan tener al menos un linde frontal.

2. Aquellas parcelas cuya agregacién a las colindantes sea precisa para
permitir que ésta tenga linde frontal, no seran edificables en tanto no se produzca
dicha agregacidn. El cumplimiento de esta condicién se exigird ponderando las
circunstancias de consolidacién de la manzana.

3. Las dimensiones de las parcelas seran tales que en la franja entre
cualesquiera lineas que intersecten en angulo recto uno de sus lindes frontales no
exista ninguna parcela colindante sin salida a via publica o espacio libre publico.
Si existiere parcela colindante en dicha situacién la agregacion parcelaria sera
obligatoria.

4. De conformidad con la Ley del Suelo, no seran edificables las parcelas
cuyas colindantes quedaran inedificables por si mismas o sin posible agregacién
con tercera no consolidada. Si las parcelas colindantes inedificables fuesen
propiedad municipal se estara a lo dispuesto en la legislacion correspondiente
sobre venta o permuta a colindantes
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Seccidn 2.2 Condiciones de emplazamiento en la parcela
Articulo 5.9.- Concepto y Aplicacidon

Las condiciones de emplazamiento son las que determinan la posicién de las
construcciones dentro de la parcela, y se definen en las Ordenanzas particulares
de Zona y, en su caso, en los instrumentos de planeamiento que desarrollen el
Plan General.

Articulo 5.10.- Alineaciones

Son Alineaciones las lineas que establecidas por el Plan o por los instrumentos
de planeamiento que lo desarrollen, determinan los limites de la ordenacion
en planta, indicando que ninguna parte ni elemento de la edificacién puede
sobrepasarlas, salvo los cuerpos o elementos salientes que expresamente se
autoricen y los sétanos permitidos.

1.- En las zonas de edificacidon en manzana cerrada, deberan respetarse las
alineaciones establecidas en el Plan, considerandose estas alineaciones como
obligatorias.

No obstante, cuando las dimensiones de la parcela lo permitan, podran
efectuarse retranqueos con pérdida de profundidad edificable y siempre que no
se dejen medianerias vistas.

El espacio libre de edificacion motivado por el retranqueo podréd ser
publico o privado; a peticion del particular el espacio podra ser publico, si el
ayuntamiento aceptase la cesion que aquel proponga. También podra ser privado
con servidumbre de uso publico, en cuyo caso podra ser ocupado por sétano bajo
rasante.

Los espacios libres de edificacion que se mantengan como privados deberan
dotarse del adecuado tratamiento de pavimento o jardineria, asi como vallado, en
el caso de no tener servidumbre de uso publico.

2.- Las construcciones deberan situarse separadas de los linderos lo que
se establezca para cada zona, en todo lo que sobresalga sobre la rasante del
terreno: semisotanos o terrazas de porches, etc.

3.- Cuando una parcela ocupe varias zonas con calificacion diferente, se
considerara lindero a efectos del establecimiento de los retranqueos la linea de
separacion de zonas.

Seccidn 3.2 Aprovechamientos sobre la parcela.

Articulo 5.11.- Superficie construida por planta

1. Se entiende por superficie construida por planta la comprendida entre los
limites exteriores de cada una de las plantas de la edificacion.

2. En el computo de la superficie construida por planta quedan excluidos los

soportales, los pasajes de acceso y uso publicos y las plantas bajas porticadas
que vengan prefijados por el planeamiento.

3. Los cuerpos salientes que estén cubiertos por otros elementos analogos o
por tejadillos o cobertizos, formaran parte de la superficie total construida cuando
se hallen limitados lateralmente por paredes; en caso contrario se computara
Unicamente el 50 por ciento de su superficie.

Articulo 5.12.- Superficie construida total

Se entiende por superficie construida total la suma de las superficies
construidas de todas las plantas que componen el edificio.
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Articulo 5.13.- Superficie Util

1. Se entiende por superficie Util de una pieza o de un local la comprendida
dentro del perimetro definido por la cara interna de sus cerramientos: con el
exterior, con otras piezas o locales del edificio o con otros edificios. Es superficie
util de una planta o del edificio, respectivamente, la suma de las superficies Utiles
de las piezas o locales que integran una planta o la totalidad del edificio.

2. No contara como superficie util la de aquellos espacios que tengan una
altura libre inferior a 1,50 metros.

3. Para el computo de la superficie (til de los cuerpos salientes se utilizaran los
mismos criterios cuantitativos que se establecen para la superficie construida.

Articulo 5.14.- Techo maximo edificable

Es el valor maximo total, expresado en metros cuadrados de techo, de
la edificacion sobre rasante que podra realizarse en un terreno, mediante la
aplicacién de los pardmetros geométricos (alineaciones, niumero de plantas,
profundidades edificables, ocupacién en planta, etc.) establecidos por el Plan y/o
mediante coeficientes de edificabilidad.

Articulo 5.15.- Aprovechamiento de referencia

1. El aprovechamiento de referencia es la relacion entre la superficie edificable
total y la superficie de la proyeccién horizontal del ambito de referencia.

2. En funcion del ambito de referencia se distinguen dos formas de expresar
la edificabilidad:

a) Aprovechamiento de referencia global: se aplica sobre la superficie total
del ambito que corresponda, que incluye la totalidad de los terrenos dentro de
ese ambito, es decir tanto las parcelas como los espacios libres publicos y la red
viaria publica.

b) Aprovechamiento de referencia neta: se aplica sobre la superficie neta de
la parcela edificable, es decir sobre la superficie total de parcela deducidos los
espacios libres publicos y los viarios publicos.

CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5.16.- Normas generales de volumen e higiénicas para la
edificacion.

1.- Las condiciones a las que ha de sujetarse la edificacién en las parcelas

que resulten edificables en el desarrollo del Plan, seran las especificas de las
Normas de cada zona, complementadas con las siguientes condiciones comunes.

2.- Estas condiciones establecen las limitaciones a que han de sujetarse todas
las dimensiones de cualquier edificacion, asi como la forma de medir y aplicar
estas limitaciones, y a las condiciones de salubridad e higiénicas

3.- Los edificios catalogados se ajustaran a sus condiciones especificas
Seccién 1.2 De la medicién de la altura del edificio y sus plantas.
Articulo 5.17.- Alturas de la edificacion.

1.- La altura maxima edificable sera la indicada en los planos de ordenacion
para cada manzana, con las limitaciones establecidas en la correspondiente
norma de cada zona.

2.- La altura maxima sefialada, no podra superarse en el punto medio de la
fachada, cuando la longitud de ésta sea igual o inferior a 12 m. En parcelas con
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mayores dimensiones se podran escalonar a efectos de la medicidn de altura
maxima de 12 m en 12 m como maximo.

3.- Como norma general, excepto para actividades denominadas econdémico
—-dotacionales e industrias (zona 6), equipamientos (zona 8) y edificaciones
catalogadas, las alturas méaxima de edificacion que se fijan son las siguientes:

- Para I planta 4,00 m
- Para II plantas 7,00 m
- Para III plantas 10,00 m
- Para IV plantas 13,00 m
- Para V plantas 16,00 m
- Para VI plantas 19,00 m
- Para VII plantas 22,00 m

4.- La altura minima edificable se fija, para todas las zonas, en dos plantas
menos que la maxima permitida, y como minimo una, aunque sea mediante
“falsa fachada”.

En caso de no alcanzar la altura maxima se debera asegurar el tratamiento
de las medianerias vistas resultantes en su caso.

5.- En edificacidén abierta, la altura maxima se medira a partir de
la cota de la rasante del terreno sobre la que se asiente, en cualquiera de sus
puntos.

6.- El nimero de plantas incluira el semisoétano, cuando sobresalga
mas de un (1) metro en el punto medio de la fachada, con un maximo de 1,50 m
en el punto mas desfavorable, medido verticalmente desde la rasante de la acera
o del terreno en contacto con la edificacion hasta la cara inferior del forjado.

7.- En edificaciones en esquina en la confluencia de dos alineaciones con
distinta altura sefialada en los planos de ordenacién, y siempre que no se
especifique otra cosa, se podra mantener la altura mayor en una longitud igual al
fondo edificable de la manzana.

8.- Cuando correspondan alturas diferentes a dos calles opuestas de
una manzana se podrad mantener la altura de la mayor hasta una profundidad
en la que se encuentre con un plano inclinado a 45.° hacia el interior desde la
coronacién de la cornisa del lado de menor altura.

9.- Contabilizaran como altura de edificacién las plantas bajas libres y
diafanas y los soportales, aunque a efectos de cOmputo de superficie edificable se
contara al 50%, excepto que vengan prefijadas por el planeamiento en cuyo caso
no se contabilizaran.

10.- No se podra autorizar, en ningun caso, alturas superiores a las maximas
establecidas en esta norma.

11.- Estas condiciones no seran de aplicacion para los edificios catalogados.
Articulo 5.18.- Alturas libres.

1.- Las alturas libres minimas que se fijan son las siguientes:

-VIVIENdaS....veveeee s 2,50 m

-0fiCinaS. ..cvvvvrieiiiii 2,80m
3,20m
2,80m

-espectaculos publicos....... 3,20m

-industrial....

-comercial....

-actividades recreativas..... 3,20m
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-establecimientos publicos. 3,20m
2,30 m
3,20m

-aseos de uso publico........ 2,50 m

-aparcamientos

-uso social

2.- En edificios singulares, se permite sobrepasar las alturas libres maximas
permitidas, siempre que se justifique la necesidad de dicha alteracion.

Articulo 5.19.-Entreplantas.

1.- Se permitiran las entreplantas dentro de la altura libre de las plantas
bajas siempre que su superficie sea como maximo el 30% de la planta baja y
guede retirada como minimo 3m de la fachada (en ningln caso pueden ocupar la
primera crujia) de la edificacion.

2.- La entreplanta permitida no podra destinarse a uso de vivienda y cada
local quedara vinculado indivisiblemente a la entreplanta que haya podido
generar.

3.- En ningulin caso se podran sobrepasar las alturas maximas sefialadas para
la planta baja.

Seccidn 2.2 De la construccidon bajo rasante.
Articulo 5.20.- Plantas Sotano y Semisoétano

1. Se entiende por planta s6tano aquella cuya cara superior del forjado no
supera la rasante del terreno, en caso contrario se denominara semisotano. No se
contabilizara como planta cuando la cara inferior del forjado no supere la altura
de 1,00 metro sobre la rasante en el punto medio, o de 1,50 metros en el caso
de rasante inclinada. Cuando pueda ubicarse bajo espacio libre no sobrepasara la
rasante de éste.

2. La altura libre exigible dependera de las caracteristicas del uso a que
pueda destinarse, con minimos absolutos de 2,30 metros para la altura libre
(aparcamientos) y 2,60 metros para la altura de planta (entre caras superiores
de forjados).

3.- En edificacion cerrada (entre medianerias) se permiten con una ocupacion
de hasta el 100% de la superficie de la parcela, con las limitaciones impuestas en

las normas especificas de cada zona.

En los terrenos cedidos por la propiedad actuante para uso publico, o bajo
la acera, se podra autorizar el uso para s6tano en el subsuelo si se justifica su
necesidad para poder cumplir con el nimero de plazas de aparcamiento exigido,
y previo cumplimiento de la normativa de aplicacion.

4. En edificacion abierta, el sétano o semisétano debera quedar separado de
los linderos con las mismas limitaciones de distancia que la edificacién principal,
excepto en las que el planeamiento de desarrollo se especifique que se pueden
adosar a los linderos.

Articulo 5.21.- Piezas habitables en plantas bajo rasante
1. Deberan tener ventilacion suficiente de acuerdo a su uso.
2. En plantas de sétano no podran instalarse piezas habitables.

3. En planta semisdtano se prohibe la ubicacion de piezas
habitables destinadas a usos residenciales.
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Seccion 3.2 De la construccidon sobre la altura de cornisa

Articulo 5.22.- Construcciones permitidas por encima de la altura maxima de
edificacion.

1.- Solo se permite por encima de la altura maxima de edificacion las
instalaciones de maquinaria de ascensor, calefaccién, acondicionamiento de aire,
instalaciones de aprovechamiento de energia solar, caja de la escalera general de
la edificacién, chimeneas y trasteros complementarios de las viviendas, con un
maximo de 10 metros cuadrados, e instalaciones de telecomunicaciones para la
edificacion.

2.- En el caso de que exista cubierta inclinada de tejado, los espacios bajo
cubierta inclinada, con pendiente maxima de un 40 por ciento y minima de 20 por
ciento, a partir de la arista horizontal situada a 1,20 metros de altura sobre el
nivel del forjado de techo de la ultima planta, y en el plano de la fachada sobre la
alineacion, y del fondo maximo de 17 metros en la fachada del patio de manzana,
con altura de cumbrera maxima de 4 metros, se podran utilizar, ademas de
lo especificado en el parrafo anterior y con las limitaciones que se expresan,
como espacios habitables anexionados a la vivienda inferior y destinarlos a
dependencias complementarias de la misma vivienda, en ningldn caso podran
ser utilizados como vivienda independiente. En el caso de edificacién con fondo
inferior a 17 metros, como es el caso de la existencia de patios interiores, la
altura del paramento sobre el nivel del Ultimo forjado en el plano de la fachada
del patio, seréa el resultante de la interseccién de este plano de fachada con el
de la cubierta cumpliendo las condiciones de pendiente y altura de cumbrera
establecidas para la misma, asi como las de las dimensiones del patio teniendo
en cuenta la altura total hasta la linea de cornisa resultante.

El acceso se hara desde la planta de piso inferior, y en éste habran de
ubicarse, al menos, el salon-comedor, la cocina, un dormitorio y un bafno
completo. En caso de la existencia de ascensor, éste podra llegar a este nivel
pero con caracter privativo.

A efectos de habitabilidad, las dependencias bajo cubierta que se destinen a
usos vivideros como dormitorios, etc., deberan cumplir con las superficies Utiles
minimas establecidas para los mismos, en las zonas con altura igual o superior a
2,20 m.

En el caso de las zonas que se regulan por condiciones de edificabilidad en
m2/m2, se contara dentro de la edificabilidad total la parte cuya altura libre sea
no inferior a 1,50 metros.

En las zonas reguladas por numero de plantas, se contabilizara dentro de
la superficie construida a efectos de su valoracion, la parte que supere los 1,50
metros.

2.- Con independencia de lo dispuesto para las zonas especificas por las
Normas de Proteccién y Respeto del Conjunto Historico-Artistico, se establecen
las siguientes condiciones generales:

a) La superficie ocupada por la caja de escalera general de la edificacién
sera la misma que en las demas plantas del edificio. La altura maxima a la cara
inferior de su cubierta sera de 3,00 m. medida desde la cara inferior del forjado
de cubierta. Quedara retranqueada de la fachada cuatro (4) metros, pudiendo
quedar en fachada en la envolvente de la cubierta inclinada de la manera
expresada en el parrafo anterior.
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b) El cuarto de maquinas del ascensor se ajustara a las condiciones sefialadas
en la NTE/ITA sobre ascensores, con una ocupaciéon maxima de tres veces la
superficie del hueco del ascensor.

e La altura maxima a la cara inferior de su cubierta sera de 3,80 m. medida
desde la cara inferior del forjado de cubierta.

e Deberdn separarse como minimo cuatro (4) metros de la alineacién de
fachada o ajustarse a lo dicho para espacios bajo cubierta.

e Los espacios cubiertos necesarios para otras instalaciones de climatizacion,
etc., se admitirdn con ocupacién maxima del 5%, y las misma limitaciones que
para el cuarto de maquinas del ascensor.

c) En las zonas 3 y 4, exclusivamente, se autoriza un trastero en cubierta por
vivienda, y vinculado a cada una de ellas, con las siguientes condiciones:

e En el caso de terraza plana deberan quedar bajo el plano inclinado de
45,0 formado a partir de la linea de interseccidn de la cara exterior de la fachada
y la cara superior del ultimo forjado.

e Su retranqueo minimo a la linea de fachada sera de 4 m.
e En caso de cubierta inclinada se ajustaran a las condiciones establecidas.

e Solo se admite un trastero por vivienda, no pudiendo su superficie superar
la cantidad de diez metros cuadrados.

e La cubierta y posibles fachadas de los trasteros tendran las mismas
caracteristicas que las respectivas del edificio, en lo relativo a materiales,
acabados, pendientes, etc.

Seccidn 4.2 De los salientes (vuelos) y entrantes.
Articulo 5.23.- Cuerpos Salientes (vuelos).

1. Se entiende por cuerpos salientes o vuelos aquellas partes de la edificacion
que sobresaliendo de las fachadas son de directa utilizacién por las personas,
tales como balcones, miradores, terrazas y cuerpos volados.

2. Para cada Zona y/o Subzona se establece el régimen pormenorizado de los
cuerpos salientes autorizados.

3. Sin perjuicio de lo establecido en el parrafo anterior, la construccién de los
cuerpos salientes se permitird siempre y cuando no pueda implicar una distancia
inferior a D entre cuerpos salientes diferenciados situados en paramentos
opuestos o concurrentes con arreglo al siguiente cuadro:

0o <= A <= 300 D = 4,50
300 < A <= 60° D = 3,50
600 < A <= 900 D = 2,50
90° < A <= 1200 D=1,80
120° < A <= 1500° D=1,40
1500 < A < 180° D =1,00

A = 1800° D = 0,60

Donde A es el dngulo exterior, en grados sexagesimales, que forman los
paramentos de fachada concurrentes u opuestos (sus prolongaciones) sobre los
que se situan los cuerpos salientes, y D la distancia minima, en metros, que debe
respetarse entre los cuerpos salientes.

NPE: A-210510-9044



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 115 Viernes, 21 de mayo de 2010 Pagina 26665

4. En cualquier caso la separacidon entre dos cuerpos salientes diferenciados
sera, como minimo, igual al mayor de los salientes de vuelo y nunca inferior a
60 cm. Asimismo los cuerpos salientes se separaran de las fincas contiguas una
distancia no menor que el saliente del vuelo y en cualquier caso no inferior a 60
cm 0 a 2m en caso de cuerpos cerrados.

5. La longitud del frente de voladizos no podra ser superior al setenta y cinco
por ciento de la totalidad de la longitud de cada fachada, excepto en las zonas del
casco histérico-artistico, que se regula especificamente.

6.- La altura minima sobre la rasante de la acera sera de 3,60 m. Esta se
medira en el centro de la fachada, y cuando haya desnivel, no sera inferior a 3,20
m en toda la longitud del saliente.

7.- No se podran abrir ventanas con vistas rectas, ni ningln tipo de vuelo
sobre fincas colindantes situadas a menos de dos (2) metros de distancia.

8. No se autorizaran vuelos en la fachada posterior de las edificaciones a
partir de la profundidad maxima edificable.

Articulo 5.24.- Cornisas y aleros

- El saliente maximo de cornisas y aleros no superara los 30 cm medidos
desde la linea de fachada o del cuerpo volado en caso de que exista.

En cualquier caso se permitira la construccion de aleros tradicionales.

- En vivienda unifamiliar aislada o pareada el saliente maximo de cornisas y
aleros sera de 70 cm, medidos desde la linea de fachada.

Articulo 5.25.- Jambas, molduras, pilastras, etc.
Los salientes de jambas, molduras, pilastras, etc no sobresaldran mas de 5 cm.
Articulo 5.26.- Entrantes

Se entenderd por entrante cualquier retiro cubierto de parte del plano de
fachada coincidente con la linea de edificacién y/o con la alineacién de fachada,
que cumpla con las siguientes condiciones:

a) La profundidad del entrante no sera superior a la anchura del mismo
medida en el plano de fachada. No obstante se admitiran profundidades mayores
en los accesos a locales de aparcamiento, pasajes, porticadas, etc.

b) La altura libre serd como minimo igual a la mayor de las alturas libres de
las piezas a las que sirva.

Articulo 5.27.- Prevencion de caidas

Cualquier hueco abierto directamente al exterior, asi como terrazas, balcones,
etc., deberan estar protegidos por un antepecho o barandilla de altura minima
un metro. Las barandillas o antepechos proporcionaran la seguridad suficiente
por los materiales empleados y ejecucion, no permitiran la trepa o escala por lo
que no podra emplearse barramento horizontal a menos de 75 centimetros del
piso, 0 que puedan proporcionar apoyo o escala, o huecos con dimensiones a
partir de 5 centimetros. Las barras verticales no tendran separacion superior a 12
centimetros.

Articulo 5.28.- Patios

1.- En los patios interiores, la distancia entre paramentos enfrentados estara
condicionada por su altura H y el uso de las habitaciones a las que iluminan los
huecos, de forma que:
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a) En patios interiores a los que den dormitorios se debe poder inscribir un
circulo de didametro 0’30 H (con un minimo de 3 m para luces rectas y diametro)
y una superficie igual o mayor a H2/8 (con un minimo de 12 m?2), salvo en el
caso de vivienda unifamiliar de una planta, en que la superficie minima se reduce
a9 mz2,

b) En patios interiores a los que den cocinas y no abran dormitorios se debe
poder inscribir un circulo de didmetro 0°20 H (con un minimo de 3 m para luces
rectas y diametro) y la superficie del patio debe ser igual o mayor a H2/10 (con
un minimo de 9 m2),

c) En patios interiores a los que no abran cocinas ni dormitorios, se debe
poder inscribir un circulo de didametro 0’15 H (con un minimo de 3 m para luces
rectas y diametro) y la superficie del patio debe ser igual o mayor a H2/20 (con
un minimo de 9 m2).

d) En toda edificacién la altura del patio se medira, desde el nivel de piso del
local de cota mas baja que tenga huecos de luz y ventilacién al mismo, hasta la
coronacion de los muros, incluidos el antepecho de fabricas si lo hubiere. En el
caso de alturas diferentes de estos paramentos, se contabilizara la altura media
de los mismos.

2.- Los patios abiertos a fachada se autorizaran siempre que se cumplan las
siguientes condiciones:

a) La longitud del frente abierto no sera inferior a 1/6 de la altura, con un
minimo de 3 metros.

b) La profundidad del patio abierto, medida normalmente al plano de la
fachada, sera como maximo igual a 1,5 veces la anchura.

3.- Se consiente la mancomunidad de patios ajustandose a las siguientes
normas:

a) La mancomunidad que sirva para completar la dimensidn del patio
habra de establecerse constituyendo, mediante escritura publica, un
derecho real de servidumbre sobre los solares e inscribirse en el registro de
la propiedad, con la condicién de no poderse cancelar sin la autorizacién del
Ayuntamiento.

b) No podra en ningln caso cancelarse esta servidumbre en tanto subsista
alguna de las casas cuyos patios requieran este complemento para conservar sus
dimensiones minimas.

c) Se permite la separacion de estos patios mancomunados con muros
de 3 m de altura maxima a contar desde la rasante del patio mas bajo. En
el caso de que la diferencia de rasante entre los distintos patios excede de
3 m, el muro de separacion sélo podra exceder 2 m la rasante del patio mas
alto.

Articulo 5.29. Chimeneas de ventilacion.

Estaran dotados obligatoriamente de chimeneas de ventilacion los
cuartos de bafio, aseos, locales de calefaccién, acondicionamiento de
aire, despensas, cuartos de basura y garajes, asi como las cocinas cuando
estén integradas en el salon-comedor. Las de despensas, basuras, garajes,
calefaccion, acondicionamiento de aire y las que se dejen para ventilacion
de los bajos, so6lo podran utilizarse para cada uno de estos usos, con
exclusiéon de cualquier otro.
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Articulo 5.30.- Chimeneas de salida de humos y gases.

1.- Los conductos de salida de humos y gases deberan sobresalir dos
(2) metros sobre la coronacidn del edificio mas alto o del nUmero de plantas
permitidas, en un radio de diez (10) metros.

2.- Los conductos de humos de fabricas, calefaccién y de actividades que
generen particulas en suspension, estaran provistos de filtros que eviten la salida
de particulas sélidas.

3.- Todas las chimeneas seran accesibles y permitiran su limpieza interior.

4.- Las chimeneas no se podran instalar en fachada si no estan integradas en
el disefio de la misma.

5.- Las cocinas de las viviendas deberan estar dotadas, ademas de la
adecuada ventilacion, con un conducto para la evacuacion de humos y gases para
cada cocina, o con un sistema homologado que garantice el no retorno de éstos a
las cocinas que no sean la propia que los genera..

Articulo 5.31.- Portales.

1.- El portal de entrada a edificaciones colectivas tendra, desde la puerta
hasta la escalera principal y ascensor si lo hubiese, un ancho minimo de 1,50 m.
Este itinerario se realizard de acuerdo con lo establecido en la Ley 5/1995 sobre
accesibilidad.

2.- En viviendas colectivas el hueco de entrada del portal no tendrd menos
de 1,40 m. Para viviendas unifamiliares se permite un hueco minimo de 1,00 m.

3.- La altura del umbral para acceder desde el exterior al interior no sera
mayor de 3 cm. Se redondeara o achaflanara el borde del mismo. También se
admitird un peldano Unico con una altura maxima de 12 cm., salvada mediante
un plano inclinado de pendiente no mayor del 30% y anchura no menor de 0,90 m.

4.- Queda prohibido el establecimiento de cualquier clase de comercio e
industria en los portales de las fincas.

Articulo 5.32 Escaleras.

1.- Los peldafios de las escaleras de los espacios comunes, en edificios de
viviendas de nueva construccién, no podran tener un ancho inferior a un (1)
metro ni una altura inferior a 11 cm. En los casos de edificios existentes no se
permitird reducir el ancho de los peldanos cuando éste sea inferior a un (1)
metro, para la autorizacion de instalacién de ascensores en edificios que planteen
la reduccion de la longitud del peldaneado para poder encajarlos.

2.- Las huellas y contrahuellas seran uniformes en toda la altura de la
escalera.

3.- Las cajas de escaleras de los espacios comunes tendran ventilacion directa
y luces rectas de un minimo de tres (3) metros. En los edificios de hasta cuatro
plantas (incluida la planta baja), se permitird como alternativa luz y ventilacion
cenital por medio de lucernarios, siempre que éste tenga una superficie en planta
superior a un tercio (1/3) de la superficie de la caja de escalera, y en el ojo de la
escalera se pueda inscribir una circunferencia de 1,10 m de diametro, asi como
tenga asegurada la ventilacidon a través de algun elemento practicable.

Articulo 5.33.- Pasillos.

1.- La anchura libre minima entre paramentos de los espacios comunes sera
de 1,20 m, y en los frentes de acceso al ascensor de 1,50 m.
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2.- En todo cambio de direccion de los espacios generales, y en todo punto
en que sea preciso realizar giros, se dispondra de un espacio libre horizontal en el
que pueda inscribirse un circulo de 1,50 m de didmetro.

Articulo 5.34.- Medianerias.

1.- Todos los paramentos de las paredes medianeras deberan tratarse de
forma que no quede ladrillo o material de fabrica al descubierto. Los paramentos
enlucidos, visibles desde el exterior, deberan tratarse como fachadas, y como
minimo blanqueados.

2.- Los cerramientos en las paredes medianeras deberan cumplir la normativa
especifica de aislamiento acustico.

Articulo 5.35.- Cubiertas.

1.- En la zona 1 las cubiertas cumpliran las condiciones que se detallan en el
Plan Especial del Casco Antiguo, entre las que se destacan:

a) Seran de teja ceramica curva. Se permite la cubierta mixta transitable e
inclinada) siempre que la ocupacién de la transitable sea como maximo del 20%
del total de la cubierta.

b) Las pendientes de los faldones de las cubiertas inclinadas estaran
comprendidas entre el 35 y 45%.

c) Las construcciones permitidas por encima de la ultima planta deberan
estaran cubiertas con teja ceramica curva.

2.- Se prohiben en suelo urbano residencial las cubiertas de fibrocemento
y chapas en acabado galvanizado. Quedan exentas de esta limitacion todas la
edificaciones que se puedan construir en suelo urbano industrial.

Las cubiertas de locales en planta baja, en edificios de viviendas que
sobrepasen el fondo maximo edificable de éstas, o en zonas de uso caracteristico
residencial, seran planas de azoteas.

3.- En el suelo no urbanizable, y en el urbanizable en régimen transitorio se
prohiben los cerramientos y las cubiertas de acabado metalizado.

4.- Las cubiertas de coronacion de los edificios estaran definidas, total
o parcialmente, por cualquiera de los tipos siguientes, con las limitaciones
contenidas en la normativa especifica de la Zona 1 (Casco Antiguo):

- Vertiente de tejado, partiendo del borde del alero con pendiente, que no
exceda de un 40%, y al menos con un 20%.

- Cubierta de azotea, con antepechos de altura maxima de 1,20 m sobre la
linea de cornisa.

- Mixtas con combinacion de las dos anteriores.

Articulo 5.36.- Aparcamientos.

1.- En toda nueva construccion, sera obligatorio prever una plaza de
aparcamiento por vivienda, o bien una por cada 100 m2 de otros usos, siempre
que tenga fachada a una calle de acceso rodado.

2.- Se entiende por plaza aparcamiento todo espacio en el que sea posible
inscribir, sin ningun obstaculo y libre de pilares, un rectangulo de 2,20x4,50 m;
si la plaza estuviera cerrada por ambos lados por muros, se considerara una
dimension minima libre de ancho de plaza de 3m. Para las plazas en cordén las
dimensiones minimas son de 2’50 x 5’50 m. Se debe garantizar que se puedan
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realizar, sin mayores dificultades, las maniobras de entrada y salida hasta la via
publica.

3.- El ancho de las calles de circulacion interior no sera inferior a 4m.

4.- En cualquier caso cumpliran las siguientes condiciones:

a) La ventilacion sera natural mediante huecos a fachada o bien mediante
ventilacion forzada por chimeneas independientes de cualquier otra funcion.

b) La pendiente de las rampas no podran exceder del 16% cuando sean
rectas, y del 12% en los tramos curvos.. En vivienda unifamiliar la pendiente de
la rampa en tramos rectos podra aumentar hasta un 20%.

El ancho de las mismas estara en funcién del nimero de plazas al que
sirvan:

b.1. Hasta 50 plazas, una rampa de doble sentido de circulaciéon de 3’00 m
de ancho minimo.

b.2. Para mas de 50 plazas, al menos una rampa de doble sentido de
circulacion de 6’00 m de ancho o dos rampas de sentido Unico de 3’00 m de
ancho.

En las curvas, el radio minimo de giro medido en el eje de cada carril, no
sera inferior a 6,00 m.

a) Dispondran, en la salida, de una meseta con pendiente maxima del 4%
y fondo minimo de 4,50 m. medida a partir de la alineacién oficial. El ancho
minimo de la entrada sera de 3,00 m de ancho por 2,30 m de alto. En el caso de
viviendas unifamiliares no se precisard meseta o cuando se de servicio a menos
de 5 vehiculos.

b) El hueco de entrada al aparcamiento en la linea de edificacién a la via
publica serd de 3,00 m para ancho de calle igual o superior a 7.00 m, en las
inferiores a esta dimension sera de 4,50 m.

c) Se permitira el empleo de aparatos montacoches en garajes con una
superficie maxima de 600 m2 por planta. Cuando el acceso sea exclusivamente
por este sistema, el espacio de espera horizontal tendrd un fondo y un ancho
minimo de 5 x 3m.

d) En caso de aparcamientos de menos de 600 m2 se podra compartir la
entrada del aparcamiento con la de acceso a las viviendas, con tal de que cumpla
con un ancho minimo de 4,50 m las dimensiones que se fijan para la meseta de
espera y la entrada al aparcamiento de 3,00 m. La entrada al zaguan de acceso a
las viviendas, cuyas dimensiones se corresponderan con las establecidas, estara
adelantada 1,00 m hacia el exterior respecto a la entrada al aparcamiento.

e) Los garajes y aparcamientos de 600 m2 a 2.000 m?2, podran disponer de
un solo acceso para vehiculos.

f) En los garajes y aparcamientos de superficie superior a 2.000 m?2 y hasta
6000 m2, la entrada y salida deberan ser independientes o diferenciadas, con un
ancho minimo para cada carril de 3,00 m, y deberan tener, ademas, una salida
directa de ataque y salvamento. En los superiores a 6.000 m2 deberan existir
accesos a dos calles, con entrada y salida independiente o diferenciada en cada
una de ellas.

g) La altura libre minima, sin contar las instalaciones, sera de 2,30 m en
todos los puntos desde el acceso.
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h) Serd preciso prever, al menos, una plaza con dimensiones de 3,50 m
por 4,50 m para uso de personas con movilidad reducida necesitados de silla de
ruedas, por cada 20 plazas proyectadas, no contabilizandose entre las necesarias
por el nimero de viviendas. En caso de no demandarse el uso por persona con
discapacidad reconocida entre los adquirentes o usuarios de las viviendas o
locales de otros usos, quedara en propiedad de la comunidad de propietarios, que
podra disponer de su uso, condicionado a la demanda de persona con necesidad
justificada. Estas plazas no podran ser cedidas en propiedad. Las plazas que con
estas dimensiones se proyecten por encima de las exigidas podran ser cedidas en
el régimen que se estime.

4.- Se permite que las plazas de aparcamiento puedan ocupar espacios
descubiertos dentro de la parcela, con las mismas condiciones establecidas para
los otros casos.

5.- En los solares que por sus reducidas dimensiones o especiales
caracteristicas la aplicacion de dichas condiciones no permitan la obtencién de
una plaza de aparcamiento por vivienda en planta s6tano, se podra reducir el
numero de aparcamientos justificdndolo adecuadamente. En caso de solares de
dimensién inferior a 240 m2, o cuando se justifique la imposibilidad técnica de su
construccién, no se exigira la dotacion de plazas de aparcamiento.

6.- Se permitira, cuando se justifique suficientemente, la colocacion de
plataformas elevadoras con la obligacién de dejar una meseta horizontal delantera
frente a la via publica de 4,50 m de fondo minimo y ancho de acuerdo con la
dimensidn que le corresponda por el ancho de la calle.

Articulo 5.37.- Cuartos de basura y limpieza.

1.- Todo edificio de vivienda colectiva debera disponer, salvo que se estime
innecesario por el Ayuntamiento, con facil acceso, de un local para los cubos
de basura y limpieza de espacios comunes con una superficie minima de 3,00
m2. Ademas dispondra de un grifo con un vertedero. Tendra ventilacidon directa
o forzada, que no podra realizarse a través de las chimeneas de ventilacidon de
los cuartos de bafios, despensas y cocinas. Sera independiente del cuarto de
contadores de agua potable.

Articulo 5.38.- Aparatos elevadores.

1.- Las instalaciones de ascensores, montacargas y escaleras mecanicas, se
ajustaran a las disposiciones vigentes sobre las mismas.

2.- En todo nucleo de comunicacién vertical, en edificios de viviendas cuya
altura sea de cuatro plantas, contando incluso las que pueda haber bajo rasante,
o mayor de 10,75 m, medidos desde la rasante de la calle hasta el pavimento de
la Ultima planta con locales de uso privativo (como trasteros en cubierta), sera
obligatorio instalar, al menos un ascensor que permita acceder a cada uno de los
niveles de la edificaciéon, incluido los que pueda haber bajo rasante, directamente
desde el portal a nivel de acceso sin necesidad de utilizar otro sistemas elevadores
intermedios como salvaescaleras. El nUmero de ascensores sera, al menos, de
uno por cada veinte viviendas o fraccion.

3.- En los edificios, instalaciones y servicios de uso publico de nueva
construcciéon, con mas de una planta, tanto sean sobre rasante como bajo
rasante, sera preciso instalar un ascensor que permita acceder a todos los niveles
desde la rasante de la calle.
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4.- En locales de planta baja, tanto de nueva construccién como en
edificaciones existentes, en caso de necesitarlo, se debera poder instalar un
mecanismo elevador para uso de personas con movilidad reducida que garanticen
la accesibilidad a los mismos desde la via publica, y sin interferir con ésta, salvo
en casos justificados que exigiran la autorizacion correspondiente.

En locales de planta baja en edificaciones existentes, que no permitan
la accesibilidad a personas de movilidad reducida, debera justificarse la
desproporcidon de medios técnicos o econdmicos necesarios para su consecucion y
obtener la correspondiente autorizacién.

5.- En todo caso, en cumplimiento de la Ley 5/1995 de promocién de
la accesibilidad, en caso de no ser exigible la instalacion de ascensor,
en edificios de nueva construccion de altura superior a planta baja y piso,
salvo las viviendas unifamiliares, deberan disponerse las especificaciones
necesarias para la facil instalacién de un ascensor practicable, al que se pueda
acceder directamente desde el nivel de la calle sin necesidad de mecanismos
intermedios.

Articulo 5.39.- Sefnalizaciones de edificios.

1.- Todos los edificios deberan ser sefializados, una vez construidos, con el
numero de policia que le aplique el Ayuntamiento. Debiéndose colocar el nUmero
en un lugar visible, sobre o junto la puerta de entrada.

Articulo 5.40.- Sefalizaciones interiores en la edificacion.

1.- En todas las plantas de los edificios se indicard convenientemente el
nuimero de planta y la letra que le corresponde a cada vivienda o local.

Articulo 5.41.- Antenas colectivas.

1.- En todo edificio de mas de tres (3) viviendas o de mas de cuatro plantas
sera obligatorio la colocacidén de antenas colectivas de R.T.V.

2.- Todas las antenas se instalaran cumpliendo las normas establecidas en
la Orden de 23 de enero de 1967 para la aplicacidon de la Ley 49/1966 sobre
antenas colectivas.

3.- Asimismo se cumplird la normativa sobre instalacién de
telecomunicaciones.

Articulo 5.42.- Aislamientos.

1.- En todo edificio, instalacion o actividad de cualquier clase, se asegurara
el aislamiento térmico, contra el fuego y acustico, los cuales deberan estar
suficientemente justificados en el proyecto, al cumplimiento de la normativa
basica aplicable en cada caso.

Articulo 5.43.- Servicio de agua potable.

1.- Todo edificio debera tener en su interior agua corriente potable, cuya
instalacién se realizara segun la NTE IFA, IFC, IFF. En edificios de viviendas
colectivas los contadores de las viviendas estaran centralizados en un cuarto
accesible desde el portal de entrada de la edificacidon. Este tendra un pequefio
desagiie conectado a la red de saneamiento del edificio.

Articulo 5.44.- Red de saneamiento.

1.- La red de desagle de los edificios conectara con la red general de
alcantarillado por medio de una arqueta de dimensiones minimas 40x40 cm
situada en la acera de la edificacion, sefalizada adecuadamente e integrada en el
pavimento de la acera.
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Articulo 5.45.- Energia eléctrica.

1.- Todo edificio debera tener la dotacidon necesaria de instalacién de
energia eléctrica, la cual habra de cumplir la reglamentacion vigente en la
materia. En edificios de viviendas colectivas los contadores de las viviendas
estaran centralizados en un armario accesible desde el portal de la edificacion.
En viviendas unifamiliares el contador debera leerse desde la fachada, estara
empotrado en ésta, no sobresaldra de su alineacion.

Articulo 5.46.-Instalacidén de calefaccion, aire acondicionado, agua caliente,
teléfono, etc.

1.- Estas instalaciones y los accesorios, depdsitos de combustibles,
contadores, etc. deberan cumplir con las condiciones vigentes, y en ningln caso
podran constituir peligro ni molestias para los vecinos.

2.- Se permite la instalacidn de depésitos de combustibles en la cubierta
de la edificacion, siempre que estos queden protegidos conforme a la normativa
vigente y queden retranqueados de fachada y medianerias de forma que no sean
visibles desde las vias publicas. En el ambito del casco antiguo (PERI) deberan
ocultarse bajo camaras abiertas, de tal manera que queden ocultos de vistas,
especialmente desde la panordmica del castillo. Asimismo se podran situar las
instalaciones de captacion de energia solar suficientemente integradas en la
cubierta.

Seccion 5.2 De la estética de los edificios.
Articulo 5.47.- Aplicacion

Las condiciones estéticas que se sefialan son de aplicacién a todas las
actuaciones sujetas a licencia municipal. El Ayuntamiento en todo caso, podra
requerir a la propiedad de los bienes urbanos para que ejecute las acciones
necesarias para ajustarse a las condiciones que se sefalan en estas Normas.

Articulo 5.48.- Composicion arquitectdnica y edificios distorsionantes.

Aquellos proyectos en los que se pueda apreciar que la edificacién pueda
resultar distorsionante o ridicula para el lugar en el que se pretenda realizar se le
podra denegar la licencia previa justificacién razonada del impacto apreciado.

En los casos en los que las caracteristicas de la edificacién que se repone,
o de las que se encuentren en su proximidad, presenten unas caracteristicas
propias de lo que se conoce como “arquitectura tradicional”, con los valores
qgue le confiere ésta, estén o no catalogadas, la composiciéon arquitectonica y
los materiales a emplear seran respetuosos con éstas, especialmente en los
cascos antiguos de las pedanias, para lo que se profundizara en el conocimiento
y estudio de aquellas.

Articulo 5.49.- Edificios catalogados.
1.- En los edificios incluidos en el Catalogo de edificaciones de interés se

permitirdn todas las obras encaminadas a su consolidacién, de acuerdo con las
condiciones que se especifican en el citado catalogo.

2.- No se podran conceder licencias de demolicion en relacién a inmuebles
catalogados sino, en todo caso, licencia de intervencion que contemple tanto las
operaciones de demolicién como las de otra naturaleza y el resultado final de la
actuacidn sobre el inmueble.
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3.- En cualquier caso deberdn cumplir las normas y criterios establecidos en
la Cartas de Venecia, y otras relativas a las intervenciones de conservacion, pero
siempre justificando la metodologia a emplear.

En base a los criterios mantenidos por esta carta:

a) Debe justificarse la actuacion en cuanto resulte una funcion util para la
sociedad.

b) Debe considerarse la excepcionalidad de la restauracion, y en cualquier
caso que esta se haga en base al respeto a los valores del propio monumento
para lo que debera hacerse siempre un estudio arqueoldgico e histdrico del
mismo. Habra de quedar patente el momento histdrico de la actuacion sin
desvirtuarlo.

c) Hay que ser respetuosos con la propia evoluciéon histérica del monumento
en cuanto a su propio valor documental.

d) Evitar falsificaciones y mimetismos.

e) No deben admitirse afiadidos que desvirtien el monumento.

Todo ello contenido especialmente en los articulos 5.9, 9.0, 11,0, 12,0y 13,0
Articulo 5.50.- Tratamiento de las plantas bajas

En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera
armonizar con el resto de la fachada.

Articulo 5.51.- Condiciones estéticas en Suelo No Urbanizable y Urbanizable
no Sectorizado en régimen transitorio.

Las edificaciones se integraran en el paisaje utilizando materiales y colores
tradicionales, prohibiéndose expresamente el uso de materiales de acabado
metalizado tanto en paramentos de fachada como de cubierta.

Articulo 5.52.- Soportales

Si en una construccién se proyectan soportales, no se podra rebasar, en su
caso, la alineacion exterior/interior con los elementos verticales de apoyo; su
ancho interior libre serd igual o superior a 3,00 metros y su altura libre minima
la que le correspondiere a la planta baja del edificio, segin las ordenanzas
particulares de Zona.

Articulo 5.53.- Medianeras

1. Se podra permitir el retranqueo de las construcciones, salvo disposicion
en contrario en las Ordenanzas particulares de Zona y siempre que las
medianeras al descubierto que pudieran aparecer se acondicionen adosandoles
cuerpos de edificacion, se traten como la fachada o se decoren con los
mismos materiales y caracteristicas de las fachadas existentes, o con otros de
suficiente calidad.

2. Las medianeras que deban quedar al descubierto se trataran de forma que
su aspecto y calidad sean tan dignos como los de las fachadas.

3. Por razones de ornato urbano el Ayuntamiento podra ordenar la ejecucion
de obras de mejora de medianeras en determinados espacios publicos de
importancia visual y estética.

4. Las Ordenanzas especificas municipales podran establecer criterios
estéticos y de disefio que sean de obligada observancia en las obras de
mantenimiento y decoro de fachadas y medianeras en general y requerir a la
propiedad de los inmuebles para su cumplimiento.
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Articulo 5.54.- Instalaciones en la fachada

1. Ninguna instalacidén autorizada en fachada, podra sobresalir mas de 40
cm. del plano de fachada, ni perjudicar la estética de la misma.

2. No se admitiran tendidos de instalaciones vistos grapeados en fachada, ni
aéreos entre edificaciones. En aquellos casos en los que sea ineludible la instalacion
de tendidos grapeados en fachada, se preveran las soluciones de disefo (ranuras,
conductos, etc..) necesarias, no lesivas a la estética urbana, tendentes a la conveniente
ocultacién de los mismos. No obstante y en funcion de insalvables dificultades técnicas
podra regularse algunas excepciones mediante Ordenanzas municipales especificas.

Articulo 5.55.- Instalaciones del aire acondicionado.

1.- Las instalaciones de refrigeracion y acondicionamiento de aire no podran
sobresalir en ningln caso de la linea de fachada, debiendo quedar disimuladas
mediante elementos de cubricidon que queden integrados en dicha fachada, tanto
por su forma, volumen y color. Para evitar el impacto sobre los peatones no
podran tener salida a fachada a menos de 3 metros sobre el nivel de la acera, ni
produciran goteo sobre la via publica.

2. En edificaciones existentes, la instalacion de aparatos de aire acondicionado
no podra modificar la composicion de fachada, sino quedar integrados en la
fachada, especialmente si se trata de zona 1. En edificios de nueva construccion las
unidades exteriores se ubicaran siempre en azoteas, debiéndose prever siempre un
hueco/s con las dimensiones suficientes para las instalaciones correspondientes.
Se aconseja la preinstalacion del aire acondicionado centralizado.

Articulo 5.56.- Conductos de humo y chimeneas de ventilacién.

1. Se prohibe lanzar los humos al exterior por las fachadas y patios de todo
género, si no son llevados por conductos apropiados - que no podran alojarse
en las paredes medianeras, de las que deberan separarse mediante material
refractario que lo aisle convenientemente - hasta una altura de dos (2) metros
por encima de la Gltima cubierta del edificio, y si ésta distara menos de dos (2)
metros de otra construccion habitable, propia o ajena, dicha elevacion debera
contarse sobre la cubierta de esta Ultima construccion.

2. Las chimeneas tendran una superficie minima de un (1) metro cuadrado,
siendo su lado minimo de setenta (70) centimetros. Sus caracteristicas deberan
permitir un facil acceso y una perfecta limpieza.

3. En todo caso, los conductos de humos y chimeneas estaran provistos de sistema
de depuracion de filtrado de humos, que evitaran la salida de particulas sdlidas.

4. Lo anterior ha de entenderse sin perjuicio de lo previsto en las medidas
correctoras de las actividades calificadas como molestas, insalubres, nocivas y
peligrosas y las demas normas aplicables.

Articulo 5.57.- Marquesinas

1. Se prohibe la construccién de marquesinas excepto en calles de ancho
superior a 8 m (o calles sin circulacion rodada, cualquiera que sea su anchura) donde
se den los siguientes casos y sin perjuicio de lo previsto para edificios protegidos:

a) Cuando estén incluidas en el proyecto del edificio en obras de nueva
planta.

b) Cuando se trate de actuaciones conjuntas de proyecto unitario, acordes
con la totalidad de la fachada del edificio, y exista compromiso de ejecucion
simultanea por todos los propietarios de los locales.
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2. La altura minima libre desde la cara inferior de la marquesina hasta la
rasante de la acera o terreno, sera no inferior a 3,60 metros. La longitud de
vuelo de la marquesina no excedera de la de los cuerpos salientes permitidos en
funcion del ancho de calle para cada Zona ni de la anchura de la acera menos 60
cm. No obstante en el caso de marquesinas formadas por elementos translicidos
y con espesor no mayor de 15 cm. se admitira una longitud de vuelo maxima de
1,00 metros sin superar la anchura de la acera menos 60 cm.

3. Las marquesinas no podran verter por goteo, a la via publica. Su canto no
excederd del 15% de su menor altura libre sobre la rasante del terreno o acera
y no rebasara en mas de 10 centimetros, la cota de forjado de suelo del primer
piso.

Articulo 5.58.- Anuncio y sefales luminosas.

1.- Salvo en casco historico que seran de aplicacion normas especificas, se
permite la instalacidon de anuncios y sefiales luminosas como reclamo publicitario
bajo las siguientes condiciones:

Para anuncios perpendiculares al plano de fachada (banderines):

a) Se instalaran en la zona de la fachada del local a anunciar, no sobrepasaran
el techo de la planta donde se ubique, y a una distancia minima de un (1) metro
de la medianera con los locales colindantes.

b) Se colocara a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,80 m.
En calles sin aceras la altura minima del anuncio sobre la rasante de la calzada
sera de 3,60 m.

c) Su saliente maximo sera 3/4 del ancho de la acera y 1/10 del ancho de la
calle, hasta un maximo de 70 cm.

Para anuncios paralelos al plano de fachada:
a) Se instalaran en la zona de la fachada de local a anunciar.
b) Su saliente maximo sera de 25 cm.

c) La altura minima, para los que sobresalgan mas de 5 cm. del paramento
de fachada, sobre la rasante de la acera sera de 2,50 m.

2.- Lo anuncios luminosos se situaran a 3,00 m como minimo de la rasante
de la acera. Se prohiben los anuncios luminosos intermitentes.

Articulo 5.59.- Portadas y escaparates

La alineacion exterior no podra rebasarse en planta baja con salientes
superiores a 5 cm., con ninguna clase de decoracién de los locales comerciales y
zaguanes o cualquier otro elemento.

Articulo 5.60.- Toldos

Los toldos, que deberan siempre plegables, estaran situados, en todos sus
puntos, incluso sus estructuras, a una altura minima sobre la rasante de la acera
de 2,50 metros, estando su instalacion permitida en los siguientes casos:

a) En calles sin circulacion rodada, con un saliente del 10% del ancho de la
calle, sin rebasar el vuelo en ningln caso la dimensién de 1m.

b) En calles con circulacién rodada siempre que su anchura total sea superior
a 8 m, con un vuelo no superior a 3 m, ni al ancho de la acera menos 60 cm., ni
al 75% del ancho de acera.

En todo caso respetara el arbolado asi como resto de mobiliario e
infraestructura urbana publica existente.
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3.4.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Se detallan a continuacién las normas que han de cumplir las parcelas y la
edificacion sobre ella construida.

3.4.1.- Suelo Residencial

El uso caracteristico de este Plan Parcial es el residencial, que es el de aquellos
edificios o parte de ellos destinados a vivienda, cuyas normas particulares se
corresponden con la tipologia 3 del PGMO de Caravaca de la Cruz, ajustando el
coeficiente de edificabilidad al parametro resultante en la presente ordenacién, y
qgue a continuacion se detalla:

ZONA 3 CASCO ACTUAL-ENSANCHE.

CONCEPTO Se califican como “Casco Actual” aquellas areas marcadas como
“3” en los planos de ordenacion, que corresponden a las areas de edificacion
mas reciente de la ciudad de Caravaca de la Cruz, surgidas de los modernos
ensanches y del plan de ordenacion que se revisa.

ORDENACION Edificacién en manzana cerrada.
Alineaciones y rasantes de linderos de calle sefialados en planos.

VOLUMEN Limitacién de altura, nimero de plantas, ocupacion y
edificabilidad.

Parcela minima 100 m2

Fachada minima: 6 metros.

Ocupacion 100% sobre superficie neta de parcela
Edificabilidad La definida en planos y cuadro de superficies.

Altura maxima 4 plantas y 2 plantas. (conforme planos y cuadro de
superficies)

Altura maxima segln nimero de plantas I-4m
IT-7m

IIIT-10m

IV-13 m.

Altura minima: Dos plantas menos.

Fondo edificable: 17 m. en plantas de piso.

Sin limitacién en planta baja, salvo que se destine a vivienda, en cuyo caso
sera también de 17 m.

Vuelos Se permiten vuelos abiertos y cerrados de acuerdo a las siguientes

condiciones:
Ancho de calle Cuerpo cerrado Balcon
Hasta 6 m 0,00 m 0,30 m
De6a8m 0,40 m 0,70 m
De8al0m 0,80 m 0,80 m
Mas de 10 m 1,00 m 1,00 m

Longitud maxima: 75% de fachada.

Cuando una edificaciéon dé a dos o mas calles el cdmputo de la longitud sera
independiente para cada una de sus fachadas.
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uUsos
Uso preferente - Residencial (todas las plantas sobre rasante)
Usos permitidos - Garaje-Aparcamiento: 1.0 y 2.2 Categoria.

3.2 y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo).

- Comercial: 1.2 y 2.3 Categoria (Planta baja y sétano anexo)

- Oficinas: 1.2 y 2.2 Categoria

3.2 Categoria (Todas las plantas sobre rasante)

4.2 Categoria (Planta baja, primera y semisétano).

- Industrial: 1.2 Categoria (Planta baja).

- Hospedaje o Alojamiento Turistico.

-Salas de Reunién: 1.2 y 2.2 Categoria (Planta baja y s6tano anexo).

- Religioso:

- Cultural Educativo: 3.2 y 4.2 Categoria (Planta Primera, baja y s6tano
anexo).

- Asistencial-Sanitario: 1.2 y 4.2 Categoria (Edificio exclusivo)

2.2 y 3.2 categoria (Planta baja, primera, semisotano y sétano anexo).

Usos prohibidos Todos los demas.

3.4.2.- ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

La presente zona se corresponde con lo especificado por el PGMO de Caravaca
de la Cruz para la Zona 7 - ZONAS VERDES PUBLICAS, y cuyo texto literal se
detalla a continuacion:

7 ZONAS VERDES PUBLICAS

CONCEPTO Se califica como “Zona Verde Publica” aquellas areas marcadas
como “7” en los planos de Ordenacién, que se corresponden a aquellas zonas libres
y parques publicos o zonas verdes situadas sobre suelo urbano o urbanizable,
pertenecientes bien a sistemas generales del Plan o a sistemas sectoriales.

ORDENACION Areas delimitadas en planos
Ordenaciéon mediante Proyecto especifico

VOLUMEN No se permite la edificacidn, salvo construcciones de caracter
auxiliar para servicios publicos, que se ajustaran a las siguientes condiciones:

Altura maxima 1 planta/ 4m
Ocupacion Maxima 2%
USsOS

Uso preferente. Espacios libres de uso y dominio publico, jardines, parques,
juegos de nifios, areas peatonales.

Usos permitidos. Usos de servicios publicos Aseos, Miradores, Fuentes y
Kioscos. Excepcionalmente, en caso de que existan con anterioridad a este Plan,
equipamientos publicos, en los que se podran desarrollar actividades privadas en
régimen de concesion.

Donde lo permita la estructura de la zona verde, se permitira la construccién
de aparcamientos subterraneos.

Kioscos provisionales segun uso y disefio municipal.

Usos prohibidos  Todos los demas
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3.4.3.- EQUIPAMIENTO PUBLICO

La presente zona se corresponde con lo especificado por el PGMO de Caravaca
de la Cruz para la Zona 8 - EQUIPAMIENTOS, y cuyo texto literal se detalla a
continuacion:

8a EQUIPAMIENTOS COLMATANDO PARCELA

CONCEPTO Se califica como “Equipamientos colmatando parcela” aquellas
areas marcadas como “8a” en los planos de Ordenacidn, que se corresponden
con las dotaciones de uso publico ocupando con la edificacidon en su totalidad
parcelas interiores.

ORDENACION Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.

VOLUMEN Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las siguientes
condiciones

Altura maxima. La altura maxima sera la de la manzana en la que se
encuentre o la de las mas préoximas.

Ocupacion. No se determina.
Edificabilidad. No se determina.

Vuelos. Los mismos que para el tipo de la edificacidon de la zona en la que se
encuentre.

Usos

Usos permitidos  Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria
Comercial 1.2 categoria

Comercial 2.2 categoria s6lo en instalaciones y suelos de titularidad publica.
Oficinas 1.2 Categoria en suelo publico.

Oficinas 2.2 Categoria

Hotelero

Salas de Reunidn: 2.2 Categoria (como anexos)
Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.

Religioso

Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria
Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria

Usos prohibidos  Todos los demas.

Los usos comerciales u oficinas podran ser complementarios del
uso dotacional publico, limitdndose su superficie construida al 15% de
la edificabilidad maxima establecida o en su caso de la superficie total a
construir.

TITULARIDAD Los equipamientos seran de titularidad publica. Se permitira
desarrollar las actividades por particulares en régimen de concesion.

8b EQUIPAMIENTOS EXENTOS EN PARCELA

CONCEPTO. Se califica como “Equipamientos exentos en parcela” aquellas
areas marcadas como “8b” en los planos de Ordenacién, que se corresponden
con las dotaciones de uso publico ocupando con la edificacion parte de la parcela
en la que se encuentra.

ORDENACION Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.
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VOLUMEN Los Edificios de nueva construccion se ajustaran a las condiciones
que exijan sus necesidades

Altura maxima La predominante de la zona en la que se encuentre.
Ocupacion Retranqueos a linderos 3 m.

Edificabilidad 2 m2/m?2.

Usos

Usos permitidos  Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria

Comercial 1.2 categoria

Comercial 2.2 categoria s6lo en instalaciones y suelos de titularidad publica.
Oficinas 1.2 Categoria en suelo publico.

Oficinas 2.2 Categoria

Hotelero

Salas de Reunion:1.2 y 2.2 Categoria (como anexos)

Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.

Religioso

Cultural Educativo: Excluida 3.2 Categoria

Asistencial-Sanitario: Excluida 3.2 Categoria

Usos prohibidos Todos los demas.

Los usos comerciales u oficinas podran ser complementarios del uso
dotacional publico, limitdndose su superficie construida al 15% de la edificabilidad
maxima establecida o en su caso de la superficie total a construir.

TITULARIDAD Los equipamientos seran de titularidad publica. Se permitira
desarrollar las actividades por particulares en régimen de concesion.

8c EQUIPAMIENTOS DE OCIO

CONCEPTO Se califica como “Equipamientos de ocio” aquellas areas marcadas
como “8c” en los planos de Ordenacion, que se corresponden con las dotaciones
de uso publico y privado, ocupando con la edificacién parte de la parcela en la
que se encuentra.

ORDENACION Alineaciones y rasantes sefialadas en planos.

VOLUMEN Los Edificios de nueva construccién se ajustaran a las condiciones
que exijan sus necesidades

Altura maxima La predominante de la zona en la que se encuentre.
Ocupacion Retranqueos a linderos 3 m.

Edificabilidad 2 m2/m2.

Usos

Usos permitidos Garaje-Aparcamiento: 3.2 Categoria

Comercial: 1.2 y 2.3 Categoria

Hotelero

Salas de Reunidn:1.2, 2.2 y 3.2 Categoria

Espectaculos: 1.2 y 2.2 Categoria.

Usos prohibidos  Todos los demas.

TITULARIDAD Los equipamientos seran de titularidad publica. Se
permitird desarrollar las actividades por particulares en régimen de concesion.
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3.4.4.- SISTEMA GENERAL VIARIO

Comprende los espacios de dominio y uso publico destinados a posibilitar el
movimiento de los peatones y los vehiculos motorizados. Su funcién principal es
dar acceso a los usos situados en sus margenes.

Las calles de nueva apertura de ancho inferior a 7 metros no podran ser
destinadas a trafico rodado, conforme a las dimensiones minimas de calzada y
acera del art. 9 de la Ley Regional 5/95, de accesibilidad.

3.4.5.-SISTEMA GENERAL ESPACIOS LIBRES.

Comprende las areas destinadas a Parques Publicos y Zonas Verdes formando
parte de la estructura organica del territorio.

Las condiciones de ordenacion, edificacion, usos y estética seran las
sefialadas para la zona 7.

Se ordenaran mediante Planes y Proyectos Especiales, que trataran de
manera especifica la jardineria y arbolado.

La urbanizacidon o actuacidon en estos espacios garantizard su uso
adecuadamente garantizando su accesibilidad.

El planeamiento de desarrollo del suelo urbanizable deberd definir las
condiciones topograficas del sistema general de espacios libres para garantizar
su accesibilidad conforme a las prescripciones de la normativa aplicable,
determinando las pendientes de todos los accesos, recorridos o elementos que
compongan el SGEL para la funcidn de recreo y esparcimiento que demanda la
poblacién.

Desafeccion del subsuelo:

En las edificaciones donde no se cumplan los estandares minimos de nimero
de plazas de aparcamiento se permitirla desafeccidon de suelo en una franja
de 4,50 metros de ancho para destinarlos a sétano y que se cumpla asi dicho
estandar. Dicha franja, indicada en los planos de ordenacién, esta ubicada entre
el borde de las manzanas edificables y el SGEL, en un ancho de 4,5 m.

3.4.6.-SISTEMA GENERAL EQUIPAMIENTO.

Areas destinadas a Equipamiento comunitario de caracter general, formando
parte de la estructura organica del territorio.

Las condiciones de ordenacién, edificacién, usos y estética seran las
seflaladas para las zonas 8 de equipamientos.

3.4.7.-SISTEMA GENERAL INFRAESTRUCTURAS.

Areas delimitadas para proteccién de las Redes de Abastecimiento y Depdsitos
de Regulacion.

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Saneamiento y Estaciones
depuradoras, y para el vertido y tratamiento de residuos sélidos.

Areas delimitadas para proteccion de las Redes de Aéreas y Subterraneas
de Electricidad y Estaciones Transformadoras. Las edificaciones se ajustaran a lo
establecido en la Legislacion Especifica del Ministerio de Industria, teniendo en
cuenta las indicaciones de la Cia Suministradora.

3.5.- NORMAS DE URBANIZACION.
Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:

3.5.1.- Las Obras y las Vias Publicas.
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Son vias publicas las de circulacién, rodada o peatonal, sefialadas como
tales en el Plan Parcial. Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a
continuacion y en la documentacién grafica.

3.5.1.1.- Via Principal
Ancho total de hasta 20,00 m y ancho de aceras de 1,75 m
Ancho minimo de calzada 7,0 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo en linea 2,20 m
situados a ambos lados.

Velocidad maxima 40 km/h.

3.5.1.2.- Vias Secundarias

Ancho total hasta 12,50 m y ancho minimo de aceras 1,65 m.
Ancho minimo de calzada 7,00 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo en linea 2,20 m,
situados a un lado.

Velocidad maxima 30 km/h.

3.5.1.3.- Vias Terciarias

Ancho total hasta 9,50 m y ancho de aceras 1,65 m.
Ancho minimo de calzada 4,00 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Ancho minimo en linea 2,20 m,
situados a un lado.

Velocidad maxima 30 km/h.
3.5.1.4.- Planta y Secciones.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos
correspondientes y se ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos y a las
indicadas anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que
se indican en los planos. Asi mismo deberan cumplirse con caracter general las
siguientes especificaciones:

- La capa superior de rodadura de los firmes flexibles serd de aglomerado
asfaltico mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 4 cm.

- El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en
el proyecto de urbanizacién en funcién del trafico previsible.

- Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con una sefalizacion que permita diferenciarlos perfectamente de
aquellas.

- Garajes y aparcamientos: Son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.
3.5.1.5.- Aparcamientos Publicos.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios
destinados especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas.
Plazas de aparcamiento disponibles segin Plan Parcial, sin ninguna restriccion al
uso publico como dispone la ley, de las cuales el 2% se destinaran a reserva de
minusvalidos.

Las dimensiones minimas de las plazas de aparcamiento seran las
siguientes:

a) Aparcamiento tipo en linea: 2,20 m x 4,5 m
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b) Aparcamiento tipo en bateria: 2,4 m x 4,5 m
c) Aparcamiento para discapacitados: 3,3 m x 4,5 m

En las plazas de aparcamiento en superficie, no se permitiran otras obras que
las propias de pavimentacién, procurando simultanear el uso de aparcamiento
con la implantacién de arbolado.

Igualmente habra de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de
discapacitados con las dimensiones expuestas anteriormente.

3.5.2.- Abastecimiento y Distribucién de Agua Potable.

Condiciones de célculo:

- Dotacién de calculo = 150 I/hab/dia, consumidos en 10 horas al dia.
- Velocidad maxima: 2 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Presion maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucion:

- Didmetro nominal minimo de las conducciones 80 mm.

- Presion en los puntos de consumo de 10 a 60 m.c.a.

- Hidrantes de didmetro minimo 80 mm

- Tapaderas de arquetas de fundicion ductil y cierre articulado D-400.
3.5.3.- Red de Alcantarillado.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 50 m.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 5 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Tubos de PVC liso tipo teja y Polietileno de alta densidad doble pared
corrugado con junta de campana y goma eldstica. Tuberia de polietileno de alta
densidad electrosoldada para red de impulsidn.

- Tapaderas de arquetas de fundicidn ductil y cierre articulado D-400.
3.5.4.- Redes de Suministro de Energia Eléctrica.

El Centro de Transformacidon se sitla en espacio reservado a tal efecto
(S.G.1.). Los proyectos de Urbanizacidén podran reajustar la situacion, incluso
los localizados en los espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga
modificacién de las mismas ni del Plan Parcial.

Las lineas eléctricas se construirdn con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 cms.

- Cobertura de aviso: 10 cms. por encima de la conduccién.

3.5.5.- Redes de Alumbrado Publico.

- Profundidad minima de las conducciones 0,40 cms.

- Seccion minima de hilo. 6,00 m m?2.

- Niveles minimos de iluminacién:
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Viario principal. 15 lux

Paseos y espacios libres. 10 lux

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacién 4 a 9 mts.

Interdistancia 20 a 30 mts.

3.5.6.- Calzadas, Aparcamientos y Aceras

- Se cumplira todo lo especificado en el PG-3 y la Normativa Municipal.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.

- Ancho minimo de aceras 1,50 m.

3.5.7.- Espacios Libres.

En lo que a espacios libres se refiere se cumpliran las determinaciones para
las zonas de espacios libres incluidas en el presente Plan Parcial.

3.5.8.- Red de Telefonia.

Los conductos de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigoén en
masa HM15, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm. de
la rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro didmetro 110 mm o de
polietileno de 50 mm (tritubos), cumpliendo con la normativa de la compaiiia
suministradora (Telefénica, Ono, etc.). Las arquetas de la infraestructura
telefonica seran de hormigén en masa o armado H-20.

3.6.- NORMAS DE PROTECCION.
3.6.1.- Normas de Proteccién Arqueoldgica

Se estara a lo dispuesto en las Normas de Protecciéon del Plan General
Municipal de Ordenacién de Caravaca de la Cruz y especialmente las de proteccidn
arqueoldgica que se describen a continuacion:

NORMAS DE PROTECCION ARQUEOLOGICA

Las areas de proteccion arqueoldgicas delimitadas, con independencia de la
calificacion del suelo en que se encuentren, seran objeto de especial proteccion
por los valores que contienen. En los casos de excavaciones ya realizadas se
protegeran éstas de cualquier instalacion o edificacién. Asimismo en las que estan
sin excavar, para poder permitir la oportuna exploracién. Se toma como referencia
la “Carta Arqueoldgica de Caravaca de la Cruz” elaborada en 1998 por D. Antonio
Javier Murcia Mufioz, D. Francisco Brotons Yague y D. Carlos Garcia Cano y se
incorporan los nuevos yacimientos catalogados por Seccidon de Arqueologia del
Ayuntamiento de Caravaca de la Cruz hasta el afio 2005.

Especificamente se aplicard la normativa siguiente para la proteccion
arqueoldgica.

Predambulo.

La importancia del patrimonio arqueoldgico presente en el término municipal
de Caravaca de la Cruz hace necesaria una normativa orientada a la proteccién
de restos muebles e inmuebles de esta naturaleza y al fomento de su estudio
cientifico, haciendo posible su difusion y disfrute social y el consiguiente
enriguecimiento colectivo en el ambito cultural, historiografico y patrimonial,
sin perjuicio de que futuras declaraciones de conjuntos, sitios histéricos y zonas
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arqueoldgicas determinaran la obligatoriedad de redactar un plan especial de
proteccién del area afectada.

Los ambitos de estos Planes Especiales de Proteccién abarcaran los
respectivos entornos de BIC.

Hasta la fecha, ha sido declarado el Sitio Histdrico del Estrecho de las Cuevas
de La Encarnacion (Decreto n° 24/2004 de 18 de marzo del Consejo de Gobierno
de la CARM por el se declara BIC con categoria de Sitio Histérico el Estrecho de
las Cuevas de LA Encarnacion de Caravaca de la Cruz, publicado en el B.O.R.M.
n® 75 de 31/03/04).

1.Areas de proteccién arqueoldgica.

1.1. En anexo a la presente normativa se relacionan, caracterizan y sefialan
planimétricamente las areas con yacimientos arqueoldgicos. Dentro de cada
yacimiento se proponen las areas con diferente grado de proteccién, diferenciadas
espacialmente.

1.2. En los planos se grafian las areas con restos arqueoldgicos conocidos,
cuyo numero podra verse incrementado por el descubrimiento de nuevos
yacimientos. Asimismo, las delimitaciones fijadas podrian modificarse si el
proceso de estudio y la ampliacion de los conocimientos sobre cada yacimiento
asi lo hiciesen necesario.

1.3. En la emisién de informes urbanisticos referentes a terrenos
comprendidos en dichas areas, se hara constar esta circunstancia y el hecho de
estar sometidos a las determinaciones de la presente normativa.

2. Grados de proteccién.
A) Zonas de intervencién arqueoldgica.

Comprenden aquellos monumentos con valores arqueolégicos y zonas
arqueoldgicas declaradas como Bien de Interés cultural, asi como aquellos otros
que aun no teniendo dicha declaracidon especifica, precisan o merecen por su
monumentalidad, singularidad o interés cientifico de una proteccion especial.

B) Zonas con restos arqueoldgicos.

Comprenden el conjunto de yacimientos con restos arqueoldgicos de caracter
inmueble o mueble “in situ”, no incluidos en el apartado A.

C) Zonas de entorno arqueoldgico.

Comprende aquellas areas con presencia de restos arqueoldgicos de caracter
mueble presumiblemente descontextualizados por procesos naturales o artificiales,
0 aquellas otras para las que, pese a la ausencia de testimonios superficiales, su
ubicacidén no permita descartar la presencia de estratos y estructuras de caracter
arqueoldgico en el subsuelo.

3. Actuaciones en las zonas con grado de proteccion A: Zonas de intervencion
arqueoldgica.

No se permite ningun tipo de obra, salvo las encaminadas al descubrimiento,
proteccidn y acondicionamiento de los restos arqueoldgicos y/o monumentales.

4. Actuaciones en las zonas con grado de proteccién B: Zonas con restos
arqueoldgicos.

4.1. En la instrucciéon del expediente de otorgamiento de licencia municipal
a las actuaciones en zonas con grado de protecciéon B que componen obras

de nueva planta, remociones de tierras o excavaciones, se solicitara informe
previo de la Seccién de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca de la
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Cruz. Dicho informe, que debera evacuarse en un plazo maximo de 15 dias
a partir de la recepcion de la solicitud, expresara como minimo los siguientes
aspectos:

a) Si se estima necesaria la ejecucion de una excavacion arqueoldgica previa
al otorgamiento de la licencia municipal de actuacién, razones que la aconsejan y
caracter de la misma.

b) En caso negativo, si es necesario el seguimiento de las obras en parte
o en su totalidad por técnicos designados por la Seccién de Arqueologia de la
Direccidn General de Cultura.

4.2. En el caso de que se efectle una excavacion arqueoldgica, el promotor
remitira a la Direccion General de Cultura una propuesta del técnico arquedlogo
que dirigird los trabajos y un proyecto de excavacion arqueoldgica que cumpla
el pliego de prescripciones técnicas redactado por la Seccion Municipal de
Arqueologia al objeto de que la Direccion General de Cultura, que debera resolver
en el plazo de un mes, otorgue el pertinente permiso de excavacién arqueoldgica
y designe al arquedlogo director. Dicha actuacion sera financiada por el promotor
del proyecto, con independencia de las ayudas que pudiesen puntualmente
arbitrar la administracidn regional o municipal.

4.3. En aquellos proyectos para los que el informe previo de la Seccidn
Municipal de Arqueologia estime necesaria la ejecucién de una supervision
arqueolodgica del proyecto, la licencia municipal de otorgamiento del
permiso de obras incorporara una clausula que especifique la necesidad de
gue las mismas sean supervisadas por un técnico arquedlogo. A tal fin, el
concesionario de la licencia deberd comunicar con diez dias de antelacion a
la Seccion Municipal de Arqueologia el inicio de los trabajos. En ninglin caso
podran iniciarse las obras sin contar con la supervision técnica especificada.
El arquedlogo encargado de la supervision emitira a su finalizaciéon un informe
con los resultados de la supervision, que sera incorporado al expediente
municipal y remitido para su conocimiento a la Direccién General de Cultura.
Si en el transcurso de los trabajos apareciesen restos arqueoldgicos que a
juicio del arquedlogo responsable aconsejasen la ejecucion de sondeos o
excavaciones con metodologia arqueoldgica, se procedera a la suspension
de las obras, redactandose por la Seccidn Municipal de Arqueologia un
informe que deberd evacuarse en un plazo maximo de 10 dias a partir de
la recepcidn de la solicitud, el cual confirme dicha necesidad y, en su caso,
proponga el pliego de prescripciones técnicas. A partir de este momento se
seguira el procedimiento reflejado en el punto 4.4 del presente articulo para
las excavaciones arqueoldgicas

4.4 En el caso de que se efectle una excavacion con metodologia
arqueoldgica, tras la finalizacion de la misma se redactara un informe por parte
del director de las excavaciones exponiendo sus resultados que se incorporara
al expediente municipal, y un dictamen en el plazo de 15 dias por la Seccién
Municipal de Arqueologia que incluird como minimo:

a) Valoracion cultural de los restos documentados.

b) Valoracion de los restos de caracter inmueble exhumados y de su interés,
Y, en su caso, necesidades de conservacién y propuesta de modificacién del
proyecto.

Estos informes se remitiran a la Direccion General de Cultura.
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4.5. Las propuestas de modificacion de proyectos de obras que en su caso
realice la Seccion Municipal de Arqueologia, se informardn por los Servicios
Técnicos Urbanisticos Municipales en cuanto a la posibilidad de mantenimiento
de la edificabilidad de la parcela o solar objeto de la actuacién, mediante
reordenacién de voliumenes o cualquier instrumento previsto en la legislacidén
urbanistica que posibilite la conservacion de los restos. A tal fin se procedera de
acuerdo a lo reflejado en el articulo 7 para la conservacidn e integracion de los
restos arqueoldgicos inmuebles.

4.6. A partir de estos informes, sera preceptiva la autorizacién de la Direccidn
General de Cultura.

5. Actuaciones en las zonas con grado de proteccion C: Zonas de entorno
arqueoldgico.

5.1. La licencia municipal de otorgamiento de permiso de obras que implique
remocion de terrenos, incorporara una clausula que especifique la necesidad
de que las obras sean supervisadas por un técnico arquedlogo designado por
la Direccidon General de Cultura. A tal fin, el concesionario de la licencia debera
comunicar con la suficiente antelacién Seccidon de Arqueologia del Ayuntamiento
de Caravaca de la Cruz el inicio de las obras.

5.2. Si en el transcurso de los trabajos apareciesen restos arqueoldgicos
que a juicio del arquedlogo responsable aconsejasen la ejecucion de una
actuacién arqueoldgica especifica, se procedera a la suspensién de las obras,
redactdndose por la Seccidon de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca de la
Cruz un informe que debera evacuarse en un plazo maximo de 10 dias a partir
de la recepcidn de la solicitud, el cual confirme dicha necesidad y, en su caso,
expresara como minimo el plazo previsible de duracién de los trabajos, programa
de los mismos y necesidades de personal. A partir de este momento se seguira el
procedimiento reflejado en los puntos 4.2, 4.3, 4.4, 4.5 y 4.6 para las zonas con
restos arqueoldgicos.

6. Aparicidn de restos fuera de las éreas de proteccion.

Para el caso de la aparicion de restos de interés arqueoldgico fuera de las
areas de proteccién fijadas en la presente normativa, se seguira lo estipulado
en la legislacion general sobre el tema. En cualquier caso, y de conformidad con
el art. 43 de la Ley 16/1.985, de 25 de junio, del Patrimonio Histdrico Espafiol,
“La Administracién competente podra ordenar la ejecucion de excavaciones o
prospecciones arqueoldgicas en cualquier terreno publico o privado del territorio
espafiol, en el que se presuma la existencia de yacimientos o restos arqueoldgicos,
paleontoldgicos o de componentes geoldgicos con ellos relacionados. A efectos
de la correspondiente indemnizacion regira lo dispuesto en la legislacion vigente
sobre expropiacion forzosa”.

7. Formas de conservacién e integracién de restos arqueoldgicos inmuebles.

7.1 Respecto a los restos arqueoldgicos que hayan de conservarse, podra
adoptarse alguna de las formas siguientes de conservacion:

a) Cubricidn de los restos tras la toma de sus datos.

b) Integracion en las construcciones o en el espacio libre de la parcela, en
solucion arquitectdnica que no menoscabe los restos.

c) Integracion en espacios abiertos, en solucidn urbanistica que garantice
la puesta en valor del monumento y la calidad y funcionalidad del espacio
resultante, aconsejandose dicha solucién principalmente en el caso en que se
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trate de espacios de caracter publico por la titularidad del suelo (equipamiento
publico o espacio publico) y sin que ello suponga reducir la superficie de estos
espacios.

En todo caso, la solucion de conservacion de los restos arqueoldgicos
se adoptara por el érgano competente de la Administracion Municipal, oida la
propiedad y a la vista de la resolucion de la Direccion General de Cultura sobre la
valia de los restos arqueoldgicos aparecidos y la solucion méas conveniente para
su conservacién, y en su caso, exhibicion.

8. Condiciones especiales de edificabilidad por aparicion de restos
arqueoldgicos.

Exceptuando el Conjunto Histdrico declarado de la Ciudad de Caravaca de
la Cruz, cuando por la aparicién de restos arqueoldgicos inmuebles que deban
conservarse “in situ” se determine la necesidad de su integracion en la edificaciéon
0 su conservacion en espacio abierto por resolucion de la Direccion General de
Cultura, se procedera del siguiente modo en funcién de la soluciones propuestas:

8.1. Integracion en la edificacién:

En el caso de que la conservacion e integracidon de los restos arqueoldgicos en
la edificacion impida la realizacidon de planta s6tano -proyectada con anterioridad
a los trabajos de excavacién arqueoldgica-, de planta baja o de ambas a la vez,
se procedera a la reordenacion de volimenes mediante Plan Especial de Reforma
Interior u otro instrumento de planeamiento mas conveniente recogido en la
Norma 21. A efectos del calculo de la edificabilidad posible en el solar, las areas
afectadas se computaran del siguiente modo:

a) Restos conservados en planta sétano previamente proyectada: Si
después de los trabajos de excavacion y documentacién arqueoldgica se
conservan soterrados bajo cimentacidn o se cede gratuitamente la planta sétano
a la Administracion con sus accesos desde la via publica, el area afectada se
computara en un 50% de la superficie perdida; si se destina a usos comerciales,
bancarios, de oficinas o equipamientos (sin menoscabo del cumplimiento de la
normativa referente a habitabilidad, accesibilidad, higiene, Interés Cultural, asi
como aquellos otros etc.) en solucion compatible con la correcta exhibicién de los
restos arqueoldgicos, se computara en un 25% de la superficie perdida.

b) Restos conservados en planta baja: Si se cede gratuitamente la planta
baja a la Administracion con sus accesos desde la via publica, el area afectada se
computara en un 100% de la superficie perdida en planta baja y en un 50% de la
perdida en planta sétano si hubiese sido previamente proyectada; si se destina a
usos comerciales, bancarios, de oficinas o equipamientos en solucién compatible
con la correcta exhibicidon de los restos arqueoldgicos, se computara en un 100%
de la superficie perdida en planta baja y en un 25% de la superficie perdida en
planta sétano previamente proyectada.

8.2. Conservacién en espacio abierto:

a) Cuando la relevancia de los restos obligue a su integracién “in situ” en
espacios abiertos, sin posibilidad de llevar a cabo la obra prevista y en solucion
urbanistica que justifique la suficiente calidad y funcionalidad del espacio
resultante tanto publico como privado, debera formularse Plan Especial de
Reforma Interior u otro instrumento de planeamiento mas conveniente recogido
en la Norma 21, para transferir el aprovechamiento perdido a otros terrenos, en
areas de uso equivalente, que seran senalados y ofrecidos bien por el propietario,
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bien por el Ayuntamiento -proveniente del Patrimonio Municipal de Suelo- a
cambio de la cesidn gratuita del solar y de sus accesos desde la via publica. En
ultima instancia se procedera a la expropiacion del aprovechamiento perdido o
se recurrird a cualquier otro procedimiento de compensacion que pueda pactarse
con arreglo a derecho.

b) En aquellas areas urbanizables donde fuera posible -y siempre con
posterioridad a los trabajos de excavacion, consolidacién y adecuacién de los
restos arqueoldgicos que deberan quedar incluidos en el planeamiento de
desarrollo-, se debera ceder al Ayuntamiento los terrenos afectados como parte
de las superficie de suelo destinada a sistema general de espacios libres y segln
las condiciones exigidas por el Plan General para la delimitacién de sectores. En
todo caso, se podra tramitar la expropiacién conforme a los términos de la Ley de
Expropiacién Forzosa valorando los terrenos con arreglo al aprovechamiento del
tipo de area.

3.3 En previsién de hallazgos arqueoldgicos de valor o interés excepcional -con
independencia del area donde se produzca-, de acuerdo con el informe preceptivo
que en cada caso realice la Seccién de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca
de la Cruz donde se justifique el inicio de un proceso de investigacién de mayor
alcance al del solar inicial y que pudiera aconsejar actuaciones tendentes a lograr
la propiedad publica de los terrenos, se delimitara por parte del Ayuntamiento y a
instancia de la Direccién General de Cultura un area que debera desarrollarse con
cualquiera de los instrumentos de planeamiento recogidos en la Norma 21 que
sea acorde con los fines de investigacién e integracién urbana de los restos.

3.4En el calculo de las superficies a compensar se ajustara siempre a la
delimitacién estricta de la zona ocupada por los restos arqueoldgicos y sus
accesos desde la via publica.

3.5En cualquier caso, las superficies edificadas en planta baja que se destinen
a espacios porticados que se cedan para acceso y contemplacidon de los restos
arqueoldgicos, no se incluiran en el calculo de la edificabilidad compensada.

9. Normas de inspeccidn y conservacion
9.1 Normas de caracter general

a) Se comunicara a la Seccién de Arqueologia del Ayuntamiento de Caravaca
de la Cruz y a la Oficina Municipal de Urbanismo el inicio de los trabajos
arqueoldgicos con antelacion suficiente para permitir su prevision y control.

b) En cualquier tipo de obra en curso donde se realicen remociones de tierra
por debajo de la rasante oficial, el Ayuntamiento debera realizar inspecciones de
vigilancia, acreditando oficialmente para ello al técnico arquedlogo municipal con
facultades de inspeccidon de dichas obras. El propietario, arquedlogo director de
la intervencion o interesado, deberan facilitar el acceso al solar durante el tiempo
necesario para la realizacion de sus labores, todo ello sin perjuicio de las mismas
funciones que corresponden a la Administracién autondmica segun la normativa
vigente.

c) Si durante el curso de las mismas aparecieran restos arqueoldgicos
se aplicarian las disposiciones legales reglamentarias vigentes. Si, una vez
aparecidos dichos restos, se continuase la obra, se consideraria una intervencién
ilegal a pesar de contar en su caso con licencia de obras e informes arqueolégicos
previos favorables a su realizacién.
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d) Se prohiben los usos del suelo que sean incompatibles con las
caracteristicas y grados de proteccidn de los yacimientos arqueolégicos, asi como
cualquier tipo de obra que implique grandes remociones de tierra y vertidos de
escombros y basuras en las areas protegidas con los grados A o B.

3.6.2.- Programa de Medidas Correctoras de Protecciéon de Patrimonio
Cultural

El presente programa de medidas correctoras, en el Plan Parcial UR-S17,
“Los Molinos”, de Caravaca de La Cruz, esta vinculado a la resolucién emitida el
20 -1- 2009, por el Servicio de Patrimonio de la Direccion General de Bellas Artes
y Bienes Culturales, tras los resultados de la prospeccion arqueoldgica realizada
en su superficie (cuyo permiso fue concedido el 26 de diciembre de 2007, a la
arquedloga que suscribe el presente programa y que entregd la correspondiente
memoria arqueoldgica en la DGBABC), con el fin de que al inicio de las obras pasen
a ejecutarse paralelamente las medidas preventivas de impactos arqueoldgicos,
todo ello en relacién a la valoracion de los trabajos arqueoldgicos efectuados
y teniendo en cuenta las limitaciones de las prospecciones arqueoldgicas
efectuadas, en relacién a la visualidad de la cubierta superficial en parte de los
terrenos; y a la existencia de yacimientos catalogados en la Carta Arqueoldgica
que inciden en el area del proyecto o se hallan en sus proximidades.

Por lo que se proponen, a peticion de la DGBABC, las siguientes medidas
correctoras de proteccion del patrimonio cultural.

1.- Supervision arqueoldgica del desbroce de todos los terrenos, y con
especial rigor en aquellos donde se dan yacimientos incidentes, o proximos al rea
del proyecto, y en los puntos donde se han observado restos de cultura material
durante los trabajos de prospeccidn, llevando a cabo el control arqueoldgico de la
ejecucion de dichos trabajos, para que se pueda obtener una observacién éptima
de la superficie del proyecto, con la finalidad de documentar posibles evidencias
arqueoldgicas vinculadas a los yacimientos citados, entre los que contamos con:

El yacimiento del Camino del Molino, catalogado como espacio de habitat o
villa romana, segun estudios de prospeccion realizados, con motivo de la Carta
Arqueoldgica, del afo 1998-99. Los datos extraidos del Servicio de Patrimonio en
el momento de la prospeccién arqueoldgica vinculada al UR-S17, el yacimiento
se sitla en la coordenada (centroide) UTM.: X599547- Y4217164. Su situacion
queda dentro del limite del Plan Parcial, correspondiendo dicha coordenada a
una zona en talud, al pie de una vivienda actual, que presenta en el entorno
inmediato a dicha coordenada un patio asfaltado con cemento, desarrollandose al
pie del talud, el trazado del Camino de los Molinos.

1 En la zona norte, se desarrolla el yacimiento del Molino de Papel con fase
cultural predominantemente prehistorica, y también protohistérica e histdrica,
cuya delimitacién y ambito total del yacimiento se halla por determinar, y que se
conoce desde el afio 1998, a través de la Carta Arqueoldgica y esta Catalogado
en el PGMOU con el N° de identificacion 242, situado junto a la carretera de
Granada, concretamente en los terrenos de SCR2. Cuyos resultados de excavacién
llevados a cabo entre los afios 1999 y 2000, vinculados a las infraestructuras de
dicha urbanizacion, se hallan publicados (En: Ana Pujante Martinez (2005): El
yacimiento prehistérico de los Molinos de Papel (Caravaca de la Cruz, Murcia):
Intervencidn arqueoldgica vinculada a las obras de infraestructura del Plan Parcial
SCR2, (1999-200)", Memorias de Arqueologia, 14, Direccién General de Cultura,
Murcia, pp. 133-172.). Y que en la actualidad, dicho yacimiento se ha visto
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ampliado en los solares excavados en dicho plan parcial y en otros mas alejados,
que permiten definir un yacimiento de una gran amplitud, y que por lo tanto
pudiera extenderse hacia el area del presente proyecto.

En los resultados de la prospeccidon se documentado a nivel superficial restos
de cultura material vinculados a época bajo - medieval en el sector oeste de area
del proyecto.

2.- Tras el desbroce superficial y si este no ofrece resultados positivos en
materia patrimonial, se propone como medida correctora, la supervision de
los movimientos del tierras, llevandose a cabo también de forma ordenada
y con control arqueoldgico. En base a dichas actuaciones y ante la aparicién
de evidencias muebles o inmuebles de tipo arqueoldgico, se procedera a las
siguientes medidas correctoras.

2.a- Ante la documentacidon de evidencias superficiales de tipo mueble, se
debera desarrollar la acotacion de las mismas que marquen el area de dispersion,
con la finalidad de delimitar espacios arqueoldgicos que pudieran hallarse latentes
en el subsuelo. Documentando la adscripcién cultural - cronolégica, de los mismos
y una valoracion inicial del contexto arqueoldgico de los materiales.

Desarrollo de programa de sondeos en el area de dispersidén de restos de
cultura material, en funcién de su amplitud y caracteristicas topograficas.
Pudiendo emplearse en base a los resultados, en cada caso concreto, el método
de excavacién por: sondeos a intervalos cada cierta longitud; o trincheras
con trazado ortogonal que abarquen un mayor espacio y que se adaptan a las
particularidades de la topografia.

2b.-Ante la aparicion de restos de tipo inmueble, tras el desbroce del
terreno o la supervision de movimientos de tierras se procedera directamente a
la excavacion arqueoldgica de los mismos, siguiendo el método arqueoldgico de
campo que se considere mas adecuado segun las caracteristicas arqueoldgicas
manifiestas. Pudiéndose llevar a cabo en extension tras la realizacion de sondeos
gue nos permitan delimitar las dimensiones del drea arqueoldgica.

El conjunto de medidas correctoras propuestas puede servir de base, a
los servicios técnicos municipales y regionales de patrimonio, quienes deberan
de valorar como a su cargo corresponde, si se consideran oportunas, para su
aprobacion y puesta en ejecucion”.

Haciendo saber a las personas interesadas, que contra el referido acuerdo,
que pone fin a la via administrativa, se podra interponer potestativamente
recurso de reposicion ante el mismo érgano que lo adopté en el plazo de un mes
a contar desde el dia siguiente a aquél al de la presente publicacién, conforme a
lo establecido en los articulos 116 y 117 de la Ley 30/1992, de 26 de noviembre
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del Procedimiento
Administrativo Comun, o bien interponer directamente recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de lo Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior
de Justicia de Murcia en el plazo de dos meses a contar desde el siguiente al de
la presente publicacién, de conformidad con lo previsto en el articulo 46 de la
Ley 29/1998, de 13 de julio, de la Jurisdiccion Contencioso-Administrativa, sin
perjuicio de que los interesados puedan interponer cualquier otro que estimen
oportuno.

Asimismo, y de conformidad con lo establecido en el articulo 59.5 de
la Ley 30/1992, de 26 de noviembre, de la Ley de Régimen Juridico de las

NPE: A-210510-9044



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA NUmero 115 Viernes, 21 de mayo de 2010 Pagina 26691

Administraciones Publicas y del Procedimiento Administrativo Comun, la presente
publicacidn se realiza a los efectos de los posibles interesados desconocidos o de
ignorado domicilio, o que intentada la notificacidn no se haya podido practicar.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, cabra
interponer recurso potestativo de Reposicién ante el Organo que lo dictd, en el
plazo de un mes, contado a partir del dia siguiente al de su notificacién, que habra
de ser resuelto y notificado en el plazo de UN MES, considerandose desestimada
la pretension en caso contrario. Alternativamente, cabe interponer directamente
Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de lo Contencioso Administrativo
del Tribunal Superior de Justicia de la Regiéon de Murcia, en el plazo de DOS
MESES, que comenzara el mismo dia que el anterior, si la desestimacion fuese
expresa. Si la desestimacidn del recurso de reposicion fuese por silencio, el plazo
para interponer Recurso Contencioso-Administrativo sera de seis meses, contados
a partir del dia siguiente al de su produccién.

Caravaca de la Cruz, 23 de marzo de 2010.—El Alcalde, Domingo Aranda
Mufoz.
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