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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

14650 Aprobacion definitiva del Proyecto de Plan Especial PT-Ra5
“"Reorientacion hacia actividades terciarias en ambas margenes
de la carretera de Alquerias. El Raal”.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia
25 de septiembre de 2014, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan
Especial PT-Ra5 “Reorientacién hacia actividades terciarias en ambas margenes
de la carretera de Alquerias. El Raal”.

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse, con caracter potestativo, recurso de reposiciéon ante el mismo
organo que lo ha adoptado, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente
al de aparicion del presente anuncio en el Boletin Oficial de la Regiéon de Murcia,
y, contra la resolucidn expresa o presunta de dicho recurso, recurso contencioso-
administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia
de Murcia, en el plazo de dos meses a contar desde el dia siguiente a aquél
en que sea notificada dicha resolucion, si ésta es expresa, o desde que pueda
entenderse desestimado por silencio administrativo.

Asimismo se podra interponer directamente recurso contencioso-
administrativo, ante el Organo de dicha Jurisdiccion y en el plazo indicados.

Igualmente, y de conformidad con lo dispuesto en el art.© 59.4 de la Ley
de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y de Procedimiento
Administrativo Comun, y el art.© 194 del Reglamento de Organizacion,
Funcionamiento y Régimen Juridico de las Entidades Locales, el presente anuncio
servira de notificacidon para todos aquellos interesados en el expediente que sean
desconocidos, se ignore el lugar de la notificacion o, intentada ésta, no se hubiese
podido practicar y, en particular, a D. Juan Olmos Marin, D2 Josefa Lucas Navarro,
D. José Manuel Montesinos y D.2 Josefa Carrillo Navarro, D. José Garcia Garcia,
D. Joaquin Parraga Moreno y D.@ M.a@ Cristina Roman Escalona, Hros. de D. José
Martinez Sanchez, D. Manuel Riquelme Aroca, D.@ M.a@ Josefa Abellan Lucas, D2
Ma JesuUs Lechuga Camara, D.@ Carmen Pérez Ortuiio, D. Angel Pellicer Rico y D2
Josefa Cutillas Pérez, Hros. de D. José Abellan Rubira, D. Francisco Abellan Lucas,
D. Roberto Navarro Alegria, D. Pedro Gallego Sanchez y D.2 M.2@ Luz Fernandez
Fuentes.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Especial es el siguiente:
“N.- NORMAS URBANISTICAS
N.1.- INTRODUCCION.

Las presentes NORMAS URBANISTICAS determinan por cada uno de los
distintos usos pormenorizados previstos en el Plan Especial las condiciones a que
han de sujetarse las futuras parcelaciones, en los siguientes aspectos:

Edificabilidad, volumen, altura, ocupacion.
Usos permitidos.
Vuelos.

Aparcamientos.
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Condiciones estéticas.
Parcela minima.

Los proyectos de edificacion que se realicen se ajustaran asimismo a las
disposiciones Generales del PLAN GENERAL DE ORDENACION DE MURCIA, salvo
en aquellas precisiones de caracter restrictivo, que se sefialan en las NORMAS
URBANISTICAS particulares del presente Plan Especial.

N.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.
N.2.1.- CALIFICACION DEL SUELO: USOS PORMENORIZADOS
Uso global:

Residencial, servicios, equipamientos colectivos y usos terciarios en general
y econdmico-dotacional.

Usos pormenorizados:

Parcelas edificables para uso comercial, oficinas y servicios profesionales,
restauracion, espectaculos y ocio, hospedaje, terciarios en general, almacenes
e industrias, pequenos talleres y almacenes de venta, talleres domésticos,
equipamientos deportivos, docente y servicios de interés publico y social,
espacios libres de dominios y uso publico, viales y aparcamientos.

Parcelas edificables:

Manzanas residenciales.

Manzanas hoteleras, restauracién, espectaculos y ocio.
Manzanas para usos terciarios en general.

Manzanas de equipamientos y servicios, parque deportivo, equipamientos
[Udicos y comerciales.

Manzanas para bloques de oficinas y servicios.

Manzanas para almacenes e industrias, talleres y almacenes de venta y
talleres domésticos.

Manzanas de espacios libres de dominio y uso publico, viales y aparcamientos.
N.2.2.- ESTUDIOS DE DETALLE

Al estar definidas en su totalidad en el Plan Especial las alineaciones de
edificacién y la ordenacidn de los voliumenes, los estudios de detalle, regulados
por los Arts. 120, 125 y 142 de la L.S.R.M. LEY REGIONAL del SUELO de la
Region de Murcia y 65 y siguientes del Reglamento de Planeamiento podran
desarrollarse con la finalidad de reajustar alineaciones y completar en su
caso la red de comunicaciones definida en el Plan Especial, con aquellas vias
interiores que resulten necesarias para proporcionar acceso a los edificios cuya
ordenacidn concreta se establezca en los Estudios de Detalle. Todo ello, siempre
gue no se aumente la ocupacion de suelo por edificaciones ni la edificabilidad, y
su ambito comprendera, como minimo una manzana completa. En este sentido
podra subdividirse, mediante vias peatonales o rodadas privadas de acceso, una
manzana en dos o mas parcelas.

N.2.3.- PARCELACIONES Y REPARCELACIONES

En las parcelaciones y reparcelaciones que puedan realizarse en la ejecucidon
del presente Plan Especial, se respetaran las determinaciones de la L.S.R.M.
en sus articulos 175 y siguientes, y del Reglamento de Gestién urbanistica en
sus articulos 71 y siguientes, y las dimensiones de parcela minima que fijan las
NORMAS URBANISTICAS Reguladoras del presente Plan Especial.
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N.2.4.- PROYECTOS DE URBANIZACION

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Especial se
llevard a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacién, segun lo
dispuesto en el art. 159 del TRLSRM. No podran modificar las previsiones del
Documento que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas
por las condiciones técnicas de la ejecucién.

Los Proyectos de Urbanizacion tendran en cuenta el conjunto de las
determinaciones graficas y escritas de la normativa municipal en vigor, y
estaran en lo dispuesto en el “Manual de Elementos Normalizados en obras de
Urbanizacién y prescripciones de control de calidad en obras de urbanizacion del
Excmo. Ayuntamiento de Murcia”.

En los Proyectos de Urbanizacién se procedera al reajuste y definicion
de todos aquellos pardmetros de servicios de infraestructuras que no afecten
a determinaciones de la ordenacién, régimen de suelo o de la edificacion.
Igualmente las cotas de rasante previstas para la red viaria podran modificarse
si las caracteristicas del trazado o de la red de saneamiento asi lo demandasen.
Cuando estas adaptaciones supongan alteracion de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacidn de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultdaneamente modificacion puntual del Plan Parcial.

Las bases de calculo para los distintos servicios habran de ajustarse a las
utilizadas por el Ayuntamiento de Murcia en proyectos de similares caracteristicas.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidon, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacién, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos una unidad de actuaciéon completa de las definidas en
el Plan. Si su ambito es inferior al Plan, debera tener en cuenta la repercusion
que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el dimensionamiento y niveles de
dotaciones y servicios de Proyecto.

En las parcelas privadas cada propietario resolverd sus desniveles
correspondientes, respetando la altimetria prevista por el Proyecto de
Urbanizacién en todos los linderos y sin afectar a terceros.

Las obras de urbanizacidén deberan realizarse de acuerdo a los siguientes
criterios que quedaran recogidos en el pliego de condiciones:

Las gravas y las arenas empleados en rellenos procederan de canteras o
plantas de tratamientos de residuos inertes debidamente autorizadas.

Los residuos generados durante las obras de urbanizacién, incluidos
escombros, deberan ser tratados mediante gestor autorizado.

Se adoptaran todas las medidas necesarias para evitar que vertidos
accidentales de aceites y otros residuos puedan producirse.

Debera jalonarse de forma adecuada el ambito territorial de la actuacion
proyectada. Deberd prestarse especial atencion al jalonamiento de la zona de
obra que se desarrolle en las inmediaciones del area de conservacion y mejora.

Se adoptaran el resto de medidas correctoras propuestas en el estudio de
incidencia ambiental presentado con el plan parcial y programa de vigilancia
ambiental presentado.
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Las labores de previas al desbroce de la vegetacidén (excepto en los cultivos
horticolas de regadio) no se haran en época de nidificacion de las aves, es decir,
entre marzo y agosto ambos inclusive.

En los proyectos de urbanizacidon correspondientes a las ETAPAS DE
ACTUACION en que se divide el sector que desarrolla el PLAN ESPECIAL,
se tendran en cuenta los requisitos fijados por el Art. 159 de la L.S.R.M. y
concordantes del Reglamento de Planeamiento. Asi mismo, se tendré en cuenta
lo que para barreras exteriores determinan los articulos 5, 6, 12, 13, 15y
Disposicion final de la Orden de 15 de Octubre de 1.991 de la Consejeria de
Politica Territorial, Obras Publicas y Medio Ambiente, la Ley Regional 5/95 sobre
Accesibilidad y las siguientes condiciones de calculo:

RED DE ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.
Condiciones de célculo:

- Caudal de célculo = 250 litros por hab./dia, consumidos en 10 horas al dia
- Velocidad maxima: 2,0 m/s

- Velocidad minima: 0,5 m/s

- Presiéon maxima: 60 m.c.a.

Condiciones de ejecucién:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 100 mm.

- Presién en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.

- Hidrantes de didmetro minimo 100 mm conectados a tuberia de 150 mm
- Tapas de arquetas de fundicidn ddctil y cierre articulado.

RED DE SANEAMIENTO.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 1,0 m medido desde la generatriz superior del tubo.
- Distancia maxima entre pozos de registro: 45 m.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Pendiente minima: 3 por mil

- Velocidad maxima: 4 m/s

- Velocidad minima: 0,3 m/s

- Tubos de hormigdn armado vibrocentrifugado resistente a los sulfatos (SR-MR)
- Tapas de arquetas de fundicidon ductil y cierre articulado.

REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

Los CT podran situarse en espacios libres y zonas de viario. Los proyectos
de urbanizacién podran recolocar los previstos, incluso los localizados en los
espacios libres y zonas verdes, sin que ello suponga modificacion de las mismas
ni del Documento.

Las lineas eléctricas se construirdn con las siguientes determinaciones:
- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 cm.

- Cobertura de aviso: 10 cm por encima de la conduccidn.

RED DE ALUMBRADO PUBLICO.

- Profundidad minima de las conducciones: 0,40 cm.

- Seccién minima de hilo: 6,00 mm2,
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- Niveles minimos de iluminacion:

Viario principal: 20 lux con una uniformidad del 40%.
Viario parques: 15 lux

Paseos y espacios libres: 10 lux

- Luminarias:

Con lamparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacién 4 a 8 m.

Interdistancia 20 a 30 m.

RED DE TELEFONIA.

Los conductos de telefonia irdn protegidos por un prisma de hormigoéon en
masa HM20, quedando la parte superior del mismo a un minimo de 45 cm de la
rasante del pavimento. Seran de PVC de color negro didmetro minimo 125 mm,
cumpliendo con la normativa de las compafiias suministradoras (Telefdénica,
ONO, etc.).

Las arquetas de la infraestructura telefénica seran de hormigén en masa o
armado H-20 correspondiendo con los modelos normalizados de la compania.

Con independencia del numero final de tubos a instalar se prevera
la instalacion de dos tubos de PVC de 125 mm de diametro ubicados en la
parte superior del prisma y que seran para uso exclusivo del ayuntamiento de
Murcia.

RED DE GAS.

Se establecera una red que discurrird bajo acera con tuberias de PE SDR 11.

El proyecto de urbanizacion incluird una parte correspondiente a esta
instalacién, teniendo en cuenta que sdlo se incluira la parte de obra civil necesaria
para la instalacién, puesto que el material necesario y la ejecucion de la red
seran por cuenta de las compafiias suministradoras y soélo podra ser ejecutada
por personal acreditado que ellas mismas determinaran.

RED DE RIEGO.

La red de riego se disefia mediante tuberias de polietileno de alta densidad,
con los diametros nominales aceptados por EMUASA y el ayuntamiento de
Murcia. Se realizara con estructura ramificada contando con electrovalvulas para
independizar las distintas zonas de riego o programacion

CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS.

- Cumpliran todo lo especificado en el PG-3 y en el Manual de Elementos
Normalizados para Obras de Urbanizacién del Ayuntamiento de Murcia.

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.
- Ancho minimo de aceras 1,50 m.

- Longitud minima del area de espera 3,00 m.

- Pendiente maxima del area de espera 10%

ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

En lo que a espacios libres publicos se refiere se respetaran los elementos
naturales existentes y se cumpliran las determinaciones para las zonas de
espacios libres incluidas en el presente plan.
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N.3.- NORMAS DE EDIFICACION.

N.3.1.- CONDICIONES TECNICAS DE LAS OBRAS EN RELACION CON LAS
VIAS PUBLICAS

Se cumpliran todas las prescripciones y previsiones relativas a la Seguridad
ciudadana.

N.3.2.- ACCESIBILIDAD Y SUPRESION DE BARRERAS ARQUITECTONICAS

En la redaccion del Plan Parcial y los instrumentos que lo desarrollan,
fundamentalmente el proyecto de urbanizacién, se prevé la eliminacion de
las barreras arquitectdnicas que puedan ser originadas por elementos de
la urbanizaciéon y por el mobiliario urbano y las edificaciones a desarrollar en
el ambito de la actuacidn, en cumplimiento con la normativa de la Consejeria
de Politica Territorial de Obras Publicas y Medio Ambiente de la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia y el documento técnico de condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacion de los espacios
publicos urbanizados.

A este respecto; los itinerarios peatonales accesibles deberan tener, en todo
su desarrollo, una anchura libre de paso no inferior a 1,80 m, que garantice el
giro, cruce y cambio de direccion de las personas independientemente de sus
caracteristicas o0 modo de desplazamiento y una altura libre de paso no inferior
a 2,20 m. No presentara escalones aislados ni resaltes. La pendiente transversal
méaxima serd del 2%. La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

Excepcionalmente, en las zonas urbanas consolidadas, y en las condiciones
previstas por la normativa autondmica, se permitiran estrechamientos puntuales,
siempre que la anchura libre de paso resultante no sea inferior a 1,50 m.

Todas las instalaciones, actividades y servicios disponibles en parques y
jardines deberan estar conectadas entre si y con los accesos mediante, al menos,
un itinerario peatonal accesible.

El pavimento del itinerario peatonal accesible serd duro, estable,
antideslizante en seco y en mojado, sin piezas ni elementos sueltos, con
independencia del sistema constructivo que, en todo caso, impedira el movimiento
de las mismas. Su colocacién y mantenimiento asegurara su continuidad y la
inexistencia de resaltes.

El disefio y ubicacion de los vados peatonales garantizara en todo caso la
continuidad e integridad del itinerario peatonal accesible en la transicién entre
la acera y el paso de peatones. En ningln caso invadiran el itinerario peatonal
accesible que transcurre por la acera. La anchura minima del plano inclinado del
vado a cota de calzada serd de 1,80 m. Las pendientes longitudinales maximas
de los planos inclinados seran del 10% para tramos de hasta 2,00 m y del 8%
para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima sera en todos los
casos del 2%.

Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos
vados peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular
a la acera. Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al
8%, y con el fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones,
etc., se ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del
limite externo del vado. Se garantizara la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera.

NPE: A-191114-14650



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 267 Miércoles, 19 de noviembre de 2014 Pagina 41989

Como minimo una de cada cuarenta plazas o fraccion, independientemente
de las plazas destinadas a residencia o lugares de trabajo, serd reservada y
cumplird con los requisitos dispuestos para los aparcamientos reservados para
personas con movilidad reducida.

Tanto las plazas dispuestas en perpendicular, como en diagonal a la acera,
deberan tener una dimension minima de 5,00 m de longitud x 2,20 m de ancho
y ademas dispondran de una zona de aproximacion y transferencia lateral de una
longitud igual a la de la plaza y un ancho minimo de 1,50 m. Entre dos plazas
contiguas se permitiran zonas de transferencia lateral compartidas manteniendo
las dimensiones minimas descritas anteriormente.

Las plazas dispuestas en linea tendran una dimensién minima de 5,00 m de
longitud x 2,20 m de ancho y ademas dispondran de una zona de aproximacion
y transferencia posterior de una anchura igual a la de la plaza y una longitud
minima de 1,50 m.

N.3.3.- CONDICIONES GENERALES DE EDIFICACION, VOLUMEN Y USO

Las presentes normas tienen por objeto regular las condiciones aplicables a
las actividades de construccion que se desarrollen en el ambito del Documento.

En todos los aspectos de la edificacion no regulados expresamente por las
presentes Normas, se estara en lo dispuesto por el Plan General Municipal de
Ordenaciéon de Murcia, las Ordenanzas Municipales y el Cédigo Técnico de la
Edificacion.

El control del cumplimiento de las previsiones de estas Normas se llevara a
cabo a través de las licencias urbanisticas y la subsiguiente labor de inspeccién y
disciplina.

Las prescripciones contenidas en estas Normas se consideran integradas
automaticamente en el condicionado de las licencias urbanisticas que se
otorguen, salvo que se haga constar expresamente |lo contrario.

Las infracciones de las presentes normas estaran sometidas al régimen
sancionador previsto en la legislacion urbanistica y ambiental que le sea de
aplicacién.

Con caracter previo a la obtencion de la licencia de obras de los futuros
edificios y equipamientos:

1) Serd necesario contar con declaracion ambiental favorable de la
Comunidad Auténoma por todas aquellas actuaciones del proyecto sujetas
a evaluacion de impacto ambiental de acuerdo con la Ley 1/95 de Proteccion
del Medio Ambiente de la Regidon de Murcia y la Ley 6/2001, de 8 de mayo,
de la modificacion del Real Decreto Legislativa 1302/1986, de 28 de junio, de
Evaluacion de Impacto Ambiental.

2) Los proyectos de obra determinaran la tipologia de los residuos generados,
la forma en que se gestionaran, las operaciones de separacion y recogida
selectiva proyectada, asi como el destino final de los mismos.

3) Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares para uso
térmicos que deberan aportar como minimo el 60% - 70% (dependiendo de las
indicaciones del CTE) de las necesidades de agua caliente sanitaria.

GARAIJES Y APARCAMIENTOS.

Son locales o edificios completos dedicados exclusivamente a la estancia de
vehiculos, pudiendo desarrollarse en ellos actividades de asistencia primaria a
aquéllos: lavado, engrase, etc.
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Se permitira la ocupaciéon de las zonas verdes privadas como rampa de
garaje. La anchura minima de las rampas serd de 3 m y las mesetas previas
tendran un ancho dependiendo de la superficie Util del garaje y el ancho de
la calle, siendo el minimo de 3 m libres entre paramentos, permitiéndose un
estrechamiento en la puerta, siempre que se respeten las Normas. La pendiente
maxima de las rampas sera del 16% y del 12% en curva.

La superficie minima por plazas, incluyendo la parte proporcional de accesos
y vias de circulacién, no sera inferior a 20 m2,

La altura libre minima desde la superficie de rodadura a cara inferior del
forjado sera de 2,30 m.

En todo caso sera de obligado cumplimiento lo dispuesto por el Plan General
de Ordenacion Urbana de Murcia, las Ordenanzas Municipales y la secciéon SU 7
del Cdédigo Técnico de la edificacion.

Si su superficie construida es inferior a 2.000 m2, podran disponer de un sdlo
acceso. Para superficies mayores contaran con otro, suficientemente distanciado
del primero.

La superficie de garajes no computara a efectos del aprovechamiento
asignado a cada manzana o parcela siempre y cuando se ubiquen en planta
sétano o semisétano de acuerdo a las determinaciones de la normativa del PGMO.

Aparcamientos: Las plazas de aparcamiento tendran unas dimensiones libres
de 2,50 m de ancho por 4,50 m de profundidad, salvo las que se ubiquen en el
fondo de calle que tendran un ancho minimo de 3 m.

CONDICIONES DE OCUPACION Y EDIFICACION DE LAS PARCELAS.

La ocupacion sera, con caracter general, libre a excepcion de los retranqueos
minimos senalados en cada una de las normas zonales.

ALINEACIONES.

Las alineaciones de calles y espacios publicos seran las definidas en el Plan, y
no podran ser alteradas sin la previa modificaciéon de aquel.

Las alineaciones de edificacién en cada parcela tendran como limites los
que definan los retranqueos establecidos. No se establece retranqueo minimo a
linderos, salvo las excepciones que con caracter especifico se fijan en las Normas
particulares de cada zona.

ALTURAS DE EDIFICACION.

Por encima de la altura maxima fijada sdlo se permitiran los elementos
complementarios a la edificacidn principal, con las condiciones que para cada uno
se sefialan:

a) Torreones de escalera y cuarto de maquinas de ascensores, con superficie
ocupada no mayor de la de la caja de escalera mas triple de la superficie
del hueco de ascensores (ésta ultima con destino a cuarto de maquinaria de
los mismos) y altura maxima de 2,50 m. desde la rasante del ultimo forjado.
Deberan estar retranqueados, en los casos de edificacidn en manzana cerrada, un
minimo de 4 m. desde cualquier fachada exterior.

b) Trasteros, en numero no superior al de viviendas y locales del edificio, de
los que constituirdan elemento inseparable, a razén de un trastero por vivienda o
local; su superficie con altura atil igual o mayor a 1,50 m. no superara los 10 m2;
su acceso se dispondra desde la escalera comun del edificio, o desde la terraza.
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En los casos de cubierta con vertientes se situaran bajo éstas. En los casos
de cubierta con azotea, su altura no podrd exceder de 2,50 m. sobre la rasante
del ultimo forjado y quedaran inscritos en la envolvente volumétrica delimitada
por los planos inclinados tangentes a la cornisa del edificio en cada una de sus
fachadas y cuya pendiente no exceda del 40% y con altura total sobre la rasante
del ultimo forjado, no mayor de 4 m.

VUELOS Y ENTRANTES.

Los vuelos abiertos, balcones y terrazas, asi como los cerrados, podran
sobresalir respecto al retranqueo establecido. Los vuelos se contaran a partir del
plano vertical de la alineacién del edificio. Se retiraran, como minimo 0,60 m del
eje de la medianeria (quedando siempre dentro del plano que pasa por dicho eje
formando un angulo de 45.° con el plano de fachada cuando su saliente exceda
de 60 cm). Los cuerpos cerrados en voladizo deberan separarse al menos 2 m del
edificio colindante. La longitud del frente de voladizos cerrado no podra superar el
75% del total de la longitud de fachada.

El saliente de los cuerpos volados, balcones y farolas a viario publico se
regira segun el ancho de calle del articulo 21 de las OOMM.

No se permitiran voladizos a menos de 3,60 m sobre la acera.
Las cornisas o aleros de los entrantes y salientes no seran superiores a 30 cm.

Los salientes de jambas, molduras, pilastras... se regularan seguin el ancho
de las aceras que indican las OOMM en el articulo 20.

Los balcones y terrazas descubiertos no computaran a efectos de
edificabilidad. Los cubiertos lo haran segun lo previsto en las Normas del PGMO
de Murcia.

Se considera terraza descubierta aquella que no se cubre, que se cubre
exclusivamente con pérgola, o que se encuentra cubierta a dos plantas (= 6m).

APARCAMIENTOS PRIVADOS.

Puede admitirse que las plazas de aparcamiento ocupen espacios libres
dentro de la parcela.

En las plazas de aparcamiento privado en superficie, incluidas en las
parcelas, se permitird su cubricion mediante pérgolas u otros materiales sin
computar como edificabilidad.

CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.

Los servicios e instalaciones, asi como los espacios ajardinados que no
se cedan al Ayuntamiento, deberdn ser conservados por sus propietarios
en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha
obligacidn afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los
Estatutos de la Comunidad de Propietarios.

El Ayuntamiento vigilarad el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacioén con cargo a
la propiedad de la finca o fincas a las que afecte.

Las ventanas, balcones, escaleras y terrazas estaran dotadas de proteccién
adecuada, con antepechos o barandillas de altura minima 0,90 m cuando la
diferencia de cota que protegen no excede de 6 m y de 1,10 m de altura en el
resto de casos.
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CONDICIONES DE HABITABILIDAD.

Toda pieza habitable tendra iluminacion directa por medio de huecos de
superficie total no inferior a un décimo de la que tenga la planta de la pieza y
siempre mayor de 1 m2 (cuando la habitacion no excede de 10 m2) o mayor de
1,75 m2 (cuando excede de de 10 m2).

La superficie de ventilacion se puede reducir hasta 1/3 de la de iluminacién.

Los so6tanos y semisdtanos deberan estar dotados de ventilacidon
suficiente, no permitiéndose viviendas en ellos. La altura libre minima de
éstos sera de 2,30 m.

El hueco de entrada de los portales y su ancho minimo quedaran
determinados por las necesidades del edificio, teniendo en cuenta las condiciones
minimas de evacuacidon en caso de emergencia. Se prohibe establecer comercios
e industrias, escaparates o vitrinas que entorpezcan la circulacién de los mismos.

Las escaleras no interiores a viviendas, dispondran de ventilacién e
iluminacion adecuadas en todas las plantas. No podran comunicar directamente
con locales comerciales, debiendo preverse un vestibulo de independencia con
puertas cortafuegos.

Las zonas comunes de los edificios de viviendas (accesos, pasillos, escaleras,
rampas...) cumplirdn lo establecido por la Normativa de Accesibilidad y el DBSU
del Cdédigo Técnico de la Edificacion.

Las dimensiones minimas de los patios interiores seran aquellas que en su
planta se pueda inscribir un circulo con didmetro mayor o igual que 1/3 de la
altura del cerramiento mas bajo de los paramentos que lo encuadren, con un
minimo de 3 m de diametro. (Secciéon HS 3 - CTE).

Salvo excepciones a justificar (como es el caso de que se proyecten viviendas
tipo “Estudio”), toda la vivienda constara como minimo de:

Un dormitorio doble de méas de 10 m2.

Bafio (ducha o bafiera, lavabo y retrete)

Estancia.

Cocina (puede unirse a la estancia).

Las dimensiones minimas de las distintas habitaciones seran las siguientes:
- dormitorios de una sola cama: 6 m?2

- dormitorios de dos camas: 10 m2

- cuarto de estar: 10 m2

- cocina: 5 m2

- retrete: 1,5 m2

- cocina y cuarto de estar como pieza Unica: 14 m?2

Los pasillos interiores tendran una anchura igual o superior a 0,90 m,
permitiéndose estrechamientos puntuales, como maximo de 10 cm, para el paso
de instalaciones o pilares.

El acceso a cuartos de aseo no se permitira de forma directa desde los
comedores o cocinas si dan a lugares de estar, pudiéndose abrir mediante la
creacion de zonas de paso intermedias.

La produccién de ACS se realizara segun la normativa o solucién equivalente
admitida por el Ayuntamiento de Murcia.

NPE: A-191114-14650



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 267 Miércoles, 19 de noviembre de 2014 Pagina 41993

CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

Todas las instalaciones se realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de peligros, molestias, ruidos,
humos, olores, etc., cumpliendo siempre las disposiciones legales vigentes para
cada tipo de instalacion.

Todo edificio debera contener al menos las siguientes instalaciones:
- Agua corriente potable con una dotacion minima de 250 | por hab/dia.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya
acometida sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de
las viviendas y de sus espacios comunes.

- Red de desaglie para recogida de aguas residuales, con arqueta o registro
previo a la canalizacién general de alcantarillado.

Sera obligatoria la instalacion de antenas colectivas de television en todos los
edificios de uso colectivo.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, siempre a su cargo,
soportes, sefiales y cualquier otro elemento al servicio general, estando los
propietarios obligados a permitirlo. Si dichos elementos se ven afectados por obras
particulares, se mantendra durante las obras el servicio provisional con cargo al
propietario que las lleva a cabo, asi como la reposicion posterior de tales elementos.

CONDICIONES ESTETICAS.

La composicién, fachada, huecos, volimenes asi como, en general, los
materiales y el sistema de construccién, deberdn mantener en lo posible los
invariantes de la arquitectura mediterrdnea, no autorizandose materiales que por su
calidad, textura, o color alteren o distorsionen sensiblemente el caracter de la zona.

Las fachadas de todos los edificios, asi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los
propietarios vendran obligados a su revoco o pintura, cuando asi lo disponga la
Entidad Urbanistica de Conservacién que se constituya o, en su defecto o por
delegacién, la autoridad municipal.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberdn tratarse
con materiales y calidad similares a los de las fachadas, prohibiéndose la
impermeabilizacion de los mismos con, materiales bituminosos de colores
0SCuros, a menos que sean recubiertos y pintados.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios; torreones de
escaleras, torres de refrigeracion, depdsitos de agua, chimeneas, paneles de
captacion de energia solar, etc., quedardn integrados en la composiciéon del
edificio u ocultos. Se procurara igualmente la integracién de las antenas de TV-
FM, de modo que no sean visibles desde la via publica, de acuerdo con la vigente
normativa de telecomunicaciones.

Los cerramientos de locales vacantes se revocaran de manera que armonicen
con las fachadas vecinas.

Los propietarios de terrenos, locales, edificaciones, etc., deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. EI Ayuntamiento
y los demas Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de
particular interesado, la ejecucion de las obras necesarias para mantener dichas
condiciones, como prescribe el articulo 225 de la Ley 1/2001.
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N.3.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONA:

NORMA URBANISTICA:

: Edificacion de Uso Terciario y Servicios (TC-Ra5)

: Parcelas residencial Manzana Cerrada Tradicional. (RM-Ra5)
: Vivienda Plurifamiliar en Bloque Aislado. (RB-Ra5)

: Vivienda Unifamiliar Aislada en Gran Parcela. (RG-Ra5)

: Espacios Libres Privados. (RO-Ra5)

: Parcela Industrial Exenta (IX-Ra5).

: Espacios Libre de uso y dominio publico (EV-Ra5 / EW-Ra5)

0 N OO AW N

: Centro de Transformacién (CT-Rab)
NORMA URBANISTICA 1.-
EDIFICACION USO TERCIARIO Y SERVICIOS (TC-Ra5).

PARCELA

SUPERFICIE

OCUPACION MAXIMA

EDIFICABILIDAD

ALTURA

ZONA ACUSTICA

TC-Ra 01

11.193

7.835,10

3.370,50

TIPO d

TC-Ra5 02

5.520

3.864,00

4.039,50

TIPO d

TC- Ra5 03

5.897

4.127,90

4.336,25

TIPO d

TC- Ra5 04

16.463

11.524,10

12.105,75

TIPO d

TC- Ra5 05

13.240

9.268,00

4.075,00

TIPO d

TC-Ra5 06

6.131

4.291,70

8.706,00

TIPO d

Definicidn.

Comprende las parcelas denominadas TC (conjuntos terciarios) en los planos

de Ordenacidn por tener en cuanto a sus usos caracteristicas semejantes a las
definidas por el PGMO.

Condiciones de uso.

Uso global:

- Comercial.

Usos Compatibles:

- Oficinas y Servicios profesionales.

- Restauracion, Espectaculos y Ocio.

- Hospedaje.

- Equipamientos.

- Estaciones de Servicio.

- Espacios Libres.

- Garajes en soétano.

Usos Prohibidos:

- Residencial.

- Naves e instalaciones industriales.

Condiciones de la ordenacion.

Condiciones de la parcela:

A efectos de segregacion la parcela minima es de 500 m2,
Ocupacion:

La ordenacién se establecerd en parcelas medias y grandes, con una

ocupacion maxima del 70%.

La ocupacion bajo rasante podra ser total en la parcela, a excepcion de los

retranqueos minimos de 3 m que se fijan a linderos con suelo No Urbanizable.
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Posicion de la edificacion:

La separacion minima a los linderos sera de 3 m. Estos retranqueos quedan
restringidos a futuras edificaciones, admitiendo los retranqueos existentes en las
construcciones actuales.

Edificabilidad:

La superficie y edificabilidad es la definida en el “Anexo de Datos Numéricos”
para cada parcela, en cualquier caso podra transferirse edificabilidad de una
parcela a otra mediante un ESTUDIO DE DETALLE siempre y cuando no se supere
el 50% de la edificabilidad de la parcela donante ni el 50% de la edificabilidad de
la parcela que lo recibe y se cumplan los restantes parametros, como ocupacion,
retranqueos, etc.

Altura:

Maximo 2 plantas y 10 m de altura.

- USOS SERVICIOS (S).

1.- Generales.

Comprende los usos que tienen por finalidad la prestacién de servicios a las
personas, a las familias y a las empresas, tales como abastecimiento comercial,
restauracion, alojamiento, esparcimiento y recreo, finanzas, seguros, servicios
técnicos y profesionales, y similares.

2.- Especificos.

Este uso caracteristico comprende los siguientes usos pormenorizados:

a) Comercio: Es aquel servicio destinado a suministrar mercancias al plblico mediante ventas al por menor, 0 a prestar servicios a los
particulares.-
b) Oficinas y Servicios profesionales: Es aquel servicio que corresponde a las actividades terciarias que se dirigen, como funcion principal, a

prestar servicios de caracter administrativos, técnicos, financieros, de informacion u otros, realizados basicamente a partir del manejo y
transmision de informacion, bien a las empresas o a los particulares. Se incluyen en esta categoria actividades puras de oficina, asi como
funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades principales no de oficina (industria, construccion o servicios) que consuman un
espacio propio e independiente.

c) Restauracion: Es aquel servicio destinado a ventas de comidas y bebidas para consumo directo en el local.

d) Espectéculos y Ocio: Es aquel destinado a actividades ligadas a la vida de relacion, acompafadas, en ocasiones, de espectéculos, tales como
discotecas, salas de fiesta, clubes nocturnos, casinos, salas de juegos recreativos, bingos y otros locales en que se practiquen juegos de azar.

e) Hospedaje: Es aquel servicio destinado a proporcionar alojamiento temporal a las personas.

3.- Condiciones particulares del Uso Comercial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el establecimiento de
condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Grandes establecimientos: Son aquellos de gran dimension dedicados al abastecimiento general o especializado a las familias y hogares, que
operan bajo una misma firma comercial. La organizacion y articulacion interna de su espacio tiene caracter privado. Tienen una superficie de
venta de més de 2.500 m2.

b) Comercio local: Establecimientos comerciales de caracter general o especializado con superficie de venta al publico inferior a 2.500 m2.

Superficies de venta.

A los efectos de la aplicacion de las determinaciones que hagan referencia
a la superficie de venta, esta dimensidén se entenderd como la suma de la
superficie Gtil de todos los locales en los que se produce el intercambio comercial
o en los que el publico accede a los productos, incluidos bares y restaurantes si
existiesen en el interior del establecimiento o agrupaciones locales. Se excluyen
expresamente las superficies destinadas a oficinas, almacenes no visitable
por el publico, zonas de carga, descarga y aparcamiento de vehiculos y otras
dependencias de acceso restringido.
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Aparcamientos.

En los supuestos del apartado a) se dispondra una plaza de aparcamiento

por cada 50 m2 de superficie. En todos ellos se dispondran de espacio privado
para carga y descarga. En los del apartado b), una plaza por cada 100 m2 de
superficie en nuevos edificios.

4.- Condiciones particulares de las Oficinas y Servicios profesionales.

Comprende los usos desarrollados en oficinas de servicios diversos,

los que en atenciéon al mercado que sirven y a los condicionamientos
ambientales y urbanisticos de implantacion que se derivan del mismo se han

de diferenciar en:

a) Oficinas y despachos colectivos de Servicios personales y generales: Comprende actividades de servicios a las personas, familias y empresas
que suponen amplia frecuentacion de publico, y requieren por tanto favorables condiciones de accesibilidad (Agencias de viajes, oficinas
bancarias, agencias inmobiliarias, registros, academias y centros de formacién técnica, y similares). Se han de localizar en bajos o primera
planta, excepto que lo hagan en edificios destinados, como uso exclusivo o dominante a oficinas.-

b) Despachos profesionales y servicios equivalentes.

5.- Usos de Restauracion, Espectaculo y Ocio.

a) Comprende salas de reunion (actividades de relacion, acompafiada en ocasiones de espectdculo, cafés, salas de fiesta y baile, juegos
recreativos, bingos y otros juegos de azar); bares y establecimientos para consumo de bebidas y comidas; y para el desarrollo de actividades
de espectaculo (cines, teatros,...).

b) Las instalaciones cumpliran el Reglamento de Espectaculos Plblicos en vigor; asi como las Condiciones de Proteccién contra Incendios. Salvo
en edificios de uso exclusivo, se localizaran en plantas bajas y primera planta que cuente con acceso interior desde la baja, cumpliendo el
régimen de incompatibilidades establecido en el articulo 3.3.4.

) En nuevos edificios de uso exclusivo, sera obligatorio disponer de una plaza de aparcamiento por cada 25 m2 construidos.

6.- Usos de Hospedaje.

a) Comprende los usos propios de la provision de alojamiento mediante pago, para estancias cortas o de temporada, en hoteles, apartahoteles,
moteles y posadas; asi como también los servicios asociados al hotel (restaurante, salas de conferencia, y similares).

b) Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada habitacion.

NORMA URBANISTICA 2.-

EDIFICACION RESIDENCIAL. MANZANA CERRADA TRADICIONAL (RM-Ra5).
PARCELA SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD ALTURA ZONA ACUSTICA
RM-Ra5 01 1.407 1.407,00 4.184,00 111/ III+A TIPO a
RM-Ra5 02 1.375 1.375,00 4.910,00 II+A TIPO a

Definicion.

Tipologia de edificacién de vivienda unifamiliar o colectiva entre medianeras

que define frentes de fachada continuos sobre la alineacion exterior y que
aparece en los ensanches de la ciudad y las pedanias.

NPE: A-191114-14650

Condiciones de Uso.

Uso global:

- Residencial

Usos compatibles:

1- Talleres Domésticos.

2- Comercio local, en planta baja y en edificio exclusivo.
3- Oficinas y Servicios profesionales, en planta baja o primera. Sin limitacién para
4- despachos profesionales.

5- Restauracion, Espectaculos y Ocio.

6- Hospedaje.

7- Equipamientos.

8- Garajes en planta baja y soétanos.

9- Pequeiios talleres y almacenes de venta.
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Condiciones de la Edificacion.
Condiciones de parcela:

A efectos de segregacién de parcela se entiende por parcela minima la de
150 m2 con un frente minimo de 7 m.

Edificabilidad:

La edificabilidad de cada una de las parcelas es la que aparece en el Anexo
de Datos Numeéricos.

Posicion de la edificacion:

La edificacién coincidira con la alineacién y no se permitiran retranqueos, ni
frontales, ni laterales.

Ocupacion:

El fondo maximo edificable serd de 15 metros. En planta baja, hasta 4,5 m
de altura libre, la ocupacion del solar podra ser total para usos no residenciales.

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos y la altura media sobre la rasante no sea
superior a 1 m, medido desde la acera hasta el intradds del forjado de planta
baja.

Altura de la edificacion:

Viene definida en el Anexo de Datos Numéricos y en los planos de
Ordenacion.

La altura maxima de la edificacion sera de 3 plantas mas atico (13 m) para
calles de 8 m o mayor ancho y de 3 plantas (10 m) para calles de 4 a 8 m, como
se puede ver en los planos.

Vuelos:

Altura: La altura libre minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de
3,60 m.

Clase de vuelos permitidos:

1.- Abierto = balcones y terrazas.

2.- Semicerrados = tendederos.

3.- Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

4.- Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MURCIA vy las
ORDENANZAS MUNICIPALES.

5.- Saliente segiin 0.0.M.M. y maximo 1,00 m sobre via publica.

NORMA URBANISTICA 3.-

EDIFICACION RESIDENCIAL. VIVIENDA PLURIFAMILIAR EN BLOQUE
AISLADO (RB-Ra5).

PARCELA SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD ALTURA ZONA ACUSTICA
RB-Ra5 01 1.785 1.071,00 3.450,00 III+A TIPO a
Definicion.

Regula las condiciones para la realizacion de edificios exentos de vivienda
colectiva que se dispone libremente sobre una parcela.
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Condiciones de Uso.

Uso global:

- Residencial

Usos compatibles:

1- Pequefios Talleres y Almacenes de venta en planta baja.
2- Comercio local en planta baja. Se permiten pasajes comerciales.
3- Oficinas y Servicios profesionales.

4- Restauracion, Espectaculos y Ocio.

5- Equipamientos.

6- Garajes.

Condiciones de la Edificacion.

Condiciones de parcela:

A efectos de segregacion de parcela se entiende por parcela minima la de
350 m2 y 10 m de frente minimo.

Edificabilidad:

La edificabilidad de la parcela es la que aparece en el Anexo de Datos
Numeéricos.

Ocupacion:

La ocupacion maxima serd del 60%. El resto de la superficie de parcela se
tratara como Espacio Libre Privado (RO).

En planta de sétano o semisétano la ocupacion de las manzanas podra ser
total, sin que dicha ocupacién cuente a efectos de edificabilidad, siempre que el
uso y destino sea el de aparcamientos y la altura media sobre la rasante no sea
superior a 1 m, medido desde la acera hasta el intradds del forjado de planta
baja.

Posicion de la edificacion:

La edificacidén se dispondra libremente dentro de la parcela siempre respete
las condiciones de ocupacion. No obstante se podran regular la ocupacion de las
edificaciones, el retranqueo a linderos y viario publico, la ordenacidén volumétrica
y las vias privadas de acceso a dichas edificaciones mediante la formulacién de
un Estudio de Detalle.

Altura y Edificabilidad:
La altura de las edificaciones sera de 3 plantas mas atico (13 m).

El nUmero maximo de m2 edificables sera el que determine el Anexo de
Datos Numéricos y el plano de Ordenacion.

Corresponde al Proyecto de Edificacién fijar la altura y ocupacién en planta
de forma que se respeten y cumplan los retranqueos a linderos y alturas maximas
permitidas.

Vuelos:

Altura = La altura libre minima sobre la acera, calle o area peatonal sera de
3,60 m.

Clase de vuelos permitidos:
6- Abierto = balcones y terrazas.

7- Semicerrados = tendederos.
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8- Cerrados = miradores y cuerpos de fabrica.

9- Desarrollo maximo, y restante normativa aplicable de acuerdo con las
previsiones del PLAN GENERAL MUNICIPAL DE ORDENACION DE MURCIA vy las
ORDENANZAS MUNICIPALES.

10- Saliente segiin 0.0.M.M. y maximo 1,00 m sobre via publica.

Sobre espacios libres privados, no habra limitacién alguna a los cuerpos
volados.

NORMA URBANISTICA 4.-

EDIFICACION RESIDENCIAL. VIVIENDA UNIFAMILIAR AISLADA EN GRAN
PARCELA (RG-Ra5).

ZONA

PARCELA SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD ALTURA ACUSTICA

RG-Ra5 01 4.727 2.836,20 2.520,00 111 TIPO a

RG-Ra5 02 6.142 3.685,20 3.360,00 I TIPO a
Definicion.

Edificacidn residencial unifamiliar, exenta sobre una parcela de tamafio
medio-grande, y donde el espacio libre ajardinado es un elemento caracteristico
de la trama urbana en la que se encuentra.

Condiciones de uso.

Uso global:

1- Residencial

Usos compatibles:

1- Oficinas y Servicios profesionales.
2- Equipamientos.

3- Garajes en planta baja y sétano.
Condiciones de la edificacién.
Condiciones de parcela:

1. A efectos de segregaciones, se considera la superficie minima de parcela
de 500 m2 y un frente de fachada de 12 metros.

2. La parcela podra cerrarse mediante valla, que coincidird con la alineacion
exterior, segun las siguientes condiciones:

a) A vial: hasta 0,80 m. con elementos sélidos y opacos, y con elementos
ligeros y transparentes hasta una altura de 1,50 m

b) A medianera o lindero privado: hasta una altura de 2,10 m. con elementos
solidos y opacos.

Posicion de la edificacion:

La separacién minima a los linderos serd de 3 m. Estos retranqueos quedan
restringidos a futuras edificaciones, admitiendo los retranqueos existentes en las
construcciones actuales.

Ocupacion:
La ocupacién maxima sera del 60% de la superficie de la parcela.

En planta sotano la ocupacién podra ser total, a excepcion del retranqueo
fijado de 3 m a los linderos de parcelas segregadas. Dicho retranqueo se puede
evitar, previo acuerdo de los propietarios.
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Edificabilidad:

La que se le otorga en el anexo de datos numeéricos.

Construcciones auxiliares:

Se permiten construcciones auxiliares con las siguientes condiciones:
a) No podran exceder de una planta ni de 3,5 m. de altura

b) Computaran a efectos de la edificabilidad maxima permitida, y su
ocupacion no podra superar en ningun caso el 5% de la superficie de parcela.

Altura de la edificacion:

2 plantas (7 m) planta baja mas una, con posibilidad de una tercera siempre
que ésta no ocupe mas del 30% de la ocupacion de la edificacion, y retranqueada
al menos 2 m. de la planta inmediatamente inferior.

NORMATIVA URBANISTICA 5.-
ESPACIOS LIBRES PRIVADOS (RO-Ra5).

PARCELA SUPERFICIE ZONA ACUSTICA
RO-Ra5 01 1.262 m2 TIPO a
Definicion.

Corresponden a este concepto los jardines, terrenos entre bloques y demas
espacios no edificados incluidos dentro de parcelas de propiedad privada, asi
como las parcelas de titularidad privada destinada a tal efecto.

También se incluyen en esta norma, aunque en principio no estén calificadas
expresamente como RO, los espacios libres de parcela no ocupados por la
edificacion, en el caso de vivienda plurifamiliar en bloque aislado y los espacios
libres comunitarios de parcela, en el caso de viviendas unifamiliares aisladas o
adosadas, donde la ocupacidn de éstas y sus parcelas privadas e individuales
correspondientes no fuera del 100% de la parcela.

Admitiran instalaciones deportivas descubiertas de uso comunitario al
servicio de una o varias parcelas que posean elementos comunes, tales como
pistas polideportivas, pistas de tenis, pistas de padel, piscinas, etc.

Se admitira la construccion de sétanos destinados a garajes y las rampas de
acceso a ellos.

No se permitird en ningln caso la construccion de edificios, aunque si la de
servicios complementarios como duchas o vestuarios.

La altura maxima de las construcciones permitidas sera de 1 planta
equivalente a 5 metros.

NORMA URBANISTICA 6.-
PARCELA INDUSTRIAL EXENTA. (IX-Ra5).

PARCELA SUPERFICIE OCUPACION MAXIMA EDIFICABILIDAD ALTURA ZONA ACUSTICA

IX-Ra5 01 30.563 21.394,10 21.129,00 II TIPO b

Definicion.
Comprende aquellos ambitos de suelo urbano ocupados o a ocupar con naves
o instalaciones industriales exentas.
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Condiciones de uso.

Uso global:

1- Almacenes e industrias en general.
Usos compatibles:

1- Restauracion.

2- Comercio local.

3- Oficinas y servicios profesionales.
4- Aparcamientos.

5- Estaciones de Servicio.

- Actividades de Espectaculos y Ocio
Usos compatible temporal:

1- Se permitira vivienda de portero o guarderia, con un maximo de 150 m2
construidos en naves de, al menos, 1.000 m2 edificados en planta.

Condiciones de la ordenacién.
Condiciones de parcela:

La parcela minima, a efectos de divisiéon de las mismas, se establece
en 2.000 m2. El tipo de industria en funcidn de la superficie de parcela es la
siguiente:

Mediana Industria: parcelas de superficie entre 2.000 y 7.000 m2. Pequefia
Industria: parcelas existentes inferiores a 2.000 m2.

El otorgamiento de licencia de edificacion exigira la previa inscripcidon en el
Registro de la Propiedad, como finca indivisible del terreno o solar sobre el que
pretenda levantarse la edificacion.

La edificacion posible dentro de cada parcela podra ser objeto de division y
adjudicacion como finca registral independiente con arreglo a la Ley de Propiedad
Horizontal, en parcelas denominadas de Mediana Industria y siempre que se
cumplan los siguientes requisitos:

a) La superficie minima de local susceptible de adjudicacion independiente
serd de 250 m2 en planta y habra de tener un frente minimo de fachada, a vial
interior, de 10 m.

b) Para dar acceso a edificaciones que no tengan fachada a viales publicos
se realizard un vial perimetral privado de 9 metros de anchura minima entre
la fachada de la nave y el lindero, de sentido Unico de circulacion, siendo el
radio interior del encuentro entre tramos rectos del vial de al menos 9 m
Alternativamente se admitird una solucion de acceso mediante viales centrales
interiores con un ancho minimo de 13 m al menos, con el mismo radio interior
de encuentro antedicho, y de 25 m de didametro de la parte rodada de los fondos
de saco, si los hubiere. Los espacios libres privados de cada parcela quedaran
de titularidad comun e indivisa de cada uno de los titulares de locales, en su
cuota parte correspondiente, quedando obligados a su conservacién y buen
mantenimiento.

c) Se presentara un Proyecto Unico de Edificacion, en el que se incluird la
subdivision interior y las obras de urbanizacién que hayan de realizarse en los
elementos comunes de la parcela y que asegure la dotacién de los servicios
urbanisticos de cada local resultante y la adecuada urbanizacion de los espacios
libres interiores de las parcelas, que habra de realizarse con materiales y
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caracteristicas similares a los exigidos en Obras de Urbanizacién en Poligonos o
Unidades de Actuacion, pudiendo el Ayuntamiento exigir cuantas garantias estime
oportunas a cerca de su correcta ejecucion.

Ocupacion y posicion de la edificacion:

La ocupacion en planta no superara el 70% de la superficie de parcela neta.
No se establece separacion minima a linderos.

La ocupacién bajo rasante podra ser total en la parcela.

Altura y edificabilidad:

La altura maxima de las edificaciones sera de 2 plantas y 10 m de altura,
salvo que justificadamente las condiciones de la industria requieran una altura
superior. La edificabilidad viene fijada en el anexo de Datos Numéricos.

NORMAS URBANISTICAS 7.-
ESPACIO LIBRES DE USO Y DOMINIO PUBLICO (EV-Ra5 Y EW-Ra5).
- Zonas Verdes (EV-Ra5)

PARCELA SUPERFICIE ZONA ACUSTICA
EV-Ra5 01 2.219 m? TIPO a
EV-Ra5 02 2,553 m? TIPO a

(Se corresponde con lo establecido en el articulo 3.7.4. del PGMO)

a) Se adecuaran basicamente para la estancia y paseo de personas.
Su acondicionamiento atendera a razones estéticas, siendo sus elementos
fundamentales el arbolado y los cultivos de flores.

b) Admitirdn usos publicos deportivos, en instalaciones descubiertas, hasta
una ocupacion maxima del 10% de la superficie de la zona verde.

c) Admitirdn pequefias construcciones de caracter temporal o definitivo en
régimen de concesidon administrativa o autorizacion, como kioscos de periédicos y
revistas, golosinas y bebidas no alcohdlicas y similares.

- Zonas Verdes Publicas de Proteccion (EW-Ra5)

PARCELA SUPERFICIE

EW-Ra5 01 120 m2
EW-Ra5 02 3.562 m2
EW-Ra5 03 984 m2
EW-Ra5 04 770 m2
EW-Ra5 05 193 m2

Las zonas verdes de proteccion tienen por finalidad hacer de filtro entre zonas
de distinta calidad ambiental y de separacién con vias de comunicacién. Las masas
arbdreas o arbustivas seran de especies autdctonas de la regién de nulo o muy escaso
consumo hidrico y seran compatibles con el uso de carril bici y senda peatonal.

No se incluyen en el cdmputo de la superficie exigible de espacios libres.

No se permite edificacién alguna.

Podran constituir barreras acusticas a base de taludes de tierra tapizados de
verde.

Podran constituir zonas de reserva de terreno para cumplir con las Directrices
de Suelo Industrial:

1. La instalacion de dispositivos de vigilancia y control de la contaminacién de
las aguas y la contaminacion de aire, potencialmente producida en las actividades
en ellos ubicadas.
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2. Sistemas de gestion de aguas residuales.
3. Gestion diferenciada de residuos.

4. Instalacion de puntos limpios o ecoparques, facilitando asi la recogida
selectiva de residuos en aplicacion de la normativa y planificaciéon vigente en
materia de residuos.

NORMAS URBANISTICAS 8.-
CENTROS DE TRANSFORMACION (CT-Ra5).

PARCELA SUPERFICIE

CT-Ra5 01 30 m2
CT-Ra5 02 30 m2
CT-Ra5 03 30 m2
CT-Ra5 04 30 m2
CT-Ra5 05 30 m2
CT-Ra5 06 30 m2
CT-Ra5 07 30 m2
CT-Ra5 08 30 m2

Corresponden a este concepto los espacios destinados a albergar los centros
de transformacién que proporcionaran suministro eléctrico a las distintas parcelas
tanto privadas como publicas, asi como al alumbrado publico de los viales y
espacios verdes.

Condiciones particulares

Parcela minima 30 m2.

Altura maxima 3 metros / 1 planta.

Edificabilidad No computa a efectos de edificabilidad

Ocupacion 100% en planta baja

Retranqueo No se fija.

Uso Cesi6n publica para suministro eléctrico

N.4.- NORMAS DE PROTECCION.
N.4.1.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES CULTURALES.

Seran de cumplimiento las Normas para la Proteccién del Patrimonio
Historico-Cultural y Natural contenidas en el Titulo 10 de las Normas Urbanisticas
del Plan General Municipal de Ordenaciéon de Murcia.

Este Plan Parcial no contiene elementos catalogados, ni de proteccién.

N.4.2.- NORMAS DE PROTECCION DE VALORES AMBIENTALES.

Con caracter general seran de cumplimiento:

- Las Normas para la Proteccion del Medio Ambiente contenidas en el TITULO
9 de las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién de Murcia.

Con caracter especifico se habra de aplicar:

1 La red de saneamiento incorporara las medidas necesarias al objeto de no
afectar en ningln impacto (fugas, roturas...) a las aguas subterraneas. Las redes

de recogida para las aguas pluviales y las aguas residuales seran de caracter
separativo.

2 El sistema de iluminacion publica estard dotado de luminarias que
minimicen el fendmeno de la contaminacion luminica, de acuerdo al documento
basico HE3 del Cddigo Técnico de la Edificacidon proyectadas bajo criterios de
eficiencia, ahorro energético y resplandor luminoso con el objetivo de iluminar de
forma adecuada evitando la emisién de luz directa a la atmdsfera y empleando

NPE: A-191114-14650



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 267 Miércoles, 19 de noviembre de 2014 Pagina 42004

la cantidad de luz estrictamente necesaria para proteger y mejorar la calidad
del medio nocturno, asi como de los valores cientificos, culturales, paisajisticos,
ecoldgicos y de cualquier otra indole ligada al mismo.

3 Se cumpliran las medidas de ahorro de agua dispuestas en los articulos 2 y
3 de la Ley 6/2006 de 21 de julio de la CARM.

4 Durante las obras para el desarrollo del sector se debera garantizar el
correcto tratamiento de los residuos generales mediante gestores autorizados
en cumplimiento de la orden MAM/304/2002 de 8 de febrero y lo dispuesto
en la Ordenanza Municipal de Limpieza Viaria y Gestidn de Residuos Urbanos
Municipales (BORM 22/08/2006) y el documento basico H3 del Cddigo Técnico
de la Edificacion (CTE).Posteriormente, en la nueva zona urbana generada con la
ordenacién, el servicio de residuos se hara cargo de la recogida de los residuos
producidos mediante recogida selectiva de monomaterial y multimaterial,
empleando contenedores normalizados, para las fracciones de papel, cartén,
domiciliarias y resto de residuos que no estén sometidos a recogida selectiva.

5 Las emisiones gaseosas de las actividades que se desarrollan en el ambito
de la actuacion se ajustaran a los valores maximos admitidos por la ley 38/1972
de 22 de diciembre de Proteccién del Ambiente Atmosférico, su Reglamento
(Decreto 833/1975 de 6 de febrero) y lo dispuesto en el documento basico H53
del CTE.

6 Los proyectos de edificacion fomentaran el uso de energias renovables,
mediante empleo de energia solar térmica, en cumplimiento del documento
basico HE4 del CTE.

7 Los proyectos de urbanizacion fomentaran, en su caso, la conservacion
y uso sostenible de la Biodiversidad protegiendo las especies de flora
silvestre incluidas en el Decreto 50/2003 de 30 de mayo, conservandolas o
transplantandolas a areas ajardinadas publicas, siempre en épocas en las que no
se produzca la nidificacion de las aves.

- El Decreto 48/1998, de 30 de Julio, sobre Proteccion del Medio Ambiente
Frente al Ruido.

“En todas las edificaciones de nueva construccién la orientacion del edificio y
demas caracteristicas constructivas deberan garantizar que en el medio ambiente
interior no se superan los niveles establecidos en el Anexo II”. En este caso, para
viviendas, el maximo nivel de ruido permitido seria de dia: 50 dB(A) y de noche
40 dB(A).”

Murcia, 4 de noviembre de 2014.—E| Secretario General del Pleno,
Antonio Marin Pérez.
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