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I. COMUNIDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejeria de Fomento e Infraestructuras

4266 Acuerdo de Consejo de Gobierno de la Comunidad Autonoma de
la Region de Murcia, de fecha 22 de mayo de 2019, relativo a
la aprobacion definitiva de la Modificacion n.° 1 del Plan Parcial
“Tierras Nuevas”, en San Javier. (Expte. 74/15 planeamiento).

Con fecha 22 de mayo de 2019 el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma
de la Regidon de Murcia, ha adoptado el siguiente Acuerdo:

Antecedentes de hecho

Primero.- El Ayuntamiento San Javier, mediante decreto de Alcaldia de 29
de septiembre de 2015, aprobd inicialmente la modificacidon de referencia vy, la
sometid a informacién publica mediante la insercién de los correspondientes en
los diarios La Verdad y La Opinion de 7 4 de noviembre de 2015 y BORM de 11 de
ese mismo mes y afio.

Sobre dicho documento se emitié informe por la Direccién General
de Arquitectura, Vivienda y Suelo de 20 de noviembre de 2015 en el que se
sefialaban una serie de deficiencias.

Segundo.- Con fecha de registro de entrada 5 de abril de 2017 el
Ayuntamiento remite un documento de subsanacién asi como copia de diversos
informes sectoriales.

Dicha documentacién fue objeto de informe por parte de la Direcciéon General
de Ordenacion del Territorio y Vivienda de 22 de mayo de 2017 que sefialaba una
serie de deficiencias.

Tercero.- En sesidon plenaria de 16 de noviembre de 2017, acordd su
aprobacion provisional y remision a esta Consejeria para su aprobacion definitiva.
Lo que hizo mediante oficio de registrado de entrada el dia 12 de enero de 2018.

Cuarto.- Con fecha 20 de febrero de 2018, el Servicio de Urbanismo
emite informe sobre la documentacion que hasta ese momento conforma dicha
modificacion, que obra en el expediente y que, por coincidir sustancialmente con
el siguiente dictamen, se obvia su reproduccion. Y, la Comisién de Coordinacién
de Politica Territorial, en su sesion de 27 de de febrero de 2018, vy, oido el anterior
informe acuerda informar favorablemente la modificacién, si bien antes de su
aprobacion definitiva debian subsanarse los siguientes errores:

- «Segun cuadro resumen (punto 2.4.5.6) el coeficiente de edificabilidad
de las manzanas M1 a M8 es de 0,78 m2/m2, que se corresponde con los totales
considerados (pagina 29), sin embargo en la ordenanza se recoge 0,70 m2/m?2
(pagina 24).

- Los totales de la tabla del punto 2.4.5.7 de Anexo I (pagina 24) son
erréneos.

- En el plano 0.01 en las manzanas de T-1A (M9 y M10) pone M1 y M2.

- En el EEF no se ha actualizado la cifra en la conclusion de la pagina 32.
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- Faltan algunas lineas a final de pagina o se repiten algunas al principio
(ejemplo: pagina 17 y 22).

- Se hace la siguiente recomendacién: Unir la superficie de la M10 a
la M9 para facilitar el rendimiento y la solucién arquitecténica (la M10 con su
escasa superficie, tres medianeras y forma de romboide, dificulta enormemente
su solucién; ubicada junto a la M9, paralela a la calle longitudinal, mejora sus
posibilidades. Si los linderos (M9 y M10) con el equipamiento son ortogonales a
esta calle la situacién también mejora)».

Quinto.- Con fecha de registro de entrada 6 de julio de 2018, el
Ayuntamiento de San Javier remitié un documento de la presente modificacion,
aprobado en sesion plenaria de 14 de junio de 2018.

Sexto.- Analizada la documentacién aportada, el Servicio de Urbanismo,
emitidé un ultimo informe, con fecha 30 de julio de 2018, en el que indica que las
deficiencias quedan subsanadas.

Séptimo.- En el presente expediente se han emitido los siguientes informes
de diversos organismos:

- Informe de la Direccidon General de Evaluacién y Calidad Ambiental de 26
de noviembre de 2015 que sefiala que no es necesario aplicar el procedimiento
de evaluaciéon ambiental estratégica.

- Informe de la Direccién General de Desarrollo Rural y Forestal de 27 de febrero
de 2017, favorable a la nueva ordenacion.

- Informe de la Confederacion Hidrografica del Segura de 18 de febrero de 2016
favorable en relacion a los recursos hidricos y al régimen de corrientes.

Octavo.- El Servicio Juridico de esta Consejeria emitié informe favorable con
fecha 18 de febrero de 2019.

Noveno.- La Direccién de los Servicios Juridicos ha informado
favorablemente en fecha 13 de mayo de 2019. Posteriormente, en fecha 20 de
mayo, ha emitido una observacidn via correo electrénico que ha sido tenida en
cuenta en la presente Propuesta.

Fundamentos de derecho

Primero.- De conformidad con lo establecido en el articulo 149.3 del Decreto
Legislativo 1/2005, de 10 de junio, por el que se aprueba el Texto Refundido de la
Ley del Suelo de la Regidén de Murcia (TRLSRM), compete al Consejo de Gobierno
de la Comunidad Auténoma la aprobacién definitiva de las modificaciones de
los instrumentos de planeamiento que, como la presente, tienen por objeto una
diferente zonificacidon o uso urbanistico de los espacios libres publicos previstos
en aquellos.

Segundo.- La presente modificaciéon, tiene por objeto la reordenacion del
sector estableciendo manzanas de menor dimensidn asi como la incorporacion de
las deficiencias sefialadas en el informe de la Direcciéon General competente en
materia de urbanismo de fechas 9 de noviembre de 2007 y 14 de julio de 2014
respecto de plan parcial originario.

Conforme a lo previsto en el articulo 149.3 TRLSRM cuando las modificaciones
de los instrumentos de planeamiento tengan por objeto una diferente zonificacién
0 uso urbanistico de los espacios libres publicos debera justificarse el interés
publico y su compensacion con igual superficie.
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A este respecto, la justificacion de la presente Modificacion se recoge en el
acuerdo plenario de aprobacién provisional segun el cual “el interés publico de
la modificacion radica en que incorpora 6.819,39 metros cuadradas destinados
a sistemas generales de espacios publicos que no estaban previstos en el plan
parcial aprobado definitivamente. Asimismo, los espacios libres locales del plan
son 7.845,91 metros cuadrados, ligeramente por encima del 10 por 100 del
sector neto que prevé la ley”.

Tercero.- Tal y como se ha sefialado en el apartado anterior, el plan parcial
originario fue aprobado definitivamente por acuerdo plenario el 22 de septiembre
de 2005.

Sobre dicha aprobacidon definitiva, la Direccion General de Urbanismo,
con fecha 9 de noviembre de 2007 formuld diferentes consideraciones que,
posteriormente, fueron objeto, por el Ayuntamiento, de un documento refundido
para subsanar las deficiencias sefialadas y que fue objeto de informe por la
Direccion General de Arquitectura, Vivienda y Suelo el 14 de julio de 2014, en el
que se sefialaban nuevas deficiencias.

La actual modificacién, ademas de su objeto propio, tiene como objeto
corregir las deficiencias sefialadas en los anteriores informes respecto del plan
parcial originario elaborandose la documentacién como un documento refundido
de todo el plan parcial.

Cuarto.- La tramitacion de esta Modificaciéon cumple con los requisitos
exigidos en el articulo 139 del TRLSRM. Y, a tenor de los informes obrantes en el
expediente, y, de conformidad con lo establecido en su articulo 137.a) procede su
aprobacion definitiva.

En base en los anteriores hechos y fundamentos de derecho, a propuesta del
Consejero de Fomento e Infraestructuras, el Consejo de Gobierno,

Acuerda

Primero.- Aprobar definitivamente la Modificaciéon n.° 1 del Plan Parcial
“Tierras Nuevas”, en San Javier.

Segundo.- Ordenar la publicacidn del acuerdo que se dicte y de la normativa
que pudiera contenerse en el proyecto en el BORM de conformidad con lo
establecido en el articulo 32.3 de la Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, del
Estatuto de Autonomia para la Regién de Murcia, en relacién con el articulo
151.2 de la Ley del Suelo de la Region de Murcia; asi como su notificacion al
Ayuntamiento y a todos los interesados que figuran en el expediente.

El presente acuerdo pone fin a la via administrativa y, contra el mismo podra
interponerse -sin perjuicio de la formulacidon de cualquier otro que se estime
procedente- RECURSO CONTENCIOSO-ADMINISTRATIVO ante la Sala de lo
Contencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Justicia de la Regidn
de Murcia en el plazo maximo de dos meses contados desde el dia siguiente al de
su publicacion.

Normativa Urbanistica contenida en el Proyecto
2. NORMAS URBANISTICAS.
2.1. NORMAS GENERALES, CONCEPTOS Y TERMINOLOGIA.

Las presentes Ordenanzas Reguladoras, tratan de reglamentar el uso de
los terrenos y de la edificacidon publica y privada, relativas al presente Plan, en
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cumplimiento de lo dispuesto en la Ley del Suelo de la Regiéon de Murcia vy, sin
perjuicio de ésta, en el articulo 61 del Reglamento de Planeamiento.

Su ambito de aplicacion se refiere exclusivamente al area urbanizable que se
define y ordena en la memoria y planos del presente trabajo.

2.1.1. LICENCIAS URBANISTICAS

La concesion de licencias urbanisticas para construccion, reforma o
demolicion de edificios o instalaciones, corresponde al Ayuntamiento de San
Javier, quien sélo podra concederlas en suelo que tenga la condicion de solar,
por contar con los servicios necesarios de acuerdo con la Ley, o se asegure la
ejecucion simultédnea de la edificacion y de la urbanizacion. Arts. 211y 162 Ley 1/2001
en concordancia con Reglamento de Gestidn Art. 40 y 41.

Si las obras de urbanizacidn correspondientes a la etapa o poligono donde
se solicita la licencia no estuviesen concluidas, serd requisito indispensable,
ademas de la prestacién de garantias previstas por la Ley, que el Proyecto de
Compensacion haya adquirido firmeza en via administrativa.

2.1.2. INSPECCION DE LAS OBRAS DE URBANIZACION.

La inspeccién técnica de las obras por parte del Ayuntamiento sera preceptiva
y permanente, sin perjuicio de la realizada por los promotores, con objeto de
realizar las comprobaciones técnicas de todas las unidades en la forma que
establezcan los respectivos pliegos de condiciones.

Sera obligatoria la ejecucion de las obras que fuesen precisas si los resultados
de las comprobaciones municipales no son satisfactorios.

En la obra serd preceptiva la existencia de un libro oficial donde los servicios
técnicos municipales puedan hacer constar las observaciones que estimen
oportunas en relacién con su labor de inspeccién.

Una vez terminadas las obras de cada etapa, y con el informe de las
inspecciones realizadas, el Ayuntamiento decidird, tras el periodo de garantia
establecido, su recepcion e incorporacidn a los servicios de la ciudad, que debera
producirse, salvo que se comunique a los urbanizadores por escrito deficiencias
encontradas en la ejecucién del proyecto aprobado, antes de transcurridos seis
meses desde que éstos comuniquen al Ayuntamiento la terminacion de las obras.

2.1.3. TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Se detalla a continuacion el significado de los principales conceptos que se
utilizan en las presentes Normas Urbanisticas.

2.1.3.1. PARCELA MIiNIMA EDIFICABLE.

Es la extension exigida como minima en las normas particulares de cada
zona, medida entre limites de linderos y la alineacidn o alineaciones exteriores de
viales definidos en los planos de proyecto.

2.1.3.2. ALINEACIONES
La expresion puede referirse a:

- De calles y espacios publicos: es la que se delimita en los proyectos
oficialmente aprobados.

- De la edificaciéon: es la que se deduce de las propias ordenanzas de
edificacion e indica el limite a partir del cual aquellas podran erigirse.
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2.1.3.3. RETRANQUEOS

Es la distancia que media entre la alineacién exterior del vial o de los linderos
restantes de la parcela y la linea de edificacidon en planta baja no diafana.

2.1.3.4. SEMISOTANOS

No computaran a ningun efecto los semisétanos, siempre y cuando se
utilicen para los fines permitidos por habitabilidad y la cara superior del forjado
no supere la altura de un metro por encima de la rasante en su punto medio,
publica o privada.

En los casos en que el semisétano se ejecute en zonas cuya normativa
establezca una limitacion volumétrica o construible, los semisdtanos no
computaran con las condiciones iguales que en el caso anterior, pero para ello,
se requerird que se dediquen exclusivamente a garajes, trasteros o instalaciones
indisolublemente unidas a los espacios del edificio en que se ubican. Si se
desea utilizar el semisétano para cualquiera de los fines permitidos (comercial,
almacenes, locales publicos), el computo de volumen se efectuara conforme al
apartado d) del apartado IV-1 Cémputo del aprovechamiento de las NN.SS. de
San Javier:

-No computaran volumen las cubiertas, cualquiera que sea su tipologia,
siempre y cuando no sean o puedan ser habitables, si los casetones de escalera y
cajas de ascensores. Los trasteros y aticos, en caso de ser permitidos computaran
a todos los efectos y de la forma establecido anteriormente. Este computo se
efectua en el supuesto de que las Normas de aplicacién al solar, en cuestién
establezca una limitacion en m3/m2y o m2/m?2.

2.1.3.5. EDIFICABILIDAD.

Es la expresion aritmética que sefiala el grado de aprovechamiento
edificatorio de una parcela, e indica la relacién entre la superficie edificada,
expresada en metros cuadrados de edificacion, y la superficie neta de la parcela,
igualmente expresada en metros cuadrados. Los indices de edificabilidad que se
establezcan en las ordenanzas particulares de cada zona tienen el caracter de
limite superior. Para calcular la superficie edificada se contabilizaran todos los
cuerpos cerrados de la edificacion.

Los porches y terrazas cubiertos se estimaran al 50%. No seran computables,
a estos efectos los s6tanos que no sobrepasen la altura de un metro desde la
cara inferior del forjado de planta baja a la rasante de las aceras de la calzada a
la que la parcela de frente.

2.1.3.6. OCUPACION EN PLANTA.

Es el porcentaje ocupado por la edificacidon en planta, en relacién con la
superficie total de la parcela.

A efectos de ocupacion en planta, se compondra de la siguiente forma:

a) La proyeccidn, llamada a “vista de pajaro” en el sistema diédrico, de todos
los elementos cerrados del edificio sobre los limites fisicos del solar. En caso
de estar permitidos la alineacién del edificio y los voladizos sobre via publica
y limitada la ocupacion, cumpliendo éstos las condiciones especificas que le
afecten, no computaran a efectos de ocupacion.

b) El plano de cdmputo de un edificio alineado con bien publico, pero con
distintas alturas de rasante, sera la superficie reglada que se generara de la
union de sus extremos y/o vértices.
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c) Computaran, a efectos de ocupacion y volumen, los voladizos o terrazas
abiertas, logias y solanas, en su proyeccion sobre el solar de la antedicha forma,
“a vista de pajaro”, en la siguiente cantidad:

*Conectados al edificio por tres paramentos cerrados: 75% de sus
superficies.

*Conectados por dos paramentos cerrados: 50%
*Conectados por un paramento: 25%.

En casos compuestos de varios de los supuestos, se descompondran para su
computo.

2.1.3.7. ALTURA DE LA EDIFICACION.
El término se utiliza en dos aspectos:

- Altura en metros: es la distancia desde la cara inferior del Ultimo forjado
o alero de la edificacion hasta la rasante de la calzada a la que la parcela de
frente.

- Altura en numero de plantas: se corresponde con el nimero de plantas
que se permite en cada zona. El primer forjado construido sobre rasante se
considerara como techo de una planta computable si la cota de su cara inferior
supera en el punto medio de la rasante del terreno. Si esta cota no es superada
en ningun punto, la superficie cubierta por el forjado tendra la consideracion de
semis6tano, no computable a efectos de nimero de plantas.

2.1.4. USOS PORMENORIZADOS.

De acuerdo con las especificaciones que se grafia en el plano de zonificacion,
se distinguen los siguientes usos pormenorizados de suelo contenido en el sector
que el plan ordena:

2.1.4.1. USO RESIDENCIAL

Dado que el uso global del sector es el residencial se estard en cumplimiento
de lo especificado en el articulo 101.3.d) del Texto Refundido de la Ley del Suelo
de la Regidon de Murcia:

Se reservara un porcentaje de aprovechamiento destinado a vivienda de
proteccion publica en cada una de las areas y sectores de uso global residencial,
excepto los de minima densidad, con una cuantia minima del 10% de la
edificabilidad del sector.

2.1.4.2. VIVIENDA UNIFAMILIAR. AISLADA O AGRUPADA EN HILERA. (R-1)

- Responden al conjunto de viviendas distribuidas en parcelas de forma
principalmente rectangular y en las que las viviendas presentan una fachada
principal a la via publica, sucediéndose a lo largo de dicha via publica, aisladas
entre si o agrupadas en hilera compartiendo totalmente o en un porcentaje muy
elevado sus paramentos.

2.1.4.3. VIVIENDA UNIFAMILIAR. COLECTIVAS EN BLOQUE. (T-1A)
- El uso fundamental es el Residencial-colectivo

- Unifamiliares y colectivos aislados. Seran admisibles los edificios
colectivos en bloque aislado cuando sean manzana completa, también
unifamiliares aisladas o adosadas con retranqueos, siendo también manzana
completa.
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- Comercial y oficinas. Para el uso comercial y de oficinas, siendo edificio
exclusivo, podra permitirse la ocupacién del 100% de la parcela en todas las
plantas.

2.1.4.4. USO COMERCIAL

Es el que se produce en locales o edificios destinados a la compraventa al por
menor de bienes perecederos o duraderos, asi como los destinados a proporcionar
servicios personales al publico en general. Se consideran los siguientes tipos:

- Comercio diario y servicios personales.
- Locales comerciales o de servicios.

- Mercados y galerias de alimentacion.

- Restaurantes, cafés y bares.

2.1.4.5. USO SOCIAL.

Son usos diversos fundamentados en necesidades especificas de la poblacion.
Se incluyen los siguientes tipos:

- Clubes y sociedades. Centros de reunion. Asociaciones.
- Salas recreativas. Teatros, cines, salas de baile.
2.1.4.6. USO DOCENTE.

El relacionado con la ensefianza privada u oficial en todas sus modalidades.
Se consideran los siguientes tipos:

- Centro de Ensefianza General Basica.

- Centro de Ensefianza Preescolar.

- Pequefios locales de ensefnanza y guarderia.
2.1.4.7. USO HOTELERO

Destinado a recibir el alojamiento temporal de personas transelntes. Debera
cumplir lo previsto en la Ley y Reglamento de instalaciones turisticas de la Region
de Murcia.

2.1.4.8. SERVICIO DE ESPACIOS LIBRES.

Se engloban en estos términos los usos que desarrollan preferentemente
el conjunto o sistema general de espacios libres tales como: parques, paseos,
jardines y espacios peatonales.

2.1.4.9. USOS DEPORTIVOS.

Se incluyen en este apartado los propios de instalaciones deportivas en
superficie.

2.1.4.10. ESTUDIOS DE DETALLE.

Podran tramitarse tras la aprobaciéon definitiva del Plan Parcial y de acuerdo
con lo establecido en el articulo 120 de la Ley 1/2001:

1. Los estudios de detalle podran formularse cuando fuere preciso completar
0, en su caso, adaptar determinaciones establecidas en los Planes Generales para
el suelo urbano y urbanizable ordenado directamente y en los Planes Parciales y
Especiales.

2. Su contenido tendra por finalidad:

a) Adaptar y reajustar las alineaciones y rasantes sefialadas en el
planeamiento.
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b) La ordenacién de los volumenes de acuerdo con las especificaciones del
planeamiento, pudiendo crearse vias interiores de caracter privado para el acceso
a la edificacion desde el viario publico.

3. Los Estudios de Detalle respetaran las determinaciones del planeamiento
qgue desarrollan, sin sobrepasar la edificabilidad que corresponde a los terrenos
comprendidos en su ambito, ni las alturas maximas establecidas, ni alterar el uso
exclusivo o predominante asignado por aquél, ni reducir la superficie de uso y
dominio publico.

En ningun caso podrdn ocasionar perjuicio ni altera las condiciones de
ordenacion de los predios colindantes, debiendo contener a estos efectos el
ambito de influencia identificando los predios afectados.

Podran formularse, por tanto, estudios de detalle entre manzanas de igual
uso para traspasar edificabilidad, delimitando en el propio estudio de detalle
el @mbito objeto de la ordenacion volumétrica. De la misma forma podran
establecerse viales interiores en las parcelas, que en caso de cumplir las
especificaciones de la normativa vigente podran ser cedidos al Ayuntamiento de
San Javier e incorporados al dominio publico.

2.2. NORMAS DE GESTION
2.2.1. SISTEMA DE ACTUACION

Se propone como sistema de actuacion el de COMPENSACION, segln lo
dispuesto en el art.180, art. 181 y art. 182 de la Ley 1/2001.

2.2.2. PARCELACIONES.

La divisién que se grafia en el plano de zonificacién tiene caracter puramente
indicativo dentro de cada zona de uso homogéneo. Sobre ellas podran llevarse
a cabo parcelaciones con las normas que se dan a continuacién, segun lo
establecido en los articulos 87, 88 y 91 de la Ley 1/2001.

Las parcelaciones son divisiones simultédneas o sucesivas de terrenos en dos
o0 mas lotes.

En suelo urbano, tendran condicion de indivisibles:

a) Las parcelas menores que el doble de la superficie determinada como
minima en el Plan Parcial, salvo que el exceso sobre dicho minimo se adquiera
simultaneamente por los propietarios de terrenos colindantes, con el fin de
agruparlos y formar una nueva finca de superficie superior a la minima.

b) Las parcelas que hayan agotado las posibilidades edificatorias otorgadas
por el planeamiento.

Los Notarios y Registradores haran constar en la descripcidon de las fincas la
cualidad de indivisible. Al otorgase licencia de edificacion sobre una parcela, y si
como resultado de esa licencia queda agotado su aprovechamiento edificable, el
Ayuntamiento debera ponerlo en conocimiento del Registro de la Propiedad, para
qgue haga constar esta circunstancia en la inscripcion de la finca. Toda parcelacion
urbanistica estara sujeta a la preceptiva licencia municipal.

2.3. NORMAS DE URBANIZACION

La realizacion material de las determinaciones propias del Plan Parcial se
llevara a cabo mediante el correspondiente proyecto de Urbanizacion, segun lo
dispuesto en el articulo 159 de la Ley 1/2001. No podran modificar las previsiones
del Plan Parcial que desarrollan, sin perjuicio de las adaptaciones de detalle
exigidas por las condiciones técnicas de la ejecucién.
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Cuando estas adaptaciones supongan alteracidon de las determinaciones o
régimen del suelo o de la edificacién de las parcelas afectadas, debera aprobarse
previamente o simultdaneamente modificacion puntual del Plan Parcial.

Con independencia de los proyectos de urbanizacidon, podran redactarse
proyectos de obras ordinarias, que no tengan por objeto desarrollar integramente
el conjunto de determinaciones del Plan Parcial.

Los proyectos de urbanizacidén, no asi las obras ordinarias, deberan
comprender al menos un poligono de actuacion completo de los definidos en el
Plan, o etapa si aquellos no se definen. Si su @mbito es inferior al Plan, debera
tener en cuenta la repercusion que el Plan en su conjunto pueda tener sobre el
dimensionamiento y niveles de dotaciones y servicios de Proyecto.

Contendran la documentacion que indica el articulo 69 del Reglamento de
Planeamiento, e incluiran, al menos, las obras que se describen en el art. 70.

Los servicios esenciales deberan cumplir las siguientes prescripciones:
2.3.1. ABASTECIMIENTO Y DISTRIBUCION DE AGUA POTABLE.

La acometida se realizara a la red municipal en el punto y condiciones
sefialadas por los servicios técnicos municipales, cumpliendo los siguientes
requisitos:

- Didmetro interior minimo de las conducciones 60 mm.
- Presidn en los puntos de consumo de 1 a 5 atmdsferas.
- Dotacién minima 250 I/habitante y dia.

2.3.2. RED DE ALCANTARILLADO.

- No se autorizan fosas sépticas.

- Profundidad minima: 0,80 mts.

- Distancia maxima entre pozos de registro: 50 mts.

- Didmetro minimo de las conducciones: 300 mm.

- Vertido a punto designado por los servicios técnicos municipales.
2.3.3. REDES DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA.

- Conductores de cobre o aluminio aislados.

- Profundidad minima de las conducciones. 0,60 m.

- Cobertura de aviso: 10 cms. por encima de la conduccidn.
2.3.4. REDES DE ALUMBRADO PUBLICO.

- Profundidad minima de las conducciones 0,40 m.

- Seccion minima de hilo. 6 mm?2.

- Niveles minimos de iluminacidn:

Vias-parque y viario principal: 10 lux

Viario secundario: 7,5 lux

Paseos y espacios libres. 12 lux

- Luminarias:

Con ldmparas de vapor de sodio o mercurio

Altura de colocacién: 5 a 8 mts.

Interdistancia: de 20 a 30 mts.
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2.3.5. RED DE TELECOMUNICACIONES.

- Conducciones bajo calzada constituidas por prisma de tubos en nimero
necesario y una reserva de tubos del 25% por prisma.

- Profundidad minima de canalizaciéon 0.70 m.
- Los conductores podran ser de fibra dptica o multipares.

- Dotara a la urbanizaciéon de los servicios de telefonia (voz y datos),
television via satélite y terrestre, como minimo.

2.3.6. RED DE GAS.
- Conduccion bajo acera, para distribucion a las parcelas de la urbanizacion.

- Los depdsitos de almacenamiento, en su caso, se ubicaran en parcelas
destinadas a tal efecto.

2.3.7. CALZADAS, APARCAMIENTOS Y ACERAS

- Capa de rodadura de aglomerado asfaltico en caliente.
- Ancho minimo de aceras: 1,80 mts.

- Longitud minima del area de espera: 4,00 mts.

- Pendiente maxima del area de espera: 2%.

2.4. NORMAS DE EDIFICACION

Se describen en este apartado las prescripciones a imponer a las vias
publicas, las normas generales exigibles y las particulares de cada zona de uso
homogéneo, especificando los usos predominantes, tolerados y prohibidos.

2.4.1. LAS OBRAS Y LAS VIAS PUBLICAS.

Son vias publicas las de circulacién, rodada o peatonal, senaladas como tales
en el Plan. Los tipos y caracteristicas de estas vias se describen a continuacion y
en la documentacion grafica.

2.4.1.1. VIAS INTERIORES
De un unico sentido de circulacién (calles B, C y D)

Ancho total 13,40 m. y ancho de acera 2,40 m. junto a parcelas residenciales
y junto a zona verde.

Ancho minimo de calzada: 4,00 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Paralelo de 2,30 m. de profundidad.
Velocidad maxima 40 km/h.

Con dos sentidos de circulacion y linea de aparcamiento en paralelo a un lado
(calle A)

Ancho total 13,40 m. y ancho de acera 2,40 m. junto a parcelas residenciales
y 1,80 m. junto a zona verde.

Ancho minimo de calzada: 7,00 m.

Aparcamientos adyacentes a la calzada: Paralelo de 2,20 m de profundidad
en la franja norte. Velocidad maxima 40 km/h.

Con dos sentidos de circulacién y linea de aparcamiento en bateria a un lado
(calle E)

Ancho total 16,40 m. y ancho de acera 2,50 m. junto a parcela dotacional y
2,40 m. junto a parcelas residenciales.

Ancho minimo de calzada: 7,00 m.
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Aparcamientos adyacentes a la calzada: Bateria de 4,50 m. de profundidad
en la franja sur.

Velocidad maxima 40 km/h.
2.4.1.2. VIAS PERIMETRALES

Calle Centramirsa: segun informe de la Direccién General de Desarrollo
Rural y Forestal con nimero de registro de salida 201600101679 de 6 de mayo
de 2016 (Anexo IV.7), sefiala que: este limite esta afectado por la Via Pecuaria
denominada “Vereda del Mirador” a Pozo Aledo, la cual se encuentra clasificada
con un ancho legal de 20,89 m. y en este tramo lleva dentro una calle asfaltada
denominada calle Centramirsa.

Este lindero viene delimitado por las coordenadas U.T.M siguientes.(en el
sistema de referencia ETRS89 HUSO 30):

Puntos_Vr_Mirador Margen izquierdo POINT_X POINT_Y
0 688467,415 4190872,411
1 688519,646 4190820,212
2 688546,970 4190788,070
3 688572,381 4190755,893
4 688644,897 4190689,004
5 688687,174 4190624,125

Este plan propone respetar el trazado actual de la Via Pecuaria Vereda del
Mirador, de ancho 20,89 m. en la que se encuentra la Calle Centramirsa, una
de las arterias principales de El Mirador. La Calle Centramirsa actualmente estd
pavimentada. El tratamiento y/o acondicionamiento que se ejecutara sobre el
dominio publico pecuario se debera adecuar tal y como se refleja en la Ley 3/95,
de 23 de marzo, de Vias Pecuarias.

Se adjunta informe favorable de la Direccién General de Desarrollo Rural y
Forestal con n.° de registro de salida 201700040742, de 27 de febrero de 2017
(Anexo IV.8)

Calle Casablanca: Ancho 12,00 m., ancho de aceras 2,50 m. El ancho de
calzada actual es de 6 metros y se amplia a dos sentidos de circulacion con 7
metros de calzada con el desarrollo del sector adyacente.

Velocidad maxima 40 km/h.
2.4.1.3. PLANTA Y SECCIONES.

Las plantas y secciones de las vias se establecen en los planos
correspondientes y se ajustaran a las caracteristicas especificadas en ellos y a las
indicadas anteriormente, que prevaleceran en caso de discordancia con las que
se indican en los planos. Asimismo, deberan cumplirse con caracter general las
siguientes:

En las entradas a parcelas, garajes o aparcamientos podran efectuarse
un redondeo de la arista superior del bordillo, no permitiéndose rebajes que
interrumpan la continuidad del plano superficial de aceras.

La capa superior de rodadura de los firmes flexibles serd de aglomerado
asfaltico mezclado en caliente, con un espesor no inferior a 6 cm.

El espesor del resto de las capas que constituyen el firme se justificara en el
proyecto de urbanizacion en funcion del trafico previsible.

Los aparcamientos adyacentes a las calzadas de las vias publicas se
terminaran con un firme y sefalizacion que permita diferenciarlos perfectamente
de aquellas.
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Garajes y aparcamientos. Son todos los lugares o locales destinados a la
estancia de vehiculos de motor, ya sean de caracter publico o privado.

2.4.1.4. APARCAMIENTOS PRIVADOS.

En edificacidn residencial, los aparcamientos estaran incluidos en la propia
parcela en la cuantia de una plaza por unidad de vivienda o por cada 100 m?2
construidos. Siendo su superficie unitaria minima de 4,50x2,20 m. mas la parte
proporcional de via de circulacion.

Altura libre minima. La altura libre minima en el interior de los garajes-
aparcamientos ira en funcion de la altura minima establecida para sus accesos.
Si solo se prevé el acceso de vehiculos ligeros, la altura libre minima sera de
2,20 metros. Si se prevé el acceso de vehiculos industriales ligeros, la altura libre
minima serd de 2,40 metros. Si el garaje-aparcamiento permite el acceso de
vehiculos industriales pesados y autobuses, la altura libre minima sera de 4,50
metros. Estas alturas minimas podran reducirse puntualmente hasta en 0,30
metros por la existencia de elementos constructivos fijos o instalaciones propias
del edificio.

En las parcelas de uso distinto al residencial y compatibles con éste, se
dispondra dentro de la parcela una plaza de aparcamiento por cada 100 m2
de superficie construida, con las mismas condiciones y dimensiones que las
anteriores.

2.4.1.5. APARCAMIENTOS PUBLICOS.

Situados adyacentes a las calzadas de trafico rodado, o en espacios
destinados especialmente para ello y con las mismas dimensiones ya expuestas,
se prevén 377 plazas, sin ninguna restriccion al uso publico.

En las plazas de aparcamiento en superficie, no se permitiran otras obras que
las propias de pavimentacion, procurando simultanear el uso de aparcamiento
con la implantacién de arbolado.

Igualmente habrd de tenerse en cuenta la reserva del 2% para uso de
minusvalidos con dimensiones de 4,50 x 3,30 m, por lo que queda un total de 8
plazas destinadas para este uso.

2.4.1.6. GARAIJES.

Son locales o edificios completos dedicados exclusivamente a la estancia de
vehiculos, pudiendo desarrollarse en ellos actividades de asistencia primaria a
aquéllos: lavado, engrase, etc.

El acceso desde la calle tendra una anchura minima de 4 m, si se destinan a
uso publico, y de 3 m si su uso es privado, al servicio exclusivo de los habitantes
de una parcela, y estan construidos en su interior.

Si su superficie construida es inferior a 500 m2., podran disponer de un sdlo
acceso. Para superficies mayores contaran con otro, suficientemente distanciado
del primero dotado de vestibulo estanco con puertas resistentes al fuego y
anchura no inferior a 1 m.

Rampas: condiciones y dimensiones. Las rampas de acceso tendran una
pendiente maxima del 16% en tramos rectos y del 12% en tramos curvos,
medida en el eje, siendo su anchura acorde con las dimensiones establecidas
en el apartado anterior para los accesos, disponiendo en cualquier caso de una
anchura minima de 3 metros en tramos rectos y 3,50 metros en tramos curvos.
El radio minimo de curvatura de los tramos curvos, medido en el eje, sera de
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6 metros. En garajes que dispongan de un nimero de plazas de aparcamiento
inferior a cuatro, las pendientes de las rampas podran elevarse hasta un maximo
del 20% en tramos rectos y del 14% en tramos curvos, manteniéndose la
obligacidn del resto de condiciones. Los garajes que posean un niumero de plazas
de aparcamiento igual o superior a cuatro deberan disponer de una meseta inicial
de espera, en el interior de la parcela, con una profundidad minima de 4 metros y
una pendiente maxima del 5%, ajustando su pavimento a la rasante de la acera
sin alterar su trazado y en el que no podra desarrollarse ninguna actividad ni
abrir huecos directos a él desde los locales colindantes si los hubiera.

La superficie minima por plazas, incluyendo la parte proporcional de accesos
y vias de circulacion, no serd inferior a 20 m2. Las vias de circulacion interior
tendran las siguientes dimensiones minimas en su ancho

2,20 m. para estacionamiento en linea.

4,50 m. para estacionamiento en bateria.

Altura libre minima. La altura libre minima en el interior de los garajes-
aparcamientos ira en funcion de la altura minima establecida para sus accesos.
Si solo se prevé el acceso de vehiculos ligeros, la altura libre minima sera de
2,20 metros. Si se prevé el acceso de vehiculos industriales ligeros, la altura libre
minima serd de 2,40 metros. Si el garaje-aparcamiento permite el acceso de
vehiculos industriales pesados y autobuses, la altura libre minima sera de 4,50
metros. Estas alturas minimas podran reducirse puntualmente hasta en 0,30
metros por la existencia de elementos constructivos fijos o instalaciones propias
del edificio

2.4.2. NORMAS DE EDIFICACION COMUNES A TODAS LAS ZONAS.

Se especifican a continuacion las condiciones generales a que deben atenerse
las edificaciones que se construyan en cualquier parcela del ambito del Plan.

2.4.2.1. ALINEACIONES.

Las alineaciones de calles y espacios publicos seran las definidas en el Plan, y
no podran ser alteradas sin la previa modificaciéon de aquel.

Las alineaciones de edificacidon en cada parcela tendran como limites los que
definan los retranqueos establecidos.

En zona residencial nimero T-1A estaran alineadas a vial

En zona residencial nUmero M-1 el retranqueo minimo a vial sera de 3
metros, a linderos se cumplirdn las prescripciones que con caracter especifico se
fijan en las normas particulares de cada zona.

En zona dotacional D-1 estaran alienadas a vial.

2.4.2.2. ALTURAS DE EDIFICACION.

La altura maxima de edificacion se medira a cara baja del ultimo forjado.

Sobre la altura maxima fijada para la edificacidn sélo podran construirse:

- Las pendientes y espesores de los forjados de azotea o cualquier otro
sistema de cubierta, en angulo siempre inferior a 45 grados sexagesimales
respecto al plano horizontal.

- Torreones de ascensores, escaleras de acceso a cubiertas, chimeneas,
barandillas y petos de coronacion, siempre que sean procedentes.
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- Cuando lo permitan las normas particulares de cada zona, se podran
ubicar buhardillas habitables bajo el plano inclinado de la cubierta, computando a
efectos de edificabilidad la superficie con altura libre superior a 1,50 m.

2.4.3. VUELOS Y ENTRANTES.

En aquellas ordenanzas con definiciéon de alineacion de calle y que no fijen
retranqueos se podran realizar voladizos sobre el dominio publico, siempre que
este sea vial siguiendo las siguientes pautas.

Los vuelos se contaran a partir del plano vertical de la alineacion del edificio,
se retiraran como minimo 0,60 metros del eje de la medianera quedando siempre
comprendidos dentro del plano que pasa por el eje de la medianera y forma 45.°
con el plano de fachada.

Los cuerpos volados de la edificacién ya sean abiertos o cerrados no se
permitirdn a menos de 3,60 metros sobre la rasante de la acera y tendrdn un
vuelo maximo que no supere en ningun caso 1/10 (un décimo) del ancho de la
calle con un maximo de 0,80 metros.

Los aleros de cornisa no podran sobresalir un maximo de 30 cm. sobre la
linea de vuelo maximo.

En calles de ancho inferior a 4,00 metros no se autorizara ningun vuelo.

Los voladizos de aleros y pérgolas seran los Unicos elementos que
podran sobresalir de la linea de retranqueo establecido, segun lo indicado
en el punto 2.4.2.1.

2.4.3.1. CONDICIONES EXTERIORES DE LA EDIFICACION.

Los servicios e instalaciones, asi como los espacios ajardinados que no
se cedan al Ayuntamiento, deberdn ser conservados por sus propietarios
en condiciones de seguridad, limpieza y salubridad. En el caso de que dicha
obligacidn afecte a varios copropietarios, se hara constar esta prescripcion en los
Estatutos de la Comunidad.

El Ayuntamiento vigilarad el cumplimiento de estas obligaciones, pudiendo, en
caso de que no se efectuasen debidamente, realizar su conservacién con cargo a
la propiedad de la finca o fincas a las que afecte.

Las ventanas, balcones, escaleras y terrazas estaran dotadas de proteccién
adecuada, con antepechos de altura minima 0,95 m, o barandillas de 1 m. de
altura. Por debajo de esta altura de proteccidon no habra huecos de dimensiones
mayores de 12 cm., ni elementos que permitan escalar las protecciones
instaladas.

2.4.4. NORMAS PARA EDIFICACION DE VIVIENDAS.

Toda pieza habitable se contabilizard como planta y computara ademas en la
edificabilidad y ocupacion. Tendra luz y ventilacion directa por medio de huecos
de superficie total no inferior a un octavo de la que tenga la planta de la pieza,
permitiéndose dependencias unidas por medio de embocaduras de comunicacion,
siempre que el fondo total contado a partir del hueco no exceda de 8 m.

Los sbtanos y semisétanos deberan estar dotados de ventilacidn suficiente,
no permitiéndose viviendas en ellos, aunque podran permitirse si contabilizasen
como plantas, computando en ocupacién y edificabilidad. La altura libre en estas
piezas no habitables no podra ser inferior a 2 m.
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El nivel de la planta baja se mantendra entre 0,15 y 1,50 m. sobre el de la
rasante del terreno correspondiente a la fachada principal a todo lo largo de la
linea de edificacidn, pudiendo escalonarse, en su caso, igual que el edificio.

El hueco de entrada de los portales y su ancho minimo quedaran
determinados por las necesidades del edificio, teniendo en cuenta las condiciones
minimas de evacuacion en caso de emergencia. Se prohibe establecer comercios
e industrias, escaparates o vitrinas que entorpezcan la circulacién de los mismos.

Las escaleras no interiores a viviendas, dispondran de ventilacion e
iluminacién adecuadas en todas las plantas. Su disposicién podra ser cenital
siempre que el hueco, central o lateral, quede libre en toda su altura y se pueda
inscribir en él un circulo de 1m de diametro. No podran comunicar directamente
con locales comerciales, debiendo preverse un vestibulo de independencia con
puertas cortafuegos.

El ancho minimo de los pasillos de distribucion sera de 1,50 m en edificios de
usos no residenciales.

Los valores minimos para las dimensiones de los patios interiores seran que
en su superficie se podra inscribir un circulo con diametro 1/4 de la altura mayor
de los paramentos que lo encuadren, con un minimo de 3 m.

Salvo excepciones a justificar, toda la vivienda constard como minimo de:
Un dormitorio doble de mas de 10 mz2.

Aseo (ducha o bafiera, lavabo y retrete) Estancia.

Cocina (puede unirse a la estancia).

En toda la vivienda la superficie Util de la estancia (E) y la acumulada de
estar, comedor y cocina (E+C+K) serd, en m2, y en funcion del nimero de
dormitorios conforme se establezca en las disposiciones vigentes en materia de
habitabilidad o en su caso por la normativa recogida en las NN.SS. Municipales.

Si la cocina es independiente de la estancia, tendrda como minimo 7 mz2,
divisibles en 5 de cocina y 2 de lavadero. Si esta incorporada a la estancia, se
reforzara la ventilacion mediante extractor de gases centrifugo, con rendimiento
de 300 m3. por hora.

La superficie Gtil de los dormitorios sencillos serd de 6 m2 y de 8 m2 para los
dobles.

Los pasillos interiores tendran una anchura igual o superior a 0,90 m.
2.4.4.1. CONDICIONES DE SERVICIOS E INSTALACIONES.

Todas las instalaciones se realizaran de forma que garanticen, tanto al
vecindario como a los viandantes, la supresion de peligros, molestias, ruidos,
humos, olores, etc., cumpliendo siempre las disposiciones legales vigentes para
cada tipo de instalacion.

Todo edificio debera contener al menos las siguientes instalaciones:

- Agua corriente potable con una dotacién minima de 250 I. por habitante y dia.

- Energia eléctrica, con instalaciones para alumbrado y fuerza, cuya
acometida sea suficiente para asegurar los niveles minimos de electrificacion de
las viviendas y de sus espacios comunes.

- Red de desagle para recogida de aguas residuales, con arqueta o registro
previo a la canalizacion general de alcantarillado.

NPE: A-060719-4266



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA NUmero 154 Sabado, 6 de julio de 2019 Pagina 21765

Se permiten las chimeneas de ventilacion en retretes, cuartos de aseo,
locales de calefaccion y basuras, mas sélo podran utilizarse para estos usos, con
exclusion de cualquier otro. Las chimeneas tendran una superficie minima de
un metro cuadrado, siendo su lado minimo de 0,70 m. Su disefio permitird un
facil acceso y perfecta limpieza. La comunicacion exterior se hara prolongando
sus muros 0,50 m sobre la cubierta. Podra sustituirse esta chimenea por otros
sistemas de ventilacion vertical aprobados. Se permiten chimeneas tipo Shunt.

Red de telecomunicaciones, no se permitird la instalacion de antenas en
las edificaciones residenciales ya sean unifamiliares o colectivas. Las sefiales de
radio y televisidn tanto satélite como terrenal, se tomaran de la red exterior de
telecomunicaciones.

El Ayuntamiento podra instalar, suprimir o modificar, siempre a su cargo,
soportes, seflales y cualquier otro elemento al servicio general, estando los
propietarios obligados a permitirlo. Si dichos elementos se ven afectados por
obras particulares, se mantendra durante las obras el servicio provisional con
cargo al propietario que las lleva a cabo, asi como la reposicion posterior de tales
elementos.

2.4.4.2. CONDICIONES ESTETICAS.

La composicion, fachada, huecos, volUmenes, asi como, en general, los
materiales y el sistema de construccién, deberdn mantener en lo posible los
invariantes de las tipologias existentes, no autorizandose materiales que, por su
calidad, textura, o color alteren o distorsionen sensiblemente el caracter de la
zona.

El Ayuntamiento podra sugerir que se introduzcan en los proyectos las
modificaciones que considere necesarias a los fines anteriores.

Las fachadas de todos los edificios, asi como sus medianeras y paredes
contiguas al descubierto, aunque no sean visibles desde la via publica, deberan
conservarse en las debidas condiciones de seguridad, higiene y estética. Los
propietarios vendran obligados a su revoco, pintura o blanqueo, cuando asi lo
disponga la autoridad municipal.

Todos los paramentos visibles desde el exterior deberan tratarse
con materiales y calidad similares a los de las fachadas, prohibiéndose la
impermeabilizacion de los mismos con, materiales bituminosos de colores
0SCuros, a menos que sean recubiertos y blanqueados.

Los cuerpos construidos sobre la cubierta de los edificios; torreones de
escaleras, torres de refrigeracion, depdsitos de agua, chimeneas, paneles de
captacion de energia solar, etc., quedaran integrados en la composicidén del
edificio u ocultos. Se procurard igualmente la integracién de las antenas de TV-
FM, de modo que no sean visibles desde la via publica, de acuerdo con la vigente
normativa de telecomunicaciones.

Los cerramientos de locales vacantes se revocaran de manera que armonicen
con las fachadas vecinas.

Los propietarios de terrenos, locales, edificaciones, etc., deberan mantenerlos
en condiciones de seguridad, salubridad y ornato publico. El Ayuntamiento
y los demds Organismos competentes ordenaran, de oficio o a instancia de
particular interesado, la ejecucion de las obras necesarias para mantener dichas
condiciones, como prescribe el articulo 225 de la Ley 1/2001.
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2.4.5. NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.

Se detallan a continuacién las normas que han de cumplir las parcelas y la
edificacidn sobre ella construida, expresando separadamente los que regulan la
utilizacion de cada zona de uso homogéneo.

2.4.5.1. RESIDENCIAL COLECTIVO. (ZONA RESIDENCIAL NUMERO T-1A)
Se establece esta ordenanza para la parcela M-9.

TIPOLOGIA DE ORDENANZA: ALINEACION DE CALLES.

2.4.5.1.1. Calificacion por usos-

El uso fundamental es el Residencial-colectivo. En cuanto al resto de usos
se estara a lo dispuesto en el Planeamiento General vigente en su Cuadro de
implantacion de Usos en las Normas Particulares de Zona.

Unifamiliares y colectivos aislados. - Seran admisibles los edificios colectivos
en bloque aislado cuando sean manzana completa, también unifamiliares aisladas
o adosadas con retranqueos, siendo también manzana completa.

Comercial y oficinas. - Para el uso comercial y de oficinas, siendo edificio
exclusivo, podra permitirse la ocupacién del 100% de la parcela en todas las
plantas.

En ambos casos siempre se podra autorizar con previo Estudio de Detalle,
no pudiendo en ningun caso ser sobrepasada la edificabilidad maxima permitida.

2.4.5.1.2. Ambito de aplicacion-

Serd el grafiado con las siglas T-1A como parcelas edificables.
2.4.5.1.3. Ordenanzas de Aplicacion-

Parcela minima edificable. -

a) Superficie minima: 240,00 m2

b) Fachada minima: 15,00 metros

¢) Fondo minimo: 15,00 metros

d) Didmetro minimo inscribible: 15,00 metros

Alineacion de calles. - Seran las definidas y acotadas en planos.
Linea de fachada. - Sera la consecuente con el apartado anterior.
Ancho de calle. - Sera el definido en los planos.

indice de edificabilidad. - 3,00 m2t/m2s.

Numero maximo de plantas. - 3 plantas, a excepcion de lo determinado en el
apartado “Estudio de Detalle” de esta norma.

Altura maxima. - 11,00 metros, a excepcidn de lo determinado en el apartado
“Estudio de Detalle” de esta norma.

Construcciones sobre la altura maxima permitida. - Sobre la altura maxima
permitida no se autorizaran aticos, salvo las excepciones previstas en el apartado
“Estudio de Detalle” de esta norma, autorizandose exclusivamente la construccion
del torredn de escalera y maquinaria de ascensores, y siempre debera estar
incluido dentro de un plano inclinado a 45.° de la horizontal del forjado. El
tratamiento exterior de estas construcciones debera realizarse con los mismos
materiales que la fachada del edificio.

Los antepechos de azoteas o faldones verticales de cubiertas no superaran la
altura de 1,50 metros medida desde la cara superior del ultimo forjado.
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Las vertientes de tejado quedaran comprendidas bajo el plano inclinado
de pendiente no superior al 40% medido desde el alero del ultimo forjado y la
altura maxima de coronacion no excedera de 3,50 metros. El espacio interior
resultante bajo cubiertas podra ser destinado a instalaciones propias del edificio
y a trasteros (éstos en nimero no superior al de viviendas y locales comerciales),
debiendo su superficie con altura util igual o mayor de 1,50 metros no superar los
7,00 m2, siendo computables dentro de la edificabilidad maxima permitida.

En ningln caso los espacios resultantes sobre la altura maxima podran
destinarse a uso residencial o incorporados a viviendas, salvo las excepciones
previstas en el apartado “Estudio de Detalle” de esta norma.

Se autorizara la construccién de trasteros con las dimensiones y condiciones
seflaladas anteriormente en soluciones de azotea o mixtas de azotea y tejado,
siempre y cuando su volumen quede comprendido bajo el plano inclinado de
pendiente no superior al 40% medido desde el alero de todas las fachadas
exteriores del edificio y estén retranqueados del paramento de fachadas tanto
exteriores como interiores un minimo de 3,00 metros.

Profundidad edificable. - En planta baja, la totalidad del solar, si el uso es
comercial, oficina o servicios y 15,00 metros medidos ortogonalmente a fachada,
en caso de uso residencial. En las plantas superiores sera siempre de 15,00
metros sin perjuicio de los voladizos que a fachada puedan producirse dentro de
las limitaciones inherentes a los mismos, no pudiéndose realizar vuelos a partir
del fondo maximo edificable.

Espacio libre interior. - Sera el resultante de la aplicacién del fondo maximo
edificable a las distintas manzanas. En su caso, cuando este espacio es utilizable
como patio donde ventilen espacios habitables, su dimensién tendrad que
ser, como minimo, la establecida a tal efecto en la presente norma, pudiendo
mancomunarse mediante acuerdo notarial.

Sétanos y semisotanos. - Permitidos. La altura maxima sobre rasante de la
cara baja del forjado de techo del semisdtano no superara en ningun punto 1,00
metro. La altura libre, tanto de sétanos como de semisdtanos, sera igual o mayor
a 2,20 metros.

Retranqueo de la edificacion. - La edificacion mantendra las alineaciones
determinadas en el planeamiento, permitiéndose patios a fachada siempre que
se respete la alineacion de fachada al menos en una longitud igual a 3 metros
medidos desde la medianera, siendo su dimensién minima, en cualquier sentido
s de la altura de los paramentos que lo encuadran con un minimo de 3,00
metros, debiendo tratarse éstos como paramentos de fachada. La profundidad
maxima, medida perpendicularmente al plano de fachada de la parcela, no podra
exceder de 6,00 metros.

Patios interiores. - La dimensién minima de los patios interiores sera de %
de la altura de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3,00 metros
en cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo minimo de 3,00
metros de didmetro. Su superficie en m2 serd siempre igual o mayor que la altura
en metros de sus paramentos con un minimo de 9,00 m2.

2.4.5.1.4. Aparcamientos-

El nUmero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una
plaza por unidad de vivienda, y una por cada 100 m2 construidos, o fraccion,
destinados a un uso distinto del residencial. En cualquier caso, se estara a lo
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dispuesto en las condiciones genéricas de las normas de alineacién a vial del
planeamiento general vigente, siendo aplicable el pardmetro de mayor exigencia.
2.4.5.1.5. Estudio de detalle

Sobre manzanas completas de esta norma podran redactarse estudios de
detalle que, sin aumentar la edificabilidad ni el volumen generado por la propia
norma (T-1A), segun usos, posibilite el aumento de una planta mas con altura
maxima hasta 14,50 metros (correspondiente a cuatro plantas), fijando como
condicion para esta nueva planta que se retranquee respecto a la linea de
fachada un minimo de tres metros y se pueda liberalizar el pardmetro de fondo
edificable. Caso de disponerse sobre la manzana de mas de un bloque, se debera
contar con una separacion minima entre ellos de 5,00 metros. Sobre la altura
maxima definida, se podran construir trasteros bajo la pendiente del tejado con
las condiciones para éstos establecidas en esta norma.

En ningln caso podran realizarse los estudios de detalle aplicando
simultdneamente las condiciones anteriormente recogidas y las establecidas para
la prima hotelera.

2.4.5.2. RESIDENCIAL AISLADA/AGRUPADA (R-1)

Se establece esta ordenanza para las parcelas M-1, M-2, M-3, M-4, M-5, M-6,
M-7 y M-8.

TIPOLOGIA DE ORDENANZA: AISLADA EN PARCELA.

2.4.5.2.1. Calificacion por usos-

El uso fundamental es el Residencial aislado y/o agrupado. En cuanto al resto
de usos se estara a lo dispuesto en el Planeamiento General vigente en su Cuadro
de implantacién de Usos en las Normas Particulares de Zona de tipologia Aislada
en Parcela.

2.4.5.2.2. Ambito de aplicacion-

Sera el grafiado con las siglas R-1 como parcelas edificables.
2.4.5.2.3. Ordenanzas de Aplicacién-

Parcela minima edificable. -

a) Superficie minima: 200,00 m2

b) Fachada minima: 12,00 metros

c) Fondo minimo: 16,00 metros

d) Didametro minimo inscribible: 12,00 metros

indice de edificabilidad. - 0,7416 m2t/m2s

Ocupacion maxima. - 50%

Numero maximo de plantas. - 2 plantas sobre rasante

Altura maxima. - 8,00 metros medidos a cara inferior del forjado de techo
de la ultima planta o en su defecto a la altura de cornisa, siendo el punto de
referencia la interseccion con el plano vertical del cerramiento exterior de
fachada.

Retranqueos. -

A viales: 3,00 metros.

A linderos: 3,00 metros, pudiendo adosar la edificaciéon siempre que exista
acuerdo entre los propietarios colindantes, formalizado en documento publico e
inscrito en el Registro de la Propiedad.
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Sétanos y semisotanos. - Permitidos. La altura maxima sobre rasante de la
cara baja del forjado de techo del semisétano no superara en ningun punto 1,00
metro. Los sotanos construidos enteramente bajo el plano medio de la rasante
o rasantes a viales publicos y/o linderos colindantes podran ocupar la totalidad
de la parcela. A los semisétanos se le aplicaran las condiciones de ocupacién y
retranqueos. La altura libre interior, tanto de s6tanos como de semisdtanos, sera
igual o mayor a 2,20 metros.

Cerramiento de parcela. - Podran realizarse con muro constructivo cerrado
y opaco hasta una altura méaxima de 1,50 metros en fachada y 2,50 metros en
los linderos con parcelas colindantes, pudiendo ser aumentadas estas alturas con
cerramientos de pantallas vegetales, de jardineria o que sean permeables al aire
y la luz, tales como vallados metalicos, de madera, celosias o similares, hasta una
altura maxima de 2,50 metros en fachada y 3,50 metros en linderos con parcelas
colindantes. En cerramientos exteriores que posean longitudes superiores a 10
metros, se permitira elevar la altura del muro constructivo cerrado y opaco hasta
un maximo de 2,50 metros, en una longitud maxima coincidente con el 40% de
la longitud total del cerramiento, siempre que esto no suponga la creacién de
frentes opacos continuos de longitud superior a 12 metros.

Patios interiores. - La dimensién minima de los patios interiores sera de Va
de la altura de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3,00 metros
en cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo minimo de 3,00
metros de didmetro. Su superficie en m2 sera siempre igual o mayor que la altura
en metros de sus paramentos con un minimo de 9,00 m2.

2.4.5.2.4. Aparcamientos-

El nimero de plazas de garaje o aparcamientos de vehiculos sera de una
plaza por vivienda, y una por cada 100 m2 construidos, o fraccién, destinados
a un uso distinto del residencial. En cualquier caso, se estarad a lo dispuesto
en las condiciones genéricas de las normas de tipologia aislada en parcela del
planeamiento general vigente, siendo aplicable el pardmetro de mayor exigencia.

2.4.5.3. DOTACIONAL PUBLICO (D-1)

Se establece esta ordenanza para las parcelas destinadas a Equipamientos
Publicos (EQ).

TIPOLOGIA DE ORDENANZA: AISLADA EN PARCELA / ALINEACION DE
CALLES.

2.4.5.3.1. Calificacion por usos-

El uso fundamental es el de Equipamiento Publico genérico, pudiendo ser
destinado a cualquiera de los usos de equipamiento publico pormenorizados
contemplados en el en el Planeamiento General vigente en su Cuadro de
implantacién de Usos en las Normas Particulares de Zona.

2.4.5.3.2. Ambito de aplicacidn-

Sera el grafiado con las siglas D-1 como parcelas edificables.
2.4.5.3.3. Ordenanzas de Aplicacion-

Parametros geométricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: Libre.

b) Fachada minima: Libre.

c) Fondo minimo: Libre.

d) Didmetro minimo inscribible: Libre.
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Edificabilidad: La resultante de aplicar los pardmetros de ocupacién y altura.

Ocupacion: Libre.

NUumero maximo de plantas: 3 plantas. Podran considerarse como
excepciones los elementos puntuales exigibles por su funcionalidad, tales como
campanarios, depositos de agua, torreones de escalera, instalaciones aire
acondicionado, etc..., 0 en su caso, cuando el programa de necesidades del
Organismo Competente asi lo exija.

Altura maxima: 15,00 metros.

Retranqueo de la edificacion a vial: Libre. No obstante, podran dejarse
retranqueos, en cuyo caso no podran ser inferiores a 3 metros.

Retranqueo de la edificacion a linderos: Si se trata de manzana completa el
retranqueo sera libre. Si se trata de una parcela en una manzana, el retranqueo
sera el previsto para la parcela o parcelas colindantes.

Sétanos y semisétanos: Permitidos. La altura maxima sobre rasante de la
cara baja del forjado de techo del semisdtano no superara en ningun punto 1,00
metro. Los sétanos construidos enteramente bajo el plano medio de la rasante
o rasantes a viales publicos y/o linderos colindantes podran ocupar la totalidad
de la parcela. A los semisétanos se le aplicaran las condiciones de ocupacion y
retranqueos. La altura libre interior, tanto de s6tanos como de semisotanos, sera
igual o mayor a 2,20 metros.

Cerramiento de parcela: Podran realizarse con muro constructivo cerrado y
opaco hasta una altura maxima de 1,50 metros en fachada y 2,50 metros en los
linderos con parcelas colindantes, pudiendo ser aumentadas estas alturas con
cerramientos de pantallas vegetales, de jardineria o que sean permeables al aire
y la luz, tales como vallados metalicos, de madera, celosias o similares, hasta una
altura maxima de 2,50 metros en fachada y 3,50 metros en linderos con parcelas
colindantes. En cerramientos exteriores que posean longitudes superiores a 10
metros, se permitira elevar la altura del muro constructivo cerrado y opaco hasta
un maximo de 2,50 metros, en una longitud maxima coincidente con el 40% de
la longitud total del cerramiento, siempre que esto no suponga la creaciéon de
frentes opacos continuos de longitud superior a 12 metros.

Patios interiores: La dimensidén minima de los patios interiores sera de V4 de
la altura de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3,00 metros
en cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo minimo de 3,00
metros de didmetro. Su superficie en m2 serd siempre igual o mayor que la altura
en metros de sus paramentos con un minimo de 9,00 m2.

2.4.5.3.4. Aparcamientos-

La reserva del nimero de plazas de garaje o aparcamiento de vehiculos se
realizard en funcién de su uso especifico pormenorizado, de conformidad con lo
previsto en el planeamiento general vigente.

2.4.5.4. ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO Y USO PUBLICO, (Sistema General
y Sistema Local)

El uso de los Espacios Libres Publicos sera el de esparcimiento y recreo al
aire libre sobre espacios total o parcialmente vegetados y ordenados al efecto.
Comprende igualmente usos de relacién peatonal y de estancia propios de este
tipo de espacios urbanos.
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TIPOLOGIA DE ORDENANZA: ESPACIO LIBRE / AISLADA EN PARCELA.
2.4.5.4.1. Ambito de aplicacién-

Sera el grafiado como Espacios Libres de Sistema General y de Sistema Local.
2.4.5.4.2. Calificacion por usos-

Usos permitidos:

Fundamental: Jardines, juegos de nifios y parque deportivo publico.

Usos prohibidos:

El resto de usos

2.4.5.4.3. Respecto a los parametros aplicables a las construcciones vy
edificaciones permitidas (acorde al apartado V-3.6.3 Ordenanzas de edificaciéon
de la Zona de sistemas de espacios libres de las NN.SS. de San Javier).

Parametros geomeétricos de la parcela minima edificable:

a) Superficie minima: Libre.
b) Fachada minima: Libre.
c) Fondo minimo: Libre.
d) Didmetro minimo inscribible: Libre.
Edificabilidad:

No se fija indice concreto, siendo el volumen total el resultante de la
aplicacién del porcentaje de ocupacion y la altura maxima.

Ocupacion:

No debera sobrepasar en su conjunto una extension superficial equivalente al
3% de la superficie de la zona, no siendo acumulable el de otras.

Numero maximo de plantas: 2 plantas.

Altura maxima: 8 metros, medidas a la cara inferior del Ultimo forjado
0 cornisa en su caso. Se exceptlan de esta limitacion las torres o elementos
decorativas que pudieran interesar funcionalmente su mayor elevacion, asi como,
en los casos de una planta, aquellos elementos que, por su funcionalidad, lo
requieran (por ejemplo, en los usos deportivos, culturales y de espectaculos y
ocio similares.

Retranqueo de la edificacién a vial: 3,00 metros

Sétanos y semisdétanos: Permitidos. La altura maxima sobre rasante de la
cara baja del forjado de techo del semisétano no superara en ningun punto 1,00
metro. Los sotanos construidos enteramente bajo el plano medio de la rasante
o rasantes a viales publicos y/o linderos colindantes podran ocupar la totalidad
de la parcela. A los semisétanos se le aplicaran las condiciones de ocupacion y
retranqueos. La altura libre interior, tanto de s6tanos como de semisétanos, sera
igual o mayor a 2,20 metros.

Patios interiores: La dimensidon minima de los patios interiores sera de 4 de
la altura de los paramentos que lo encuadran, con un minimo de 3,00 metros
en cualquier sentido y en el mismo se podra inscribir un circulo minimo de 3,00
metros de didmetro. Su superficie en m2 sera siempre igual o mayor que la altura
en metros de sus paramentos con un minimo de 9,00 m2.

Cerramiento de parcela: El cerramiento de los espacios libres sera obligatorio,
y se realizara conforme a lo previsto en el planeamiento general vigente.

Aparcamientos: Libre.
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2.4.5.5. SERVICIOS DE INFRAESTRUCTURAS

2.4.5.5.1. Calificacion por usos-

El uso fundamental y exclusivo es el de Centro de Transformacion.
2.4.5.5.2. Ambito de aplicacion-

Sera el grafiado en planos para su destino a albergar Centros de

Transformacion.

2.4.5.5.3. Ordenanzas de Aplicacion-
Parametros geométricos de la parcela minima edificable:
a) Superficie minima: 20,00 m?2.

b) Fachada minima: Libre.

¢) Fondo minimo: Libre.

d) Didmetro minimo inscribible: Libre.
Edificabilidad: No se fija.

Ocupacion: No se fija.

Numero maximo de plantas: 1 planta.
Altura maxima: 3,00 metros.

2.4.5.6. CUADRO RESUMEN

En el siguiente cuadro, se recoge subdivision parcelaria del Plan Parcial:

MANZANA uso SUPERFICIE EDIFICABILIDAD EDIFICABLE
M-1 Residencial R-1 5.098,02 0,7416 3.780,80
M-2 Residencial R-1 4.560,12 0,7416 3.381,88
M-3 Residencial R-1 6.422,06 0,7416 4.762,73
M-4 Residencial R-1 4.918,75 0,7416 3.647,85
M-5 Residencial R-1 7.124,97 0,7416 5.284,03
M-6 Residencial R-1 4.199,44 0,7416 3.114,39
M-7 Residencial R-1 5.119,93 0,7416 3.797,05
M-8 Residencial R-1 3.934,30 0,7416 2.917,76
M-9 Residencial T-1A 1.136,54 3,0000 3.409,61
D-1 Dotacional Publico (D-1) 7.846,86 3,0000 23.540,58
ZV-1 S.G.E.L. Publico 5.246,65
V-2 S.G.E.L. Publico 1.572,74
V-3 S.E.L. Publico 1.541,00
2N-4 S.E.L. Piblico 1.610,00
2\V-5 S.E.L. Publico 1.610,00
V-6 S.E.L. Pdblico 1.543,91
2N-7 S.E.L. Publico 1.541,00
CT-1 C. Trasnsformacion 35,39
CT-2 C. Trasnsformacion 35,39

VIALES 20.143,18
TOTAL 85.240,25 0,4 57.636,68

Murcia, a 17 de junio de 2019.—El Director General de Ordenacién del Territorio,

Arquitectura y Vivienda, José Antonio Fernandez Lladé.
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