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IV. ADMINISTRACION LocAL

Lorca

4921  Aprobacion definitiva de la modificaciéon n.° 78 no estructural
del P.G.M.O. de Lorca relativa a la incorporacion de nuevas
construcciones al Catalogo del Plan General ubicadas en el
barrio de San Cristébal.

En Sesidn Ordinaria celebrada por el Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Lorca
el dia 28 de julio de 2023, se acordd la aprobacién definitiva de la modificacién
n.° 78 no estructural del P.G.M.O. de Lorca relativa a la incorporaciéon de nuevas
construcciones al Catalogo del Plan General ubicadas en el Barrio de San
Cristébal, seqguido bajo el nimero de expediente 2021/URMPGM-4 en el Area de
Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Lorca.

Contra la presente resolucidn que pone fin a la via administrativa, podra
interponer recurso potestativo de reposicion ante el mismo 6rgano que dicté el
acto, en el plazo de un mes a contar desde el dia siguiente al de la presente
notificacion, segun disponen los Arts. 123 y ss de la Ley 39/2015, de 01 de
octubre, del Procedimiento Administrativo Comun de las Administraciones
Publicas, y contra la resolucidon expresa o tacita del mismo podra interponer en
su momento el oportuno recurso contencioso administrativo. También podra
formular Recurso Contencioso-Administrativo directamente contra los presentes
acuerdos, en el plazo de dos meses, a contar desde el dia siguiente al de la
notificacién, ante el Juzgado de lo Contencioso-Administrativo de la Region de
Murcia, de conformidad con el Art. 8 de la Ley 29/1998, de 13 de julio, reguladora
de la Jurisdiccién Contencioso-Administrativa, todo ello sin perjuicio de que los
interesados puedan ejercitar, en su caso, cualquier otro que estimen conveniente
en Derecho.

De conformidad con lo previsto en el Art. 159 de la Ley 13/2015, de 30 de
marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Regién de Murcia, en el anexo
del anuncio se incluyen los contenidos necesarios del plan.

El expediente se encuentra de manifiesto y podra ser consultado en el
Servicio de Planeamiento y Gestion del Area de Urbanismo, sito en Complejo
La Merced, de esta localidad, y en la pagina web https://urbanismo.lorca.es/
planGeneral.asp

Lorca, 2 de agosto de 2023.—La Concejala de Urbanismo, Medio Ambiente y
Vivienda, Maria Hernandez Benitez.
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MEMORIA DE LA ORDENACION

1.- JUSTIFICACION DE LA ORDENACION

La Modificacion de Plan General propuesta consiste en la incorporacion en el
Catélogo de Bienes Protegidos del Plan General de Lorca, unas construcciones ubicadas
en el Barrio de San Cristobal de Lorca con interés cultural desde el punto de vista
patrimonial, histérico, arquitecténico, ambiental y paisajistico para establecer su proteccion
por el planeamiento urbanistico, con el objetivo de proteger las sefias de identidad del
Barrio de San Cristébal a través de dichas construcciones.

La proteccion de los inmuebles y construcciones que se plantea con su
catalogacioén, no supone, modificacion alguna de la clasificacién o calificacion del suelo.
Constituye la atribucidon de una nueva condicion urbanistica que se afiade a las citadas,
con lo que resultan unos suelos de clase y uso segun el plan vigente, sobre los que se
establecen unas especiales determinaciones para proteger las construcciones existentes.

En el Tomo Il de la Normativa del Plan General de Lorca, en el Titulo Ill, capitulo 14
Catalogo de Bienes Protegidos, y en el art. 154 se establecen los niveles de proteccién de
los Bienes catalogados y las obras permitidas a realizar, tal y como a continuacion se
trascribe:

ART. 154 Niveles de proteccioén de los bienes catalogados
Se establecen tres niveles de proteccion:

. Integral
= Estructural
= Ambiental

En cada uno de estos niveles se regulan los cambios de uso y las obras a realizar,
conforme a los tipos de obras definidos en esta Normativa.

1564.1. Proteccion Integral

Tiene por objeto preservar las caracteristicas arquitectonicas del edificio, elemento, o
enclave catalogado, su forma de ocupacion del espacio y los demas rasgos que
contribuyen a singularizarlo como elemento relevante del patrimonio edificado. Sera
de aplicacion a monumentos, edificios, elementos y espacios urbanos de gran valor
arquitectonico o significacion cultural.
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Obras permitidas

Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras, afectando a la
totalidad o a parte del edificio:

- Conservacion o mantenimiento
- Consolidacion
- Restauracion

Con caracter excepcional, si la permanencia del edificio complicara necesariamente
un cambio de uso, se podran autorizar obras de rehabilitacion, necesarias para
adecuar el edificio a usos publicos dotacionales, o a otros usos, siempre que no
conlleve riesgo de pérdida o dafio de sus caracteristicas arquitectonicas.

154.2. Proteccion Estructural

Tiene por objeto la conservacion de aquellos edificios, elementos y enclaves que se
singularizan por su valor cultural, historico y artistico, o su calidad arquitectonica,
constructiva o tipologica dentro del edificio.

Obras permitidas: Las obras a efectuar seran las tendentes a su conservacion,
mejorando las condiciones de habitabilidad o uso, manteniendo su configuracion
estructural y sus elementos mas significativos.

Se autorizaran con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacion
- Consolidacion
- Restauracion

- Rehabilitacion

Con caracter excepcional se podran autorizar obras de reestructuracion, cuando
resulten necesarias para la permanencia del edificio.

1564.3. Proteccion Ambiental
Este nivel se aplica a elementos, edificios y enclaves que, sin presentar notables
valores arquitectonicos o culturales, conforman areas de calidad ambiental o retnen
constantes tipoldgicas interesantes.

Obras permitidas: Se podran efectuar las obras que tengan por objeto adecuarlos a
los usos actuales, sin pérdida de los valores ambientales y tipologicos que poseen.
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Se autorizaran, con caracter general, los siguientes tipos de obras:

- Conservacion o mantenimiento
- Consolidacion

- Restauracion

- Rehabilitacion

- Reestructuracion

Excepcionalmente podran autorizarse obras de reforma y / o ampliacion, derribos
parciales o totales con las limitaciones y directrices que pudiera establecer la ficha
correspondiente del Catalogo.

Dadas las caracteristicas de los valores patrimoniales, histéricos, arquitectonicos,
ambientales, urbanisticos y paisajisticos de cada edificacién que se propone incluir en el
catalogo, y de conformidad con los estudios previos realizados, a continuacién se
establece el nivel de proteccién de conformidad con la normativa de Plan General que se
detallan en la ficha del Catalogo elaborada al efecto y considerando las caracteristicas
propias del bien que se distinguen.
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1.- CASA DE ACACIO MATEO PEREZ CASTEJON. N° de Catalogo 29

Grado de proteccion
Proteccion estructural

Ordenanza de aplicacion
Casco 1a

Usos permitidos
Residencial

Obras permitidas

_ I™ Derribos parciales y reconstruccion

¥ Consolidacion I Derribos parciales y obra nueva
¥ Restauracion " Reforma
¥ Rehabilitacion ™ Adicién de plantas

I© Reestructuracion

Criterios de intervencion
Se permitirdan obras de conservacion, consolidacion, restauracion y rehabilitaciéon siempre que estén
debidamente documentadas para mantener la imagen original.

Se permitiran obras que puedan mejorar la habitabilidad en el interior de la vivienda, manteniendo
estructura v los elementos caracteristicos de ésta.

2.- ERMITA DE LA PENICA. N° de Catalogo 30

Grado de proteccion
Proteccién ambiental

Ordenanza de aplicacion
Edificacion existente en parcela de Sistema general de zonas verdes

Usos permitidos

Dotacional
I Conservacion I Derribos parciales y reconstruccion
I¥ Consolidacion I Derribos parciales y obra nueva
I¥ Restauracion I+ Reforma
¥ Rehabilitacion ™ Adicién de plantas

¥ Reestructuracion
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Criterios de intervencion

Se podran realizar obras que mejoren las condiciones funcionales del edificio, manteniendo la estructura
exterior. Cualquier sustitucion o nueva colocacion del mobiliario urbano debera tener una estética que no
desentone con el entorno ni distorsione el aspecto general del conjunto.

3.- CASA DEL PASO ENCARNADO. N° de Catalogo 31

Grado de protecciéon
Proteccion ambiental

Ordenanza de aplicacion
Casco 1a

Usos permitidos
Residencial y Dotacional

Obras permitidas

I* Conservacion I Derribos parciales y reconstruccion
I+ Consolidacion I Derribos parciales y obra nueva

I+ Restauracion I* Reforma

¥ Rehabilitacion ™ Adicidon de plantas

I+ Reestructuracion

Criterios de intervencion
Se permiten obras de conservacion, consolidacion, reforma, rehabilitacion y reestructuraciéon siempre
que se mantenga la configuracion de la fachada y los elementos de forja y carpinteria de madera.

4.- CHIMENEA CARRETERA DE CARAVACA. N° de Catalogo 32

Grado de proteccion
Proteccion integral

Ordenanza de aplicacion
Zona verde y espacio libre

Criterios de intervencion

Se pemitiran exclusivamente obras de limpieza, conservacion y rehabilitacion.
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5.- LOCAL SOCIAL CALLE CHARCO. N° de Catalogo 33

Grado de proteccion
Protecciéon ambiental

Ordenanza de aplicacion
Equipamiento local

Usos permitidos
dotacional

Obras permitidas

I+ Conservacion I™ Derribos parciales y reconstruccion
I+ Consolidacion ™ Derribos parciales y obra nueva

I+ Restauracion I* Reforma

I¥ Rehabilitacion I Adiciéon de plantas

I+ Reestructuracion

Criterios de intervencion

Se podran realizar obras de conservacion, consolidacion, restauracion, rehabilitacion, reestructuracion y
reforma adecuando el interior a las condiciones de habitabilidad necesarias para poder ser utilizado,
manteniendo las caracteristicas estructurales del edificio. En la fachada se deberan mantener los
elementos singulares y cerrajeria recuperando la estética del edificio, mediante la eliminacién de elementos
distorsionantes como los aparatos de climatizacion.

6.-CANO DEL CALLEJON DE OLCINA. N° de Catalogo 34

Grado de proteccion
Proteccion integral

Ordenanza de aplicacion
Viario, Espacios libres

Criterios de intervencion

Se permitiran exclusivamente obras de limpieza, conservacion y rehabilitacion.
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7.- PANTEON DE ACACIO MATEO PEREZ CASTEJON EN EL CEMENTERIO DE SAN
CRISTOBAL. N° de Catalogo 35

Grado de proteccion
Proteccion estructural

Ordenanza de aplicacion

Usos permitidos
Sistema General de Equipamiento Religioso

Obras permitidas

I“ Conservacion ™ Derribos parciales y reconstruccion
I+ Consolidacion ™ Derribos parciales y obra nueva

I* Restauracion " Reforma

I+ Rehabilitacion " Adicién de plantas

I" Reestructuracion

Criterios de intervencion

Se permitirdan obras de conservacion, consolidacion, rehabilitacién y restauracion siempre que estén
debidamente documentadas para mantener la imagen original. Se permitirdan obras recuperacion y
restauracion de los elementos decorativos.

8.- CASA DEL CAPITAN Y TORRES DE VIGILANCIA DEL CUARTEL MALLORCA 13.
N° de Catalogo 36

Grado de proteccion
Proteccién ambiental

Ordenanza de aplicacion
Edificacién existente en espacios libres

Usos permitidos
dotacional

Obras permitidas

¥ Conservacion I Derribos parciales y reconstruccion
I+ Consolidacion I Derribos parciales y obra nueva

I+ Restauracion I+ Reforma

I+ Rehabilitacion I Adicion de plantas

I+ Reestructuracion
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Criterios de intervencion

Se permitiran obras de conservacion, consolidacion, restauracion, reestructuracion y rehabilitacion
siempre que estén debidamente documentadas para mantener la imagen original.

9.- CASA DEL SACRISTAN. N° de Catalogo 37

Grado de protecciéon
Proteccion estructural

Ordenanza de aplicacion
Equipamiento religioso

Usos permitidos

Equipamiento

Obras permitidas

I* Conservacion ™ Derribos parciales y reconstruccion
I+ Consolidacion I Derribos parciales y obra nueva

I Restauracion I Reforma

¥ Rehabilitacion ™ Adicidon de plantas

I Reestructuracion

Criterios de intervencion

Se permiten obras de conservacion, consolidacion y restauracion, utilizando materiales y colores originales,
manteniendo los elementos de forja.

Se podran hacer obras que mejoren las condiciones de habitabilidad, permitiendo la redistribucion del
espacio interior siempre que se mantengan las caracteristicas estructurales del edificio.

Se mantendra en la fachada como elemento singular catalogado la hornacina dedicada a la Virgen del
Carmen.
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MEMORIA DE GESTION. TOMO IV DEL P.G.

El Tomo IV del Plan General de Lorca recoge la Memoria de Gestion del Plan
General.
La presente modificacion, no supone alteracion alguna de dicho documento.

NORMATIVA URBANISTICA

1.- NORMATIVA URBANISTICA.

No se plantea modificacién alguna sobre las Normas Urbanisticas del Plan General
Municipal de Lorca que mantienen su vigencia. En consecuencia, sobre los inmuebles
protegidos cuyas fichas de catalogo se acompafan, resultaran de aplicacion, entre otras,
las normas del Titulo Ill, capitulo 14 Catalogo de Bienes Protegidos.

Se ha incluido un nuevo apartado donde se recogen las medidas del Documento
Ambiental Estratégico y del Informe Ambiental Estratégico.

MEDIDAS DERIVADAS DEL DOCUMENTO AMBIENTAL ESTRATEGICO:

Cabe resaltar, que directamente la modificaciéon no ocasionara impactos sobre el
medio ambiente. No obstante, los posibles futuros proyectos de conservacion,
consolidacién, restauracion y rehabilitacion de los inmuebles catalogados que
puedan derivarse de la misma deberan contemplar las siguientes medidas, segtin
proceda en cada caso, para prevenir, reducir y corregir los efectos ambientales
significativos, las cuales deberan completarse con aquellas otras medidas que
consideren los diferentes organismos durante la fase de consultas.

Por tanto, en este apartado se recogen aquellas medidas que se recomiendan que se
tengan en consideracion en cada uno de los posibles futuros proyectos especificos:

MEDIDAS GENERALES:
- Se estara a lo dispuesto en la normativa sectorial vigente sobre atmodsfera, ruido,
residuos, suelos contaminados y vertidos que le resulte de aplicacion.

CALIDAD DEL AIRE Y CAMBIO CLIMATICO:

- Se dejara de manipular tierras los dias especialmente ventosos, llegandose a paralizar
los trabajos en proceso si a juicio de la Direccién de Obra se considera necesario.

- Los camiones que transporten aridos o cualquier otro material pulverulento cubriran las
baferas con fundas de lona, plastico o de cualquier otro tipo, para no producir
derrames o arrastres. La maquinaria y camiones empleados en los distintos trabajos de
las obras superaran las correspondientes inspecciones obligatorias de ITV vy
particularmente las revisiones referentes a la emision de gases y ruidos, prohibiéndose,
en general, cualquier tipo de operaciones de mantenimiento y en particular, los cambios
de aceites de la maquinaria sobre el terreno, para evitar los vertidos accidentales de
aceites y carburantes que puedan dafar la calidad del suelo.
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CONFORT SONORO:

- Se debera utilizar maquinaria de construccion que cumpla las directivas CEE y en lo
referente a la Inspeccion Técnica de Vehiculos en cuanto a niveles de emision de
ruido.

- Cumplimiento de la ordenanza municipal en cuanto a niveles de emisioén de ruidos. En
este sentido, se planificaran las tareas que potencialmente generen mas ruido,
siempre en franjas horarias diurnas para no perturbar a la vecindad en particular,
cumpliendo siempre con la normativa vigente.

- Durante las obras, se debera evitar en la medida de lo posible la realizacion
simultanea de dos 0 mas actuaciones especialmente ruidosas.

- En el caso de que alguna edificacidon rehabilitada sea destinada a la implantacion de
actividades compatibles con sus valores culturales, ésta debera considerar lo dictado
en la Ordenanza Municipal, en el Decreto regional 48/1998, en el Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion acustica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas, y demas las condiciones impuestas en la licencia de actividad,
en su caso.

SUELOS Y RESIDUOS:

- En caso de requerirse obras de restauracion, los proyectos especificos deberan
incorporar un Estudio de Gestion de Residuos, de acuerdo con lo previsto en el R.D.
105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de los
residuos de construccion y demolicién. En el mismo se debera prestar atencidén a que
los residuos peligrosos que se puedan generar sean almacenados en recipientes y
entregados a un gestor autorizado. Esta medida también sera efectiva para minimizar
el efecto sobre la calidad paisajistica.

- Los proyectos deben considerar, en su caso, la correcta retirada de elementos
ruinosos formados por fibrocemento.

- No se permite efectuar operaciones de mantenimiento de la maquinaria ni vehiculos
de obra. Entre estas operaciones se incluyen los cambios de liquidos lubricantes,
cambios de piezas y elementos con desgaste (filtros, neumaticos, correas, etc.) y la
comprobacién de niveles de los distintos liquidos lubricantes/refrigerantes. Asimismo,
la maquinaria empleada se lavara en plantas de origen.

- En caso de producirse accidentalmente depdsitos de residuos o vertidos de aceites,
combustibles u otro residuo peligroso, se procedera inmediatamente a su recogida y
entrega a gestor autorizado segun las caracteristicas del depdsito o residuo.

- Se excluiran como zona de acopio de cualquier tipo de materiales o equipos los
cauces y las zonas mas proximas a los mismos y aquellas que puedan drenar hacia
ellos, asi como otros bienes de dominio publico tales como vias pecuarias.

- Una vez finalizadas las obras, se procedera a la retirada de todas las instalaciones
portatiles utilizadas, asi como a la adecuacion del emplazamiento mediante la
eliminacién o destruccion de todos los restos fijjos de las obras. Los escombros o
restos de materiales producidos durante las obras del proyecto, asi como los
materiales que no puedan ser reutilizados en la obra seran separados segun su
naturaleza y destinados a su adecuada gestion.
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- En caso de que se implante cualquier actividad ludica o de equipamientos compatible
con los inmuebles, la gestion de residuos de estas actividades quedaran reguladas
por las ordenanzas municipales de aplicacion y las condiciones impuestas en la
licencia de actividad, en su caso.

RIESGOS:

- En el ambito del Plan Especial de Proteccion Civil ante el Riesgo Sismico en la
Region de Murcia (SISMIMUR), los futuros proyectos que puedan derivarse de la
presente modificacion deberan contemplar la normativa de construccién
sismorresistente.

- En el ambito del Plan Especial de Proteccién Civil sobre Transporte de Mercancias
Peligrosas por Carretera y Ferrocarril de la Region de Murcia (TRANSMUR), los
futuros proyectos deben considerar, en su caso, la correcta retirada de elementos
ruinosos formados por fibrocemento.

HIDROLOGIA SUPERFICIAL Y SUBTERRANEA:

- Se debera garantizar la conservacion de cauces, respetandose la correspondiente
zona de policia y servidumbre, asi como propiciando su funcionalidad como corredor
ecoldgico.

- Se prohibiran los usos y actividades que pudiesen producir contaminacion de cauces.

- Queda prohibido el vertido de residuos sodlidos y liquidos, en cualquier cantidad y
naturaleza que pueda causar deterioro de cauces y margenes de los cursos de agua
permanentes o temporales.

- Se evitaran los acopios, vertidos y desplazamientos de material fuera del ambito de
trabajo.

- No se permite efectuar operaciones de mantenimiento de la maquinaria ni vehiculos
de obra.

- Se prohibiran los usos y actividades que pudiesen producir contaminacién de aguas
subterraneas y se evitaran arrastres de materiales asociados a escorrentias.

- En caso de la deteccion en el subsuelo y/o en superficie de lixiviados contaminantes
debera ser notificado inmediatamente al Organismo de Cuenca.

VIiAS PECUARIAS Y PATRIMONIO HISTORICO-CULTURAL:

- Respecto a vias pecuarias, se debera evitar durante la fase de ejecucidon de obras la
ocupacidon de vias pecuarias. En el caso de que inevitablemente sea necesaria su
ocupacion, se debera solicitar previa autorizacion al organismo competente en la
materia y cumplir con lo establecido en la Ley 3/1995 de 23 de marzo, sobre Vias
Pecuarias.

- Respecto al patrimonio histérico-cultural, se debera atender a lo dispuesto por el
organismo competente en la materia.

PAISAJE:
- Se tendran en consideracion las medidas incorporadas para evitar las afecciones
sobre el suelo y la generacion de residuos.
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SALUD PUBLICA:

- Se tendran en consideracién las medidas incorporadas para evitar los riesgos
naturales, los riesgos sobre la contaminacion por ruido y las indicadas para evitar o
reducir las emisiones atmosféricas.

MEDIDAS DERIVADAS DEL INFORME AMBIENTAL ESTRATEGICO:

1. MEDIDAS GENERALES DE CARACTER AMBIENTAL.

- Unicamente se podran realizar las actuaciones derivadas de la Modificaciéon n° 78 no
estructural del PGMO de Lorca, tal y como estan descritas en la documentacion
aportada, y éstas deberan ajustarse a lo establecido en el presente informe y
condicionado. En el caso de que se produzcan modificaciones derivadas de las
siguientes fases hasta su aprobacion, en funcion de su entidad, el Ayuntamiento
debera justificar si éstas requeririan el inicio de un nuevo procedimiento de evaluacion
ambiental.

- En la normativa urbanistica de la modificacion se deberan recoger todas las
especificaciones sobre las medidas de caracter ambiental (preventivas, correctoras y
de seguimiento) recogidas en el Documento Ambiental Estratégico, asi como las
indicadas en el Informe Ambiental Estratégico, incluidas las derivadas de la fase de
consultas a otras administraciones publicas.

2. MEDIDAS DERIVADAS DE LA FASE DE CONSULTAS EN RELACION A OTRAS
ADMINISTRACIONES PUBLICAS AFECTADAS.

Derivadas del informe de la Direccion General de Medio Ambiente - Servicio de
Informacion e Integracion Ambiental (R.E. 18/05/2022):

En cumplimiento con lo establecido en el articulo 30 de la Ley 21/2013, de 9 de
diciembre, de evaluaciéon ambiental, se sefala que para las actividades a desarrollar, se
tendra en cuenta lo indicado seguidamente:

- Se tendran en consideracion medidas para evitar los dafios a las personas, bienes y
medio ambiente.

- En la ejecucién de las obras que deriven de esta modificacion del PGMO se debera
cumplir con lo establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmadsfera, residuos,
suelos contaminados y vertidos.

- Los vertidos al alcantarilado o a Dominio Publico Hidraulico, deberan de ser
autorizados por el ayuntamiento de Lorca o la Confederacién Hidrografica del Segura
(CHS), respectivamente.

Calidad del aire

- Se debera considerar el Plan de Mejora de la Calidad del Aire la Region de Murcia
2016-2018, aprobado mediante Resolucion de 20 de enero de 2016, de la Direccion
General de Calidad y Evaluacion Ambiental, por la que se hace publica la aprobacion
del Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Regiéon de Murcia 2016-2018
(B.O.R.M. 12/02/2016).
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- Se debera garantizar la compatibilidad de la actuacion prevista con los usos
existentes y proximos, al objeto de impedir riesgos o dafios al medio ambiente o la
seguridad y salud de las personas, evitando de manera Parcial las potenciales
molestias que pueden ocasionarse a los vecinos o lugares en que se ejerzan
actividades econdmicas. Asimismo, se considerara la sinergia que produzcan
diferentes actividades que se puedan desarrollar.

Residuos

- Con caracter general, la modificacion del PGMO estara sujeta a los requisitos
establecidos en la Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados,
Real Decreto 833/1988, de 20 de julio sobre el Reglamento para la ejecuciéon de la
Ley 20/1986, modificado por el Real Decreto 952/1997, en la Ley 11/1997, de 24 de
abril, de envases y residuos de envases, y en el Real Decreto 782/1998 que lo
desarrolla, con la Ley 4/2009, de 14 de Mayo, de Proteccién Ambiental Integrada, con
la demas normativa vigente que le sea de aplicacion y con las obligaciones emanadas
de los actos administrativos tanto precedentes como posteriores, otorgados para su
funcionamiento y normas que se establezcan reglamentariamente en la materia que le
sean de aplicacion.

- Los residuos generados durante la ejecucién de las obras que se deriven de la
modificacion del PGMO seran gestionados de acuerdo con la normativa en vigor,
entregando los residuos producidos a gestores autorizados para su valorizacién, o
eliminacién y de acuerdo con la prioridad establecida por el principio jerarquico de
residuo; en consecuencia, con arreglo al siguiente orden: prevencion, preparacion
para la reutilizacion, reciclado, otro tipo de valorizacion (incluida la valorizacién
energética) y la eliminacion, en este orden y teniendo en cuenta la mejor técnica
disponible. Para lo cual previa identificacion, clasificacién, o caracterizacién -en su
caso seran segregados en origen, no se mezclaran ni diluiran entre si ni con otras
sustancias o materiales y seran depositados en envases seguros y etiquetados.

- La ejecucion de las obras que se deriven de la modificacion del PGMO estaran
sujetas a lo establecido en el Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se
regula la produccion y gestion de los residuos de construccion y demolicion y de
acuerdo con su articulo 5, dispondra de un plan que refleje las medidas adoptadas
para dar cumplimiento a las obligaciones que incumban en relacién con los residuos
de construccién y demolicion que se vayan a producir en la obra, formando éste parte
de los documentos contractuales de la misma. Se incluira un estudio de gestion de
residuos de construccidén y demolicidén, que contendra como minimo lo indicado en el
Art. 4.1.a) del R.D. 105/2008.

- Asi mismo, todos los residuos generados durante la ejecucién de las obras que se
deriven de la modificacion del PGMO:

» Deben ser envasados, en su caso etiquetados, y almacenados de modo separado en
fracciones que correspondan, como minimo segun cada uno de los epigrafes de seis
digitos de la Lista Europea de Residuos vigente (LER).

» El almacenamiento de residuos peligrosos se realizara en condiciones adecuadas de
higiene y seguridad, impidiendo la entrada de agua de lluvia, sobre solera
impermeable, disponiendo de sistemas de retencion para la recogida de derrames, y
cumpliendo con las medidas en materia de seguridad marcadas por la legislacion
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vigente; ademas no podran ser almacenados los residuos no peligrosos por un
periodo superior a dos afos cuando se destinen a un tratamiento de valorizacion o
superior a un afio, cuando se destinen a un tratamiento de eliminacién y en el caso de
los residuos peligrosos por un periodo superior a seis meses, indistintamente del
tratamiento al que se destine.

» Las condiciones para la identificacion, clasificacion y caracterizacion, en su caso,
etiquetado y almacenamiento daran cumplimiento a lo establecido en el Real Decreto
833/1988, de 20 de julio, por el que se aprueba, el Reglamento para la ejecucion de la
Ley 20/1986, Basica de Residuos Toxicos y Peligrosos, el REGLAMENTO (UE) N°
1357/2014 DE LA COMISION y la DECISION DE LA COMISION 2014/955/UE, ambas
de 18 de diciembre de 2014.

» Con el objetivo de posibilitar la trazabilidad hacia las operaciones de tratamiento final
mas adecuadas, se han de seleccionar las operaciones de tratamiento que segun la
legislacion vigente, las operaciones de gestion realizadas en instalaciones autorizadas
en la Region o en el territorio nacional, 0 —en su caso- a criterio del 6rgano ambiental
autondmico de acuerdo con los recursos contenidos en los residuos, resulten
prioritarias segun la Jerarquia de residuos establecida en el articulo 8 de la Ley
22/2011, de 28 de julio, en segun el siguiente orden de prioridad: prevencion,
preparacion para la reutilizacién, reciclado, otro tipo de valorizacién, incluida la
valorizacion energética y eliminacion atendiendo a que:

1. Todos los residuos deberan tratarse de acuerdo con el principio de jerarquia de
residuos.

No obstante, podra apartarse de dicha jerarquia y adoptar un orden distinto de

prioridades en caso de su justificacion ante el 6rgano ambiental autonémico (y previa

aprobacion por parte de éste), por un enfoque de “ciclo de vida” sobre los impactos de

generacion y gestion de esos residuos y en base a:

Los principios de precaucion y sostenibilidad en el ambito de la proteccion

medioambiental.

La viabilidad técnica y econdmica.

Proteccion de los recursos.

El conjunto de impactos medioambientales sobre la salud humana, econémicos y

sociales.

2. Los residuos deberan ser sometidos a tratamiento previo a su eliminacion salvo que
se justifique ante el érgano ambiental autondmico (y previa aprobacion por parte de
ésta) de que dichos tratamientos, no resulta técnicamente viables o quede justificado
por razones de proteccion de la salud humana y del medio ambiente de acuerdo con
el articulo 23.1 de la Ley 22/2011, de 28 de julio.

- Se estara a lo dispuesto en la Ley 11/1997, de 24 de abril, de envases y residuos de
envases, en el Real Decreto 782/1998, de 30 de abril, por el que se aprueba el
Reglamento para el desarrollo y ejecucion de la Ley 11/1997 y en el Real Decreto
252/2006, de 3 de marzo, por el que se revisan los objetivos de reciclado y
valorizacion establecidos en la Ley 11/1997, de 24 de abril, por el que se modifica el
Reglamento para su ejecucion, aprobado por el Real Decreto 782/1998, de 30 de
abril.
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Proteccion de los Suelos.

- Con caracter general, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 9/2005, de 14 de
enero, por el que se establece la relacion de actividades potencialmente
contaminantes del suelo y los criterios y estandares para la declaracion de suelos
contaminados, en su caso, a la legislacion autondmica de su desarrollo y la Ley
712022, de 8 de abril, de residuos y suelos contaminados para una economia circular,
y ademas:

» No se dispondra ningun envase, deposito o almacenamiento de residuos sobre el
mismo suelo o sobre una zona conectada a red de recogida y evacuacion de aguas.

» En las areas donde se realice la carga, descarga, manipulacion, almacenamiento, u
otro tipo de operacion con materiales contaminantes o residuos que puedan trasladar
constituyentes contaminantes de caracter peligroso a las aguas o al suelo, sera
obligada la adopcién de un sistema pasivo de control de fugas y derrames especifico
para los mismos.

» Los residuos producidos tras una fuga, derrame o un accidente (incendio y
consiguientes operaciones de extincidn, etc.), asi como los materiales contaminantes
procedentes de operaciones de mantenimiento, reparacion, limpieza, lavado, etc., de
instalaciones, vehiculos, recipientes o cualquier otro equipo o medio utilizado seran
controlados, recogidos y tratados, recuperados o gestionados de acuerdo con su
naturaleza.

» Cuando durante el desarrollo de la ejecuciéon de la obra civil se produzca una situacién
andémala o un accidente que pueda ser causa de contaminacion del suelo, el titular de
la citada actividad debera comunicar, urgentemente si es en la Comunidad Auténoma
de la Regidon de Murcia, dicha circunstancia a la Direccion General de Medio
Ambiente. En cualquier caso, el titular utilizara todos los medios a su alcance para
prevenir y controlar, al maximo, los efectos derivados de tal situacion anémala o
accidente.

- EIl proyecto que se redacte para la ejecucion de las obras que se deriven de la
modificacion del PGMO observara en todo momento, durante la renovacion, los
principios de respeto al medio ambiente comunes a toda obra civil, como son evitar la
emision de polvo, ruido, vertidos de maquinaria por mantenimiento, etc.

Derivadas del Informe de la Direccién General de Territorio y Arquitectura -

Servicio de Urbanismo (R.E. 31/01/2022):

Sobre las consideraciones de caracter urbanistico, debera tenerse en cuenta la siguiente

normativa:

- El planeamiento general en vigor del municipio, la orden de aprobacion; las
modificaciones aprobadas y el planeamiento de desarrollo afectados.

- La Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y urbanistica de la Region
de Murcia (LOTURM); el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana, y el
Reglamento de Planeamiento, aprobado por Real Decreto 2159/1978, de 23 de junio.
Asi mismo, debera considerarse el cumplimiento de la Orden TMA/851/2021, de 23 de
julio, por la que se desarrolla el documento técnico de condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion para el acceso y utilizacion de los espacios publicos
urbanizados.
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- En el ambito del paisaje, el Convenio Europeo del Paisaje, ratificado por Espana el 26
de noviembre de 2007 y en vigor en nuestro pais desde el 1 de marzo de 2008, cuyo
desarrollo se concreta en los articulos 45, 46 y 47 de la LOTURM. En los supuestos
sefalados en la Ley, se incluira un estudio de paisaje.

- En el supuesto de que el ambito del plan esté afectado por riesgo de inundacion,
conforme al Sistema Nacional de Cartografia de Zonas Inundables, las disposiciones
sobre la materia contenidas en el reglamento de Dominio Publico Hidraulico,
solicitando informe al Organismo de Cuenca.

- Las Directrices y Plan de Ordenacion Territorial del Suelo Industrial de la Region de
Murcia, aprobadas por Decreto n° 10/2006, de 8 de junio; y, si encuentran en su
ambito de aplicacion, las Directrices y Plan de Ordenacion del Litoral de la Region de
Murcia, aprobadas por Decreto n° 57/2004, de 18 de junio.

- El documento debera someterse a informe de esta direccion tras la aprobacion inicial,
momento en el que se valoraran, conforme determina la LOTURM, los aspectos de
legalidad y oportunidad territorial de la modificacion.

Derivadas del informe de la Confederacion Hidrografica del Segura (R.E.
12/09/2022):

1. Afeccién al dominio publico hidraulico de cauces y al régimen de corrientes.
Inundabilidad.

- De forma general, ningun elemento afecta al Dominio Publico si bien alguno de ellos
se encuentra dentro de la zona de policia del Rio Guadalentin y de la Rambla de
Arcos por lo que se debera tener en cuenta que aquellos elementos situados en zona
de policia del cauce publico, de conformidad con lo indicado en el articulo 9 y 78 del
RDPH, cuando se lleve a cabo la ejecucion de cualquier obra o trabajo, la
competencia para autorizar dicha actuaciéon recaera sobre este Organismo, ante el
que el promotor debera presentar la oportuna solicitud de autorizacion, justificandose
que en todo caso queda expedita la zona de servidumbre.

- En cuanto al régimen de corrientes no se ve afectado por ninguna de las actuaciones,
situandose todas fuera de zona de flujo preferente, segun el visor del SNZI. Respecto
a la inundabilidad, se informa que las actuaciones que se encuentren situadas en
zona inundable quedarian sujetas a las limitaciones y condicionantes establecidas en
el articulo 14 bis del RDPH.

- Segun el apartado 3 del articulo 14 bis del RDPH (para las edificaciones ya
existentes), las administraciones competentes fomentaran la adopcion de medidas de
disminucién de la vulnerabilidad y autoproteccién, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccién Civil
y la normativa de las comunidades autonomas. Asimismo, el promotor debera
suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que conoce y
asume el riesgo existente y las medidas de proteccién civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con
independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su
proteccion. Esta declaracion responsable debera estar integrada, en su caso, en la
documentacion del expediente de autorizacién. En los casos en que no haya estado
incluida en un expediente de autorizacion de la administracién hidraulica, debera
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presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes antes del inicio de la
actividad.

- Segun el apartado 4 del articulo 14 bis del RDPH, el promotor debera disponer de
Certificado del Registro de la Propiedad en el que se acredite que existe anotaciéon
registral indicando que la construccidén se encuentra en zona inundable.

- No obstante lo expuesto, aquellas actuaciones que se encuentren fuera de la zona de
policia de cauces, no es competencia de este Organismo de cuenca, sino que
corresponde a las Administraciones competentes en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo valorar las condiciones de inundabilidad existentes, el
establecimiento de las limitaciones y condiciones a los usos y actividades previstas,
las posibles afecciones a terceros, asi como la idoneidad de las medidas correctoras
que se pueden adoptar para eliminar o minimizar el riesgo de inundacion. A los
efectos anteriores, las Administraciones competentes tendran en cuenta las
limitaciones de uso que se establecen en el TRLA y RDPH, asi como la normativa
adicional emitida por las Comunidades Autdbnomas.

- A titulo informativo, tengan en cuenta que los titulares o promotores son los que deben,
una vez conocido el riesgo al que esta sometida su edificacion, tomar las medidas
adecuadas para minimizar los impactos que las inundaciones tendrian sobre ella, puesto
que son ellos los mas interesados en minimizar los impactos que la inundacién tendra
sobre su instalacién y con ello, definir las medidas y los niveles de proteccion que estimen
adecuados, asi se recoge en la “Guia técnica de apoyo a la aplicaciéon del reglamento del
dominio publico hidraulico en las limitaciones a los usos del suelo en las zonas inundables
de origen fluvial’, editada por el Ministerio. Por otro lado, si fuera de su interés, podran
encontrar mas informacion al respecto en “Guia para la reduccién de la vulnerabilidad de
los edificios frente a las inundaciones”, también editada por el Ministerio.

2. Disponibilidad de recursos hidricos y afeccién a la calidad de las masas de agua

- Por la naturaleza de la actuacion no parece posible la necesidad de recursos hidricos ni la
afeccién a las masas de agua de la zona, no obstante, se informa que en caso de ser
necesario se debera justificar el origen del recurso, que debera estar amparado por el
correspondiente titulo legal reconocido por la legislacion de aguas vigente. De preverse la
realizacion de algun vertido, directa o indirectamente al DPH, en cualquiera de las fases de
la actuacion, se debera recabar previamente la oportuna autorizacion de vertido, tal y como
se indica en el articulo 101 del TRLA y 245 y siguientes del RDPH. En tal caso, debera de
justificarse la suficiencia e idoneidad de los tratamientos e instalaciones previstos para el
tratamiento y evacuacion de las aguas residuales generadas.
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2.- VIGENCIA

Indefinida en conformidad con el Plan General Municipal de Ordenacion de Lorca.

PROGRAMA DE ACTUACION Y ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

El Tomo V del Plan General de Lorca recoge el Programa de Actuacion y el Estudio
Econdmico Financiero.

La modificacién no implicara actuacion alguna de nueva transformacion urbanistica
del suelo, por ello no varia objetivos, directrices o estrategia de desarrollo del Plan General
a ningun plazo ni altera las previsiones de obtencion y ejecucion de sistemas generales.

Sin embargo si va a hacer posible que se puedan acometer diversas actuaciones,
de iniciativa publica o privada y desde el ambito sectorial de la Proteccion del Patrimonio
Cultural con cargo a sus programas y presupuestos, sobre unos inmuebles con valor
historico del municipio de Lorca, por lo que desde un “plan urbanistico” no se puede
efectuar previsién ni evaluacion econémica alguna al respecto.

Por este motivo la presente Modificacion de Plan General n° 78 no varia las
previsiones del Programa de Actuacién y el Estudio Econdmico Financiero del Plan
General.

CONCLUSION

La Modificacion de Plan General n°® 78 Nuevas construcciones catalogadas fechada
en julio 2023 define la nueva ordenacion urbanistica propuesta. Con ello se da por
concluida la redaccion de este plan para su tramitacion y aprobacion.

Lorca, julio de 2023.—La Jefa de Servicio de Planeamiento y Gestion Urbanistica, Maria del Sagrado Corazdn
Garcia Martinez-Arquitecta.
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