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IV. ADMINISTRACION LocAL

Murcia

5790 Aprobacion definitiva del proyecto de Plan Parcial del Sector ZB-B]5,
Beniajan.

El Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia, en sesion celebrada el dia 24
de julio de 2023, acordd aprobar definitivamente el proyecto de Plan Parcial del
Sector ZB-BJ5, Desarrollo Oeste, Beniajan,

Contra el referido acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse recurso contencioso-administrativo ante la Sala de dicha Jurisdiccion
del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos meses a contar
desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial de la Regidn
de Murcia.

De acuerdo con el articulo 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de
Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regidén de Murcia y segun articulo
51.1 de la Ley 21/2013 de Evaluacion Ambiental, la resolucién municipal que
se cita, el contenido integro de la modificacion (aspectos ambientales inclusive),
el Programa de Vigilancia Ambiental y el listado de comprobacién se ponen a
disposicion del publico en la siguiente direccion electrénica: http://urbanismo.
murcia.es/infourb/.

El texto de las normas urbanisticas del referido Plan Parcial es el siguiente:
“4. NORMAS URBANISTICAS.
4.1. NORMAS GENERALES

El presente Plan Parcial del Sector ZB-Bj5, desarrollo Oeste, nace con la
vocacién de no singularizarse respecto del Plan General en la definicidon de sus
términos y conceptos. Es por ello que en todo lo referente a este apartado se
considera adecuado referirse a las especificaciones contenidas en las Normas
Urbanisticas del Plan General y las 0.0.M.M. del mismo.

4.2. NORMAS DE PROTECCION

Segun el informe de la D.G. de Cultura de 19/09/2019 que aprueba el estudio
arqueoldgico del ambito de este Plan Parcial ZB-Bj5, desarrollo oeste, y tal como
se recoge en el capitulo 4.6 del presente documento:

- 1. Las zonas objeto de futuros movimientos de tierra en la ejecucion de las
obras de urbanizacién de este Plan Parcial que sean coincidentes con las zonas
definidas como sin visibilidad, seran objeto en su momento y en el marco de las
obras de la supervision arqueoldgica de las remociones de tierra o ejecutar su
prospeccion arqueoldgica previa una vez solventados los problemas que dificultan
actualmente su estudio sobre el terreno.

- 2. Si durante las obras apareciesen elementos arquitecténicos,
arqueolégicos o paleontoldgicos en los que se presuma algun valor, se daré
inmediata cuenta a la Direccidon General de Bienes Culturales, para que ésta pueda
ordenar lo pertinente relativo a su conservacion o traslado, cuidando entretanto,
que los mismos no sufran deterioro y permitiendo el acceso a las obras a técnico
debidamente autorizado. En cualquier caso, los objetos arqueoldgicos que se
pudieran hallar quedaran sometidos al régimen que senalan los art. 54.3 y 58

NPE: A-091023-5790


http://urbanismo.murcia.es/infourb
http://urbanismo.murcia.es/infourb

Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 234 Lunes, 9 de octubre de 2023 Pagina 27882

de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la Comunidad Auténoma de la Regidn
de Murcia.

- 3. La autorizacion va vinculada al cumplimiento del ordenamiento
urbanistico vigente, y al derivado de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la
CARM.

Justo en el limite del sector, concretamente en extremo suroeste de la
UA3 hay una Palmera datilera (Phoenix Dactylifera), especie que se encuentra
incluida en el Anexo II “Especies de flora silvestre protegidas” de la Orden de
17 de febrero de 1989, sobre proteccidon de especies de flora silvestre de la
Regién de Murcia, por lo que el proyecto de urbanizacién de la U.A.3 debera
conservar y reubicarla en alguna de sus zonas verdes, previa autorizacion de
aprovechamiento/manejo de la flora silvestre protegida por la Direccién General
de Patrimonio Natural y biodiversidad (o Administracion competente a tal fin en
dicho momento), quedando expresamente prohibida su tala o extraccidén para su
venta o comercializacion, de acuerdo al art. 9.3.2.4 de NNUU del P.G.0O.U.
de Murcia.

La jardineria de las zonas verdes se resolvera preferentemente con especies
autdctonas o de bajo consumo hidrico.

Dentro del ambito del Sector no existe ninguna edificacién que esta
catalogada ni tenga el interés necesario para ser conservada.

En cuanto a los valores ambientales, tampoco en nuestro sector
existen caminos tradicionales, masas forestales, paisajes u otros elementos
medioambientales que deban ser objeto de proteccidn especifica.

Por lo tanto, se considera innecesaria la redaccién de unas Normas de
Proteccidn especificas para este Plan Parcial, siendo adecuadas las que se derivan
de la Tercera Parte de las NNUU del PGOU, y mas concretamente, del Titulo 9,
Normas para la proteccidon del Medio Ambiente y el Titulo 10, Normas para la
proteccién del Patrimonio Historico-Cultural y Natural.

Si hay dos ramblas que afectan al plan parcial y que se han tenido en
cuenta a la hora de su redaccién, como la cesidon de los cauces, el respeto de
sus zonas de servidumbre contiguas y las areas de inundabilidad, conforme al
ESTUDIO DE INUNDABILIDAD Y PROPUESTA DE DESLINDE DE D.P.H. DE LA
RAMBLA DEL PUERTO DEL GARRUCHAL Y CAUCE INNOMINADO A SU PASO POR
EL PLAN PARCIAL DEL SECTOR ZB-BJ]5. DESARROLLO OESTE. MURCIA redactado
y aprobado por el correspondiente organismo de cuenca con caracter previo a
esta memoria (Anexo 11).

De acuerdo con lo que establece en el PGOU los proyectos de obras
determinaran la tipologia de los residuos generados, la forma en que se
gestionaran, las operaciones de reparacion y recogida selectiva proyectada, asi
como el destino final de los mismos o su gestion por un operador autorizado.

Para la regulacion de los niveles sonoros ambientales se cumplird lo que se
especifica en el capitulo 11 del Titulo 9 del PGOU y aquellas disposiciones que le
puedan afectar.

Se adjunta como anexo a este Plan Parcial una Memoria Ambiental que
incluye un Estudio especifico de niveles de inmisidon sonora que analiza los niveles
sonoros que existen en el entorno del sector, producidos por los viales que lo
delimitan y las medidas correctoras que, en su caso, se adoptaran para conseguir
que las zonas urbanizables y residenciales queden fuera de las lineas sonoras que
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se refieren a niveles de 65 decibelios como limite diurno y de 55 decibelios como
limite nocturno.

En cuanto a los espacios libres se estableceran en el Proyecto de Urbanizacién
masas forestales arbdreas y arbustivas que absorban en cierta medida los ruidos
del trafico. Como es en caso de los jardines EW.2.1. y EW2.2 de separacion con
el futuro vial Costera Sur del Sistema General, o los pequefios jardines EW.1.1 y
EW.2.3 de separacién de la edificacién con la carril Marquez.

4.3. NORMAS DE GESTIéN, SISTEMAS Y PLAZOS DE ACTUACION.

4.3.1. Marco legal.

Sera de aplicacién a los efectos de gestion de suelo lo previsto en:

- La Ley de Ordenacioén Territorial y Urbanistica de la Regiéon de Murcia
(LOTURM).

- El Reglamento de Gestidén Urbanistica aprobado por R.D. 3.288/1978,
de 25 de agosto, en lo que no se oponga a las prescripciones de la LOTURM.

- Lo previsto en el Plan General de Ordenacion Urbana de Murcia en lo
tocante a gestion de suelos.

- Lo previsto en el Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el
que se aprueba el Texto Refundido de la Ley del Suelo y Rehabilitacion Urbana.

4.3.2. Unidades de Actuacién.

La Gestién del Sector se desarrollara sobre las tres Unidades de Actuacién en
las que se ha dividido el mismo.

La delimitacién de las unidades se realizard en el instrumento de
planeamiento urbanistico que establezca la ordenacion detallada del sector,
en nuestro caso el presente Plan Parcial, aunque también podra modificarse y
delimitarse mediante Proyecto de Delimitacion de Unidad de Actuacién.

4.3.3. Sistemas de actuacion.

Para las distintas Unidades de Actuacién (UA 1, UA 2 y UA 3) que componen
el Plan Parcial del Sector ZB-Bj5, desarrollo Oeste, se establece a eleccién del
impulsor del procedimiento de gestidn bien el Sistema de Concertacion Indirecta
o bien, de obtenerse la cuota legal necesaria, el Sistema de Compensacién.

No obstante lo anterior ello no supone exclusidon alguna de los demas
sistemas de gestion de iniciativa privada previstos en la LOTURM, que igualmente
podran ser elegidos por el impulsor del procedimiento de gestién siempre y
cuando se reuinan las condiciones y requisitos establecidos normativamente.

4.3.4. Plazos.

Se establece una Unica etapa, a desarrollar mediante tres Unidades de
Actuacion, segun lo dispuesto en el Plan Parcial.

La ejecucion de las distintas unidades se llevara a cabo en un plazo de 15
afios como maximo.

Las obras de urbanizacién del conjunto de la actuacién de desarrollo del
Sector ZB-Bj5, desarrollo Oeste, estaran finalizadas dentro del plazo maximo de
10 afos, contados a partir de la aprobacion definitiva del Programa de Actuacion.

No se establece plazo alguno para las obras de edificacidén, remitiéndose al
art. 235.1.9 de la LOTURM.
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4.3.4.1. Orden de prioridades.

De acuerdo con el art. 62 del R.P.U se establece el siguiente orden de
prioridades:

Primer y segundo afio.
- Colocacion de medios de seguridad e higiene
- Movimiento de tierras
- Excavaciones de zanjas y pozos de alcantarillado
- Colocacion de red de alcantarillado
Tercer y cuarto afio.
- Excavaciones de zanjas resto de servicios
- Colocacion de estas redes
- Compactacion de viales
Quinto y sexto afio.
- Colocacion de bordillos
- Realizacién de aceras
Séptimo y octavo afio.
- Plantacion de arbolado en zonas verdes
- Pavimentacién de calzadas
- Pavimentacion de aceras
- Plantacion de alcorques
Noveno y décimo ano.
- Finalmente se ejecutaran las obras destinadas a otros usos.

Las condiciones expuestas se entenderan como periodos maximos para
atender a las necesidades del Plan Parcial, pudiéndose alterar de forma que se
acorten estos plazos, contdndose estos periodos siempre a partir de la aprobacién
definitiva del Programa de Actuacién y siempre que no medie causa de fuerza
mayor que impida la ejecucion de las obras de urbanizacién y construccion.

4.3.4.2. Dotaciones.

El plazo de edificacion y ejecucién de dotaciones serd de 10 afios para los
espacios libres (mismo plazo que obras de urbanizacion) y de 15 afios para los
equipamientos de Ambito Local (mismo plazo estimado que para la edificacion
privada).

4.3.5. Estudios de Detalle.

Se podra modificar la composicidn volumétrica prevista o el tipo de edificacion
de las parcelas mediante Estudios de Detalle de acuerdo con el art. 139 de
la LOTURM.

Solo podra permitirse transferir edificabilidad entre dos o mas parcelas
situadas dentro de la misma Unidad de Actuacion, siempre que tengan el mismo
uso, se trate de tipologias de edificacion aisladas o se actle por manzanas
completas, y la edificabilidad transferida no supere el 10% de la finca que la
tenga mayor.

Las manzanas que por sus grandes dimensiones interese subdividirlas, podra
realizarse mediante la tramitacion de una modificacion del Plan Parcial, debiendo
establecerse para los nuevos viales un ancho minimo de 10 m. y repartiéndose
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entre las nuevas manzanas que se formen la totalidad de la edificabilidad que
tienen las manzanas que se vean afectadas por la modificacion.

En todo caso debera asegurarse que con la modificacion no se disminuye el
numero de aparcamientos previsto en el Plan Parcial, asi como dotarse a los nuevos
viales del mismo nivel de urbanizacion que el resto del sistema viario del sector.

4.4. NORMAS DE URBANIZACION.
4.4.1. Generalidades.

Los proyectos de urbanizacion estaran constituidos por los documentos
requeridos por el Reglamento de Planeamiento (Capitulo VII del Titulo I), por
el articulo 183 de la LOTURM y por lo que se derive del cumplimiento de las
condiciones impuestas por el planeamiento y, concretamente, de lo indicado
en las Normas Urbanisticas del Plan General Municipal de Ordenacién del
Ayuntamiento de Murcia.

Se tendran en cuenta lo que sobre barreras exteriores determina la Orden de
15 de Octubre de 1991 de la Consejeria de Politica Territorial y Obras Publicas en
los articulos 5, 6, 12, 13 y 15 y en su disposicién final.

Para asegurar el cumplimiento de las obligaciones urbanisticas de los
propietarios se prestara el aval en garantia de los costes de urbanizacion en el
porcentaje que corresponda de conformidad a lo dispuesto en los articulos 185 y
186 de la LOTURM.

Las condiciones minimas que deberan cumplir las infraestructuras de
servicios, a contemplar en la redaccion de los correspondientes proyectos
de urbanizacién, son las expuestas en los puntos siguientes. Condiciones
que podrian alterarse en el momento de la redaccion de los correspondientes
proyectos de urbanizacidn si asi lo consideraran los técnicos municipales para
adecuar su disefio a nuevos criterios establecidos por el Servicio de Ingenieria
Civil del Ayuntamiento de Murcia para ese momento.

Ademas de lo incluido en el presente articulo, en las obras de urbanizaciéon
de las Unidades del Plan Parcial se cumplird también con lo establecido en el
capitulo 4.6. de “Medidas medioambientales en los proyectos de urbanizacién y
de edificacion”, en lo concerniente a los proyectos de urbanizacion.

Para cumplir con las recomendaciones y obligaciones legales sobre la
reduccion de emisiones en la lucha contra el cambio climatico, los Proyectos de
Urbanizacion que se realicen para la ejecucion de las Unidades de Actuacion del
presente Plan Parcial contendran la siguiente documentacion:

Célculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbonos por la
transformacion de suelos que pasan de suelo agricola o natural a viales, aceras,
edificio y aparcamientos.

Para la determinacion de la incidencia en el cambio climatico del proyecto
de obras de urbanizacion en ejecucion del plan parcial se deberd contemplar, en
primer lugar, las derivadas del cambio de uso del suelo de terrenos agricolas a
suelo artificial que va a suponer la pérdida de capacidad de secuestro o remocién
de carbono. En segundo lugar, las emisiones por obras propiamente dichas
(emisiones de maquinaria y procesos necesarios para dar lugar a la obra).

La ocupacion fisica del suelo supone las pérdidas de la capacidad de secuestro
o0 remocion de carbono. Como sefiala el documento de la Comision Europea "Los
costes ocultos del sellado del suelo” de 2013: La destruccion de la capa superior
del suelo durante las actividades de construccion hace que libere parte de su
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contenido en carbono organico en forma de gases de efecto invernadero a causa
de la mineralizacién”.

En este sentido se pronuncia Ministerio de Medio Ambiente de Francia que
en su base de datos de factores de emision Base Carbone considera que los
cambios de uso del suelo que transforman suelos agricolas o forestales a suelos
impermeabilizados (vias, aparcamientos o edificios) se aplicara por defecto
una emisidon equivalente al total del stock de carbono contenido en el suelo
considerando como media se emiten con la transformacién 290 toneladas de CO%/
ha si son cultivos en tierras arables.

La pérdida de carbono contenido en los 30 primeros centimetros de suelo
se estima utilizando la Decision de la Comision de la Comision Europea de 10 de
junio de 2010.

Una vez calculada serd necesario compensar esta pérdida de capacidad de
sumidero. La compensacion se concretara mediante la incorporacion, en el futuro
proyecto de obras de urbanizacién, de un anejo especifico (con el nombre de
anejo n.° 1: calculo y compensacion de la pérdida de reservas de carbono)
con detalle de proyecto ejecutivo.

En consecuencia, se incorpora la obligacion de conseguir una compensacion
(una parte de ella debe ser mediante emisiones enviadas por desarrollo de
energias alternativas en el ambito territorial del plan) del 100% de la pérdida
del carbono acumulado en el suelo, o en su caso, justificar la imposibilidad de
compensacion de esa proporcion.

Calculo y compensacion de emisiones de directa responsabilidad del promotor
por las obras de urbanizacién en la fase de obras

En octubre de 2014, la unién europea acordd el objetivo vinculante de
reducir el 40% de las emisiones en 2030, con respecto a las de 19903. El
acuerdo sefiala que: “la UE cumplira colectivamente el objetivo de la manera
mas eficaz posible en términos de coste, con reducciones en los sectores sujetos
y no sujetos al régimen de comercio de derechos de emision del 43% y del 30%
respectivamente, en 2030 con respecto al 2005”. La distribucion del esfuerzo
para los diferentes Estados miembros en cuanto a los sectores difusos4 ha sido
concretada mediante Reglamento del parlamento europeo y del Consejo en junio
de 2018, correspondiendo a Espafia una reduccién del 26%.

Siendo coherentes con el acuerdo y normativa europea sefialada, se
incorpora a las Normas Urbanisticas la obligacién de compensacion del 26% de
las emisiones GEI por las obras de urbanizacion.

Para valorar las emisiones de la ejecucion material de las obras de
urbanizacién en toneladas de CO2 vy, en consecuencia, determinar la cantidad que
compensar, se utilizaran los factores de emision y hoja de calculo desarrollada por
el proyecto HUECO2 (herramienta de célculo derivada de un proyecto financiado
por la Fundacion Biodiversidad del Ministerio para la Transicion Ecoldgica o por la
herramienta o norma que en su momento, se encuentre en vigor.

La compensacion se llevard a cabo mediante emisiones evitadas a través de
la instalacion de energia solar fotovoltaica6 o cualquier otro tipo de renovables
en el ambito del proyecto que permita el autoconsumo de energia. Se concretara
mediante la presentacidén de un anejo especifico que se incorporara al proyecto
de obras.
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La compensacion de la cifra correspondiente al 26% de las emisiones puede
ser repartida desde el afio de inicio de las obras hasta 2030.

En consecuencia, se incorpora en las Normas Urbanisticas la obligacidon de
presentar un apartado de compensacion de emisiones que forman parte del
proyecto de obras de urbanizacion. El apartado de compensacion con detalle de
proyecto (memoria, planos y presupuesto) tendrd como objetivo conseguir una
compensacion del 26% de las emisiones estimadas por las obras de urbanizacion.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacidon, la aprobacion del
proyecto de obras de urbanizacién quedara condicionada a que se incluyan, con
detalle de proyecto constructivo la compensacion.

En concreto el proyecto de obras de urbanizacidon contendrd un anejo
especifico con el nombre de anejo n.°2: calculo de la huella de carbono de
las obras proyectadas.

Igualmente, se incorporaran al proyecto de obras de urbanizacidn, otro
anejo especifico destinado a la compensacién de esas emisiones calculadas con
el nombre de anejo n.°3: compensacion de emisiones generadas para dar
lugar a las obras, con detalles de proyecto (memorias, planos y presupuesto),
tendra como objetivo conseguir una compensacion del 26% de las emisiones
estimadas por las obras.

4.4.2. Red viaria.

Las dimensiones y tipologia de la calzada y aceras cumpliran:

- Decreto 39/1987 sobre supresion de barreras arquitectdnicas.

- La Orden de 15 de octubre de 1991, de supresion de barreras
arquitectdnicas en espacios publicos y edificacién y demas disposiciones de
aplicacion.

- Ley Regional 5/1995, de condiciones de habitabilidad en edificios de
viviendas y de promocidén de la accesibilidad general.

- Orden TMA/851/2021, de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacidon de los espacios publicos urbanizados.

CALZADAS

El viario se proyecta de un firme compuesto por sub-base y base de zahorra
artificial compactada, y rodadura a base de aglomerado asfaltico en caliente,
previa justificacion en base a la Instruccién 6.1.1.C. aprobada por Orden
FOM/3460/2003.

En lo referente al trazado en alzado de las calles, la pendiente longitudinal
maxima admisible sera del 7%, salvo expresa justificacion en casos especiales.

La anchura minima de los carriles de circulacidn sera de 4 m en las calles de
un unico carril y 3,5 m en las calles con varios carriles.

Pasos de peatones:

Los pasos de peatones tendran un ancho de paso no inferior al de los dos
vados peatonales que los limitan y su trazado sera preferentemente perpendicular
a la acera.

Cuando la pendiente del plano inclinado del vado sea superior al 8%, y
con el fin de facilitar el cruce a personas usuarias de muletas, bastones, etc.,
se ampliara el ancho del paso de peatones en 0,90 m medidos a partir del
limite externo del vado. Se garantizard la inexistencia de obstaculos en el area
correspondiente de la acera.
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Los pasos de peatones dispondran de sefializacion en el plano del suelo con
pintura antideslizante y sefalizacion vertical para los vehiculos.

Cuando no sea posible salvar el desnivel entre acera y calzada mediante un
plano inclinado segln norma, y siempre que se considere necesario, se podra
aplicar la solucidn de elevar el paso de peatones en toda su superficie al nivel de
las aceras.

APARCAMIENTOS

Los aparcamientos se ubicaran contiguos a las aceras y al margen de las
bandas de circulacion o, en su caso, en el interior de las parcelas. Todas las plazas
de estacionamiento situadas en la via publica tendran una dimensién minima
de 4,50x2,20 m. Y de acuerdo a la Orden TMA-851 las plazas de aparcamiento
reservadas para personas con movilidad reducida tendran una dimensién minima
de 5,00x2,20m.

Este Plan Parcial dimensiona las plazas de aparcamiento:
Aparcamiento en linea: 5,00x 2,20 m
Aparcamiento en bateria: 5,00 x 2,50 m

Las plazas de aparcamiento reservadas para personas con movilidad reducida
dispondran de una zona de aproximacién y transferencia de un ancho minimo de
1,50 m en las plazas en bateria y de 3 m. en las plazas en linea, accesible hasta
un itinerario peatonal, por ejemplo incorporando un vado. Entre dos plazas de
aparcamiento en bateria contiguas se permiten que ambas plazas compartan una
misma zona de transferencia.

Los aparcamientos en bateria tendran acabado en hormigén fratasado.

Contribucién a la electromovilidad mediante al equipamiento con puntos de
recarga de vehiculos eléctricos de un 10% de las plazas de aparcamiento.

Los desarrollos que por instalarse a mucha distancia de los nucleos
de poblacion generan una movilidad obligada deben contribuir a facilitar la
implantacion de la electromovilidad. Por esta razén, al menos el 10% de las
plazas de aparcamientos estaran dotadas con puntos de recarga para vehiculos
eléctricos.

Ademas, se estara a lo dispuesto en el Real Decreto 1053/2014, de 12 de
diciembre, por el que se aprueba una nueva instruccion Técnica complementaria
(ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales. Infraestructura para la recarga de
vehiculos eléctricos”, del Reglamento electrotécnico para baja tension, aprobado
por el Real Decreto 842/2002, de 2 de agosto, y se modifican otras instituciones
técnicas complementarias del mismo, establece:

1. En aparcamiento o estacionamientos publicos permanentes las instalaciones
necesarias para suministrar a una estacion de recarga de 40 plazas.”

La generacion de movilidad obligada de este desarrollo justifica la aplicacion
adelantada en el tiempo de una exigencia cuya aplicacion general se prevé en el
futuro. Esta prevista exigencia en relacion con la electromovilidad viene contenida
en la propuesta de modificacién de la Directiva 2010/31/UE relativa a la eficiencia
energética se aplicaria a todos los edificios.

En consecuencia, se incluye la obligacion de que los aparcamientos deberan
contemplar el equipamiento para la electromovilidad en al menos una de cada
diez plazas de aparcamiento.
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Para garantizar el cumplimiento de esta obligacidon, la aprobacion del
proyecto de obras de urbanizaciéon quedara condicionada a que se incluya anejo
n.° 4: contribucion a la electromovilidad los aspectos sefialados en relacion
con la electromovilidad.

CARRILES BICI

Los carriles bici irdn a diferente cota a la de las aceras, quedando segregados
fisicamente tanto de las aceras como de las calzadas.

Cuando vayan junto a la calzada llevaradn pendiente transversal hacia la
calzada y con el bordillo enrasado al carril bici para facilitar la evacuacién de las
aguas de lluvia del carril bici hacia la calzada.

Cuando el carril bici lleve acera a ambos lados se estudiara la evacuacion de
las aguas de lluvia, ya sea con imbornales, o cualquier otra solucién constructiva
que conduzca el agua hasta los imbornales de la calzada, evitando, en cualquier
caso, la formacion de charcos.

Los cruces con los itinerarios peatonales se sefalizaran convenientemente y
llevaran los correspondientes vados en las aceras para realizar el cruce a cota del
carril-bici conforme a las normas urbanisticas de accesibilidad.

En los cruces de calles el carril bici se delimitara por sefializacién horizontal
sobre la calzada.

ACERAS Y ZONAS PEATONALES

En zonas peatonales se debera estudiar la inclusién de balizas u otros
elementos para impedir la circulacion de vehiculos.

El ancho minimo de aceras sera de 2,20 m. en areas de nuevo trazado. Si las
aceras llevan arbolado el ancho minimo serd de 3 metros.

La pendiente longitudinal serd como minimo del 1% y como maximo del 6%,
salvo casos excepcionales que deberan justificarse expresamente. La pendiente
transversal maxima sera del 2%.

Los materiales utilizados en aceras, bordillos, etc. se elegirdn de acuerdo con
los criterios generales que el Ayuntamiento de Murcia emplee en el momento de
la redaccién del Proyecto de Urbanizacion.

Se garantizard que junto a los puntos de cruce no exista vegetacién,
mobiliario urbano o cualquier elemento que pueda obstaculizar el cruce o
la deteccién visual de la calzada y de elementos de seguridad, tales como
semaforos, por parte de los peatones.

Accesibilidad:

La urbanizacion se proyectara atendiendo a las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad, conforme a la
Orden TMA/851/2021 y la Orden del 15 de Octubre de 1991 sobre Accesibilidad
en Espacios Publicos y Edificacidn, o siguientes que las sustituyan.

Las areas de uso peatonal contaran con las siguientes caracteristicas:

a) No existiran resaltes ni escalones aislados en ninguno de sus puntos.

b) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.

c) La pavimentacién reunird las caracteristicas de disefio e instalacién
definidas en el articulo 11 de la TMA/851/2021.
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La urbanizacion dispondra de itinerarios peatonales accesibles que garanticen
el uso no discriminatorio y la circulacién de forma auténoma y continua de todas
las personas, que cumple con los siguientes requisitos:

a) Discurrira siempre de manera colindante o adyacente a la linea de fachada
o elemento horizontal que materialice el limite edificado a nivel del suelo.

b) En todo su desarrollo poseerd una anchura libre de paso no inferior
a 1,80 m, que garantice el giro, cruce y cambio de direccién de las personas
independientemente de sus caracteristicas o0 modo de desplazamiento.

c) En todo su desarrollo poseera una altura libre de paso no inferior a 2,20 m.
d) No presentara escalones aislados ni resaltes.

e) Los desniveles seran salvados de acuerdo con las caracteristicas
establecidas en los articulos 14 y 15 de la TMA/851/2021.

f) La pendiente transversal maxima sera del 2%.
g) La pendiente longitudinal maxima sera del 6%.

h) En todo su desarrollo dispondra de un nivel minimo de iluminacién de 20
luxes, proyectada de forma homogénea, evitandose el deslumbramiento.

i) Dispondrd de una correcta sefializaciéon y comunicacién siguiendo las
condiciones establecidas en el capitulo XI de la TMA/851/2021.

Cuando el itinerario peatonal y el itinerario vehicular estén en distintos
niveles, la diferencia de rasante se salvarad mediante vados peatonales realizados
por planos inclinados que en ningun caso invadiran el ambito de paso del
itinerario peatonal accesible y cuyas caracteristicas seran:

- La anchura minima a cota de calzada sera de 1,80 m.

- Las pendiente longitudinal maxima seran del 10% para tramos de hasta
2,00 m y del 8% para tramos de hasta 2,50 m. La pendiente transversal maxima
sera en todos los casos del 2%.

- El encuentro entre el plano inclinado del vado y la calzada debera estar
enrasado.

- Incorporara la sefializacion tactil conforme normativa.

- Los vados peatonales formados por un plano inclinado longitudinal
al sentido de la marcha en el punto de cruce, generan un desnivel de altura
variable en sus laterales; dichos desniveles deberan estar protegidos mediante la
colocacion de un elemento puntual en cada lateral del plano inclinado.

- Cuando no sea posible salvar el desnivel entre la acera y la calzada
mediante un vado de una o tres pendientes, se optara por llevar la acera al
mismo nivel de la calzada vehicular. La materializacidon de esta solucién se hara
mediante dos planos inclinados longitudinales al sentido de la marcha en la acera,
ocupando todo su ancho y con una pendiente longitudinal maxima del 8%.

4.4.3. Red de agua potable.

La red de agua potable cumplird lo indicado en el Real Decreto 140/2003,
de 7 de febrero, por el que se establecen los criterios sanitarios de la calidad del
agua de consumo humano. Para el calculo y disefio de la red de agua potable, se
tendra en cuenta lo indicado en la NTE-IFA (abastecimiento) y lo indicado por la
Asociacién Espafiola de Abastecimiento de Agua y saneamiento (AEAS).

La red de distribucion sera de tipo mallada o anillos cerrados, con preferencia
sobre el tipo de red ramificada. Eliminando puntos y situaciones que faciliten la
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contaminacién o el deterioro del agua distribuida, como las denominadas “colas
de red”.

Las redes deberan situarse preferiblemente bajo acera o en la zona de
aparcamiento. Cuando la traza no pueda discurrir bajo acera o calzada, se
utilizaran terrenos de dominio publico legalmente utilizables y que sean accesibles
de forma permanente.

El material de las conducciones sera fundicién ductil para la red general
(salvo justificacion expresa aprobada por los Servicios Técnicos Municipales) y
polietileno de alta densidad para las acometidas.

Los didmetros minimos seran de 100 mm. para la red de abastecimiento de
agua potable y de 150 mm. para la red de agua contra incendios.

Velocidad maxima de agua: 1,2 m/segq.
Velocidad minima 0,5 m/seg.
Presion maxima: 60 mxa
Presidn nominal de la tuberia: 20 atm.
Presidn de servicio: 10 atm.

Los hidrantes de incendio, serdn aéreos del tipo denominado “Hidrante
Contraincendios de Columna” segin modelo homologado por el Ayuntamiento.
Tendra una toma de 100 mm. de didmetro que se conectara a la red mediante
acometida independiente y se situaran en lugares estratégicos, facilmente
accesibles a los Servicios de Su instalacién, conservaciéon y manejo, sera realizada
exclusivamente por El Servicio Municipal de Aguas y sus respectivos costes en la
instalacion seran satisfechos por el peticionario y/o usuario.

Se respetaran las siguientes distancias con las redes de agua potable:

Distancia (cm.)

Electricidad

Gas

Saneamiento

Telecomunic.

Cruce

30

30

100

30

Paralelo

40

50

100

40

De forma general la red de saneamiento ird en una cota inferior al resto de
redes de infraestructuras, al menos, 25 cm. Excepcionalmente estas distancias
podran variar si las circunstancias lo exigen, previa aprobacién del Servicio de Aguas.

Se dispondra de valvulas de corte que permitan el cierre por sectores para
asegurar un correcto aislamiento de éstos en caso de reparacion. Dichas valvulas
se alojaran en arquetas de hormigdén prefabricado. Asi como sistemas que
permitan las purgas por sectores para proteger a la poblacién de posibles riesgos
para la salud.

Como norma general la eleccién del tipo de valvula atendera al didmetro de
la tuberia:

- Para diametros de hasta 200 mm. se utilizaran siempre valvulas de
compuerta.

- Para diametros superiores a 200 mm. se utilizaran siempre valvulas de
mariposa.

Las acometidas parcelarias no deberan ser realizadas hasta una vez
construidos los edificios, pues su realizacién a priori es fuente de fugas y
perdidas. En cualquier caso, las acometidas seran de 1 pulgada en arqueta de
hormigdn o de 2 pulgadas con valvula tipo AVK y trampillén en la acera.
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Las tapas de los pozos de registro seran de fundicién ductil con cierre
articulado segiin norma UNA EN-124 y llevaran la inscripcién “Aguas de Murcia -
Abastecimiento”.

4.4.4. Red de saneamiento.

La red de saneamiento sera de tipo separativa, por lo que habra una red
de aguas negras que entroncara con la red de saneamiento general dada por
Aguas de Murcia, y otra red de pluviales que recogera el agua de lluvia recogida
por los imbornales de los viales publicos y el agua de lluvia caida en dentro de
las parcelas residenciales y dotacionales. Por lo tanto dichas parcelas contaran
con acometida a la red de saneamiento de aguas negras y acometida a la red de
pluviales.

La red de saneamiento deberda situarse bajo calzada, siempre que ésta
exista, o, en su defecto, en terrenos de dominio publico legalmente utilizables y
que sean accesibles de forma permanente.

A efectos de calculo se tendra en cuenta los siguientes caudales:
- Residuales: 12 I/m?2 edificable y dia vertidos en 8 horas dia.
- Pluviales: Recogida de cubiertas a 100 litros seg/ha.

Los coeficientes de escorrentia a utilizar para el cadlculo de caudales de
recogida seran:

- Zonas verdes: c=20,30
- Cubiertas: c=0,90
- Pavimento: c=0,85

El didametro minimo interior de la red de alcantarillado sera de 300 mm.
La pendiente minima de las conducciones sera de 3/1000,
La velocidad media minima del proyecto seré de 0,60 m/s.

La separacion entre las tuberias de las redes de saneamiento y los restantes
servicios, entre generatrices exteriores, serd como minimo:

- 1.00 m en proyeccién horizontal longitudinal.
- 1.00 m en cruzamiento en el plano vertical.

En todo caso las conducciones de otros servicios deberdn separarse
lo suficiente como para permitir la ubicacion de los pozos de registro de
saneamiento. Ninguna conduccién de otro servicio podra incidir en pozo de
registro de saneamiento.

El trazado de la red de saneamiento tendra preferencia sobre cualquier otra
conduccion.

Las tuberias seran de hormigdn resistente a los sulfatos (cemento SR-
MR) y tendran la uniéon de campana con junta de goma y deberan cumplir
las prescripciones técnicas indicadas en el Pliego de Prescripciones Técnicas
Generales para Tuberias de Saneamiento de Poblaciones, Orden del 15 de
Septiembre de 1.986 del Ministerio de Obras Publicas y Urbanismo.

Los pozos de registro seran de hormigén prefabricado, de 1,20 metros de
didmetro interior. Las tapas seran de fundicion ductil reforzadas de 600 mm. de
diametro Clase D-400 para uso en calzadas, con cierre articulado segin norma
UNE EN-124 vy llevaran la inscripcidon de “Aguas de Murcia — Saneamiento”.

Los pozos se situaran a una distancia maxima de 45,00 metros y en todos
los cambios de direccion. La boca del pozo estara centrada en el caso de
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profundidades inferiores a 2,00 metros, y cuando superen los dos (2,00) metros
la boca sera excéntrica, dotdndose en ambos casos de los correspondientes pates
de polipropileno de bajada.

Las acometidas se realizaran en PVC y tendran un didmetro minimo 200 mm.
y no podran tener una longitud superior a 40 metros, en caso contrario deberan
instalarse de diametro 300 mm. El trazado en planta de la acometida debera ser
en linea recta, no admitiéndose codos ni curvas. Cada edificio, finca o local tendra
su acometida independiente.

Los imbornales para recogidas de agua pluviales no tendrdn cuencas
superiores a 600 m2 y seran de tipo sifénico dispuestos en uno o ambos laterales
de la calzada preferentemente, sélo de forma excepcional los imbornales
seran perpendiculares al sentido longitudinal de la calzada. Sus acometidas se
realizaran en PVC y tendran un didmetro minimo 200 mm., no pudiendo exceder
su longitud de 40 metros, en caso contrario deberan instalarse de diametro
300 mm y el trazado en planta debera ser en linea recta, no admitiéndose codos
ni curvas.

Almacenamiento y aprovechamiento de las aguas pluviales capturadas del
proyecto de obras de urbanizacion y para dotar de posible uso a los futuros
usuarios de este espacio urbano realizando de esta forma emisiones privadas:

El incremento del consumo de agua relacionado con los nuevos desarrollos
y los problemas de disponibilidad asociados a su escasez por el cambio climatico
hacen imprescindible poner en marcha medidas que permitan recuperar
(cosechar) la mayor parte del agua de lluvia incidente sobre el espacio publico.

El incremento de la urbanizacién y de la impermeabilidad del suelo provoca
una reducciéon de la capacidad de absorcion del agua caida y un aumento de
la velocidad. Esta reduccién, junto con los previstos aumentos de los episodios
de lluvia torrencial, por efecto del cambio climatico, aumenta los dafos por
escorrentia de los nuevos desarrollos urbanos y en su entorno. El proyecto de
obras de urbanizacion debera desarrollar las medidas que permitan almacenar y
aprovechar el agua de lluvia capturada por la red separativa de pluviales al que
ha sido obligado.

La produccion y suministro de un metro cubico de agua supone 0,4 Kg
de CO2 Por esta razdén, debe revisarse el objetivo de vertido para las aguas
capturadas de los viarios y aparcamientos y demas espacios en el ambito del
proyecto. Debera desarrollarse la capacidad de recuperacidon y aprovechamiento
del agua para suministro de riego de la vegetacion a instalar por las obras del
proyecto de obras de urbanizacién y para dorar de posibles usos a los futuros
usuarios de este espacio.

En consecuencia, se incorpora la obligacion de que en el proyecto de obras
de urbanizacién se incluyan medidas de captura de agua de lluvia, los depdsitos
y demas elementos necesarios, que podra ubicarse tanto en los espacios libres
(EV, EW, EV-A.J.N.), como en los viales publicos, que permitan su utilizacién y en
consecuencia sustitucién de potenciales consumos de aguas de suministro por
los servicios municipales. La recogida de pluviales permitira el riego del arbolado
gue se propone en el punto siguiente para los que no se podra utilizar agua
potable procedente de la red ni aguas externas al ambito del proyecto de obras
de urbanizacion.
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Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién la aprobacién del proyecto
de obras de urbanizacidon quedara condicionada a que se incluyan los depdsitos
de almacenamiento del agua recogida y demas elementos necesarios que
permitan justificar que se cumplira con el objetivo de capturar y utilizaciéon del
maximo de agua de lluvia posible (anejo n.%5: captura y almacenamiento para
aprovechamiento de las aguas pluviales).

4.4.5. Redes de energia eléctrica.

La distribucion en Media Tensién dard suministro a los centros de
transformacion que se emplacen en el sector asi como a las parcelas de
equipamientos de dominio y uso publico mediante lineas subterraneas con
conductor HEPR-Z1 enterrado unipolar seco tipo MT XLPE 12/20 de aluminio con
seccién minima de 150 mz2.

La red de baja tensidén arrancara de los centros de transformaciéon y
alimentara los puntos de consumo situados en las cajas generales de proteccion.
Esta red se disefiara en bucles o anillos.

Suministro Suministro
de media tension de baja tension
Tensidon de suministro: 20 kV 220/380 V
Frecuencia de suministro: 50 Hz 50 Hz
Tension de aislamiento: 24 kV 1 kv
Potencia de cortocircuito: 350 MVA

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en el Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension de aplicacion asi como en la normativa especifica
aprobada por IBERDROLA como compafiia suministradora de energia:

Alimentacién a armarios de distribucién: 6 mm2 (minimo)
Distribucién de alumbrado: 6 mm?2
Conexién alumbrado: 2,5 mm?2

La instalacion de centros de transformacién de energia eléctrica al interior
de las parcelas privadas es admisible, y no supone utilizacién de volumen
edificable. Los centros de transformacién podran ubicarse en sétanos, plantas
bajas o edificaciones exentas auxiliares. En ninguno de los casos el volumen se
contabilizara como edificado, a los efectos de computos de aprovechamiento.

En el caso de casetas externas, éstas se dispondran de modo que no
desentonen con la ordenacion general ni supongan molestias en cuanto a
visibilidad, circulaciones, etc. Deberan contar con la debida aprobacién de los
Servicios Municipales.

Aplicacién del objetivo de cubrir mediante energias alternativas el consumo
de electricidad de los elementos comunes del nuevo espacio.

Se hace necesario incorporar las actuaciones que le permitan acercarse a
la autosuficiencia energética del funcionamiento del nuevo espacio urbano
basandose en la obtencién de energias renovables.

En consecuencia, se incorpora la obligatoriedad de alcanzar el 100%
de la energia eléctrica de alumbrado publico y otros elementos comunes de
la urbanizacidon (bombas de impulsion de agua para riego, etc.) con energias
alternativas implantadas en el ambito territorial proyectado. El estudio de
energias alternativas y el Plan de Medidas que ejecutar permita el 100% de
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autogeneracion energética y autoconsumo que debe ser aprobado junto con el
proyecto de otras obras de urbanizacién resultante (anejo n.%6: 100% energia
renovable para usos comunes).

4.4.6. Red de alumbrado publico.

Las redes de distribucion del alumbrado publico serdn independientes de la
red general.

El tendido de las redes de alumbrado publico y privado sera subterraneo.

El equipo auxiliar adoptado debera ser de Alto Factor (A.F.) adecuado para
suministrar a la fuente de luz las caracteristicas eléctricas que necesite para un
correcto funcionamiento, emisién de elevado flujo luminoso y bajo consumo
energético.

Se dispondra de un conductor de proteccién para la red de puesta a tierra de
igual seccién al de las fases distribuido por toda la red de alimentacién.

Los tipos de implantacién basicos de los puntos de luz se adoptaran en
funcion de la relacion entre la anchura de la calzada y la altura de montaje del
punto de la luz, de acuerdo con la relacion ancho de calle y altura del punto de
luz siguiente:

- disposicion unilateral: 1

- disposicion al tresbolillo: de1a1i,3

- disposicion pareada: mayor de 1,3

La altura de las luminarias sobre el plano de la calzada estara comprendida
entre 3 y 4 m. para areas de jardin y peatonales, y 9 m. para otros viales,

pudiendo recurrir a alturas superiores cuando se trate de vias muy importantes,
plazas o cruces superiores.

Las luminarias, baculos, columnas y cuantos accesorios se utilicen para
este servicio publico responderan a los tipos normalizados o utilizados por el
Ayuntamiento. Los baculos y columnas dispondran de portezuela, provista de
cierre mediante llave especial de mantenimiento, y que permita el alojamiento en
su interior de la caja de conexién y proteccion.

El accionamiento del encendido serda automatico, teniendo asi mismo la
posibilidad de ser manual, actuando sobre el circuito de fuerza mediante un
interruptor.

Se dispondra de un diferencial de media sensibilidad y rearme automatico
por cada circuito. Asimismo, se protegeran con magnetotérmicos unipolares cada
una de las fases de salida de todos y cada uno de los circuitos que partan del
cuadro de mando y proteccion.

Los niveles de iluminacién seran, como minimo, los siguientes:

Nivel de iluminacion Coeficiente de uniformidad
Calzadas >10 m 20 lux 0,33
Calles < 6 m. 12 lux 0,25
Parques, jardines y paseos 10 lux 0,18

4.4.7. Red de distribucion de gas natural.

Al ejecutar la urbanizacién se dejaran realizadas las canalizaciones de los
servicios de las compafiias concesionarias de suministro de gas legalmente
autorizadas, para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores
roturas al pasar o implantar dichos servicios.
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Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable Unicamente se admitira
la modalidad de canalizacién subterranea.

Todas las instalaciones satisfaran lo establecido en los reglamentos vy
normas tecnoldgicas vigentes, asi como la normativa especifica aprobada de las
compafiias suministradoras de energia y gas.

4.4.8. Redes de telecomunicacion.

Al ejecutar la urbanizacién se dejaran realizadas las canalizaciones de los
servicios de las companias concesionarias del suministro legalmente autorizadas,
para tantas como operen en la zona, a fin de evitar posteriores roturas al pasar o
implantar dichos servicios.

Para nuevos tendidos en suelo urbano y urbanizable Unicamente se admitira
la modalidad de canalizacién subterranea.

La distribucidon se realizard cumplimentando la normativa de la empresa
suministradora acerca de arquetas y canalizaciones en poligonos residenciales, y
la reglamentacion vigente del Ministerio correspondiente. Asimismo contara con
la correspondiente autorizacién por parte de la compafiia suministradora.

4.4.9. Jardineria y red de riego.

Las zonas verdes se urbanizaran de forma completa para su uso publico,
definiendo totalmente los espacios resultantes en el proyecto. Para la posicion de
arboles debe estudiarse el asoleamiento de la parcela.

La parte vegetal de los jardines estard compuesta preferentemente por
arbustos y arbolado autdctonos y con pocos requisitos hidricos, con tendencia a
las especies xerdfilas y se podra emplear cubiertas de suelo (mulching) eligiendo
césped a base de materiales organicos como cortezas, maderas, etc. o materiales
inertes como gravillas o gravas volcanicas constituido por especies tapizantes de
bajos requerimientos hidricos.

No se utilizaran especies de flora que aparezcan en el Real Decreto 630/2013,
de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espafiol de especies exdticas
invasoras.

Especies recomendadas: Citrus Aurantium, Morus sin frutos, Jacaranda
Mimosifolia, Choricia, Brachychiton Acerifolia, Tijuana Tipu, Celtis Australis, Ficus
Nitida y Pinus Pinea.

Como se recoge en las Normas de Proteccion del presente documento,
en la UA3 hay una Palmera datilera (Phoenix Dactylifera) que el proyecto de
urbanizacion de dicha Unidad debera conservar y reubicar en alguna de sus zonas
verdes.

La altura minima del tronco de los arboles serd de 2,20 metros con un
didmetro de tronco no inferior a 6 cm. é 18 cm. de calibre a un metro de la base.
La altura minima de los arbustos sera de 80 cm. El calibre minimo de los arboles
a plantar debe ser de 14 cm.

Se plantaran conservando la guia principal y con su tronco recto, con tutores
y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los primeros
afos.

En el Anexo 12 de este documento se justifica el cumplimiento de la
Ordenanza Municipal de Zonas Verdes y Arbolado en Viario.

Los espacios libres de la U.A.1 contendran al menos 32 arboles para que,
sumados a las 68 unidades de arbolado proyectado en las aceras, mediante
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sus correspondientes alcorques, sumen la cantidad de un arbol cada 100m?2
edificables y dar cumplimiento al art. 124.n de la LOTURM. En plano 0-02
aparece representados tal arbolado que justifique su cabida y el cumplimiento de
tal requerimiento.

Las conducciones principales de la red de riego RUR serdn como minimo de
PE110. Las uniones de las tuberias, por las presiones que soportaran, se haran
con manguitos electrosoldables, o con soldadura a tope.

Las valvulas generales seran del tipo AVK y se instalaran cada 200 ml como
valvula de sectorizacion, ird protegida con su correspondiente trampillén, tipo
R.U.R.

Las conducciones de riego seran de color negro con banda verde, o en su
defecto, la tuberia quedara enrollada mediante una cinta de color verde con la
palabra RIEGO impresa en color negro y sujeta a la tuberia con abrazaderas de
plastico para su inequivoca identificacion como red de riego.

Ademas, en un plano superior a la tuberia y en toda su longitud, se colocara
una cinta sefalizadora de color verde con la palabra RIEGO impresa en color
negro, tal y como se indica en la Gula de Instalaciones de Aguas de Murcia.

El riego se realizarda mediante red de riego y riego por goteo. Consta de
tuberia de polietileno con didmetro inferior minimo de 16 mm. y tubo de pvc
corrugado de 63 mm. como minimo para la conexién el programador. El sistema
de riego debe ser enterrado para ocultarlo a los usuarios. La instalacién incluira
programadores, llaves de paso, placas, tornillos, juntas y soportes, asi como la
valvuleria necesaria.

Se colocara riego localizado y programador debidamente proyectado,
calculado vy justificado en funcién de la superficie, nUmero y tipo de plantas, etc.

Para los sistemas de abastecimiento de agua se deberd cumplir con lo
dispuesto en el art.7 de la Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre incremento de las
medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua en la Comunidad
Auténoma de la Regién de Murcia.

Se garantizara el cumplimiento de la Ordenanza de Areas Verdes y Arbolado
Viario en especial las medidas de proteccion recogidas en los articulos 38, 39
y 40, protecciéon durante la apertura de zanjas recogida en el articulo 41 y
proteccidén de elementos vegetales del articulo 59.

Incorporar vegetacion dotada de riego con agua de lluvia capturada en las
aceras y demas infraestructuras.

El fendmeno por el que la temperatura en un entorno edificado es superior al
medio rural, es conocido como “isla de calor" y es consecuencia de la acumulacion
de calor local, debido al uso masivo de materiales absorbentes como el hormigén
y especialmente el asfalto con su color negro. Los espacios exteriores sombreados
evitan la incidencia directa del sol sobre una parte de las superficies absorbentes
y contribuyen a reducir dicho efecto, mejorando de este modo el microclima del
emplazamiento.

Los elementos vegetales representan una muy buena opcion ya que ademas
de sombra aportan humedad, contribuyendo mas aun al efecto termorregulador.
La colocacién de arboles es posible a lo largo de zonas pavimentadas como podria
ser el caso de viales, aparcamiento, aceras, etc. Dentro del proyecto se puede
contemplar la opcidn de crear hileras o islotes que permiten plantar arboles de
hoja caduca.
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El uso de elementos naturales para este fin, también contribuye a establecer
un entorno mas agradable. Permite, ademas, compensar parte del CO2 que es
emitido por la fase de obras y por la fase de funcionamiento de este suelo de
actividad econdémica.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion la aprobacion del proyecto
de obras de urbanizacién resultante quedara condicionada a que se incluya la
incorporacidon de vegetacién arbdrea en las aceras y demas infraestructuras
del proyecto de obras de urbanizacion y el riego correspondiente con el agua
de lluvia capturada (anejo n.97: incorporacion vegetacidén arbdérea en aceras y
aparcamientos dotada de riego con agua de lluvia capturada).

4.4.10. Mobiliario urbano.

El mobiliario urbano a incluir en zonas verdes, zonas peatonales o aceras
debera cumplir con lo dispuesto en los articulos 25 a 34 del Capitulo VIII de
la Orden TMA/851/2021 de 23 de julio, por la que se desarrolla el documento
técnico de condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso
y la utilizacidon de los espacios publicos urbanizados y ser aprobado por los
Técnicos Municipales antes de su colocacion.

No podra autorizarse la instalacion de mobiliario urbano en aceras, paseos,
medianas o en general, en espacios publicos, de anchura inferior a 3 m, o de
anchura superior si una vez instalado aquél no quedase un espacio libre de paso
de al menos 2 m. de ancho.

Bancos

Deberan instalarse en zonas que no dificulten la circulacién, estudiar
adecuadamente el soleamiento para que reciban sombra, procurando alternar
zonas de sombra por la mafiana y por la tarde.

Los modelos de bancos a emplear deberan estar construidos con materiales
adecuados para la intemperie, y sus elementos de madera no presentar
deformaciones, grietas ¢ aristas astilladas. Se deberan presentar certificados de
calidad y garantia del fabricante.

Papeleras

En el caso de que la descarga de residuos se realice mediante giro del
recipiente, deberan llevar incorporado un dispositivo anti-retorno.

Deberdn estar construidas con materiales rigidos, resistentes vy
antivandalicos.

Juegos infantiles

Se planificara adecuadamente la localizacidon de las areas infantiles, debiendo
estar suficientemente protegidas de riesgos externos y ser facilmente accesibles,
especialmente para personas discapacitadas.

Los juegos deberan ser seguros y resistentes, asi como visualmente
atractivos, de forma que resulten estimulantes para los nifios. Se debe indicar por
medio de rétulos las edades adecuadas para cada juego.

Se instalaran en superficies creadas para tal fin, con las dimensiones
adecuadas para las caracteristicas de cada juego.

Los pavimentos de dichas superficies seran de materiales adecuados para
amortiguar golpes y caidas. Los bordes en cambios de pavimentos no deberan
tener resaltos. Deberan cumplir las caracteristicas de las NORMAS UNE-EN 1176,
UNE-EN 1177 Y UNE-EN 47101.

Se debera presentar certificado de homologacién y garantia del fabricante.
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4.4.11. Seiializacion de calles.

Se cumplira lo establecido en la normativa vigente y mas concretamente en
la Instruccidon 8.1 y 8.2. I.C. de Sefaliz. Vertical del M. de Fomento y Reglam.
General de Circulacion.

Las sefiales se dispondran en la acera de tal forma que no constituyan un
obstaculo para el peatdn, siendo la altura del borde inferior de la sefial igual o
superior a 2,20 metros.

En las calles locales y residenciales deben disponerse pasos peatonales
donde existan corrientes significativas de cruce, aunque tengan lugar en puntos
en que interrumpa el trafico de vehiculos.

Los pasos de peatones en lo posible conservaran el ancho de la acera de
acceso y como minimo tendran 2,50 metros y 50 cms de anchura.

En cualquier caso dentro del proyecto se incluird un plano de sefializacién,
con la disposicién de la misma en planta y detalles.

4.4.12. Otras consideraciones a tener en cuenta en los proyectos de
urbanizacion.

Zonas inundables y de flujo preferente.

A efecto de verificar de una manera mas precisa el cumplimiento de todos
los condicionantes establecidos para las zonas inundables y de flujo preferente,
una vez que se desarrolle el proyecto de urbanizacion del Plan Parcial, las obras
previstas en zona de policia y zona inundable y/o flujo preferente seran objeto de
autorizacion expresa de la Confederacién Hidrografica del Segura.

Incl

cambio climatico en los costes de urbanizacion.

La evaluacién econdmica de las medidas preventivas correctoras y
compensatorias propuestas en relacion al cambio climatico formaran parte de
los costes de urbanizacion que se tomaran como base para calcular y constituir
la garantia con objeto de asegurar el deber de urbanizacién a que se refiere el
articulo 186 de la ley 13/2015.

En consecuencia, la evaluacién econdmica de las medidas preventivas,
correctoras y compensatorias propuestas en relacién al cambio climatico forma
parte de los costes de urbanizacidn que se tomaran como base para calcular y
constituir la garantia con objeto de asegurar el deber de urbanizacion a que se
refiere los art. 185y 186 de la ley 13/2015.

Suministro de informacién una vez terminadas las obras

Una vez terminadas las obras de urbanizacion, se presentarad una memoria
que incluya datos cuantitativos sobre la eficacia alcanzada por la red de pluviales
separada de la de alcantarillado, las zonas de infiltracion forzada, depdsitos de
almacenamiento de agua, elementos ejecutados con el objetivo de capturar el
maximo de agua de lluvia posible y reducir los efectos negativos del sellado del
suelo.

Igualmente debera aportarse informacién fotografica sobre la incorporacion
de vegetacion arbdrea en las aceras y demas infraestructura, elementos de
captura de agua, aparcamientos dotados para la electromovilidad, instalaciones
para suministro de energia renovable y demas elementos para posibilitar la
compensacion de emisiones y en definitiva todo aquello que permita visualizar la
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incorporacion de las medidas incluidas en el proyecto de obras de urbanizaciéon
resultante.

Para garantizar la ejecucion de estas medidas de suministro de informacion,
la devolucién de la fianza por obras de urbanizacién quedara condicionada a que
se remita al Ayuntamiento y al Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio
climatico de la Comunidad auténoma la informacion senalada una vez terminadas
las obras.

Las instalaciones de energias alternativas para compensacién de emisiones
en el ambito del plan pueden disefiarse para compensar la totalidad de las
emisiones en un periodo maximo desde la presentacion del proyecto de obras de
urbanizacién hasta 2030.

4.5. NORMAS DE EDIFICACION.
4.5.1. Normas generales de edificacion.

Normas generales de la edificacion para cada una de las calificaciones
de los terrenos afectos por la actuacién en lo referente a las condiciones de
la edificacion, de volumen, estéticas, medio ambientales y técnicas son las
estipuladas por el P.G.0.U. de Murcia, las ordenanzas municipales y las fijadas en
el presente Plan Parcial.

Se cumpliran todas las prescripciones relativas a la seguridad ciudadana,
adaptandose todas las medidas necesarias para asegurar el cumplimiento de la
Normativa que permita evitar los riesgos que cualquier tipo de obras pueden
producir a los ciudadanos.

Para los materiales constructivos o soluciones arquitecténicas se buscaran los
gue supongan una mejora de la eficiencia energética y limitacidon de las emisiones
de CO2

Las medianeras que queden vistas se deberan acabar con materiales
utilizados en el resto de las fachadas. Del mismo modo, las fachadas recayentes
a espacios libres privados se trataran con calidades similares a las recayentes a
calle o espacios libres publicos.

Las edificaciones e instalaciones de las parcelas en el ambito del Plan
solicitado integren soluciones arquitecténicas y de disefio que mantengan
coherencia con las caracteristicas paisajisticas del entorno donde se encuentran.

Los proyectos de edificacion determinaran la tipologia de residuos generados,
las operaciones de separacién y recogida selectiva proyectada, la forma en que se
gestionaran, asi como el destino final de los mismos, segln la normativa en vigor.

Los edificios y viviendas deberan instalar captadores solares para uso
térmico, con objeto de aportar los porcentajes de las necesidades energéticas
previstos por la normativa sectorial y municipal correspondiente.

Estas normas regulan los cuatro tipos de usos del suelo:

- Edificacion residencial

- Equipamientos (DE)

- Espacios libres (EV y EW) y area de juego de niflos (EV-A.J.N.)

- Servicios urbanos (BX*)

Ademas de lo incluido en el presente articulo, en la construccion de las
edificaciones del Plan Parcial se cumplira también con lo establecido en el capitulo

4.6. de “Medidas medioambientales en los proyectos de urbanizacién y de
edificacion”, en lo concerniente a los proyectos de edificacién.
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Aplicacién de la economia baja en carbono al disefio y la construccién.

De acuerdo a las propuesta dada por el informe del Servicio de Fomento del
Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccion General de Medio Natural de
la Region de Murcia los futuros edificios que se construyan dentro de este Plan
Parcial seran “edificios de consumo de energia casi nulo” conforme a los requisitos
minimos que a tal fin se determinen en el Cédigo Técnico de la Edificacion.

Para el cumplimento de esta obligaciéon se tomara en consideracién la
normativa de desarrollo en relacién con el Real Decreto 235/2013 y Real Decreto
56/2016, de 12 de febrero, por el que se transporte la Directiva 2012/27/UE del
Parlamento Europeo y del Consejo, de 25 octubre de 2012, relativa a la eficiencia
energética que, establece en la disposicion adicional cuarta la definicién de
edificio de consumo energia casi nulo.

El proyecto constructivo deberd demostrar que, salvo inviabilidad técnica o
econdmica, se ha proyectado aprovechando al maximo las posibilidades de la
envolvente térmica, la orientacidn, la iluminacién natural y el aprovechamiento in
situ de energias renovables para autoconsumo, asi como para utilizar materiales
y métodos de construccion sostenible y baja en carbono. Se determinara la
huella de carbono del proyecto constructivo propuesto destacando la reduccion
en emisiones prevista respecto de disefos, materiales y métodos constructivos
habituales.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacién, la aprobaciéon del
proyecto quedara condicionada a que se incluya la informacion solicitada en un
anejo especifico del proyecto con el nombre de anejo n.°1: Aplicacion de la
economia baja en carbono al diseiio y construccion.

Ademas, los proyectos de edificacion reservaran, a nivel de forjado de planta
baja, al menos un 20% de la superficie total de parcela, espacios abiertos,
sin techar, con la finalidad de generar terrazas aire libre, ya sean privadas o
comunitarias, donde pueda plantarse arbolado y vegetacion.

Captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de lluvia de la
totali m r part I iert | ifici n
grises para reverdecimiento sombreado y otros usos permitidos.

El cambio climatico inspira una creciente preocupacion por la escasez futura
en las precipitaciones y las emisiones de GEI por los importantes consumos
energético que supone dotar de agua a las industrias y actividades y desarrollos
urbanos. Se imponen por tanto los objetivos de:

- Reducir el consumo energético y las emisiones de CO2 y otros gases de
efecto invernadero en el ciclo urbano del agua.

Fomentar el ahorro y la eficiencia en el uso del agua a través de
mecanismos como la captura, almacenamiento y aprovechamiento del agua de
lluvia y la reutilizacion de aguas grises.

Los proyectos constructivos pueden disefiarse salvo inviabilidad técnica para
recuperar una buena parte de la lluvia caida sobre las zonas impermeables de
edificios y parcela.

El agua recuperada puede utilizarse para reverdecer las actividades e
implantar en estas parcelas (pequefios jardines setos, etc.) y generar sombras.
La vegetacion creada puede absorber una parte de las emisiones de CO2 y
contribuir a la compensacién de emisiones.
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En consecuencia, se incorpora la obligacion de que en el proyecto se incluyan
los elementos que permitan capturar y aprovechar el agua de lluvia recibida
sobre las cubiertas de los edificios.

Si no es posible el aprovechamiento de la totalidad del agua de lluvia
capturada puede posibilitarse el almacenamiento para los de los servicios
municipales de limpieza u otro uso alternativo.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del
proyecto quedara condicionada a que se incluyan la informacidn solicitada en
anejo n.° 2: captura y aprovechamiento el agua de lluvia.

Cada metro cubico de agua de lluvia aprovechada evita el consumo de
agua suministrada. Cada metro clbico de agua suministrada por los servicios
municipales supone para su potabilizacién y distribuciéon unas emisiones de 0,152
kg de CO2 y un ahorro para los usuarios de unos 2,5 euros. Cada metro cubico
de agua de lluvia que por ser aprovechada no va al alcantarillado y no pasa por
la depuradora municipal supone un ahorro para la administracién de los costes
por agua tratada de 0,4 euros!® y unas emisiones de 0,243 kg de CO2. En total,
el ciclo urbano de agua (suministro y tratamiento de agua usada) supone unas
emisiones totales11 de 0,395 kg de CO2/m3.

Contribucién a la electromovilidad facilitando el equipamiento con puntos de
recarga de vehiculos eléctricos.

El Real Decreto 1053/2014, de 12 de diciembre, por el que se aprueba una
nueva instruccion Técnica Complementaria (ITC) BT 52 “instalaciones con fines
especiales, infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos” del Reglamento
electrotécnico para baja tension, aprobado por el Real Decreto 64/2002, de 2 de
agosto, y se modifican otras instrucciones técnicas complementarias del mismo,
establece:

a. En aparcamientos o estacionamientos colectivos en edificios de régimen
de propiedad horizontal, se debera ejecutar una conduccién principal por zonas
comunitarias (mediante tubos, canales, bandejas, etc.) de modo que posibilite la
realizacion de derivaciones hasta las estaciones de recarga ubicada en las plazas
de aparcamientos, tal y como se describe en el apartado 3.2 de la (ITC)BT-52.

b. En aparcamientos o estacionamientos de flotas privadas, cooperativas o
de empresas, o los de oficinas, para su propio personal o asociados o depdsitos
municipales de vehiculos, las instalaciones necesarias para suministrar a una
recarga por cada 40 plazas.

c. En aparcamientos o estacionamientos publicos permanentes, las
instalaciones necesarias para suministrar a una estacion de recarga por cada 40
plazas.

En consecuencia, se incorpora la obligacién de que los aparcamientos
deberan contemplar el equipamiento para la electromovilidad.

Para garantizar el cumplimiento de esta obligacion, la aprobacion del
proyecto de obras quedara condicionado a que se incluya un anejo n.° 3:
contribucion a la electromovilidad los aspectos seifialados en relacion con
la electromovilidad.

sensibles asi como las establecidas para las nuevas edificaciones.
Este Plan Parcial no proyecta edificacién en la zona inundable.

NPE: A-091023-5790



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 234 Lunes, 9 de octubre de 2023 Pagina 27903

Si por cualquier motivo se vieran alterados en un futuro los mapas de zonas
de inundables, se estara a lo dispuesto por el articulo 14 bis del RD 638/2016,
de 9 de diciembre, por el que se modifica el Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico, que establece las siguientes limitaciones a los usos del suelo en las
zonas inundables:

1. Las nuevas edificaciones y usos asociados en aquellos suelos que se
encuentren en situacién basica de suelo rural en la fecha de entrada en vigor
del Real Decreto 638/2016, de 9 de diciembre, se realizaran, en la medida de lo
posible, fuera de las zonas inundables.

En aquellos casos en los que no sea posible, se estara a lo que al respecto
establezcan, en su caso, las normativas de las comunidades autdonomas, teniendo
en cuenta lo siguiente:

a) Las edificaciones se disefiaran teniendo en cuenta el riesgo de inundacion
existente y los nuevos usos residenciales se dispondran a una cota tal que no
se vean afectados por la avenida con periodo de retorno de 500 afios, debiendo
disefiarse teniendo en cuenta el riesgo y el tipo de inundacion existente. Podran
disponer de garajes subterraneos y soétanos, siempre que se garantice la
estanqueidad del recinto para la avenida de 500 afos de periodo de retorno,
se realicen estudios especificos para evitar el colapso de las edificaciones, todo
ello teniendo en cuenta la carga solida transportada, y ademas se disponga
de respiraderos y vias de evacuacion por encima de la cota de dicha avenida.
Se debera tener en cuenta su accesibilidad en situacién de emergencia por
inundaciones.

b) Se evitard el establecimiento de servicios o equipamientos sensibles o
infraestructuras publicas esenciales tales como, hospitales, centros escolares o
sanitarios, residencias de personas mayores o de personas con discapacidad,
centros deportivos o grandes superficies comerciales donde puedan darse grandes
aglomeraciones de poblacién, acampadas, zonas destinadas al alojamiento en
los campings y edificios de usos vinculados, parques de bomberos, centros
penitenciarios, depuradoras, instalaciones de los servicios de Protecciéon Civil, o
similares. Excepcionalmente, cuando se demuestre que no existe otra alternativa
de ubicacién, se podrad permitir su establecimiento, siempre que se cumpla lo
establecido en el apartado anterior y se asegure su accesibilidad en situacion de
emergencia por inundaciones.

2. Para los supuestos anteriores, y para las edificaciones ya existentes,
las administraciones competentes fomentardn la adopcion de medidas de
disminucion de la vulnerabilidad y autoproteccion, todo ello de acuerdo con lo
establecido en la Ley 17/2015, de 9 de julio, del Sistema Nacional de Proteccion
Civil y la normativa de las comunidades auténomas. Asimismo, el promotor
debera suscribir una declaracion responsable en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables
al caso, comprometiéndose a trasladar esa informacién a los posibles afectados,
con independencia de las medidas complementarias que estime oportuno adoptar
para su proteccion. Esta declaracidon responsable debera estar integrada, en su
caso, en la documentacion del expediente de autorizacién. En los casos en que
no haya estado incluida en un expediente de autorizacidon de la administracion
hidraulica, debera presentarse ante ésta con una antelacion minima de un mes
antes del inicio de la actividad.
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3. Ademas de lo establecido en el apartado anterior, con caracter previo al
inicio de las obras, el promotor debera disponer del certificado del Registro de la
Propiedad en el que se acredite que existe anotacién registral indicando que la
construccidon se encuentra en zona inundable.

4.5.2. Edificacion residencial
El Plan Parcial define dos tipos de parcelas residenciales, en funcién de si

éstas son exentas o tienen medianera con otras manzanas exteriores al sector. A
las primeras se denominaran RX-bj5 y a las segundas RM-bj5.

En estas parcelas se podra desarrollar a conveniencia del promotor y
proyectista la tipologia de edificacién dentro de los pardmetros establecidos
por estas normas urbanisticas, pudiendo resolverse con tipologia plurifamiliar o
unifamiliar adosada.

Las parcelas donde se desarrollara vivienda protegida llevaran afiadido un
asterisco (*).

Los proyectos reservaran en forjado de planta baja al menos un 20% de
la superficie total de parcela sin techar para que pueda destinarse a terrazas o
patios al aire libre, ya sean privadas o comunitarias, donde puedan plantarse
arbolado y vegetacion.

En lo no precisado en estas ordenanzas que se definen a continuacion se
remitird a las 0.0.M.M. de la edificacién de Murcia.

Las parcelas incluidas en zona de policia del DPH, zona inundable y zona de
flujo preferente (segun plano O-17), requerirdn para cualquier actuacion de la
autorizacion del Organismo de Cuenca (CHS), en aplicacion de los art. 6 Texto
Refundido de la Ley de Aguas (TRLA) y art. 9.1 Reglamento del Dominio Publico
Hidraulico (RDPH).

Superficie edificable
La superficie edificable sobre rasante es la especificada para cada parcela en
el cuadro de superficies de la memoria y en el plano de ordenacién.

Los vuelos sobre las aceras se regiran por lo dispuesto en las ordenanzas
0.0.M.M. Y los vuelos proyectados dentro de la parcela sobre los espacios libres
no estan condicionados.

En planta sétano o semisotano la ocupaciéon podra ser el 100% de la
superficie de la parcela, siempre que se destine a los usos prescritos por el Plan
General en su art. 3.2.2.

Las construcciones no cubiertas o semicubiertas como pérgolas, o
instalaciones auxiliares ubicadas en las zonas exteriores en la planta baja no
computaran a efectos de edificabilidad hasta un maximo del 10% del espacio
libre de la parcela.

Parcela minima:

- Vivienda plurifamiliar en manzana cerrada:
Parcela minima: 300 m?2

Frente minimo de fachada: 6 m.

- Vivienda unifamiliar adosada:

Parcela minima: 70 mz2

Frente minimo de fachada: 6 m.

No es obligatorio el retranqueo de fachada en planta baja.
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La planta sétano o semisétano podra ser de uso individual o colectivo y
podra ser ocupada por dependencias complementarias de la vivienda, pero nunca
estancias habitables de ella como dormitorios, salones, cocinas...

Usos permitidos

Uso caracteristico: Residencial

Usos compatibles:

- (en suelo residencial protegido y no protegido):

- Usos complementarios del residencial (trasteros, instalaciones...)
- Garajes en planta baja, sétanos y semisétanos.

- (en suelo residencial no protegido):

- Comercio local en planta baja.

- Despachos profesionales.

- Oficinas y servicios en planta baja o primera.

- Restauracion y Ocio en planta baja.

- Hospedaje.

- Equipamientos.

- Pequefios talleres y almacenes de venta en planta baja.
Condiciones particulares:

4.5.2.1. RX-bj5 Residencial en bloque exento

Altura maxima permitida: 4 plantas (13 m. de altura de cornisa)

La parcela se ocupara con uno o varios bloques de viviendas con libertad de
posicionamiento.

Caso de que el Proyecto de Reparcelacidon genere diferentes parcelas dentro
de la manzana, se mantendra la consideracion de fachada desde el punto de vista
constructivo y compositivo, las coincidentes con medianerias (si las hubieren)
manteniendo los mismos criterios estéticos que el resto de fachadas.

De acuerdo al ambito de aplicacién del DB-SI los proyectos de edificacion con
una altura de evacuacién descendente mayor a 9 metros habran de cumplir con
las condiciones de aproximacién y entorno definidas en el capitulo 1 de la seccidon
SI-5 “Intervenciéon de los bomberos”. Dichas parcelas cuentan a su vez con viales
exteriores que cumplen con dichas premisas como queda definido en el capitulo
3.7.2 Red viaria: Calzada, aparcamientos y carril bici.

4.5.2.2. RM-bj5 Residencial en manzana cerrada
Altura maxima permitida: 3 plantas (10m. de altura de cornisa)

(con retranqueo de 3 metros de la Ultima planta en los casos indicados en
planos)

Su ubicacién en la ordenacion responde al criterio de completar
tipolégicamente las manzanas contiguas el sector y ocultar las medianerias vistas
existentes sobre este Sector.

En caso de que se generen varias parcelas tras el Proyecto de Reparcelacion,
en los frentes de fachadas junto a las medianeras la edificacién deberd mantener
los 2 primeros metros de longitud la alineacién de fachada fijada por la ordenacion
de este Plan Parcial en planta baja y planta primera, de modo haya continuidad
edificatoria entre dos parcelas contiguas diferentes y no se generen medianeras
vistas a la calle entre ambas.
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Para el resto de la parcela se da libertad de ocupacidén, sin limite en
retranqueos, pudiendo resolverse de forma discontinua con varias edificaciones
y zonas ajardinadas entre ellas proyectando elementos arquitectonicos que den
continuidad a las diferentes edificaciones y oculten en la medida de lo posible las
medianeras existentes posteriores.

No hay limite en los fondos maximos construidos.
4.5.3. Equipamientos (DE)

Se corresponde con la parcela destinada y grafiada asi en el plano
correspondiente, a la edificacién de las reservas previstas por el Anexo al
Reglamento de Planeamiento con caracter de parque deportivo, asi como por la
LOTURM (Art.124.f), ficha urbanistica del Plan General de Ordenacion Urbana de
Murcia y a lo dispuesto en el Capitulo 6 en sus Normas Urbanisticas.

Las actuaciones sobre la parcela DE.1.1 de en la U.A.1 al estar dentro de la
zona de policia del DPH (segun plano O-17), requerira autorizacion del Organismo
de Cuenca (CHS) y en la franja de parcela dentro de la Zona de Servidumbre de
la rambla de El Puerto quedara sujeta a las normas de proteccién del ecosistema
fluvial y paso publico peatonal, donde no se podra ocupar con edificacion sobre
rasante, en aplicacion del art. 6 Texto Refundido de la Ley de Aguas y los art. 6, 7
y 9.1 Reglamento del Dominio Publico Hidraulico.

Condiciones de uso:

Son los regulados por el articulo 3.6.1 del Plan General

Condiciones de edificacion:

Esta parcela tiene la caracteristica de edificable y sobre ella se adjudica
la edificabilidad correspondiente al uso deportivo (solo en la UA1) en el otro
equipamiento no fijamos su uso como dotacién con caracter de servicio publico,
al objeto de definir su indice de techo y demas parametros basicos: edificabilidad
y ocupacion.

- Edificabilidad: 2 m2/m?2, con altura libre.

- Ocupacién: Hasta el 80% de la parcela.

En los equipamientos de nueva construccion se destinara una plaza de
aparcamiento a bicicletas y motocicletas por cada 100 m2 de superficie construida
(art. 3.6.8.4 del PGOU de Murcia).

Gestion:

Las parcelas sujetas a esta zonificacion se adjudicaran, mediante el Proyecto
de Reparcelacién, al Ayuntamiento de Murcia.

4.5.4. Espacios libres de uso y dominio publico (EV, EW y EV-A.]J.N.).

Se corresponde con las parcelas destinadas y grafiadas asi en el plano
correspondiente, a las reservas previstas por el Anexo al R.P. con destino a
jardines publicos y areas de juego, asi como por la LOTURM (Art.124.e) y ficha
urbanistica del Plan General de Ordenacidén Urbana de Murcia y a lo dispuesto en
el Capitulo 7 en sus Normas Urbanisticas.

Parte de la parcela EV2.1 de la U.A.2 esta dentro de la Zona de Servidumbre
de la rambla de nombre innominado. Sobre dicha franja no se podran construir
construcciones sobre rasante, tales como las reguladas en el art. 3.7.4. de las
NNUU del P.G.0O.U de Murcia.

Las zonas verdes de proteccién (EW) tienen por finalidad hacer de filtro y
de separacién con vias de comunicacién, por lo que estaran dotadas de masas
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arboreas que gran volumen, siendo a su vez compatibles con el uso contiguo de
trafico rodado y zonas peatonales.

Los espacios libres de la U.A.1 contendran al menos 32 arboles para que,
sumados a las 68 unidades de arbolado en aceras proyectados en los planos de
ordenacidén, mediante sus correspondientes alcorques, sumen la cantidad de un
arbol cada 100m2 edificables y dar cumplimiento al art. 124.n de la LOTURM.,
En plano O-02 aparece representados tal arbolado que justifique su cabida y el
cumplimiento de tal requerimiento.

Condiciones de uso:

Son los regulados por el articulo 3.7.4 y 3.7.6. del Plan General.

Gestion:

Las parcelas sujetas a esta zonificacion se adjudicaran, mediante el Proyecto

de Reparcelacion, al Ayuntamiento de Murcia como cesién patrimonial de terrenos
de uso y dominio publico.

4.5.5. Viales y aparcamientos.

Son los terrenos restantes del Plan Parcial destinados a red viaria y/o a
aparcamiento (Art.124.h e i) LOTURM) y a lo dispuesto en el articulo 3.8.1. de las
Normas Urbanisticas del P.G.O.U.

Usos:

Espacios de uso y dominio publico destinados a posibilitar el movimiento de
los peatones y vehiculos motorizados y no motorizados.

Gestion:

De cesion obligatoria al Ayuntamiento de Murcia a través del Proyecto de
Reparcelacion.

4.5.6. Servicios urbanos (BX*).

Corresponde a aquellas parcelas destinadas a albergar instalaciones adscritas
al funcionamiento de determinados servicios publicos e infraestructuras basicas
del sector urbano donde se ubican.

Estas parcelas seran de cesidon obligatoria al suministrador del servicio
publico eléctrico, y no computaran como superficie edificable.

Condiciones de uso:

Se admiten los usos de infraestructuras basicas contenidos en el articulo
3.8.1.3 del Plan General y concretamente:

A) Instalaciones de captacion, regulacion y depdsito de agua para consumo
humano y riego.

B) Instalaciones depuradoras de agua potable.
C) Instalaciones depuradoras de aguas residuales y tanques de tormentas.

D) Instalaciones receptoras, distribuidoras y transformadoras de fluido
eléctrico.

E) Instalaciones productoras, almacenadoras y distribuidoras de gas y
derivados del petroleo.

F) Instalaciones de captacion y distribucion de servicios de telecomunicacion

BX-CT, centros de transformacién, para la compafiia suministradora de
electricidad.
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Condiciones de parcela:
Las parcelas tendran caracter indivisible y su edificabilidad serd de 1m2/m?2
La altura maxima serd de una planta, equivalente a 4 metros.

4.6. MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES EN PROY. DE URBANIZACION Y
EDIFICACION

En este capitulo se recogen las medidas medioambientales dictadas en el
Anexo I del Informe Ambiental Estratégico redactado por el Servicio de Medio
Ambiente del Ayuntamiento de Murcia.

Estas medidas seran de aplicacion en los subsiguientes proyectos de obras
de urbanizacién, de edificacion y de actividad e instalaciones que se desarrollen
en el ambito del Plan Parcial.

También serviran de base para la elaboracion del Informe de seguimiento
para el cumplimiento del Informe Ambiental Estratégico aprobado que incluira
un Programa de vigilancia ambiental y un Listado de Comprobacién (del
cumplimiento las medidas de dicho Anexo I) de acuerdo con lo establecido en el
Informe Ambiental Estratégico municipal.

Por lo tanto, los promotores de los futuros proyectos de urbanizacién,
edificacion o actividad, deberan presentar, junto con los correspondientes proyectos
de obra o actividad, un anexo de Informe de Seguimiento, firmado por técnico
competente, en el que se describiran las medidas a adoptar para integrar los
aspectos medioambientales en las obras o en las actividades a desarrollar, asi como
la forma en que realizara su seguimiento de control. Todo ello, de acuerdo con lo
establecido en el Anexo I del Informe Ambiental Estratégico, con el Programa de
Vigilancia Ambiental y el Listado de Comprobacién.

A continuacién se recoge el Anexo I del Informe Ambiental Estratégico
dictado por el Servicio de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Murcia para este
Plan Parcial.
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Anexo I del Informe Ambiental Estratégico:

A) MEDIDAS DE CARACTER GENERAL.

Al

Seran de aplicacion las medidas ambientales incluidas en el Documento Ambiental
Estratégico que sirve para el trdmite de evaluacion ambiental, asi como sus
anexos/revisiones posteriores (“Documento Ambiental Estratégico refundido version 27).
Se deberd tener en cuenta las prescripciones recogidas en el “Estudio Impacto Ambiental
Acustico”, de fecha 04/12/20.

A2

Se debera estar a lo dispuesto en el informe del Servicio Técnico de Planeamiento de
04/11/2019, 25/06/2020, 16/09/2020, y sucesivos que en su caso se emitan.

A3

Las nuevas infraestructuras, proyectos o actividades previstas, incluidos los proyectos de
obras de urbanizacion y los de actividades que se deriven de este plan, deberan someterse
al tramite ambiental que les corresponda de acuerdo con lo establecido en:

Ley 21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacion ambiental
Ley 4/2009, de 14 de mayo, de proteccion ambiental integrada

incluyendo, en su caso, las comunicaciones previas o autorizaciones administrativas
previas requeridas por la legislacion sectorial en materia de medio ambiente

Real Decreto Legislativo 1/2016, de 16 de diciembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley de prevencion y control integrados de la contaminacion

Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados

Ad

Se estard a lo dispuesto en la normativa ambiental vigente aplicable en las siguientes
materias:

- Atmosfera:
Ley 34/2007, de 15 de noviembre, de calidad del aire y proteccion de la atmosfera.

Real Decreto 100/2011, de 28 de enero, por el que se actualiza el catalogo de actividades
potencialmente contaminadoras de la atmdsfera y se establecen las disposiciones basicas
para su aplicacion.

Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencion y correccion de la contaminacion
industrial de la atmosfera, asi como aquellas que le sean de aplicacion.

Ordenanza de Proteccion de la Atmésfera (BORM 05/11/2011).
Plan de Mejora de la Calidad del Aire de la Region de Murcia 2016-2018.

al objeto de buscar soluciones urbanisticas y de distribucion del trafico que redunden en
una mayor garantia de la proteccion de la salud humana y el medio ambiente.

NPE: A-091023-5790




Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 234 Lunes, 9 de octubre de 2023 Pagina 27910

- Ruido v Vibraciones:

Ley 37/2003, de 17 de noviembre, del Ruido y en sus normas de desarrollo

Real Decreto 1513/2005, de 16 de diciembre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de
17 de noviembre, del Ruido, en lo referente a la evaluacion y gestion del ruido ambiental

Real Decreto 1397/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17
de noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacioén actstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

Ordenanza sobre proteccion del medio ambiente contra la emision de ruidos y
vibraciones (BORM 09/12/2014), asi como aquellas que le sean de aplicacion.

- Residuos:
Ley 22/2011, de 28 de julio, de residuos y suelos contaminados.

Real Decreto 105/2008, de 1 de febrero, por el que se regula la produccion y gestion de
los residuos de construccion y demolicion. El productor de los residuos generados en la
construccidon y/o demolicion deberd cumplir con las obligaciones establecidas en el, y en
su caso, acreditar la separacion en fracciones en la misma obra que establece su articulo
5.5. El productor debera estar en posesion de la documentacion que acredite que los
residuos de la construccion y demolicién producidos en la obra han sido correctamente
gestionados conforme a su normativa de aplicacion, en la cual se hard constar al menos,
la identificacion del poseedor y del productor, nimero de licencia de la obra, cantidad de
residuos y su codificacion segin normativa vigente y la identificacion del gestor de las
operaciones de destino. En obras sujetas a licencia urbanistica, la presentacion de dicha
documentacion serd requisito imprescindible para la devolucion del aval o fianza que
garantice el cumplimiento de tales obligaciones, conforme a dicho Real Decreto y demas
normativa vigente en la materia.

Orden APM/1007/2017, de 10 de octubre, sobre normas generales de valorizacion de
materiales naturales excavados para su utilizacion en operaciones de relleno y obras
distintas a aquéllas en las que se generaron. Se planificardn los movimientos de tierra a
los estrictamente necesarios, evitando en la manera de lo posible el transporte de tierras
limpias a vertedero y fomentando la reutilizacidon en la misma obra o en otras obras
distintas.

Ordenanza municipal por la que se regula la produccion y gestion de los residuos de la
construccion y demolicion (BORM 14/05/2011), asi como aquellas que le sean de
aplicacion.

Plan de Residuos de la Region de Murcia 2016-2020.
- Agua:
El promotor deberd cumplir las condiciones impuestas por el Organismo de Cuenca para
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poder disponer de los recursos hidricos necesarios para el desarrollo del Plan.

Se deberan cumplir las prescripciones dispuestas en Ley 6/2006, de 21 de julio, sobre
incremento de las medidas de ahorro y conservacion en el consumo de agua en la
Comunidad Autonoma de la Region de Murcia. Y en concreto en el disefio de las zonas
verdes,

En caso de realizar vertidos al dominio publico hidraulico se deberd contar con la
autorizacion de la Confederacion Hidrografica del Segura.

- Medio Natural:
Ley 42/2007 de Patrimonio Natural y Biodiversidad.

Decreto 50/2003, de 30 de mayo, por el que se crea el Catdlogo Regional de Flora
Silvestre Protegida de la Region de Murcia y se dictan normas para el aprovechamiento
de diversas especies forestales

Decreto 89/2012, por el que se establecen normas adicionales aplicables a las
instalaciones eléctricas aéreas de alta tension con objeto de proteger la avifauna y atenuar
los impactos ambientales, asi como aquellos que le sean de aplicacion.

- Zonas verdes:

Se cumplird con lo dispuesto en la Ordenanza municipal de areas verdes y arbolado
viario del Municipio de Murcia.

- Patrimonio Cultural v Paisaje:

En los casos que disponga la ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion territorial y
urbanistica de la Region de Murcia, con caracter previo a la aprobacion definitiva, se
incluird un estudio de paisaje.

- Medidas para la seguridad v Proteccidn frente a riesgos:

Deberan considerarse los valores PGA de la zona sismo genética segun el plan
SISMIMUR vy la vulnerabilidad ante un posible accidente de mercancias peligrosas,
segun el plan TRANSMUR. Ademads, debera contemplarse los riesgos contenidos en el
Plan Territorial de Proteccion Civil de Murcia y las normas previstas para evitar los
dafios a las personas, bienes y medio ambiente.

- Medidas relacionadas con el Cambio Climatico:

Se debera cumplir en relacion al cambio climatico con las medidas establecidas por el
Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Comunidad
auténoma, u 6rgano competente en la materia. Estas medidas se deberdn incluir en la
normativa del plan resultante que deberan tenerse en cuenta en la licencia de actividad y
en la licencia de obras (u otro instrumento de intervencién administrativa equivalente que
utilicen las parcelas generadas).

NPE: A-091023-5790



Boletin Oficial de la
REGION de MURCIA Numero 234 Lunes, 9 de octubre de 2023 Pagina 27912

B) MEDIDAS ESTABLECIDAS POR EL ORGANO AMBIENTAL RESPECTO AL
CUMPLIMIENTO DE LAS COMPETENCIAS MUNICIPALES:

MEDIDAS DE CARACTER GENERAL

B1 En la ejecucion de las obras que deriven de los informes arqueoldgicos u otros que
afecten a los inmuebles catalogados se debera cumplir con lo establecido en la normativa
municipal vigente sobre atmosfera, ruido, residuos, suelos contaminados, zonas verdes,
contaminacion luminica y vertidos.

B2 | En la ejecucion de las obras que deriven del Plan se deberd cumplir con lo establecido en
la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, ruido, residuos, suelos contaminados y
vertidos, y en su caso, a las autorizaciones ambientales que le resulte de aplicacion asi
como a lo que se disponga por la normativa aplicable para autorizacion de implantacion
de actividades industriales o de otros usos.

ATMOSFERA

B3 | Se estableceran las medidas necesarias para garantizar que durante los trabajos de obra,
asi como de los proyectos derivados de la misma, se adopten las medidas necesarias al
objeto de evitar la incidencia en la calidad del aire, especial atencion merecera la
prevencion de la emision de material particulado. En aquellos trabajos que generen polvo
(explanaciones, transito de maquinaria y vehiculos o descarga de materiales) se
efectuaran riegos con la frecuencia necesaria para mitigar el polvo en suspension. Los
acopios de material pulverulento de facil dispersion se realizard en zonas protegidas que
impidan su dispersion. Se procederd a estabilizar los depositos o acopios de materiales
que deban conservarse determinados periodos de tiempo para ser utilizados
posteriormente, a fin de aminorar la dispersion de particulas solidas.

Los vehiculos que transporten tierra, escombros o cualquier otro material pulverulento
tomaran las medidas necesarias para que no se produzcan derrames o voladuras, como
por ejemplo la colocacion de una lona adecuada al tipo de material transportado.

B4 | Se garantizard que la maquinaria que trabaje en las obras haya superado las inspecciones
técnicas que en su caso le sean de aplicacion, y en particular en lo referente a la emision
de los gases de escape.

B4 | En el disefo de viales y organizacion del trafico se deberan aplicar medidas encaminadas
a evitar puntos de acumulacion y retencion de trafico, al objeto de minimizar y/o evitar
zonas de episodios puntuales de contaminacion.

B6 | Se estableceran medidas que puedan fomentar la movilidad sostenible de parte de los
usuarios de la zona, como por ejemplo carril bici, lineas de transporte publico, espacios
de recarga de vehiculos eco eficientes, etc., al objeto de contribuir a disminuir las
emisiones asociadas al trafico. A estos efectos, se debera prever en los equipamientos de
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nueva construccion una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de superficie construida
con destino a bicicletas y motocicletas (art. 3.6.8.4 del Plan General Municipal de
Ordenacion Urbana de Murcia).

RUIDO Y VIBRACIONES:

B7 | Antes del inicio de las obras toda la maquinaria se someterd a revision con el fin de
asegurar su buen funcionamiento y minimizar los niveles de ruido emitidos. La
maquinaria utilizada en actividades al aire libre en general, y en las obras publicas y en la
construcciéon en particular, debe ajustarse a las prescripciones establecidas en la
legislacion vigente referente a emisiones sonoras de maquinaria de uso al aire libre, y en
particular, cuando les sea de aplicacion, a lo establecido en el Real Decreto 524/2006, de
28 de abril por el que se modifica el Real Decreto 212/2002, de 22 de febrero, por el que
se regulan las emisiones sonoras en el entorno debidas a determinadas maquinas de uso
al aire libre, y normativa que lo complemente o sustituya (articulo 52 de la Ordenanza de
proteccion del Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones).

B8 | Se considerara la adopcion de medidas correctoras adicionales que permitan minimizar el
impacto acustico cuando se ubiquen en zonas acusticamente sensibles (uso residencial,
sanitario, docente y cultural que requiera una especial proteccion contra la contaminacioén
acustica) (articulo 52 de la Ordenanza de proteccion del Medio Ambiente contra la
emision de ruidos y vibraciones).

B9 | Las obras y trabajos de construccion, modificacion, reparacion o derribo de edificios o
infraestructuras, asi como las que se realicen en la via publica, no se podran realizar en
festivos, y en el resto de dias en los siguientes horarios: de lunes a viernes, entre las 22 y
las 7 horas y sadbados entre las 22 y las 9 horas, salvo por razones de urgencia debida a
razones de seguridad o peligro. Si por necesidades técnicas o de movilidad no pudieran
realizarse durante el dia, podré autorizarse previamente su realizacion durante los citados
horarios, determinandose expresamente el periodo horario y el plazo durante el que se
permitiran los trabajos nocturnos, siguiendo el articulo 53 Ordenanza sobre proteccion
del Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones.

B10 | Los aparatos elevadores, las instalaciones de acondicionamiento de aire y sus torres de
refrigeracion, la distribucion y evacuacion de aguas, la transformacion de energia
eléctrica y demads servicios e instalaciones de los edificios, serdn instalados con las
precauciones de ubicacion y aislamiento que garanticen un nivel de transmision de ruidos
y vibraciones no superior a los limites maximos autorizados en la Ordenanza sobre
proteccion del Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones, tanto hacia el
exterior como al interior del edificio (articulo 26.2 de la Ordenanza de proteccion del
Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones).

B11 | Las operaciones de carga/descarga de materiales de construccion, contenedores, etc.
debera realizarse en la franja horaria de 7 a 23 horas, salvo por motivos de seguridad y
peligro, previa autorizacion municipal. (articulo 54 de la Ordenanza de proteccion del
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Medio Ambiente contra la emision de ruidos y vibraciones).

B12 | Segiin el “Estudio Impacto Ambiental Actstico”, de fecha 04/12/20, “observando los
mapas del Escenario Futuro podemos comprobar como en las parcelas destinadas a
espacios verdes EV 2.1, EW 2.1 y E:W 2.2, durante la noche se produce una minima
invasion de la is6fona 50-55 dB(A), debido a su proximidad con dos de las principales
infraestructuras de la zona (Carril Marquez y futura Costera-Sur. En el resto de parcelas
(residenciales y equipamientos) los niveles estimados cumplen los objetivos marcados
para las tres franjas horarias.” “no son necesarias medidas adicionales de proteccion
acustica para minimizar el impacto sonoro pues los niveles estimados cumplen los
objetivos acusticos en las parcelas mas sensibles, es decir, aquellas destinadas a
edificacion residencial”.

En el caso de que los niveles de ruido, una vez ejecutado el Plan y la Costera Sur,
superen los limites establecidos en la legislacion vigente de aplicacion, se plantearan las
medidas correctoras pertinentes a fin de garantizar el cumplimiento de la normativa. En
su caso, se estudiaran y proyectaran las medidas de apantallamiento acustico necesarias
que reduzcan los niveles de ruido hasta los objetivos exigidos por el uso correspondiente.
Ademas, se incluiran en el proyecto de urbanizacion las medidas necesarias de
proteccion acustica que garanticen el cumplimiento de los objetivos de calidad acustica
previstos para ellos, tal como indican los criterios del anexo V del Real Decreto
1367/2007, de 19 de octubre, por el que se desarrolla la Ley 37/2003, de 17 de
noviembre, del Ruido, en lo referente a zonificacion actstica, objetivos de calidad y
emisiones acusticas.

RESIDUOS:

B13 | Los residuos solidos y liquidos que se generen durante la explotacion y el
mantenimiento, no podran verterse sobre el terreno ni en cauces, debiendo ser destinados
a su adecuada gestion conforme a su naturaleza y caracteristicas

B14 | Los residuos generados, previa identificacion, clasificacion, y caracterizacion, seran
segregados en origen, no se mezclaran entre si y seran depositados en envases seguros y
etiquetados. Su gestion se llevara a cabo de acuerdo con la normativa en vigor,
entregando los residuos producidos a gestores autorizados.

B15 | Durante los trabajos de construccidon, se evitaran las acumulaciones de residuos,
escombros, restos de materiales de la construccion. Estos residuos, como otros que se
puedan generar de caracter peligroso o no (aceites usados procedentes de la maquinaria,
chatarras, etc.), seran gestionados de modo adecuado, conforme a la normativa vigente.

B16 | En relacion con los materiales de construccidn, se seleccionaran materiales duraderos
cuyo proceso implique el menor impacto ambiental posible y que se hallen disponibles
en el entorno o sean transportados al menor coste ambiental. Se recomienda utilizar
materiales reciclables y/o reciclados para las obras de construccion
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PROTECCION DEL MEDIO FiSICO (SUELOS):
B17 | Se realizard una limpieza general de la zona afectada a la finalizacion de las obras,
destinando los residuos a su adecuada gestion.

B18 | Se evitard la formacion de montafias o promontorios excesivamente elevados en los
acopios temporales

B19 | En el caso de que se produjesen derrames accidentales de aceites, combustible,
lubricantes u otros productos contaminantes, se confinara inmediatamente el derrame y
las tierras contaminadas y el resto de residuos, se entregaran a un gestor autorizado de
residuos

B20 | Tanto los acopios de materiales, como las zonas de aparcamiento de la maquinaria
estaran provistas de las medidas necesarias para evitar la afeccion de los suelos

VERTIDOS/CONSUMO DE AGUA

B21 | Se deberan establecer los medios adecuados para que durante las obras no se produzcan
vertidos de ningun tipo sobre el terreno. En caso de que se produzcan se tomaran las
medidas oportunas para evitar cualquier contaminacion al suelo o aguas subterraneas, y
se comunicara al érgano sustantivo como medida de seguimiento ambiental del Plan

B22 | Las redes de saneamiento y pluviales seran separativas.

B23 | En caso de que se pretenda el riego de las zonas verdes con aguas procedentes de una
captacion subterranea, se deberd aportar a la Confederacion Hidrografica del Segura la
documentacion necesaria para la definicion de dicha captacion

B24 | En los disefios de las zonas verdes y ajardinadas se deberan utilizar plantas autdctonas
adaptadas a las condiciones climaticas particulares de la zona, con tendencia a las
Especies xerofilas y se podrda emplear cubiertas de suelo (mulching) eligiendo césped a
base de materiales organicos como cortezas, maderas, etc. o materiales inertes como
gravillas o gravas volcanicas constituido por especies tapizantes de bajos requerimientos
hidricos.

B25 | En la ejecucion de las obras que deriven de este Plan se excluiran como zona de acopio
de cualquier tipo de materiales o equipos los cauces, las zonas mas proximas a los
mismos asi como también aquellas que puedan drenar hacia ellos. Se tendra en cuenta
por parte de las administraciones publicas competentes en materia de ordenacion del
territorio y urbanismo la posible escorrentia superficial, debiendo adoptar, en su caso, las
medidas correctoras pertinentes.

B26 | En cuanto al estado de las masas de agua y cumplimiento de los objetivos
medioambientales segun el PHCS 2015-2021 se estard a lo dispuesto por la
Confederacion Hidrografica del Segura. Se deberd cumplir con las condiciones que
establezca el Organismo de Cuenca en la autorizacidon para el vertido de las aguas
pluviales generadas en el sector a la rambla del Garruchal, segln lo previsto en el Texto

NPE: A-091023-5790



Boletin Oficial de la
® REGION de MURCIA Numero 234 Lunes, 9 de octubre de 2023 Pagina 27916

Refundido de la Ley de Aguas (TRLA)

B27

El promotor debera cumplir las condiciones impuestas por el Organismo de Cuenca para
poder disponer de los recursos hidricos necesarios para el desarrollo del Plan Parcial, de
acuerdo a lo dispuesto en el art. 25 del TRLA.

PATRIMONIO CULTURAL Y PAISAJE

B28

Se procurard que la urbanizacion, las edificaciones e instalaciones de las parcelas en el
ambito del Plan solicitado integren soluciones arquitectonicas y de disefio que
mantengan coherencia con las caracteristicas paisajisticas del entorno donde se
encuentran.

C) MEDIDAS ESTABLECIDAS POR LAS ADMINISTRACIONES/ ORGANISMOS
AFECTADOS TRAS LA FASE DE CONSULTAS:

Direccion General de Bienes Culturales:

Resolucion de 19/09/2019 del Ilmo. Sr. Director General de Bienes Culturales:
“Resuelvo:

1. Autorizar, desde el punto de vista arqueoldgico, el proyecto en el Plan Parcial del
Sector ZB-BjS5, desarrollo oeste (Beniajan), una vez examinados los resultados de la
intervencion arqueologica realizada, debiendo incluir la memoria en el Estudio de
Impacto del proyecto y teniendo en cuenta los siguientes condicionantes y medidas de
correccion de impacto ya en el marco de las obras de urbanizacion y nueva construccion:
Las zonas objeto de futuros movimientos de tierra en el marco de la ejecucion del Plan
Parcial coincidentes con las zonas definidas como sin visibilidad en el estudio, seran
objeto en su momento y en el marco de las obras de la supervision arqueoldgica de las
remociones de tierra o ejecutar su prospeccion arqueologica previa una vez solventados
los problemas que dificultan actualmente su estudio sobre el terreno.

2. Si durante las obras apareciesen elementos arquitectonicos, arqueoldgicos o
paleontoldgicos en los que se presuma algin valor, se dard inmediata cuenta a la
Direcciéon General de Bienes Culturales, para que ésta pueda ordenar lo pertinente
relativo a su conservacion o traslado, cuidando entretanto, que los mismos no sufran
deterioro y permitiendo el acceso a las obras a técnico debidamente autorizado. En
cualquier caso, los objetos arqueologicos que se pudieran hallar quedaran sometidos al
régimen que sefialan los art. 54.3 y 58 de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la
Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia.

3. Esta autorizacion va vinculada al cumplimiento del ordenamiento urbanistico vigente,
y al derivado de la aplicacion de la Ley 4/2007 de Patrimonio Cultural de la CARM”.

Confederacion Hidrografica del Segura. Informe de fecha 23/02/20 (S/Ref INF-413/2016)

Disponibilidad de recursos hidricos. Las nuevas demandas de recursos hidricos
planteadas (0,26 Hm3 en el horizonte temporal de 9 afios contemplado por esta
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Comisaria de Aguas), podrian considerarse en principio viables. El pronunciamiento
sobre la disponibilidad de recursos hidricos se realizara junto con el del resto de aspectos
que se indican en el presente informe cuando se solicite y emita el informe establecido en
el art.25 del Texto Refundido de la Ley de Aguas (TRLA).

Afeccion a las masas de aguas superficiales y subterraneas. Para el vertido de las aguas
pluviales generadas en el sector a la rambla del Garruchal debera solicitarse autorizacién
previa a esta Confederacion Hidrogréfica, segtin lo previsto en el TRLA.

Informe del Servicio de Informacion e Integracion Ambiental, de fecha 25/06/2019 (D.G.
de Medio Ambiente y Mar Menor):

En la ejecucion de las obras que deriven del Plan Parcial se deberd cumplir con lo
establecido en la normativa sectorial vigente sobre atmdsfera, ruido, residuos, suelos
contaminados y vertidos.

El proyecto que se derive del desarrollo del Plan Parcial debera someterse, en funcion de
su naturaleza y de la normativa vigente, al trdmite ambiental que le corresponda.

Se tendran en consideracion las medidas para evitar los riesgos naturales, asi como la
obligacion de contemplar las normas previstas para evitar los dafios a las personas,
bienes y medio ambiente.

Se debera considerar el posible incremento de trafico asi como el incremento de
movilidad y sus efectos en relacion con el incremento de gases de efecto invernadero
(GEI) asi como de la contaminaciéon que podria derivarse.

Se deberd considerar la oportunidad de incorporar en la normativa urbanistica
correspondiente, las medidas recogidas en el documento ambiental estratégico y en el
Informe Ambiental Estratégico que se emita, asi como las derivadas del estudio de
inundabilidad y sus respectivos informes”.
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Direccion General de Medio Natural: Resolucion AUF/2017/0122 de la Oficina de Impulso
Socioeconomico del Medio Ambiente, por la que se otorga autorizacion para eliminacion
de Tarays en futuro Plan Parcial del Sector ZB-Bj5S, desarrollo Oeste, Beniajan, Zona
“Zl””.

En dicha resolucion:

Se autoriza a Construcciones Pérez Canovas S. L. en el ambito del Plan Parcial ZB- BJ5,
a la corta de ejemplares de Tamarix sp. (Flora Protegida conforme al Decreto 50/2003)
en la zona”Z1”, sujeto a un condicionado anexo.

Se comprueba la no existencia de Patrimonio Arboéreo de la Region de Murcia en las
zonas 21,72 y 73.

Se insta a la no utilizacion en las zonas “EV”, de especies de flora que aparezcan en el
Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por el que se regula el Catalogo espaiol de
especies exoticas invasoras

D.G. del Medio Natural — Servicio de Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico,
de fecha 12/08/2019 (OISMA-Oficina de Impulso Socioeconémico del Medio Ambiente)
Medidas preventivas, correctoras y compensatorias incluidas en las normas urbanisticas
del plan parcial, tanto para el proyecto de obras de urbanizacién como para los proyectos
para la implantacion de las futuras viviendas.

Ver en apartado Andlisis de las consultas ambientales realizadas a las administraciones
publicas afectadas y personas interesadas

Informe técnico de fecha 12/08/2019, de la Direccion General de Medio Natural.
Subdireccion General de Politica Forestal

“En cuanto a la afeccion a vias pecuarias es necesario atenerse a lo reflejado en el
referido informe del Area de Vias Pecuarias” (informe de la Unidad Técnica de

Conservacion de Suelos y Vias Pecuarias de la Subdireccion General de Politica Forestal,
de fecha 25/10/2018, VPE/2018/268, expte VPINF20180078).”

Murcia, 13 de septiembre de 2023.—El Secretario General del Pleno del Excmo. Ayuntamiento de Murcia,
Antonio Marin Pérez.
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