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IV. ADMINISTRACION LocAL

Molina de Segura

5819 Anuncio de aprobacion definitiva Plan Parcial Sector ZR1-T2,
Programa de Actuacion con estatutos Expte. 243-2018-0717
y 2022-7533.

El Pleno del Ayuntamiento, en sesidn ordinaria celebrada el dia 31 de julio
de 2023, entre otros, adoptd el acuerdo de aprobar, con caracter definitivo el Plan
Parcial del Sector ZR1-T2, promovido por Ricardo Fuentes e Hijos, S.A. (firmado
digitalmente el 01/03/2023), incorporando al expediente el informe Ambiental
Estratégico, asi como el Programa de Actuacién con el proyecto de estatutos
(firmado digitalmente el 07/03/2023).

De acuerdo con el art. 159 de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacion
territorial y urbanistica de la Regidn de Murcia, el acuerdo municipal que se cita
y el contenido integro de la modificacion se ponen a disposicién del publico en la
siguiente direccion electronica:

https://sedeelectronica.molinadesegura.es/informacion-urbanistica/

El texto de las normas urbanisticas de la referida modificacién y las
condiciones normativas derivadas del procedimiento de Evaluacion Ambiental
Estratégica es el siguiente:

“4.- NORMAS URBANISTICAS Y ORDENANZAS REGULADORAS
4.1.- GENERALIDADES

El objeto de las normas urbanisticas y ordenanzas reguladoras, es de una
parte, determinar los usos previstos para cada una de las zonas comprendidas
dentro de su ambito, asi como las edificaciones tanto publicas como privadas,
enumerando la pormenorizacion de usos, las condiciones a que se deben ajustar
las parcelaciones, reparcelaciones y las respectivas edificaciones en cuanto a:

Edificabilidad y uso con expresidon de los permitidos y compatibles y los
incompatibles o prohibidos, proporcién de los mismos y condiciones minimas
exigibles a:

1.9 Condiciones que deben de reunir los proyectos.
2.9 Procedimiento a seguir en los mismos.
3.9 Sanciones en el caso de no seguir estas determinaciones.

En lo referente a estos tres puntos se estara a lo previsto por el Plan General
de Ordenacion Urbana de Molina de Segura, asi como la terminologia empleada y
los del Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba
el texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, y Reglamentos
de la L.S. en vigor asi como la Ley 13 / 2.015 de 30 de marzo, del Suelo de la
Region de Murcia.

De otra parte, las normas urbanisticas determinan las normas de Proteccion,
de valores culturales y ambientales; de Gestidn, con Sistema de Actuacion y plazos
de actuacién; De Urbanizacidn, condiciones y niveles de calidad, asi como las
normas de Edificacién de cada zona, sefialando condiciones y niveles de calidad.
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4.2.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO

Es el propio del suelo clasificado por el planeamiento como urbanizable
sectorizado, para el cual se ejercera las facultades del derecho de la propiedad,
dentro de los limites y en cumplimiento de los deberes establecidos por el Real
Decreto 1492/2011, de 24 de octubre; Reglamento de Valoraciones de la Ley del
Suelo, y lo dispuesto en la Ley 13 / 2.015 de 30 de marzo, del Suelo de la Regién
de Murcia.

El ambito de aplicacion sera para toda actividad constructiva y usos, para
cualquier tipo de edificacidon, como para la regulacién de espacios libres de usos
publicos como privados. Tendran caracter obligatorio desde el momento que se
apruebe por la Administracion, tanto para las personas fisicas, como juridicas y
demas Organismos competentes en esta materia.

4.2.1.- CLASIFICACION Y CALIFICACION DEL SUELO

El suelo esta clasificado por el Plan General de Ordenacion Urbana de Molina
de Segura como URBANIZABLE SECTORIZADO, y dentro del suelo urbanizable
sectorizado se le califica dentro del uso RESIDENCIAL DE ALTA DENSIDAD
TORREALTA 2. Molina de Segura, (Murcia).

4.3.- NORMAS GENERALES

Las aplicables a este Plan Parcial son las estipuladas por el Plan General de
Ordenacién Urbana de Molina de Segura para cada una de las calificaciones de
los terrenos objeto de este Sector y las generales y particulares propias del Plan
Parcial, asi como las recogidas en el informe de la D.G. de Energias Limpias y
cambio climatico que a continuacién se detallan:

- Se debera fomentar las politicas de ecoeficiencia en la eleccidon de
subcontratas para el desarrollo del Plan, seleccionando aquellas que sean mas
respetuosas con el medio ambiente.

- Fomentar en la medida de lo posible, la minimizacién de los impactos
producidos por los materiales de construccidon. Se recomienda el empleo de
materiales no téxicos, provenientes de suministro local para reducir las emisiones
de CO2 asociadas al transporte de los mismos y, materiales reutilizables.

- Fomentar el uso de la arquitectura bioclimatica y de las energias renovables.
De acuerdo a los nuevos objetivos fijados por la Union Europea para Espafia,
para 2020 un 20% de las energias deberd proceder de fuentes renovables. Se
promovera la instalacién de dispositivos, tales como paneles solares térmicos,
para la provision de agua caliente sanitaria.

- En el disefio de las edificaciones e instalaciones que desarrollen los
proyectos de infraestructuras, en el caso de que le aplique, se tendran en cuenta
los criterios de eficiencia energética contemplados en la Directiva 20002/91/
CE del Parlamento Europeo y del Consejo de 16 de diciembre de 2002, relativa
a la eficiencia energética de los edificios, y su trasposicién al Estado Espafiol,
articulado finalmente en el Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE), aprobado el
28 de marzo de 2006 en su Documento Basico HE1 ( Limitacion de la Demanda
Energética).

- Técnicas de Arquitectura bioclimatica que aprovechen las oportunidades
que ofrece el clima, estableciendo un disefio solar pasivo adecuado en términos
de captacion solar y la utilizacion de instalaciones solares.

- Estas técnicas junto con la bioconstrucciéon (materiales de bajo consumo
energético, reciclables y no tdxicos en su produccion), contribuyen a la reduccion
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de consumo energético en el sector de la edificacion. Exigencia de certificacion
energética de edificios conforme al RD 47/2007 de 19 de enero.

- Serd necesario plantear un proceso de gestion continua de las instalaciones,
mediante un seguimiento constante de los parametros eléctricos, luminosos y de
seguridad de la instalacidn, incorporando ademas, el mantenimiento preventivo.

- Se emplearan, en la red de alumbrado publico, Id&mparas de bajo consumo,
con el doble objetivo de ahorrar consumo y reducir la contaminacion luminica.

- Se fomentara el empleo de reguladores y estabilizadores de presion, asi
como reductores de flujo para reducir los niveles luminosos a partir de horas en
las que el trafico peatonal o rodado decrece sensiblemente.

- Fomentar el uso de técnicas de tratamiento de aguas que conlleven un bajo
gasto energético y procesos con bajas emisiones de GEI.

- Se deberan cumplir todas las prescripciones expuestas en el apartado
1.1.8.b de la presente memoria.

4.3.1.- CONDICIONES TECNICAS

Para las obras relacionadas y comprendidas en el ambito de este Sector
(ZR1-T2), se cumpliran las determinaciones dadas por el Ayuntamiento en sus
Normas urbanisticas y Ordenanzas Municipales, asi como las de este Plan Parcial
en esta materia, asi como las disposiciones obligatorias en vigor que les afecten.

4.3.2.- CONDICIONES DE EDIFICACION

Cumplirdn con caracter general, todas las edificaciones, con las
determinaciones de las Normas urbanisticas y Ordenanzas Municipales de
Edificacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Molina de Segura para cada
tipo de edificacion prevista por este Plan Parcial.

4.3.3.- CONDICIONES DE VOLUMEN

Cumpliran con caracter general las siguientes condiciones:

Edificabilidad maxima computable: 94.011 m2 (se consumen 94.007,73 m?2)

Residencial.- vivienda libre:

Méaximo = 65.805,41 m2
En proyecto = 65.754,91 m2
Residencial.- vivienda de proteccion oficial:
Minimo = 28.202,32 m2
En proyecto = 28.252,82 m2

4.3.4.- CONDICIONES ESTETICAS

Cumplirdn con caracter general todas las edificaciones con las
determinaciones de las Normas de Edificacién del Plan General de Ordenacidn
Urbana de Molina de Segura.

4.4.- NORMAS PARTICULARES DE ZONAS
4.4.1.- RESIDENCIAL
CONCEPTO:

Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacidn,
correspondientes a la tipologia lucrativa residencial. (UR8.4).
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SUPERFICIES POR PARCELA RESIDENCIAL:

Las superficies destinadas a esta tipologia son las siguientes:

PARCELA TIPO SUPERFICIE m?2
URS8.4 (VPO) Nomenclatura 01 4.023,73
UR8.4 Nomenclatura 02 3.730,04
URS8.4 Nomenclatura 03 4.305,65
UR8.4 (VPO) Nomenclatura 04 4.537,73
URS8.4 Nomenclatura 05 4.158,75
UR8.4 Nomenclatura 06 4.145,86
UR8.4 Nomenclatura 07 3.585,43
TOTALES 28.487,19 m=2

USOS:

Los definidos para esta zona en el apartado 4.10. en lo referente a las

viviendas colectivas en bloques aislados en altura (URS8).

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:

La edificabilidad total para las parcelas residenciales calificadas como URS;

es de 94.007,73 m2, de los cuales 28.252,82 m2 pertenecen a viviendas de
proteccidn oficial, lo que da una edificabilidad de 3,30 m2 por m2 neto de parcela
en (URS).

Con las condiciones fijadas en el apartado 4.10 de la presente memoria:
4.4.2.- PARCELA DESTINADA A ZONAS VERDES DE NIVEL BASICO (EVB):
CONCEPTO:

Comprende la parcela sefialada asi en los planos de ordenacidn,

correspondiente a los espacios destinados a sistemas de espacios libres de
titularidad publica por cesién al Eximo. Ayuntamiento de Molina de Segura.

SUPERFICIES POR PARCELA:
Las superficies destinadas a esta tipologia son las siguientes:
PARCELA TIPO SUPERFICIE m?2
EVB.1 Nomenclatura 08 14.368,90
USOS Y CONDICIONES: Los definidos para esta zona en el apartado 4.2.2.
EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:
La edificabilidad para las parcelas EVB es de 0,1 m2/m?2
4.4.3.- PARCELAS DESTINADAS A USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS

BASICOS (QB2):

CONCEPTO:

Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacidn,

correspondiente a los espacios destinados a equipamientos de titularidad publica
por cesion al Eximo. Ayuntamiento de Molina de Segura.
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USOS Y CONDICIONES: Los definidos para esta zona en el apartado 4.10

EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:

La edificabilidad para las parcelas QB2 es de 2 m2/m?2

4.4.3.a- PARCELA DESTINADAS A USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTOS
BASICOS (QB2) CON USO PRIORITARIO DE ZONA VERDE:

CONCEPTO:

Comprende la parcela sefialada asi en los planos de ordenacion,
correspondiente al espacio que inicialmente estaba destinado a equipamientos
de titularidad publica por cesidén al Eximo. Ayuntamiento de Molina de Segura
pero en la tramitacion del Documento Ambiental Estratégico se fijé como medida

correctora la conservacién del monte de la Flecha y el destino de la parcela
dotacional a zona verde para integrarla con la parcela 8 de EVB.

SUPERFICIES POR PARCELA:
Las superficies destinadas a esta tipologia son las siguientes:
PARCELA TIPO SUPERFICIE m?2
QB2.2 Nomenclatura 11 8.951,84
USOS Y CONDICIONES: Los definidos para esta zona en el apartado 4.10
EDIFICABILIDAD SOBRE PARCELA NETA:

Dado el grado de proteccion que se requiere para esta parcela se asimila a la
edificabilidad para las parcelas EVB que es de 0,1 m2/m2

4.4.4.- PARCELAS DESTINADAS A USO DOTACIONAL DE SERVICIOS
INFRAESTRUCTURALES (SI1): (Las destinadas a centros de trasformacion
eléctrica se denominan CT)

CONCEPTO:

Comprende las parcelas sefialadas asi en los planos de ordenacidn,
correspondiente a los espacios destinados a dotar de los servicios de
infraestructuras al Sector. Se cederan a la compafiia suministradora de
electricidad al municipio de Molina de Segura.

SUPERFICIES POR PARCELA:

Las superficies destinadas a esta tipologia son las siguientes:

PARCELA TIPO SUPERFICIE m?2

CT1 Nomenclatura 12 26,02
CT2 Nomenclatura 13 22,89
CT3 Nomenclatura 14 25,83
CT4 Nomenclatura 15 22,89
CT5 Nomenclatura 16 28,00

D1 Nomenclatura 17 1,82
TOTAL 157,45

USOS Y CONDICIONES Y EDIFICABILIDAD: Los definidos para esta zona en
el apartado 4.10

4.5.- PARCELACIONES

Podran efectuarse parcelaciones en todo el ambito del Sector, con las
finalidades previstas en capitulo VI Parcelaciones de la Ley 13 / 2.015 de 30 de

marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia y en lo que
no la contradiga el art. 93 del R.G.U. - RD 3288/78.
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4.6.- REPARCELACIONES

Se entendera por Reparcelacion lo dispuesto en el articulo 201 de la Ley
13/2015 de 30 de marzo, de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de
Murcia y en lo que no la contradiga en el articulo 71.1 del R.G.U. - R.D. 3288/78,
permitiéndose en todo el &mbito del Plan Parcial, siempre y cuando se ajuste a lo
dispuesto en el RD 1492/ 2011 de 24 de octubre; Reglamento de Valoraciones de
la Ley del Suelo.

4.7.- NORMAS DE PROTECCION, DE VALORES CULTURALES Y AMBIENTALES.
MEDIDAS PREVENTIVAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS CONSECUENCIA
DE LA EVALUACION AMBIENTAL ESTRATEGICA SIMPLIFICADA.

En este apartado de la memoria se recogen todas las medidas de proteccion
que se han incluido en el documento ambiental estratégico, en el apartado 10 de
su memoria, aprobado por la concejalia de Medio Ambiente mediante acuerdo de
Junta de Gobierno Local de fecha 26/10/2021, asi como las correspondientes a
los informes sectoriales, tanto de los técnicos de la concejalia de Medio Ambiente
del Ayuntamiento de Molina de Segura como de Medio Natural de la Comunidad
Auténoma de Murcia.

4.7.1- PARA LA MITIGACION Y ADAPTACION AL CAMBIO CLIMATICO

A continuacion se trascriben y explicitan todas las medidas que el Servicio de
Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Direccién General de Medio
Natural, ha incluido en su informe con las prescripciones que a continuacion se
van a describir para que sean tenidas en cuenta en los futuros proyectos de
urbanizacién y edificacion a desarrollar en el Sector.

4.7.1.1.- MEDIDAS PARA INCLUIR EN LOS PROYECTOS DE URBANIZACION.

4.7.1.1.a- Compensacion por la pérdida de reservas de carbono por
trasformacion de suelos que pasen de suelos agricolas o naturales a viales,
edificios y aparcamientos.

Son las medidas necesarias para compensar las pérdidas en las reservas y
en la capacidad de remocién de CO2 a consecuencia de la sustitucion de zonas
agricolas por edificios y viales que tendran unas reservas de carbono en suelo y
vegetacion nulos.

Para calcular la pérdida de carbono se utilizaran los datos del informe
emitido por Fomento del Medio Ambiente y Cambio Climatico de la Comunidad
Auténoma, que establece en 19,536 las toneladas de carbono por hectarea
que contienen los 30 primeros centimetros de suelo. Al suelo de la actuacion
urbanistica (Sector ZR1-T2) 10,446 Ha, hay que restarle el correspondiente a
la parcela de sistema de espacios libres que so sufrirdn el sellado y destruccion
del suelo, por lo cual la superficie sobre la cual se ha calculado por parte de
los servicios técnicos de Medio Ambiente es de 8,82 Ha. Sin embargo, en el
informe de Medio Ambiente no se ha contemplado que la parcela dotacional
QB2.2 de 8.295,36 m2 que finalmente se va a destinar a zona verde, por lo
cual tampoco va a sufrir ningun sellado y destruccién de suelo, por lo cual la
superficie debiera ser de 7,99 Ha.

Asi pues, en el caso mas desfavorable, que supone la urbanizacion total de
las parcelas dotacionales con excepcion de la QB2.2, caso que con seguridad no
va a ocurrir debido a la ubicacion de una de ellas en el extremo del monte de la
Flecha, la pérdida de capacidad de almacenamiento de carbono del suelo seria:
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7,99 x 19,54 = 156,12 toneladas de carbono, equivalentes a 156,12 x 3,6 =
562,04 toneladas de CO2.

A la pérdida de carbono calculada retenida en el suelo, hay que afiadirle otras
59,12 toneladas procedentes de la pérdida del carbono retenido en la vegetacion,
estimada a partir de la decision de la Comisién Europea de 10 de junio de 2010
(7,99 x 7,4). La pérdida de carbono total seria entonces de 156,12 + 59,12
=215,24 toneladas de carbono, que x 3,6 suponen 774,86 toneladas de CO2.
Este calculo podra reducirse en la medida que alguna otra parcela dotacional
pueda ser utilizada total o parcialmente como zona verde, dandole continuidad a
la zona verde del monte de la Flecha.

COMPENSACION: Se incorporaré en el proyecto/s de urbanizacién anejo de
memoria (anejo n.% 1) de compensaciéon de la pérdida de reservas de carbono,
con detalle de proyecto ejecutivo, con el fin de compensar la pérdida de reservas
de carbono antes mencionadas. Esa compensacion de 774,86 toneladas de CO2
se debera hacer preferentemente mediante emisiones evitadas por desarrollo de
energias alternativas en el ambito del Plan.

La compensacion del 100% de la capacidad de sumidero destruida se
realizara desde el inicio de las obras hasta 2.030, compensando un 10% anual
durante 10 afos.

La compensacién se hara preferentemente con energia solar fotovoltaica en
el ambito del plan, considerando que cada metro cuadrado de panel compensa
cada afo aproximadamente 0,06435 toneladas de CO2, si bien podran utilizarse
otros sistemas con mejor rendimiento, justificando debidamente la reduccion de
emisiones de CO2 del sistema utilizado.

4.7.1.1.b- Célculo y compensacion de emisiones de directa responsabilidad
del promotor por las obras de urbanizacion en fase de obras de urbanizacion.

Conforme a las determinaciones del informe emitido por Fomento del Medio
Ambiente y Cambio Climatico de la Comunidad Autonoma, se obliga a compensar
el 26% de las emisiones GEI por las obras de urbanizacién.

Para valorar las emisiones de la ejecucion material de las obras de
urbanizacion en toneladas de CO2, con el fin de determinar la cantidad a
compensar, se utilizaran los factores de emision y hoja de calculo desarrollada por
el proyecto HUECO2 (herramienta de calculo derivada de un proyecto financiado
por la Fundacién Biodiversidad del Ministerio para la transicion ecoldgica.

COMPENSACION: Se incorporara en el proyecto/s de urbanizacién anejo
de memoria (anejo n.° 2) de calculo de la huella de carbono de las obras de
urbanizacion proyectadas. Igualmente se incorporara en el proyecto/s de
urbanizacion anejo de memoria (anejo n.° 3) de compensacién de emisiones de
alcance 1 generadas para dar lugar a las obras de urbanizacion. Estos anejos
cumplirdn con el fin de compensar el 26% de las emisiones de alcance 1
ocasionadas por las obras de urbanizacion, y constaradn en su caso de memoria,
planos y presupuesto, con detalle de proyecto constructivo.

La compensacion del 26% del alcance 1 de la huella de carbono por las
obras de urbanizacién se podra repartir desde el inicio de las obras hasta 2.030,
compensando un 10% anual durante 10 afnos. Supondra un 2,6% anual del 26% total.

La compensacion se hara mediante energia solar fotovoltaica o cualquier otro
tipo de energias renovables en el ambito de la actuacidn urbanistica proyectada
gue permita el autoconsumo de energia.
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4.7.1.1.c- Contribucién a la automovilidad mediante el equipamiento con
puntos de recarga de vehiculos eléctricos de un 10% de las plazas de aparcamiento.

Se deberd contemplar en anejo especifico del proyecto de obras de
urbanizacién (anejo 4) la obligatoriedad de que al menos un 10% de las plazas
de aparcamiento estén dotadas de puntos de recarga para vehiculos eléctricos.

Salvo imposibilidad técnica que habra de justificarse, el suministro de
energia eléctrica para que las plazas de aparcamiento estén dotadas con puntos
de recarga para vehiculos eléctricos, sera de energia solar fotovoltaica generada
en el interior del Sector para la compensacién de emisiones.

4.7.1.1.d- Incorporacién de un carril bici.

El avance de planeamiento y el plan parcial que lo desarrolla cuentan con
carril bici que comunica el disefiado en el Sector ZR1-T1 por un lado; la subida
al centro educativo CEU en su parte central y el puente que cruza la CN 301 por
el extremo contrario, asi como el acceso a la zona verde del monte de la Flecha
EVB. Ya esta explicado en otros apartados de la presente memoria.

Se debera contemplar en anejo especifico del proyecto de obras de urbanizacion
(anejo 5), concretando tanto el carril como los aparcamientos bici y los aspectos
sefialados en relacién con la incorporacion de los desplazamientos en bicicleta.

4.7.1.1.e- Calculo de la movilidad generada por la urbanizacién con vehiculos
de combustibles fésiles y redaccién de un Plan de movilidad sostenible.

Debera redactarse un estudio de movilidad y de las emisiones generadas, asi
como un Plan de movilidad sostenible que reduzca la movilidad obligada y aporte
alternativas al trasporte basado en el vehiculo privado. Para ello sera necesario que
se compense la “Diferencia entre la movilidad obligada suponiendo que el nuevo
espacio urbano forma parte del nlcleo principal de Molina de Segura y la movilidad
obligada que supondra el area de actividad generada por esta actuacién”.

Asi pues, se incorporara en el proyecto/s de urbanizacidon anejo de memoria
(anejo n.° 6) que incluya el calculo de las emisiones por la movilidad generada.
Plan de movilidad sostenible y compensacidn de la diferencia entre la movilidad
obligada suponiendo que el nuevo espacio urbano forma parte del nucleo principal
de Molina de Segura y la movilidad obligada que supondra el area de actividad
generada por esta actuacion.

COMPENSACION: Se llevara a cabo mediante emisiones evitables a través de
la instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro tipo de renovables en
el interior del &mbito del Sector ZR1-T2.

4.7.1.1.f- Cobertura mediante energias alternativas el consumo de
electricidad de los elementos comunes del nuevo espacio urbano.

La urbanizacion deberd cumplir que el 100% de la energia eléctrica de
alumbrado publico y otros elementos comunes de la urbanizacion (bombas de
impulsidon de agua para riego, etc) sea aportada por energias alternativas en el
ambito del Sector ZR1-T2, de forma que permita el 100% de autogeneracion
energética y autoconsumo. Para ello se incorporara en el proyecto/s de
urbanizacion anejo de memoria (anejo n.° 7) que justifique el cumplimiento del
100% de energia renovable para usos comunes.

4.7.1.1.g- Captura y aprovechamiento de las aguas pluviales.

Se deberan aprovechar las aguas pluviales mediante zonas de infiltracién
forzada o medidas equivalentes en aceras, viales, carril bici y demas espacios
comunes para recuperacion y utilizacion del agua de lluvia.
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Se incorporara en el proyecto/s de urbanizacion anejo de memoria (anejo
n.° 7) con las medidas adoptadas para capturar el agua de lluvia, con el fin de
conseguir que tras la urbanizacion sea posible el aprovechamiento del agua de
lluvia no capturado por los edificios futuros. Tal y como ya se ha previsto en el
avance de planeamiento y en el Plan Parcial que lo desarrolla, la red de captura y
aprovechamiento del agua de lluvia contendra la red de aguas pluviales separada
de la de alcantarillado, contando con depdsitos y demas elementos necesarios. La
recogida de aguas pluviales debe permitir el riego del arbolado que se propone en
el punto siguiente, para los que no se podra utilizar agua potable procedente de
la red ni aguas externas al ambito del Sector ZR1-T2.

El anejo de obras de urbanizacién que se corresponda con el cumplimiento
de estos objetivos, de los cuales ya en el presente Plan Parcial se especifica que
existe red separativa y que vierte sus aguas a la rambla de Calderones y en Ultima
instancia al rio Segura, tanto en memoria como esquema de la misma en planos,
deberd incluir las zonas de infiltracion forzada, depdsitos de almacenamiento
del agua recogida, las caracteristicas de la permeabilidad de las aceras, viales,
aparcamientos en viales y demds elementos necesarios que permitan justificar
que se cumplira el objetivo de capturar el maximo de agua posible y de reducir
los efectos negativos del sellado del suelo.

4.7.1.1.h- Incorporacién vegetacion arbérea de hoja caduca.

Se incorporara en el proyecto/s de urbanizacidon anejo de memoria (anejo
n.° 8) la ubicacion de arboles de hoja caduca en aceras, aparcamientos, carril
bici, etc, en las zonas en que técnicamente sea posible, ya sea creando hileras
o islotes, alcorques, con el fin de termorregular las zonas urbanas, evitando las
“islas de calor” que pueden suponer las zonas urbanas como consecuencias del
asfaltado de calles y pavimentado de aceras, construccidon de edificios, etc.

Este arbolado servird para compensar parte del CO2 que es emitido por la
fase de obras o por la fase de puesta en uso de este suelo de actividad residencial.

4.7.1.1.i- Inclusion de los costes de las medidas para mitigacion y adaptacion
al Cambio Climatico en los costes de urbanizacidn.

Se deberan incluir en el proyecto/s de urbanizacion la evaluacion econdmica
de las medidas preventivas correctoras y compensatorias propuestas en relacidon
al cambio climatico, debiendo formar parte de los costes de urbanizacién que se
tomaran como base para calcular y constituir la garantia, con objeto de asegurar
el deber de urbanizacion a que refiere la ley 13/2015.

4.7.1.1.j- Documentacién necesaria a incorporar a la terminacién de las
obras de urbanizacion.

A la finalizacién de las obras de urbanizacién de cada fase de ejecucion,
habrd de redactarse y presentarse una memoria que incluya los datos
cuantificativos sobre la eficacia alcanzada por la red de aguas pluviales separada
del alcantarillado, las zonas de infiltracién forzada, depdsitos de almacenamiento
de agua pluvial, la permeabilidad de rotondas, aceras, viales y demas elementos
ejecutados con el objetivo de capturar el maximo de agua de lluvia posible y de
reducir los efectos negativos de sellado del suelo.

Igualmente se aportara informacion fotografica sobre la incorporacién de
vegetacion arboles de hoja caduca en aceras y demas infraestructuras, elementos
de captura de agua, carril bici, aparcamientos dotados de electromovilidad,
instalaciones para suministro de energia renovable y demas elementos para
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posibilitar la compensacidn de emisiones y en definitiva todo aquello que permita
visualizar la incorporacion de las medidas incluidas en el proyecto de obras de
urbanizacién ejecutado.

4.7.1.2- MEDIDAS PARA INCLUIR EN LA NORMATIVA QUE AFECTARA A LA
REDACCION Y EJECUCION DE LOS PROYECTOS PRIVADOS DE OBRAS.

4.7.1.2.a- Medidas para compensar el 26% de las emisiones de directa
responsabilidad (alcance 1 de la huella de carbono) por las obras de los futuros
edificios.

Todos los proyectos de edificacion que requieran licencia de obras,
deberan compensar el 26% de las emisiones producidas por metro cuadrado
de edificacién, tomando como cifra media la de 0,03 toneladas de CO2/m?2 de
alcance 1, derivada de los céalculos de huella de carbono realizados por otros
sometidos a evaluacién ambiental.

Asi pues, se debera incorporar a los futuros proyectos de edificacion, como
medida compensatoria, la obligacion de conseguir una compensacion de 0,0078
toneladas de CO2/m?2 edificado (26% del especificado en el parrafo anterior). La
compensacion puede ser repartida desde el afio de inicio de las obras hasta 2030.

En los futuros proyectos de edificacion se incluird un anejo denominado”
compensacion por las emisiones de alcance 1 por construccién” con detalle de
proyecto ejecutivo.

Esta compensacion se puede concretar mediante instalacion de energia
solar fotovoltaica o cualquier otro sistema de energia renovable que permita el
autoconsumo de energia.

4.7.1.2.b- Captura, almacenamiento y aprovechamiento de las aguas grises
y de las aguas pluviales de la totalidad o mayor parte de las cubiertas de los
edificios, aparcamientos y demds zonas impermeabilizadas para reverdecimiento,
sombreado y otros usos permitidos.

Los proyectos se construccion de edificios deberan posibilitar la recuperacion
de buena parte del agua de lluvia caida sobre las zonas impermeabilizadas de la
parcela.

El agua recuperada puede utilizarse para reverdecer pequefios jardines,
setos, arbolado interior de parcela, etc. La vegetacion creada puede absorber
una parte de las emisiones de CO2 y contribuir a la compensacién sefialada en la
anterior medida.

En consecuencia, en los proyectos de edificacion deberan detallarse los
elementos que permitan capturar y aprovechar las aguas pluviales recibidas en
las cubiertas de los edificios y demas zonas impermeabilizadas de las parcelas,
asi como las aguas grises.

En los futuros proyectos de edificacion se incluird un anejo denominado
“captura y aprovechamiento del agua de lluvia y aguas grises” con detalle de
proyecto ejecutivo.

4.7.1.2.c- Obligacion de que todos los edificios que se proyecten y edifiquen
en el ambito del Sector ZR1-T2 sean de consumo de energia casi nulo.

En el ambito de la lucha contra el cambio climatico, los edificios constituyen
un sector importante en cuanto a emisiones asociadas a a su funcionamiento,
como consecuencia del uso de combustibles fésiles, principalmente en calefaccidn,
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como por el uso de energia eléctrica cuyas emisiones se generan y contabilizan
en las centrales de produccién de energia eléctrica.

El Real Decreto 235/2013 de 5 de abril establece en su disposicién adicional
segunda: “Todos los edificios nuevos que se construyan a partir del 31 de
diciembre de 2020 seran edificios de consumo de energia casi nulo. Los requisitos
minimos que deberan satisfacer esos edificios seran los que en su momento se
determinen en el Cédigo Técnico de la Edificacion”

Es por tanto que todos los edificios proyectados en el ambito del ZR1-T2,
deberdn cumplir con esa obligacién, mediante el uso de energias renovables,
mediante instalacion de energia solar fotovoltaica o cualquier otro sistema de
energia renovable que permita el cumplimiento de la Norma y la reduccién de
emision de gases de efecto invernadero.

4.7.1.2.d- Infraestructura para la recarga de vehiculos eléctricos a incluir en
los proyectos de edificacion que soliciten licencia de obras municipal.

En cumplimiento de las determinaciones del Real Decreto 1053/2014 de
12 de diciembre, por el que se aprueba la Instruccion Técnica Complementaria
(ITC) BT 52 “Instalaciones con fines especiales, Infraestructura para la recarga
de vehiculos eléctricos”, del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, aprobado
por Real Decreto 842/2002 de 2 de agosto, se ha de incluir en los proyectos de
edificacion en el dmbito de Sector ZR1-T2 los requerimientos que a continuacion
se exponen.

a) En aparcamientos o establecimientos colectivos en edificios de régimen
de propiedad horizontal, se debera ejecutar una conduccién principal por
zonas comunitarias (mediante tubos, canales, bandejas, etc.), de modo que se
posibilite la realizacién de derivaciones hasta las estaciones de recarga ubicada
en las plazas de aparcamiento, tal y como se describe en el apartado 3.2 de la
(ITC) BT-52.

b) En aparcamientos o estacionamientos de flotas privadas, cooperativas o
de empresa, o los de oficinas, para su propio personal o asociados, o depdsitos
municipales de vehiculos, las instalaciones necesarias para suministrar a una
estaciéon de recarga por cada 40 plazas.

c) En aparcamientos o estacionamientos publicos permanentes, las
instalaciones necesarias para suministrar a una estacion de recarga por cada 40
plazas.

4.7.2- PARA LA PROTECCION DEL MEDIO AMBIENTE Y DE LOS HABITATS DE
INTERES COMUNITARIO.

En cumplimiento del informe de la biéloga municipal, se destina a zona verde
la parcela dotacional QB2.2, creando una unidad fisica con la parcela de sistema
de espacios libres EVB de 23.320,74 m2 en donde se ubican la mayor parte de
los habitats de interés comunitario, salvo la pequefia parcela dotacional de centro
de distribucién CD1 de 31,82 m2 en la cual, caso de existir alguna unidad de las
especies 6202 se trasplantaran a las parcelas EVB o QB2.2.

Se deberan incluir en las parcelas (E.V.B) que presenten valores naturales, la
reforestacion con especies autdctonas del bosque mediterraneo.

En cualquier cambio de uso en zonas arboladas o de matorral maduro que
implique la eliminacion de partes de ellas, debera garantizarse que se mantenga
una cobertura arbolada o arbustiva equivalente al 80% de la originaria.
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Igualmente existird la obligacién de reponer el doble de arboles o arbustos
eliminados en las zonas de dominio o de uso publico, de las especies adecuadas.

En las nuevas construcciones de viviendas se deberdn orientar sus
dependencias mas sensibles a los ruidos en el lugar mas lejano de los viales
principales, si estos son de gran contaminacién sonora, asi mismo los
cerramientos deberdn poseer aislamiento minimo exigido por el Cédigo Técnico
de la Edificacién y por el PGMO vigente.

Con referencia a los habitats de interés comunitario existentes en el Sector
se estableceran medidas para su proteccidn, tanto las raras como las prioritarias,
de forma que:

Las correspondientes a “zonas subestépicas de gramineas y anuales de
Thero-Brachypodietea” 6202, definidas como prioritario.- Lygeum spartum y
Brachypodium retusum existentes en parcelas EVB y QB2.2 destinadas a zonas
verdes ambas, se respetaran, procurandose su proteccion y mantenimiento. En
esas parcelas el desbroce se hara selectivo y no podra afectar a la vegetacion que
forma habitat.

Igualmente en esas parcelas se reforestaran con especies autéctonas del
bosque mediterraneo, para minimizar los efectos de la erosion y favorecer la
calidad del aire, siempre sin someterlas a movimientos de tierras.

Las correspondientes a “Galerias y matorrales riparios mediterraneos”
definidas como raro.- Tamarix Canariensis ya existentes en la parcela QB2-1
destinada a parcela dotacional se intentaran integrarlas en el disefo de la parcela
dotacional. Si ello no fuera posible se trasplantaran a las parcelas colindantes
de zonas verdes integrandolas en el disefio de las mismas. Si alguna unidad
de Tamarix Canariensis se ubica en el interior del vial S, serd igualmente
trasplantada a las parcelas de zonas verdes EVB y QB2-2.

Se establecera un plan de seguimiento y conservacion de las plantaciones
(nuevas y trasplantadas) de forma que se intentard garantizar la supervivencia
de las poblaciones y asi, lograr una mayor efectividad de las medidas
compensatorias.

4.7.3- PARA LA PROTECCION DE LA FAUNA SILVESTRE.

Se definen las siguientes medidas correctoras ya incluidas en el documento

sobre la proteccion de la fauna silvestre adjunto al documento ambiental.
Durante la fase de construccion de las obras de urbanizacion se establecera:
- Evitacion del transito de maquinaria fuera de los caminos sefalizados.

- Colocacién de elementos de sefalizacidn que adviertan de la presencia de
determinadas especies en el entorno de la obra.

- Los trabajos de movimientos de tierras, desbroces, transporte con
maquinaria pesada, en definitiva, aquellos que supongan una mayor molestia
a la fauna, deberan realizarse fuera de la época reproductora de las especies
presentes en el entorno y definidas en el documento de fauna silvestre.

- Las labores de eliminacién de la vegetacion deberan llevarse a cabo durante
un periodo que no coincida con el de reproduccion de las especies existentes en
el Sector.

- Seguimiento ambiental de las labores de proteccion de la vegetacién y su
posterior restauracion.
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4.7.4- PARA LA PROTECCION DEL PAISAJE.

Las actuaciones que se realicen en el desarrollo de este plan parcial deberan
estar adaptadas e integradas con el paisaje de la zona y entorno.

Asi mismo se recogen las siguientes medidas de integracion paisajistica de
aplicacién en el Sector:

Recogida, acopio y tratamiento del suelo con valor agroldgico (tierra vegetal).

Esta operacidon se llevard a cabo con arreglo a las siguientes normas
generales:

- Decapado de la tierra vegetal, entendida como la retirada de los horizontes
mas superficiales del suelo, inmediatamente tras el desbroce de la vegetacion.

- Acopio de tierra vegetal, en montones en una superficie allanada,
protegidos del viento y de la erosion hidrica, sefializandose el perimetro de la
zona donde deben recogerse los suelos para evitar el paso de maquinaria pesada,
que los compactaria.

- En el caso de que los suelos permanezcan apilados durante un periodo
superior a 12 meses, deben someterse a un tratamiento de siembra y abonado,
encaminado a evitar la degradacion de la estructura original por compactacion,
compensar las pérdidas de materia organica y crear un tapiz vegetal que aporte
unas condiciones que permitan la subsistencia de la microfauna y microflora
originales, asi como invertebrados.

- Una vez finalizadas las obras de urbanizacion, se debera proceder con
una descompactacion y remodelacion de volimenes, a lo que le seguira un
recubrimiento de tierra vegetal (parte recogida en la fase previa al comienzo de
las obras en las condiciones expuestas anteriormente), un acondicionamiento y
una revegetacion de las zonas.

Limpieza de aquellas parcelas, mayoritariamente de este sector con
presencia de escombreras.

Se dotara al viario perimetral de arbolado, con la finalidad de conseguir una
mayor integracion entre el medio natural y el area urbana, de modo que no se
generen problemas de borde y la transicidn entre la zona urbanizada y la no
urbanizada sea la adecuada. Para este perimetro arbolado se utilizaran especies
autéctonas.

Uso de terrenos granulares, filtrantes, en parcelas de Sistemas de Espacios
Libres y en jardines interiores de las parcelas de uso residencial, con el fin de
limitar las escorrentias del terreno y favorecer la filtracién al subsuelo de las
aguas pluviales.

Se ha reducido la altura maxima de las edificaciones residenciales desde 10 a
8 plantas, con el fin de reducir el impacto visual de la nueva urbanizacion.

Para los taludes, las medidas correctoras a utilizar son las hidrosiembras
con especies autdctonas y plantaciones. El objetivo principal es conseguir una
cobertura vegetal lo mas rapidamente posible para evitar la erosion hidrica y
estabilizar el talud. En proyecto de urbanizacion se definiran tanto la eleccion
de especies como las pendientes de los taludes necesarias para garantizar su
estabilidad.

Para el caso del monte de la Flecha, es de obligado cumplimiento su
proteccidon para lo cual se adoptaran las siguientes medidas:

- No se ajardinara.
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- No se llevaran a cabo movimientos de tierra, se mantendra su topografia
actual, salvo los desmontes necesarios para la ejecucién del vial A.

- Reforestar con especies autdctonas aquellas zonas adecuadas para ello, y
siempre fuera de la zona pedregosa.

- Sefializar una senda por las zonas menos sensibles, que podra disponer de
pequefos elementos para el deporte al aire libre.

- Se procederd a elegir una zona llana sin vegetacién silvestre, ni elementos
geoldgicos apreciables para una futura area recreativa o zona de juegos infantiles,
en la que se podran realizar obras para su acondicionamiento, siempre y cuando
sea posible técnicamente.

La eleccién de especies es basica para asegurar el éxito de la siembra o
plantacién y la estabilidad futura de la misma, asi como las caracteristicas del
talud (pendiente, orientacion, etc.)

Se rompera con la linea natural del paisaje, debido a la introduccién de
elementos artificiales.

Entre las medidas preventivas destacan:

Una vez finalizada la fase de obras, se procedera a la reconstrucciéon de
suelos, al objeto de recuperar en lo posible los perfiles con lo cual se evitara
que puedan producirse vias de escorrentia de aguas pluviales diferentes de las
ya establecidas, quedando por lo tanto minimizados posibles nuevos efectos
erosionantes por aguas de escorrentia.

La tierra vegetal de desmontes se podra reutilizar posteriormente para la
creacion de las zonas verdes previstas.

Tratamiento de taludes que necesariamente han de crearse con la
apertura del paso del vial A, a través de un lateral del monte de la Flecha para
su conexidn, tal y como especifica el plan General, con la rotonda de nueva
creacién junto al puente con la CN-301 y con la calle de acceso al CEU. Para ello
se han ubicado dos zonas verdes (dotacionales) a ambos lados. Se utilizaran
especies autdctonas y tapizantes en suelo de taludes para evitar el arrastre de
tierras con las lluvias.

Amortiguacion del impacto visual de la edificacidén respecto a su entorno
al estar abrigada la zona residencial por el monte de la Flecha y la plataforma
del CEU, situados a ambos lados a una cota muy superior a la de las parcelas
residenciales.

Mantenimiento, mejora y conexion con viario de nuevo trazado del existente
de acceso al CEU.

4.7.5- PARA LA GESTION DEL AGUA Y EVACUACION DE LAS AGUAS
PLUVIALES EN PREVISION DE POSIBLES INUNDACIONES.

Se promovera el ciclo natural del agua y se adecuara la calidad de agua para
cada uso concreto, ajustando las condiciones de calidad de cada agua para cada
uso concreto, ajustando las condiciones de calidad de cada agua al uso final que
se le va a dar, con el fin de evitar el incremento de demanda de agua potable y
fomentar la reutilizacién de aguas residuales para usos secundarios.

Se ha realizado un documento hidroldgico-hidraulico en donde se ha estudiado
en profundidad, tanto la evacuacion de pluviales del Sector como la proveniente de
la C.N. 301, concluyendo que es necesaria la ejecucion de una conduccion circular
de 2.000 mm de didmetro interior, capaz de soportar un caudal de 27,64 m3/
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seg suponiendo una seccién parcialmente llena, consecuencia de utilizar en su
cdlculo un periodo de retorno de 500 afios, tal y como se solicitaba en el informe
de la Direccion General de Medio Natural. La citada seccién nace junto a la C.N.
301 y discurre paralela a la misma hasta alcanzar el sector ZR1-T1 en donde se
pueden presentar dos opciones: La primera es que se ejecute el sector ZR1-T2 con
anterioridad al ZR1-T1, con lo cual la conduccién continGia paralela a la C.N. 301
para continuar por la calle Urrutias hasta el barrio de la Brancha, continuando por
la avenida Brancha, y la calle Virgen de la Luz hasta la Rambla de los Calderones,
en la cual vierte sus aguas en punto préximo a su confluencia con el rio Segura.

La segunda es que se ejecuten simultdneamente los dos sectores o el ZR1-T1
con anterioridad al ZR1-T2. En este caso la conduccién penetraria en el Sector
ZR1-T1, aumentando su seccién a 2.250 mm de diametro interior para seguir,
una vez abandonado el sector ZR1-Ta por el camino de Maciascoque y el barrio
de la Brancha y la calle Virgen de la Luz hasta la rambla de los Calderones en el
mismo punto que la otra opcion.

Se crea red separativa de aguas pluviales de la correspondiente a aguas
residuales, compuesta por conductos, pozos de registro y sumideros a ambos lados
de los viales, definida en plano especifico su disefio y viabilidad, que se comunica
y vierte sus aguas por gravedad al colector principal anteriormente expuesto. Sus
caracteristicas y dimensiones vendran definidas en proyecto de urbanizacién.

Debera solicitarse autorizacién previa de vertido al dominio publico hidraulico
a la CHS, tal y como se manifiesta en el informe INF-100372019 de fecha 10 de
diciembre de 2020.

Se utilizardn terrenos granulares, filtrantes en parcelas de Sistemas de
Espacios Libres y en jardines interiores de las parcelas residenciales, con el fin
de limitar las escorrentias del terreno y favorecer la filtracion al subsuelo de las
aguas pluviales.

4.7.6- PARA LA DEPURACION DE AGUAS RESIDUALES

En la elaboracién del Proyecto de Urbanizacion se tendran en cuenta las
medidas preventivas siguientes:

La infraestructura de saneamiento propuesta debera garantizar la correcta
evacuacién de las aguas residuales que se generen, conectandola con la estacién
depuradora de la Ermita; creando una nueva red de saneamiento que no conecte
con la red municipal existente en la zona, salvo en algln caso puntual de la
prolongaciéon del barrio de Torrealta, con tipologia similar a la existente en el
barrio, de baja densidad.

Salvo esa zona, la red proyectada recoge las aguas de saneamiento de una
actuacion urbanistica con una densidad de poblacién muy superior a la actual en
la zona, por lo cual, si se conectara con la red existente, la capacidad de esta se
veria muy superada por los caudales previstos en este Sector, asi como en los
colindantes (ZR1-T1; ZR1-T3 y Zr1-T4) y seria incapaz de soportarlos con las
secciones existentes. Es necesario pues, crear una red de nuevo trazado que
sea calculada para soportar todos estos caudales, sin tener en cuenta conexion
alguna con la red existente.

El sistema de saneamiento debera contemplar la separacion de la recogida
de aguas pluviales de las residuales. De este modo, se prestara especial atencion
a las obras necesarias para la evacuacion y conduccién de aguas pluviales, que se
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dimensionaran con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios
técnicos y normas aplicables.

Utilizacion de terrenos granulares, filtrantes, en parcelas de sistemas de
espacios libres y en jardines interiores de las parcelas residenciales, con el fin
de limitar las escorrentias del terreno y favorecer la filtracion al subsuelo de las
aguas pluviales.

Se disefiaran redes separativas para aguas pluviales y fecales, solucionando
problemas actuales de avenidas de agua al barrio de Torrealta.

Aplicacidn de sistemas de ecoeficiencia para el riego de zonas verdes (disefio
de jardines mediante vegetaciéon mediterranea autdéctona, recogida de pluviales
para el riego de jardines, aprovechamiento de los fendmenos meteoroldgicos en
la planificacién del mantenimiento de jardines, uso de aguas de segunda calidad
para el riego y limpieza viaria, formacion de operarios de limpieza...)

Campafias de sensibilidad ambiental entre los ciudadanos, explicando los
habitos y practicas ahorradoras de agua.

4.7.7- GESTION DE RESIDUOS GENERADOS
En la fase de elaboracién del Proyecto de Urbanizacién, se debera considerar:

Las normas de edificacion deberan contener la regulacién de los requisitos
técnicos de disefio y ejecucion que faciliten la recogida selectiva domiciliaria de
residuos.

Se incluye un plano de vialidad donde se ubican las zonas especificas de
recogida selectiva de residuos urbanos, dimensionadas para que incluyan
contenedores de todo tipo de residuos.

En fase de ejecucién del Proyecto de Urbanizacién se tendran en cuenta las
medidas preventivas siguientes:

Las tierras, escombros y demas materiales sobrantes generados durante
la fase de obras y ejecucion, seran conducidos a instalaciones de gestion
autorizadas, procediéndose a la limpieza de los terrenos afectados.

Los residuos derivados de la limpieza de zonas publicas (parques y jardines,
limpieza viaria) que por su volumen no puedan adherirse al sistema de recogida
convencional, serdn trasportados por los servicios municipales al ecoparque o
punto de trasferencia mas cercano.

4.7.8- CONTROL DE LA CONTAMINACION ACUSTICA. MEDIDAS
CORRECTORAS EN MATERIA DE RUIDO.

De conformidad con lo expuesto en el documento sobre impacto ambiental
acustico al documento ambiental estratégico, asi como en lo manifestado en
el informe de 29/01/2021 del quimico municipal, se establecen los siguientes
criterios y medidas correctoras:

En la fase de obras de urbanizacion:

- Se utilizara maquinaria de menos impacto sonoro.

- Se realizaran los trabajos en horario no escolar.

- No se superara el nivel de ruido maximo que regula la normativa, en
funcion de los usos del suelo: docente, residencial, comercial y dotacional.

En la fase de urbanizacion:
- Se limitara la velocidad de circulacion por los viales del Sector.

- Se deberan cumplir con los siguientes niveles de ruido en el exterior:
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Tipo de area aclistica indices de ruido
Ld Le Ln
e Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural que 60 60 50
requiera una especial proteccion contra la contaminacion acdstica.
a Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 60 60 50
(65-5) | (65-5) | (55-5)
d Sect;)es del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del contemplado 70 70 65
enc).
C Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 73 73 63
b Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial. 75 75 65

Tal y como establece el articulo 14,2 del R.D. 1367/2007, “para el resto de
las areas urbanizadas se establece como objetivo de calidad acustica para ruido
la no superacion del valor que le sea de aplicacidn a la tabla A del anexo II,
disminuido en 5 decibelios”

Se deberan cumplir los objetivos de calidad acustica aplicables al espacio
interior de las edificaciones, que seran los siguientes:

Tipo de recinto indices de ruido

Ld Le Ln

Vivienda o uso residencial Estancia 45 45 35
Dormitorio 40 40 30

Hospitalario Zona de estancia 45 45 35
Dormitorio 40 40 30

Educativo o Cultural Aulas 40 40 40
Salas de lectura 35 35 35

Se emplearan pavimentos menos ruidosos, de tal manera que reduzca el
impacto sonoro en al menos 3 dBA.

Las fachadas de las edificaciones que linden con los potenciales focos sonoros
incrementaran su nivel de aislamiento acustico, conforme establece el Documento
Basico de Ruido del Cédigo Técnico de la Edificacion del 2007.

Se instalara la pantalla acustica prevista en el documento sobre impacto
ambiental acuUstico de 3,5 m de altura frente a la C.N. 301, tal y como se
especifica en planos de proyecto. La instalacién de la citada pantalla acUstica sera
ejecutada por el promotor del Sector ZR1-T2 previa autorizacion del Ministerio de
Trasportes, Movilidad y Agenda urbana.

Se programaran las obras para lo que se definiran las areas especialmente
ruidosas y la ejecucion de las obras se limitara al horario diurno, restringiéndose
el horario de operacidn de los equipos mas ruidosos.

Se controlara a los vehiculos que participen en las obras para comprobar
gue sus niveles de ruido y dispositivos de control de estos, estén en buenas
condiciones de funcionamiento.

INFRAESTRUCTURAS PROYECTADAS EN PLAN GENERAL

Conforme al informe emitido por la Demarcacidén de Carreteras en el Avance
de Planeamiento, el Plan general de Molina de Segura ha proyectado la autovia
arco norte de Murcia, pendiente de ejecucién.

El informe determina que el Sector ZR1-T2 se encuentra a una distancia
mayor a 150 metros de la arista exterior de la calzada de la citada autovia; fuera
por tanto de su zona de afeccidn.

Sin embargo, explicita que puede verse afectado por el ruido que genere la
futura autovia, conforme a lo expuesto en el art. 20 de la Ley 37/2003 de 17 de
noviembre, del Ruido.
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El Real Decreto 1367/2007 que desarrolla la ley del Ruido, en su anexo III,
fija como valores limite de inmision de ruido aplicables a nuevas infraestructuras
viarias, ferroviarias y aeroportuarias, para el tipo de area acustica a) (Sectores
del territorio con predominio de suelo de uso residencial) unos indices de ruido
para dia; tarde y noche.- Ld = 60; Le = 60; Ln = 50.

Se deberan realizar por tanto las mediciones pertinentes, una vez sea
ejecutada la autovia arco norte de Murcia, con el fin de no sobrepasar los niveles
de ruido maximos permitidos, previo a la concesidon de cualquier licencia de
edificacion en el Sector, no debiéndose de conceder en caso de sobrepasar los
limites permitidos, hasta que el promotor no ejecute los medios de proteccién
acustica necesarios, con el fin de reducir la inmisiéon de ruido a los limites
anteriormente especificados, previa autorizacion del Ministerio de Fomento.

Independientemente de esto, la C.N. 301 influye y condiciona la ordenacién
de parcelas y de usos en sus proximidades, tal y como viene reflejado en
documento acustico incluido en la documentacién ambiental aprobada. Ello
requiere unas medidas correctoras que mas adelante se definiran.

4.7.9- MEDIDAS CORRECTORAS EN MATERIA DE CONTAMINACION
LUMINICA.

- Se limitaran las emisiones luminosas hacia el cielo en las instalaciones de
alumbrado exterior.

- Los sistemas de iluminacién deberan estar focalizados hacia el suelo, con el
fin de minimizar la contaminacion luminica.

- La luminosidad del cielo producida por las instalaciones de alumbrado
exterior depende del flujo hemisférico superior instalado y es directamente
proporcional a la superficie iluminada y a su nivel de iluminancia, e inversamente
proporcional a los factores de utilizacién y mantenimiento de la instalacién.

- El flujo hemisférico superior instalado, FHSinst, o emision directa de las

luminarias a implantar en cada zona E1, E2, E3 y E4, no superara loslimites
establecidos en la siguiente tabla:

CLASIFICACION DE ZONAS FHSinst
E1 1%
E2 5%
E3 15%
E4 25%

- Ademas de ajustarse a la tabla anterior, para reducir las emisiones hacia
el cielo, tanto directas como las reflejadas por las superficies iluminadas, la
instalacion de las luminarias deberd cumplir los siguientes requisitos:

a) Se iluminara solamente la superficie que se quiere dotar de alumbrado

b) Los niveles de iluminacién no deberan superar los valores maximos
establecidos en la ITC-EA-03.

c) El factor de utilizacion y el factor de mantenimiento de la instalacidn
satisfaran los valores minimos establecidos en la ITC-EA-04.

Con objeto de minimizar los efectos de la luz intrusa o molesta procedente
de instalaciones de alumbrado exterior, sobre residentes y sobre los ciudadanos
en general, las instalaciones de alumbrado exterior, con excepcion del alumbrado
festivo y navidefio, se disefiaran para que cumplan los valores maximos
establecidos en la tabla siguiente de los siguientes parametros:

a) Iluminancia vertical (EV) en ventanas.
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b) Luminancia (L) de las luminarias medida como intensidad luminosa (I)
emitida por cada luminaria en la direccién potencial de la molestia;

c) Luminaria media (Lm) de las superficies de los parametros de los edificios
que como consecuencia de una iluminacion excesiva pueda provocar molestias;

d) Luminancia maxima (Lmax) de sefales y anuncios luminosos;

e) Incremento umbral de contraste (TI) que expresa la limitacion del
deslumbramiento perturbador o incapacitivo en las vias de trafico rodado
producido por instalaciones de alumbrados distintas de las viales. Dicho
incremento constituye la medida por la que se cuantifica la pérdida de visidn
causada por dicho deslumbramiento. El TI producido por el alumbrado vial esta
limitado por la ITC-EA-03.

En funcidon de la clasificacion de zonas (E1, E2, E3 y E4) la luz molesta

procedente de las instalaciones de alumbrado exterior, se limitara a los
valores indicados en la tabla siguiente:

Parametros luminotécnicos VALORES MAXIMOS
E1l E2 E3 E4

Tluminacia vertical, Ev 2 lux 5 lux 10 lux 25 lux
Intensidad luminosa, I 2.500 cd 7.500 cd 10.000 cd 25.000 cd
Luminacia media de fachadas, Lm 5 cd/mz2 5 cd/m2 10 cd/m?2 25 cd/m2
Luminacia maxima de fachadas, 10 cd/m?2 10 cd/m?2 60 cd/m?2 150 cd/m?2
Lmax
Luminacia maxima de anuncios, 50 cd/m? 400 cd/m2 800 cd/m? 1.000 cd/m?
Lmax
Incremento de umbral Clase de alumbrado

Sin iluminacion ME 5 ME 3/ME 4 ME 1/ME 2
Contraste, TI TI = 15% TI = 15% TI = 15% TI = 15%

Para adaptacion a L=0,1 Para adaptacion a | Para adaptacion a | Para adaptacion a

cd/m2 L= 1 cd/m2 L= 2 cd/m2 L=5cd/m2

4.7.10- MEDIDAS REFERENTES AL PATRIMONIO HISTORICO Y

ARQUEOLOGICO.

Se ha realizado sobre los terrenos del Sector, prospecciéon arqueoldgica por
parte de Arqueomar C.B. en donde se concluye que el resultado de la intervencion
es negativo en toda la zona del estudio, si bien reconoce que les ha sido imposible
inspeccionar las zonas con escombros debido a su inaccesibilidad.

Sera necesario en fase de urbanizacion la contratacion de un arquedlogo
titulado con todos los permisos de la Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia
para la supervisién de los movimientos de tierra y la prospeccion arqueoldgica
de las zonas que ha sido imposible prospectar y que vienen recogidas en el
documento VI anexo al Documento Ambiental.

4.7.11- MEDIDAS CORRECTORAS ADICIONALES.

EN LA FASE DE OBRAS DE URBANIZACION:

CONTROL DE LA CONTAMINACION ATMOSFERICA.-

- Se limitaran las operaciones de carga y descarga de materiales
pulverulentos, la ejecucién de excavaciones y aquellas operaciones que generen
polvo a periodos temporales en que el rango de velocidad del viento sea inferior
a 3 metros/segundo.

- Sobre los acopios de arena y tierra: Cubricidon con laminas de polietileno,
limitando la emisidon de polvo y materia particulada y/o alejamiento de zonas
habitables, especialmente del colegio San Pablo CEU.

- Caminos y zonas de relleno: Humedecimiento o riego continuo.
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- Trasporte de tierras y material pulverulento en camiones: Cubricidén con
lonas evitando derrames y/o voladuras de material.

- Los vehiculos que trabajen en las obras deberan lavar los bajos y ruedas
antes de salir a las vias préoximas al sector.

- Prohibicion expresa de incinerar residuos a cielo abierto, tales como
plasticos, cartdn, residuos de desbroce, palets de madera, etc.

- Para minimizar las emisiones atmosféricas producidas por la maquinaria,
ésta deberd someterse a las correspondientes revisiones periddicas y actuaciones
de mantenimiento, con el fin de reducir las emisiones de CO, NOx, SO2 que
deberdn, en todo caso, atenerse a la legislacion vigente.

Aguas residuales.-
- Se dispondra de aseos portatiles para los trabajadores de la urbanizacion.
- Dichos residuos se entregaran a gestor autorizado.

Aguas de escorrentia.-

- Se realizard una correcta conduccién de las aguas de escorrentia superficial,
especialmente si arrastran tierra y material de desbroce, en caso de lluvias
torrenciales y pudiese obstruir canales de evacuacion.

- Se verificara la ausencia de afeccién a la red de drenaje de la zona.

- Una vez realizado el desbroce, debera realizarse su retirada a la mayor
brevedad, siempre y cuando se complete una carga suficiente.

Movili e camiones y m inaria pes -

- Evitar el transito de camiones y maquinaria pesada en horario de entrada y
salida de vehiculos del horario escolar.

- Sefalizacion correcta de los viales.

- Los accesos vy la calzada estaran en condiciones correctas para el paso de
vehiculos.

En general.-

- Incluir las oportunas medidas ambientales que deberan cumplirse en la
ejecucion de las obras con el fin de mitigar las emisiones acusticas y atmosféricas,
vertidos accidentales, gestion inadecuada de residuos, etc.

- Disponibilidad de un responsable medioambiental que se encargue de
vigilar y registrar cualquier incidencia que surja durante el desarrollo de las
mismas.

EN LA FASE DE URBANIZACION:

En el informe final del quimico municipal de fecha 29/01/2021 se explicitan
algunas medidas que ya se han desarrollado en apartados anteriores, con
referencia a aguas pluviales y su sistema separativo de las aguas residuales;
gestion de residuos; lucha contra el cambio climatico y contaminacién luminica.

EN LA FASE DE EDIFICACION:

En relacion con los materiales de construccidon, se seleccionardn materiales
duraderos cuyo proceso productivo implique el menor impacto ambiental posible, y que
se hallen disponibles en el entorno o sean trasportados al menor coste ambiental. Se
deberan utilizar materiales reciclables y/o reciclados para las obras de construccion.
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4.7.12- MEDIDAS PREVISTAS PARA EL SEGUIMIENTO DEL PLAN.

Se tomaran en consideracidon todas las medidas recogidas en el documento
ambiental estratégico aprobado, en su apartado 11 de la memoria, tanto en las
comprobaciones como en los controles a realizar durante la ejecucidon de las
obras de urbanizacion.

4.8.- NORMAS DE GESTION.

El Sistema de Actuacion previsto para el desarrollo de este Sector es el de
COMPENSACION.

En el capitulo de la memoria de PLAN DE ACTUACION, desarrollado a
continuacion de este capitulo, vienen definidos todos los detalles, caracteristicas,
plazos de actuacion correspondientes a este Sistema de Actuacion.

En el Programa de Actuacion que acompaia a este Plan Parcial, también se
incluyen los estatutos y bases de la junta de compensacién necesaria para el
correcto funcionamiento de la gestion de este Sector.

Los titulares de las parcelas y/o edificaciones ejecutadas en el sector estaran
obligadas a integrarse en la correspondiente Entidad urbanistica de Conservacion,
que sera constituida una vez sean recepcionadas las obras de urbanizacion. Dicha
entidad de Conservacion sera constituida por los procedimientos y con los requisitos
que establece la ley, con el fin de garantizar la colaboracion en el mantenimiento y
conservacion de las obras y servicios del sector, sin que ello suponga la eliminacion
de las funciones que le corresponden a la Administracion Publica.

El presente Plan Parcial se desarrolla en una Unica Unidad de Actuacién a
efectos de Gestion, por lo cual, habra un solo proyecto de reparcelaciéon y un solo
proyecto de urbanizacién que englobe a todo el Sector.

Se realizard la fase Unica de ejecucién en 8 afios desde la aprobacion
definitiva de los instrumentos de planeamiento (proyecto de urbanizacion y
proyecto de reparcelacién)

Las obras se ejecutaran por la empresa que determine la junta de
compensaciéon, ya sea la promotora directamente o en su caso, por contrata
externa en un plazo no superior a 8 afios, a partir de la aprobacién de los
proyectos de urbanizacién y reparcelacion.

En el caso del presente Plan Parcial no existen dotaciones comunitarias a
construir a cargo del promotor, por lo que no se prevé ningun plazo para las
mismas.

Estos plazos se entienden orientativos, pudiendo ser modificados a la
redaccion del proyecto de urbanizacién, de conformidad con las directrices
municipales del Ayuntamiento de Molina de Segura.

4.9.- NORMAS DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion son proyectos de obras cuya finalidad es llevar
a la practica las determinaciones correspondientes al Plan Parcial. Constituyen el
instrumento de desarrollo de las determinaciones que el plan prevé en cuanto a
obras y urbanizacion.

No podran modificar las previsiones del plan Parcial que desarrollan, sin
perjuicio de las adaptaciones de detalle exigidas por las condiciones técnicas de
ejecucion.

Se prevé la redaccidén un solo proyecto de urbanizacién para todo el Sector,
al haber una sola Unidad de Actuacidn con dos fases de ejecucién.
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Se deberan cumplir todas las prescripciones expuestas en el apartado 4.7.1.1
de la presente memoria.

El proyecto o proyectos de urbanizacidn que se redacten en desarrollo del
Plan Parcial, se ajustaran a lo dispuesto por el articulo 183 de la Ley 13/ 2.015
de Ordenacién Territorial y Urbanistica de la Regién de Murcia y en lo que no la
contradiga se ajustara a los dispuesto en los articulos 67 a 70 del Reglamento
de Planeamiento y a las determinaciones de célculo y disefio que se fija en este
documento, asi como a las disposiciones dadas por el Ayuntamiento de Molina
de Segura o Compafiias que intervengan en este tipo de obras y lo especificado
en la Orden Viv. 561/2010 de 1 de febrero; Condiciones basicas de Accesibilidad
y no discriminacion para el acceso y utilizacién de espacios publicos. Tendran
igualmente en cuenta los criterios expuestos en el informe de la D. G. De Energias
Limpias y Cambio Climatico que se describen en este apartado en relacién con el
urbanismo y la movilidad.

Se deberan cumplir todas las prescripciones expuestas en el apartado 1.1.8.a
de la presente memoria.

Criterios ambientales en el ambito de la movilidad.

- Se debe fomentar en el planteamiento de la modificacion del Plan el uso
de los medios de transporte sostenibles teniendo en cuenta parametros como
la distancia entre desplazamientos a nlcleos de poblacidn cercanos, centros de
trabajo, entre otros (a pie, bicicleta y transportes colectivos).

- Se deberda de incluir en fase de proyecto la construccion de carriles-bici
en nuevas zonas urbanizables para fomentar la movilidad en bicicleta y, se
recomienda habilitarlos en aquellos sectores posibles. A tal efecto se ha incluido
carril bici que atraviesa el Sector, junto al vial principal A, de doble sentido y
con achura de 2,50 m, segun las especificaciones transmitidas por los servicios
técnicos municipales.

- En los casos en donde sea posible, se deberd contemplar el acceso a
medios de transporte colectivo.

- Se deberan promover acciones que aumenten la autonomia de aquellos
grupos sociales sin acceso a vehiculo propio.

- Se incluyen en el siguiente capitulo todas las medidas de calidad,
correctoras y compensatorias que afectan a la fase de urbanizacion.

4.10.- NORMAS DE EDIFICACION: USOS PORMENORIZADOS
EN PARCELAS EDIFICABLES CALIFICADAS COMO RESIDENCIAL:
BLOQUES AISLADOS EN ALTURA (URS8).-

DEFINICION:

Tipologia de edificio de varias plantas dedicado a viviendas con accesos
y solar comunes, separada de todos sus linderos y espacio circundante a la
edificacion destinado a zonas comunes privativas.

CONDICIONES DE USO:
Uso caracteristico
Residencial.

Usos compatibles

- Talleres domésticos

- Pequefios talleres y almacenes de venta en planta baja.
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- Pequefio y mediano comercio en planta baja.

- Oficinas en planta baja, en planta independiente o en edificio exclusivo.
- Despachos profesionales domésticos.

- Terciario recreativo en categorias 1 y 2 en planta baja.

- Hospedaje en edificio exclusivo.

- Equipamientos- Garajes en plantas bajo rasante o en edificio exclusivo
Usos incompatibles

Resto de usos

Condiciones arquitecténicas

Edificabilidad: 3,30 m2/m2, segun parcela diferenciada.

Descripcion parcelas Edificab. Num. pl.  Ocupacién Parc. min. Rv Rf
m2/m?2 % m?2 m
UR8.4 3,30 8 50 1.000 55

(Parcelas 2, 3, 5,6y 7)
UR8.4 * 3,30 8 50 1.000 55
(Parcelas 1 y 4)(VPO)

(*) Uso residencial obligatorio de viviendas de Proteccién Oficial
correspondiente con el 30% del total de uso residencial, conforme a las
determinaciones de la Ley de Ordenacion Territorial y Urbanistica de la Regién de
Murcia (13/2.015.-Disposicién adicional cuarta)

-La altura maxima de cornisa sera de 26 m para el UR8.4.

-La separacidon entre bloques sera igual al nUmero de plantas del edificio
con mayor numero de plantas de los edificios entre los cuales se establezca la
separacioén, fijada en metros (ej.- entre un edificio de 8 pl. y otro de 7 pl. seria
de 8 metros), afectando a los vuelos.

Ordenacion

En la ordenacién de las parcelas se dara prioridad al predominio de los
espacios libres.

Excepcion por razén de diferencias notables de rasante.- En edificios aislados,
cuando las diferencias de rasante de los vértices extremos de los edificios resulten
superiores a 2 metros, se considerard como semisétano toda la superficie
edificada que se sitle por debajo de la cota de implantacién de la planta baja. En
estas situaciones, una vez garantizada la dotacidén de aparcamientos que resulte
exigible, la superficie restante del semisétano podrd ser destinada a cualquiera
de los usos compatibles, excepto los de hospedaje y residencia comunitaria.

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA:

Para todas las parcelas de uso Residencial deben de cumplirse los objetivos
de calidad acustica especificados en el Anexo II del RD 1367/2007 de 19 de
noviembre, modificado por la orden PCI/1319/2018 de 7 de diciembre, que
desarrolla la Ley del ruido 37/2003 de 17 de noviembre, asi como el Decreto
1038/2012 de 6 de julio por el que se modifica el Real Decreto 1367/2007; la
Ley 472009 de 14 de mayo, de Proteccién Ambiental Integrada de la Regidn
de Murcia; el Decreto 48/1998 de 30 de julio de protecciéon de medio ambiento
frente a ruido, de la comunidad Auténoma de la regidén de Murcia y la ordenanza
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reguladora de la emisidn de ruidos y vibraciones del Ayuntamiento de Molina de
Segura:

Segun las determinaciones de las medidas correctoras referentes a ruido
incluidas en el apartado 4.7.8 de la presente memoria, que a su vez trascriben
lo reflejado en el informe del quimico municipal referente a ruido incluido en el
documento ambiental estratégico, se especifican los limites en el exterior de los
edificios y en el interior de los mismos, y dentro del interior se distinguen los
espacios destinados a estancia y a dormitorios.

Ld-60; Le-60 y Ln-50, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para medio ambiente exterior.

Ld-45; Le-45 y Ln-35, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para el interior de los edificios en zonas de estancia.

Ld-40; Le-40 y Ln-30, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para el interior de los edificios en zonas de dormitorios.

EN PARCELA CALIFICADA COMO ZONA VERDE DE NIVEL BASICO (EVB).-
(PARCELA- 8):
DEFINICION:

Zonas ajardinadas de dimensién pequefia o media cuyo ambito de influencia
es local, destinadas a resolver las necesidades basicas de esparcimiento al aire
libre de las poblaciones de los barrios. Se integran en el Sistema General de
Espacios Libres.

Estan destinadas a su cesion gratuita y libres de cargas al Eximo.
Ayuntamiento de Molina de Segura para incorporarse al sistema de espacios
libres de dominio publico.

PARCELA MINIMA.- 1.000 m2, con inscripcién de circulo de 30 m de didmetro.
CONDICIONES PARTICULARES:

El disefio dard prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de personas. Existird un tratamiento diferenciado
entre las zonas de estancia y las de juego.

la parcela cuenta con una superficie superior a los 2.500m?2, por lo cual se le
pueden aplicar las siguientes determinaciones (Art. 406 3b y 4 de las Normas de
Plan General):

Podran disponer de instalaciones de equipamiento cultural y deportivo de
nivel basico, con edificacion que podra ocupar hasta un maximo de un 10% de
su superficie, con una edificabilidad de 0,1 m2/m2 y con una altura maxima de 7
m, medidos a partir de la rasante del terreno. Podra autorizarse el uso de garaje
en situacidon enteramente subterranea, con las condiciones descritas en el art.
371 de las Normas de Plan General). Todo ello siempre y cuando sea compatible
con la proteccion del monte de la Flecha y la obligatoriedad de mantenerlo en sus
niveles de rasantes asi como evitar los movimientos de tierra en su interior.

EN PARCELAS EDIFICABLES CALIFICADAS COMO USO DOTACIONAL DE
EQUIPAMIENTO BASICO (QB2).- (PARCELAS 9y 10):
DEFINICION:

Estan destinadas a su cesion gratuita y libre de cargas al Eximo. Ayuntamiento
de Molina de Segura para incorporarse al sistema de equipamientos de dominio
publico. Su finalidad es el dotar al municipio de diferentes equipamientos publicos,
determinando el propio Ayuntamiento de Molina de Segura el uso especifico que
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se le va a dar entre los siguientes tipos que el art. 419.b de las Normas del Plan
General determina, y son:

1.-Cultural; Casas de la juventud, bibliotecas de barrio, asociaciones
culturales, etc.

2.- Sanitario; Ambulatorios y consultorios médicos.
3.- Social; Centros ocupacionales, asociaciones de vecinos, centros sociales, etc.
4.- Religioso.- Parroquias y otros centros de culto de ambito local.

USOS COMPATIBLES.- Podran destinarse a los usos alternativos deportivo y
zonas verdes.

CONDICIONES PARTICULARES:
PARCELA MINIMA.- 1.000 m2
OCUPACION.- No se fija

EDIFICABILIDAD.- 2 m2/m2 (se podra incrementar la edificabilidad hasta
alcanzar un maximo del 20% por encima del existente, siempre que este
incremento se destine al mismo uso de equipamiento, mediante la tramitacion de
estudio de detalle)

ALTURA DE PISOS.- 3 m, salvo que la dotacion sea equiparable a otros usos,
en cuyo caso cumplird las condiciones establecidas para dichos usos.

Al tratarse de parcelas destinadas a su cesién para el dominio publico, el
resto de parametros urbanisticos los determinara el Eximo. Ayuntamiento de
Molina de Segura en funcién del uso al que se vaya a destinar cada una de las 3
parcelas existentes en el Sector.

OBJETIVOS DE CALIDAD ACUSTICA:

Para todas las parcelas de uso Equipamientos (cultural; docente; sanitario,
etc.) deben de cumplirse los objetivos de calidad acustica especificados en el
Anexo II del RD 1367/2007 de 19 de noviembre, modificado por la orden
PCI/1319/2018 de 7 de diciembre, que desarrolla la Ley del ruido 37/2003 de
17 de noviembre, asi como el decreto 1038/2012 de 6 de julio por el que se
modifica el Real Decreto 1367/2007; la Ley 472009 de 14 de mayo, de Proteccion
Ambiental Integrada de la Region de Murcia; el Decreto 48/1998 de 30 de julio
de proteccion de medio ambiento frente a ruido, de la comunidad Auténoma de la
region de Murcia y la ordenanza reguladora de la emision de ruidos y vibraciones
del Ayuntamiento de Molina de Segura:

Segun las determinaciones de las medidas correctoras referentes a ruido
incluidas en el apartado 4.7.8 de la presente memoria, que a su vez trascriben
lo reflejado en el informe del quimico municipal referente a ruido incluido en el
documento ambiental estratégico, se especifican los limites en el exterior de los
edificios y en el interior de los mismos, y dentro del interior se distinguen, en
funcion de los usos los diferentes espacios que a continuacion se describen:

Ld-60; Le-60 y Ln-50, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para medio ambiente exterior, salvo el uso recreativo y de espectaculos
cuyos indices de ruido son los siguientes: Ld-73; Le-73 y Ln-63, para los tres
periodos temporales de dia; tarde y noche,

Referente a los espacios interiores:
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Uso Hospitalario:

Ld-45; Le-45 y Ln-35, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para las zonas de estancia.

Ld-40; Le-40 y Ln-30, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para las zonas de dormitorios.

Uso Educativo o Cultural:

Ld-40; Le-40 y Ln-40, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para las zonas de aulas.

Ld-35; Le-35 y Ln-35, para los tres periodos temporales de dia; tarde y
noche, para las zonas de salas de lectura.

EN PARCELA CALIFICADA COMO USO DOTACIONAL DE EQUIPAMIENTO
BASICO (QB2) Y USO PRIORITARIO DE ZONA VERDE.- (PARCELA 11):

Al tratarse de un uso similar al de zona verde de nivel basico (EVB) y formar con
la parcela 8 de EVB una unidad territorial de uso; de conservacion y proteccion del
paisaje, se asimilan las condiciones de uso y edificabilidad de esta parcela a las de
EVB con la que se integra para darle forma a la conservacion del monte de la Flecha.

DEFINICION:

Zonas ajardinadas de dimensién pequefa o media cuyo ambito de influencia
es local, destinadas a resolver las necesidades béasicas de esparcimiento al aire
libre de las poblaciones de los barrios. Se integran en el Sistema General de
Espacios Libres.

Estadn destinadas a su cesion gratuita y libres de cargas al Eximo.
Ayuntamiento de Molina de Segura para incorporarse al sistema de espacios
libres de dominio publico.

PARCELA MINIMA.- 1.000 m2, con inscripcién de circulo de 30 m de didmetro.
CONDICIONES PARTICULARES:

El disefio dara prioridad a los elementos ornamentales y a las areas
adecuadas para la estancia de personas. Existira un tratamiento diferenciado
entre las zonas de estancia y las de juego.

La parcela cuenta con una superficie superior a los 2.500 m?2, por lo cual se
le pueden aplicar las siguientes determinaciones (Art. 406 3b y 4 de las Normas
de Plan General):

Podré disponer de instalaciones de equipamiento cultural y deportivo de nivel
basico, con edificacién que podra ocupar hasta un maximo de un 10% de su
superficie, con una edificabilidad de 0,1 m2/m2 y con una altura maxima de 7 m,
medidos a partir de la rasante del terreno. Podra autorizarse el uso de garaje en
situacion enteramente subterranea, con las condiciones descritas en el art. 371
de las Normas de Plan General). Todo ello siempre y cuando sea compatible con
la proteccion del monte de la Flecha y la obligatoriedad de mantenerlo en sus
niveles de rasantes asi como evitar los movimientos de tierra en su interior.

EN PARCELAS EDIFICABLES CALIFICADAS COMO USO DOTACIONAL DE
SERVICIOS INFRAESTRUCTURALES.- (PARCELAS 12 al 17, ambas inclusive):

DEFINICION:

Se incluyen en este tipo de parcelas las destinadas a centros de transformacion
eléctrica, asi como la parcela destinada a centro de distribucion eléctrica.
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CENTROS DE TRANSFORMACION.- Incluye a 5 parcelas (12 a la 16), en las
cuales se ha previsto en base a un pre-calculo eléctrico, que se van a ubicar los
centros de transformacion eléctrica que van a dotar de suministro eléctrico al
conjunto de parcelas edificables del sector, asi como a los servicios urbanisticos
necesarios para ejecutar en la urbanizacién del mismo.

Estan destinadas a su cesién gratuita y libre de cargas al Excmo.
Ayuntamiento de Molina de Segura para que a su vez lo ceda a la compafiia
suministradora de electricidad de Molina de Segura que determine.

CONDICIONES DE USO:

Uso caracteristico: Centro de transformacidn.

Usos compatibles: Ninguno.

Usos incompatibles: El resto de usos.

Edificabilidad.- La resultante de las condiciones de la edificacién.
Ocupacion.- No se fija

Alturas maximas.- 1 planta.

Retranqueos.- 0 m a viales y 0,9 m a linderos con otras parcelas

Condiciones estéticas.- Las edificaciones correspondientes a centros de
transformacion deberan de ser los mas neutros posible, a fin de integrarse en el
entorno, con color blanco o bien colores claros en sus fachadas, y cubierta plana
de color rojizo o de iguales caracteristicas a las fachadas.

CENTRO DE DISTRIBUCION ELECTRICA.- Incluye la parcela n® 17, con las
dimensiones y especificaciones que la compafia suministradora de electricidad
de Molina de Segura (Iberdrola) establece, de acuerdo con el informe emitido
por Iberdrola para la acometida eléctrica del Sector. La parcela se ha de ceder
gratuita y libre de cargas al Excmo. Ayuntamiento de Molina de Segura para que
a su vez lo ceda a la compania suministradora de electricidad que determine.”

Lo que se hace publico de conformidad con el art. 25 del Real Decreto
Legislativo 7/2015 de 30 de octubre y 70,2 de la Ley 7/1985, de 2 de abril,
Reguladora de las Bases del Régimen Local.

Contra el presente acuerdo, que pone fin a la via administrativa, podra
interponerse Recurso Contencioso-Administrativo ante la Sala de dicha
Jurisdiccién del Tribunal Superior de Justicia de Murcia, en el plazo de dos
meses a contar desde el dia siguiente al de su publicacion en el Boletin Oficial
de la Regién de Murcia, de acuerdo con lo establecido en el art. 112.3 de la
Ley 39/2015, de 1 de octubre, de Procedimiento Administrativo Comun de las
Administraciones Publicas.

Molina de Segura, 12 de septiembre de 2023.—El Alcalde, P.D. (Decreto
22/06/2023), la Concejala de Urbanismo, Maria de la Paloma Blanco Bravo.
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