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I. COMUNIDAD AUTONOMA

3. OTRAS DISPOSICIONES

Consejo de Gobierno

3882 Decreto n.° 137/2025, de 31 de julio, por el que se
establecen las normas especiales reguladoras de la concesion
directa de una subvenciéon a La Rosaleda Cohousing S. Coop.,
para la promociéon de 26 viviendas el municipio de Murcia,
destinadas al arrendamiento, a la cesion en uso o al disfrute
temporal, como actuaciones incluidas en el programa de
fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing,
de viviendas intergeneracionales y modalidades similares del
Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el
Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

El Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, por el que se regula el Bono
Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso a la Vivienda 2022-2025, con la
finalidad de propiciar de forma estructural y a medio plazo el incremento del
parque de vivienda en alquiler asequible o social tanto en entornos urbanos como
en entornos rurales, marca como objetivo incrementar la oferta de alojamientos
y viviendas en alquiler, impulsando la promocion de alojamientos temporales, de
modalidades residenciales tipo cohousing (término de origen inglés, que hace
referencia a un modelo de convivencia en el que sus integrantes comparten
espacios comunes pero tienen al mismo tiempo alojamientos o viviendas
totalmente independientes en los que es posible tener una privacidad total),
de viviendas intergeneracionales y otras similares en las que, en todo caso,
se reduce la superficie privativa de alojamiento o vivienda y se incrementa la
superficie de interrelaciéon en comparacién con las soluciones habitacionales
habituales de viviendas, que vayan a ser destinados al alquiler, la cesiéon en uso o
a cualquier régimen temporal similar admitido en derecho.

Este objetivo de fomento de alojamientos y viviendas en alquiler se concreta
en la regulacion del programa 8 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.

El articulo 21 de dicha norma, establece la necesidad de que el Ministerio
de Transportes, Movilidad y Agenda Urbana (en adelante MITMA, actualmente
Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana, MIVAU) y las Comunidades Auténomas
suscriban convenios para llevar a cabo la ejecucion del Plan de Vivienda. En
cumplimiento del citado articulo, se firmé el 2 de noviembre de 2022, el Convenio
entre el MITMA y la Comunidad Autonoma de la Region de Murcia, para la
ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Este convenio, conforme a lo previsto en el articulo 21.3 del Real Decreto
42/2022, de 18 de enero, recoge la distribucion de los recursos financieros a aportar
en cada anualidad por el MITMA y la Comunidad Autdonoma de la Regién de Murcia,
habiendo sido modificado, de conformidad con el articulo 22.2 e) del Real Decreto
citado y la cladusula octava del propio convenio, mediante Acuerdo de la Comision de
Seguimiento de 9 de octubre de 2023 en relacion a la distribucidon de la financiacién
por anualidades del programa 7 y 8 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.
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En cuanto al procedimiento de concesidn de la subvencidn correspondiente al
programa 8, el articulo 87 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, establece
que la ayuda podréa concederse de forma directa conforme a lo establecido
en cualquiera de los supuestos del articulo 22.2 de la Ley 38/2003 de 17 de
noviembre, General de Subvenciones, cuando concurran las razones previstas en
dicho articulo, que deberan ser justificadas en cada caso y siempre dentro de las
disponibilidades presupuestarias.

A este respecto, la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia, dentro de
su estrategia para posibilitar el acceso y disfrute de una vivienda cooperativa en
cesion de uso y otras soluciones residenciales, modelo cohousing, alojamientos
temporales u otras modalidades similares, pretendiendo con ello contribuir
a la creacion de un mercado del alquiler asequible mas amplio que el actual,
ya que el acceso al alquiler esta llegando a ser un problema por la escasez de
inmuebles (el porcentaje del stock de viviendas en alquiler cada vez es menor) y
buscando conseguir una mayor efectividad de las ayudas, concederda de manera
directa estas subvenciones por la singularidad de las actuaciones o proyectos que
seran objeto de financiacion, al tratarse de nuevas modalidades de viviendas o
alojamientos en comparaciéon con las soluciones habitacionales habituales y por
concurrir razones de interés social y econémico, ya que la escasez de suelo, la
subida de los precios y de los tipos de interés para hacer frente a una escalada
inflacionista, el endurecimiento de la financiacidn y la pérdida de poder adquisitivo
de las familias, dificultan o imposibilitan, en especial para los ciudadanos mas
vulnerables, el acceso a una vivienda en propiedad, siendo la Unica opcidn viable
conseguir una vivienda en régimen de alquiler asequible.

En este contexto, y con la finalidad de dar publicidad y transparencia a la
concesién de estas subvenciones, con fecha 10 de junio de 2024 (BORM n.° 140
de 18 de junio), se dicta Orden de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras,
por la que se aprueban las condiciones de seleccién de propuestas de actuaciones
en los programas de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad y de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing,
de viviendas intergeneracionales y modalidades similares, PEAV 2022-2025.

Mediante Resolucion de la Directora General de Vivienda, de fecha 11 de
octubre de 2024, de seleccidon de actuaciones en los programas anteriores
(BORM n.% 263, de 12 de noviembre de 2024) se reconoce la condicidén de
subvencionable a la propuesta de actuacién de La Rosaleda Cohousing S.Coop,
por importe 858.383,40 €, condicionando la eficacia de dicha Resolucidon a su
aprobacion por parte de la Comision Bilateral de Seguimiento, mediante la
suscripcién del correspondiente acuerdo.

En dicho sentido se pronuncia el articulo 84 del Real Decreto 42/2022, de 18
de enero, al establecer que la financiacién del programa 8 exige la suscripcion
de un Acuerdo en el seno de las Comisiones de Seguimiento entre el MITMA,
las Comunidades Autéonomas y el Ayuntamiento correspondiente, pudiendo
ser suscrito Unicamente por el Ministerio y las Comunidades Auténomas
siempre y cuando estas Gltimas asuman la responsabilidad de la conformidad
del Ayuntamiento correspondiente, salvo que dicho Ayuntamiento participe
en la financiacion de la actuacidon, en cuyo caso el acuerdo sera suscrito
obligatoriamente también por este ultimo.
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En cumplimiento de lo anterior, con fecha 30 de octubre de 2024, se
suscribié Acuerdo de la Comisidn de Seguimiento (en adelante ACS) relativo
al fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas
intergeneracionales y modalidades similares en la calle La Rosaleda s/n, en la
pedania de Algezares, en el municipio de Murcia, quedando previsto en el punto
segundo de este acuerdo, como promotora de la actuacion y beneficiaria de las
ayudas, la empresa promotora La Rosaleda Cohousing S. Coop.

Dicho Acuerdo fue suscrito por el MITMA y la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia, previa declaracion expresa de conformidad del
Ayuntamiento de Murcia, de acuerdo con lo establecido en el articulo 84 del
Real Decreto 42/2022 de 18 de enero.

Este ACS tiene por objeto establecer el marco de colaboracién entre el MITMA
y la Comunidad Auténoma de la Regidn de Murcia dirigido a la construccion de un
edificio, para obtener 26 viviendas en la pedania de Algezares, en el municipio de
Murcia, destinadas al arrendamiento, a la cesidén en uso o al disfrute temporal,
siendo la limitacion del precio del alquiler o de la cesidon en uso la establecida en
el articulo 86 del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, debiendo cumplir, en
todo caso, la citada actuacion, los requisitos y las caracteristicas establecidos
en el Programa de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing,
de viviendas intergeneracionales y modalidades similares del mencionado Real
Decreto.

Con caracter previo a la adopcion del ACS, la Comunidad Auténoma presentd
al MITMA la previsidn de la actuacion acompafada de la memoria-programa a
que se refiere el articulo 84 del Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, en la que
se define la actuacion en todos sus extremos y se justifica la viabilidad econémica
de la misma.

Segun esta memoria-programa, la actuacién o proyecto presentado por
La Rosaleda Cohousing S.Coop. apuesta por la construccion de un edificio
que incluye 26 apartamentos, 8 de un dormitorio y los 18 restantes de dos
dormitorios, todos cuentan con un bafio adaptado, los de dos dormitorios tienen
un aseo adicional, y salén-comedor con cocina incorporada, ademas de una
terraza a la fachada. Se disponen de tal forma que todos cuentan con ventilaciéon
cruzada, aunque unos salones se ubican con orientacion suroeste y otros con
orientacion noreste, y el dormitorio principal a la inversa. En la zona sureste de
la parcela, que se encuentra libre de edificacion, se ubican la piscina, la terraza y
barbacoas, rodeadas de espacios ajardinados.

Consecuentemente, en cumplimiento de lo establecido en el articulo 22.2 c) de
la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones y en el articulo 23.2
de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma
de la Region de Murcia; en el marco de la financiacién y actuaciones aprobadas en
el ACS de 30 de octubre de 2024, ya citado, el presente Decreto tiene por objeto
regular las normas especiales de concesién directa de una subvencién a La Rosaleda
Cohousing S.Coop, para la promocién de 26 viviendas en la pedania de Algezares, en
el municipio de Murcia, destinadas al arrendamiento, a la cesidén en uso o al disfrute
temporal, como actuaciones incluidas en el programa de fomento de alojamientos
temporales, de modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales y modalidades
similares del Real Decreto 42/2022 de 18 de enero, por el que se regula el Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.
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La Comunidad Auténoma tiene la competencia exclusiva en materia
vivienda, de acuerdo con el articulo 10 del Estatuto de Autonomia de la Regién
de Murcia, aprobado por Ley Organica 4/1982, de 9 de junio, correspondiendo a
la Consejeria de Fomento e Infraestructuras la propuesta, desarrollo y ejecucion
de las directrices generales del Consejo de Gobierno en materia de vivienda, de
conformidad con el articulo 10 del Decreto del Presidente n.° 19/2024, de 15 de
junio, de Reorganizacion de la Administracion Regional.

A la vista de lo anterior, a propuesta del Consejero de Fomento e
Infraestructuras, y previa deliberacion del Consejo de Gobierno, en su reunién
del dia 31 de julio de 2025, de conformidad con lo previsto en el articulo 22.12
de la Ley 6/2004, de 28 de diciembre, del Estatuto del Presidente y del Consejo
de Gobierno, en el articulo 16.2.c) de la Ley 7/2004, de 28 de diciembre, de
Organizacion y Régimen Juridico de la Administracion de la Comunidad Auténoma
de la Regidn de Murcia y en el articulo 23.2 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre,
de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de Murcia,

Dispongo:

Articulo 1. Objeto de la subvencion y razones de interés social y
econémico que concurren en su concesion.

1. El presente Decreto establece las normas especiales reguladoras de
la concesion directa de una subvencion a La Rosaleda Cohousing S. Coop.,
para la construccion de un edificio, para obtener 26 viviendas destinadas al
arrendamiento, a la cesién en uso o al disfrute temporal en el municipio de
Murcia, cuya cuantia, requisitos y limites vienen determinados por lo dispuesto
en los articulos 81 a 90, ambos incluidos del Real Decreto 42/2022, de 18 de
enero por el que se regula el Bono Alquiler Joven y el Plan Estatal para el acceso
a la vivienda 2022-2025, asi como por lo establecido en el presente Decreto y en
la correspondiente Orden de concesion.

2. La finalidad que se persigue con este Decreto es ejecutar el Acuerdo de la
Comisién de Seguimiento celebrada el 30 de octubre de 2024, dentro del ambito
del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, para la construccion de
un edificio, para obtener 26 viviendas destinadas al arrendamiento, a la cesidn
en uso o al disfrute temporal en el municipio de Murcia, para conseguir dotar el
parque inmobiliario municipal de una oferta de vivienda en alquiler o cedida en
uso a precios limitados, que garantice el acceso a la vivienda a colectivos con
recursos limitados, durante un plazo minimo de 20 afios, por lo que se acredita
la existencia de razones de interés econémico y social que justifican la concesion
directa de la subvencion.

Articulo 2. Régimen Juridico

La ayuda regulada en este Decreto tiene naturaleza de subvencién y se
regira, ademas de por lo establecido en el mismo y en la correspondiente Orden
de concesidn, por lo dispuesto en el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero, en el
Convenio de 2 de noviembre de 2022 entre el MITMA y la Comunidad Auténoma
de la Regidn de Murcia para la ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la
vivienda 2022-2025, en el Acuerdo de la Comisién de Seguimiento de 9 de
octubre de 2023, relativo a la distribucion de la financiacion por anualidades y
programas del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025, en la Orden
de la Consejeria de Fomento e Infraestructuras de 10 de junio de 2024, por la
que se aprueban las condiciones de seleccién de propuestas de actuaciones en
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los programas de fomento de viviendas para personas mayores y personas con
discapacidad y de fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing,
de viviendas intergeneracionales y modalidades similares (BORM n.° 140, de
18 de junio ), y la consiguiente Resolucion de la Directora General de Vivienda,
de 11 de octubre de 2024, de seleccién de dichas actuaciones (BORM n.° 263,
de 12 de noviembre de 2024), en el Acuerdo de la Comision de Seguimiento
de 30 de octubre de 2024, relativo al fomento de alojamientos temporales, de
modelos cohousing, de vivienda intergeneracionales y modalidades similares, en
la calle La Rosaleda s/n, en la pedania de Algezares, en el municipio de Murcia;
en la Ley 38/2003 de 17 de noviembre, General de Subvenciones, y su normativa
de desarrollo; en la Ley 7/2005, de 18 de noviembre de Subvenciones de la
Comunidad Auténoma de la Regién de Murcia, y demas normativa que pudiera
resultar aplicable.

Articulo 3. Beneficiarios.

Sera beneficiario de la subvencion La Rosaleda Cohousing S,Coop, con CIF
F10560597, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 83 del Real Decreto
42/2022 de 18 de enero, en la Resolucion de la Consejeria de Fomento e
Infraestructuras la fecha 11 de octubre de 2024 y el Acuerdo de la Comisién de
Seguimiento de 30 de octubre de 2024, citados en el articulo anterior.

Articulo 4. Crédito presupuestario

1. La ayuda se tramita mediante expediente de gasto plurianual, teniendo
un gasto autorizado total para su concesién y pago de 858.383,40 euros, de
conformidad con el Acuerdo de la Comisién de Seguimiento de 30 de octubre de
2024, relativo al fomento de alojamientos temporales, de modelos cohousing,
viviendas intergeneracionales y modalidades similares, en la calle La Rosaleda
s/n, en la pedania de Algezares, en el municipio de Murcia, financiados
integramente con fondos procedentes de la Administracion General del Estado,
afectados para la ejecucidn de estas ayudas, conforme a la siguiente distribucidn
estimada del gasto por anualidades:

Proyecto Anualidades (€)

. Partida Total gasto
Beneficiario / CIF . de gasto :
/ Presupuestaria Subgr oy ec{ o 2025 2026 | 2027 2028 plurianual (€)
La Rosaleda 140200.431A.786.62 53873/ 429.191,70 | 0,00 | 0,00 | 429.191,70 858.383,40
Cohousing, S. Coop. 053873250001
/ F10560597

2. Este gasto plurianual estd contenido en el maximo de financiacién que
el Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana se ha comprometido a aportar para
la ejecucion de las actuaciones que corresponden al Programa 8 «Fomento de
alojamientos temporales, de modelos cohousing, de viviendas intergeneracionales
y modalidades similares» del Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-
2025, conforme al Acuerdo de la Comisién de Seguimiento de fecha 9 de
octubre de 2023 que modifica para la anualidad 2024 la financiacion establecida
en el Convenio de colaboraciéon, de 2 de noviembre de 2022, suscrito entre la
Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia y el MITMA, para la ejecuciéon del
Plan Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Articulo 5. Obligaciones de los beneficiarios.

1. Los beneficiarios quedaran sujetos a las condiciones y compromisos que
se determinen en la correspondiente Orden de concesion.
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2. En todo caso, estaran sujetos a las obligaciones impuestas por
el articulo 11 de la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la
Comunidad Auténoma de la Regidén de Murcia y a las previstas en el articulo
14 de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, en los
términos en los que resulte de aplicacién, asi como a las demas que resulten
concordantes a la vista del régimen juridico aplicable a la subvencion.

3. Asimismo, los beneficiarios de esta subvencién estaran obligados a:

a) Cumplir el objetivo, ejecutar el proyecto, realizar la actividad y adoptar el
comportamiento que fundamenta la concesidn de la subvencion.

b) Someterse a las actuaciones de comprobacién, seguimiento y control a
efectuar por el 6rgano concedente asi como cualesquiera otras de comprobacion y
control financiero que puedan realizar los édrganos de control competentes, tanto
nacionales como comunitarios, aportando cuanta informacién les sea requerida
en el ejercicio de las actuaciones anteriores.

c) Conservar los documentos justificativos de la aplicacién de los fondos
percibidos, incluidos los documentos electrénicos, en tanto puedan ser objeto de
las actuaciones de comprobacion y control.

d) Comunicar al 6rgano concedente la obtencion de otras subvenciones,
ayudas, ingresos o recursos que financien las actividades subvencionadas, que
debera realizarse tan pronto como se conozca y, en todo caso, con anterioridad a
la justificacion de la aplicacion dada a los fondos percibidos.

e) Comunicar al 6rgano concedente la modificacion de cualquier circunstancia
tanto objetiva como subjetiva que afectase a alguno de los requisitos exigidos
para la concesion de la subvencion.

f) Justificar ante el érgano concedente el cumplimiento de los requisitos
y condiciones, asi como la realizacién de la actividad y el cumplimiento de la
finalidad que determinen la concesion y disfrute de la subvencidn, de acuerdo con
lo dispuesto en este Decreto y en la Orden de concesion.

g) Destinar las promociones de alojamientos o viviendas objeto de
subvencion a arrendamiento o cesion de uso durante un plazo de 20 afios, desde
la fecha de la obtencién de licencia de primera ocupacién o titulo habilitante
de naturaleza urbanistica, emitido por la Administraciéon Local, conforme a los
establecido en el articulo 262 y concordantes de la Ley 13/2015, de 30 de marzo,
de ordenacion territorial y urbanistica de la Regidén de Murcia, debiendo constar,
este destino, en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

h) Ajustar el precio del alquiler o de la cesion de uso de los alojamientos o
viviendas objeto de subvencién, a los limites establecidos en el articulo 7 de este
Decreto.

i) Arrendar o ceder en uso los alojamientos o viviendas financiadas con cargo
a esta ayuda, a las personas arrendatarias y cesionarias determinadas en el
articulo 8 de este Decreto.

j) Solicitar el visado de todos los contratos de arrendamiento o cesién en uso
de los alojamientos o viviendas acogidas a la presente subvencion, conforme al
procedimiento que se determine en la Orden de concesidén, con la finalidad de
verificar la adecuacién de los mismos a las limitaciones de precio y condiciones
de los arrendatarios o cesionarios.
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k) Mientras dure el plazo anterior de los veinte afos, el beneficiario debera
presentar ante la Direcciéon General competente en materia de vivienda, las
renovaciones y prérrogas de los contratos de alquiler o cesion, a efectos del
correspondiente visado, de conformidad con lo dispuesto en la Orden de
concesion.

) Hacer constar, de conformidad con lo establecido en la cldusula
decimotercera del Convenio entre el MITMA y la Comunidad Auténoma de la
Regidn de Murcia para la ejecucion del Plan Estatal para el acceso a la vivienda
2022-2025, y en el Acuerdo de la Comision de seguimiento de fecha 30 de
octubre de 2024, la participacion en la actuacion objeto de subvencién, de las
distintas instituciones en cuanta informacién publica se edite por cualquier
medio de difusion, incluidos los medios electrénicos. La promocion, publicidad
e informacion de la actuacién deberad incluir en todo caso la imagen institucional
del Gobierno de Espafa-Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. En particular, la
referida informacion constara en los carteles exteriores descriptivos de las obras,
en los que figurard ademas el importe de la subvencidon aportada por el citado
Ministerio, con una tipografia, y tamafio igual a los empleados para referirse a la
participacion de la Comunidad Autéonoma de la Region de Murcia. En el caso de
instalacion de placas o identificativos de caracter permanente en el exterior de
las viviendas, debera incluirse en aquéllos la referencia la financiacién con cargo
al Plan Estatal para el acceso a la vivienda.

m) Asumir el compromiso de cumplimiento del apartado VI del Cédigo de
conducta en materia de subvenciones y ayudas publicas de la Regiéon de Murcia,
aprobado por Acuerdo de Consejo de Gobierno de fecha 29 de diciembre de 2021,
que se adjunta en el siguiente enlace:

https://borm.es/services/anuncio/ano/2022/numero/380/pdf?id=799390
Articulo 6. Cuantia de las ayudas y gastos subvencionables

1. De conformidad con el articulo 85 del Real Decreto 42/2022 de 18 de
enero, las personas o entidades promotoras de las actuaciones objeto de
este programa y beneficiarias de la subvencidon podran obtener una ayuda
proporcional a la superficie Util, tanto privativa del alojamiento o vivienda, como
de espacios comunes y de interrelacion, de hasta un maximo de 420 euros por
metro cuadrado de superficie Util.

La cuantia maxima de esta subvencién, en conjunto, no podra superar el 50%
de la inversion subvencionable, con un limite maximo de 50.000 euros por
alojamiento o vivienda.

Si la ayuda se solicita solamente para una parte de las viviendas o
alojamientos de una promocion, el importe maximo de 420 euros por metro
cuadrado de superficie Util se aplicara a la superficie privativa de las viviendas o
alojamientos objeto de la ayuda y a la parte proporcional de la superficie Util de
espacios comunes y de interrelacion.

2. La inversion de la actuacidn a los efectos de la determinacion de la ayuda,
estara constituida por todos los gastos inherentes a la promocidén de que se
trate incluidos tributos. Se incluye el coste del suelo, de la edificacion, los gastos
generales, de los informes preceptivos, el beneficio industrial, y cualquiera otro
necesario siempre y cuando todos ellos consten debidamente acreditados. En el
caso de actuaciones exclusivamente de rehabilitacién no se admitira la inclusién
del coste del suelo.
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Articulo 7. Limitacion del precio de alquiler o la cesién en uso

El precio del alquiler o de la cesién en uso de los alojamientos o viviendas
sera proporcional a su superficie util incluida la parte proporcional de superficie
de los espacios comunes y de interrelacidon. El reparto de esta parte proporcional
se realizara en funcion de la superficie privativa de cada alojamiento o vivienda.

Dicho precio no podrd superar el importe de 8 euros mensuales por
metro cuadrado de superficie Util de alojamiento o vivienda, incluida la parte
proporcional de superficie de los espacios comunes y de interrelacion.

Este precio umbral del precio de alquiler o de la cesion en uso habra de figurar
en la resolucion de concesidon de ayuda y sera actualizado anualmente conforme al
IPC, a partir de la entrada en vigor del Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.

El umbral del precio del alquiler o de la cesidén en uso sefialado en los dos
parrafos anteriores serd de aplicacién en el momento de la suscripcién del
contrato de arrendamiento o de cesién correspondiente. En dicho contrato se
concretara la actualizacidon del precio que se acuerde de conformidad con la
legislacién especifica de aplicacién.

La persona arrendadora podra percibir, ademas de la renta inicial o revisada
que le corresponda, el coste real de los servicios de que disfrute la arrendataria y
se satisfagan por la arrendadora, asi como las demas repercusiones autorizadas
por la legislacién aplicable.

La persona cedente podra percibir, ademas del precio inicial o revisado que se
acuerde, el coste real de los servicios de que disfrute la cesionaria y se satisfagan
por la cedente, asi como los gastos de comunidad y tributos, también satisfechos
por la persona cedente, cuya repercusion sea acordada en la cesion en uso.

El régimen de alquiler o cesion en uso de los alojamientos y las viviendas,
deberd ser por un plazo de 20 afios a computar desde la fecha de obtencién
de licencia de primera ocupacion o titulo habilitante de naturaleza urbanistica,
emitido por la Administracion local, conforme a lo establecido en el articulo 262
y concordantes de la Ley 13/2015, de 30 de marzo, de ordenacidén territorial y
urbanistica de la Region de Murcia.

El destino por un plazo de 20 afios al arrendamiento o cesiéon de uso debera
constar, en todo caso, en nota marginal en el Registro de la Propiedad.

Articulo 8. Personas arrendatarias y cesionarias

Los alojamientos o viviendas financiadas con cargo a este programa solo
podran ser alquiladas o cedidas en uso a personas cuyas rentas anuales,
incluyendo, en su caso, las de todas las personas que constituyan la unidad
de convivencia, no superen 5 veces el IPREM en vigor, en el momento de la
suscripcidn del contrato de arrendamiento o de cesion de que se trate.

Articulo 9. Procedimiento de concesion y pago de las ayudas

1. La ayuda para la financiacién de la actuacion, se concederd de forma
directa conforme a lo dispuesto en el articulo 22.2 c) de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones y en el articulo 23.2 de la Ley 7/2002, de
18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia, por concurrir razones de interés econémico y social.

2. La concesion de la citada ayuda se instrumentara mediante Orden de la
persona titular de la Consejeria competente en materia de vivienda, en la que se
especificaran los correspondientes compromisos y condiciones a los que estara
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sometida la concesion, de conformidad con lo dispuesto en este Decreto y en el
régimen juridico por el que se rige la subvencion.

3. El pago de las ayudas reconocidas se efectuara del siguiente modo:

a) Primer pago. Con caracter de pago anticipado se abonara el importe
correspondiente al 50% del total de la ayuda prevista en el articulo 6.

Con la solicitud de abono del pago anticipado se presentara:

1.9) Documento administrativo acreditativo de la cesién o la concesion
administrativa del suelo, o en su caso, escritura publica de constitucion del
derecho de superficie o de titularidad del suelo, o en su caso, de titularidad del
edificio a rehabilitar.

2.9) Licencia municipal de obras que sea precisa para ejecutar la
correspondiente actuacion.

3.9) Certificado de inicio de obra realizado por el técnico director de obra.

b) Segundo Pago. El resto de la ayuda, correspondiente al 50% del total de
la ayuda prevista, se abonara una vez se haya procedido a la justificacion de las
actuaciones tal y como prevé el articulo 10 del presente Decreto.

No se podra abonar dicho importe a la persona o entidad beneficiaria
hasta que los alojamientos o viviendas resultantes cumplan los tres requisitos
siguientes, lo que se acreditara aportando la siguiente documentacion, junto con
la solicitud de abono del segundo pago:

1.9) Estar finalizados, mediante la aportacion del correspondiente certificado
final de obra visado.

2.9) Un minimo del 20% de los alojamientos o viviendas de la promocion que
obtengan subvencion, hayan sido ya ocupados en régimen de arrendamiento o
cesion de uso, mediante los correspondientes visados de los contratos.

3.9) Se haya producido y conste la anotacion registral de la nota marginal de
afeccion al destino de arrendamiento o cesion en uso por un plazo de 20 afios.

4. Los beneficiarios podran optar por el abono total de la ayuda reconocida
mediante un pago Unico, una vez se haya procedido a la justificacién de las
actuaciones tal como prevé el articulo 10 del presente Decreto. La solicitud de
pago Unico deberd acompafiarse de toda la documentacion recogida en las letras

a) y b) del epigrafe anterior.

5. Por parte de la Direcciéon General competente en materia de vivienda, se
realizara visita de inspeccion para la comprobacidn material de la finalizacion de
las obras con caracter previo al pago total de la subvencién.

6. En caso de que no se justifique la totalidad de la inversidén prevista
segun el presupuesto protegido, la subvencién se recalculara de acuerdo con
el presupuesto justificado. En el caso de que los pagos anticipados sobrepasen
la cuantia total de la ayuda final, procedera el reintegro de la cuantia abonada
indebidamente junto a los intereses de demora aplicables.

7. En cualquier caso, para percibir la ayuda, las personas o entidades
promotoras de la actuacién y beneficiarias de la subvencién, deberan cumplir los
siguientes requisitos:

a) La domiciliacién del pago de la ayuda en alguna entidad financiera o de
crédito.
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b) No estar incursa en ninguna de las circunstancias previstas en el articulo 13.2
de la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones.

c) No haber estado sujetas a una revocacién, por el 6rgano competente de
alguna de las ayudas contempladas en éste o en el anterior Plan Estatal para el
acceso a la vivienda, por incumplimiento o causa imputable al solicitante.

d) Estar al corriente en el cumplimiento de las obligaciones tributarias, con la
Seguridad Social y por reintegro de subvenciones.

e) Acreditar, en los términos establecidos en el articulo 13.3 bis de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, cumplir los plazos
de pago que se recogen en la Ley 3/2004, de 29 de diciembre por la que se
establecen medidas de lucha contra la morosidad en las operaciones comerciales.

f) Ejecutar y justificar, en tiempo y forma, de acuerdo a lo previsto en los
articulos 10 y 11 de este Decreto, las actuaciones que determinan la concesién
de la ayuda asi como la efectiva aplicacidon de los fondos a la finalidad para la que
fueron aprobados.

Articulo 10. Régimen de justificacién.

1. En el marco previsto en el articulo 30 de la Ley 38/2003, de 17 de
noviembre, General de Subvenciones y concordantes y en el articulo 25 de la
Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma
de la Regién de Murcia, las personas o entidades beneficiarias estan obligadas a
justificar, ante el drgano concedente, el cumplimiento de la finalidad y la aplicacion
material de los fondos percibidos que sirvidé de fundamento a la concesion de la
subvencidén, en los términos que se relacionan en el epigrafe segundo de este
articulo y de acuerdo con lo establecido en la Orden de concesidon de estas ayudas,
sin perjuicio del sometimiento a la verificacion contable que resulte pertinente.

2. Para la justificacién de la ayuda, las personas o entidades beneficiarias
presentaran la correspondiente cuenta justificativa que contendra la siguiente
documentacion:

a) Una memoria de actuacion justificativa del cumplimiento de las condiciones
impuestas en la concesidon de la subvencién, con indicacién de las actividades
realizadas y de los resultados obtenidos, en particular se dejara constancia:

1.9) De los extremos que se recogen en el articulo 9.3 b) de este Decreto.

2.9) De que las edificaciones procedente de la rehabilitacién que se acojan
a estas ayudas, son accesibles y estan en condiciones de ser habitadas y que
tienen una calificacion energética minima A, tanto en emisiones de CO2, como en
consumo de energia primaria no renovable.

b) Una memoria econdémica justificativa del cumplimiento de la inversion en
las actividades realizadas, que contendra:

1.9) Una relacion clasificada de los gastos e inversiones de la actividad, con
identificacién del acreedor y del documento, su importe, fecha de emisién y, en
su caso, fecha de pago. En caso de que la subvencion se otorgue con arreglo a un
presupuesto, se indicaran las desviaciones acaecidas.

2.9) Las facturas o documentos de valor probatorio equivalente en el trafico
juridico mercantil o con eficacia administrativa incorporados en la relacién a
que se hace referencia en el parrafo anterior y, en su caso, la documentacion
acreditativa del pago.
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3.9) Indicacidon, en su caso, de los criterios de reparto de los costes
generales y/o indirectos incorporados en la relacién a que se hace referencia en
el apartado 1.9).

4.9) En el caso en que proceda:

i) Una relacion detallada de otros ingresos o subvenciones que hayan
financiado la actividad subvencionada, con indicacién del importe y su procedencia.

ii) Los tres presupuestos que, en aplicacién del articulo 31.3 de la Ley
38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, deba de haber solicitado
la entidad o persona beneficiaria.

iii) En su caso, la carta de pago de reintegro en el supuesto de remanentes
no aplicados asi como de los intereses derivados de los mismos.

Articulo 11. Plazo de ejecucion y de justificaciéon de las actuaciones.

1. De conformidad con el articulo 88 del Real Decreto 42/2022 de 18 de
enero, el plazo de ejecucidn para las actuaciones de rehabilitacién objeto de estas
ayudas sera de treinta y seis meses desde la fecha de notificacién de la concesion
de la ayuda.

En los supuestos en que la concesién de la licencia municipal o autorizacién
administrativa de que se trate, se demore y no sea concedida en el plazo de doce
meses desde su solicitud, el plazo anterior podra incrementarse en el plazo de la
demora y hasta doce meses como maximo.

Estos plazos podran ser prorrogados por huelgas que afecten al desarrollo de
las actuaciones, razones climatoldgicas, que alteren calendarios de ejecucion de
obras o cualquier causa de fuerza mayor debidamente acreditada, y por el tiempo
de retraso imputable a dichas causas.

2. El plazo maximo de justificacion sera de dos meses desde la finalizacion
del plazo maximo de ejecucion.

Articulo 12. Transmision de la edificacion.

La transmisidon de la edificacién que haya obtenido estas ayudas solo se
podra realizar una vez finalizadas las obras.

La transmision de la edificacion conllevarad de forma automatica para el
adquirente la asuncion de las obligaciones correspondientes a este programa de
ayuda, debiendo el titulo de la transmision, recoger de forma expresa la asuncién
por éste de las mismas.

Asi mismo, el titulo de la transmision habra de recoger también de forma
expresa las consecuencias derivadas del incumplimiento de dichas obligaciones,
incluyendo la devolucion de las subvenciones recibidas por razén de la edificacion
cualquiera que hubiera sido el preceptor, asi como en su caso, intereses, recargos
y multas o sanciones que procedan.

Articulo 13. Compatibilidad de las ayudas

Esta subvencion es compatible con cualquier otra subvencidon concedida por
otras Administraciones para el mismo objeto, siempre que el importe de todas las
ayudas recibidas no supere el coste total de las actuaciones y la regulacién de las
otras ayudas lo permita.

No es compatible con las subvenciones que para otros programas existan en
el Real Decreto 42/2022, de 18 de enero.
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Articulo 14.- Responsabilidades y régimen sancionador.

Las personas o entidades beneficiarias quedan sometidos a las
responsabilidades y régimen sancionador que sobre infracciones y sanciones
establece la Ley 7/2005, de 18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad
Auténoma de la Region de Murcia y la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General
de Subvenciones.

Articulo 15.- Reintegro de la subvencion.

Se exigira el reintegro de la subvencién con el interés de demora
correspondiente, en los casos y en los términos previstos en la Ley 7/2005, de
18 de noviembre, de Subvenciones de la Comunidad Auténoma de la Region de
Murcia y la Ley 38/2003, de 17 de noviembre, General de Subvenciones, sin
perjuicio de la aplicacion de lo dispuesto en el articulo 30 de la Ley 7/2005, de 18
de noviembre, en cuanto a la retencion de pagos, asi como en los supuestos de
incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 9.6 de este Decreto.

Articulo 16. Publicidad y transparencia

Al presente Decreto le es de aplicacion el articulo 18.4 y 5 de la Ley 12/2014,
de 16 de diciembre, de Transparencia y Participacion Ciudadana de la Region de
Murcia.

Disposicion final Gnica. Eficacia y publicidad.

El presente Decreto producird sus efectos desde la fecha de su aprobacion,
sin perjuicio de lo cual, se publicara en el Boletin Oficial de la Region de Murcia.

Dado en Murcia, a 31 de julio de 2025.—El Presidente, Fernando Loépez
Miras.—El Consejero de Fomento e Infraestructuras, Jorge Garcia Montoro.
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	6067/2025	Bases específicas y convocatoria que regirán el proceso selectivo para provisión en propiedad de una plaza de Comisario/a de Policía Local, como personal funcionario, del Ayuntamiento de San Javier (Murcia).
	San Pedro del Pinatar
	5209/2025	Anuncio proceso selectivo plaza Arquitecto Técnico (OEP 2023).
	Santomera
	6229/2025	Modificación puntual RPT.
	6230/2025	Edicto de modificación de plantilla de personal.
	Yecla
	6092/2025	Edicto de exposición pública Expte. 2-P/2025 de modificación de créditos (crédito extraordinario, suplemento y transferencia) Presupuesto Municipal 2025.
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